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ADVOKATNI KANCELAR

Pravni analyza

(Podkladu poskytnutych zastupitelitm Statutarniho mésta Pardubice v souvislosti
s finan¢ni situaci HC Dynamo Pardubice v obdobi fijen 2016 aZ leden 2017 a
jejich vlivu na rozhodovani zastupitelstva o pofizeni akcii HOCKEY CLUB
DYNAMO PARDUBICE a.s., posouzeni moznosti naroku na nahradu skody)

Zadavatel:

Statutarni mésto Pardubice

IC: 274046

se sidlem Pernstynské namésti 1, Pardubice, PSC 530 21
(dale jen v textu ,zadavatel”)

Zpracovatel:

Advokatni kancelaf JELINEK & Partnefi s.r.o.
IC: 28782917

se sidlem Pardubice - Drazkovice 181, PSC 533 33
(déle jen v textu ,zpracovatel”)

Objednavka:

, Ovéteni relevantnosti ekonomickych dat predkladanych ze strany HC Dynamo Pardubice
ke zpracovdni due diligence analyzy k datu 13. 12. 2016 a informacim poskytnutym Cleniim
ZmP v obdobi tijen 2016 aZ leden 2017 a ddle posouzeni mozZnosti ndrokovat u
prodavajiciho, respektive zpracovatele due diligence nebo clenii orgdanii HC Dynamo
nahradu/plnéni za p¥ipadné zkresleni informaci v obchodnim styku, které mohly mit zdasadni
vliv na rozhodovini zastupitelii o porizeni akcii HC Dynamo méstem Pardubice.”

1. Pfedmét analyzy

Utelem této analyzy je na zakladé objednavky & OBJ414/00205/17 posoudit, zda
doslo k poruseni povinnosti pfi poskytovani informaci v souvislosti s nakupem
akcii spole¢nosti HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE as., ICO 60112476, se
sidlem Sukova tfida 1735, Zelené Predmeésti, 530 02 Pardubice (déale jen ,HC
Dynamo”) Statutarnim meéstem Pardubice, a kdo za takové pfipadné poruseni
odpovida.

Pfedmétem této analyzy neni posouzeni pravdivosti tudaji uvedenych
v jednotlivych dokumentech, zejména vysledka rozvah, naplnénosti obchodniho
planu apod. Toto by mélo byt za tcelem zjisténi pficin hospodatského vysledku
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pfedmétem hloubkového finanéniho auditu. V zavéru analyzy uvadime mozny
nastin otdzek, na které by mél takovy audit, pro ucely zjisténi pfipadného poruseni
povinnosti, odpovedét.

Podnétem kvypracovani této analyzy byla dle zadavatele skutecnost, Zze
hospodarsky vysledek HC Dynamo ¢inil dle ticetni zavérky a rozvahy k 30. 4. 2017
¢astku -16.766.937,90 K¢, zatimco zadavatel pocital se ztratou kolem 5.000.000,- K¢.

2. Podklady pro zpracovani analyzy

Pfi zpracovani analyzy bylo vychazeno zejména z nasledujicich dokumentt:
A) Dokumenty poskytnuté od ACCACE, které ji byly poskytnuty ze strany HC
Dynamo:

e Zprava pro zasedani Zastupitelstva mésta Pardubic dne 24. 11. 2016

e Aktualizace na stil — Zastupitelstvo mésta Pardubic, dne 05. ledna 2017
vcetné piiloh

e Zastupitelstvo mésta Pardubice, dne 05. ledna 2017

e Forecast_02122016

e Forecast_13122016A

e Rozvaha ve zjednoduSeném rozsahu ke dni 30. 11. 2016

e HC_CashflowForecast1617_09122016

B) Dokumenty ziskané od zadavatele:
e Duvodova zprava ze dne 5. 1. 2017 vcetné ptiloh

o Zapis z XXVL zasedani zastupitelstva mésta Pardubic ze dne 5. 1. 2017

¢ Seznam podkladu vyzadany od zpracovatele due diligence analyz

e Finanéni a datiova due diligence analyza ze dne 13. 12. 2016 a pravni due

diligence analyza ze dne 13. 12. 2016
C) Dokumenty z vefejnych zdroji:

* Vyrocni zprava za ucetni obdobi 1. 5. 2016 az 30. 4. 2017
e Notafsky zapis ze dne 16. 1. 2017

e Zapis z jednani dozordi rady ze dne 16. 1. 2017

e Clanek ze dne 10. 7. 2017 dostupny online zde:

https://pardubice.idnes.cz/primator-problemy-dluhy-hokej-pardubice-fff-
[pardubice-zpravy.aspx?c=A170710 2337638 pardubice-zpravy msv

o Clanek ze dne 6. 1. 2017 dostupny online zde:
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https://pardubice.idnes.cz/pardubice-koupilv-od—smidberskeho-hokeiovv-
klub-fég-/pardubice-zpravy.aspx?c=A170106 2296919 pardubice-

Zpravy msv
e Zikon & 89/2012 Sb., oblansky zékonik, zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich

spole¢nostech a druzstvech, a relevantni judikatura souvisejici snahradou

$kody a odpovédnosti clenti organt obchodnich korporaci za Skodu

3. Popis a ¢asova souslednost zasadnich udalosti predchéazejicich rozhodnuti
zadavatele o nakupu akcii a skute¢nosti bezprostfedné nasledujicich

Roku 2008 zadavatel odprodal panu Romanu Smidberskému 50,11% akcii HC
Dynamo za &stku ve vysi 25.000.000,- K& Dne 9. 11. 2016 byl primatorovi
predstaven soukromy investor, kterému chtél pan Roman Smidbersky do konce
roku prodat své akcie. Dne 24. 11. 2016 zadavatel podpotil zamér odkoupit od pana
Romana Smidberského takovy akciovy podil, ktery umozni meéstu Pardubice byt
majoritnim akciondfem. Dne 2. 12. 2016 byl HC Dynamo dorucen zameér pana
Romana Smidberského odprodat své akcie.

Dne 15. 12. 2016 se konalo jednani zastupitelstva zadavatele. Na ném byly na sttil
zastupitelim predlozeny ,informace k problematice HC”. V této bylo uvedeno, ze
se dne 2. 1. 2017 uskutedni pracovni seminaf pro ucely detailniho seznameni se
s problematikou a podminkami uvazovaného potizeni akcif s tim, Ze misto konani
bude upfesnéno dle potvrzeného zajmu o ucast. O tom, zda se semindf uskutecnil,
nemame informace. Déle bylo v tomto dokumentu uvedeno nasledujici: ,,S ohledem
na skutecnost, Ze due diligence obsahuje informace, které jsou ditvérné, bude tento dokument
v tiplném znéni k dispozici zastupiteliim k prostudovini u vedouciho ORS pana Miroslava
Cady”.

Dne 5. 1. 2017 zadavatel usnesenim schvalil uzavieni smlouvy o ptevodu cennych
akcii (pofizeni akciového podilu v rozsahu 38,78 %) za cenu 9,36 mil. K¢, tzn., ze
zadavatel, mésto Pardubice, bude v pozici majoritniho akcionafe s akciovym
podilem 73,58 %. Soucasti podkladi pro zastupitele byla také dtivodova zprava, ve
které bylo v souvislosti shospodafskym vysledkem HC Dynamo sdéleno
nasledujici:

,C: ekonomika, principy stabilizace (do 30.4.2017, resp. do 30.4.2018):
Princip stabilizace CF musi byt primdrné rozdélen do dvou obdobi, a to do 30.4.2017 a
obdobi od 1.5.2017.
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V pronim obdobi Ize oekdvany pozitivni interval HV modelové urcit jako max-limit cca +2
(zejména p¥i naplnéni obchodniho plinu, mirném zvyseni ndvstévnosti — stdle je zde
potencidl riistu sportovniho vykonu a posunu v tabulce vyse, podpis smlouvy a prodej dvou
mladych talentii do teamu NHL).

Rizikovy/negativni interval ocekdvaného HV Ize modelové urcit jako min-limit cca -5 mil.
K¢, tj. pfi naplnéni rizikovych faktorii (zejména p#i nenaplnéni obchodniho plinu,
pokles/stagnace ndvstévnosti pfi nelepsicim se sportovnim vykonu, derealizace podpisu
smlouvy u jednoho, nebo Zddného ze dvou talentii do teamu NHL, odloZeni realizace
uspornych opatteni). Velky rozptyl min-limit -5 mil. K¢, resp. max. limit +2 mil. K¢ je
zpiisoben specifickym typem aktiv a vynosii v tomto oboru podnikdni (vykon/zdravotni stav
jednotlivcii, herni formal/systém hry, fyzickd kondice hracil, psychickd odolnost, vékovy
priumér tymu, pocet ménicich se hracii/trenérii tymu, podpora partnerii a fanouskii i
v nelehkém obdobi atd.).”

Ze shora uvedeného nelze urcit, zda je popisovan vysledek hospodateni pouze za
obdobi do 30. 4. 2017 nebo az do 30. 4. 2018, nebot vySe jsou uvadéna obé data.
K Zaddnému dotazu tykajicimu se této zalezitosti ani jejimu upfesnéni dle zadavatele
nedoslo. Uvadény hospodarsky vysledek -5 miliontt K¢ vychazel pravdépodobné
z finan¢ni a danové due diligence analyzy, ve které je v ¢asti tykajici se odhadu
vysledku hospodateni pro hospodaisky rok 2016/2017 uvedeno:

.,V tabulce neni uveden aktudlni vysledek hospodateni k 30. 11. 2016, ktery cini -5 681 tis.
K¢. Jelikoz z vySe uvedenyjch analyz vyplyvd, Ze je spiSe pravdépodobné, Ze se skutecné tidaje
priblizi odhadovanym tidajiim, je priibéznd hodnota vysledku hospodafeni k 30. 11. 2016 dle
naseho ndazoru nepodstatna”.

S ¢astkou -5 537 tis. K¢ je pak ve finan¢ni a dariové due diligence analyze uvadéna
jako ,,Celkové finan¢ni toky v obdobi 2016/2017” v tabulce vykazu cashflow.

Dale predkladatel v divodové zpravé uvedl:

,Prestoze v roce 2008, v roce 2011, resp. 2014 vykazovala spolecnost odlisnou hodnotu i
strukturu aktiv (zejména aktiv v podobé tabulkovych hodnot hracii ,A” teamu), lze
nabizenou cenu 12,5 mil. K¢ za 51,80 % akciovy podil v HC hodnotit jako cenu korektni.
Zpracovatel v této souvislosti konstatuje, Ze nabizend cena byla nabizejicim stanovena téz s
ohledem na aktudlni pozici teamu v tabulce ELH a s ohledem na predikovany stav
hospodd¥ské vysledku k 30. 4. 2017 (viz Zprdva o vysledku finanini dariové due diligence,
str. 43 z 46, sloupec Forecast ve dvou modelovych variantdach + 2,097 mil. K¢, resp. — 2,936
mil. K¢, to vZdy za predpokladu naplnént obchodniho planu).”
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Zde je nepochybné, Zze predkladatel pfi svém doporuceni vychazel zudajt
uvedenych ve finan¢ni a dariové due diligence analyze. Pfilohou shora uvedené
davodové zpravy byly mimo jiné strany — finan¢ni a darfiové a pravni due diligence
analyzy a zavér znaleckého posudku, ktery ke dni 30. 4. 2016 ocenil hodnotu 100%
akcii HC Dynamo na ¢astku 49. 050 tisic K¢. Na jednu akcii tak pfipada 490.500,- K¢,
na vSechny pfevadéné akcie ve prospéch zadavatele pak 19.021.590,- K¢. 'V ocenéni
akcii neni zahrnuta hodnota ochranné znamky HC Dynamo.

Dne 12. 1. 2017 se ovladajici osobou misto pana Romana Smidberského stal
zadavatel.

Dne 16. 1. 2017 se konala valnad hromada, ktera odvolala nasledujici ¢leny dozor¢i
rady HC Dynamo:

Roman Smidbersky

Ing. Jaroslav Suda

Mgr. Lenka Smidberska

Pavla Endlova

a misto nich jmenovala nasledujici:

Vladimir Martinec
Mgr. Véra Vlastnikova
Stanislav Filip

Petr Céslava

Marek Suda

Ing. Jana Konvalinova

Téhoz dne doslo k jednani dozordi rady, (jiz v novém slozeni), ktera odvolala clena
pfedstavenstva, pana Pavla Rohlika, a do funkce ¢lent pfedstavenstva zvolila Ing.
Jaroslava Sudu a Dusana Salfického.

4. Vyhodnoceni relevantnich podkladi

Zasadni nesoulad je spatfovan v pfedpokladaném hospodaiském vysledku a
kumulované ztraté ke dni 30. 4. 2017, ktery se zasadnim zptsobem lisi od
hospodaiského vysledku a kumulované ztraty, které zadavatel ke dni
rozhodovani o nakupu akcii predpokladal. Zadavatel dle shora uvedenych

skutkovych okolnosti mohl vychazet zejména ze shora uvedené dtivodové zpravy,
z vefejné pfistupnych udaji a z financéni a danové due diligence analyzy. Jelikoz
divodova zprava vychazi pravé z této due diligence analyzy, budeme se nadale
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zabyvat praveé touto. Financ¢ni a dafiova due diligence analyza obsahuje nasledujici
udaje tykajici se odhadovaného hospodaiského vysledku:
. skutecné vynosy a naklady ke dni 30. 11. 2016

J vynosy a ndklady dle ptivodniho planu
. forecast (upravena pfedpovéd finanéniho planu)

. procentualni naplnéni skute¢nych vynost a naklad vs. financni plan.

Dle informaci od zadavatele si zpracovani due diligence analyz (kromé shora
uvedené byla zpracovavana také pravni due diligence analyza) objednal ptvodni
akcionar, Roman émidbersky, a to v dobg, kdy jesté nebylo zfejmé, Ze kupcem bude
zadavatel. Nasledné bylo v analyzach pokracovano pravé pro ucely prodeje akcii
zadavateli, ktery je také na obou analyzach uveden jako klient. V ttvodu finanéni a
danové due diligence analyzy je uvedeno nasledujici:

,Financni a danové due diligence bylo provedeno v souladu s rozsahem praci, ktery byl
soucdsti nabidky zaslané dne 30. listopadu 2016. Financni a danové due diligence bylo
realizovdno s ohledem na investicni zdmér Statutdrniho mésta Pardubice.

Predmeétem financéniho a dariového due diligence bylo zkoumdni a identifikace finanénich a
dariovych rizik ¢i vyznamnych skutecnosti, které mohou mit vliv na hodnotu klubu.”

Déle je v vodu této due diligence analyzy uvedeno, Ze jeji zpracovatel vychazel
z dokumenttt a informaci poskytnutych zastupci HC Dynamo prostfednictvim
webového portdlu TULIP, e-mailem ¢i telefonicky, pfipadné sdélenych béhem
osobniho jednéni se zastupci HC Dynamo dne 7. 12. 2016. Ze strany zpracovatele
due diligence analyzy nam byl umoznén pfistup do webového portalu TULIP, kam
mély byt ze strany HC Dynamo umistovany dokumenty pro zpracovani due
diligence analyz. Byli jsme tak seznameni s dokumenty, které timto zptsobem HC
Dynamo zpracovateli due diligence poskytlo. Neni vSak vylouceno, ze mu byly
poskytnuty jesté dalsi dokumenty nebo informace prostfednictvim e-mailu, pfi
osobnim jednani ¢i jinym zptisobem, které ndm nejsou znamy.

Pravé shora uvedené due diligence analyzy byly a mély byt pro zadavatele
stéZejni pfi rozhodovani o nakupu akcii a o jejich cené. Vzhledem k tomu, Ze je
zadavatel nechal zpracovat a dle jejich vysledka se fidil, 1ze se domnivat, Ze
jednal pfi rozhodovani o nakupu akcii s péci fadného hospodafe.

Finanéni a dariovéd due diligence analyza podrobné popisuje aktualni stav HC
Dynamo ke dni 30. 11. 2016. Obsahuje také tidaje o historii hospodaiského vyvoje.
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