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Uvod

Potizovatel vyhodnocuje v souladu s § 106 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021, stavebniho zdkona v platném znéni (déle
jen ,stavebni zakon“), uplatiovani Uuzemniho planu nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho planu, a poté
pravidelné nejméné jednou za 4 roky, a to formou zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu. Navrh zpravy o
uplatniovani tzemniho planu (dale jen ,,navrh zpravy“) se zpracovava v soucinnosti s urenym zastupitelem a
projednava v souladu s § 107 odst. 1 a 3 stavebniho zdkona. Navrh zpravy je projednavan s dot¢enymi organy,
nadfizenym organem, sousednimi obcemi, oprdvnénymi investory a vefejnosti dle ustanoveni § 88 a § 89
stavebniho zakona. Projednany a pfipadné po projedndni upraveny navrh zpravy se nasledné predklada
zastupitelstvu ke schvaleni.

Obsah zpravy o uplatiiovani je stanoven v § 107 odst. 2 stavebniho zakona. Zprava o uplatiovani se mj. zabyva
stavebni ¢innosti v Uzemi ve sledovaném obdobi, doru¢enymi podnéty na zménu uzemniho planu, problémy
k FeSeni vyplyvajicimi z izemné analytickych podkladd a souladem s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
a politikou tzemniho rozvoje, z ¢ehoZz muze vyplynout potreba pofizeni zmény platného Uzemniho planu nebo
zcela nového Uzemniho planu. Pokud tato potieba vyplyne, je soucasti zpravy o uplatinovani navrh zadani zmény
nebo navrh zadani uzemniho planu.
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a) VYHODNOCEN{ UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU

Uzemni plan Dfite¢ (dale rovné? jen “UP Diite¢” nebo “platny UP”) byl vydan formou opatieni obecné povahy na
zakladé usneseni Zastupitelstva obce Dfitec¢ ze dne 28.04.2011 a nabyl ucinnosti dne 01.06.2011. Nasledné byly
porizeny dvé zmény UP Dfite¢. Zména ¢. 1 UP Diite¢ nabyla tdinnosti dne 03.01.2018 a Zména ¢&. 2 UP Dfite
nabyla u¢innosti dne 15.02.2023. Uplatriovani uzemniho planu bylo rovnéz vyhodnocovano prostiednictvim dvou
zprév o uplatfiovani. Prvni Zprava o uplatfiovani UP Dfite¢ za obdobi 05/2011 — 08/2014 byla schvélena
zastupitelstvem obce dne 30.03.2015. Druha Zprava o uplatriovani UP Dfite¢ za obdobi 08/2014 — 04/2020 byla
schvalena zastupitelstvem obce dne 20.09.2020.

Obec Dritec je soucasti spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Pardubice. Spravni Gzemi obce je tvofeno
katastralnim izemim Dfitec o celkové rozloze 537 ha. Ke 31.12.2024 méla obec 655 obyvatel. Sousednimi obcemi
jsou obce Bukovina nad Labem, Ujezd u Sezemic, Rokytno, Sezemice, Némcice a Hrobice. Zastavéné Gzemi je
uzemnim planem vymezeno k datu 03.11.2021.

Urbanizované uzemi obce je tvofeno jednim sidlem, které se nachazi ve stfedni az sttedozapadni ¢asti spravniho
uzemi. Je zde stabilizovana a rozvijena prevazné funkce bydleni — priméstského a venkovského charakteru.
Nékteré lokality, nachazejici se pfevazné v centralni ¢asti sidla v plvodni zaloZené zastavbé, umozniuji smiseni
funkce bydleni napf. s obcanskym vybavenim nebo nerusici vyrobou. Dale je v hojné mife navrien rozvoj
obcanské vybavenosti, napf. v oblasti télovychovy a sportu — severni ¢ast sidla, jihovychodni ¢ast sidla. Verejna
obcanska vybavenost pak ma byt rozvijena ve vychodni ¢asti sidla, kde je uvazovan nejvétsi rozvoj zastavby v
obci, a ddle severovychodné od sidla v ndvaznosti na zazemi golfového htisté. Uvnitf sidla a rovnéz pfi jeho
vychodnim okraji smérem do krajiny jsou dale navrzeny plochy zmén pro vnitrosidelni zelen, které maji
stabilizovanou i uvaZovanou zastavbu doplnit napf. zelenymi vefejnymi prostranstvimi a zeleni ptirodniho
charakteru. Na vychod od sidla je dale stabilizovdna a rozvijena rekreacni funkce, konkrétné pro ucely provozu
golfového hristé. Aredl golfového hristé je rovnéz doplnén o moznost rozvoje bydleni rozptyleného v plochach
pfirodniho charakteru. Pti jihozdpadnim a zaroven severozdpadnim okraji sidla jsou stabilizovany plochy
zemédélské vyroby. Rozvoj tohoto typu funkéniho vyuziti se predpokldda pouze pti jiznim okraji aredlu
bioplynové stanice. Pfi severnim okraji jsou dale stabilizovany plochy vyroby se specifickym vyuZitim navazané
zejm. na bioplynovou stanici a na plochy odkalisté, které ddle zasahuje na Uzemi obci Bukovina nad Labem a
Ujezd u Sezemic. Plodny rozvoj technické infrastruktury neni aktualné navrhovan. Rozvoj dopravni infrastruktury
a verejnych prostranstvi je v feSeném Uzemi obecné navazan na uvazovany rozvoj zastavby. V krajiné jsou pak
navrhovany zmény, které souvisi zejm. se zakladdnim prvkl Gzemniho systému ekologické stability. VyuZiti
jednotlivych ploch zmén je vyhodnoceno v tabulkach nize.

A. ZASTAVITELNE PLOCHY

Tabulka 1
VYHODNOCENI{ VYUZITi VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
ROZLOHA
REALIZACE PLOCHY BEZ
CENI S . . «_. | NAVRZENEHO
OZNACENI UMISTENI ROZLOHA (HA) | NAVRZENY ZP0SOB VYUZITI L REALIZACE
PLOCHY VYUZITI NAVRZENEHO
VYUZITI (HA)
PLOCHY BYDLENi/PLOCHY SMISENE OBYTNE
NE (na pozemku
S ychodni okraj ¢. 808/2
fever?\vlycv © n.| O, el Plochy bydleni v rodinnych ¢ , ,/ .se
a.l sidla, jizné od silnice 0,94 o A nachazi objekt, 0,94
o domech — pfiméstské (BP) i i
1. tridy ktery neni
zapsan v KN)
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Severovychodni okraj

Plochy bydleni v rodinnych

a.5 0,29 ANO 0,18
centrdlni ¢asti sidla domech — ptiméstské (BP)
Vychodné od sidla,
y L Plochy bydleni v rodinnych
a.7 mezi stavajici 9,23 Y 3 NE 9,23
. ” domech — pfiméstské (BP)
zastavbou a vodoteci
Jizni okraj centralni Plochy bydleni v rodinnych
a9 Y 0,53 i NE 0,53
Casti sidla domech — venkovské (BV)
Jihovychodni okraj Plochy bydleni v rodinnych
a.11 ) 2,87 ) NE 2,87
sidla domech — venkovské (BV)
i L, Plochy bydleni rozptyleného
Zapadni hraz . " .
a.12 o ; o 4,85 v plochach ptirodniho NE 4,85
byvalého popilkovisté
charakteru (BXp)
ANO (na vsech
pozemcich se
1/204 nachdzeji
/ B L Plochy bydleni v rodinnych . )
(1/Z04a, Severni okraj sidla 1,10 . i objekty RD, 0,5
domech — ptiméstské (BP) . .
1/204b) nejsou vsak
zatim vSechny
zapsany v KN)
Severovychodni okraj Plochy bydleni v rodinnych
1/223 ) 0,46 o ANO 0,19
sidla domech — ptiméstské (BP)
11/201 Vychodni okraj Plochy bydleni v rodinnych
/ yenoamotral. 025 y oy ey NE 025
(11/201a) centralni ¢asti sidla domech — pfiméstské (BP)
Zapadni okraj Plochy bydleni v rodinnych
11/202 padni okraj - 0,09 y bydientvrodinny NE 0,09
centralni ¢asti sidla domech — priméstské (BP)
Jihovychodni okraj Plochy smisené obytné —
1 ) 0,14 ) NE 0,14
sidla venkovské (SBv)
Jihovychodni okraj Plochy smisené obytné —
c.2 , 4,30 i ANO 3,26
sidla venkovské (SBv)
Severozapadni okraj Plochy smiSené obytné —
/203 ) 1,27 ) NE 1,27
sidla venkovské (SBv)
CELKEM 26,13 24,11 (92 %)
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Vychodné od severni Plochy mistnich, obsluznych a
k.1 L, 2,52 - i L, NE 2,52
Casti sidla ucelovych komunikaci (PVk)
Vychodné od sidla, na
v L. L Plochy mistnich, obsluznych a
k.2 paté zapadni hraze 0,42 Y i L NE 0,42
L o ucelovych komunikaci (PVk)
byvalého popilkovisté
L , . NE (realizovana
Jihozapadni okraj Lo, _ .
, , . Plochy mistnich, obsluznych a komunikace
k.5 sidla, zapadné od 0,13 - i o 3 i 0,13
o . ucelovych komunikaci (PVk) neni zapsana
silnice IlI. tridy
v KN)
V sidle po mistnich
komunikacich a po
silnicich I11. tidy, X
k.6 podél golfového (vymezeno Cyklostezka NE X
, , liniové)
arealu a podél
vodotece Ustici do
feky Labe
paralelné se silnici Ill.
X
tridy od Dfitce
k.7 vy . (vymezeno | Cyklostezka NE X
smérem na Sezemice .
liniové)

v Useku mezi hranici
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zastavéného Uzemi a
hranici katastru

Severné od sidla,
plocha zapadné od

1/202 o . . Plochy mistnich, obsluznych a
silnice IlI. tridy pfi 0,05 - i o NE 0,05
(1/202b) L. . ucelovych komunikaci (PVk)
vyjezdu ve sméru na
Bukovinu nad Labem
1/204
/ i . Plochy mistnich, obsluznych a
(1/204c, Severni okraj sidla 0,44 . , o NE 0,44
ucelovych komunikaci (PVk)
1/204d)
vychodné od objektu
1/205 v . ! Plochy mistnich, obsluznych a
Obecniho Uradu v 0,30 Y i L NE 0,30
(1/205c) e ucelovych komunikaci (PVk)
Dritci
1/206 Vychodné od centra Plochy mistnich, obsluznych a
; 0,03 o o NE 0,03
(1/206c¢) sidla ucelovych komunikaci (PVk)
Vychodné od sidla,
uzemi feSené uzemni
1/207 . Y Plochy mistnich, obsluznych a
studii, plocha jizné od 0,06 Y i L NE 0,06
(1/207b) L ucelovych komunikaci (PVk)
navrzené mistni
komunikace
Vychodné od sidla,
uzemi feSené Uzemni L, i
1/208 N . Plochy verejnych prostranstvi
studii, navazuje na 0,11 NE 0,11
(1/208b) o , (PV)
stavajici sportovni
areal
Vychodné od sidla,
uzemi reSené Uzemni . B
1/209 B . Plochy verejnych prostranstvi
studii, navazuje na 0,28 NE 0,28
(1/209a) o . (PV)
stavajici sportovni
areal
Vychodné od sidla,
uzemi reSené Uzemni . 3
1/209 . . Plochy verejnych prostranstvi
studii, navazuje na 0,12 NE 0,12
(1/09b) o ) (PV)
stavajici sportovni
areal
Zapadni okraj Lo, _
e B Plochy mistnich, obsluznych a
1/210 feseného Uzemi, 3 0,26 - i L, NE 0,26
i ucelovych komunikaci (PVk)
useky cyklostezky
ANO (cast
Zapadni okraj L L . ( i
B B Plochy mistnich, obsluznych a realizované
/211 feSeného Uzemi, 3 0,84 . , o . 0,25
i ucelovych komunikaci (PVk) komunikace
useky cyklostezky i
neni v KN)
Zapadni okraj
. Vp L ) i Plochy mistnich, obsluznych a
1/212 feSeného Uzemi, 3 2,87 . , o NE 2,87
, ucelovych komunikaci (PVk)
useky cyklostezky
Severné od zaméru
sportovniho arealu
X
severné od sidla,
1/213 o (vymezeno | cyklostezka, cyklotrasa NE X
propojeni na .
liniové)
cyklostezku ,Mechu a
perniku”
Paralelné se silnici Ill. X
1/218 tfidy, zapadné od ni, (vymezeno | cyklostezka NE X
na vyjezdu od Dritée liniové)
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ve sméru na Bukovinu
nad Labem v Useku
lezicim v rdmci plochy
navrzené pro
sportovni areal.

Severozapadni okraj

Plochy mistnich, obsluznych a

1/219 0,99 NE 0,99
/ zastavby sidla ucelovych komunikaci (PVk)
11/201 Vychodni okraj Plochy mistnich, obsluznych a
s 0,03 e . ANO 0
(11/201b) centrdlni ¢asti sidla ucelovych komunikaci (PVk)
CELKEM 9,45 8,83 (93 %)
PLOCHY ZELENE (SIDELNI)
Severovychodné od . , i — 3
) ) . Vnitrosidelni zelen pfirodniho
z.2 sidla, v ndvaznosti na 0,99 NE 0,99
. charakteru (V)
rozvojovou plochu b.4
Jihovychodni okraj
sidla, mezi vodotedi a Vnitrosidelni zelen pfirodniho
z.3 . . 0,29 NE 0,29
rozvojovou lokalitou charakteru (2V)
pro sport b.1
Jizni ¢ast zastavitelné L, i - ,
i . Vnitrosidelni zelen prirodniho
2.4 plochy a.7, vychodné 0,42 NE 0,42
i charakteru (2V)
od centra sidla
Jizni okraj sidla, jizné L, i - ,
. | Vnitrosidelni zelen prirodniho
2.5 od zastavitelné plochy 0,61 NE 0,61
charakteru (2V)
c.2
Vychodné od sidla,
mezi rozvojovou Plochy zelené ve vefejnych
el . 0,17 3 NE 0,17
lokalitou a.7 a prostranstvich (ZVp)
vodoteci
Jihovychodné od
sidla, mezi . .
L Plochy zelené ve vefejnych
e.2 rozvojovymi 5,15 ¢ tvich (2Vp) NE 5,15
rostranstvic
lokalitami a.7, b.1a P P
d.1l
Severné od sidla,
locha zapadné od
1/202 p. . ‘ pw . Plochy ochranné a izola¢ni
silnice IlI. tridy pfi 0,17 . NE 0,17
(1/202d) N . zelené (21)
vyjezdu ve sméru na
Bukovinu nad Labem
1/204 B L Plochy ochranné a izolacni
Severni okraj sidla 0,11 . NE 0,11
(1/204e) zelené (Z1)
vychodné od objektu . i i — 3
1/205 . Vnitrosidelni zelen pfirodniho
Obecniho uradu v 0,22 NE 0,22
(1/205a) e charakteru (ZV)
Dritci
1/206 Vychodné od centra Vnitrosidelni zelen pfirodniho
A 1,46 NE 1,46
(1/z06a) sidla charakteru (ZV)
Vychodné od sidla,
Uzemi feSené Gzemni . 3
1/208 . . Plochy verejnych prostranstvi
studii, navazuje na 0,07 NE 0,07
(1/208c) o . (PV)
stavajici sportovni
areal
Jizni okraj sidla, jizné . .
. i Plochy zelené ve verejnych
1/220 od zastavitelné plochy 3,87 NE 3,87

c.2

prostranstvich

Stranka 7z 71



zapadni okraj sidla;

Plochy ochranné a izola¢ni

1/222 : . 0,26 . NE 0,26
nad arealem COV zelené (21)
CELKEM 13,79 13,79 (100 %)
PLOCHY REKREACE
V prostoru mezi
soucasnym golfovym Plochy rekreace se
d.1l hristém a 9,58 specifickym vyuZzitim — NE 9,58
navrhovanou obytnou golfové hristé (RXg)
zastavbou
. L Plochy rekreace se
Jizné od byvalého o o
d.2 j o 12,91 specifickym vyuZzitim — NE 12,91
popilkovisté I
golfové hristé (RXg)
CELKEM 22,49 22,49 (100 %)
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Jihovychodni okraj
, v i .J plochy ob¢anského vybaveni
sidla, v ndvaznosti na L i
b.1 L ) 2,32 — télovychovna a sport. NE 2,32
stavajici sportovni Y.
i zafizeni (OS)
areal
i ., plochy obc¢anského vybaveni
Severozapadni ¢ast o )
b.3 L ; Y 0,58 —télovychovna a sport. NE 0,58
byvalého popilkovisté o
zarizeni (OS)
Severovychodné od
sidla, v ndvaznosti na plochy obc¢anského vybaveni
b.4 e 1,60 NE 1,60
plochy zdzemi (ov)
golfového aredlu
Severné od sidla,
/202 plocha zapadné od plochy ob¢anského vybaveni
silnice Ill. tridy pfi 3,43 —télovychovna a sport. NE 3,43
(1/202a) .. . i
vyjezdu ve sméru na zafizeni (OS)
Bukovinu nad Labem
Vychodné od sidla,
uzemi feSené Uzemni
1/206 . . plochy ob¢anského vybaveni
studii, plocha severné 0,40 NE 0,40
(1/06b) . (ov)
od navrzené mistni
komunikace
Vychodné od sidla,
uzemi feSené Uzemni . , ,
1/207 B - plochy ob¢anského vybaveni
studii, plocha jizné od 0,44 NE 0,44
(1/z07a) . (ov)
navrzené mistni
komunikace
Vychodné od sidla,
/208 uzemi reSené Uzemni plochy ob¢anského vybaveni
studif, navazuje na 0,64 —télovychovna a sport. NE 0,64
(1/208a) o . v
stavajici sportovni zarizeni (OS)
areal
CELKEM 9,41 9,41 (100 %)
PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY
Vychodni okraj Dopravni plochy — parkovisté
p.1 y ., _J, 0,31 P P y=p NE 0,31
centralni ¢asti sidla (DP)
Severni okraj sidla, I
- o Plochy silni¢ni dopravy —
k.4 kfizovatka silnic IIl. 0,08 . NE 0,08
N komunikace (DSk)
tridy
1/202 Severné od sidla, Plochy silni¢ni dopravy —
. . 0,10 . NE 0,10
(1/202c) plocha zapadné od komunikace (DSk)
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silnice Ill. tridy pfi
vyjezdu ve sméru na
Bukovinu nad Labem

vychodné od objektu

1/Z05 Dopravni plochy — parkovisté
/ Obecniho uradu v 0,06 P P V=P NE 0,06
(1/205b) . (DP)
Dfitci
CELKEM 0,55 0,55 (100 %)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

NE (dle ortofoto

Severné od mapy se v
zastavéného Uzemi, 3 L, uzemi nachazeji
1/201 i . Plochy vyroby a skladovani — . L
zapadné od 1,33 e o napf. zpevnéné 1,33
(1/z01a) . o se specifickym vyuzitim (VX) .
komunikace Drite¢ — plochy, avsak
Bukovina n/L. stav v KN je
nezménén)
Severné od
/201 zastavéného uzemi, Plochy vyroby a skladovani —
(1/201b) zapadné od 1,45 zemédélska vyroba specificka NE 1,45
komunikace Drite¢ — (VZ2)
Bukovina n/L.
CELKEM 2,78 2,78 (100 %)

Z Tabulky 1 vyplyva, Ze vétsSina aktualné vymezenych zastavitelnych ploch nebyla k navrzenému Gcelu vyuZzita.

Zastavitelné plochy umoZiujici trvalé bydleni jsou vyuZity pouze z 5 %. Téméf 25 ha zcelkové rozlohy
zastavitelnych ploch umoziujicich trvalé bydleni je bez stanoveného vyuZiti. Na Uzemi o této rozloze muze
v pfipadé, Ze zde bude vznikat pouze zastavba rodinnymi domy, vzniknout priblizné 250 novych rodinnych dom{
(poéitdno 1 000 m? na RD véetné odpovidajiciho podilu vefejného prostranstvi), coZ predstavuje nartist populace
obce o pfiblizné 750 osob (pocitano 1 byt/RD a 3 osoby/RD). Pfi po¢tu 655 obyvatel (k roku 2025) tento udaj
predstavuje moznost vice nez zdvojnasobit aktualni populaci obce. Zddna z vymezenych ploch neni kompletné
prostavéna. V plochéach a.5, 1/204, 1/223 &i c.2 vznikly nové objekty zejm. rodinnych domda. V nékterych plochach
pak dle ortofoto mapy vznika nova zastavba (napf. I/204), ktera vsak zatim neni kompletné zapsana do KN, tudiz
prislusné ¢asti ploch nelze povazovat za prostavéné. Od vydani posledni zmény GUzemniho planu dale vzniklo
nékolik staveb napfic stabilizovanymi plochami. Nejcastéji se jedna o objekty rodinnych dom(. Na zékladé udajl
z Ceského statistického Grfadu tak Ize konstatovat, Ze obec Dfite¢ disponuje zastavitelnymi plochami, které
v oblasti bydleni zajistuji rozvoj obce na nékolik desetileti dopfedu.

Tabulka 2

VYVOJ POCTU OBYVATEL A DOKONCENYCH BYTU V OBCI DRITEC V OBDOBI 2014 — 2024 (zdroj: CSU)
Rok 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | CELKEM
Pocet obyvatel 407 | 414 | 423 | 445 | 458 | 492 | 534 | 549 | 591 | 601 | 650 X
PrirGstek obyvatel 7 9 22 13 34 42 21 42 10 49 5 254
Pocet dokonéenych
bt 6 3 3 15 13 9 12 8 5 12 7 93
ytu

Plochy, které byly vymezeny pro vefejna prostranstvi rovnéz nebyly ze znacné ¢asti vyuzity. DoSlo k ¢aste¢nému
vyuZiti plochy 1/Z11, kde pravdépodobné jiz doslo ke kompletni realizaci icelové komunikace, avsak zatim nebyla
v celé délce zanesena do KN a déle doslo k vyuZiti plochy 11/201.

V plochach sidelni zelené nedoslo k vyuziti Zadné z vymezenych ploch. Stejné tomu tak je u ploch rekreace, ploch
obcdanského vyuZiti, ploch dopravni infrastruktury i ploch vyroby a skladovani. U plochy 1/Z01 doslo k néjakému
vyuziti, dle ortofoto mapy napf. na zpevnéné plochy, ale stav v KN zGstava nezménén. Casti zastavitelnych ploch,

Stranka 9z 71



které byly ke svym Gcelim vyuZity, bude po provéfeni mozné pfi nejblizsi zméné Uzemniho planu zahrnout do

stabilizovanych ploch. V rdmci nejblizsi zmény dojde rovnéz vlivem vyvoje legislativy k Upravé oznaceni téchto

ploch min. v souladu se zavedenim jednotného standardu.

B. PLOCHY PRESTAVBY

Néktera Uzemi jsou pro prispéni k naplnéni urbanistické koncepce vymezena k transformaci — jedna se o ¢dast

arealu bazZantnice, ktera by méla byt vyuzita pro bydleni, a dale se jedna o jizni ¢ast vyrobniho aredlu v

severozdapadni ¢asti sidla, kde by mélo dojit ke smiSeni funkci.

Tabulka 3
VYHODNOCENI VYUZITi VYMEZENYCH PLOCH PRESTAVBY
ROZLOHA
REALIZACE PLOCHY BEZ
OZNACENI UMISTENI ROZLOHA NAVRiENY'V zgfjsos NAVRiEVNE’HO NAVRZENEHO
PLOCHY (HA) VYUZIT] VYUZIT] VYUZITI (HA)
PLOCHY BYDLENIi/PLOCHY SMISENE OBYTNE
Jihovychodni ¢ast sidla, Plochy bydleni
a.lp severni ¢ast aredlu 0,12 v rodinnych domech - NE 0,12
,bazantnice” venkovské (BV)
Jizni ¢ast vyrobniho arealu Plochy smisené
1/P0O1 leZiciho severozapadné od 0,79 obytné — venkovské NE 0,79
sidla (SBv)
CELKEM 0,91 0,91 (100 %)

Dle Tabulky 3 nebyly plochy prestavby ke svému navrhovanému ucelu dosud vyuzity. Zaroven vsak nebyl vznesen

Zzadny podnét ani pozadavek obce na Upravu jejich vymezeni. Potfeba jejich vymezeni tak i naddle pretrvava.

Vzhledem k vyvoji legislativy viak dojde v nejblizsi zméné UP k nahrazeni pojmu plocha prestavby pojmem

transformacni plocha.

C. LOKALITY OSTATNICH ZMEN

Tabulka 4
VYHODNOCENI VYUZITI VYMEZENYCH LOKALIT OSTATNICH ZMEN
ROZLOHA
REALIZACE PLOCHY BEZ
OZNACENI UMISTENi ROZLOHA | NAVRZENYZPUSOB | NAVRZENEHO | NAVRZENEHO
PLOCHY (HA) VYUZITi VYUZITi VYUZITI (HA)
SYSTEM KRAJINNE ZELENE
severozapadni okraj . i
T , , . Plochy pfirodni
fa reSeného uzemi v blizkosti 2,33 L, . NE 2,33
krajinné zelené (NP)
Labe
severozapadni okraj - ,
T , , . Plochy pfirodni
f.2 feSeného Uzemi v blizkosti 1,58 L, . NE 1,58
krajinné zelené (NP)
Labe
zapadni okraj feSeného Plochy pfirodni
f3 ) L, . 2,05 L . NE 2,05
Uzemi v blizkosti Labe krajinné zelené (NP)
jihozapadni okraj freseného Plochy prirodni
. NE
f4 Uzemi v blizkosti Labe 0,63 krajinné zelen& (NP) 0,63
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jihozapadni okraj reSeného Plochy pfirodni
0,49 NE 0,49

f.5
krajinné zelené (NP)

uzemi v blizkosti Labe

iy T , Plochy prirodni
f.6 jizni okraj FeSeného Uzemi 5,07 o, . NE 5,07
krajinné zelené (NP)

jihovychodni okraj Plochy prirodni

f.7 e ) 3,41 L . NE 3,41
feSeného Uzemi krajinné zelené (NP)
jihovychodni okraj Plochy smisené

.8 0,18 ANO 0

feSeného Uzemi krajinné (NZs)

Plochy pfirodni

f.9 jihovychodné od sidla 0,26 o_c_ Y f)nro nvl NE 0,26
krajinné zelené (NP)

severozapadni okraj Ploch "
ochy smiSené

f.11 feSeného Uzemi v blizkosti 0,40 L NE 0,40
krajinné (NZs)

Labe
severni ¢ast reseného .
, e . i Plochy smisené
f.12 uzemi, jizné od bioplynové 0,85 L, NE 0,85
. krajinné (NZs)
stanice
severni Cast feseného Plochy pfirodni
f.13 , Sy . 2,26 L . ANO 1,17
uzemi, jizné od odkalisté krajinné zelené (NP)

severovychodni ¢ast - ,
Plochy pfirodni

f.14 feSeného Uzemi, jizné od 0,95 o y NE 0,95
vy krajinné zelené (NP)
odkalisté

CELKEM 20,46 19,19 (94 %)
SYSTEM SIDELNi ZELENE

severni ¢ast reSeného 3
Plochy ochranné a

f.15 Gzemi, jizné od bioplynové 0,04 L, . NE 0,04
. izola¢ni zelené (ZI)
stanice

N L, Plochy ochranné a
f.16 jizni okraj sidla 0,19 ., . NE 0,19
izolacni zelené (ZI)

CELKEM 0,23 0,23 (100 %)

Vétsina vymezenych lokalit ostatnich zmén nebyla ke svému ucelu vymezena, z ¢ehoz vyplyva, Ze potieba jejich
vymezeni i nadale trva. Nicméné vzhledem k aktualni legislativé dojde pfi nejblizsi zméné k provéreni, zda je
ucelné plochy vtéto podobé vymezovat a zda nedojde kjejich zahrnuti napt. do ploch zmény v krajing,
zastavitelnych nebo navrhovych ploch.

D. PLOCHY PODMINENE ZPRACOVANiIM UZEMNIi STUDIE

Uzemni plan stanovil, e rozhodovani o zménach v Gzemi bude v zastavitelnych plochach a.11, a.12 a 1/202
podminéno zpracovanim Gzemni studie. Lhita pro vloZeni dat o Uzemnich studiich do evidence Gzemné planovaci
¢innosti byla stanovena na 4 roky od nabyti G¢innosti Zmény €. 2 Uzemniho plénu Dfited. Tato lhata tedy zatim
bézi, jelikoz vyprsi na zacatku roku 2027. V evidenci jsou aktualné zavedeny nasledujici tzemni studie: Uzemni
studie Dfite¢ — lokalita a.12, Uzemni studie Dfite¢ — lokalita C. 2, Uzemni studie Dfite¢ — vychod. Tyto studie slouzi
jako podklad pro rozhodovani v izemi. Z aktualné stanovenych podminek pro rozhodovani v Gzemi ve vybranych
zastavitelnych plochdch je tedy nyni spInéna podminka pro plochu a.12, jejiz moznost vyuziti byla pofizovatelem
schvdlena dne 25.10.2018.

Tabulka 5
PLOCHY PODMINENE ZPRACOVANiM UZEMNI STUDIE
. KONEC LHUTY PRO EXISTENCE L LHUTA PRO PROVEREN{
OZNACENI o ! . i DATUM SCHVALEN; i i .
PORIZENi UZEMNI UZEMNi - . . AKTUALNOSTI UZEMNI
PLOCHY MOZNOSTI JEJIHO VYUZITI
STUDIE STUDIE STUDIE
a.l1 02/2027 NE X X
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a.12

02/2027

ANO 25.10.2018

10/2026

1/202

02/2027 NE X

X

Uzemni plan dale nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych by rozhodovani o zménach v tzemi bylo podminéno

vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci. Pfi nejblizsi zméné Gzemniho planu by bylo

vhodné lhdty pro pofizeni Gzemnich studii provéfit a v pfipadé potfeby ochrany vefejnych zajma pak tyto Ihity

prodlouzit. V pfipadé zastavitelné plochy 1/202 by rovnéz bylo vhodné zajistit moznost budouciho propojeni s

uzemni rezervou I/R02 tak, aby uvaZovany rozvoj nebyl vyrazné omezen nebo dokonce znemoznén.

E. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan vymezuje pro technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu verejné prospéiné stavby, pro

které |ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Tabulka 6

VYHODNOCENI{ VYUZITi VYMEZENYCH PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

0zZNACENI VPS

UCEL VYMEZENI

AKTUALNI STAV

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V1

vodovod - pripojeni zastavitelné plochy b.1

zamér neni realizovan

VV2

vodovod - pfipojeni zastavitelné plochy c.2

zamér neni realizovan

VV3, VV4, VV5, VV6,
VV7, V8, VV9, V10,
VV11, W12, VV13,
VV14, W15, VV16,
VV17, VV18, VV19

vodovod - pfipojeni zastavitelné plochy a.7

zamér neni realizovan

c.2

VV20 vodovod - pripojeni zastavitelné plochy a.1 zamér neni realizovan
Vv21 vodovod - pfipojeni zastavitelné plochy b.4 zamér neni realizovan
Vv23 vodovod - pripojeni rekreacnich chat na JZ okraji Dritce zamér neni realizovan
VK1 splaskova kanalizace — napojeni zastavitelné plochy b.1 zamér neni realizovan
splaskova kanalizace — napojeni zastavitelnych ploch a.11, L. ) L,
VK2, VK3, VK4 zamér neni realizovan

VK5, VK6, VK7, VKS,
VK9, VK10, VK11,
VK12, VK13, VK14,
VK15, VK16, VK17,
VK18, VK189, VK20,
VK21

splaskova kanalizace — napojeni zastavitelné plochy a.7

zamér neni realizovan

okraji Dritée

VK22 splaskova kanalizace — napojeni zastavitelnych ploch a.1, L i o,
zamér neni realizovan
VK23 b.4
splaskova kanalizace - pfipojeni rekreacnich chat na JZ Lo i o
VK25 zamér neni realizovan

VP3, VP4, VP5, VP6,
VP7

plynovod — pfipojeni zastavitelnych ploch a.11, c.2, b.1

zamér neni realizovan
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VP8, VP9, VP10,
VP11, VP12, VP13,
VP14, VP15, VP16, ., . 3 L. i o,
plynovod — pfipojeni zastavitelné plochy a.7 zamér neni realizovan
VP17, VP18, VP19,
VP20, VP21, VP22,
VP23, VP24, VP25
VP28 v o o C
VP29 plynovod — pfipojeni zastavitelnych ploch a.1, b.4 zamér neni realizovan
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
komunikace — plocha pro moznost prostorové a smérové L. ) L,
VD1 ) . L . zamér neni realizovan
Upravy ktizovatky silnic Ill. tFid
komunikace — dopravni napojeni a obsluha rozvojovych L i L
VD2 . zamér neni realizovan
lokalit a.7, 1/Z06, 1/207 a 1/Z08
komunikace — dopravni propojeni u regulacni stanice Lo i o
VD3 . i 3 L zamér neni realizovan
plynu na jihozapadnim okraji sidla
cyklostezka — Cyklostezka po severni strané silnice Ill. tFidy
od kfizovatky na sever. okraji sidla ke golfovému aredlu a L i L
VD4 , L, } . . 3 zdmér neni realizovan
dale podél vychodniho okraje zastavitelné plochy a.7,
podél Hradecniku k Labi
cyklostezka — Cyklostezka po severni strané silnice Ill. tfidy
VD5 ve sméru na Sezemice, od jizniho okraje sidla po hranice zamér neni realizovan
feSeného Gzemi
cyklostezka — Cyklostezka po severni strané feky Labe od L. ) L,
VD6 . .. L. zamér neni realizovan
mostu pres feku u Némcic po tok Hradecniku
cyklostezka, cyklotrasa — Propojeni cyklostezky vedené
VD8 sportovnim arealem (ze severniho okraje arealu) na zamér neni realizovan
Cyklostezku Mechu a perniku
cyklostezka, cyklotrasa — Cyklostezka nadmistniho
vyznamu - Cyklostezka Mechu a perniku vedena od L. L,
VD9 e i 3 , . zamér je realizovan
Némdcic, pres feku Labe a ddle po zdpadnim okraji
feSeného Uzemi
komunikace — Koridor pro moznost realizace mistni
VD10 komunikace od krizovatky silnic Ill. tfid na severnim okraji | zamér neni realizovan
sidla ke stavajicimu zemédélskému arealu

ZTabulky 6 vyplyvd, Ze potfeba vymezeni ploch a koridor(l pro verejné prospésné stavby pro dopravni a
technickou infrastrukturu i nadale trva, jelikoz vétSinou nedoslo k jejich realizaci. Tyto verejné prospésné stavby
jsou zejm. vazany na uvazovany rozvoj obytné zastavby. V nedavné dobé vSak doslo k realizaci cyklostezky podél
feky Labe. Tato verejné prospésna stavba (VD9) by tak mohla byt z tzemniho planu vypusténa.

F. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni plédn vymezuje pro zaloZeni prvk( tzemniho systému ekologické stability vefejné prospésna opatieni,
pro které lIze prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit.

Tabulka 7

VYHODNOCENI VYUZITi VYMEZENYCH PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
0zZNACENi vPO UCEL VYMEZENI AKTUALNI STAV

VU1l plocha pro zaloZeni nadregionalniho biokoridoru nrbk 73 | prvek USES neni kompletné funkéni
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VU2 plocha pro zaloZeni lokélniho biocentra lbc 68 prvek USES neni kompletné funkéni
VU3 plocha pro zaloZeni nadregionalniho biokoridoru nrbk 73 | prvek USES neni kompletné funkéni
vu4d plocha pro zaloZeni lokélniho biocentra Ibc 85 prvek USES neni kompletné funkéni
VU5 plocha pro zaloZeni nadregionalniho biokoridoru nrbk 73 | prvek USES neni kompletné funkéni
VU6 plocha pro zaloZeni lokélniho biocentra Ibc 84 prvek USES neni kompletn& funkéni
VU7 plocha pro zaloZeni lokélniho biocentra lbc 84 prvek USES neni kompletné funkéni
VU8 plocha pro zaloZeni nadregionalniho biokoridoru nrbk 73 | prvek USES neni kompletné funkéni
VU9 plocha pro zaloZeni lokélniho biocentra Ibc 83 prvek USES neni kompletné funkéni
VU10 plocha pro zaloZeni nadregionalniho biokoridoru nrbk 73 | prvek USES neni kompletné funkéni
VU1l plocha pro zaloZeni lokélniho biocentra lbc 82 prvek USES neni kompletné funkéni
VU112 plocha pro zaloZeni nadregionalniho biokoridoru nrbk 73 | prvek USES neni kompletné funkéni
VU13 plocha pro zaloZeni nadregionalniho biokoridoru nrbk 73 | prvek USES neni kompletné funkéni
VuU14 plocha pro zaloZeni lokélniho biocentra lbc 79 prvek USES neni kompletné funkéni
VU15 plocha pro zaloZeni nadregionalniho biokoridoru nrbk 73 | prvek USES neni kompletné funkéni
VU16 plocha pro zaloZeni lokélniho biokoridoru Ibk 60 prvek USES neni kompletné funkéni
vu17 plocha pro zaloZeni lokalnich biokoridor( Ibk 59, Ibk 60 prvek USES neni kompletné funkéni
VU18 plocha pro zaloZeni lokélniho biocentra lbc 69 prvek USES neni kompletné funkéni
VU19 plocha pro zaloZeni lokélniho biokoridoru Ibk 58 prvek USES neni kompletné funkéni

Z Tabulky 7 vyplyva, Ze potfeba vymezeni ploch pro verejné prospésna opatreni pro zaloZeni prvkda tzemniho

systému ekologické stability (USES) i nadale trva, jelikoz Zadny z prvk(i neni vzhledem ke stavu porostu v Gzemi

kompletné funkéni.

Uzemni plan dale vymezuje vefejné prospéiné opatieni pro zalozeni vefejného prostranstvi PZ1, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Dfite¢ na ¢astech pozemkd ¢.: 503,571/19, 487/1, 487/2, 571/15,
571/13, 571/1, 446, 571/6, 571/14, 422, 571/9, 571/7, 571/12. V souladu se stavebnim zakonem neni nadale
mozné v Uzemnich planech uplatfiovat institut predkupniho prdva. Dle § 327 odst. 2 stavebniho zdkona zanika

predkupni pravo vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci podle dosavadnich predpist Uc¢innosti zmény

uzemniho planu, kterou bylo jeho vymezeni vypusténo nebo nahrazeno vymezenim verejné prospésnych staveb

nebo verejné prospésnych opatreni, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit, nejpozdéji vsak uplynutim 4 let

ode dne nabyti Uc¢innosti tohoto zakona. Z vyse uvedeného vyplyva, Ze pfi nejblizsi zméné uzemniho planu bude

predkupni pravo u tohoto zdméru nahrazeno institutem vyvlastnéni. Na zakladé definic pojm( verejné prospésna

stavba a verejné prospésna opatreni stanovenych v § 11 odst. 1 a 2 stavebniho zakona doSel potizovatel rovnéz

k zavéru, Ze nadale by se u zaméru PZ1 nemélo jednat o verejné prospésné opatreni, ale o vefejné prospésnou

stavbu, jelikoZ verejné prostranstvi Ize charakterizovat jako stavbu pro verejnou infrastrukturu (§ 10 odst. 1 pism.

e) stavebniho zdkona) urcenou k rozvoji Uzemi obce.

G. UZEMNIi REZERVY

Uzemni plan rovnéz vymezuje plochy tzemnich rezerv se stanovenim mozného budouciho vyufiti.

Tabulka 8
VYHODNOCENi UCELNOSTI DALSIHO TRVANi VYMEZENI UZEMNICH REZERV
O?NACEI\’II' o AKTUALNE vvuim” MOZNOST PROVERENI ZMENY UZEMNi
UZEMNI UMISTENI . [ VYMEZENE K REZERVY NA PLOCHU NEBO KORIDOR
REZERVY VYMEZENE VvUZITI PROVERENI UMOZNUJiICi STANOVENE VYUZITi

jizné od sidla, Plochy zelené na Plochy smisené | Pofizovatel obdrZel nékolik podnétli na
R1 v ndvaznosti na | verejnych obytné — zménu Uzemniho planu tykajici se
zastavitelné prostranstvich venkovské pozemk(ll v Gzemi, které je mj. soucasti
plochyc.2az5 | (ZVp) (SBv) této Uzemni rezervy. Vzhledem ke
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skutecCnosti, ze obec Dfite¢ disponuje
dostate€nym mnozstvim zastavitelnych
ploch umoznujici funkci bydleni,
nedojde vramci zpracovani nejblizsi
zmeény k provérovani tohoto Uzemi ve
vztahu k novému vyuziti. Stav v UP tak
z(Gstane nezménén — vymezeni Gzemni
rezervy z(stane zachovano.
K zachovani Uzemni rezervy dochazi i
pres skutecnost, Ze je Uzemi soucdsti
zaplavového uzemi, jelikozZ tato situace
se mulZe napf. vlivem realizace
protipovodnovych opatieni zmeénit.
Navic z urbanistického hlediska by
v pfipadé vymezeni zastavitelné plochy
doslo klogickému dotvoreni lokality,
kterd je tvorena zastavitelnymi
plochami c.2 a z.5., kdy je navic
pocitano s dopravnim napojenim této
lokality. Je rovnéz dualeZité, aby bylo na
realizovanou z4stavbu vhodné
navazano, coz by v budoucnu mélo byt
podpofeno  stanovenim  podminky
napf. pofizenim regulac¢niho planu
nebo Uzemni studie.

Pofizovatel disponuje podnétem na
zménu Uzemniho planu, ktery obsahuje

severovychodni pozadavek na zrusSeni Uzemni rezervy.
v Plochy Plochy vy ) . .
Cast reseného . . i Obec Drite¢, ani vlastnici pozemki
i ) zemédélsky obcanského ) .. - .. )
R2 uzemi, . i i zatim nepfistoupili k dalSim krok(im,
) . obhospodarované | vybaveni— i o o
v ndvaznosti na . o které by vedly k provéreni ¢i realizaci
o pudy (NZ) hrbitov (OH) L. i . .
silnici 111/29811 zaméru. Na zdkladé pozadavku obce
bude uzemni rezerva v ramci pripadné
zmény UP vypusténa.
Pofizovatel eviduje nékolik podnétl na
zménu Uzemniho planu tykajicich se
pozemk(l, které jsou soucasti této
Uzemni rezervy, vramci kterych je
poZadovano vymezeni zastavitelné
.., | plochy umoziujici stanoveni nového
Plochy Plochy smisené o .. . L
, . Y ) vyuziti, pfedevSim moznost umistovani
severni okraj zemédélsky obytné — i L.
I/RO1 ) . i i staveb pro bydleni. Obec Dfite¢ sice
sidla obhospodarované | venkovské . . L L
. disponuje dostatecnym mnoZstvim
pudy (NZ) (SBv)

zastavitelnych ploch umoznujici funkci
bydleni, nicméné vzhledem k vyvoji
zastavby v severozdpadnim okraji sidla,
kdy je predpokladem transformace
uzemi dotceného nefunkénim
zemédélskym aredlem, by mélo dojit ke
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komplexnimu provéreni této Casti
obce, jelikoz by bylo vhodné celkové
provérit fungovani Uzemi napfr.
z hlediska dopravni a technické
infrastruktury. Uzemni rezerva bude
nejblizsi zménou UP provéiena
k navrzenému vyuziti.

Pofizovatel nedisponuje informacemi o
predbézném provérovani mozZnosti
budouciho vyuZiti Uzemi. Pofizovatel
viak obdrZel podnét na zménu UP,
ktery pozaduje preklopeni Uzemni
rezervy na zastavitelnou plochu, avsak
ne pouze pro mozZnost vybudovani
obcanské vybavenosti zamérené na
sport a télovychovu, ale za ucelem

Plochy . )

. i smiSeni s bydlenim. Vzhledem ke

Plochy obcanského . L o .
. - i skutec¢nosti, Ze obec Drite¢ disponuje

severné od zemédélsky vybaveni — L. L. . i
1/R02 ) . oL i dostateCnym mnozstvim zastavitelnych
sidla obhospodarované | télovychovna a e . )
. , ploch umoznujici funkci bydleni,

pady (NZ) sportovni

Y nedojde vramci zpracovani nejblizsi
zarizeni (OS) . o , ,
zmény k provérovani tohoto Uzemi ve
vztahu k novému vyu7iti. Stav v UP tak
z(Ustane nezménén — vymezeni Gzemni
rezervy z(stane zachovano.
Predpokladem vsak je, Ze bude Uzemiv
budoucnu reSeno komplexné
v ndvaznosti nejenom na navrzenou
okruzni kfizovatku v plose k.4, ale

rovnéZ v navaznosti na plochu 1/202.

Plochy o . - .
Lo Potizovatel nedisponuje informacemi o
zemédélsky . e o . .
. i predbéiném provérovani moznosti
obhospodarované ) o i . .
. budouciho vyuziti Uzemi, a zaroven
pady (NZ); Plochy . . . ; ,
. » L neobdrzel podnét na zménu UP, ktery
severni ¢ast prirodni krajinné . . o . .
.. N koridor pro DI vy pozadoval provéreni mozZnosti
reSeného zelené (NP); . L )
) i i i — cyklostezka preklopeni  Uzemni rezervy do
1/R0O8 uzemi, podél Plochy ochranné o . .
o . .. . (neprovéreny) | plochy/koridoru pro dopravni
silnice aizolacni zelené . )
— osa koridoru infrastrukturu. Vzhledem ke
111/29810 (z1); Plochy . .. .
o skutecnosti, Ze je koridor cyklostezky
mistnich,

., uvazovan ve verejném zajmu, zdstane
obsluznych a . . ,
. 3 stav. vUP nezménén - vymezeni
Ucelovych

L uzemni rezervy zlistane zachovano.
komunikaci (PVk)

Z Tabulky 8 vyplyva, Ze ze strany vlastnik(l pozemkd dotéenych izemnimi rezervami jsou uplatfiovany pozadavky
na provéreni tzemi k vymezenému vyuZiti nebo navrhuji provéfit odlisny zplsob vyuZiti nebo pouze pozaduji
zruSeni Uzemni rezervy. Vzhledem k aktualni prostavénosti zastavitelnych ploch nedochazi k omezeni rozvoje
obce a nevznika tak akutni potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Jedinou Uzemni rezervou, kterou by
bylo mozné provérit, je vzhledem ke stavu v Uzemi Gzemni rezerva R1, kterd navazuje na zastavitelnou plochu
c.2, ve které dochazi v poslednich letech k vystavbé rodinnych domu a tato Uzemni rezerva i prostorové dotvari
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dotéené Gzemi. Uzemni rezerva R2 bude na zakladé pokynu obce vypusténa bez nahrady. Ostatni vymezené
uzemni rezervy budou zachovany ve stavajici podobé.

Obecné z vyhodnoceni intenzity vyuziti a konzumace navrhovych ploch vymezenych v Gzemnim planu nevyplyva
akutni potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch ani ploch pfestavby. Rozvoj obce, zejména v oblasti bydleni
neni omezen a nebude omezen ani v nasledujicich letech (desetiletich). Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Pfipadné je
mozné nékteré dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy z Uzemniho planu vyradit a nahradit je jinymi plochami
které maji napt. lepsi predpoklad pro napojeni na vefejnou infrastrukturu. Takovy pozadavek vSak ze strany obce
nebyl uplatnén. Na zdkladé doslych podnétl na zménu Uzemniho planu se pofizovani zmény Gzemniho planu
predpoklada. Pofizovatel ale doporucuje pfednostné provérovat vymezené Uzemni rezervy pred vymezovanim
zcela novych zastavitelnych ploch, aniz by byly Uzemni rezervy provéreny

b) PROBLEMY K RESENi V UZEMNiIM PLANU VYPLYVAJICIi Z UZEMNE ANALYTICKYCH

PODKLADU

Nasledné vyhodnoceni vyplyva z 6. tplné aktualizace Uzemné analytickych podkladéi ORP Pardubice 2024 (déle
jen ,UAP“).

A. HODNOTY V UZEMi

V UAP jsou na tzemi obce Diite¢ identifikovany nasledujici hodnoty:

a. KULTURNi HODNOTY
— nemovité kulturni pamatky: kostel sv. Petra a Pavla, silni¢ni most, ochranné pasmo statniho hradu Kunéticka
Hora
— architektonicky a urbanisticky cenné stavby: napt. pomniky, kfizky, pamétni desky, vybrana staveni
— Uzemi s archeologickymi nalezy: Il. kategorie v centralni ¢asti obce a severovychodné od sidla, I. kategorie
v malém rozsahu v Uzemi mezi odkalistém a bioplynovou stanici

b. PRIRODNi HODNOTY
— Evropsky vyznamné lokality: Orlice a Labe
— maloplosna zvlasté chranéna Gzemi: prirodni pamatka Tln u Hrobic a jeji ochranné pasmo
— pamatné stromy: topol ¢erny v blizkosti tné u Hrobic

vyznamné krajinné prvky ze zakona — vodni toky a plochy, lesy

biotopy vybranych zvlasté chranénych druhi velkych savc — migracné vyznamné Gzemi

— bonitované ptdné ekologické jednotky: v blizkosti feky Labe se nachézeji vysoce bonitni ptdy (I. a Il. tfida

ochrany)

c. CIVILIZACNi HODNOTY
objekty a zafizeni komer¢ni i vefejné ob&anské vybavenosti: napt. MS, ZS, kostel, restaurace, obchody,
ubytovaci zafizeni, sportovni a détska htisté, |ékarské ordinace, posta, obecni Ufad, hasi¢skad zbrojnice,
hrbitov, sbérné misto odpadu

— dopravni infrastruktura: silnice Ill. tfidy (I111/29810, 111/29811, 111/2985), mistni a ucelové komunikace,
zastavky verejné hromadné dopravy

— cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy

— objekty a zafizeni technické infrastruktury: plynovod, vodovod, COV, kanalizace (neni soucasti dat UAP),
komunikac¢ni vedeni, elektrické stanice a vedeni elektrizacni soustavy, odvodrnovaci zafizeni, vyrobna
elekttiny — bioplynova stanice

— staly dkryt pro civilni ochranu — Dritec ¢p. 60
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Vétsinu vysSe uvedenych hodnot Uzemni plan chrani a rozviji. Nékteré nové jevy (napf. biotop vybranych zvlasté
chranénych druhi velkych savcid) budou do tzemniho planu doplnény nejblizsi zménou.

B. LIMITY VYUZITi UZEMI

Nékteré hodnoty mohou rovné? predstavovat limity vyuziti Gzemi. Na tzemi obce Dfite¢ jsou v UAP evidovany
nasledujici limity vyuziti dzemi:

- zdaplavova uzemi: Gzemi aktivni zaplavy, zaplavové Uzemi s periodicitou 100 let (Q100) -zasahuje zapadni
a jizni ¢ast sidla, zaplavové Uzemi s periodicitou 20 let (Q020), zaplavové Uzemi s periodicitou 5 let
(Qo05)

- povodnové ohroZeni: zbytkové ohrozeni, nizké ohrozeni, sttedni ohrozeni — zasahuje zdpadni a jizni ¢ast
sidla, vysoké ohrozeni

- skladky: skladka stabilizdtu v ndvaznosti na elektrarnu v Opatovicich nad Labem

- silni¢ni ochrannd pasma

- ochranné pasmo leteckych pozemnich zafizeni radionavigacnich (stavba pro bezpecnost statu), letecky
koridor TSA

- ochranna a bezpecnostni pasma technologickych objekt( zasobovani plynem

- ochranna pasma komunikacnich vedeni, osy radiovych smérovych spojud

- ochrannd pasma elektrickych stanic

- ochranna pasma elektrizacni soustavy

- vyrobna elektfiny

- Uzemi s archeologickymi nalezy

- maloplosna zvlasté chranéna uzemi: pfirodni pamatka T0n u Hrobic a jeji ochranné pasmo

- biotopy vybranych zvlasté chranénych druhi velkych savcl — migracné vyznamné Gzemi

- bonitované plidné ekologické jednotky

- lesni pozemky a jejich ,,ochranna pasma“ (k dotéeni pozemk( ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa je
potrebné stanovisko organu statni spravy lesu)

- prvky USES — nadregionalniho a lokalniho vyznamu

- investice do pudy za ucelem zlepseni jeji Urodnosti — hlavni odvodnovaci zafizeni, plosSné odvodnéni

- ochranna pasma technologickych objektl zasobovani vodou

- ochranna pasma vodovodnich radu

- ochranna pasma technologickych objektl odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

- ochrannd pasma kanaliza¢nich stok

- celé uzemi obce je soucasti oblasti s prekroc¢enymi imisnimi limity

- staré zatéze v Uzemi — byvalé odkalisté (dnes soucast golfového hfisté)

Uzemni plan vétsinu limitQ vyuZiti Gzemi zobrazuje a respektuje. Vyjimku tvoii napf. biotop vybranych zvlasté
chranénych druhd velkych savc@ (jev UAP 36b) (dale jen ,biotop“), ktery neni v Gzemnim planu zobrazen, jeliko?
se jednd o novy typ jevu zavedeny aktualizaci UAP v roce 2020, ktery nahradil dfive sledované jevy jako jsou
migraéné vyznamnd Uzemi, dalkové migraéni koridory nebo bariérovd mista dalkovych migraénich koridord.
Biotop prochdzi po okraji feSeného Uzemi na jihu, vychodé a zapadu. Tento jev by tedy mél byt doplnén do
Uzemné planovaci dokumentace obce pfi jeji nejblizsi zméné. Vramci zmény UP viak dojde k provéieni
aktualnosti vsech Gdajl o Uzemi.

C. ZAMERY NA PROVEDENIi ZMEN V UZEMi

Jevy obsazené v UAP, které maiji charakter navrhu, pfedstavuji na Uzemi obce Dfite¢ predevsim jevy prevzaté
z platného UP — napt. zastavitelné plochy, navriené sité dopravni a technické infrastruktury, skladebné ¢asti
USES. Dale jsou zde obsazeny jevy pievzaté z nadiazené Gzemné planovaci dokumentace — napf. skladebné &asti
USES. | tyto jevy platny UP jiz obsahuje.

Stranka 18 z 71



UAP dale obsahuji jev v podobé navrhu cyklostezek. V platném tGzemnim planu je infrastruktura pro cyklistickou
dopravu rovné? fedena, nicméné oproti datlim v UAP je rozdilné trasovani v jizni ¢asti sidla v blizkosti feky, kdy
UAP navrhuiji trasovani podél komunikace zpfistupriujici napi. COV a pied oblasti s rekreaénimi objekty by trasa
méla zménit smér a navazat na silnici 111/2985. Dle platného UP viak cyklotrasa vede podél vychodniho okraje
rekreacni oblasti a pokracuje dale podél Labe. Vzhledem ke skutecnosti, Ze je tato cyklostezka v realizaci, neni
ucelné vymezovat dalsi v podstaté soubéznou stezku podél komunikace. Tento zamér tak nebude v ramci

nejblizéi zmény UP prebirdn a vymezovan.

Z udaji o Uzemi dale vyplyva jev, ktery v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi v blizkosti bezejmenného toku
navrhuje plochu vhodnou k zalesnéni. Tento jev, ktery lze povazovat za zamér bude nejblizéi zménou UP
provéien, jelikoZ platny UP v dotéeném Uzemi stabilizuje plochy zemédélsky obhospodarované pldy (NZ),
v ramci kterych je zalesnéni pouze podminéné pfipustnym vyuzitim.

D. PROBLEMY K RESEN{

Tabulka 9

PROBLEMY K RESENi IDENTIFIKOVANE V RAMCI UAP

A JEJICH MOZNE RESENi V RAMCI UZEMNiHO PLANU
OKRl{H ., POPIS PROBLIEMU STAV VYHODNOCENI !VIOiNOISTI RESENI
PROBLEMU (DLE RURU) PROBLEMU V UP

dotéené uzemi bylo rekultivovano a nyni je

ZAVADY . Lo soucasti stabilizovaného golfového arealy;
. Ekologické zatéze trva; UP . . .
HYGIENICKE i N .. . .. | potizovatel nedokaie posoudit, zda tato
uzemi konkrétné neresi . e L .
(ZH) rekultivace mlze vést ke kompletni napravé

ekologické zatéze.

Uzemni plan konkrétni protierozni opatreni
nevymezuje  napf. zdlvodu absence
podrobnéjsiho podkladu, ktery by tuto
problematiku provéfil (komplexni pozemkové
Upravy). Uzemni plan takovému vyuziti Gzemi
i i nebrani. RURU tento problém oznaduje jako
Monokulturni bezlesa L | L. i ) L j
. ) i trva; UP ,problém nefesitelny nastroji Uzemniho
krajina, nachylna ey e o - . .
o . konkrétné nefesi | pldnovani“. Nicméné existuje Uzemné
k vétrné erozi , , . , .
planovaci podklad v podobé Uzemni studie
ZAVADY VE krajiny SO ORP Pardubice z roku 2019, ktery

VYUZITI v krajiné identifikuje nékteré problémy
KRAJINY (ZK) k feSeni a stanovuje navrhy a doporuceni
k Feseni téchto problém0. Nejblizsi zména UP
bude s timto podkladem pracovat.

Platny UP vymezuje mnoistvi skladebnych

. Casti USES k zalozeni. K jejich realizaci bohuzel
Oblast s prevahou L. . UL i
L . o témér nedochazi, ale feseni tohoto problému
nefunkénich prvki trva; UP resit o ) B’ 3 L.
. o i . neni Uzemnim planem vymahatelné. | v rdmci
USES, silné nachylna nemuze . i L.
. . RURU je tento problém oznacovan jako
k vétrné erozi 3 Y. i 3 . j
,problém netesitelny nastroji uUzemniho

planovani*“.

STRET . o L Z dat UAP lze identifikovat stfet navrhované
PRV Stret s limity netrva; UP i , oL,
ZAMERU . . . .. | cyklostezky a nadzemniho vedeni elektrizacni
technickymi konkrétné neresi . i . i
S LIMITY (SL) soustavy. Nejedna se o stret, ktery by nebyl
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v ramci projektovani a realizace resitelny, coz
doklada i skutecnost, Ze cyklostezka byla
v tomto Useku jiz realizovana.

Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je
mozné samostatné realizovat stavby a zafizeni

. 3 pfispivajici k ekonomickém rozvoji uzemi —
VYVAZENOST | Problémy

UZEMNICH | s hospodaiskymi trva; UP resi
PODMINEK | podminkami

napf. plochy vyroby a skladovani. Rovnéz
vymezuje plochy, ve kterych je mozné sluzby a
nerusici vyrobu kombinovat s bydlenim.
Uzemni plan viak nem(Ze naplnéni tohoto

navrhovaného vyuziti vymahat.

Z Tabulky 9 vyplyva, Ze platny dzemni plan ve vétsiné pfipadl nebrani v feseni identifikovanych probléma. V
nékterych pripadech naopak podporuje aktivity, které by k reSeni problému mohly prispét. Nékteré problémy
nejsou pfimo diky Uzemnimu planu fesitelné, nicméné Gzemni plan jejich vyreseni nebrani. Z identifikovanych
problémi vyplyva, Ze nejblizsi zména UP provéfi navrhy a doporudeni sestavena pro obec Diite¢ v
ramci Uzemni studie krajiny SO ORP Pardubice.

c) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A

NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

| A. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Tabulka 10

Casova posloupnost — PUR a UP Dfite¢
20.07.2009 | schvéleni PUR
01.06.2011 | nabyti Gi¢innosti UP Driteé
30.03.2015 | schvaleni Zpravy o uplatfiovani UP Dfite¢
17.04.2015 | zavaznost Aktualizace €. 1 PUR
03.01.2018 | nabyti G¢innosti Zmény &. 1 UP Dfiteé
01.10.2019 | zavaznost Aktualizace €. 2 PUR a Aktualizace &. 3 PUR
11.09.2020 | zévaznost Aktualizace €. 5 PUR
29.09.2020 | schvéleni Zpravy o uplatiiovani UP Drite¢
01.09.2021 | zavaznost Aktualizace &. 4 PUR
15.02.2023 | nabyti G¢innosti Zmény &. 2 UP Diteé
01.09.2023 | zavaznost Aktualizace &. 6 PUR
01.03.2024 | zavaznost Aktualizace €. 7 PUR
01.03.2025 | zavaznost Zmény €. 9 PUR
01.10.2025 | zavaznost Zmény €. 8 PUR

Zprava o uplatriovani tzemniho planu DFite¢ vychazi z Uplného znéni Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
po Aktualizacich €. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7, Zmény &. 9 a 8 zadvazného od 01.10.2025 (dale jen ,PUR“). Posledni zména
UP Drited, kterou je Zména &. 2, reagovala na znéni PUR po Aktualizaci ¢. 4. Od nabyti G¢innosti Zmény ¢&. 2 UP
Drite¢ tak byly vldadou CR schvaleny Aktualizace . 6 a 7, Zmény €. 9 a 8.

Aktualizace €. 6 ani 7 nevymezovaly zadné zaméry, které by se Uzemi obce Dfite¢ dotykaly, ani neresily zadné
obecnéjsi podminky a zdsady, které by mély vliv na izemni planovani obce. Zmény €. 9 a 8 jiz byly obecnéjsiho
charakteru a dochdazelo zde ke zméndm politiky napfi¢ celym dokumentem.

Uzemni plan Dfite¢ respektuje aktualné stanovené celostatni priority Uzemniho planovéani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi a pfispiva k jejich naplfiovani. S prioritami, které byly doplfiovany nebo upravovany
v rdmci zmén PUR schvélenych v obdobi po vydani Zmény ¢. 2 UP, rovné? neni Gzemni plan v rozporu.
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Obec Dfite¢ je soucasti Rozvojové oblasti Hradec Kralové/Pardubice OB4, nicméné z aktualniho znéni PUR
nevyplyvaji nové tkoly pro Gzemni planovani, které by bylo potieba v rdmci UP Diite¢ Fesit. Obec Diitec je dale
soucasti Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi suchem SOB9, jenz byla
zavedena Aktualizaci €. 4 PUR. PUR stanovuje nasledujici tkoly pro tzemni planovani doplnéné o vyhodnoceni

potizovatele, které je nutné respektovat i v rdmci Gizemné planovaci ¢innosti jednotlivych obci v ramci CR:

a) vytvdret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim tuzemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni
vyvdZené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les(i, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a
orné pldy (zejm. velké plochy orné pidy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy);

Ukol je jiz zpFesfiovan v ramci ZUR (viz kap. c) podkap. C.) a pofizovatel se tomuto Gkolu vénuje v rdmci zpravy
nize.

b) vytvadret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvki v krajiné;

Ukol je jiz zptesriovan v ramci ZUR (viz kap. c) podkap. C.) a pofizovatel se tomuto Gkolu vénuje v rdmci zpravy
nize.

c) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbdt na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovdni a zasakovadni vody;
Ukol je jiz zpfesfiovan v ramci ZUR (viz kap. c) podkap. C.) a pofizovatel se tomuto Gkolu vénuje v rdmci zpravy
nize.

d) vytvdret tzemni podminky pro zvySovdni odolnosti ptdy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a

zakladdnim a udrZovdnim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi, zasakovacich pdst a prikopa;

Ukol je jiz zptesriovan v ramci ZUR (viz kap. c) podkap. C.) a pofizovatel se tomuto Gkolu vénuje v rdmci zpravy
nize.

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavkui
na doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi
doddvek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovadni
novych zejm. povrchovych zdroji vody;

Ukol je jiz zptesriovan v ramci ZUR (viz kap. c) podkap. C.) a pofizovatel se tomuto Gkolu vénuje v rdmci zpravy
nize.

f) pro rfeseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (prip. navrhovat i dalsi
vhodnd opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajin€) vyuZivat zejména tzemni studie krajiny;
Uzemi obce Diitec je soucasti reseni Uzemni studie krajiny SO ORP Pardubice, kterd sice byla zpracovana dfive,

nei byla tato specifickd oblast vymezena vPUR, nicméné se tato studie zabyva stanovovanim cild,
identifikovanim problému v Gzemi a doporucenimi na jejich feseni, které s tématem sucha Uzce souviseji. Vyuziti
této Gzemni studie pro Uzemi obce Dfite¢ je popsano vkap. c) podkap. D. Uzemni studie krajiny SO ORP
Pardubice.

g) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v ndvaznosti na verejnou infrastrukturu;
Platny UP se touto problematikou obecné nezabyva. Problematika je fe$ena pouze konkrétné u ploch, v nich? je

rozhodovani v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie. V ramci zmény UP by tak mélo dojit napf.
k obecnéjsimu feseni formou doplnéni koncepce verejné infrastruktury nebo doplnéni podminek pro vyuziti
ploch s RZV moZnost realizace opatieni a zafizeni pro hospodareni se srazkovymivodamiv ramci celého feSeného
Uzemi. Bez podrobnéjsiho podkladu jako je napt. studie odtokovych pomért vSak neni mozné problematiku resit
ucelnéji.

h) vytvdret uzemni podminky pro reseni protipoZdrni ochrany;

Platny UP se jiz problematikou protipoZarni ochrany zabyva. Podminky pro vyuZiti ploch sRZV realizaci
protipozarni ochrany jako technické infrastruktury nebrani.
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i) vytvdret tzemni podminky pro odvddéni a cisténi odpadnich vod v souladu s pldny rozvoje vodovodi a
kanalizaci;
Systém odvadéni a Cisténi odpadnich vod je v obci jiz realizovan a v rdmci umistovani novych staveb je na néj
dale navazovéano, nicméné stav kanalizaéni sité v Gzemi ani pfipadné zdméry nejsou soucasti dat UAP, aby
potizovatel mohl posoudit, zda jsou v souladu s planem rozvoje vodovod( a kanalizaci.

Obec Diite¢ je dale soucasti specifickych oblasti vymezenych Zménou ¢. 9 PUR. Konkrétné je soucasti SOB10
Specifické oblasti, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni, a
rovnéz SOB11 Specifické oblasti, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ukoly pro Uzemni pldnovéni stanovené vramci oblasti SOB10 na Urovni obci doplnéné o vyhodnoceni
pofizovatele stanovuji nasledujici:

a) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladi Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokdInim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridori pro umisténi
souvisejici verejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukladdni energie;

Platny UP vymezuje plochy, které umozZiiuji vyrobu elektrické energie ze sluneéniho zafeni. Vzhledem ke
skutec¢nosti, Ze podklady Ministerstva primyslu a obchodu, ani Ministerstva Zivotniho prostredi k této
problematice zatim nejsou ve fazi navrhu konkrétnich akceleracnich oblasti, nepredpoklada se ani dalsi
vymezovani ploch nebo koridor( s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie.

b) obce prostrednictvim ndstroji tizemniho planovdni provéri tzemi z hlediska mozZnosti umisténi fotovoltaiky
v zastavéném uzemi (prednostné vyuZivat stfechy a fasddy);
Platny UP se touto problematikou nezabyva, z éeho? vyplyva, Ze se ji bude zabyvat v ramci nejblizéi zmény UP.

¢) obce prostrednictvim ndstroji tuzemniho planovdni provéri tzemi z hlediska mozZnosti umisténi fotovoltaiky
v plochdch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochdch vyroby a
skladovani;
Platny UP se touto problematikou nezabyvd, z éeho? vyplyva, Ze se ji bude zabyvat v rdmci nejblizéi zmény UP.

d) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuZivdni kvalitnich ornych pid jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky.
Platny UP se touto problematikou nezabyvd, z éeho? vyplyva, Ze se ji bude zabyvat v rdmci nejblizéi zmény UP.

PFi provérovani vyse uvedenych Gkoll pro Uzemni planovani se predpoklada dodrzeni podminek pro navazujici
uzemné planovaci ¢innost stanovenych v ¢l. 75c.

Ukoly pro Uzemni pldnovéni stanovené vramci oblasti SOB11 na Urovni obci doplnéné o vyhodnoceni
pofizovatele stanovuji nasledujici:

a) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladi Ministerstva

primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridori pro umisténi souvisejici
verejné infrastruktury a zohledriujici i potreby pro ukldddni energie;
Platny UP vymezuje plochy, které umozriuji vyrobu elektrické energie ze sluneéniho zafeni. V ramci nejblizii
zmény UP dojde k provéreni, zda by tyto plochy mohly byt rovnés vyuZity pro vyrobu energie z vétrné energie.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze podklady Ministerstva primyslu a obchodu, ani Ministerstva Zivotniho prostredi
k této problematice zatim nejsou ve fazi navrhu konkrétnich akceleracnich oblasti, nepredpoklada se ani dalsi
vymezovani ploch nebo koridor( s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie.
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b) prednostné vyuZivat ¢dsti krajiny s vysokou technogenni zatéZi (zejména podél dopravni infrastruktury a pri
primyslovych zéndch);
Obdobné viz predchozi bod, jelikoz se jedna o Uzemi, v navaznosti na silnici lll. tfidy, kde se nachazi bioplynova
stanice a v blizkosti jsou rovnéz rozsahlé plochy odkalisté.

c) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridor( urcenych pro vyuzZiti vétrné energie navzajem a ve vztahu
k jednotlivym sidlGm tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotéeného uzemi.
Bude provéreno v navaznosti na predchozi ukoly Uzemniho planovani.

Pfi provérovani vyse uvedenych ukoll pro izemni planovani se predpoklada dodrzeni podminek pro navazujici
uzemné planovaci ¢innost stanovenych v ¢l. 75d.

Zadné dalsi zéleZitosti navrhované v PUR se Gzemi obce Dfite¢ nedotykaji. V nejbliz$i zméné Gzemniho planu je
vSak potieba se zabyvat ukoly pro tizemni planovani stanovenymi v souvislosti se specifickymi oblastmi SOB9,
SOB10 a SOB11.

B. UZEMNi ROZVOJOVY PLAN

Prvni Gzemni rozvojovy plan (dale jen ,,URP“) byl vydan vladou Ceské republiky formou opatieni obecné povahy
usnesenim ¢. 581 ze dne 28.08.2024. Prvni URP viak dle § 319 odst. 5 stavebniho zdkona ve spojeni s § 73 odst.
2 a 3 tohoto zdkona neni do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona,
nadrazenou dokumentaci zavaznou pro obsah navazujici Gzemné planovaci dokumentace.

v v

Z URP tedy v tuto chvili nevyplyvaji pro Uzemni plan Dfite¢ zadné zaleZitosti k zapracovani.

C. ZASADY UZEMNiHO ROZVOIJE PARDUBICKEHO KRAJE

Tabulka 11

Casova posloupnost — ZUR a UP Dfite¢
15.05.2010 | nabyti Géinnosti ZUR
01.06.2011 | nabyti GEinnosti UP Dfite¢
07.10.2014 | nabyti G¢innosti Aktualizace €. 1 ZUR
30.03.2015 | schvaleni Zpravy o uplatfiovani UP Dfite¢
03.01.2018 | nabyti G¢innosti Zmény €. 1 UP Dfite¢
05.07.2019 | nabyti G¢innosti Aktualizace €. 2 ZUR
12.09.2020 | nabyti G¢innosti Aktualizace €. 3 ZUR
29.09.2020 | schvaleni Zpravy o uplatfiovani UP Dfite¢
15.02.2023 | nabyti Géinnosti Zmény &. 2 UP DFiteé
18.07.2024 | nabyti G¢innosti Aktualizace €. 4 ZUR

Zpréava o uplatriovani tizemniho planu Dfitec vychazi z Uplného znéni Zasad tizemniho rozvoje Pardubického kraje
po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4 (dale jen ,ZUR“), které nabylo G¢innosti dne 18.07.2024. V dobé vydani Zmény
¢. 2 UP Drite¢ byly zavazné ZUR ve znéni pred Aktualizaci €. 4.

Uzemni plan DFite¢ respektuje zpiesnéné priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi a pfispiva k jejich napliovani.

Obec Dfitec je soucasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB4 Hradec Kralové — Pardubice, ktera byla
vymezena jiz v PUR a ZUR jeji vymezeni zpresiiuji, stanovuji zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a
rozhodovdani o zméndch v Uzemi, a rovnéz stanovuji ukoly pro uzemni planovani. Tyto zdsady a ukoly se bud'
konkrétné Gzemi obce Diite¢ nedotykaji nebo jsou jiz respektovany a feseny platnym UP. Obecné viak plati, 7e
Uzemni plan bude i naddle chranit identifikované ptirodni a kulturni hodnoty Gzemi, a dale Ze bude ovéfrovat
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rozsah zastavitelnych ploch a stanovovat smér jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy verejnou
infrastrukturou, limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny.

Aktualizaci €. 4 ZUR déle dochazi ke zpiesnéni vymezeni Specifické oblasti republikového vyznamu SOB9Y, ve které
se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem, pro které jsou stanoveny nasledujici ukoly pro Uzemni planovani
doplnéné o vyhodnoceni pofizovatele:
a) vytvaret tzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych utvari povrchovych vod uréenych k
soustredéni vod;
Pofizovatel nedisponuje Zzadnymi podklady ani informacemi o zaniklych utvarech, které by bylo mozné obnovit.
Vytvareni novych vodnich Utvar( viak Gzemni plan nebrania v ramci nékterych ploch s RZV je i vyslovné pfipousti.

b) plosné rozsahlé zemédélsky obdéldvané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén v krajiné s
prevlddajici pfirodni funkci pro zvyseni ¢lenitosti krajiny, biodiverzity, retence a protierozni ochrany (biopdsy,
prilehy, vsakovaci travni pruhy, meze, stromoradi apod.); predmétné plochy zmén v krajiné koordinovat se
skladebnymi ¢dstmi uzemniho systému ekologické stability;

Zejm. v jizni Casti feSeného Uzemi se nachazeji rozsahlé zemédeélsky ohospodafované pozemky. Dle problém(
v Uzemi stanovenych v UAP v ramci RURU je toto tGzemi rovnéZ nachylné k vétrné erozi. A zpracovana Uzemni
studie krajiny SO ORP Pardubice stanovuje mnozZstvi doporuceni, kde a jakym zplisobem je krajinu vhodné
fragmentovat.

c) vymezit plochy Ci koridory pro obnovu historicky zaniklych cest v krajiné vcéetné doprovodné zelené;
Pofizovatel nedisponuje zadnymi podklady ani informacemi o zaniklych cestach v krajiné, které by bylo mozné
obnovit. Urbanisticka koncepce platného UP Diite¢ viak jejich pfipadné obnoveni vyslovné pripousti.

d) vytvdret tzemni podminky pro renaturaci vodnich tokd, revitalizaci vodnich toku a vysadbu brehovych
porosti a jejich ndslednou udrZbu;
Revitalizaci vodnich tokd ani vysadbé brehovych porostl Uzemni plan nebrani, této problematice se vénuje napfr.
v rdmci koncepce usporadani krajiny a ¢i v podminkach pro vyuziti nékterych ploch s RZV.

e) pri stanoveni koncepce usporddani krajiny vyuZit jako neopominutelny podklad vysledky pozemkovych
uprav, pokud byly v tzemnim obvodu obce, pFip. jeho dsti, zpracovdny;
Pro uzemi obce Drite¢ nebyly dosud zpracovany pozemkové Upravy, tudiz jejich vysledek neni mozné promitnout
do uzemniho planu.

f) pri stanoveni podminek prostorového uspordaddni uzemi u ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s podilem
bydleni, rekreace, obcanského vybaveni, vyroby a skladovdni vytvaret tzemni podminky pro vsakovadni
srdZkovych vod;

V ramci ploch s RZV umoznujicich funkci bydleni jsou stanoveny koeficienty zastavéni stavebniho pozemku.
Nejsou vsak konkrétné stanoveny pro stabilizované plochy obc¢anského vybaveni verejného ani komercéniho
charakteru, pro plochy rekreace, ani pro plochy vyroby. Z kapitoly f.1. textové ¢asti UP D¥ite¢ vyplyva, Ze
nespecifikované pripady budou posuzovany individualné — v souladu s charakterem okolni zastavby (hustota) a
krajinnym razem. Zménou UP by tak mélo dojit k provéfeni aktualnosti a proveditelnosti této regulace mj. i ve
vztahu k vyse uvedenému Ukolu pro Gzemni planovani.

g) vytvdret tizemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki
na doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejména pro infrastrukturu k zajisténi
doddvek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospoddrskou situaci, a s ohledem na mistni podminky pro budovdni
novych, zejména povrchovych zdroji vody.

Platny UP se touto problematikou nijak nezabyva. V ramci nejblizéi zmény UP bude tento tkol provéren.
Pofizovatel nedisponuje informacemi o existenci podrobnéjsiho podkladu zabyvajiciho se dodavkou vody
v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, nicméné Gzemni plan by tyto podminky mél vytvofit alespon
v obecné roviné.
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Ve spravnim Uzemi obce Dfite¢ se dle ZUR nachazi krajinny typ podle prevazujiciho nebo uréujiciho cilového
vyuziti, a to Uzemi s predpokladanou vy3$si mirou urbanizace. ZUR pro tyto krajinné typy stanovuji zasady pro
¢innosti v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi. Tyto zasady jsou Uzemnim planem respektovany. V zavislosti
na uvazovany rozvoj sidla a rovnéz v zavislosti na vyse zjisténé a popsané skutecnosti bude v ramci nejblizsi
zmény UP kladen dlraz na zésadu v &l. 137 pism. c): ,V ndvaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné
zelené zajistujici podminky pro rekreaci a prostupnost krajiny a zvysujici se pestrost krajiny, pfi tom dbdt na
architektonickou urover reseni.” Z hlediska krajin predstavujicich unikatni zemni jednotky charakterizované
jedineé¢nosti a neopakovatelnosti krajiny, které byly zavedeny Aktualizaci ¢. 3 ZUR, je pak obec Dfite¢ soucasti
krajiny 01 Pardubicko. Cilové kvality krajiny jsou stanoveny v &l. 137a. ZUR obecné stanovuiji jako tkol pro tizemni
pldnovani upfesnit v Uzemnich planech zasady pro jednotlivé krajinné typy a pro udrZeni ¢i dosazeni cilovych
kvalit krajin. Tento kol zatim Gzemnim planem nebyl spInén, tudiz dojde k jeho provéreni v ramci nejblizsi zmény
UP. V souvislosti s aktudlni legislativou spatfuje potizovatel dillezitost v zaméreni se zejména na umistovani
plosné i vyskové dominantnich staveb pro technickou infrastrukturu (napf. vyrobu energie z obnovitelnych
zdroja), které by mohly mit negativni vliv na charakter Gzemi a krajinny raz.

Aktualizaci €. 4 nebyly vymezeny zadné nové zaméry, plochy koridory, které by bylo potfeba promitnout do
tzemniho planu. Uzemim obce Dfite¢ prochazi vymezené vefejné prospé$né opatfeni UO3 pro zajisténi
funkénosti skladebné ¢asti USES, konkrétné se jedna o nadregionalni biokoridor K73 Bohdane¢ — Vysoké Chvojno.
Tento zamér je jiz soucasti platného UP.

Zadné dalsi zaleZitosti zpresfiované a navrhované v ZUR se Gizemi obce Dfite¢ nedotykaji. Ze ZUR vsak vyplyvaji
zalezitosti k feseni v ramci nejblizSi zmény uzemniho planu.

D. UZEMNI STUDIE KRAJINY SO ORP PARDUBICE

Pro spravni obvod ORP Pardubice byla zpracovana tzemni studie krajiny (déle rovné? jen ,USK“), ktera byla
schvalena pofizovatelem k moznosti vyuziti dne 22.05.2019. Nejednd se sice o nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, nicméné se jedna o odborny podklad, ktery slouzi pofizovani Uzemné planovacich dokumentaci (v
¢astech, které nejsou v rozporu s PUR ani nadiazenou UPD), a tudiz je rovné? potieba se timto podkladem ve
vztahu k Uzemnimu planu Diite¢ zabyvat.

USK se zabyva nasledujicimi tematickymi oblastmi: Urbanizace, sidla, prostupnost krajiny; Vodni rezim krajiny,
retence vody v Uzemi, ohroZzeni povodnémi; OhroZeni erozi (vodni, vétrnou); Ochrana pfirody a biodiverzity;
Lesnictvi; Uzemni systém ekologické stability; Lesnictvi; Rekreace a turisticky ruch; Tézba nerostnych surovin,
sesuvna a poddolovani Uzemi; Brownfields v extravilanu, znecisténi a kontaminace. Pro tyto oblasti jsou pak
identifikovany problémy v obcich a jsou zpracovany doporuceni a ndvrhy opatfeni. Tyto ndvrhy a doporuceni jsou
pak mj. promitnuty do grafické ¢asti, napfr. N.1 Hlavni vykres.

Z USK vyplyvaji pro identifikované problémy (popsané v textové ¢asti USK) na Gzemi obce Dfite¢ nasledujici
navrhy a doporuceni doplnéna o vyhodnoceni pofizovatele:

-V mistech zjisténych negativnich rozhrani vytvorit izolacni pds zelené, ktery zatraktivni pfechod do krajiny
(ONR-020 a ONR-021)
Vzhledem ke skutecnosti, ze se jednd o Uzemi zemédélského aredlu v severozapadni ¢asti sidla, ktery jiz neslouzi

svému pavodnimu Géelu, kdy je na zdkladé jednoho zuplatnénych podnétli na zménu UP uvaZovéno
s transformaci Uzemi napf. na bydleni, nejedna se jiz o problém, ktery by bylo nutné timto zplsobem fesit.

- U zastavitelnych ploch s rizikovym prinikem do krajiny zajistit jejich lepsi zac¢lenéni do krajiny, cehoZ Ize
docilit dodrZenim stdvajiciho rdzu zdstavby, dostatkem zelené v téchto plochdch a pozvolnym prfechodem do
krajiny, v plochdch pro obytnou zdstavbu orientaci zahrady do krajiny, pripadné vymezenim pdsu izolacni
zelené pri hranici zastavitelné plochy a volné krajiny. V pripadné zméné tuzemné planovaci dokumentace,
kde by byla vymezovdna novd zastavitelnd plocha a soucasné nékterd rusena, uprednostriovat vypousténi
zastavitelnych ploch s vymezenymi rizikovymi priniky.
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Na zakladé navrhu zadani zmény UP Ize predpokladat, 7e v severozapadnim okraji sidla dojde k transformaci
pGvodniho zemédélského aredlu na lokalitu umoznujici mj. bydleni. Vzhledem k rozsahu dotéeného Uzemi je
rovnéz predpokladem, Ze rozhodovani v Gzemi bude podminéno napf. zpracovanim Uuzemni studie. Studie by se
tak témito zalezitostmi méla zabyvat. V ostatnich rozsahlejsich zastavitelnych plochach navrzenych v platném
UP, je rovné; stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi, konkrétné zpracovéani tizemni studie. Pro nékterd
Uzemi jiz byly studie zpracovany a schvdleny pofizovatelem k pouziti pro rozhodovani o zméndch v uzemi.
Urbanisticka koncepce platného UP se obecné pfechodem mezi zastavbou na okrajich sidla smérem do krajiny
rovnéz zabyva.

- Privymezovadni zastavitelnych ploch kldst vetsi diraz na zjisténi rozvojové potieby sidla a kapacitu krajiny
tyto zastavitelné plochy pojmout. Pri vymezovdni novych zastavitelnych ploch v ramci zmén uzemné
pldnovacich dokumentaci dbdt na potfebnou kompenzaci téchto ploch.

Dokumentace Zpravy o uplatiiovani UP a zadani zmény UP se touto problematikou zabyvaiji.

- Provérit moZnost pfemosténi reky Labe pro nemotorovou dopravu.
Nejblizsi pfemosténi feky Labe se nachazeji severné od reseného Uzemi, avSak toto premosténi slouzi jako
dopravni zptistupnéni elektrarny Opatovice. Cyklisté se vSak zde mohou napf. napojit na stezku ¢. 4124, ktera
vede napf. mezi Opatovicemi n. Labem a Hrobicemi. smér V jizni ¢asti Gzemi je pak mozné se pred feku dostat
smérem na obec Némcice. Obé tato pfemosténi vsak jsou v delsi dochdzkové vzdalenosti a feka tak pro pési
predstavuje znacnou bariéru. Zménou UP by tak mélo dojit k provéfeni mozinosti zkraceni vzdalenosti pro
nemotorovou dopravu zapadnim smérem od obce.

- Provéfit mozZnost vedeni komunikaci podél feky Labe pro nemotorovou dopravu.
Platny UP se touto problematikou jiz zabyva a navrhuje podél feky cyklostezky, které jsou jiz rovnés ve fazi

pfipravy Ci realizace.

- Provérit moZnost zlepseni prostupnosti krajiny mezi sidly Drite¢ a Hrobice (PRO-021).
Pro lepsi prostupnost mezi témito sidly by bylo nutné vybudovat premosténi pres rfeku Labe (viz bod Provérit
moZnost pfemosténi reky Labe pro nemotorovou dopravu. vyse).

- Navrhuje se revitalizace prirodni pamdtky Tun u Hrobic v podobé odbahnéni ramene a rekonstrukce
brehovych porosti, s pripadnym napojenim ramene na vodni tok Labe (REV-7).
Pfirodni pamdtka TUn u Hrobic se nachazi mimo feSené Uzemi na opacném biehu feky Labe. Rekonstrukci

biehovych porostt platny UP nijak nebrani.

- Pldnovany usek Hradubické labské cyklostezky se doporucuje realizovat takovym zplsobem, aby zdroveri
plnil funkci ochranné protipovodriové hrdze. V suchych obdobich se doporucuje omezeni odbéri vod z
vodnich tokd.

Platny UP nebrani realizovat cyklostezku jako protipovodriovou hraz. Na odbér vody z vodnich tokél nema Gzemni

plan Zadny vliv, resp. se takovymi zaleZitostmi ani zabyvat nemuze.

- Velké bloky orné pidy: Doplnéni ptdnich bloki zeleni je vhodné, nikoliv vsak klicové. Erozni ohroZeni: Proti
vodni ani vétrné erozi nenavrhujeme Zadnd opatreni. Doplfiujicim a u¢innym opatfenim proti vétrné erozi je
vysev meziplodin, ponechdvadni strnisté a poskliznovych zbytk( na erozné ohroZenych puddch z divodu
ochrany svrchni vrstvy ptdy, pdsové striddni plodin. Kolem vodoteci navrhujeme zachovat alespor 5m pds
neobdéldvané pudy (zatravnéni). Specifikace jednotlivych typl opatieni, stejné jako obecné zdsady
hospodareni setrného k plidé a znecistovdni vodnich tok( a ndadrzi, se nachdzeji v hlavni zprdvé, ndvrhy ve
vykresech.

Uzemni plan nem0ze fesit takovou podrobnost jako osevni postupy.

- Doporuceni odpovidd skupiné obci I. se Spatnym stavem (hodnoceni parametrti KES, biotopy a ZCHU - 3,
pozitivni je, Ze je zde lepsi struktura krajinné zelené - pole jsou mensi). Stav je potfeba vyrazné zlepsit a je to
prioritni:

1/ Doporucujeme vymezit celkem 34 ha ekologicky stabilnéjsich ploch a linii (ESP a ESL) - jednd se o remizky,
plochy pro agrolesnictvi, lesy, revitalizace okoli toki, tvorbu mokradd, sady a dalsi plochy. Vyméra je
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stanovena tak, aby byl dosaZen citelny efekt na krajinu z hlediska biodiverzity i zadr?ovédni vody. Cim bude
lepsi management navrZenych ploch, tim vétsi dopady opatreni budou mit, nicméné z pohledu tuzemniho
pldnovani je potfeba zaclit vymezenim téchto ploch, poté realizaci. KaZdy hektar, ktery se podafi vymezit jako
ESP a zvidsté jako prirodni biotop, je prinosem.
Dle Hlavniho vykresu, ktery je sou&asti USK, tvori tzemi dotéené témito doporucenimi v platném UP vétsinou
plochy s RZV typu NZ, tedy plochy zemédélsky obhospodarované pldy. Podminky pro vyuZiti Gzemi sice vytvoreni
vy$e uvedenych typl porostu & stanovist nebrani, nicméné vramci zmény UP by mohlo dojit k provéreni
moznosti akcentace tohoto vyuziti na ukor intenzivniho zemédélského vyuzivani.

2/ Alespori 50 % z doporucenych ESP - 17 ha by mély tvorit plochy pfirodnich biotopl, zejména mokrady,
revitalizace okoli toku - Hradecniku a dostatecné Siroké remizy. Vhodné je doplnit aleje a skupiny drevin k
polnim cestdm. Lze sem zapocitat i plochy nerealizovaného USES, které jsou na orné pidé, a stdvajici ndvrhy
zelené z UP. Realizace USES je prioritni, ale vyméra neni dostateénd pro to, aby krajina dobfe fungovala i po
strdnce zadrZovdni vody a zlepSeni stavu druhd.
Dle Hlavniho vykresu, ktery je sou¢asti USK tvori izemi dotéené témito doporuéenimi vétinou plochy s RZV typu
NZ, tedy plochy zemédélsky obhospodarované pidy. Podminky pro vyuZiti Uzemi sice vytvoreni vySe uvedenych
typl porostu ¢&i stanovist nebrani, nicméné v ramci zmény UP by mohlo dojit k provéfeni moZnosti akcentace
tohoto vyuziti na Ukor intenzivniho zemédélského vyuzivani.

3/ Klicovd je distribuce ESP a ESL - velikost pldniho bloku nec¢lenéného zeleni je potfeba nechat na max. 35
-45 ha, vice viz hlavni text uzemni studie.
Rozmisténi ESP a ESL jak vypadalo v minulosti mimo plochy tézby je ilustracné zndzornéno v Hlavnim vykrese,
podrobnéjsi popis je v atributovém sloupci u datovych vrstev. V uzemi byla zni¢ena fada cest, ploch TTP,
drevin a dalsich ekologicky stabilnéjsich ploch, nyni v krajiné vyrazné schdzi. V ndvrhu jsme z téchto mist
vychdzeli, je potfeba obnovit aspori ¢dst. Tvar téchto prvki miZe vypadat jinak neZ historicky, aby se daly
lépe objizdét traktorem. Doporucujeme promyslet strategii vykupu pozemkd nejen pro ucely zlepsSeni
ekologického stavu krajiny. Pro obec miZe byt zajimavé se inspirovat projekty obecnich vytopen na biomasu,
obecnich lest (péstovdni biomasy pro ucely vétsi energetické nezdvislosti obce) ¢i sadi, seznam obci topicich
biomasou je napf. na http://www.calla.cz/atlas/. Plochy ESP, ESL lze také rozmistit kolem novych
zastavitelnych ploch jako ochrana pred prachem z poli.

Obdobné viz pfedchozi dva body. Zména UP provéii fedeni koncepce usporadani krajiny ve vztahu na uvedena

doporuceni.

4/ Vétsi ochrana biotopt: ploch prirodnich biotopd je velmi mdlo, je potfeba je vsechny co nejvic chrdnit
(vrstva Biotopy bez X, vykres hodnot). Je prioritni vyclenit plochy pro nové prirodni hodnoty.
Z vyse uvedeného doporuceni nevyplyvaji pro Uzemni plan konkrétni reseni.

5/ Migrace savct: vyskyt BM (bariérové misto): zastavitelné uzemi v MVU je golfové hfisté, doporucujeme
ponechat prostupné hranice pro zvifata. Popis viz hlavni text USK.
Migraéni koridory jsou jiz souc¢asti UAP. Tento limit bude zménou zanesen do UP. Migraéni koridor neprochazi

pres zastavitelné plochy, ve kterych by byla uvazovana rozsahlejsi vystavba. Golfového hfisté se dotyka pouze
okrajové, navic je zde podporovan prirodni charakter tzemi.

- NBK 73 —LBC 22 nemd dostatecnou velikost Ndvrhy a doporuceni: Ad 1. zvysit vyméru
Zménou UP dojde k provéfeni moznosti roziiteni uvedenych prvka USES — vice rovné? viz Hlavni vykres USK.

Porizovatel vSak upozornuje, Ze uvedené prvky NBK 73 LBC 22 se v Uzemi nenachazeji. Mohlo by se tak jednat o
preklep a zaménu za NRBK K73 a LBC 82, které jsou navazané na feku Labe.

- Doporucuje se doplnit les formou pdsu lesa podél vodniho toku v jizni ¢dsti obce (ZAL-026). Lesy v tomto
uzemi budou spise polyfunkcni.
Zménou UP dojde k provéfeni moznosti vymezeni plochy vhodné k zalesnéni — vice rovné? viz Hlavni vykres USK
(zAL-026).

- vymezeni turistického spojeni na Kunétickou horu
Platny UP jiz navrhuje propojeni sidla Dfite¢ smérem obec Ném¢éice pro nemotorovou dopravu.
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- vedeni cyklotrasy mimo silnici po jiZ existujicich cestdch nebo cyklostezkdch
Obec Dfite¢ ma jiz v platném UP zpracovanou koncepci dopravy. Cyklostezky na tzemi obce se aktudlné

rozrlistaji. Zménou UP dojde rovnés k provérovani dalii trasy cyklostezky v severni ¢asti feeného tizemi smérem
na obec Ujezd u Sezemic.

d) VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDATELNYCH DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI
NA JEJICH ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI

Ve sledovaném obdobi nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi. Nestanovuji se tedy zadné
pozadavky na opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci. Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivd bude doplnén v pfipadé, Ze by to vyplynulo z projednani zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu.

e) VYHODNOCEN{ POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNiHO PLANU

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Obec Drite¢ obdrzela znaéné mnoZstvi podnétd na zménu Uzemniho planu, z nichz
nékteré pofizovatel doporucuje provérit (viz kap. f)), a rovnéz vzhledem ke skutecnosti, Ze je potifeba Uzemni
pldn uvést do souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, PUR a stavebnim zdkonem, je vysledkem
tohoto vyhodnoceni potieba potizeni zmény tzemniho planu. Konkrétné se bude jednat o Zménu ¢&. 3 Uzemniho
pldnu Dfitec.

f) VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Tabulka 12
PREHLED JEDNOTLIVYCH PODNETU NA ZMENU UZEMNiHO PLANU DRITEC
. CiSLA DOTCENYCH B} Lo
OZNACENI o , 2t R . z - NAVRHOVANE FUNKCNI
PODNETU POZIi)l\FIIi::(;JE)(k. u. FUNKCNI VYUZITI UZEMI DLE PLATNEHO UP VYUZITi UZEM
zastavitelna plocha a.7: plochy bydleni
aus s, | viodmit Coneh g | ent roamc
424/44, 424/45, ) €lnap o L domech, sportovni hFité,
prirodniho charakteru (ZV); zastavitelna plocha Y ,
1 424/46, 424/47, L ) vefejné prostranstvi —
1/208: plochy vefejnych prostranstvi (PV), rozlosent funkel dle
424/48, 424/49, vnitrosidelni zeler pfirodniho charakteru (ZV), sastavovaci studie
424/50 plochy obéanského vybaveni —télovychovna a
sport. Zatizeni (OS)
nezastavéné Uzemi: plochy zemédélsky
2 ggi/g' ggg/i' obhospodarované plidy (NZ); Uzemni rezerva R2: | zruseni Uzemni rezervy
/3, / plochy obc¢anského vybaveni — htbitov (OH)
3 830/3 nezastavéné Uzemi: plochy zemédélsky bydleni v rodinnych
obhospodarované pudy (NZ) domech
nezastavéné Uzemi: plochy zemédélsky
v obhospodarované pudy (NZ); Uzemni rezerva bydleni v rodinnych
4 Cast 853/5 I/R01: plochy smiSené obytné — venkovské (SBv); | domech
koridor 1/Z219 pro dopravni infrastrukturu (PVk)
¢ast 853/4, East zastavéné uzemi: plochy vyroby a skladovani —
866/6, tast 866/7 zemédélska vyroba (NZ1); nezastavéné Uzemi:
5 1158 ,1228 1057 ’ plochy zemédélsky obhospodarované pudy (NZ), | bydleniv rodinnych
! ! ’ plochy smisené krajinné (NZs); Uzemni rezerva domech
st. 112/1, st. 112/2, I/R0O1: plochy smiSené obytné — venkovské (SBv);
1029, 1030 koridor 1/219 pro dopravni infrastrukturu (PVk)
B zastawtellna Vploclhy I/ZO?: plochy obvc,anslfeho bydleni v rodinnych
6 ¢ast 853/8 vybaveni — télovychovna a sport. zatizeni (OS),
A v . " domech
plochy ochranné a izolaéni zelené (ZI1)
7 851/2 zastavitelna plochy 1/202: plochy ob¢anského bydleni v rodinnych
vybaveni — télovychovna a sport. zatizeni (OS), domech
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plochy ochranné a izolaéni zelené (Zl1), plochy
silni¢ni dopravy — komunikace (DSk)

nezastavéné Uzemi: plochy zemédélsky
obhospodarované pudy (NZ); Gzemni rezerva

bydleni v rodinnych

8 cast 853/1 1/R02: plochy obcanského vybaveni — domech
télovychovna a sport. zatizeni (OS)
zastavitelna plocha z.5: plochy zelené ve , L,
9 Cast42/16 vefejnych prostranstvich (ZVp); Gzemni rezerva bydleni v rodinnych
. . . domech
R1: plochy smisené obytné — venkovské (SBv);
zastavitelna plocha z.5: plochy zelené ve
verejnych prostranstvich (ZVp); Uzemni rezerva , N
10 42/3,44/1, 44/2, R1: plochy smi$ené obytné — venkovské (SBv); bydleni v rodinnych
44/3 . . Y domech
nezastavéné zemi — plochy zemédélsky
obhospodarované pudy (NZ)
nezastavéné Uzemi: plochy ochranné a izolacni Jména trasy navrhované
11 75/3,75/30 zeleng (Z1), plochy zemédélsky obhospodafované ¥
o cyklostezky
pady (NZ)
pfiblizné uzemi . , o, . )
12 okoli bozemkd & zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy, zména trasy navrhované
\8/35/1|5p1(z)14/2u ’ nezastavéné Uzemi — rlizné typy ploch s RZV cyklostezky
668/5, 692/1 nezastavéné Uzemi: plochy zemédélsky plocha umoznujici sbérné
13 695 3' 703 4' obhospodarované pldy (NZ); Gzemni rezerva R2: | misto bioodpadu
/3, / plochy obc¢anského vybaveni — htbitov (OH) rostlinného plvodu
v nezastavéné Uzemi: plochy zemédélsky bydleni v rodinnych
14 cast 75/10 obhospodarované pudy (NZ) domech
zastavitelna plocha 1/220: plochy zelené ve
Y verejnych prostranstvich (ZVp ); nezastavéné bydleni v rodinnych
15 cast 42/1 uzemi: plochy zemédélsky obhospodafované domech
pudy (NZ)
16 62/16, 62/2,75/23, nezastavéné Gzemi: plochy zemédélsky bydleni v rodinnych
75/27 obhospodarované pudy (NZ) domech
provéreni urbanistické
koncepce a stanovenych
podminek pro vyuZziti
nelze specifikovat — ploch s RZV; podminéni
17 tvks se celého sidla nelze specifikovat — tyka se celého sidla rozhodovani v Uzemi ve
y funkéné nerozélenénych
rozsahlejsich plochach
zmén uzavienim
planovaci smlouvy
18 East 1164 nezastavéné Uzemi: plochy ptirodni krajinné | plocha umoznujici
zelené (NP) vybudovani parkovisté
19 365/3 zastavitelnd plocha p.1: dopravni plochy — bydleni v rodinnych

parkovisté (DP)

domech
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Obr. 1 Pfehled jednotlivych podnétti na zménu Gizemniho planu D¥ite¢ na podkladu hlavniho vykresu platného UP
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e Podnété.1
Cisla pozemk( dotéenych podnétem: 424/3, 424/4, 424/44, 424/45, 424/46, 424/47, 424/48, 424/49, 424/50
Katastralni Uzemi: Dfite¢
Druh pozemku: ornd plda
Rozloha uzemi dot¢eného podnétem: cca 2,96 ha
Zpusob vyuZiti Uzemi stanoveny platnym Gzemnim planem: zastavitelna plocha a.7: plochy bydleni v rodinnych
domech — pfiméstské (BP); zastavitelna plocha z.4: vnitrosidelni zelen pfirodniho charakteru (ZV); zastavitelna
plocha 1/208: plochy vefejnych prostranstvi (PV), vnitrosidelni zeleri pfirodniho charakteru (ZV), plochy
obcanského vybaveni — télovychovna a sport. Zatizeni (OS)
Navrhovany zpUsob vyuZiti Uzemi: bydleni v rodinnych domech, sportovni hristé, vefejné prostranstvi — rozlozeni
funkci dle zastavovaci studie (viz Obr. 2c)

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném tzemnim plédnu se predmétné
pozemky nachazeji v zastavitelnych plochach a.7, z.4 a 1/208, konkrétné v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
které byly vymezeny jako Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (BP), Vnitrosidelni zelen prirodniho
charakteru (ZV), Plochy vefejnych prostranstvi (PV) a Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sport.
Zarizeni (OS). Podatel poZaduje, aby v ramci predmétného izemi doslo k redistribuci zptsobu vyuZiti Gzemi podle
zastavovaci studie, kterou si nechal zpracovat. Ze studie je patrné, Ze oproti stavu navrzeném v platném UP a
Uzemni studii Dfite¢ — vychod, kterd byla pro vychodni ¢ast sidla Diite¢ zpracovana a schvalena pofizovatelem,
dochazi k potfebé zmény trasovani pristupové komunikace, coz ma mj. vliv i na usporadani ploch slouzicich
bydleni. Na pozemcich se dle katastru nemovitosti (dale jen ,,KN“) nenachazeji Zadné stavby. V KN doslo pouze
ke zménam rozdéleni pozemkl. Pozemek je v soucasnosti uzivan pro zemédélskou ¢innost. Podnét obsahuje
nalezitosti podle § 109 odst. 2 stavebniho zakona.

Vlyjadieni potizovatele: Uzemi je de platného UP soucasti zastavitelnych ploch, kde se predpoklada predeviim
rozvoj obytné zastavby doplnény o verfejné prostranstvi a aredl slouzici sportovnimu vyZiti. Reseni Gzemi
navrhované podatelem nepredstavuje zménu navrhovaného vyuziti z hlediska skladby zpUsobu vyuZiti Gzemi, ale
dochazi pouze k Upraveé rozloZeni jednotlivych ploch s RZV. Zvysené naroky na Uzemi z hlediska potfeby napojeni
na dopravni & technickou infrastrukturu ¢i negativni vlivy na okolni zastavbu se tak oproti stavu v platném UP
nepredpokladaji. Podnét na zménu UP oproti platnému UP nenavysuje potfebu zaboru plidniho fondu.

Zaveér vyhodnoceni: Podnét se doporucuje k zarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani
v rdmci zmény Uzemniho planu.
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Obr. 2a: Podnét €. 1 na podkladu katastralni a ortofoto
platného UP
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Obr. 2c: Vyfez ze zastavovaci studie pfiloZené k podnétu na zménu UP
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e Podnétc.2
Cisla pozemka dotéenych podnétem: 668/5, 692/1, 695/3, 703/4
Katastralni Gzemi: Dfitec
Druh pozemku: orna plda, trvaly travni porost, lesni pozemek
Rozloha Gzemi dotéeného podnétem: cca 7 400 m?
ZpUsob vyuZiti Uzemi stanoveny platnym UGzemnim planem: nezastavéné Uzemi: plochy zemédélsky
obhospodarované pldy (NZ); Uzemni rezerva R2: plochy obc¢anského vybaveni — hrbitov (OH)
Navrhovany zpUsob vyuzZiti Gzemi: zruseni Gzemni rezervy R2

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném tGzemnim planu jsou predmétné
pozemky soucasti Uzemni rezervy R2 vymezené pro moznost budouciho vyuziti jako plocha ob¢anského vybaveni
— hibitov (OH). K tomuto Ucelu ale pozemky nelze v tuto chvili vyuZzit, jelikoz tento zplsob vyuZiti nebyl provéren
zménou UP. Aktudlné jsou tak pozemky soudasti nezastavéného Uzemi, konkrétné ploch zemédélsky
obhospodarované pady (NZ). Podatel pozaduje, aby pozemky nebyly nadéle soucasti Uzemni rezervy, ale aby
slouzily bez omezeni pouze zemédélskému obhospodarovani. Na pozemcich se dle KN nenachazeji Zadné stavby
a jsou zemédélsky obhospodarovany. Podnét obsahuje nalezitosti podle § 109 odst. 2 stavebniho zakona.

Vyjadreni pofizovatele: Na zakladé informaci od ur¢eného zastupitele obec naddle neuvazuje s vyuzitim tohoto
uzemi pro vybudovani hrbitova. Pofizovatel v rdmci posuzovani podaného podnétu neshledal legitimni dlvody
pro neprovéreni tohoto pozadavku. Pfedmétna Uzemni rezerva byla sice vymezena ve vefejném zajmu, nicméné
se jedna o potencidlni zamér samospravy a pokud samosprava s timto zamérem dale neuvaZzuje, neni tedy ucelné
naddle omezovat vyuziti Uzemi.

Zaveér vyhodnoceni: Podnét se doporucuje k zarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani
v rdmci zmény Uzemniho planu.
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Obr. 3a: Podnét €. 2 na podkladu katastraini a ortofoto mapy
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Obr. 3b: Podnét €. 2 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP
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e Podnétc.3
Cisla pozemkd dotéenych podnétem: 830/3
Katastralni Uzemi: Dfite¢
Druh pozemku: ornd plda
Rozloha uzemi dot¢eného podnétem: cca 1,51 ha
ZpUsob vyuZiti Uzemi stanoveny platnym UGzemnim planem: nezastavéné Uzemi: plochy zemédélsky
obhospodarované pldy (NZ)
Navrhovany zpUsob vyuZiti Gzemi: bydleni v rodinnych domech (dle platného UP plochy bydleni v rodinnych
domech — pfiméstské (BP))

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném tzemnim pldnu se pfedmétny
pozemek nachazi v nezastavéném uzemi, konkrétné v ploSe s RZV, kterd byla vymezena jako Plocha zemédélsky
obhospodarované pldy (NZ). Podatel poZzaduje, aby byl predmétny pozemek zahrnut do ploch sRzV
umoznujicich bydleni v rodinnych domech obdobné jako tomu je v sousednich Plochach bydleni v rodinnych
domech — pfiméstské (BP). Pozemek se nachazi severné od sidla Dfite¢ a navazuje na zastavitelnou plochu 1/204,
ve které je realizovana vystavba rodinnych doma priméstského charakteru. Na pozemku se dle KN nenachazeji
Zadné stavby a dle ortofoto mapy je v soucasnosti pravdépodobné Castecné uzivan pro zemédélskou Cinnost.
Podnét obsahuje nalezitosti podle § 109 odst. 2 stavebniho zdkona.

Vyjadreni pofizovatele: Pozemek navazuje na zastavitelnou plochu, ve které vznikaji objekty rodinnych dom. Za
soucasné situace, kdy obec Dfite¢ disponuje vice nez 24 ha Uzemi, na kterém je mozné umistovat stavby pro
bydleni, vSak neni moZné prokdazat potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch tak, jak je stanoveno v § 108
odst. 4 stavebniho zékona. Celostatni priorita Gzemniho planovani stanovena v &l. 19 PUR déle mj. apeluje na
zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy), hospodarného vyuZiti zastavéného
uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a minimalizace fragmentace krajiny. V ramci pfipadné
zmény UP by rovné? mélo byt upfednostnéno provéfeni stavajicich Uzemnich rezerv pro bydleni pred
vymezovanim dalSich zastavitelnych ploch nad rdmec téchto rezerv. Pofizovatel ddle upozornuje, Ze je Uzemi
v severovychodni ¢asti dotéeno elektrickym vedenim VVN a jeho ochrannym pdsmem a rovnéz ochrannym
pasmem silnice Ill. tfidy na zapadé.

Zavér vyhodnoceni: Podnét se nedoporucuje kzarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a kdalsimu
provérovani v ramci zmény Uzemniho planu.
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Obr. 4a: Podnét ¢. 3 na podkladu katastralni a ortofoto mapy

Obr. 4b: Podnét ¢. 3 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP
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e Podnétéc.4
Cisla pozemk dotéenych podnétem: ¢ast 853/5
Katastralni Uzemi: Dfite¢
Druh pozemku: ornd plda
Rozloha Gzemi dotéeného podnétem: cca 3 000 m?
ZpUsob vyuZiti Uzemi stanoveny platnym UGzemnim planem: nezastavéné Uzemi: plochy zemédélsky
obhospodarované pudy (NZ); Uzemni rezerva |/R01: plochy smisené obytné — venkovské (SBv); koridor 1/Z19 pro
dopravni infrastrukturu (PVk)
Navrhovany zpUGsob vyuZiti Gzemi: bydleni v rodinnych domech — zména Uzemni rezervy na plochu umoznujici
stanovené vyuZziti (SBv)

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu je predmétna ¢ast
pozemku soucasti Uzemni rezervy I/R01 vymezené pro moznost budouciho provéreni k vyuZiti jako Plocha
smiSend obytna — venkovska (SBv). K tomuto Ucelu ale pozemky nelze v tuto chvili vyuzit, jelikoZ tento zplsob
vyuZiti nebyl provéfen zménou UP. Pozemek je tak v tuto chvili vyuzivan jako souéast nezastavéného Gzemi,
konkrétné Ploch zemédélsky obhospodarované pldy (NZ). Pfedmétné Gzemi je dale soucasti neprovéreného
koridoru pro dopravni infrastruktury oznaceného 1/Z19. Tento koridor ma slouZit k provéfeni odpovidajiciho
dopravniho napojeni aredlu na severozdpadnim okraji sidla. Podatelka pozaduje, aby pozemky nebyly nadale
soucasti uzemni rezervy, ale aby doslo k umoznéni stanoveného vyuZiti, tedy konkrétné umoznit vystavbu
rodinnych dom(. Na pozemku se dle KN nenachazeji Zddné stavby a je zemédélsky obhospodafovan. Podnét
obsahuje nalezitosti podle § 109 odst. 2 stavebniho zakona.

Vlyjadreni potizovatele: Pozemek navazuje na zastavéné lGzemi, ve kterém se nachazi stabilizovand zdstavba
predevsim objekty rodinnych domua venkovského charakteru. Obec Dfite¢ disponuje dostatecnym mnozstvim
ploch, ve kterych je moiné umistovat stavby pro bydleni, nicméné vzhledem k sevieni tohoto Uzemi mezi
stabilizovanou zdstavbou a navrhovanym koridorem dopravni infrastruktury, ktery ma zajistit dopravni napojeni
navazujici lokality na vyhovujici komunikaci, a rovnéz vzhledem ke skutecnosti, Ze v severozapadnim okraji sidla
bude dochazet k transformaci zastavby (napf. i v navaznosti na podnét €. 5), bylo by vhodné toto Uzemi fesit jako
celek. Predpokladem je, aby doslo k ucelnému vyuZiti izemi, které bude napf. mozné napojit na kapacitné
vyhovujici dopravni a technickou infrastrukturu, a zaroven, aby nedochdzelo k vytvoreni jakychsi ostrovi
zastavby, které budou od ostatnich ¢asti izemi provozné oddéleny. Z tohoto divodu bylo by vhodné zaméry v
severozapadnim okraji sidla podminit napf. uzavienim planovaci smlouvy a zpracovanim uUzemni studie.
Pofizovatel dale upozoriuje, Ze je Uzemi soucdsti Uzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie a je protnuto
vodovodnim fadem véetné jeho ochranného pasma.

Zavér vyhodnoceni: Podnét se doporucuje k zafazeni do zadani zmény izemniho planu a k dalSimu provérovani
v ramci zmény Uzemniho plédnu za predpokladu, Ze bude komplexné provéfena celd Uzemni rezerva I/RO1 ve
spojeni zejm. se zastavitelnymi plochami 1/Z19 a 1/Z203, plochou prestavby I/P01, ¢i dosluhujicim zemédélskym
aredlem, ktery je soucdsti plochy s RZV VZ1. Rovnéz se vzhledem k potfebé komplexniho feseni tzemi prepoklada
stanoveni podminky pro rozhodovani v Gzemi, jako je napf. kombinace planovaci smlouvy a Uzemni studie.
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Obr. 5a: Podnét ¢. 4 na podkladu katastralni a ortofoto mapy

Obr. 5b: Podnét ¢. 4 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP
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e Podnétc.5
Cisla pozemk( dotéenych podnétem: ¢ast 853/4, ¢ast 866/6, Cast 866/7, 1158, 1228, 1057, st. 112/1, st. 112/2,
1029, 1030 (pozn. porizovatele — pozemek ¢. 1029 k. U. Dfite¢ v KN neni evidovan ani zakreslen v pfilohach, tudiz
tento pozemek neni déle vyhodnocovan)
Katastralni Gzemi: Dfitec
Druh pozemku: orna pUlda, trvaly travni porost, ostatni plocha
Rozloha Uzemi dotéeného podnétem: cca 1,1 ha
ZpUsob vyuZiti Uzemi stanoveny platnym Uzemnim pldnem: zastavéné Uzemi: plochy vyroby a skladovani —
zemédélska vyroba (VZ1); nezastavéné Uzemi: plochy zemédélsky obhospodafované pldy (NZ), plochy smisené
krajinné (NZs); Gzemni rezerva I/R01: plochy smiSené obytné — venkovské (SBv); koridor 1/Z19 pro dopravni
infrastrukturu (PVk)
Navrhovany zpusob vyuZiti Gzemi: bydleni v rodinnych domech — plochy smiSené obytné venkovské — pro lepsi
prehlednost je tato Cast podnétu oznacena jako 5a; obcanska vybavenost, napt. zahradnictvi, socialni sluzby —
pro lepsi pfehlednost je tato ¢ast podnétu oznacena jako 5b

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném tGzemnim planu jsou predmétné
pozemky Castecné soucasti Uzemni rezervy I/RO1 vymezené pro moznost budouciho provéreni k vyuZiti jako
Plocha smi$ena obytna —venkovska (SBv). Cast izemi, které je soucasti Gizemni rezervy, Ize ke stanovenému tcelu
vyuzit pouze pokud bude nejprve provéfena zménou UP. Jizni ¢ast pozemku €. 853/4 je tak v tuto chvili vyuzivana
jako soucast nezastavéného uzemi, konkrétné Ploch zemédélsky obhospodafované pudy (NZ). Predmétné
pozemky jsou souddsti koridoru pro dopravni infrastrukturu 1/Z19 se stanovenym zplisobem wvyuZiti Plochy
mistnich, obsluznych a ucelovych komunikaci (PVk). Tento koridor ma slouzit k provéreni odpovidajiciho
dopravniho napojeni areadlu na severozapadnim okraji sidla. Mezi zemédélskym aredlem a koridorem pro
dopravni infrastrukturu jsou pak pozemky v neposledni fadé soucasti nezastavéného Uzemi, které Ize vyuzit jako
Plochy zemédélsky obhospodarované pudy (NZ). A na zavér jsou pozemky rovnéz soucasti zastavéného uzemi,
konkrétné ploch vymezenych pro zpUsob vyuZiti Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ1). Podatelé
pozaduji, aby pozemky nebo casti pozemkl oznacené na Obr. 6a a Obr. 6b jako ¢ast 5a, byly soucasti ploch
smiSenych, které umozni mj. vystavbu rodinnych domu. Podatelé dale pozaduji, aby pozemky nebo c¢asti
pozemkl oznacené na Obr. 6a a Obr. 6b jako ¢ast 5b, byly soucasti ploch, které umozni funkci obcanské
vybavenosti, napf. realizaci zahradnictvi nebo socialnich sluzeb. Na pozemcich, které jsou soucasti ploch VZ1 se
nachdzeji dle KN zemédélské stavby. Podnét obsahuje nalezitosti podle § 109 odst. 2 stavebniho zdkona.

Vyjadreni potizovatele: Obec Dfite¢ disponuje dostateénym mnoZstvim ploch, ve kterych je mozné umistovat
stavby pro bydleni, nicméné je potreba prihlédnout ke skutecnosti, Ze v predmétném Uzemi dochazi
v soucasnosti k utlumu zemédélské vyroby. V kontextu dotéeného Uzemi je potifeba provéfit, zda je vhodné, aby
zde zemédélska vyroba byla i nadale stabilizovana a podporovéna, coz ma vliv na hospodarsky rozvoj obce,
nicméné vzhledem kuvaZované zastavbé vramci sousednich ploch 1/PO1 a 1/Z03 molzZe dojit v pfipadé
transformace tohoto aredlu k pozitivnimu vlivu na soudrznost obyvatel a pohodu bydleni. V pfipadé pozadavku
na transformaci dotéeného Uzemi na bydleni, by vsak z hlediska dopadl zejm. na technickou a dopravni
infrastrukturu bylo vhodné toto uzemi resit jako celek. Aby rovnéz dochdzelo k Gcelnému vyuziti Uzemi, které
bude mozné mj. napojit na kapacitné vyhovujici dopravni a technickou infrastrukturu, bylo by vhodné zaméry v
severozdpadnim okraji sidla (ve spojeni s podnétem €. 4) rovnéz podminit napt. uzavienim planovaci smlouvy a
zpracovanim Uzemni studie. Doglo by tak na podpore celostatni priority stanovené v ¢l. 16 PUR, ktera mj. klade
dliraz pravé na komplexnost reseni a dale priority v¢l. 19, kterd klade ddraz na hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi napt. formou podpory prestaveb. Tato priorita rovnéz hovofi o koordinaci vefejnych a
soukromych zajm(. Pofizovatel dale upozorriuje, Ze je jizni ¢ast predmétného Uzemi soucasti Uzemi
s archeologickymi nalezy Il. kategorie a je protnuto vodovodnim fadem vcetné jeho ochranného pasma.
Vychodné od odstranéné zemédélské stavby ddle prochazi vedeni elektrizacni soustavy VN a jeho ochranné
pasmo.

Zaveér vyhodnoceni: Podnét se doporucuje k zarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani
v ramci zmény Uzemniho plédnu za predpokladu, Ze bude komplexné provéfena celd Uzemni rezerva I/RO1 ve
spojeni zejm. se zastavitelnymi plochami 1/Z19 a I/Z03 a plochou pfestavby I/P01. Rovnéz se vzhledem k potiebé
komplexniho feSeni Uzemi prepoklada stanoveni podminky pro rozhodovani v Uzemi, jako je napf. kombinace
planovaci smlouvy a Uzemni studie.
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Obr. 6b: Podnét €. 5 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP
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e Podnétc.6
Cisla pozemk dotéenych podnétem: ¢ast 853/8
Katastralni Uzemi: Dfite¢
Druh pozemku: ornd plda
Rozloha Gzemi dotéeného podnétem: cca 7 300 m?
ZpUsob vyuZiti Uzemi stanoveny platnym Uzemnim pldnem: zastavitelnd plochy 1/Z02: plochy obcanského
vybaveni — télovychovna a sport. zafizeni (OS), plochy ochranné a izolaéni zelené (ZI)
Navrhovany zpUsob vyuZiti Gzemi: bydleni v rodinnych domech

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu se predmétna ¢ast
pozemku nachazi severné od sidla v zastavitelné plose 1/Z02, konkrétné v ploSe s RZV, ktera byla vymezena jako
Plocha obcéanského vybaveni — télovychovna a sport. zafizeni (OS). Plocha byla izemnim pldnem vymezena pro
moznost vybudovani sportovniho arealu. Jihovychodni okraj zastavitelné plochy je dale vzhledem k blizkosti
silnice IlI. tfidy uréen pro zpUsob vyuZiti jako Plocha ochranné a izolacni zelené (ZI). Podatel poZaduje, aby bylo
predmétné Uzemi zahrnuto do ploch s RZV umoznujicich bydleni v rodinnych domech. Na pozemku se dle KN
nenachdzeji zZddné stavby a dle ortofoto mapy je v soucasnosti uzivan pro zemédélskou ¢innost. Podnét obsahuje
nalezitosti podle § 109 odst. 2 stavebniho zakona.

Vyjadreni pofizovatele: Obec Dritec¢ disponuje dostateCnym mnoZstvim zastavitelnych ploch umoznujici funkci
bydleni. Rozvoj této funkce neni nijak v sidle omezen. Pozemek se nachdzi v okrajové a provozné izolované
lokalité obce, ktera je sice pristupnd po verejné komunikaci, nicméné vzdalena od vefejné ob¢anské vybavenosti.
Zamér by tak pfrispival k nezadouci prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatel, co? je v rozporu s prioritou v &l. 15 PUR a rovné? se zpfesnénou krajskou prioritou v ¢l. 6 ZUR. Na druhé
strané silnice Ill. tfidy o néco jiznéji sice aktudlné vznika zastavba rodinnych domu, nicméné jiz tato lokalita tvofri
jakysi apendix, ktery je od sidla provozné oddélen a vystavba byla povolena za platnosti zcela jiné pravni Upravy.
Ve vztahu k uvaZované zastavbé je napf. nejblizsi materska Skola vzddlena cca 700 m k nejjiznéjSimu okraji
pozemku. Dle Standard( dostupnosti zafizeni vzdélavani a vychovy dle Maier a kol. (2016, akt. 2020) by vsak
v obcich, které MS disponuji, neméla byt jeji pési vzdalenost vétéi nez 600 m. Navic by se jednalo o pési vzdalenost
podél silnice lll. tfidy, kde rovnéz nebyly v celé délce vybudovany chodniky. Dochazkova vzdalenost k zastavce
hromadné dopravy by dle €SN 73 6110 v obdobné velkych obcich neméla byt vy3si nez 700 m. Nejjizn&jsi ¢ast
predmétné lokality je od nejblizsi zastavky verejné dopravy vzdalena cca 650 m a to opét podél silnice lll. tfidy
bez pfitomnosti chodnik(l. Tyto skutecnosti by tak zvySovaly zavislost obyvatel na individudlni automobilové
dopravé, a zdroven by vznikala potfeba nového napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu obce. Jedna se
o zasadni zasah do koncepce vefejné infrastruktury vymezené v platném UP, kterd stanovovala predpoklady pro
rozvoj obcanské vybavenosti sportovniho charakteru. V sidle Dfitec se sice predpoklada, Zze bude prevazujici
funkci bydleni, nicméné nemélo by dochazet ke kompletnimu vymisténi dalSich funkci, které pfispivaji ke kvalité
Zivota obyvatel a udrzitelnému rozvoji Uzemi tak, aby obyvatelé nemuseli kvili vSem volnocasovym aktivitam
vyjizdét ven z obce. Pofizovatel dale upozornuje, Ze je Uzemi dot¢eno ochrannym pasmem silnice Ill. t¥idy.

Zavér vyhodnoceni: Podnét se nedoporucuje kzafazeni do zadani zmény uzemniho planu a kdalSimu
provéfovani v ramci zmény Uzemniho planu.
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Obr. 7b: Podnét €. 6 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP
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e Podnétéc.7
Cisla pozemkd dotéenych podnétem: 851/2
Katastralni Uzemi: Dfite¢
Druh pozemku: orna plda
Rozloha Uzemi dotéeného podnétem: cca 1,6 ha

ZpUsob vyuZiti Uzemi stanoveny platnym Uzemnim pldnem: zastavitelnd plochy 1/Z02: plochy obcanského
vybaveni — télovychovna a sport. zafizeni (OS), plochy ochranné a izolacni zelené (Zl), plochy silniéni dopravy —
komunikace (DSk)

Navrhovany zplsob vyuZiti Uzemi: bydleni v rodinnych domech

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném tzemnim pldnu se pfedmétny
pozemek nachazi severné od sidla v zastavitelné plose 1/Z02, konkrétné v plose s RZV, ktera byla vymezena jako
Plocha obcéanského vybaveni — télovychovna a sport. zafizeni (OS). Plocha byla tzemnim planem vymezena pro
moznost vybudovani sportovniho arealu. Jihovychodni okraj zastavitelné plochy je dale vzhledem k blizkosti
silnice Ill. tfidy uréen pro zpUsob vyuZiti jako Plocha ochranné a izolacni zelené (ZI). Podatel poZaduje, aby bylo
predmétné Uzemi zahrnuto do ploch s RZV umoznujicich bydleni v rodinnych domech. Na pozemku se dle KN
nenachazeji zddné stavby a dle ortofoto mapy je v soucasnosti uzivan pro zemédélskou ¢innost. Podnét obsahuje
nalezitosti podle § 109 odst. 2 stavebniho zakona.

Vyjadreni pofizovatele: Obec Dfite¢ disponuje dostatecnym mnoZstvim zastavitelnych ploch umoznujici funkci
bydleni. Rozvoj této funkce neni nijak v sidle omezen. Dale by se jednalo se o zasadni zdsah do koncepce verejné
infrastruktury vymezené v platném UP, ktera stanovovala predpoklady pro rozvoj obéanské vybavenosti
sportovniho charakteru. V sidle Dritec se sice predpoklada, ze bude prevazujici funkci bydleni, nicméné nemélo
by dochdzet ke kompletnimu vymisténi dalSich funkci, které pfispivaji ke kvalité Zivota obyvatel a udrzitelnému
rozvoji Uzemi tak, aby napt. obyvatelé nebyli nuceni kvali vSem volnoc¢asovym aktivitdm vyjizdét ven z obce.
Vybudovani sportovniho aredlu by rovnéz ve srovnani s bydlenim vice prispélo k hospodarskému rozvoji, ktery
byl v rdmci rozboru udritelného rozvoje UAP vyhodnocen jako mirné oslabeny. V piipadé, 7e by v budoucnu
doslo k prostavéni vétsi ¢asti jiz vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni a rovnéz za predpokladu, Ze by
samosprava pfistoupila k prehodnoceni stanovenych koncepci napf. vtom smyslu, Ze je dale potfeba posilovat
funkci bydleni a ob¢anskou vybavenost smérovat do jinych lokalit, bylo by teoreticky mozné o podnétu tohoto
charakteru uvazovat i vzhledem k zastavbé vznikajici na druhé strané silnice lll. tfidy. Za aktualni situace vsak
pofizovatel nespatfuje tento podnét jako opodstatnény. Pofizovatel ddle upozoriuje, Ze je Uzemi protnuto
elektrickym vedenim VN a jeho ochrannym pdsmem a po vychodni hranici Uzemi rovnéz prochazi ochranné
pasmo silnice IIl. tridy.

Zavér vyhodnoceni: Podnét se nedoporucuje kzafazeni do zadani zmény uzemniho planu a kdalSimu
provéfovani v ramci zmény Uzemniho planu.
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Obr. 8a: Podnét ¢. 7 na podkladu katastraini a ortofoto mapy

Y

Obr. 8b: Podnét ¢. 7 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP
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e Podnétc. 8
Cisla pozemk dotéenych podnétem: ¢ast 853/1
Katastralni Uzemi: Dfite¢
Druh pozemku: ornd plda
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: cca 0,4 ha
ZpUsob vyuZiti Uzemi stanoveny platnym UGzemnim planem: nezastavéné Uzemi: plochy zemédélsky
obhospodarované pldy (NZ); Uzemni rezerva I/R02: plochy ob¢anského vybaveni —télovychovna a sport. zafizeni
(0S)
Navrhovany zplsob vyuZiti Uzemi: bydleni v rodinnych domech

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném tzemnim pldnu se pfedmétny
pozemek nachazi severné od sidla v zastavitelné ploSe 1/Z202, konkrétné Gzemni rezervy I/R02 vymezené pro
moznost budouciho vyuZiti jako plocha obcanského vybaveni — télovychovna a sport. zafizeni (OS). Rezerva byla
vymezena pro moznost rozsifeni zaméru vybudovani nového sportovniho aredlu v ndvaznosti na zastavitelnou
plochu 1/202. K tomuto Géelu ale pozemky nelze v tuto chvili vyuZit, jelikoZz tento zpUsob vyuZiti nebyl provéren
zménou UP. Podatel pozaduje, aby byla predmétna ¢ast pozemku zahrnuta do ploch s RZV umoZiiujicich bydleni
v rodinnych domech. Na pozemku se dle KN nenachazeji Zzadné stavby a dle ortofoto mapy je v soucasnosti uzivan
pro zemédélskou Cinnost. Podnét obsahuje nalezitosti podle § 109 odst. 2 stavebniho zdkona.

Vyjadreni pofizovatele: Obec Dfite¢ disponuje dostatecnym mnoZstvim zastavitelnych ploch umoznujici funkci
bydleni. Rozvoj této funkce neni nijak v sidle omezen. Dale by se jednalo se o zasadni zdsah do koncepce verejné
infrastruktury vymezené v platném UP, ktera stanovovala predpoklady pro rozvoj obéanské vybavenosti
sportovniho charakteru. V sidle Dritec se sice predpoklada, ze bude prevazujici funkci bydleni, nicméné nemélo
by dochdzet ke kompletnimu vymisténi dalSich funkci, které pfispivaji ke kvalité Zivota obyvatel a udrzitelnému
rozvoji Uzemi tak, aby napt. obyvatelé nebyli nuceni kvali vSem volnocasovym aktivitdm vyjizdét ven z obce.
Vybudovani sportovniho aredlu by rovnéz ve srovnani s bydlenim vice prispélo k hospodarskému rozvoji, ktery
byl v rdmci rozboru udritelného rozvoje UAP vyhodnocen jako mirné oslabeny. V piipadé, 7e by v budoucnu
doslo k prostavéni vétsi ¢asti jiz vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni a rovnéz za predpokladu, Ze by
samosprava pfistoupila k prehodnoceni stanovenych koncepci napf. vtom smyslu, Ze je dale potfeba posilovat
funkci bydleni a ob¢anskou vybavenost smérovat do jinych lokalit, bylo by teoreticky mozné o podnétu tohoto
charakteru uvazovat i vzhledem k zastavbé vznikajici na druhé strané silnice lll. tfidy. Za aktualni situace vsak
pofizovatel nespatfuje tento podnét jako opodstatnény. Pofizovatel ddle upozoriuje, Ze je Uzemi protnuto
elektrickym vedenim VN a jeho ochrannym pasmem.

Zavér vyhodnoceni: Podnét se nedoporucuje kzafazeni do zadani zmény uzemniho planu a kdalSimu
provérovani v ramci zmény Uzemniho planu.
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Obr. 9b: Podnét €. 8 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP
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e Podnétc.9
Cisla pozemk dotéenych podnétem: ¢ast 42/16
Katastralni Uzemi: Dfite¢
Druh pozemku: ornd plda
Rozloha Gzemi dotéeného podnétem: cca 4 300 m?
Zpusob vyuZiti Gzemi stanoveny platnym Uzemnim planem: zastavitelnd plocha z.5: plochy zelené ve verejnych
prostranstvich (ZVp); Uzemni rezerva R1: plochy smiSené obytné — venkovské (SBv);
Navrhovany zpUsob vyuZiti Uzemi: bydleni v rodinnych domech — zména Gzemni rezervy na plochu umoznujici
stanovené vyuziti (SBv)

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu je predmétna ¢ast
pozemku soucdsti Uzemni rezervy R1 vymezené pro moznost budouciho provéreni k vyuziti jako Plocha smisend
obytna —venkovska (SBv). K tomuto Ucelu ale pozemky nelze v tuto chvili vyuZzit, jelikoZ tento zpUsob vyuZiti nebyl
provéien zménou UP. ZpUsob vyuZiti Gzemi se tak v tuto chvili Fidi vymezenou zastavitelnou plochou 1/Z20 pro
Plochy zelené ve verejnych prostranstvich (ZVp). Podatelka poZaduje, aby pozemky nebyly nadéle soucasti
uzemni rezervy, ale aby doslo k umoZznéni stanoveného vyuziti, tedy konkrétné umoznit vystavbu rodinnych
domi. Na pozemku se dle KN nenachazeji Zadné stavby a je zemédélsky obhospodarovan. Podnét obsahuje
nalezitosti podle § 109 odst. 2 stavebniho zakona.

Vyjadreni pofizovatele: Predmétny pozemek navazuje na zastavitelnou plochu c.2, kde aktudlné dochazi
k realizaci vystavby rodinnych domd. Uzemi je véak dotéeno zaplavovym tizemim Q100 (tzv. stoletd voda). Rozsah
zaplavového uzemi byl od doby, kdy byla tato zastavitelna plocha a izemni rezerva vymezeny v Gzemnim planu,
tedy ve verzi uzemniho planu pred obéma zménami (2011), aktualizovan. V minulosti byly zastavitelna plocha a
uzemni rezerva dotceny zaplavovym Uzemim castecné. Aktualné je predmétné Uzemi zasazeno zaplavovym
uzemim kompletné. Navic doslo v Uzemi ke stanoveni povodniového ohrozeni, kdy je Uzemni rezerva rovnéz
dotcena stfednim povodiiovym ohrozenim. V celostéatnich prioritach v ¢l. 26 PUR je mj. stanoveno nasledujici:
,Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvldst odilvodnénych pripadech...“ Tato priorita je nasledné prebirana jako zasada pro
usmérfiovani tzemniho rozvoje i do nadfazené tizemné pldnovaci dokumentace, tedy do ZUR v ¢&l. 108 pism. b).
Vzhledem ke skutecnosti, Ze rozvoj bydleni v obci rozhodné neni vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch
omezovan, nelze povazovat provéreni Gzemni rezervy pro moznost vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro rozvoj
bydleni za vyjimecny ani zvlasté odlvodnény pripad. Pofizovatel dale upozorriuje, Ze je Uzemi soudasti
ochranného pasma narodni kulturni pamatky statniho hradu Kunéticka Hora

Zavér vyhodnoceni: Podnét se nedoporucuje kzafazeni do zadani zmény uzemniho planu a kdalSimu
provéfovani v ramci zmény Uzemniho planu.
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Obr. 10b: Podnét ¢. 9 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP

Stranka 48 z 71



e Podnétc. 10
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 42/3, 44/1, 44/2, 44/3
Katastralni Uzemi: Dfite¢
Druh pozemku: ornd plda
Rozloha uzemi dot¢eného podnétem: cca 2,77 ha
Zpusob vyuZiti Gzemi stanoveny platnym Uzemnim planem: zastavitelnd plocha z.5: plochy zelené ve verejnych
prostranstvich (ZVp); Uzemni rezerva R1: plochy smisené obytné — venkovské (SBv); nezastavéné zemi — plochy
zemédélsky obhospodarované pldy (NZ)
Navrhovany zpUsob vyuZiti Gzemi: bydleni v rodinnych domech — mj. zména Gzemni rezervy na plochu umozniujici
stanovené vyuZziti (SBv)

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu jsou predmétné
pozemky soucasti Uzemni rezervy R1 vymezené pro moznost budouciho vyuziti jako Plocha smiSena obytna —
venkovska (SBv). K tomuto Ucelu ale pozemky nelze v tuto chvili vyuZit, jelikoZ tento zplsob vyuZiti nebyl
provéfen zménou UP. Zplsob vyuZiti tzemi se tak v tuto chvili fidi vymezenou zastavitelnou plochou 1/220 pro
Plochy zelené ve verejnych prostranstvich (ZVp), kterd se rovnéz rozklada i mimo hranice Uzemni rezervy. Jizni
Cast pozemkd je pak soucasti nezastavéného Uzemi, konkrétné Ploch zemédélsky obhospodafované pidy (NZ).
Podatel pozaduje, aby byly pozemky v rdmci zmény UP provérfeny a zahrnuty do ploch, které umozni vystavbu
rodinnych domu. Na pozemcich se dle KN nenachazeji Zadné stavby a jsou zemédélsky obhospodarovany. Podnét
obsahuje nélezitosti podle § 109 odst. 2 stavebniho zdkona.

Vlyjadreni pofizovatele: Pfredmétné pozemky navazuji na zastavitelnou plochu c.2, kde aktualné dochazi
k realizaci vystavby rodinnych domd. Uzemi je viak dotéeno zaplavovym Gizemim Q100 (tzv. stoleta voda). Rozsah
zaplavového uzemi byl od doby, kdy byla tato zastavitelna plocha a Uzemni rezerva vymezeny v zemnim planu,
tedy ve verzi uzemniho planu pred obéma zménami (2011), aktualizovan. V minulosti byly zastavitelna plocha a
uzemni rezerva dotCeny zaplavovym uUzemim c¢astecné. Aktudlné je predmétné Uzemi zasazeno zaplavovym
uzemim kompletné. Navic doslo v tzemi ke stanoveni povodriového ohroZeni, kdy jsou predmétné pozemky
rovnés dotéeny stfednim povodriovym ohrozenim. V celostatnich prioritdich v &l. 26 PUR je mj. stanoveno
nasledujici: ,Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odiivodnénych pripadech...” Tato priorita je nasledné prebirana jako zasada pro
usmérfiovani Gzemniho rozvoje i do nadfazené Gizemné planovaci dokumentace, tedy do ZUR v ¢l. 108 pism. b).
Vzhledem ke skutecénosti, Zze rozvoj bydleni v obci rozhodné neni vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch
omezovan, nelze povazovat provéreni Uzemni rezervy pro moznost vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro rozvoj
bydleni za vyjimec¢ny ani zvlasté odlvodnény pripad. Pofizovatel dale upozoriiuje, Ze je Uzemi soucasti
ochranného pdsma narodni kulturni pamatky statniho hradu Kunéticka Hora, dale do jizni ¢asti Uzemi zasahuje
vedeni plynovodu VTL vcetné jeho bezpecnostniho pasma a v jizni ¢asti Uzemi se rovnéz nachazeji bonitované
padné ekologické jednotky Il. tfidy ochrany, tedy pldy s nadprdmérnou produkéni schopnosti. Dle § 4 odst. 3
zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského plidniho fondu v platném znéni, Ize zemédélskou pidu 1. a Il.
tridy ochrany v uzemné pldnovaci dokumentaci urcit k jinému neZ zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v
pfinpadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho
fondu.

Zavér vyhodnoceni: Podnét se nedoporucuje kzarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a kdalsimu
provérovani v ramci zmény Uzemniho planu.
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Obr. 11b: Podnét ¢. 10 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP
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e Podnétc. 11
Cisla pozemka dotéenych podnétem: 75/3, 75/30
Katastralni Uzemi: Dfite¢
Druh pozemku: ostatni plocha, orna plida
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: liniovy zamér (koridor) — délka cca 550 m
Zpusob vyuZiti Uzemi stanoveny platnym GUzemnim planem: nezastavéné Gzemi: plochy ochranné aizolacni zelené
(21), plochy zemédélsky obhospodarované pudy (NZ)
Navrhovany zpUsob vyuZiti Gzemi: zména trasy navrhované cyklostezky k.6

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu se predmétné
pozemky nachdzeji v nezastavéném tzemi, konkrétné v plochach, které byly vymezeny pro zplsob vyuziti ,,plochy
ochranné a izolacni zelené (Z1)“. Obec pozaduje, aby byl v predmétném Gzemi vymezen navrhovy koridor pro
moznost realizace cyklostezky.

Vyjadreni pofizovatele: Podnét, ktery pofizovatel oznadil pod ¢. 11, se tyka Uzemi jizné od sidla Dfitec. Jiz platny
UP obsahuje vymezeny koridor pro moznost realizace cyklostezky, ktery je veden ve stejném sméru jako
uvazovany podnét obce (od zastavitelné plochy c.2 smérem kfece). Nicméné tento koridor je veden po
vychodnim brehu vodotece, kterd se v jizni ¢asti feSeného Uzemi vléva do feky. Pfedpokladem tak je, Ze dojde ke
zruSeni koridoru na vychodnim bfehu a jeho naslednému preklopeni na breh zdpadni. Navrhované reseni je
z hlediska vlivGi na Gzemf srovnatelné s fesenim jiz vymezenym v platném UP. Jedna se o liniovy zamér slouzici
verejné infrastrukture. Pofizovatel dale upozoriiuje, ze jsou predmétné pozemky soucasti zaplavového uzemi
Q100 a rovnéi zde prochazi vedeni plynovodu VTL véetné jeho bezpecnostniho pasma.

Zaveér vyhodnoceni: Podnét se doporucuje k zarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani
v rdmci zmény Uzemniho planu.
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Obr. 12b: Podnét ¢. 11 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP
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e Podnétc. 12
Cisla pozemkd dotéenych podnétem: pfiblizné Gzemi v okoli pozemk( ¢&. 835/15, 1014/2 (viz zakres na Obr.13a a
Obr. 13b)
Katastralni Uzemi: Dfite¢
Druh pozemku: napt. ostatni plocha
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: liniovy zamér (koridor) — délka cca 2 km
ZpUsob vyuZiti Uzemi stanoveny platnym Uzemnim pldnem: zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy, nezastavéné
Uzemi —rtizné typy ploch s RZV
Navrhovany zpUsob vyuZiti Gzemi: zména trasy navrhované cyklostezky k.6 a jeji prodlouzeni vychodnim smérem

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu je predmétné Gzemi
z nejvétsi Casti soucasti nezastavéného Uzemi, konkrétné v plochach, které byly vymezeny pro zplsob vyuZiti
»plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim (VX)“. Ddle se jedna o plochy s RZV, které se vyskytuji podél
silnice Ill. tfidy ve sméru do sousedni obce Ujezd u Sezemic. Obec poZaduje, aby byl v piedmétném Gzemi
vymezen navrhovy koridor pro moznost realizace cyklostezky.

Vyjadreni potizovatele: Podnét, ktery pofizovatel oznadil pod €. 12, se tyka uzemi v severovychodni ¢asti sidla a
rovnés dale na vychod ve sméru Ujezd u Sezemic. Jiz platny UP obsahuje vymezeny koridor pro moznost realizace
cyklostezky, ktery je veden ve stejném sméru jako uvazovany podnét obce, nicméné je tento koridor vymezen
pouze c¢astecné a je veden podél severni hranice silnice lll. tfidy. Pfedpokladem tak je, Ze dojde ke zruseni ¢asti
koridoru vymezeného na sever od komunikace a dojde k jeho naslednému preklopeni na jih od komunikace.
Koridor by pak nasledné zcela nové pokracoval v jizni ¢asti odkalisté. Jedna se o liniovy zamér slouzici verejné
infrastrukture. Potizovatel dale upozornuje, Ze vychodni ¢ast dotéeného Uzemi je soucasti biotopu vybranych
zvlasté chranénych druht velkych savc(, ktery predstavuje migracné vyznamné Gzemi.

Zavér vyhodnoceni: Podnét se doporucuje k zafazeni do zadani zmény izemniho planu a k dalSimu provérovani
v ramci zmény Uzemniho planu.
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Obr. 13b: Podnét ¢. 12 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP
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e Podnétc. 13
Cisla pozemka dotéenych podnétem: 668/5, 692/1, 695/3, 703/4
Katastralni Uzemi: Dfite¢
Druh pozemku: orna plda, trvaly travni porost, lesni pozemek
Rozloha Gzemi dotéeného podnétem: cca 7 400 m?
ZpUsob vyuZiti Uzemi stanoveny platnym UGzemnim planem: nezastavéné Uzemi: plochy zemédélsky
obhospodarované pady (NZ); tzemni rezerva R2: plochy ob¢anského vybaveni — hibitov (OH)
Navrhovany zpUsob vyuZiti Uzemi: plocha umozniujici sbérné misto bioodpadu rostlinného plvodu

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim pldnu jsou pfedmétné
pozemky soucdsti Uzemni rezervy R2 vymezené pro moznost budouciho vyuziti jako plocha ob¢anského vybaveni
— hrbitov (OH). K tomuto ucelu ale pozemky nelze v tuto chvili vyuZit, jelikoZ tento zpUsob vyuZiti nebyl provéren
zménou UP. Aktualné jsou tak pozemky soudasti nezastavéného Uzemi, konkrétné ploch zemédélsky
obhospodarované pldy (NZ). Obec poZaduje, aby bylo Uzemi provéfeno vtom smyslu, aby zde bylo moiné
realizovat sbérné misto pro odpad rostlinného plvodu. Obec v tuto chvili nedisponuje prostory, v rdmci kterych
by mohla tento typ odpadu schranovat a ddle s nim manipulovat. Na pozemcich se dle KN nenachdzeji zadné
stavby a jsou zemédélsky obhospodarovany.

Vyjadreni pofizovatele: Na zakladé informaci od uréeného zastupitele obec nadale neuvaZuje s vyuZitim tohoto
uzemi pro vybudovani hrbitova. Pofizovatel v rdmci posuzovani podaného podnétu neshledal legitimni dlvody
pro neprovéreni tohoto pozadavku. Pfedmétna Uzemni rezerva byla sice vymezena ve vefejném zdjmu, nicméné
se jednd o potencidlni zamér samospravy a pokud samosprava s timto zamérem dale neuvazuje, neni tedy ucelné
nadale omezovat vyuziti Uzemi. Aktudlni potfebou obce je navic moznost svozu a docasného ukladani odpadu
rostlinného odpadu, ktery je v obci vyprodukovan.

Zaveér vyhodnoceni: Podnét se doporucuje k zarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalsSimu provérovani
v ramci zmény Uzemniho planu.
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Obr. 14a: Podnét ¢. 13 na podkladu katastralni a ortofoto mapy
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-

Obr. 14b: Podnét ¢. 13 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP

Stranka 56 z 71



e Podnétc. 14
Cisla pozemkd dotéenych podnétem: &ast 75/10
Katastralni Uzemi: Dfite¢
Druh pozemku: ornd plda
Rozloha Gzemi dotéeného podnétem: cca 2 400 m?
ZpUsob vyuZiti Uzemi stanoveny platnym UGzemnim planem: nezastavéné Uzemi: plochy zemédélsky
obhospodarované pldy (NZ)
Navrhovany zpUsob vyuZiti Gzemi: bydleni v rodinnych domech

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném tGzemnim plénu je predmétna ¢ast
pozemku soucasti nezastavéného Uzemi, konkrétné Ploch zemédélsky obhospodarované pldy (NZ). Podatelka
poZaduje, aby byla pfedmétna &ast tzemi v ramci zmény UP provéfena a zahrnuty do ploch, které umozni
vystavbu rodinnych domd. Na pozemku se dle KN nenachazeji Zadné stavby a je zemédélsky obhospodarovan.
Podnét obsahuje nalezitosti podle § 109 odst. 2 stavebniho zdkona.

Vyjadreni pofizovatele: Pfredmétnd ¢ast pozemku diky vodoteci nenavazuje pfimo na zastavéné uzemi, ale na
druhém brehu se nachazi stavajici zastavba pro bydleni. Pfedmétnd ¢ast pozemku vybocuje ze zalozené linie
zastavby sidla a zasahuje do volné krajiny. Uzemi je dale dotéeno zaplavovym tzemim Q100 (tzv. stoletd voda).
V celostatnich prioritach v ¢l. 26 PUR je mj. stanoveno nasledujici: ,Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych
tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech...”
Tato priorita je nasledné prebirana jako zasada pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje i do nadrazené Uzemné
planovaci dokumentace, tedy do ZUR v ¢&l. 108 pism. b). Vzhledem ke skute¢nosti, 7e rozvoj bydleni v obci
rozhodné neni vzhledem krozsahu zastavitelnych ploch omezovan, nelze povazovat provéreni Uzemi pro
moznost vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni za vyjimecny ani zvlasté odlvodnény pripad.
Porizovatel dale upozoriuje, Ze je Uzemi soucdsti ochranného pasma narodni kulturni pamatky statniho hradu
Kunétickd Hora. RovnéZ je potfeba upozornit na skutec¢nost, Ze vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na
vystavbu v platném znéni, stanovuje v § 9 odst. 1 nejmensi Sitku nové vymezovaného verejného prostranstvi,
jehoZ soucasti je pozemni komunikace vedouci na pozemek rodinného domu, na 8 m. Stavajici komunikace, ktera
zpfistupfiuje napf. rodinny diim ¢p. 145 sice neni soudasti verejného prostranstvi, které by tento poZadavek
spliiovalo (Sife cca 5,5 m), nicméné nova uvazovana vystavba by tento pozadavek jiz splfiovat méla. Dochazelo
by tak ke zvySeni narok( na vymezovani verejnych prostranstvi. Tento pozadavek tak nepfispiva k napliovani
celostatni priority v¢él. 16 PUR, kterd ¥ika: ,Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tuzemi v Uzemné plénovaci
dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd,
které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi.”

Zavér vyhodnoceni: Podnét se nedoporucuje kzafazeni do zadani zmény uzemniho planu a kdalSimu
provérovani v ramci zmény Uzemniho planu.
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Obr. 15b: Podnét ¢. 14 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP
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e Podnétc. 15
Cisla pozemkd dotéenych podnétem: éast 42/1
Katastralni Uzemi: Dfite¢
Druh pozemku: ornd plda
Rozloha Gzemi dotéeného podnétem: cca 8 000 m?
Zpusob vyuZiti Gzemi stanoveny platnym Gzemnim planem: zastavitelna plocha 1/220: plochy zelené ve verejnych
prostranstvich (ZVp); nezastavéné uzemi: plochy zemédélsky obhospodarované pidy (NZ)
Navrhovany zpUsob vyuZiti Gzemi: bydleni v rodinnych domech

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném tGzemnim plénu je predmétna ¢ast
pozemku soucasti zastavitelné plochy 1/Z20 pro Plochy zelené ve vefejnych prostranstvich (ZVp). Jizni ¢ast
predmétné ¢asti pozemku je pak soucasti nezastavéného Gzemi, konkrétné Ploch zemédélsky obhospodarované
pady (NZ). Podatelka poZaduje, aby byla predmétna ¢ast Gzemi v rémci zmény UP provéiena a zahrnuty do ploch,
které umozni vystavbu rodinnych domid. Na pozemku se dle KN nenachazeji Zddné stavby a je zemédélsky
obhospodarovan. Podnét obsahuje ndlezitosti podle § 109 odst. 2 stavebniho zakona.

Vyjadreni pofizovatele: Pfedmétnd ¢ast pozemku pfimo nenavazuje na zastavéné Uzemi ani zastavitelnou plochu,
ktera by umozriovala napf. zéstavbu pro bydleni. Uzemi je dale dotéeno zéplavovym Gzemim Q100 (tzv. stoletd
voda). Navic doslo v uzemi ke stanoveni povodniového ohrozeni, kdy je predmétna ¢ast pozemku rovnéz dotcena
strednim povodfovym ohroZenim. V celostatnich prioritdich vél. 26 PUR je mj. stanoveno nasledujici:
»Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvldst odidvodnénych pripadech...“ Tato priorita je nasledné prebirana jako zasada pro
usmérfiovani tzemniho rozvoje i do nadfazené tizemné pldnovaci dokumentace, tedy do ZUR v ¢&l. 108 pism. b).
Vzhledem ke skutecénosti, Zze rozvoj bydleni v obci rozhodné neni vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch
omezovan, nelze povazovat provéreni Uzemi pro moznost vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni
za vyjimecény ani zvlasté oddvodnény pripad. Pofizovatel dédle upozoriiuje, Ze je Uzemi souddsti ochranného
pasma narodni kulturni pamatky statniho hradu Kunéticka Hora a do jizni ¢asti Uzemi zasahuje bezpecnostni
pasmo plynovodu VTL.

Zavér vyhodnoceni: Podnét se nedoporucuje kzafazeni do zadani zmény uzemniho planu a kdalSimu
provéfovani v ramci zmény Uzemniho planu.
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Obr. 16a: Podnét ¢. 15 na podkladu katastralni a ortofoto mapy

Obr. 16b: Podnét ¢. 15 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP
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e Podnétc. 16
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 62/16, 62/2, 75/23, 75/27
Katastralni Uzemi: Dfite¢
Druh pozemku: ornd plda
Rozloha Gzemi dotéeného podnétem: cca 1500 m?
ZpUsob vyuZiti Uzemi stanoveny platnym UGzemnim planem: nezastavéné Uzemi: plochy zemédélsky
obhospodarované pldy (NZ)
Navrhovany zpUsob vyuZiti Gzemi: bydleni v rodinnych domech

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu se predmétné
pozemky nachdazeji v nezastavéném Gzemi, konkrétné v plose, ktera byla vymezena pro zpulsob vyuziti Plochy
zemédélsky obhospodarfované pudy (NZ)“. Podatel pozaduje, aby byl pozemek zahrnut do ploch sRzZV
umoznujicich vystavbu rodinnych domu. Na pozemcich se dle KN nenachazeji Zddné stavby a jsou zemédélsky
obhospodarovany. Podnét obsahuje nalezitosti podle § 109 odst. 2 stavebniho zakona.

Vyjadreni potizovatele: Pfedmétné pozemky navazuji na zastavitelnou plochu a.11 pro bydleni v rodinnych
domech — venkovské (BV), ktera ke svému Gcelu zatim nebyla vyuZita. Rozvoj bydleni v obci neni vzhledem
krajiny. Uzemi je okrajové dotéeno a v podstaté celé obklopeno zaplavovym tizemim Q100. Podatel rovné? pro
svou potrebu pro vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro bydleni neuved| v rdmci svého podnétu dostatecné
dlGvody pro dalsi zdbor ptdniho fondu na ramec jiz vymezenych ploch, resp. podnét obsahuje v bodé ,, Davody
pro pofizeni zmény Uzemniho planu“ nasledujici konstatovani: ,Zména vyuZiti pro rodinné domy ve stejném
rozsahu, jako je tomu u stavajici vedlejsi zdstavby.” K podanému podnétu byla pfilozena situace, na které je
rozkreslena jakasi studie zdstavby v ploSe a.11. Z této situace vsak nijak nevyplyva, Ze by pro realizaci zastavby
bylo nutné daléi rozsifovani zastavitelné plochy. UvaZovana parcelace dle situace tak respektuje platny UP.

Zavér vyhodnoceni sestaveny potizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem: Podnét se nedoporucuje
k zarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani v ramci zmény tzemniho planu.
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LEGENDA:

RESENE UZEM....... 32.031 m2
ZASTAVITELNE UZEMI. 28.931 m2
[OCHRANNE PASMO BAZANTNICE.......1.460 m2
INEZASTAVITELNE UZEMI ceeens 1,640 M2

VEREINAZELEN. ... ceors v 1640 M2 (5,7 %)

Obr. 17c: Vvrez ze situace prilozené k podnétu
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e Podnétc. 17

Cisla pozemk dotéenych podnétem: nelze specifikovat — tyka se celého sidla

Katastralni Uzemi: Dfite¢

Druh pozemku: nelze specifikovat — tykd se celého sidla

Rozloha uzemi dotéeného podnétem: nelze specifikovat — tyka se celého sidla

ZpUsob vyuZiti Gzemi stanoveny platnym Uzemnim planem: nelze specifikovat — tyka se celého sidla
Navrhovany zpUsob vyuZiti Uzemi: provéreni urbanistické koncepce a stanovenych podminek pro vyuZiti ploch
s RZV; podminéni rozhodovani v Uzemi v rozsahlejsich plochach zmén uzavienim planovaci smlouvy

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: Obec poZaduje, aby v ramci zmény UP doglo
k provéreni zejm. stanovenych zasad prostorového usporadani ve vztahu k vymezenym plocham s RZV a rovnéz
ve vztahu k vymezenym plochdm zmén v tom smyslu, aby nedochdazelo k neimérnému zahustovani zastavby.
Obec navrhuje provéfit stanoveni novych podminek pro zmény v Gzemi napt. ve smyslu stanoveni maximalniho
poctu bytd v objektu rodinného domu (napf. max. 2 byty), pficemz pocet bytd bude ovliviiovat minimalni velikost
pozemku pro umisténi stavby (napf. 1 byt/600 m?). Celkové by mélo dojit k provéieni, zda stanovené podminky
prostorového usporadani dostatecné chrani nebo pfispivaji k Zzadoucimu charakteru dzemi. Obec ddle pozaduje
pro rozsahlejsi plochy zmén, stanovit jako podminku pro rozhodovani v Uzemi uzavieni planovaci smlouvy.
Podminka by se méla tykat jak ploch jiz vymezenych v platném UP, tak ploch, které budou pfipadné vymezeny
v rdmci zmény UP.

Vyjadreni pofizovatele: Dle informaci od uréeného zastupitele dochdzi v posledni dobé ke zvySovani tlaku na
umistovani staveb rodinnych domu charakteru fadovych domu. Rodinné domy pak maji navic obsahovat vice nez
jeden byt. Tato forma zastavby klade zvySené naroky napf. na kapacity dopravni a technické infrastruktury a
rovnéz neodpovida kyZzenému charakteru Gzemi pro ktery je typicka rozvolnéna zastavba izolovanych domd. Pro
stanoveni tohoto typu podminek se predpoklada vyuZiti prvk( regula¢niho planu. Jako dalsi ,,problém* k feseni
v Uzemné pldnovaci dokumentaci je z pohledu obce spatfovan aktualni vyvoj vyuzivani uzemnich studii, které
jsou z hlediska zakona pouze odbornym podkladem, jenZz sice pfi rozhodovani v Uizemi nelze opomenout,
nicméné se od néj Ize odchylit. Z uvedeného napf. plyne, Ze vysledny vzhled, umisténi ¢i kapacity zastavby mohou
byt odlisné od schvalené Gzemni studie. Tento stav nechava nejenom samospravu v nejistoté, jakym zplsobem
bude zastavba ovliviiovat rozvoj a kapacitu dopravni ¢i technické infrastruktury. Zmény v dzemi by tak bylo
vhodné podpofit dalSimi podminkami, jako napf. uzavieni planovaci smlouvy.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s uréenym zastupitelem: Podnét se doporucuje
k zarazeni do zaddni zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani v rdmci zmény Uzemniho planu.
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e Podnétc. 18

Cisla pozemk dotéenych podnétem: 1164

Katastralni Uzemi: Dfite¢

Druh pozemku: ostatni plocha

Rozloha Gzemi dotéeného podnétem: cca 800 m?

Zpusob vyuZiti Gzemi stanoveny platnym Uzemnim planem: nezastavéné Gzemi - plochy pfirodni krajinné zelené
(NP)

Navrhovany zpUlsob vyuZiti Uzemi: plocha umozZnujici vystavbu parkovisté

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném tGzemnim plénu je predmétna ¢ast
pozemku soucasti nezastavéného Uzemi, konkrétné Ploch pfirodni krajinné zelené (NP). Podatel poZaduje, aby
byla zapadni ¢ast pozemku (dle priblizného zékresu v pfiloze k podnétu) v rdmci zmény UP provérena a zahrnuta
do ploch, které umozni vybudovani parkovaci plochy za ucelem rozsiteni kapacity stavajicich parkovacich mist
slouzicich uzivatelim golfového a sportovniho aredlu. Na predmétné ¢asti pozemku se dle KN nenachdzeji Zzadné
stavby. Podnét obsahuje nalezitosti podle § 109 odst. 2 stavebniho zdkona.

Vyjadreni pofizovatele: Pozemek navazuje na stavajici aredl, ktery slouzi sportovnimu vyziti, predevsim golfu.
Pozemek se rovnéz nachazi v blizkosti dalSich parkovacich ploch slouzicich pro potreby arealu v ndvaznosti na
silnici 111/29811. Na zakladé obdrZenych Udajl o Uzemi pofizovatel konstatuje, Ze se v Uzemi nenachazeji limity
vyuZziti v uzemi, které by znemoznovaly provéreni tohoto pozadavku.

Zaveér vyhodnoceni: Podnét se doporucuje k zarazeni do zadani zmény uzemniho planu a k dalSimu provérovani
v rdmci zmény Uzemniho planu.
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Obr. 18a: Podnét ¢. 18 na podkladu katastralni a ortofoto mapy

S
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Obr. 18b: Podnét ¢&. 18 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP
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e Podnétc. 19

Cisla pozemkd dotéenych podnétem: 365/3

Katastralni Uzemi: Dfite¢

Druh pozemku: ornd plda

Rozloha Gzemi dotéeného podnétem: 2 075 m?

ZpUsob vyuZiti Uzemi stanoveny platnym Uzemnim planem: zastavitelna plocha p.1: dopravni plochy - parkovisté
Navrhovany zpUlsob vyuZiti Uzemi: plocha umoZznujici vystavbu rodinného domu

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném tzemnim planu je pfedmétny
pozemek soucdsti zastavitelné plochy p.1, konkrétné ploch dopravnich — parkovisté (DP), které byly navrzeny pro
vytvoreni parkovacich ploch. Podatel pozaduje, aby byl pozemek v rdmci zmény UP provéren a zahrnut do ploch,
které umozni umisténi stavby rodinného domu. Na pozemku se dle KN nenachdzeji zZadné stavby. Podnét
obsahuje nalezitosti podle § 109 odst. 2 stavebniho zakona.

Vlyjadreni pofizovatele: Pozemek navazuje na centrdlni ¢ast sidla a je soucasti rozsahlejsiho Uzemi, ve kterém se
predpoklada mj. rozvoj bydleni (napt. plocha a.7). Pozemek se nachazi v blizkosti verejné pristupné komunikace
a rovnéz se v blizkosti nachazi sité technické infrastruktury (napf. vodovod a plynovod). Pofizovatel pouze
upozoriuje, Ze je pozemek dle Udajl o Uzemi soucasti Uzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie. Dale zde
prochazi nadzemni vedeni elektrizacni soustavy VN a jeho ochranné pasmo a rovnéz je dotéen ochrannym
pasmem elektrické stanice. Podnét na zménu UP oproti platnému UP nenavysuje potiebu zaboru plidniho fondu,
jelikoZ je pozemek jiz soudasti zastavitelné plochy, kterd je vsak vymezena pro zpUsob vyuZziti, ktery neumozriuje
vystavbu rodinnych dom0. V Uzemi se nenachazeji limity vyuZiti Gzemi, které by provéreni podnétu pfimo
znemoznovaly. Je spiSe na provéreni, zda predmétny podnét nebude mit negativni vliv na stanovenou koncepci
verejné infrastruktury, jejiz je navrzené parkovisté soucdsti.

Zavér vyhodnoceni: Podnét se doporucuje k zafazeni do zadani zmény izemniho planu a k dalSimu provérovani
v rdmci zmény Uzemniho planu.
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Obr. 19b: Podnét ¢. 19 na podkladu hlavniho vykresu z platného UP
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g) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO POLITIKY

UZEMNIHO ROZVOJE

Ze zpracované Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Dfite¢ nevyplyvaji zddné podnéty, které by mély byt
uplatfiovany a nasledné provéfovany v rdmci zmény Zasad tUzemniho rozvoje Pardubického kraje, Uzemniho
rozvojového pldnu nebo Politiky Gzemniho rozvoje CR.

h) NAVRH ZADANi ZMENY UZEMNiHO PLANU

A. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Celé Uzemi obce Dfite¢ — vybrané ¢dasti dokumentace budou v rdmci celého spravniho Uzemi prevedeny do
jednotného standardu dle § 59 stavebniho zdkona. Ddle budou podrobnéji provérovany lokality v zavislosti na
obdrzenych podnétech na zménu GUzemniho planu, které jsou blize popsany v kapitole f).

B. POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména uzemniho planu bude fesit zejména nasledujici zalezitosti:

B.1 Aktualizace zastavéného uUzemi a souvisejici preklopeni zkonzumovanych ploch zmén do ploch
stabilizovanych
Zménou UP dojde k aktualizaci zastavéného tzemi v souladu s § 116 stavebniho zakona, predeviim ve vztahu k

zastavénym stavebnim pozemk(lm v ramci zastavitelnych ploch. V navaznosti na vyhodnoceni uplatfiovani
uzemniho planu tak dojde zménou k provéreni mozného preklopeni nékterych ploch zmén, které ke svému ucelu
byly vyuZity at uz celé nebo ¢aste¢né, do ploch stabilizovanych. Pro tento pozadavek je mozné jako podklad vyuzit
vyhodnoceni uplatiiovani dzemniho planu v kap. a) podkap. A. Zastavitelné plochy a B. Plochy prestavby.

B.2 Uvedeni UP do souladu s PUR a nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci
Zménou UP dojde k provéieni souladu s PUR, URP a ZUR vydanymi v dobé zpracovani navrhu zmény.

e PUR

Na zakladé aktualné znamych skutecnosti dojde predevsim ke spInéni ukoll pro Gzemni planovani stanovenych
v PUR pro Specifickou oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem SOB9. Nékteré z téchto
Ukoltl jsou dale zpresnény i v ramci ZUR. Rovné? je potieba splnit tkoly pro Gzemni pldnovani stanovené pro
Specifickou oblast SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni, a
rovnés pro Specifickou oblast SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Tyto
specifické oblasti zatim nebyly zpfesfiovany v ramci ZUR. Pfi provéfovani vyse uvedenych tkol pro Gzemni
pldnovani se predpoklada dodrzeni podminek pro navazujici Uzemné planovaci ¢innost stanovenych v ¢l. 75c a
75d.

e URP
Z URP v tuto chvili nevyplyvaji pro Uzemni plan Dfite¢ 7adné zaleZitosti k zapracovani.

e ZUR
Z ¢l. 13 ZUR dale obecné vyplyva, ze Gzemni plan bude i nadale chranit identifikované pfirodni a kulturni hodnoty
uzemi, a dale Ze bude ovérovat rozsah zastavitelnych ploch a stanovovat smér jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy vefejnou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny. Zménou Uzemniho planu ddle dojde
k provéreni stanovenych ukold pro Uzemni planovani stanovenych pro specifickou oblast SOB9. Obec je soucasti
krajinného typu Uzemi s predpokladanou vy$i mirou urbanizace. Zména Gzemniho planu musi respektovat
zasady pro ¢innost v Uzemi stanovené pro tento krajinny typ v ¢l. 137. Obec Dritec je dale soucasti krajiny 01
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Pardubicko pro které jsou stanoveny cilové kvality krajiny. Pro vSechny krajiny jsou stanoveny spolecné tkoly pro
Uzemni planovani, které je potfeba provéfit a splnit. Zména UP tedy napt. stanovi podminky pro vyuziti Gzemi
tak, aby nedochazelo k naruseni cilovych kvalit krajiny.

Podrobnéj$i vyhodnoceni souladu tizemniho plédnu s PUR a nadiazenou UPD viz kapitola c), podkapitoly A. Politika
Uzemniho rozvoje Ceské republiky, B. Uzemni rozvojovy plan a C. Zasady Gzemniho rozvoje Pardubického kraje.

V dobé zpracovani navrhu Zmény &. 3 UP Dfite¢ véak mohou byt platna jina znéni téchto dokumentaci, tudiz je
potreba vzdy provérovat jejich aktualni znéni a navrh izemné planovaci dokumentace obce konfrontovat s nimi.

B.3 Uvedeni dokumentace do souladu s aktualné platnou legislativou, zejm. stavebnim zakonem a jeho
provadécimi predpisy
Zménou UP dojde k uvedeni dokumentace do souladu s platnym znénim stavebniho zakona a jeho provadécimi
predpisy, zejm. vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu v platném znéni. V ramci souladu s platnou legislativou dojde k feseni zejm. nasledujiciho:

e Jednotny standard
Zména UP a UplIné znéni dokumentace budou v souladu s § 59 stavebniho zdkona vyhotoveny v elektronické verzi
ve strojoveé Citelném formatu, véetné prostorovych dat, rovnéz ve vektorové formé. Vybrané ¢asti dokumentace
se zpracovavaji v jednotném standardu. V ramci zavedeni jednotného standardu dojde mj. napf. ke zméné
terminologie u nasledujicich jevu:
- Transformaéni plochy — Zména UP nahradi pojem ,plochy prestavby” pojmem ,transformaéni
plochy”, které jsou definovany v ust. § 12 pism. k) stavebniho zdkona. Tyto plochy jsou rovnéz nové
dle vyhlasky €. 157/2024 Sb. oznacovany pismenem , T“.
- Plochy zmén v krajiné — Zména UP provéii moZnost pfevedeni tzv. lokalit ostatnich zmén oznaéenych
identifikatorem ,f“ na plochy zmény v krajiné (§ 12 pism. |) SZ), pfipadné na jiny typ plochy zmén
nejlépe odpovidajici navrhovanému vyuziti.

o Zelena infrastruktura
Zména UP doplni koncepci usporadani krajiny o vymezeni zelené infrastruktury, pri¢emz stanovi podminky jejiho
vyuZiti v souladu s § 80 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona. Pro vymezeni zelené infrastruktury ve zméné UP lze
vyuzit metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj CR — Metodika vymezovani zelené infrastruktury v Gzemné
planovaci dokumentaci, zejména v Uzemnim planu (Mendelova univerzita v Brné, 2023).

e Umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji v nezastavéném tGzemi
V ndvaznosti na aktudlni legislativu, predevsim na aktualni znéni energetického zdkona (po novelach lex OZE), se
pozaduje provéreni podminek funkéniho vyuzZiti ploch s RZV (zejména v nezastavéném Gzemi) v tom smyslu, aby
bylo v ptipadé potifeby mozné, s ohledem na charakter Gzemi a jeho hodnoty, v Gzemnim planu vyslovné vyloucit
umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju.

e Charakter uzemi
Zména UP se bude podrobnéji zabyvat pojmem charakter Gizemi stanovenym v § 41 SZ, resp. dojde k provérenti,
zda jsou dostate¢né ochranény charaktery Uzemi, které je vhodné stabilizovat a zda jsou vhodné nastaveny
podminky pro vyuZziti a prostorové usporddani ploch pro dosazeni cilového charakteru uzemi. Na zdkladé
definovanych charakter(i Gzemi zména UP napt. doplni stanovené podminky pro vyuziti ploch s RZV o zakladni
podminky ochrany charakteru uzemi v souladu s § 80 odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona.

Dale vzhledem k charakteru vznikajici zastavby v plose c.2, kdy je zjevné, Ze zde vznika zastavba slouzici Cisté
funkeci bydleni, bylo by vhodné v ramci zmény UP provéfit moznost preklopeni této plochy ze smi$ené funkce do
plochy stabilizujici ¢i navrhuijici ¢isté bydleni.

e Predkupni pravo
V pripadé verejné prospésného opatreni PZ1 bude institut predkupniho prava nahrazen institutem vyvlastnéni.
Tento zamér bude rovnéz z kategorie verejné prospésnych opatreni zarazen do kategorie verejné prospésnych
staveb.
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B.4 Vefejné prospésné stavby
Zménou UP dojde k vypuiténi zrealizovanych vefejné prospéénych staveb - vice viz kap. a), podkap. E. Vefejné
prospésné stavby.

B.5 Provéieni Uzemnich rezerv

Na zékladé aktudlniho stavu v Gzemi, a rovné? na zékladé obdrienych podnétd na zménu UP, dojde k vypusténi
nebo provéreni moznosti zmény nékterych Uzemnich rezerv na plochy umozZnujici stanovené vyuZiti. Z
vyhodnoceni Gcelnosti dalSiho trvani vymezeni Uzemnich rezerv provedeného pofizovatelem vyplyva pro
zpracovani zmény UP nasleduijici (vice viz kap. a) podkap. G.):

- Uzemni rezerva R1 — zachovani Gizemni rezervy

- Uzemni rezerva R2 — vypusténi tzemni rezervy

- Uzemni rezerva I/R01 — Gizemni rezerva bude provéfena pro své budouci vyuziti

- Uzemni rezerva I/R02 — zachovani Gzemni rezervy

- Uzemni rezerva I/R08 — zachovani Uzemni rezervy

B.6 Provéieni podnéti na zménu UP
Zménou UP dojde k provéieni nasledujicich podnétd vyhodnocenych v ramci této zpravy (vice viz kapitola f):
podnét¢. 1,2,4,5,11,12,13,17,18a 19.

B.7 Provéfeni navrhi a doporuéeni stanovenych v Uzemni studii krajiny SO ORP Pardubice
Ze schvalené USK vyplynulo mnoZstvi ndvrhii a doporuéeni pro feeni identifikovanych problémd v ramci tzemné
pldnovacich podkladd a Uzemné planovacich dokumentaci. Pofizovatel obsah téchto navrh( a doporuceni
vyhodnotil a identifikoval problematiku, kterou se platny UP nezabyva a ktera je Gzemnim planem Fesitelna.
Identifikované problémy a navrhy kfeseni byly rovné? prevzaty do UAP. Obecné se jednd o provéieni
nasledujicich zalezitosti:

- Provéfit moznost premosténi feky Labe pro nemotorovou dopravu;

- Provéreni posileni struktury krajinné zelené — vymezeni ekologicky stabilnéjSich ploch a linii a pfirodnich
biotopl — napt. pro remizky, plochy pro agrolesnictvi, lesy, revitalizaci okoli tokd, tvorbu mokradd, sad
apod; Souvisejici provéreni moznosti roz¢lenéni rozsahlych ptdnich blokd pomoci ekologicky stabilnéjsich
ploch;

- Provéfeni moznosti rozsiteni prvkd USES, které byly vyhodnoceny jako plo$né nedostacujici;

- Provéreni moznosti vymezeni plochy vhodné k zalesnéni

Podrobné&jsi vyhodnoceni téchto navrhll a doporuceni je soucasti kap. b) podkap. C. Zdméry na provedeni zmén
v Uzemi a D. Problémy k fedeni, a dale kap. c) podkap. D. Uzemni studie krajiny SO ORP Pardubice.

B.8 Vymezeni ploch, v nichZ je rozhodovani v tizemi podminéno pofizenim Gizemni studie a vymezeni ploch,
v nichZ je rozhodovani v izemi podminéno

v , . , =3 N
uzavienim planovaci smlouvy NZs I/R02
. (0s) pa gl
NZs A
. ; . . p . . dateiss
e Uzemni studie - severozapadni okraj sidla e
. v e, s e s e
Mj. pro zalozeni kvalitni urbanistické struktury a pro ,/.;{;f'
<
stanoveni kapacitné odpovidajicitho dopravniho e

napojeni lokality zména UP provéfi moznost he

podminéni rozhodovani v Uzemi potizenim tuzemni ]
studie v transformacni lokalité, kterd je uvazovana ; e
v severozapadni Casti sidla v navaznosti na byvaly ¢ ’

zemédélsky areal (uzemi dotéené podnéty na / ' =
potizeni zmén UP ¢&. 4 a 5). Bude kladen diiraz na
komplexni feSeni tzemi véetné dopravniho napojeni

pomoci plochy 1/Z19 véetné pfipadného propojeni
s jiz vymezenymi plochami I/P01 a 1/Z03, které vsak
ke svému ucelu dosud nebyly vyuzity, a ddle
s provéfovanou Uzemni rezervou I/R01 (viz Obr. 20).

Obr. 20: Priblizny rozsah uzemi vhodného ke komplexnimu
feseni
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e Planovaci smlouvy
Pro ukotveni spoluprace mezi obci a investory zdamér( za Ucelem zajisténi kvalitniho napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu obce bude zménou UP v nasledujicich lokalitich provéfena moZnost podminit
rozhodovani o zménach v Gzemi uzavienim planovaci smlouvy: a.7, a.11, a.12, 1/Z02, severozapadni okraj sidla
(rovnéz viz Obr. 20)

B.9 Provéfenilhit pro pofizeni uzemnich studii
Zménou Uzemniho planu dojde k provéreni moznosti prodlouzeni Ihity pro pofizeni Gzemnich studii v lokalitach,

kde by mohlo dojit v pfipadé marného uplynuti této Ihity dojit k negativhimu zasahu do charakteru Uzemi,
architektonickych, urbanistickych hodnot apod.

V ramci kapitoly 1), kterd se mj. zabyva obecnym nastavenim zalezitosti k feSeni v ramci Uzemnich studii, dale
dojde k provéreni moznosti rozsifeni téchto zasad v tom smyslu, aby byla podporeno ptipadné dopravni napojeni
uzemni rezervy |/R02 i z plochy 1/202 a mohlo tak dojit k zokruhovani dopravniho systému, ktery byl tak nebyl
zavisly pouze na pfistupu od navrzené okruzni kfizovatky v plose k.4.

B.10 Aktualizace jevii UAP
Zménou UP dojde k aktualizaci jevii UAP — vice viz kap. b) podkap. A. Hodnoty v Gzemi a B. Limity vyuZiti Gzemi.

B.11 Prvky regulacniho planu
V pfipadé, Ze v zdvislosti na provérovanych zdleZitostech vyvstane potieba vyuziti podrobnosti ndlezejici

regulacnimu planu, je pfipustné zavedeni prvkl regulacniho planu — napt. v ndvaznosti na podnét ¢. 17.

B.12 Oprava ziejmych nespravnosti
V pribéhu vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu, jakoZto i pfi rozhodovdni o zménach v Gzemi byla
pofizovatelem v dokumentaci identifikovana nasledujici zftejmé nespravnosti:
- Graficka ¢ast UP — legenda hlavniho vykresu — piehozeni ndzvu ploch s RZV oznacenych ZV a ZVp.

C. POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNIHO PLANU

Ucelem zmény UP je provéfeni obdrienych podnétl, uvedeni dokumentace do souladu s aktudlné platnou
legislativou a rovnéz provéreni aktudlnosti feSeni Uzemi v zdavislosti na nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci, Gzemné planovacich podkladech a PUR.

D. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Potfeba zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény UP na udriitelny rozvoj se nepredpoklada.
Pozadavek bude pfipadné doplnén na zakladé projednani ndvrhu zpravy o uplatinovani tzemniho planu, jehoz je
zadani zmény Uzemniho planu nedilnou soucasti.

Seznam podkladd dileZitych pro zpracovani ndvrhu Zmény &. 3 UP DFitec:

1. Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zdvazném v dobé zpracovani navrhu zmény UP;
Uzemni rozvojovy plan ve znéni G¢inném v dobé zpracovéani navrhu zmény UP;
Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni Gi¢inném v dobé zpracovani ndvrhu zmény UP;
Uzemné analytické podklady ORP Pardubice s aktualnimi Gdaji o Gzem;
Uzemni studie krajiny SO ORP Pardubice schvélené k vyuziti dne 22.05.2019;
Origindlni znéni vyjadfeni a podnétl uplatnénych v rdmci projednani zpravy o uplatiiovani a zadani
zmény UP, ze kterych vyplynuly pozadavky, je7 budou v rdmci zmény UP feseny.

oukwnN
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