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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavené uzemi obce Rohovladova Béla je vymezeno k datu 23. 3. 2026.

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Uzemni plan Rohovladova Béla zohledriuje republikové priority izemniho planovani, které jsou stanoveny
tak, aby bylo dosazeno vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spoledenstvi obyvatel. Uzemni plan Rohovladova Béla vytvaii
predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny. Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Uzemni plan stanovuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uuzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi.

Z hlediska ochrany pfirody je zajisténa navaznost prvk(i USES s okolnimi obcemi.
Uzemni plan Rohovladova Bél4 je v souladu se ZUR Pardubického kraje.

Navrh uzemniho planu umoZziuje rozvoj zejména v oblasti venkovského bydleni ve spravnim uzemi obce.
Navrzené plochy pro bydleni a vyrobu navazuji na stavajici zastavbu obce a umoznuji rozvoj obce v
nékolikaletém ¢asovém Useku. Pro rozsahlejsi lokality nové vystavby umisténé mimo zastavéné uzemi se
navrhuje zpracovat Uzemni studie, které by stanovily prostorové regulativy. Z pohledu zachovani
krajinného razu pfi vystavbé rodinnych domu pfi respektovani typického architektonického a hmotového
usporadani stavajici venkovskeé zastavby by nemélo dochazet k poruseni tohoto razu.

V oblasti vyroby jsou vymezeny tuzemni podminky pro rozvoj, v uzemi se predpoklada vznik skladovych
aredlll, lehké vyroby i mensich provozoven femeslné vyroby a sluzeb vyrobniho charakteru. Pro
obc¢anskou vybavenost nejsou vymezeny samostatné plochy, vystavba mensich komerénich objekt(
obcanské vybavenosti je pfipustna v obytnych plochach a vyrobnich.

Zavérem lze konstatovat, ze v obdobi do aktualizace uzemniho planu se nepfedpoklada vyuziti vSech
navrzenych ploch pro zastavbu, ale nabidka rozvojovych aktivit umoziuje vystavbu v rdznych mistech
obce.

V feSeném Uzemi jsou evidovany kulturni nemovité pamatky, nékteré objekty jsou navrzeny na prohlaseni
za nemovitou kulturni pamatku. Kromé nich se v feSeném Uzemi nachazi fada prvkd drobné architektury
- napt. kfizk(, Bozich muk, které se doporucuje zachovat a dle potfeby rekonstruovat, nebot jsou
dokladem pUvodni lidové architektury.
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C. URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan obce fesi celé spravni Uzemi obce Rohovlddova Bélad zahrnujici katastralni Gzemi
Rohovladova Béla o vymére 443 ha. V freSeném Uzemi se nachazi obec Rohovladova Béla.

Navrh urbanistického rozvoje obce vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a jeho funkci. Pfi navrhovani
ploch pro novou vystavbu je nutné respektovat stavajici urbanistickou strukturu, krajinarskou a rekreacni
hodnotu Uzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Plocha Popis plochy

Z1 Plocha bydleni individualniho. Plocha se nachazi na severnim okraji zastavéného uzemi
obce, vymezena je pro vystavbu rodinnych domu, plocha bude napojena na mistni
komunikace. Podminka vyuziti 1zemi - Uzemni studie, ktera by zejména ovéfila dopravni
napojeni lokality na komunikace a vefejnou infrastrukturu, vymezi vefejné prostranstvi dle
platné legislativy.

Z.2 Plocha bydleni venkovského. Plocha se nachazi na severnim okraji zastavéného uzemi
obce, vymezena je pro vystavbu rodinnych domd, plocha bude napojena na silnici lll.
tfidy. V lokalité bude navrzeno takové prostorové usporadani zastavby, na zakladé kterého
nevzniknou naroky na vybudovani pasivnich protihlukovych opatreni.

Z.3 Plocha vyroby drobné a sluzeb. Plocha se nachazi na severnim okraji zastavéného uzemi
obce v proluce mezi zastavbou, vymezena je pro drobnou vyrobu a skladovani, plocha
navazuje na stavajici areal ob¢anské vybavenosti. Od stavajici i navrzené obytné zastavby
bude plocha oddélena pasem izolacni zelené o Sifi 15 m.

Z.4 Plocha bydleni individualniho. Plocha se nachazi na zapadni hranici zastavéného uzemi,
vymezena je vystavbu rodinnych domd, Uzemi bude napojeno na silnici Illl. tfidy.
Podminka vyuziti tzemi — Uzemni studie, ktera by zejména ovéfila dopravni napojeni
lokality na komunikace a vefejnou infrastrukturu, vymezi plochu vefejného prostranstvi
dle platné legislativy.

2.5 Plocha bydleniindividualniho. Plocha se nachazi na vychodnim okraji zastavéného uzemi
obce, vymezena je pro vystavbu rodinnych domu, plocha bude napojena na mistni
komunikaci.

2.6 Plocha bydleni venkovského. Plocha se nachazi na jihovychodnim okraji zastavéného

Uzemiobce v proluce mezi zédstavbou, vymezena je pro vystavbu rodinnych domd, plocha
bude napojena na mistni komunikaci.

2.7 Plocha se nachazi na jihovychodnim okraji zastavéného uzemi obce podél vodotece,
Z.7a vymezena je pro vystavbu rodinnych domu, plocha bude napojena na mistni komunikaci.
Z.7c Pokud by bylo navrhovano pfimé napojeni na silnici 1/36, pozaduje se splnéni podminek

prislusnych CSN a souhlas majetkového spravce silnice 1/36 RSD CR Sprévy Pardubice.
Pozaduje se podél vodotece ponechat volny nezastavény pas pro udrzbu vodniho toku.
Podminka vyuziti Gzemi - lokalita je podminéné pfipustna spodminkou, Zze
v nasledném uUzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano splnéni hygienickych
limitd z dopravy na silnici 1/36.

2.8 Plocha bydleni venkovského. Plocha se nachazi na jihovychodnim okraji zastavéného
lzemi obce podél vodotece, vymezena je pro vystavbu rodinnych doma, plocha bude
napojena pomoci stavajicich sjezd( a silnic nizSich tfid. Pozaduje se podél vodotece
ponechat volny nezastavény pas pro udrzbu vodniho toku. Podminka vyuziti uzemi -
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lokalita je podminéné pfFipustna spodminkou, Ze vnasledném uUzemnim, resp.
stavebnim fizeni bude prokazano splnéni hygienickych limitd z dopravy na silnici 1/36.

Z.10

Plocha bydleni venkovského. Plocha se nachazi na jiznim okraji zastavéného Uzemi obce,
vymezena je pro vystavbu rodinnych domu, plocha bude napojena na mistni komunikace.
Podminka vyuziti Gzemi — Uzemni studie, ktera by zejména ovéfila dopravni napojeni
lokality na komunikace a verejnou infrastrukturu, vymezi verejné prostranstvi dle platné
legislativy.

Plocha vyroby drobné a sluzeb. Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného
Uzemi obce, vymezena je pro drobnou vyrobu a skladovani. Od stavajici i navrzené obytné
zastavby bude plocha oddélena pasem izolacni zelené o Sifi 15 m.

Plocha dopravy silni¢ni. Plocha je vymezena pro stavbu obsluzné komunikace podél
silnice 1/36 smérem na Volec.

Plocha dopravy silni¢ni. Plocha je vymezena pro stavbu chodniku podél silnice 1ll/ 323
smérem na Kasalice.

Plocha dopravy silni¢ni. Jedna se o trasu cyklostezky podél silnice 1/36 smérem na
Bukovku.

Plocha vyroby drobné a sluzeb. Plocha navazuje na transformacni plochu T.1, kterou
rozSifuje vychodnim smérem s moznosti dopravniho napojeni na silnici Il. tfidy. Plocha je
vymezena pro umoznéni vyuziti byvalého zemeédélského aredlu pfi zohlednéni
prostorovych narokd nového provozu.

Z.18

Plocha vyroby drobné a sluzeb. Plocha navazuje na transformacni plochu T.1, kterou
rozSifuje severnim smeérem. Plocha je vymezena pro umozZnéni vyuziti byvalého
zemédélského arealu pfi zohlednéni prostorovych narokd nového provozu.

Vymezeni transformacnich ploch: Jako transformacni je navrZena plocha T.1, kde pUvodni areal

zemedeélské vyroby se navrhuje vyuzit pro vyrobu drobnou a sluzby, a plocha T.2 — plocha vefejného

prostranstvi pro zpfistupnéni lokality Z.11.

Plocha Popis plochy

T.3 Zmeéna z plochy BV - bydleni venkovské a OV — ob&anské vybaveni vefejné na plochu VD -
vyroba drobna a sluzby. Zmeéna je navrzena pro rozsifeni cukrarny. Plocha se nachazi
v severni ¢asti obce.

T.4 Zména z plochy OK - ob&anské vybaveni — komeréni na plochu VD - vyroba drobné a
sluzby, za Uucelem rozsSiteni prodejny podlahovych krytin. Plocha se nachazi ve stfedni
¢asti obce.

Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvofen stavajicimi plochami zelené v prostoru kolem obecniho Ufadu a kostela a

podél mistnich komunikaci, zeleni podél komunikaci, zeleni soukromou a vyhrazenou a bfehovymi

porosty podél vodoteci.

V rozvojovych plochach budou zachovany, pokud mozno veskeré vzrostlé dreviny jako délici, ochranné a

krajinotvorné prvky a budou doplnény i vysadbou novych dfevin.
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. Doprava

U silnic Il. a lll. tfidy nejsou navrhovany zadné zmény. Podél silnice 1/36 smérem na Volec je vymezena
trasa obsluzné komunikace. Podél silnice 11/323 je vymezen chodnik smérem na Kasalice. Podél silnice
1/36 smérem na Bukovku je vymezena cyklostezka (plocha Z.16).

Nové lokality budou napojeny na stavajici mistni komunikace a silnice Ill. tfidy.
Celé feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu letisté Pardubice letiStniho radiolokacniho

prostiedku.

D.2. Vodni hospodarstvi

D.2.1. Zasobovani vodou

V lokalitach navrhovanych investi¢nich aktivit budou navrzeny zokruhované zasobovaci fady. V dalSich
stupnich dokumentace budou vodovodni fady navrzeny dle pfislusnych norem a vyhlasek.

Potrubi vefejného vodovodu nesmi byt propojeno s vodovodnimi fady soukromych zdrojd. Pro odbéry
pozarniho zasahu je tieba zajistit a dle potfeby upravit a udrzovat odbérna mista u vodotedci, rybnik( a
pozarnich nadrzi.

D.2.2. Kanalizace

Zachovana je stavajici verejna jednotna kanalizace, kterd je po odlehceni destovych vod zakoncCena
&istirnou odpadnich vod, umisténou jihozapadné obce Bukovka (na COV jsou k &isténi privadény i
odpadni vody z obce Bukovka). Odlehéeni je do melioraéniho pfikopu, vygisténé vody z COV jsou
vypoustény do potoka. NavrZzeno je prodlouzeni kanalizace smérem na VICi Habfinu.

Destové vody z novych komunikaci a nové vystavby budou svedeny do stavajici jednotné kanalizace.

D.3. Elektrorozvody

Zajisténi dodavky el. energie pro vystavbu jednotlivych RD ve stavajici zastavbé a zvySeni pfikonu
stavajicich odbérd je mozno pokryt ze stavajicich trafostanic, které se osadi vétSim transformatorem, a
ze stavajicich rozvodu.

Pfi umisténi pfipravovanych staveb je nutno v plném rozsahu respektovat stavajici rozvodna energeticka
zatizeni CEZ a.s., v&etné jejich ochrannych pasem.

D.4. Telekomunikace, radiokomunikace

Nové navrzené lokality budou pfipojeny na stavajici kabelové telekomunikaéni rozvody ¢i vrchni vedeni.
Z dlvodu vyhrazeni mista pro poloZeni telekomunikaénich kabelll upozoriiujeme na dodrZovani
pfislusnych norem.

Respektovano je ochranné pasmo radiolokaé&niho prostredku Ceské armady.

D.5. Zasobovani teplem a plynem

Novou zastavbu lze pfipojit na STL plynovodni fady, jejich prodlouzenim.
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Severnim okrajem feSeného Uzemi prochazi katodové chranéna trasa produktovou véetné ochranného
pasma, dale se zde nachazi stanice katodové ochrany a anodové uzemnéni. V soubéhu s trasou
produktovou je uloZzen dalkovy sdélovaci kabel.

D. 6. Nakladani s odpady

Zachovan bude stavajici zplsob nakladani s odpady.

D.7. Obéanska vybavenost a verejna prostranstvi

Vyrazny rozvoj obcanské vybavenosti v Uzemi se nepredpoklada. Objekty obcanského vybaveni
souvisejici s bydlenim lze situovat do ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Stavajici vefejna prostranstvi budou zachovana a postupné upravovana dle dil¢ich projektl. Nova vefejna
prostranstvi budou feSena jako soucast zastavitelnych plocha v rozsahu daném pfislusnymi vyhlaskami.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Vymezeni ploch zmén v krajiné:

K.1 - zména c¢asti pozemku p.¢. 1170 z AU - zemeédélské vSeobecné na plochu LU - lesni vSeobecné
z dGvodu narovnani hranice lesa a lepsiho obhospodarovani zemédélskych pozemkd.

K.2 - zména c&asti pozemku p.6. 1165 zAU - zemédeélské vSeobecné na plochu WU - vodni a
vodohospodafiské vseobecné z dlivodu jiz plvodniho vyskytu vodni plochy na tomto pozemku.

K.3 — zména pozemku p.¢. 1198 z AU - zemédélské vSeobecné na plochu TO - nakladani s odpady
zdlvodu rekultivace pozemku po plvodni téZbé. Plocha bude rekultivovana formou ,zafizeni pro
vyuzivani odpad( na povrchu terénu“ kde by byly k vyrovnani terénu vyuzivany odpadni zeminy, kameni,
stavebni sut, demoli¢ni odpad z obce atd..

Plocha mUze byt s velkou mirou pravdépodobnosti stanovi§tém zvlasté chranénych druhd. Z uvedeného
ddvodu je realizace jakéhokoliv zaméru v ramci uvedené plochy podminéna provedenim hodnoceni dle
§ 67 zdkona €. 114/1992 Sb., zakona o ochrané pfirody, v platném znéni.

K.4 — doplnéni lokalniho biocentra LBC.12, plochy NU - pfirodni vSeobecné

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Do fe$eného Uzemi &asteé¢né zasahuje ochranné pasmo nadregionélnich biokoridor(i K 71 Zehuf -
Bohdane¢ (typ MH) s probihajici osou mezofilni hajovou a K 72 Bohdane¢ — Polabsky luh s probihajici
osou borovou.

Prevazna &ast lokalnich prvkd USES je funkéni, &ast je nefunkénich, u nichZ je nutné zaloZit formou
zalesnéni &i zatravnéni s doplnénim ozelenéni. Realizace prvk(l USES se predpokladé v souvislosti s
komplexnimi pozemkovymi Upravami po vyfeSeni majetkovych vztah( k ptdé.

Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi neni evidovano zaplavové Uzemi ani k povodnim nedochazi.

Plochy pro dobyvani nerostu, prirodni lazeriské zdroje

V feSeném uUzemi nejsou evidovana chranéna loZiskova Uzemi, dobyvaci prostory, loziska vyhradni
plochy.

Archeologické pamatky
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Celé spravni uzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy s prokdzanym vyskytem archeologického
dédictvi. Na uzemi s archeologickymi nalezy maiji stavebnici uloZzenou dle zakona o statni pamatkovém
péci, v platném znéni, oznamovaci povinnost k zaméru stavebni Cinnosti a to Archeologickému ustavu
Akademiivéd CR, v.v.i.

Rekreace a sport

Pro rekreaci a sport nejsou vymezeny zadné noveé plochy.

Obrana statu, obyvatelstva

Pozaduje se respektovat ohrozeny prostor stfelnice Neratov, jez zasahuje do jihovychodniho okraje
feSeného uzemi.

Pozadavky na Giseku ochrany obyvatelstva a pozarni ochrany

Resené Gzemi neni ohrozeno moznym préichodem prdlomové viny vzniklé zvla$tni povodni.

Na uzemi obce se nenachazeji objekty se stanovenou zénou havarijniho planovani. Ukryti obyvatelstva v
dUsledku mimoradné udalosti je rozpracovano v Planu ukryti obyvatelstva, ktery je sou¢ésti Rozpracovani
krizového planu Pardubického kraje. Stalé Ukryty na Uzemi obce nejsou, improvizované jsou plné v
kompetenci OU Rohovladova Béla. Evakuace - v pfipadé mimoradnych udalosti, které ohrozuji Gzemi
obce, by se jednalo pouze o doCasné vymisténi obyvatelstva z ohrozené oblasti. Evakuace a nouzové
ubytovani se nepfedpoklada. V pfipadé evakuace je mozné jako misto pro shromazdovani vyuzit plochy
u obecniho Ufadu, zakladni Skoly, hfisté a budovu Obecniho ufadu, Skoly, hostince. Material humanitarni
pomoci v pfipadé vzniku zdvazné mimoradné udalosti by byl realizovan v soudinnosti s MS CCK.

Na uUzemi obce nejsou vymezeny prostory uréené k dekontaminaci. Pro zachranné, likvidaéni a
obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni S$kodlivych Gg¢inkd kontaminace, vzniklych pfi
mimoradnych udalosti je mozné pouzit plochu hristé. Nouzové zasobovanivodou a el. energii je feSeno v
Planu nouzového preziti obyvatelstva.

Jako zdroj vody pro haseni poZarQ budou pouzity hydranty vefejného vodovodu.
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F. PODMINKY PRO VYUZITi APROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

ReSené Uzemi je déleno podle stédvajiciho a poZadovaného zplsobu vyuziti na plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti s uréenim pfevaZzujiciho ucéelu vyuZiti plochy.

F.1 Plochy s rozdilnym zptsobem vyuzZiti:

a) BV - bydleni venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych dom( s chovatelskym a péstitelskym zazemim, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. Soucasti plochy bydleni
venkovského typu mohou byt pozemky dalSich staveb, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateldm v takto vymezené plose

Pripustné:

bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a s chovem drobného domaciho zvitectva,
garaze jednotlivé

stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni (stavby a zafizeni maloobchodu,
ubytovaci, vefejné spravy a administrativy, zdravotnické a socialni péce, kulturni mistniho
vyznamu)

stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi,
odstavné a parkovaci plochy slouZzici obyvatellim vymezené plochy a souvisejicim stavbam a
zafizeni

détska hristé, verejna zelen

stavby pro rodinnou rekreaci

Nepfipustné:

stavby pro prlmyslovou vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
Cerpaci stanice pohonnych hmot

hromadné a fadové garaze

bytové domy

Podminéné vyuziti:

stavby pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a slouzi
zejména obyvatel(im v takto vymezené plose

Prostorové usporadani:

vySkova regulace zastavby — max. 2.NP + podkrovi, vySka stavby max. 9 m

koeficient zastavéni pozemkt — 40%

pro zastavitelné plochy je stanovena minimalni velikost stavebniho pozemku na 600 m2

pro nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim plati tyto zasady:

celkova vySka oploceni — max. 1,8 m, vySka podezdivky — max. 0,8 m, Sifka sloupku — max. 0,5
m, s vyjimkou krajovych, vjezdovych a sloupkl pro umisténi technickych zafizeni (rozvadéc,
HUP apod.)

vypli prostoru mezi sloupky a nad podezdivkou bude prlihledna, umozni vizualni kontakt s
ohrani¢enym prostorem a nevytvafi ,,slepou” sténu.
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za prUhledny plot se povaZuje takovy, kde soucet ploch rovnomérné rozmisténych
neprihlednych prvkd vyplné plotu (planky, kovova mfiz, pletivo apod.), zabird max. 80 %
prostoru nad podezdivkou a mezi sloupky.

za prlhledny plot je v tomto pfipadé povazovan i zivy plot tvofeny vegetaci (obé feSeni lze
zaroven kombinovat)

b) Bl - bydleni individualni

zahrnuji zejména pozemky rodinnych doma, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
pozemky verejnych prostranstvi. Soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi

zejména obyvatellm v takto vymezené ploSe

Pripustné:

bydleni v rodinnych domech (individualni, dvojdomy a fadové domy, viladomy) s uzitkovymi a
okrasnymi zahradami, garaze jednotlivé

stavby a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni maloobchodu,
ubytovaci, vefejné spravy a administrativy, zdravotnické a socialni péce, kulturni mistniho
vyznamu)

stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi,
odstavné a parkovaci plochy slouzici obyvateldm vymezené plochy a souvisejicim stavbam a
zafizeni

détska hristé, vefejna zelen

stavby pro rodinnou rekreaci

Nepfipustné:

stavby pro prlmyslovou vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
Cerpaci stanice pohonnych hmot
hromadné a fadové garaze

Podminéné vyuziti:

bytové domy

Prostorové uspofadani:

vySkova regulace zastavby — max. 2.NP + podkrovi, vy§ka stavby max. 9 m

koeficient zastavéni pozemkt — 30%

pro zastavitelné plochy je stanovena minimalni velikost stavebniho pozemku na 600 m2

pro nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim plati tyto zdsady:

celkova vyska oploceni — max. 1,8 m, vySka podezdivky — max. 0,8 m, Sitka sloupku — max. 0,5
m, s vyjimkou krajovych, vjezdovych a sloupkd pro umisténi technickych zafizeni (rozvadéc,
HUP apod.)

vypli prostoru mezi sloupky a nad podezdivkou bude prihledna, umozni vizualni kontakt s
ohraniGenym prostorem a nevytvafri ,,slepou” sténu.

za prUhledny plot se povaZuje takovy, kde soucet ploch rovnomérné rozmisténych
neprahlednych prvkl vyplné plotu (plariky, kovova mfiz, pletivo apod.), zabird max 80 % prostoru
nad podezdivkou a mezi sloupky.

za prdhledny plot je v tomto pfipadé povaZzovan i Zivy plot tvofeny vegetaci (obé feSeni lze
zaroven kombinovat)
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c) BH - bydleni hromadné

zahrnuji zejména pozemky bytovych doma s pfimési nerusicich staveb, které nesnizuji kvalitu prostfedia
pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateldm v takto

vymezené plose

Pripustné:

bydleni v bytovych domech, garaze jednotlivé, fadové, hromadné, okrasné zahrady

stavby a zafizeni souvisejiciho obcCanského vybaveni (stavby a zafizeni maloobchodu,
ubytovaci, vefejné spravy a administrativy, zdravotnické a socialni péce, kulturni mistniho
vyznamu)

stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi,
odstavné a parkovaci plochy slouZici obyvatellim vymezené plochy a souvisejicim stavbam a
zafizeni

détska hristé, vefejna zelen

Nepfipustné:

stavby pro prlmyslovou vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
Cerpaci stanice pohonnych hmot
rodinné domy, stavby rodinné rekreace

Prostorové usporadani:

koeficient zastavéni pozemkd — 50%

pro nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim plati tyto zasady:

celkova vyska oploceni - max. 1,8 m, vySka podezdivky — max. 0,8 m, Sifka sloupku — max. 0,5
m, s vyjimkou krajovych, vijezdovych a sloupkl pro umisténi technickych zafizeni (rozvadéc,
HUP apod.)

vypli prostoru mezi sloupky a nad podezdivkou bude prihledna, umozni vizualni kontakt s
ohrani¢enym prostorem a nevytvafi ,,slepou” sténu.

za prUhledny plot se povaZuje takovy, kde soucet ploch rovnomérné rozmisténych
neprihlednych prvkl vyplné plotu (plariky, kovova mtiz, pletivo apod.), zabird max 80 % prostoru
nad podezdivkou a mezi sloupky.

za prlhledny plot je v tomto pfipadé povazovan i Zivy plot tvofeny vegetaci (obé feSeni lze
zaroven kombinovat)

d) OV - ob¢anské vybaveni verejné

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni nekomercéni ob&anské vybavenosti - slouzici zejména pro

vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ochranu
obyvatelstva. Vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy

nad pfipustné normy pro obytné zény

Pfipustné:

stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvatelstva

kostely, hibitovy

stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi

sluzebni byty spravcl a majitelll zafizeni
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— sportovni plochy a zafizeni jako soucést areall ob¢anské vybavenosti, zelef vefejna a ochranna
Nepfipustné:

— stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
— stavby pro rodinnou rekreaci

Prostorové usporadani:

— koeficient zastavéni pozemk( — 80%

e) OK - obéanské vybaveni komeréni

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouzici zejména pro vefejnou spravu,
vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, maloobchod, ubytovani, stravovani, kulturu. Plochy
obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné.

Pripustné:
— stavby a zafizeni pro maloobchod, vefejnou spravu, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
zdravotni sluzby, socialni sluzby, vzdélavani, kulturu
— stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi
— sportovni plochy a zafizeni jako soucéast areald obcanské vybavenosti, zelen vefejna a ochranna
— sluzebni byty spravcl a majitelll zafizeni
Nepfipustné:

— stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
— hromadné garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot
— stavby pro rodinnou rekreaci

Prostorové uspofadani:

— vySkova regulace zastavby — max. 2.NP + podkrovi
— koeficient zastavéni pozemkd — 50 %

f) OS - obcéanské vybaveni sport

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro télovychovu a sport
Pfipustné:
— stavby a zafizeni pro télovychovu a sport
— stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani pro obsluhu uzemi
— stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi
— sluZebni byty spravc( a majitel( zafizeni
Nepfipustné:

— stavby rodinnych domd, bytovych domu
— stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
— stavby pro rodinnou rekreaci

Prostorové usporadani:

— vysSkova regulace zastavby — max. 2.NP + podkrovi
— koeficient zastavéni pozemki — 40%

10



Uplné znéni UP Rohovlddova Béla po vydani Zmény &. 5 — text

g) OH - obéanskeé vybaveni - hibitovy

zahrnuji plochy vefejnych a vyhrazenych pohrebist

Pfipustné:

vefejna a vyhrazena pohrebiste, kolumbaria

Podminéné ptipustné:

plochy verejné zelené

Nepfipustné:

— vSechny ostatni stavby

h) VD - vyroba drobn3 a sluzby

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, kde negativni dlisledky nepfesahuiji

hranice areald

Pripustné:

stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, skladovani, stavby pro
servis a opravny

spravni objekty, stavby pro obchodni prodej, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, sklady, sbérné
separacni dvory

stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a verejnych prostranstvi
sluzebni byty spravc( a maijitel(l zafizeni

zelen verejnd a ochranna

Nepfipustné:

stavby rodinnych dom{, bytovych domd, rodinné rekreace

stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu

stavby a zafizeni télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, zdravotni sluzby, védu a vyzkum

stavby primyslové vyroby, zemédélské vyroby, skladky odpad

Prostorové usporadani:

vySkova regulace zastavby — max. vySka stavby 12 m

koeficient zastavéni pozemkt — 90%

pro nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim plati tyto zasady:

celkova vyska oploceni — max. 1,8 m, vySka podezdivky — max. 0,8 m, Sitka sloupku — max. 0,5
m, s vyjimkou krajovych, viezdovych a sloupkl pro umisténi technickych zafizeni (rozvadég,
HUP apod.)

vypli prostoru mezi sloupky a nad podezdivkou bude priihlednd, umozni vizualni kontakt s
ohrani¢enym prostorem a nevytvafi ,,slepou” sténu.

za prUhledny plot se povaZuje takovy, kde soucet ploch rovnomérné rozmisténych
neprUhlednych prvkl vyplné plotu (plariky, kovova mtiz, pletivo apod.), zabird max 80 % prostoru
nad podezdivkou a mezi sloupky.

za pruhledny plot je v tomto pfipadé povaZzovan i Zivy plot tvofeny vegetaci (obé feSeni lze
zaroven kombinovat)
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ch) ZO - zelen ochranna a izola¢ni

zahrnuje plochy ochranné aizolac¢ni zelené v sidlech; mohou to byt napfiklad vyznamné plochy izola¢ni
zelené v ochrannych pasmech tézkého priimyslu, zemédélské vyroby, dopravnich staveb

Pfipustné:

— ochranna, izolac¢ni zelen ve formé stfedni a vysoké zelené (kefe, stromy)
— izola¢ni stény (protihlukové apod.) zdéné, montované

Nepfipustné:
— vSechny ostatni stavby

i) PU-vefejna prostranstvi vSeobecna

zahrnuje plochy, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je tfeba
samostatné je vymezit; mohou zahrnovat i plochy vefejné zelené

Pfipustné:
— mistni komunikace, cesty, chodniky, odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobust
— zpevnéna verejna prostranstvi, plochy vefejné
— technicka infrastruktura
— sportovni plochy, détska hristé

Nepfipustné:
— vS8echny ostatni stavby

j) DS -doprava silniéni

zahrnuje pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, véetné dopravy v klidu a vybranych vefejnych
prostranstvi

Pripustné:
— silnice, mistni komunikace, cesty, chodniky, cyklistické stezky
— odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobus(

— zpevnéna vefejna prostranstvi, drobné plochy zelené
— technicka infrastruktura

Nepfipustné:
— vSechny ostatni stavby

k) AU -zemédélské vSeobecné

zahrnuji zejména pozemky zemédélského ptdniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemedélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Pfipustné:
— zemeédélské obhospodarovani, stavby pro skladovani krmiv, stavby pro do¢asny chov zvifat —
napf. salasSe, oplocené vybéhy zvifat, oplocené pastviny a sady
— liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromorfadi apod.)

kromé zalesnéni jen dle USES
— stavby a zafizeni technické vybavenosti
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Nepfipustné:

— vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
— skladky odpadt
— velkoploSné reklamy

Podminéné ptipustné:

— zemédélské udelové komunikace v rdamci KPU

— zalesnéni pozemkl za podminky, Ze vynéti ze ZPF mUze byt uskute¢néno v konkrétnich
pfipadech pouze na zakladé souhlasu organu ochrany ZPF. Takovéto souhlasy nemuseji byt
vydany v pfipadé nevhodnosti navrhu v jednotlivych konkrétnich pfipadech

l) NU - pfirodni vSeobecné

zahrnuji zpravidla pozemky v 1. a 2. zoné chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté
chranénych uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit, pozemky biocenter a vyjimecné pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pripustné:

— zemédélské obhospodarovani

— liniové a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi apod.) jen
dle USES

Nepfipustné:

— veSkeré stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
— velkoplosné reklamy

Podminéné ptipustné:

— zemédélské ucelové komunikace v ramci komplexnich pozemkovych Uprav
— zalesnéni pozemk(
— vefejna dopravni a technickad infrastruktura

m) LU - lesni vSeobecné

zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvia
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pripustné:
— lesniplochy

— stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

— stavby a zafizeni technické vybavenosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepfipustné:

— vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
— velkoplosné reklamy

Podminéné pfipustné:

— dopravni a technicka infrastruktura

13
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n) WU - vodni a vodohospodaiské vSeobecné

zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarskeé vyuZiti

Pfipustné:
— vodni plochy a toky, pozemky urcené pro vodohospodarské vyuziti

— liniové aplosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi apod.) jen
dle USES

Nepfipustné:
— vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

0) X-TO - nakladani s odpady

zahrnuji zejména pozemky pro nakladani s inertnim odpadem
Hlavni vyuziti:
— plochy pro ukladani odpadni zeminy, kameni, stavebni suti, upravené demoli¢ni odpady

Pripustné vyuziti:

— ukladani odpadni zeminy, kameni, stavebni suti, demoli¢ni odpad z obce
— rekultivace, terénni Upravy

— mezideponie odpadl ze zelené

— zatravnéni, vysadba zeleng, vanocénich stromkd

Nepfipustné vyuziti:

— vS8echno ostatni vyuziti

Prostorové uspofadani:

— nejsou stanoveny podminky
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G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Vymezeni vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni:
VD.01 - vefejné prostranstvi v k.u. Rohovladova Béla.

VD.02 - obsluzna komunikace v k.u. Rohovladova Béla.

VD.03 - chodnik z obce smérem na Kasalice v k.u. Rohovladova Béla.

K zajistovani obrany a bezpecCnosti statu nejsou navrzeny zadné stavby a opatieni. Plochy pro asanaci
nejsou navrzeny.

H. KOMPENZACNI OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

I. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan vymezuje plochy, kde bude nutné provéfit moznost jejiho vyuZiti Gzemni studii, Uzemni
studie provéfi architektonické a urbanistické feSeni ploch ve vztahu k okolni zastavbe, provéfi zakladni
dopravni vztahy, moznosti napojeni na sité technické infrastruktury.

Uzemni studie bude pofizena, schvalena a vloZena do evidence do 30. 6. 2028.
US.Z1 (Lokalita Z.1) — plocha bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
US.Z4 (Lokalita Z.4) — plocha bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

US.Z10 (Lokalita Z.10) — plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské
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J.

VYMEZENI DEFINIC POJMU

16

Pojem stavba je definovan stavebnim zakonem

Zarizeni je definovano pro potfeby uzemniho planu jako ¢ast stavby, vyuzita pro jinou funkci nez
prevaZzujici funkce stavby (napft. zafizeni vefejného stravovani v ramci administrativni budovy)
Rodinny diim - stavba pro bydleni, kterd svym stavebnim uspofadanim odpovida pozadavkim na
rodinné bydleni a v niZ je vice neZ polovina podlahové plochy mistnosti a prostor(l ur¢ena k bydleni,
rodinny ddm muze mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a
podkrovi

Bytovy diim — stavba pro bydleni, ve které pfevazuje funkce bydleni

Stavba pro rodinnou rekreaci (napft. rekreacni domek, chata, rekreacni chalupa, zahradkafska chata)

- jednoducha stavba, ktera svymi objemovymi parametry, vzhledem a stavebnim uspofadanim
odpovida pozadavk{m na rekreaci
Stavba ubytovaciho zafizeni — stavba nebo jeji ¢ast, kde je vefejnosti poskytovano prechodné

ubytovani a sluzby s tim spojené, stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy a rodinny d&im a stavba pro
rodinnou rekreaci, ubytovaci zafizeni se zafazuji podle druhu do kategorie:
— hotel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro

poskytovani pfechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych

— motel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro
poskytovani pfechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych pro motoristy

— penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym
rozsahem spolecenskych a dopliikovych sluzeb, avS§ak s ubytovacimi sluzbami srovnatelnymi s
hotelem

— ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy

a skupiny chat nebo bungalovl, pfipadné kulturni nebo pamatkové objekty vyuzivané pro
prechodné ubytovani
Stavby pro obchod - stavby, kterd obsahuje celkovou prodejni plochu vétsi nez 2 000 m2 (napft.

velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni domy)

Maloobchod - rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zbozi denni potfeby,
specializovany sortiment pfimo spotrebiteli

Obcanské vybaveni — slouZi k uspokojeni potfeb a zajmd obcan( a spolec¢nosti v mistnim i $ir§im

méfitku. Jde o stavby a zafizeni slouzici:

— obchodu, vefejnému stravovani, ubytovani

— vefejné spravé, administrativé, sluzbam

— vzdélavani a vychovu, kulture

— zdravotnim a socialnim sluzbam, péci o rodinu
Vefejna sprava — vefejné budovy slouzici v mistnim méfitku potfebam obcant a jejich kontaktu se
samospravou a statni spravou
Administrativa — Ufady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a kancelare
firem, samostatnych podnikatel(
Sluzby - nevyrobni i vyrobni, slouZici ob¢anlim k zajistovani jejich dennich potfeb — kromé femesel,
sezdnnich a opravarenskych sluzeb také pecovatelské, zdravotni, pljcovny, poradenstvi...
Stavba pro vyrobu a skladovani — stavba urc¢ena pro prlmyslovou, femeslnou a jinou vyrobu,

popfipadé sluzby maijici charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobkd, hmot a materiall, kromé
staveb pro skladovani v zemeédélské vyrobé




Uplné znéni UP Rohovlddova Béla po vydani Zmény &. 5 — text

Vyroba priimyslova - vyroba, kterd neni pfipustna v jinych funkénich plochach predevsim z dlvod(

vy$8i dopravni zatéze (Cetnost jizd a tonaz vozidel), i z dlvod( pFekradovani limitd pfipustného zatizeni
Uzemi hlukem, prachem, imisemi, které vSak nepfesahuji hranice aredl(l. Jde napf. o vyrobu
potravinarskou, textilni, elektrotechnickou, polygrafickou, vyrobu stavebni a stavebnich hmot,
dfevozpracujici, opravny, strojirenstvi na bazi vyroby spotfebnich pfedmétd

Remeslna vyroba, sluzby majici charakter vyroby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuzivanych

ploch, bez velkych narokt na pfepravu, bez negativnich dopad( na Zivotni prostfedi, které nepfesahuiji
hranice jednotlivych areall (napf. truhlafstvi, klempifstvi, zdmecénictvi, sklenéafstvi, vyroba lahldek,
malé pekarny apod.)

Stavba zemédélska — stavba pro chov hospodaFskych zvitat, skladovani produkt( zivoc¢iSné vyroby,

pfipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a posklizinovou Upravu produktd
rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedkl vyzivy, pfipravkd na ochranu rostlin a rostlinnych
produktl a pro zemédélské techniky
Garaze - jsou v souladu s nazvoslovim uzivanym v dopravnim projektovani ¢lenény takto:
— garaze (jednotlivé) — nejvySe tfi stani s jednim spole¢nym vjezdem
— garaze fadové - objekt s vice nez tfemi stanimi bud'v jedné fadé nebo ve dvou fadach za sebou
Jednotlivé a fadové garaZze mohou byt bud samostatné objekty nebo vestavéné do objekt(
slouzicich jinym Gceldm. Podle vztahu k terénu mohou byt bud podzemni nebo nadzemni.
— garaze hromadné - objekt, ktery slouzi k odstavovani nebo parkovani vozidel a ma vic nez tfi
stani a zpravidla jeden vjezd
Jsou bud samostatnymi objekty nebo jsou vestavény (pfistavény) k objektlim s jinym tGcelem.

Odstavné plochy: plochy pro odstavovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni pruhy
komunikaci po dobu, kdy se vozidla nepouziva (spis dlouhodobé)

Parkovaci plochy: plochy pro parkovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni pruhy komunikaci
po dobu zaméstnani, nakupu, nalozeni vozidla... (spis kratkodobé)

Dopravni a technicka infrastruktura — plochy silni¢ni, drazni, letecké a vodni dopravy vcetné

souvisejicich staveb a zafizeni, nadzemni a podzemni vedeni véetné armatur, zafizeni a konstrukci na
vedeni, zabezpedujici napojeni Uzemi,, obci, jejich ¢asti a staveb na jednotlivé druhy technického
vybaveni (napf. energeticka-elektrickd silova, plynovodni, tepelna, vodovodni, stokové a
telekomunikacni vedeni, produktovody)

Drobné hospodaiské zvitectvo — drlibez, kralici, holubi ap. a drobna zvifata — psi, ko¢ky, exotické
ptactvo
Vefejné prostranstvi — vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna

zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (viz. 834 zak. o obcich ¢.128/2000 Sb.).

Definice koeficientu zastavéni pozemku:

— pomér zastavénych ploch k celkové ploSe stavebniho pozemku. Do zastavéné plochy se
zapocéitava zastavéna plocha hlavnich staveb vcetné venkovnich zpevnénych ploch, bazénd,
doprovodnych drobnych staveb
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UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast — 17 ¢islovanych stran

Graficka ¢ast: M1:5000

1. Vykres zéakladniho ¢lenéni uzemi

2. Hlavni vykres

3. Vykres vodniho hospodarstvi

4. Vykres elektro, plyn, spoje

5. Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

6. Koordinac¢ni vykres
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