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2. Seznam zkratek  

 
 
ČÚZK - Český úřad zeměměřičský a katastrální 
IZS - integrovaný záchranný systém 
k.ú. – katastrální území 
MO - ČR - Ministerstvo obrany České republiky 
NP - nadzemní podlaží  
OP - ochranné pásmo 
ozn. – označeno, označení 
RD - rodinné domy 
STL - středotlaký plynovod 
ÚAN - území s archeologickými nálezy 
ÚAP – územně analytické podklady 
ÚP - územní plán 
ÚPD - územně plánovací dokumentace 
ÚS - územní studie 
VN – elektro vysoké napětí  
ZTV - základní technické vybavení 
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3. Předmět územní studie  

 
Účel a cíl pořízení: 

Územní studie je zpracována v souladu se zákonem č. 283/2021 Sb., stavební zákon včetně 
prováděcích předpisů v platném znění.  

Územní plán Dříteč ve znění Změny č. 2 nabyl účinnosti 15. 02. 2023 (zpracovatel: Atelier AURUM, 
s.r.o., Ing. arch. Ivana Petrů). Územním plánem je pro lokalitu a.11 stanovena podmínka prověření územní 
studií jako podkladu pro rozhodování. ÚS je tedy zpracována jako podklad pro rozhodování v území. 

Hlavním cílem územní studie je prověřit možnosti využití rozvojové lokality v souladu s požadavky 
platného ÚP Dříteč a zadání ÚS, které byly upřesněny zejména potřebami objednatele této studie. 

Územní studie prověřila a navrhla podmínky uspořádání předmětného území, posoudila vybrané 
problémy a stanovila další postup řešení při rozvoji daného území.   

Studie prověřuje podmínky pro využití lokality jako plochy pro bydlení, navrhuje koncepci řešení 
zástavby v souladu s ÚP, vymezuje veřejná prostranství, plochy veřejné zeleně. Navrhuje řešení veřejné 
infrastruktury, prověřuje možné napojení lokality na stávající systém dopravy a inženýrských sítí a 
napojení jednotlivých pozemků pro novou výstavbu rodinných domů. Územní studie však nenahrazuje 
projektovou dokumentaci pro povolování záměrů. 

Územní studie je zpracována jako územně plánovací podklad pro rozhodování v území podle § 67 
zák. č. 283/2021 Sb., stavební zákon a bude sloužit jako podklad pro zpracování projektové dokumentace 
jednotlivých objektů a pro rozhodování stavebního úřadu.  

I když územní studie není přímo závazným podkladem, stává se neopominutelným podkladem a 
případné rozhodnutí, které se odchyluje od územní studií stanovených podmínek, je třeba zdůvodnit a v 
odůvodnění prokázat, že bylo nalezeno zejména z hlediska cílů územního plánování (veřejného zájmu) 
vhodnější nebo alespoň rovnocenné řešení. Po projednání ÚS v zastupitelstvu a po schválení možnosti 
jejího využití pořizovatelem, bude ÚS vložena do národního geoportálu územního plánování. 

 
 
 
 
4. Vymezení řešeného území 

 
 Řešené území leží v jihovýchodní části sídla Dříteč, v nezastavěném území. Ze severní strany 
přiléhá ke stávající silnici III. třídy, ze západní ke stávající zástavbě a plochám izolační zeleně. Z východní 
pak k vodoteči a pásu zeleně o šíři 6 m. Z jižní strany navazují zemědělsky obhospodařované pozemky, ze 
západní strany lokalita přiléhá ke stávající zástavbě – ke stávajícímu areálu bažantnice a rodinné zástavbě 
při silnici III/29810. Plocha je v platné ÚPD vymezena pro rozvoj bydlení, je vymezena v plochách 
s rozdílným způsobem využití – bydlení v rodinných domech – venkovské (BV).  

Řešené území zahrnuje tyto pozemky (dle mapy KN k datu 03/2026) k.ú. Dříteč /633127/ pč.: 
311/27, 311/2, 311/23, 311/24, 64/15, 996/9, 20, 61, 64/25, 64/27, 64/1, 64/26.  
 Rozloha celého řešeného území je cca 2,89 ha. 

Územní studie řeší také návaznosti na stávající dopravní systém a technickou infrastrukturu, takže 
budoucím rozvojem mohou být dotčeny také navazující pozemky.  
Terén je rovinný. 
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5. Požadavky vyplývající z územně plánovací dokumentace obce a z širších územních vztahů 

 
5.1. Požadavky vyplývající z platného Územního plánu Dříteč: 
 
 Platná ÚPD vymezuje řešené území – v rozsahu plochy US.1 - jako zastavitelné plochy ozn. a.11. 
Podmínka prověření řešeného území územní studií je stanovena v platné ÚPD. Obec má zájem o 
koordinovanou výstavbu v lokalitě a zajištění návazností zastavitelné plochy na stabilizované území, proto 
bylo využití tohoto v územním plánu podmíněno zpracováním územní studie. Územní studie je zpracována 
dle požadavku investora (objednatele), který vlastní většinu pozemků v řešeném území. 

 
 
 Řešená lokalita je dle platného ÚP Dříteč vymezena v těchto plochách s rozdílným způsobem 
využití: 
BV – bydlení venkovské 
 

 
výřez z Koordinačního výkresu (ÚP Dříteč) 
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citace z textové části platné ÚPD: 
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V urbanistické koncepci platného ÚP Dříteč je uvedeno:  

• Jedinou vhodnou formou bydlení je bydlení individuální rodinné – včetně uvažované zástavby pro 
bydlení v souvislosti s golfovým areálem. Převážně původní obytná zástavba podél průjezdných 
komunikací si zachová svůj převažující venkovský charakter. Případné dostavby budou respektovat 
stávající charakter (především v rozsahu ochranného pásma Národní NKP státní hrad Kunětická hora - 
1 NP + podkroví, střechy sklonité, převážně sedlové). Zástavba v nově budovaných lokalitách bydlení, 
resp. ve stávajících lokalitách zrealizovaných v posledních letech je příměstského charakteru. Případné 
dostavby budou respektovat stávající charakter (1 NP s možností využitého podkroví, sklonité střechy, 
výjimečně 2 NP). 

• Pro ucelenou lokalitu bude užito pro zástavbu architektonického řešení příbuzného charakteru 
(shodné znaky prostorového uspořádání). 

• Zástavba pro bydlení ve vazbě na původní zástavbu, především v rozsahu ochranného pásma Národní 
NKP státní hrad Kunětická hora, bude dodržovat venkovský charakter – přízemní, obdélného 
půdorysu, střechy sedlové, resp. sedlové s polovalbou. Směr hřebene střechy, materiály, barevnost 
budou vycházet z poměrů v lokalitě.  

• ÚP vymezuje pro zastavitelnou plochu veřejně prospěšné stavby (VK2 – splašková kanalizace, VP4 – 
plynovod). Konkrétní dotčené pozemky budou upřesněny dle navrhovaného řešení v následné 
dokumentaci. 

 
OP NKP hradu Kunětická Hora je limitem pro využití území - Pro zamýšlené stavby, terénní úpravy, 
umístění nebo odstranění zařízení, odstranění staveb a udržovací práce je vlastník povinen si předem 
vyžádat vydání závazného stanoviska orgánu státní památkové péče podle §14 odst. 2 památkového 
zákona (na území ochranného pásma NKP státního hradu Kunětická hora). 
 Plochy bydlení budou od areálu bažantnice odcloněny pásem izolační zeleně. 
 Územní studie respektuje také ostatní požadavky plynoucí z platné územně plánovací 
dokumentace obce. Řešení je navrženo s ohledem na ochranu kulturních, civilizačních a přírodních hodnot 
v území. Zástavba bude respektovat další podmínky a požadavky stanovené v obecných zásadách 
jednotlivých koncepcí určených územním plánem. Respektovány budou ostatní limity a omezující prvky 
vymezené v platné ÚPD (např. záplavové území Q100). 
 Obec se zpracováním územní studie snaží vytvořit podmínky pro realizaci zástavby, která 
vhodným způsobem doplní stávající urbanistickou strukturu sídla. Účelem územní studie je komplexní 
návrh členění řešeného území včetně základních podmínek plošného a prostorového uspořádání zástavby. 
 Zastavitelná plocha má celkovou výměru cca 2,89 ha, proto zde, v souladu se stavebním zákonem, 
zejména s § 9 vyhl. č. 146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu a vyhl. č. 147/2024 sb., o ÚAP, ÚPD a 
jednotném standardu, územní studie vymezuje plochy veřejných prostranství, které budou sloužit pro 
veřejnou zeleň s možností odpočinkových aktivit a s možností využití např. pro zasakování srážkových vod. 
Plochy veřejné zeleně jsou navrženy v rozsahu min. 0,177 ha.  
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5.2. Požadavky vyplývající z širších územních vztahů: 
 
 Obec Dříteč se nachází mezi dvěma krajskými městy – Pardubice a Hradec Králové. Leží cca 8 km 
severně od Pardubic a necelých 11 km jižně od Hradce Králové. V blízkosti se nachází dominanta 
Pardubicka – Kunětická hora s hradem. Atraktivní poloha obce v 
blízkosti velkých měst, dobré dopravní napojení na nadřazenou 
silniční síť a zároveň klidné prostředí jsou hlavními důvody pro nárůst 
požadavků na rozvoj bydlení.  Dopravní obslužnost umožňuje vazby 
nejen na obě krajská města, ale také na dálnici D11 a D35. Dříteč je 
rovněž obsluhována regionální autobusovou dopravou směrem do 
Pardubic a do Hradce Králové. Zároveň je jednou z cílových stanic 
MHD Pardubice. Ve správním území se nacházejí převážně 
zemědělsky obhospodařované pozemky, na východě je situován areál 
golfu a menší plochy lesů. Další přírodně hodnotné prvky v podobě 
liniové zeleně a břehových porostů lemují tok řeky Labe, která 
prochází podél západní hranice katastrálního území Dřítče. Zároveň je 
velká část území v okolí řeky ohrožena jejím záplavovým územím.  
 V centrální části sídla je situována venkovská zástavba, 
v nově vznikajících lokalitách je pak zástavba příměstského typu. 
 Velmi dobrá dopravní dostupnost a blízkost větších měst 
rozšiřuje možnost pracovních příležitostí pro obyvatele a také 
rozšiřuje nabídku občanského vybavení nebo volnočasového využití. V obci je mateřská školka a základní 
škola, obecní úřad s restaurací. Větší lokalita pro sportovní vyžití v obci leží v jižní části sídla, dále pak 
východně od Dřítče je zrealizováno na bývalém popílkovišti Opatovické elektrárny golfové hřiště se 
zázemím. 
 Lokalita řešená územní studií leží v jižní části sídla. Řešené území vyplňuje volnou plochu mezi 
stávající zástavbou. Na východní hranici řešené lokality je podél místní vodoteče uvažováno s trasou 
stezky pro pěší a cyklisty, která se bude napojovat až na úsek nadmístní cyklotrasy vedený podél Labe. 
 Přes Dříteč je trasována významná nadmístní cyklotrasa č. 2 Labská – vedoucí od pramene Labe, 
přes Německo až k Baltskému moři. Její součástí je trasa Hradubická (cyklostezka „Mechu a perníku“), 
propojující Pardubice a Hradec Králové. 
 Urbanistická koncepce lokality vychází z vymezení rozvojové plochy v platném územním plánu, 
z možnosti dopravního napojení, zohledněny jsou vlastnické vztahy v území, respektován je požadavek na 
polohu stezky pro pěší a cyklisty podél místní vodoteče, vymezeny jsou plochy veřejné zeleně.  
 Architektonické ztvárnění objektů pro bydlení by mělo vycházet z charakteru lokality, tvaru 
pozemků, rodinné domy by měly být spíše podélného půdorysu. 
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6. Urbanistická koncepce 

 
 Řešené území je vymezeno v souladu s platnou ÚPD v rozsahu zastavitelné plochy navržené pro 
rozvoj bydlení. Navrhované uspořádání lokality vychází z možnosti dopravního napojení, což je stávající 
silnice severně, dále pak z požadovaného využití a charakteru zástavby.  
 Rozvojová lokalita bydlení leží jižně od sídla. Z východní strany je vymezena stávající vodotečí. 
Navazující stávající zástavba je tvořena různorodou strukturou i charakterem. Východně to je území 
s nově vznikající zástavbou rodinných domů přízemních nebo s jedním podlažím a s podkrovím. Západně 
leží areál bažantnice s objekty s rovným zastřešením. Zbývající zástavba podél komunikace III. třídy je 
tvořena spíše venkovskými domy s využitým podkrovím, které jsou v některých místech doplněny 
dvoupodlažními objekty s rovnou střechou. Původní venkovská zástavba je v ulicovém uspořádání se 
štítem orientovaným do ulice.  
Níže jsou příklady stávající okolní zástavby různorodého charakteru: 

    
 

   
Zástavba v navazujícím území – areál bažantnice 

   
  
 Urbanistické řešení se snaží v území vytvořit lokalitu s kvalitním obytným prostředím, proto jsou 
navrhovány uliční prostory v dostatečném šířkovém uspořádání tak, aby bylo možné území doplnit 
vzrostlou zelení. Zároveň územní studie stanovuje podmínky pro novou zástavbu rodinných domů 
v souladu s charakterem stávající zástavby v sídle.  
 Podmínky prostorového a plošného uspořádání lokality řeší základní zásady uspořádání nových 
rodinných domů. Navrhována je stavební čára otevřená, která určuje polohu rodinných domů v dané 
vzdálenosti od uličního prostoru tak, aby vytvářely oboustranně zastavěnou ulicovou strukturu. 
 Hmotové a architektonické ztvárnění zástavby nebude negativně narušovat siluetu sídla. Podél 
jižní hranice řešené lokality směrem do volné krajiny jsou navrhovány plochy zahrad pro přirozený 
přechod do nezastavěného území. Výšková hladina nové zástavby vhodným způsobem naváže na stávající 
zástavbu. Rodinné domy budou realizovány ve výškové hladině max. 1NP s využitým podkrovím, se 
sklonitou střechou (převážně sedlovou, valbovou). Jejich charakter bude vhodně doplňovat stávající, 
případně nově vznikající zástavbu, nebudou vytvářeny negativní hmotové a výškové dominanty. 

 Objekty RD budou řešeny a umísťovány tak, aby nepůsobily v dané lokalitě nesourodě. Situování 
rodinných domů bude zohledňovat také velikost a orientaci pozemku ke světovým stranám.  
 Navrhovaný dopravní systém určuje způsob vnitřního uspořádání řešeného území. Na silnici III. 
třídy je napojena obslužná komunikace trasovaná ve směru S-J, na ni jsou napojeny dva krátké úseky ulic 
s oboustranným zastavěním rodinných domů s obratišti v plochách izolační zeleně, která odcloní obytné 
území od areálu bažantnice. Hlavní dopravní linie je v jižní části ukončena obratištěm a plochami veřejné 
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zeleně, které bude možné využít pro menší dětské hřiště a umístění odpočinkového mobiliáře. V této části 
lokality je také ponechán volný pás podél vodoteče pro trasu budoucí stezky pro pěší a cyklisty. 
 Plochy veřejných prostranství - veřejné zeleně – jsou vymezeny v souladu s požadavky stavebního 
zákona a jeho prováděcích vyhlášek. Tyto plochy budou sloužit také pro nakládání se srážkovými vodami, 
je možné v nich umístit chodníky. Šířkové parametry navržených uličních prostorů umožňují případné 
umístění zasakovacích pásů podél obslužných komunikací.     

Celková kapacita řešeného území: 
rozloha řešeného území       2,89 ha 
počet rodinných domů       29  
plochy parcel pro rodinné domy      2,34 ha 
plochy veřejných prostranství (uliční prostory)    0,36 ha 
veřejná zeleň        0,18 ha  
 
 
 
 

7. Podmínky pro vymezení a využití pozemků 

 
Územní studie respektuje zejména tyto limity a ostatní omezující prvky: 

• stávající trasy inženýrských sítí  

• ochranná a bezpečnostní pásma inženýrských sítí 

• respektovány budou požadavky vlastníků a správců inženýrských sítí 

• řešené území leží částečně v záplavovém území Q100 (zohledněna bude vyhl. č. 146/2024 
Sb., Vyhláška o požadavcích na výstavbu zejména § 28 odst. 2); lokalita leží v povodňovém 
ohrožení (nízké a zbytkové hrožení) 

• řešené území leží v OP státního hradu Kunětická Hora – rejst. č.  ÚSKP 3210 

• řešené území leží v ÚAN 3 
(Na všechny typy území s archeologickými nálezy (mimo UAN 4) se vztahuje povinnost vyplývající 
z § 21-24 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči v platném znění. To znamená, že je nutné 
v prostoru UAN 1, UAN 2 i UAN 3 respektovat § 22 zákona odst.2 č. 20/1987 Sb., o státní 
památkové péči v platném znění, tj. stavebníci jsou již od přípravy stavby, povinni tento záměr 
oznámit Archeologickému ústavu AV ČR a umožnit jemu, nebo organizaci oprávněné 
k archeologickým výzkumům, provést na dotčeném území záchranný archeologický výzkum. 
"Oznámení stavebního nebo jiného záměru" lze zaslat na adresu Archeologického ústavu AV ČR) 

• silniční OP 

• v řešeném území se nachází systém plošných meliorací, při a po výstavbě bude zajištěna 
jejich funkčnost 

• řešené území leží v OP letiště, v OP radiolokačních a zabezpečovacích zařízení 
Ministerstva obrany ČR 

• řešené území leží v zájmovém území Ministerstva obrany ČR 
 
Další ochranné režimy a podmínky pro zástavbu: 

• hydrogeologické podmínky 

• kvalita zemědělské půdy (řešené území se nachází na půdách IV. třídy ochrany) 

• meliorace – v případě zjištění jejich existence na pozemku, bude zachována funkčnost 
systému 

• spádové poměry pozemku a jeho orientace ke světovým stranám 

• radonová aktivita z podloží 

• zástavba bude dodržovat platné právní předpisy – Stavební zákon vč. prováděcích 
předpisů (dodržení technických požadavků na stavby zejména vyhl. č. 146/2024 Sb., o 
požadavcích na výstavbu, v platném znění) 

Respektovány budou také další limity a omezující prvky v souladu s platnou ÚPD. 
 
 



Územní studie Dříteč – Lokalita a.11 

                                                                                   14 

8. Podmínky pro uspořádání území a pro řešení zástavby 

 
 Řešená lokalita se nachází mimo zastavěné území obce, navazuje na stávající zástavbu spíše 
venkovského nebo příměstského typu. Podmínky uspořádání rodinných domů na pozemcích jsou 
stanoveny s ohledem na optimální umístění staveb vzhledem k urbanistickému řešení celé lokality. 
Prostorové a plošné podmínky území byly stanoveny s ohledem na polohu lokality v sídle, na ochranu 
urbanistické struktury sídla a s důrazem na vhodné začlenění do jeho organismu.  
Lokalita je územní studií určena pro výstavbu rodinných domů, přípustné je situování dvojdomů (viz. graf. 
příloha B2), které budou svým prostorovým uspořádáním vhodně dotvářet lokalitu samostatně stojících 
RD.  
Zástavba bude dodržovat platné právní předpisy – zejména Stavební zákon vč. prováděcích předpisů 
(dodržení technických požadavků na stavby zejména dle vyhlášky č. 146/2024 Sb., o požadavcích na 
výstavbu v platném znění, vyhl. č. 23/2008 Sb., o technických podmínkách požární ochrany) a příslušné 
ostatní právní předpisy (např. ČSN)) 
 

• Bude respektována navržená urbanistická struktura řešeného území – zástavba bude uspořádána 
podél navržených uličních prostorů, vytvářet bude ulicovou strukturu zastavění.   

• Respektovány budou plochy veřejné zeleně ve střední části v rozšířeném uličním prostoru a 
v jižním okraji řešeného území. Plochy veřejných prostranství jsou svým plošným rozsahem a 
svými parametry vymezeny v souladu s vyhl. č. č. 157/2021 Sb., o ÚAP, ÚPD a JS a vyhl. č. 
146/2024 Sb. dle § 9 v platném znění. 

• Intenzita využití pozemku pro lokalitu je územní studií stanovena v souladu s ÚP Dříteč: pro 
pozemky o rozloze 700 m2 -1000 m2 - KZ max. 40 %. Pro ostatní případy bude posuzováno 
individuálně – v souladu s charakterem okolní zástavby (hustota) a krajinným rázem. 

• Vsakování dešťových vod na pozemcích staveb pro bydlení bude řešeno v souladu zejména s § 140 
zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon. 

• Vzhledem k tomu, že řešené území leží v záplavovém území Q100, budou podmínky pro umístěny 
zástavby stanoveny příslušným dotčeným orgánem (zástavba bude umístěna v souladu s vyhl. 
146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu, zejména § 28), případné protipovodňové úpravy (např. 
navýšení nivelety terénu) nesmí zhoršit odtokové poměry v navazujícím území (viz. Textová část 
ÚP Dříteč). 

Vysvětlení pojmů: 

• hranice pozemku – vymezují plochu – parcelu – určenou územní studií k umístění jednoho RD vč. 
doplňkových objektů a zahrady. Pro účely studie je parcelou (pozemkem) míněn budoucí 
zastavěný stavební pozemek pro umístění stavby rodinného domu. 

• uliční čára – hranice mezi pozemky a veřejným prostranstvím/uličním prostorem; vymezuje 
pozemek pro bydlení a veřejné prostranství (komunikace pro dopravní obsluhu, přidružený 
prostor inženýrských sítí, vstupy, vjezdy, komunikace pro pěší, veřejná zeleň). Je na ní umístěno 
oplocení. Vzdálenost protilehlých uličních čar, tj. příslušných hranic pozemků vymezuje šíři 
uličního prostoru – veřejného prostranství. 

• stavební čára – stanovuje rozhraní mezi stavbou a nezastavěnou částí pozemku, která určuje 
polohu hrany stavby ve výši rostlého nebo upraveného terénu. Stavební čára otevřená – stanoví 
rozhraní přerušované stavebními mezerami. Před stavební hranici bude možné umístit přístřešek 
pro parkování.          

• koeficient zastavění – KZ (intenzita využití pozemku) v % – stanoví max. využití plochy pozemku 
pro bydlení. Je dána podílem celkové zastavěné plochy pozemku rodinného domu k celkové 
výměře stavebního pozemku, kdy: 

Zastavěná plocha pozemku je součtem všech zastavěných ploch jednotlivých staveb. Zastavěnou 
plochou stavby se rozumí plocha ohraničená pravoúhlými průměty vnějšího líce obvodových konstrukcí 
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všech nadzemních i podzemních podlaží do vodorovné roviny. Plochy lodžií a arkýřů se započítávají. U 
objektů poloodkrytých (bez některých obvodových stěn) je zastavěná plocha vymezena obalovými 
čarami vedenými vnějšími líci svislých konstrukcí do vodorovné roviny. U zastřešených staveb nebo 
jejich částí bez obvodových svislých konstrukcí je zastavěná plocha vymezena pravoúhlým průmětem 
střešní konstrukce do vodorovné roviny (viz § 13 odst. o) SZ).  

Dle platného ÚP jsou použité pojmy vysvětleny takto: 

▪ Koeficient zastavění stavebního pozemku udává maximální podíl zastavěné plochy stavebního 
pozemku k celkové ploše stavebního pozemku; uvedená hodnota se použije pro stavební 
pozemky RD obvyklé rozlohy (tj. 700 – 1000 m2), pro ostatní případy bude posuzováno 
individuálně – v souladu s charakterem okolní zástavby (hustota) a krajinným rázem 

▪ Sklonitá střecha: Za sklonitou střechou je pro potřeby územního plánu považována střecha o 
sklonu 6°- 45°. Sklonitá střecha může být řešena jako pultová, sedlová, valbová, polovalbová, 
mansardová, stanová nebo jejich kombinace. 

Podmínky navržené územní studií pro využití území a uspořádání zástavby rodinných domů doplňují 
závazné podmínky stanovené platnou ÚPD (ÚP Dříteč). 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO ŘEŠENÍ STAVEB: 

(viz. graf. příl. B3 Situace urbanistického a architektonického řešení vymezeného území – optimální 
uspořádání řešeného území) 

• Územní studie navrhuje samostatně stojící rodinný dům jednoduchého obdélníkového půdorysu 
(případně tvaru L nebo T), a objemového řešení se sklonitou střechou, který reaguje na 
přirozenou konfiguraci terénu a orientaci ke světovým stranám v daném pozemku a je v souladu 
s charakterem zástavby v lokalitě. Respektovány budou výsledky hydrogeologického a 
radonového průzkumu, přírodní a klimatické podmínky v místě stavby. Respektován bude 
charakter stávající zástavby, nově vznikající RD ji doplní a vhodným způsobem na ni naváží. 
Umožněna je realizace dvojdomů, které budou svým objemovým uspořádáním působit jako 
solitérní objekty a budou vhodně doplňovat strukturu a charakter samostatně stojících RD. 
Územní studie navrhuje v samostatně stojícím rodinném domě umístit max. dvě bytové jednotky, 
v jedné části dvojdomu bude umístěna max. jedna bytová jednotka. Dvojdomy je možné situovat 
podél silnice III. třídy a na parcelách podél vodoteče, vymezení pozemku však zůstane zachováno 
dle ÚS. Umístění řadových RD není ÚS navrhováno. 

• objekt hlavní (RD) bude umístěn na vymezené stavební čáře otevřené, dodrženy budou odstupové 
vzdálenosti v souladu s platnými právními předpisy 

• orientace RD 6 a RD 7 je navržena rovnoběžně s příslušnou hranicí pozemku – viz. graf. příloha B2 

• Další podmínky řešení objektu RD:  

• výška nadezdívky v podkroví bude řešena tak, jak je v místě obvyklé  

• podlažnost rodinných domů: 

• max. 1NP+P: tzn. ÚS navrhovaná podlažnost:  

• 1NP+P - RD s 1 nadzemním podlažím a podkrovím 

• 1NP - RD s 1 nadzemním podlažím (tj. přízemní RD) 
➢ podlažnost: 1NP + P (tj. 1NP s podkrovím)  

- výška hřebene objektu RD max. 8,0 m nad úrovní upraveného terénu 
v nejnižším místě stavby 

➢ podlažnost: 1NP (přízemní RD + střecha) 
- výška hřebene objektu RD max. 5,5 m nad úrovní upraveného terénu 

v nejnižším místě stavby 
- prostor pod střechou je možné využít jako půdu  

• zastřešení: 
- střecha sklonitá (např. střecha sedlová, příp. polovalbová, valbová event. jejich 

kombinace, případně stanová) v souladu se základním půdorysným tvarem objektu 
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- rovné zastřešení je možné na vedlejší hmotě objektu RD (níže příklady) 

-    
 

• objekty staveb (samostatně stojící a přistavěné) s funkcí doplňkovou ke stavbě hlavní – vedlejší 
stavby (např. přístřešky pro parkování, samostatně stojící garáže, dílny, sklady apod.) – jejich 
architektonický výraz bude respektovat znaky hlavního objektu (např. materiálové provedení, 
barevnost) a budou v souladu s charakterem lokality, je možný typ zastřešení: rovná střecha, 
pultová (vedlejší stavby však nesmí svým objemovým řešením potlačit objekt hlavní). Výšková 
hladina – max. 1NP (nesmí převyšovat objekt RD) 

• oplocení: 
- pokud bude realizováno, bude umístěno na uliční čáře, případně na hranici pozemku 

RD 
- výška oplocení bude řešena v rozmezí 1,4 – 1,6 m, charakter uličního oplocení pro RD 

bude vycházet ze společných znaků oplocení v dané 
ulici (např. výškové provedení, výška podezdívky, 
materiálové provedení, členění, umístění vstupů, 
vjezdů, umístění pilířů pro osazení připojovacích 
objektů – EL, HUP, apod.). Případně bude vhodně 
navázáno na stávající uliční oplocení. Uliční oplocení  
nebude řešeno v celém rozsahu jako neprůhledné. 

- směrem do krajiny také nebude umisťováno plné oplocení a oplocení, jehož forma 
narušuje krajinný ráz 

- nebudou používány plošné betonové prefabrikáty 
 
Příklady vhodného uličního oplocení: 

                     
 

     
 

• stanoviště pro nádoby na TKO budou integrovány v domech nebo budou součástí opěrných zdí 
nebo oplocení 

• prostorové uspořádání RD (např. objemové řešení sousedících rodinných domů) by mělo být 
navržené tak, aby výsledný urbanisticko – architektonický a pohledový dojem oboustranně 
obestavěných ulic byl pozitivní a nenarušoval krajinný ráz lokality 

• barevné řešení objektů, bude řešeno v pastelových odstínech tak, aby nebyly vytvářeny 
pohledové akcenty v lokalitě  

• nebudou umisťovány RD neobvyklých forem – např. mobilheimy, kontejnerové domy a srubové 
stavby 
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Pozn.: vysvětlení pojmů, použitých pro účely této ÚS: 
mobilheim – mobilní dům - označován je takto „dům“ umožňující transport z místa na místo, 
mobilní dům plnící definici stavby ve smyslu stavebního zákona, resp. výrobek plnící funkci stavby. 
Pokud má sloužit bydlení, musí splňovat příslušné technické požadavky (např. požární bezpečnost, 
ochrana proti hluku, požadavky na proslunění, větrání, předepsané plochy obytných místností, 
světlou výšku obytných místností apod.). Jedná se o stavbu – výrobek plnící funkci stavby, jejíž 
charakter je však odlišný od charakteru okolní stávající a uvažované zástavby v lokalitě (je výrazně 
podélného úzkého půdorysu), vzniká odlišným stavebním řešením, než jsou tradiční postupy 
výstavby.  
kontejnerový dům – je chápán jako objekt/výrobek, který vznikl přestavbou přepravního 
kontejneru na obytný prostor  
srub – je chápán jako stavba, která je budována z vodorovných dřevěných trámů, které jsou 
v nárožích překříženy a řešeny s přesahy. Fasáda je členěna pohledově výraznými vodorovnými 
dřevěnými prvky na rozdíl od roubenky.  

 
 

9. Podmínky umístění a prostorového uspořádání veřejné infrastruktury 

 
Návrh řešení technické infrastruktury viz. graf. příl. č. B3 Návrh řešení dopravní a technické 

infrastruktury. 
Navrhovaný systém napojení na dopravní a technickou infrastrukturu je jedním z možných řešení. 

Návrh systémů inženýrských sítí byl prověřen zejména z pohledu stanovení napojovacích bodů u vlastníků 
a správců jednotlivých sítí. Trasy inženýrských sítí jsou zakresleny orientačně, upřesnění bude řešeno 
v následném stupni PD. Navrhované řešení je možné upravit na základě aktuálních skutečností o stavu 
území a na základě výsledků projednání při zpracování následných stupňů projektové dokumentace.  
 
 
9.1.  Návrh řešení dopravní infrastruktury 
 
viz. graf. příl. č. B3 Návrh řešení dopravní a technické infrastruktury 
 

Dopravní napojení řešeného území je navrhováno od severu ze stávající silnice III/29810. V místě 
napojení je navrhována nová styková křižovatka. V lokalitě jsou trasovány nové obslužné komunikace, 
hlavní trasa vede od severu k jihu a je zakončená obratištěm v blízkosti ploch veřejné zeleně 
s odpočinkovým využitím. Na tuto trasu se napojují kolmo dvě kratší větve, které jsou také zakončeny 
obratišti s plochami pro odstavení vozidel. Podél jižní části východní hranice je ponechán pás pro nový 
záměr stezky pro pěší a cyklisty, který bude prověřen samostatnou dokumentací. Vnitřní dopravní systém 
lokality bude trasován novými uličními prostory, ve kterých jsou vedeny obousměrné obslužné 
komunikace. Uspořádání komunikací může být řešeno v proměnlivé šířce, což přispěje ke zpomalení 
provozu a zlepšení odtokových poměrů.  

Dopravní systém je možné řešit v režimu ZÓNA 30 s obousměrným provozem nebo v režimu 
obytné zóny. Systém bude upřesněn v následné projektové dokumentaci, která zohlední terénní poměry 
v území, upřesní vjezdy na pozemky, stabilizuje odstavné plochy a zohlední požadavky příslušných 
dotčených orgánů apod.  

ČSN udává minimální šíři prostoru místní komunikace (PMK) pro obousměrný provoz vozidel 
v zástavbě s rodinnými domy 8,0 m. Územní studie navrhuje šíři uličních prostorů v š. 11,0 m. Územní 
studie navrhuje prostorové uspořádání uličního prostoru tak, aby zde vznikly pásy zeleně. 

V obytné lokalitě budou realizovány plochy pro odstavování vozidel v souladu s platnými 
technickými předpisy a ČSN. Řešení prostorového uspořádání uličních prostorů bude upřesněno 
v podrobnější dokumentaci, ve které již budou známa konkrétní místa jednotlivých samostatných sjezdů 
pro RD (rozhledy) a mj. budou upřesněny skladby zpevněných povrchů veřejných prostor. V grafických 
přílohách jsou naznačeny možné polohy odstavných stání. 
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Komunikace bude opatřena zpomalovacími prvky (např. plošný zvýšený práh, zvýšená křižovatka a 
další) s ohledem na situování vjezdů na pozemky a odstavných ploch.  V řešené lokalitě budou vymezeny 
plochy pro odstavování vozidel v souladu s platnými technickými předpisy a ČSN. Tyto plochy budou 
upřesněny až v podrobnější dokumentaci.  

V řešeném území nebudou umisťována odstavná stání, parkoviště ani garáže pro vozidla o 
hmotnosti větší jak 3,5 tuny. Pro tato vozidla nebudou na navržených pozemcích RD umísťována odstavná 
a parkovací stání ani garáže. Nová výstavba bude navrhována pro dopravu v klidu na stupeň 
automobilizace 1:2,0 – součinitel vlivu automobilizace ka = 1,25 (ČSN 736110/Z1). 

Odstavné plochy (odstavná stání) pro automobily budou řešeny na pozemcích rodinných domů – 
na jedné parcele budou umístěna min. 2 parkovací stání (kapacita garáží se započítává). Prostorové 
uspořádání uličních prostorů v řešené lokalitě bude podrobněji řešeno v navazující projektové 
dokumentaci, zohledněny budou zejména terénní podmínky v území. Parametry komunikací budou 
umožňovat přístup vozidel IZS. Při návrhu dopravního systému a komunikací budou dodrženy platné 
právní předpisy, zejména ČSN 73 6110 – Projektování místních komunikací, TP 218 - Navrhování zón 30, 
ČSN 73 6102 – Projektování křižovatek na pozemních komunikacích, ČSN 6056 – Odstavné a parkovací 
plochy silničních vozidel, TP 65 – Zásady pro dopravní značení na pozemních komunikacích, TP 133 – 
Zásady pro vodorovné dopravní značení, zákon č. 13/1997 Sb. o pozemních komunikacích a jeho 
prováděcí vyhláška č. 104/1997 Sb., zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů a 
jeho prováděcí předpisy. Komunikace budou vybaveny prvky pro bezbariérový pohyb osob se sníženou 
pohyblivostí (respektována bude vyhl. č. 398/2009 Sb. o obecných technických požadavcích zabezpečující 
bezbariérové užívání staveb).  

Odvodnění zpevněných ploch v uličním prostoru by mělo být řešeno tak, aby srážková voda byla 
v maximální možné míře zasakována (např. v plochách zeleně podél komunikace v místech jejího zúžení, v 
plochách veřejné zeleně v rozptylu lokality). Vodu, kterou nebude možné zasakovat, bude možné 
akumulovat v podzemních vsakovacích galeriích. Systém nakládání s dešťovou vodou na veřejných 
prostranstvích bude řešen v následném stupni PD, zohledněny budou hydrogeologické podmínky v území 
a bude navrženo vhodné řešení (např. zasakování, případně řízený odtok nebo přepad do vodoteče, 
případně dešťovou kanalizací apod.). Poloha a výškové usazení komunikace nebude zhoršovat odtokové 
poměry na okolních parcelách. 
 
9.2.  Návrh řešení technické infrastruktury 

 
Veškeré sítě budou nadimenzovány tak, aby kapacitně vyhověly pro celé řešené území. Provizorní 

(dočasné) ukončení sítí ZTV bude bezproblémově umožňovat prodloužení. Stávající inženýrské sítě budou 
zaměřeny a členění území může být na to reagováno úpravou. Nová vedení nebudou trasována 
vzduchem, ale pod zemí, jejich trasování v ÚS je pouze orientační. 

Navrhovaný systém napojení na technickou infrastrukturu je jedním z možných řešení. Toto řešení 
bylo prověřeno zejména z pohledu stanovení napojovacích bodů u vlastníků a správců jednotlivých sítí. 
Navrhované řešení je možné upravit na základě aktuálních skutečností (např. zvolené etapizaci při 
postupné realizaci) a projednání při zpracování následných stupňů projektové dokumentace.  

Veškeré sítě budou nadimenzovány tak, aby kapacitně vyhověly pro celé řešené území.  
Trasy stávající technické infrastruktury byly převzaty z aktuálních dat ÚAP pro ORP Pardubice. 

 

• VODOVOD  
Obec Dříteč je zásobována vodou e skupinového vodovodu Pardubice, větev Sezemice – Lakovna 

– Dražkov – Dříteč. Přívodním řadem je vodovod PVC 160, z něj odbočují po celé obci řady PVC 110 a 
pokrývají celou obec. Vodovod je majetkem a provozuje ho VAK Pardubice a.s. Stávající vodovod dobře 
plní funkci zásobní i požární ochrany obce. 

Vodovod a pitná voda jsou vyhovující. 
Napojení lokality na veřejný vodovod bude možno provést po rozšíření vodovodní sítě. Lokalitu 

bude možné napojit na veřejný vodovod trasovaný podél silnice III. třídy vedené podél severní hranice 
řešeného území. Napojovací bod je ÚS navržen severně od řešeného území, vodovod PVC 160 a PVC 110 
ukončení řadu. 
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Pro realizaci výstavby bude nutné vybudovat nový vodovodní řad, který bude trasován v uličních 
prostorech. Nový vodovodní řad bude z materiálu PE 100 RC SDR typ 2. Optimálním řešením je 
zokruhování systému (např. podél západní hranice řešeného území). 
 
Výpočet potřeby pitné vody: 
 
Počet rodinných domů  29 
Počet obyvatel   29  ×  4 = 116 
Potřeba vody    Qd 116      × 98,6 = 11 438 l/d 
    Qdmax 11 438    ×  1,5 = 17 157 m3/d 
    Qh 17 157 (Qdmax)/24  ×  1,8 = 1287 l/hod= 0,36 l/s 
 
Ochranné pásmo vodovodu je 1,5 m od obrysu potrubí. 
 
Požární voda 
Vnitřní požární voda se pro jednotlivé rodinné domy nepožaduje. 
Vnější požární voda: 

– požadavek pro RD o zastavěné ploše do max. 200 m2, dle ČSN 730873: 
– nadzemní hydrant ve vzdálenosti 200 m od objektu; mezi hydranty 400 m, min. 5 m od hranice 

požárně nebezpečného prostoru, požární nádrž do vzdálenosti 600 m 
– podzemní hydranty – 150 – 200 m od objektu 
– minimální potrubí DN 80‚ Q= 4l/s ‚ v= 0,8 m/s 

 
          V navrhovaném území rodinných domů bude trasa nového vodovodu v patřičných rozestupech 
vybavena požárními hydranty. Ve vodovodní síti musí být zajištěna min. dostupnost požární vody, pokud 
budou hydranty jako primární zdroj vody budou v nadzemním provedení. 
 
 

• KANALIZACE 
V obci je vybudována kanalizační síť a ČOV pro čištění splaškových vod. Kanalizační síť je řešena 

jako jednotná z plastového materiálu koregované PVC. Kanalizaci vlastní a provozuje obec Dříteč. 
Na západním okraji, proti středu obce v nejširším místě, je umístěná mechanicko biologická ČOV. 

ČOV byla v roce 2011 intenzifikována na kapacitu 1000 EO. Provedení v úplném zakrytí. Dnes jsou aerobně 
stabilizované kaly likvidovány spolu se statkovými hnojivy na okolních zemědělských pozemcích. 

V územní studii je napojovací bod navržen severně od řešené lokality. 
 

Výpočet množství splaškových vod: 
 
Počet rodinných domů  29 
Počet obyvatel   29 × 4 = 116 
Splaškové vody    116 × 98,6 = 17 157 l/d 

Navržený systém splaškové kanalizace bude upřesněn na základě hydrogeologického průzkumu a 
po zaměření výškových poměrů v řešené lokalitě.  

Nové inženýrské sítě budou uspořádány tak, aby nebyly uloženy na vodohospodářských sítích a v 
jejich ochranném pásmu.  
  
Srážkové vody  

Srážkové vody z jednotlivých stavebních pozemků budou druhotně využívány či zasakovány na 
pozemku.  

srážkové vody z RD: 

36 × 250 m2 = 9 000 m2 

0,57 × 113l/s/ha × 0,9 = 58 l/s  
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Srážkové vody z komunikací by měly být zasakovány v plochách veřejné zeleně příslušné ulice. 
Z tohoto důvodu by měl být rozsah zpevněných ploch minimalizován a přednostně by měly být 
navrhovány povrchy s co možná nejmenším koeficientem odtoku (např. dlážděné nespárované povrchy). 

Odtokové poměry z povrchu urbanizovaného území budou po výstavbě srovnatelné se stavem 
před ní – nesmí dojít ke zhoršení odtokových poměrů v navazujícím území. 

Pokud bude prokázáno, že podmínky pro zasakování jsou zhoršené, bude navrženo nakládání 
s dešťovými vodami pomocí zasakovacích objektů. Tyto objekty budou přepadem napojeny na případně 
nově navrženou dešťovou kanalizaci a přebytečná voda bude odvedena. 

Také skladby povrchů budou řešeny s ohledem na umožnění zasakování dešťových vod – např. 
odstavné plochy a plochy vjezdů na pozemky z dlažby, případně zatravňovací dlažby apod. 

Podrobnější návrh způsobu nakládání se srážkovými vodami bude řešen v dalším stupni 
projektové dokumentace a bude zohledňovat odtokové poměry v území, které budou vyhodnoceny na 
základě hydrogeologického průzkumu a výsledků vsakovací zkoušky, zohledněny budou terénní podmínky. 
 
 

• ELEKTRO 
Východně od řešeného území se nachází stávající trafostanice č.  pro napojení nových odběrných míst 

bude provedena výměna u st. trafostanice PA_1409. Z trafostanice bude do lokality vybudované nové 
kabelové nn, které bude vedeno v budoucích chodnících/travnatých pásech podél hranic pozemků 
stavebních parcel a bude zaústěno do pojistkových/rozpojovacích pilířů pro možnost napájení 
jednotlivých připojovaných pozemků na veřejně přístupných místech.  

Vlastní řešení napojení pozemků a lokality bude předmětem následné dokumentace.  
Po upřesnění záměru bude podána oficiální žádost o připojení lokality k distribuční soustavě. 

 
 
Potřeba elektrické energie: 

 

     Rodinné domy počet        ………………………..     29  
     Hodnota hlavního jističe  ………………………....   25 A 
     Instalovaný příkon na jeden rodinný dům    …….  11 kW 
     Požadované připojení pro rodinné domy     …….  21 × (3 × 25A) 
     Požadovaný příkon pro rodinné domy       ……...  29 × 11 = 319 kW 
     Soudobý příkon pro rodinné domy  ……………..  319 x 0,38 = 121 kW 

V bilancích je uvažováno s plným využitím EE. Není uvažováno s podílem pasivních a 
nízkoenergetických RD a RD vytápěných zemním plynem. 
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• STL PLYNOVOD 
 Obec je plně plynofikován středotlakou plynovodní sítí zásobenou z regulační stanice VTL/STL. RS 
je umístěna na jihozápadním okraji zastavěného území při silnici III/2985 (směr Němčice, Pardubice). 
Regulační stanice je napojena vysokotlakou přípojkou DN 80 na vysokotlaký plynovod DN 500 vedoucí 
jižně od zastavěného území obce.  

Dle sdělení správce sítě je možné napojení lokality řešit z orientačního napojovacího bodu na 
stávající STL plynovod (DN 50 – PE), který se nachází severně od řešeného území na ppč. 1020/16. Pro 
připojení budou vybudována nová plynovodní zařízení – plynovod STL PE dn 63, přípojky STL plynovodu PE 
dn 32. Upřesněno a projednáno bude v následném stupni PD. 
                        
Potřeba zemního plynu: 
Pro rodinné domy: 
                      Rodinné domy počet        …………………….…       29  
                      Hodinová potřeba zemního plynu      …….      29 × 2 = 58 m3  
                      Roční potřeba plynu                     ………………      29 × 2300 = 66 700 m3  

Předpokládá se vytápění jednotlivých rodinných domů plynovými kotli na zemní plyn. 
V bilancích je uvažováno s plným využitím zemního plynu. Není uvažováno s podílem pasivních a 

nízkoenergetických RD a RD vytápěných elektrickou energií. 

 
 

• VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ  
Veřejné osvětlení je možné řešit samostatně nebo napojit na stávající systém v obci. 

 
 

• SPOJE 
 Veřejná síť je v obci kabelizována.  Vlastní rozvody budou závislé jak na jednotlivých etapách 
výstavby, tak i na koordinaci s ostatními sítěmi základní technické vybavenosti. Provozovatel SEK v 
současné době takovéto lokality připojuje až na základě počtu zájemců a vypočtené finanční návratnosti 
vložené investice.  

Ochranné pásmo stávajícího i navrhovaného SEK činí 1,5 m od krajního vedení či HDPE trubky. 
 
  

• NAKLÁDÁNÍ S ODPADY – KRÁTKODOBÉ SHROMAŽĎOVÁNÍ ODPADU 
 Odstraňování komunálních odpadů bude zajištěno v souladu s právními předpisy.  Budou 
separovány recyklovatelné složky TKO, v plochách navržených veřejných prostranství a veřejné zeleně 
bude možné umístit přístřešky pro nádoby na tříděný odpad. Územní studie umožňuje situovat stanoviště 
kontejnerů na severním okraji lokality. Na každém pozemku pro RD bude samostatné místo pro sběr TKO. 
Odvoz nebezpečného, velkoobjemového a kovového odpadu bude řešen v rámci odpadového 
hospodářství obce Dříteč. 
 
 
9.3.  Napojení na veřejnou technickou infrastrukturu 

 
Domovní přípojky inženýrských sítí budou realizovány převážně ze strany vjezdů (vstupů) na 

pozemky a budou ukončeny v připojovacích objektech definovaných správci sítí. Trasy přípojek budou 
v souladu s obecnými stavebními předpisy a s normou ČSN 736005 “Prostorové uspořádání sítí 
technického vybavení“ a se zák. č. 670/2004 Sb.  

Pod vjezdy na stavební pozemky a při křížení jednotlivých sítí budou řešena ochranná opatření 
proti mechanickému poškození, při umisťování inženýrských sítí bude zohledněna uvažovaná výsadba 
stromů v uličním prostoru. 

Nové stavby technického vybavení budou realizovány dle vyhlášek platných v době realizace. 
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9.4.  Občanské vybavení 
 

Územní studie nevymezuje plochy pro občanské vybavení, nebylo požadováno 
 

9.5.  Veřejná prostranství 
 

Veřejným prostranstvím jsou plochy a prostory přístupné každému bez omezení, které slouží 
obecnému užívání, a to bez ohledu na vlastnictví k tomuto prostoru (§34 zákona 128/2000 Sb., o obcích). 
Územní studie vymezila v souladu s platnou legislativou (vyhl. 157/2024 Sb., o ÚAP, ÚPD a JS) plochy 
veřejné zeleně podél obslužných komunikací a v jižní části řešeného území. Dále jsou vymezena veřejná 
prostranství formou uličních prostorů v dostatečné šířce tak, aby jejich součástí byla také veřejná zeleň. 
Plochy veřejných prostranství – veřejné zeleně je možné využít pro řešení nakládání se srážkovými 
vodami, větší plocha na jižním okraji by měla sloužit spíše odpočinkovým a pobytovým aktivitám. Veřejná 
zeleň je vymezena také v návaznosti na záměr stezky pro pěší a cyklisty. 
 
 
10.   Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území 

 
10.1. Ochrana a tvorba životního prostředí 
  

Součástí navrhovaného členění obytné lokality jsou plochy veřejných prostranství a uličních 
prostorů, jejichž součástí je navržená veřejná zeleň. Územní studie navrhuje větší plochy veřejné zeleně 
zejména v jižní části řešeného území, tyto plochy budou sloužit odpočinkovým funkcím. Šířkové 
uspořádání uličních prostorů umožňuje realizovat plochy zeleně podél obslužných komunikací, plochy 
zeleně mohou být řešeny tak, aby umožňovaly také zasakování srážkových vod.  

Navržený charakter zástavby je řešen s ohledem na ochranu krajinného rázu v území, zejména v 
návaznosti na stávající obytnou zástavbu. Návrh urbanistické koncepce vychází z uspořádání navazujícího 
území a vhodným způsobem ji doplňuje. 
 
 
10.2. Ochrana kulturních hodnot 

 
Řešená lokalita se nachází zejména v území s archeologickými nálezy - ÚAN 3. Do jižní části 

zasahuje ÚAN 2. Na všechny typy území s archeologickými nálezy (mimo UAN 4) se vztahuje povinnost 
vyplývající z § 21-24 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči v platném znění. To znamená, že je 
nutné v prostoru ÚAN 1, ÚAN 2 i ÚAN 3 respektovat § 22 zákona odst. 2 č. 20/1987 Sb., o státní 
památkové péči v platném znění, tj. stavebníci jsou již od přípravy stavby povinni tento záměr oznámit 
Archeologickému ústavu AV ČR a umožnit jemu, nebo organizaci oprávněné k archeologickým výzkumům, 
provést na dotčeném území záchranný archeologický výzkum. 

Urbanistická koncepce nenarušuje stávající strukturu zastavění. Návrh nového uspořádání lokality 
vychází ze struktury navazující stávající zástavby.  

Podrobnější podmínky prostorového a plošného uspořádání území a zástavby je navrhováno 
s důrazem na vhodné rozšíření sídla zejména ulicovým uspořádáním a výškovou hladinou zástavby (viz 
kap. 6) Urbanistická koncepce). 
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11. Dokladová část 
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