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ZAVAZNE STANOVISKO

Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
v platném znéni (dale jen,,ZJES®)

Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,MmP OZP*), jako v&cné& a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen , JES“) dle § 15
pism. a) ZJES ve smyslu § 66 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni (dale jen ,,zdkon
oobcich®“) na zakladé zadosti o vydani JES ze dne 15.01.2026 vramci zadosti o vydani

koordinovaného stanoviska podané u prislusného stavebniho ufadu dne 13.01.2026
2025 pod ¢.j. MmP 7337/2026 stavebnikem:

M -Trade Chrudims.r.o.,1C0: 14435195, Primyslova1479,537 01 Chrudim

v zastoupeninazakladé plné moci Atelier Novotnas.r.o.,ICO: 28785550, Jezbotice 113,530
02 Pardubice (dalejen,zadatel”)

a predlozené projektové dokumentace pro povoleni stavby, zpracovatel Atelier Novotnas.r.o.,
ICO: 28785550, Jezborice 113,530 02 Pardubice, zodp. projektant Ing. Renata Novotna, CKAIT
0601416, datum zpracovani 01/2026 pro zameér:

»Novostavbaskladoveé haly“ (dal téz ,zamér“)nap p.p.¢.693/63,693//64,693/67,693/68 a
1212/1, k. 4. Staré Civice

vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen,spravnifad®), a podle 8§ 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIiSTANOVISKO:

Zamér ,,Novostavbaskladové haly“

je z hlediska vlivlina vS§echny dotcené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny za téchto podminek:
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1. Zébor odnéti zemeédeélské puady ze zemeédeélského plidniho fondu bude trvale - viditelné
vyznacenv terénu.

2. Pred zahajenim stavby bude provedena skryvka vrchnich kulturnich vrstev pldy v misté
stavby a to v mocnosti min. 30 cm (celkovy objem skryvky je cca 846 m?). Skryta zemina
bude po dobu vystavby deponovana na pozemku investora, na ¢asti nedotéené stavbou.
Deponie bude zabezpeCena proti zcizeni a pravidelné oSetfovana proti zapleveleni
a degradaci. Po skonceni stavebnich praci bude rovnomérné rozprostiena na nezastavéné
c¢asti pozemku parc. ¢. 693/64, 693/63, 693/68 a 693/67 v katastralnim tzemi Staré
Civice.

3. O c¢innostech souvisejicich se skryvkou kulturni vrstvy zeminy, jejim pfemisténiazpétném
pouZiti povede 7adatel protokol dle § 14 odst. 5 vyhl. MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemeédeélského ptidniho fondu.

4. Povinny k platbé odvod( za odnéti zemeédeélské pldy ze zemédélského pladniho fondu (tj.
investor) je povinen organu ochrany zemédélského puadniho fondu pfislusnému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, v daném
pfipadé MmP OZP
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho aradu, pro které je souhlas
s odnétimpodklademato do 6 mésictiodednejeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru (viz. samostatna pfiloha k JES) a to
nejpozdéji15 dni pfed jejim zahajenim.

MmP OZP, jako pfislusnyorgan z hlediska les @ ve smyslu§ 14 odst. 2 zakona &. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon, v platném znéni, souhlasi se stavbou v ochranném
pasmu lesa bez podminek a vydava souhlasné zavazné stanovisko.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu dle
ustanoveni § 13 odst. 1 a 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zakonu o ochrané ZPF*) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemeédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“).Za vySe vedenych podminek (. 1-4)

Souhlas je vydavan za ucelem ,,Novostavba skladové haly“ na p.p.¢. 693/64,693/63,693/68 a
693/67 v k.u. Staré Civice, dle predloZzené koordinaéni situace vynéti ze ZPF, kterd je nedilnou
soucasti tohoto stanoviska (pro ucely vytvoreni vySe uvedené pfilohy bylo vyuzito podkladu
doloZzeného Zadatelem). BliZsi specifikace odnéti jsou uvedenyv tabulce nize.

Katiastra,lm Pavr,celnl Druh Kéd BPEJ Trida O'drilmanaz Uéel odnéti
uzemi cislo pozemku ochrany | vyméravm
693/64 2662
) 693/63 1800
Stare Ormapida | 3.64.01 IV, Novostavba
Civice 693/68 320 skladové haly
693/67 337
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Za trvaly zabor zemédélské pudy o celkové vymére 5119 m? pro novostavbu skladové haly se
stanovuje zadateli povinnost zaplatit odvod v orientacni vysi 130 022,60 K¢. VySe odvodu je,
podle 8§ 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF, pouze orientacni a bude upfesnéna v
samostatném rozhodnuti o odvodu a v navaznosti na ust. 811 odst. 2 a odst. 3 zakona o
ochranéZPF.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkon(:

Oddéleniochranypfirody:
z hlediskazakonao lesich (289/1995 Sbh.)
- souhlas k dotéeni pozemk( do vzdalenosti 30 m od okraje lesa (§ 14 odst. 2)

Oddéleni ochranypfrirody:
z hlediskazakonao ochrané zemédélského ptidnihofondu (¢.334/1992Sbh.)
- souhlas s odnétim ze zemeédélského padniho fondu (8 9 a § 21)

Odutvodnéni
Vzhledem ktomu, Ze prfedmeétny zameér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, se namisto spravnich Ukond stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dne 15.01.2026 zadatel pozadal MmP OZP o vydani jednotného environmentalniho stanoviska
v ramci zadosti o vydani koordinovaného stanoviska podané u pfislusného stavebniho Ufadu dne
13.01.2026 pod ¢.j. MmP 7337/2026 pro zameér ,Novostavba skladové haly“ na p p.p.¢.693/63,
693//64,693/67,693/68a 1212/1, k. 4. Staré Civice.

Cilem projektu je novostavba skladové haly ve Starych Civicich. Pozemek stavby se nachazi v
pramyslové zoné na okraji obce. Jedna se o pozemek p.p.¢. 693/63 a p.p.¢.693/64 v k.u. Staré
Civice, ktery je v katastru nemovitosti veden jako orné plida s ochranou ZPF BPEJ 36401. Sjezdy na
pozemek jsou na parcelach p.p.8.693/67, 693/68 a 1212/1. U¢elem stavby je skladovaci hala,
rozdélena na tfi staticky nezavislé objekty. Jedna z ¢asti — SO01 - bude slouzit jako spisovna, tzn.
ke skladovani a archivaci spisl. Spisy budou skladovany v kovovych regalech. Dalsi ¢asti SO02 a
S0O03 budou vyuzity jako sklady k pronajmu - sklady vzduchotechnického materialu. Objekt haly je
navrzen jako 3 jednopodlazni stavby tvofené jednoduchymi staticky nezavislymi hmotami s
ptdorysem ve tvaru obdélniku zastfe$enymi pultovymi stfechamia stfedni ¢ast sedlovou stfechou
o sklonu 2°. Hala bude mit maximalni rozméry 50,0 x 40,0 m a maximalni vySku atiky pultové
stfechy 6,770 m. Konstrukce bude tvofena ocelovymi ramy s oplasténim ze sendvi¢ovych panell
Kingspan. StfeSni plast bude tvofentrapézovym plechem, souvrstvim tepelnéizolacez MW a EPS
a krytinou z PVC folie. Stfechy budou mit sklon 2°. Na stfechach se uvaZuje s osazenim
fotovoltaickych paneld. Architektonické fesSeni koresponduje s lokalitou priimyslové zény a
s charakterem okolni zastavby. Objekt bude napojen na vodovod, kanalizaci a elektro. Oploceni
bude provedeno z ocelovych sloupkl a poplastovaného pletivav. 1,8 m. Vjezd avstup na pozemek
bude zajiStén novymi sjezdy z mistni komunikace. Podél pozemku vede stévajici chodnik.
Parkovaci stani budou na zpevnéné ploSe na pozemku pfed objektem.
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MmP OZP po prostudovani projektové dokumentace vyzval zadatele vrdmci zadosti o vydani
koordinovaného stanoviska podle § 149 odst. 5 spravniho fadu s odkazem § 37 odst. 3 spravniho
fadu, v navaznosti na 8§ 3 odst. 3 ZJES k odstranéni vad zadosti. Vyzva k doplnéni podani byla
vyddna dne 26.01.2026. Zadatel své podani doplnil o pozadované podklady dne 05.03.2026,
stavebni Grad predal Uplnou ?&dost kvydani JESu MmP OZP dne 27.03.2026, tento den se
povazuje za den doruceni Uplné zadosti pfisluSnému organu, timto dnem tedy nastala dle 8 5 odst.
3 ZJES nova Lhiita pro vydani JES.

Pfedmeétnym zamérembudou dotéeny nésledujici slozky Zivotniho prostredi:
PUPFL
ZPF

Vzhledem ktomu, Ze pfedmeétny zameér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Ze zamérlze ve vztahuk zajmim chranénym
na useku ochrany zivotniho prostfedi ptirespektovani podminek tohotozavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél
k tomuto zavéruz nasledujicich divodu:

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu dle
ustanoveni § 13 odst. 1 a 15 pism. k) zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zadkonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemeédélského pldniho fondu (déale jen,,ZPF“).Za vySe vedenych podminek (¢. 1-4)

MmP OZP v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zakona o ochran& ZPF, posoudil Zadosti jeji pfilohy
a shledal, ze Zadost obsahuje vS8echny potfebné podklady pro vydani souhlasu.
Zadost obsahovala tyto pfilohy dle ustanoveni § 9 odst. 6 zdkona o ochrané ZPF:

e Udaje o nemovitosti

e zakreszaboru do situacevynétize ZPF

e vysledky pedologického prizkumu a predbézna bilance skryvky kulturnich vrstev pldy a

navrhjejihohospodarného vyuziti

e informaci,vjakém naslednémfizeni ma byt souhlas s odnétim ze ZPF podkladem

e vypocetodvodu zaodnéti ze ZPF

e (daje o odvodnénia zavlahach

e  protierozni opatfeni

Souhlas s trvalym odnétim plidy ze zemédélského ptidniho fondu, je vydavan za tcelem
realizace novostavby rodinného domu a zpevnénych ploch, o celkové vymére 5119 m?, na
p.p.¢ 693/64,693/63,693/68 a693/67 v k.u. Staré Civice.

PFfi posouzeni otazky, zda umisténi stavby neni v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany
zemeédélského padniho fondu, vyplyvajicimi z ustanoveni § 4 zakona o ochrané ZPF, dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, Ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské Ucely je mozné. Dotéena
plda je zafazena do IV. tfidy ochrany dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tiid ochrany,
v platném znéni.

Ve vyroku tohoto zavazného stanoviska MmP OZP vymezilrozsahtrvalého odnéti ze ZPF plynouci
z podklad® zadosti. Dale MmP OZP stanovil podminky nezbytné k zaji$téni ochrany ZPF. Viechny
podminky (viditelné oznaceni zaboru a dalSi povinnosti Zadatele), uvedené ve vyroku tohoto
stanoviska, smeéruji k zajisténi ochrany ZPF a pfi jejich dodrzeni nebude mit stavba vyznamny
negativnivliv na ostatni ZPF.
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Vzhledem ktomu, Ze se nejedna o stavbu, pro niZ se dle ustanoveni § 11a odst. 1zakona o ochrané
ZPF nestanovuji odvody, vymezil MmP OZP téz, v jaké orientaéni vy$i bude predepsan odvod za
trvale odnimanou pldu ze ZPF.

MmP OZP stanovil orientaéné vysi odvodu takto:

e dle pfilohy kzakonu — sazebnik odvod( za odnéti pidy ze zemédélského pldniho fondu,
¢astA, ¢ast D acast B —Faktory Zivotniho prostfedi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pldy ze zemédélského pldniho fondu,

e dle vyhlasky ¢.48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, které se stanovuji pomocibonitovanych
pltdné ekologickychjednotek (BPE)),

e dle pfilohy &. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., o provedeni zdkona o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich pfedpist, (ocefiovacivyhlaska).

Parcelni ) - Zakladnihodnotovy Odnimana
éislo KodBPEJ | Tridaochrany |,  telzPvKéza ‘;,}rlnz vyméra v m?
693/64 2662
693/63 1800
593/68 3.64.01 V. 6,35 320
693/67 337

Dale byla pro stavbu stanovena vySe odvodu dle pfislusnosti k BPEJ. Zakladni hodnotovy ukazatel
byl vynasoben 1, nebot nebyl zjistén dotéeny faktor zivotniho prostredi. Vysledektohotonasobeni
byl dale vynasoben koeficientem 4 pro IV. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu podle
vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Vysledna ¢éastka pak byla vyndsobena celkovou
plochou zaboru, tj. 5119 m2. Vypocet odvodu za odnéti pldy ze ZPF je soucasti zadosti o odnéti
pldy ze zemédélského ptdniho fondu.

Vzorec pro vypocetodvodu:6,35x 1x 4x 5119=130022,60 K&

Vy$e odvodu byla MmP OZP stanovena na ¢astku 130 022,60 K&. Pro stanovenou vysi odvodu za
trvalé odnéti pldy ze ZPF plati, Ze je pouze orienta¢ni a jeho koneéna vyse bude stanovena
samostatnym rozhodnutim o odvodu, podle § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF a v
navaznosti na ust. 811 odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF. Tedy plati, Zze pfi rozhodovani o
odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni ac¢innosti prvniho
povolovaciho aktu vydanéhove véci podle jinych pravnich predpisa.

Souhlas s odnétim ze ZPF bude podkladem pro vydani spole&ného povoleni. Proto je tento souhlas
vydavan formou zdvazného stanoviska. Souhlas je zavaznym stanoviskem dle ustanoveni § 149
odst. 1 spravniho fadu a vydava se podle casti IV spravniho fadu. Rozhodnuti dle stavebniho
zékona, jimz ma byt dotéen zemeédeélsky pldni fond, nelze vydat, pokud nebyl dan organem
ochrany ZPF souhlas k jejimu odnéti.

Souhlas vydany podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, je zavaznou soucasti rozhodnuti, ktera
budou ve véci vyddna. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato
rozhodnuti nabyla pravni moci, popfipadé ve Lhitach v nich uréenych.

Podle ustanoveni § 10 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k
odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, miiZe na Zadost zménit podminky a dalsi
skute€nosti v ném stanovené.

Podle ustanoveni § 10 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, jedna-Lli se o trvalé odnéti zemédélské pldy
ze ZPF, je podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti rozhodnuti podle
jiného pravniho predpisu.

Souhlas nefeSsi vlastnické ani uzivatelské vztahy k dotéenému pozemku a nenahrazuje vyjadreni
organu statni spravy ve vodnim a lesnim hospodarstvi a neopravniuje k zahajeni stavebnich ani
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pfipravnych praci.
Situaénivykres:

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni zékona

¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, souhlasi se zamérem, a to
bez podminek. Zameér se nedotkne zajmud chranénych zakonem na ochranu pfirody a krajiny.

MmP OZP, jako pFislu$nyorgan z hlediska lest dle § 48 odst. 3 zakona &. 289/1995Sb., o lesich,
v platném znéni, souhlasi se zamérem.

MmP OZP jev postaveni dot&eného organu statni spravy z titulu ustanoveni § 48 odst. 2pism. c) a
§ 47 odst. 1 pism. a) lesniho zadkona. MmP OZP je povolan zédkonem k tomu, aby hajilvefejny zdjem
v oblasti ochrany lesa, proto posuzoval zamér zadatele z hlediska lesnim zdkonem stanovenych
predpoklad( pro zachovani lesa, péce o les a obnovu lesa jako narodniho bohatstvi, tvoficiho
nenahraditelnou slozku zivotniho prostredi, pro plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale
udrzitelného hospodareniv ném. Zameérem predlozeného projektu je novostavba skladové haly ve
Starych Civicich véetné oploceni, které bude provedeno z ocelovych sloupk(l a poplastovaného
pletiva v. 1,8 m. Tato stavba ma byt umisténa v ochranném pasmu pozemku urc¢eného k plnéni
funkci lesa (dale jen ,PUPFL“) p.p.6. 611/41 v k.u. Staré Civice. V daném ptipadé MmP OZP
zohlednil odstupovou vzdalenost novostavby skladové haly, coby hlavni stavby, ktera se nachazi
mimo ochranné pasmo lesa (cca 32,1 m). Stavba oploceni ma byt realizovana v ochranném pasmu
PUPFL. Samotné oploceni, které je soucasti stavby haly se nachazi na samé hranici ochranného
pasma tohoto PUPFL (cca 30 m). Mezi stavbou a PUPFL se navic nachazi koryto vodniho toku.
MmP OZP je toho nazoru, Ze tato stavba ve vy$e uvedenych vzdalenostech od PUPFL nem(ize mit
vyznamny dopad na lesni dfeviny, tudiz proti stavb& nema namitek. MmP OZP povaZuje rozsah a
charakter stavby vici lesnimu pozemku za bezkonfliktni, a tudiZ povaZuje stavbu za moZnou.
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MmP OZP, jako pfislusnyorgan z hlediska ochranyvod podle § 104 odst. 3 zak. &. 254/2001 Sb.
o vodach ao zmeéné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen,vodni
zakon*), souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek. Vefejné zajmy, které dotCeny organ haji,
nejsou zameérem dotceny.

MmP OZP, jako prislusny organ z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zékona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist, se zamérem souhlasi bez stanoveni
podminek. Zhlediska nakladanis odpady podle § 146 odst. 3 zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech
je uvedena stavba mozna. S veskerymi odpady, které vzniknouv pribéhu stavby, je nutno nakladat
v souladu s ustanovenimi zdkona &. 541/2020 Sb., o odpadech a pfedpisy souvisejicimi.
Pfedmétnym zameérem nebudou dotCeny verfejné zajmy v oblasti nakladani s odpady.
Prislusny organ zaroven pfipomina nékteré povinnosti vyplyvajici ze zakona o odpadech:
Pfed zahdajenim stavebnich praci musi mit zhotovitel stavby zajiS§téno predani stavebnich
a demoli¢nich odpad( do zafizeni uréeného pro nakladani s odpady pisemnou smlouvou
(8 15 odst. 2 pism. c). Odpady je mozné predat do vlastnictvi pouze osobé opravnéné k jejich
prevzetipodle § 13 odst. 2 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mUZe byt na Zadost
Zadatele prodlouzenav souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢éast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. MiroslavMica otisk ufedniho razitka
vedouciodboru

Priloha:
1) oznamenizahdjenirealizace zdméru

Dorucise
Atelier Novotna s.r.o., ICO: 28785550, Jezbofice 113, 530 02 Pardubice — na zakladé plni moci

Navédomi
Méstsky obvod Pardubice VI, Kostnicka 865,530 06 Pardubice, IDDS vy7byam

Ke zverejnéni

Jednotné environmentalni stanovisko bude podle ust. § 10 odst. 1 ZJES zpfistupnéno zplsobem
umoznujici dalkovy pfistup na internetovych strankdch Magistratu meésta Pardubic
(www.pardubice.eu/jednotné environmentalnistanovisko) po dobu nejméné 15 dndi.
Zverejnénodne: 15.04.2026

Elektronicky podpis: 14.4.2026
Certifikét autora podpisu:

Jméno: Ing. Miroslav Mica
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