Uc¢astnik fizeni:

Zastoupeni:

Stavebnik:

Krajskému afadu Pardubického kraje
Odboru majetkovému, stavebniho fadu
a izemniho planovani

prostrednictvim

Magistratu mésta Pardubice
odbor stavebni

Strossova 44

530 21 Pardubice

sp. zn.:SU 93105/2024/Pet
¢j.. MmP 54273/2026

V Pardubicich, dne 24. 04. 2026

1/ Milan Seibert
nar. 29. 12. 1966
bytem Na Hradku 136, Pardubice

2/ Mgr. Jakub Hruby
nar. 19. 5. 1983
bytem Skolni ndmésti 777, Pardubice

Mgr. JAKUBEM HRUBYM, advokatem
sidlem Na Hradku 1940, 530 02 Pardubice
ev. & CAK 14919

NA DOLIKU s.r.o.
IC 27500535
sidlem Milheimova 2889, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice

Rizeni ve véci vydani tzemniho rozhodnuti stavby

»Novostavba bytového domu ,Rezidence Na Doliku” v ulici na Hrddku
na pozemku parcelni ¢islo 290/1 v k.ii. Pardubice se souvisejicimi stavbami
na pozemcich parc. ¢ 290/1, 316/3, 316/7, 2668/5, 2668/18, 2668/21
v katastrdalnim tizemi Pardubice”

- odvolini uicastnika vizeni
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ev. & CAK 14919, IC 1469193, sidlo Na Hradku 1940, 530 02 Pardubice

tel.: +420 777 135 665, ID datové schranky: j7zr7y7, bankovni spojeni: 210897645/0600
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Ucastniktim bylo oznameno rozhodnuti Magistratu mésta Pardubic ze dne 30. 3. 2026,
sp. zn.: SU 93105/2024/Pet, ¢ j. MmP 54273/2026, kterym bylo vydano rozhodnuti o umisténi
souboru staveb (déle jen ,,rozhodnuti”).

Ucastnici timto prostfednictvim svého zastupce podavaji proti vyse uvedenému
rozhodnuti odvolani (do vSech vyroki), které soucasné timto odtvodnuji.

II.

Odvolatelé vramci tzemniho fizeni uplatfiovali namitky, tykajici se predevsim
nepfiméfenych zdsahi do vlastnického prava, zdsadniho zastinéni a znehodnoceni zahrady,
naruseni celkové kvality bydleni a soukromi, nesoulad s urbanistickou strukturou, zvyseni
dopravni a hlukové zatéze a zména orientace stavby oproti vyjimce (viz vyjadfeni ze dne
17.2.2026).

Magistrat mésta Pardubic se vSak ve svém rozhodnuti dostatené s uplatnénymi namitkami
nevypofadal, a i pfes shora uplatnéné namitky vydal tzemni rozhodnuti o umisténi souboru
staveb.

Odvolatelé maji za to, Ze se Magistrat mésta Pardubic s podanymi namitkami nevyporadal
konkrétné, vécné a pfezkoumatelné. Spravni organ namisto toho uplatnéné namitky pouze shrnul,
nebo je obecné odmitl, a to bez reakce na jejich podstatu.

Takovy postup spravniho organu je nezakonny.
III.

Jak jiz odvolatelé dfive pisemné namitali, prfedmétny zamér, v rozsahu, jak je nyni navrzen
predstavuje pro odvolatele 1/ zdsadni a nepfiméteny zasah do jeho vlastnického prava.

Navrhovanym umisténim stavby dojde k nepfiméfenému zdsahu do soukromi odvolatele 1/,
nebot dispozicni feSeni a orientace oken obytnych mistnosti navrzené stavby, umoznuje pfimé
pohledy na zahradu odvolatele 1/ a do obytnych mistnosti jeho domu.

Hmotové feSeni objektu soucasné vytvari stav trvalé vizudlni kontroly zahrady odvolatele
1/, coz vyznamné narusi pohodu a bydleni odvolatele 1/, jakoz i celé jeho rodiny.

Pfesto, Ze odvolatelé v rdmci tizemniho fizeni na tyto skutecnosti opakované upozornovali,
spravni organ se s namitkami tykajicimi se pohledovych imisi a zdsahu do soukromi nevyporadal
konkrétné a prezkoumatelné.
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Spravni organ se omezil toliko na konstatovani splnéni obecnych technickych pozadavkii,
aniz by se zabyval tim, zda navrzené feSeni nepredstavuje nepfiméreny zasah do soukromi
odvolatele 1/ a do pohody bydleni.

Odvolatelé¢ zdlraznuji, Ze pohoda bydleni neni dana pouze splnénim odstupovych
vzdalenosti ¢i hygienickych limitti, ale zahrnuje rovnéZ ochranu pfed nepfiméfenymi pohledovymi
zasahy a zachovani soukromi pfi uzivani zahrady jako klidové zoény.

Stavebni ufad sice hodnoti technické feSeni stavby (vyska parapetti, orientace oken), avsak
nevyporadava se s Sirsi ndmitkou odvolateli sméfujici k celkovému naruSeni soukromi a kvality
uzivani zahrady.

V této souvislosti stavebni tfad dovozuje z technického feSeni oken, Ze pfimé pohledy
na sousedni pozemek jsou vylouceny.

Takova uivaha je vSak zjednodusujici a neodpovida rozsahu uplatnéné namitky odvolatel,
jelikoz nefesi jeji podstatu.

Odvolatelé nenamitali pouze moznost pfimého vyhledu z oken v tirovni bézného uzivani,
ale celkovy zdsah do soukromi vyplyvajici z hmotového feSeni stavby, jeji bezprostfedni blizkosti
a existence obytnych prostor orientovanych smérem k jejich nemovitosti.

Stavebni urad se tak zaméfil pouze na dil¢i technicky aspekt, anizZ by posoudil celkovy
dopad stavby na soukromi a pohodu bydleni odvolateli.

K némitce zdsahu do soukromi stavebni ufad uvadi, Ze se jednd o imise soukromopravni
povahy, které mu nepfislusi posuzovat, a ze tyto imise nelze predvidat.

Takovy zavér je nespravny, nebot posouzeni vlivli stavby na okolni nemovitosti, vcetné
dopadti na pohodu bydleni a soukromi, je nedilnou soucasti izemniho fizeni.

Nelze proto odkazat ochranu téchto prav az na pripadné nasledné soukromopravni spory.

Spravni organ se témito aspekty nezabyval v potfebném rozsahu, ¢&imz zatizil
své rozhodnuti vadou nepfezkoumatelnosti.

IV.

Odvolatelé dale poukazuji na problematiku odstupovych vzdalenosti a zmény feSeni stavby
v prubéhu fizeni.

Stavebni ufad uvadi, ze dfive povolend vyjimka z obecnych pozadavki na vystavbu
se vztahovala k jinému stavebnimu zdméru a Ze stavba umistovand v tomto fizeni spliuje
pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., aniz by bylo tfeba vyjimku povolovat.
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Odvolatelé vsak namitaji, Ze se stavebni tfad omezil pouze na formalni posouzeni splnéni
odstupovych vzdalenosti, aniz by se zabyval konkrétnimi dopady navrzeného feSeni stavby
na sousedni nemovitosti.

Jak bylo v fizeni namitano, orientace a hmotové feSeni objektu SO 01 se oproti dfivejsimu
navrhu zmeénily, pfi¢emz tyto zmény maji zasadni vliv na sousedni nemovitost odvolatele 1/,
zejména z hlediska zasahu do soukromi, pohledovych imisi a uzivani zahrady.

Stavebni tifad se vSak témito konkrétnimi dopady nezabyval a omezil se na konstatovani,
Ze stavba splniuje obecné pozadavky.

Takové posouzeni je nedostatecné, nebot nefeSi podstatu namitek odvolatel(i, které
nesméfuji pouze k samotné vzdalenosti stavby, ale k jejim redlnym ti¢inkéim na okoli.

Tim zatizil své rozhodnuti vadou, ktera ma vliv na zakonnost rozhodnuti.

Formalni splnéni obecnych pozadavki samo o sobé nevylucuje existenci nepfiméreného
zasahu do prav vlastnikii sousednich nemovitosti.

V.

Odvolatelé rovnéZz namitaji, ze spravni orgdn nespravné posoudil charakter navrhované
stavby ve vztahu k okolni zastavbé.

Z rozhodnuti ani z jeho odtivodnéni nevyplyva, Ze by se spravni orgdn konkrétné zabyval
otdzkou, zda navrhovanad stavba respektuje stavajici urbanistickou strukturu tizemi.

Jak bylo v fizeni namitdno, dotfend lokalita je tvofena tradi¢ni uli¢ni zastavbou s jasné
Citelnou stavebni linif a s existenci klidovych zén (zahrad) v zadnich ¢astech pozemkd.

Navrhovana stavba vSak svym hmotovym feSenim a orientaci tuto strukturu nerespektuje
a predstavuje zdsah do dosavadni koncepce izemi, kdy nezapada do soucasné okolni zastavby.

Zamér stavebnika je vramci uzemniho fizeni nutné hodnotit také optikou principu
proporcionality. Ucastnici fizeni nepopiraji prévo stavebnika na realizaci vystavby, nicméné
jenutno zdtraznit, Ze toto pravo neni absolutni a musi byt vykonavano takovym zptisobem,
aby nezasahovalo do prav sousedii.

V daném piipadé existuji alternativni feSeni, kterd by umozZnila realizaci stavby
bez zasadniho zdsahu do soukromi ucastnikti (zejména jiné hmotové uspotradani, orientace oken,
uprava vysky). Stavebnik se vSak témito moZnostmi zjevné nezabyval a pfi navrhu zaméru
novostavby na veskeré zasady a pozadavky vyplyvajictho z prav dotcenych tucastnikii zcela
rezignoval.
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Odvolatelé maji za to, Ze se spravni organ s touto ndmitkou nevyporadal konkrétné, nybrz
pouze obecné konstatoval soulad zdméru s izemnim planem, aniz by se zabyval jeho konkrétnimi
dopady na charakter tizemi.

Spravni organ pouze odkazuje na zdvazné stanovisko organu tzemniho planovani
a konstatuje soulad s tzemnim planem. Nevysvétluje vSak, jakym zptsobem se vyporadal
s konkrétni namitkou odvolatelii tykajici se naruseni stavajici urbanistické struktury.

Takové odiivodnéni je nedostatecné a nepfezkoumatelné, nebot se spravni organ nezabyval
jejich podstatou, ale omezil se na obecna konstatovani nebo prevzeti zavért jinych podkladd.

Ani existence souhlasného zavazného stanoviska orgadnu tzemniho planovani nezbavuje
stavebni tfad povinnosti vyporadat se s konkrétnimi namitkami acastnika fizeni.

Stavebni ufad nemuZe nahradit vlastni ivahu pouhym odkazem na zdvazné stanovisko,
aniz by posoudil konkrétni dopady stavby na okolni zastavbu.

VI

Odvolatelé setrvavaji na ndmitce tykajici se zvySeni dopravni a hlukové zatéZze v dané
lokalité.

Spravni organ se s touto namitkou sice formalné vyporfadal, avsak jeho zavéry jsou
nedostate¢né a neprezkoumatelné.

Spravni organ vychdzi predevsim z Hlukové studie zpracované v srpnu 2024, podle
niz ma dojit k narastu dopravy o cca 13 osobnich automobilti denné, pficemz hlukova hladina
ma zlistat pod hygienickymi limity.

Takové oditvodnéni je vSak nedostacujici. Spravni orgdn se totiz omezil pouze
na konstatovani, Ze navysSeni dopravy je ,mirné” a ,nevybocuje ze stavajictho stavu”, aniz
by se konkrétné zabyval tvrzenimi odvolatel(i, Ze dotcend lokalita jiZ nyni funguje na hranici
své kapacity.

Stavebni ufad se nevyporadava s tim, zda tento tidaj odpovida skutecné dopravni zatézi,
kterou lze s ohledem na charakter navrhované stavby ocekavat, a jak tento idaj odpovidd realnému
uzivani stavby.

Spravni organ déle nijak nevyhodnotil kumulativni dopady navrhované stavby na stavajici
dopravni situaci v izemi, ani se nevyporadal s tim, jak se navySeni dopravy projevi v konkrétnich
pomérech dané lokality.
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Samotné konstatovani, ze pocet parkovacich stani pfevysuje pocet bytovych jednotek,
nevypovida o skutecné intenzité dopravni obsluhy ani o jejich dopadech na okoli.

Rovnéz odkaz na splnéni hygienickych limitd hluku neni dostacujici, nebot
se nevyporadava s namitkou odvolatelti smétujici k celkovému zhorseni kvality prostfedi v lokalité,
vcetné zvySené frekvence dopravy, prasnosti a pohybu vozidel.

Spravni organ tak prevzal zavéry piedlozenych podkladti, aniz by je podrobil vlastnimu
hodnoceni ve vztahu ke konkrétnim namitkdm odvolatel.

Za této situace nelze povazovat vyporadani této namitky za dostatecné a prezkoumatelné.
VIIL

Spravni organ se s ndmitkami odvolateld vypofadal pouze formalné, procez tento postup
neodpovidd pozadavkiim na prezkoumatelnost rozhodnuti.

Spravni organ v fadé pfipadli pouze prebira zavéry projektové dokumentace
¢i pfedlozenych podkladt (napt. hlukové studie nebo posouzeni vlivu stavby), aniz by tyto zavéry
podrobil vlastnimu hodnoceni ve vztahu ke konkrétnim ndmitkdm odvolateli.

Spravni orgdn se tak v zdsadé omezil na prevzeti zdvérti predlozenych podklada
a technickych feSeni, aniz by provedl vlastni hodnotici tvahu o pfiméfenosti zasahli do prav
odvolatela.

Rozhodnuti tak postradad skuteéné vécné oduvodnéni ve vztahu ke konkrétnim ndmitkdm
a neni v této ¢asti pfezkoumatelné.

VIIIL.

Stavebni ufad v odGvodnéni rozhodnuti uvadi, Ze vyjadfeni odvolateli k podkladiim
rozhodnuti bylo poddno po lhité stanovené dle § 87 odst. 1 stavebniho zdkona, a odkazuje
na koncentracni zdsadu, podle niz k opozdéné uplatnénym nadmitkdm neptihlizi.

Takovy zavér je vSak nespravny.

Odvolatelé uplatnili své namitky v zakonné lhuté, tedy nejpozdéji pfi ustnim jednani
dne 11. 11. 2025, coz stavebni tifad sam vyslovné konstatuje.

Vyjadfeni ze dne 17. 2. 2026 nepfedstavovalo uplatnéni novych namitek, ale vyjadfeni
k podkladim rozhodnuti ve smyslu § 36 odst. 3 spravniho fadu, tedy reakci na podklady
shromazdéné spravnim organem.

Na takové vyjadreni se koncentracni zasada dle § 87 stavebniho zdkona nevztahuje.
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Stavebni tifad byl proto povinen se s timto vyjadfenim vécné vyporadat.

Z odtivodnéni rozhodnuti je pfitom zfejmé, Ze se stavebni tifad obsahem tohoto vyjadreni

fakticky zabyval a jednotlivé namitky vécné posuzoval.

Odkaz na koncentra¢ni zasadu je tak v daném ptipadé nepriléhavy a vnasi do odiivodnéni
rozhodnuti nejasnost, nebot neni zfejmé, zda stavebni ufad k vyjadfeni odvolatelti prihliZel

¢i nikoliv.
Tento postup pfispiva k nepfezkoumatelnosti rozhodnuti.

IX.

S ohledem na vSe shora uvedené odvolatelé navrhuji, aby odvolaci organ napadené

rozhodnuti zrusil a véc vratil tomuto spravnimu organu k novému rozhodnuti.
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