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ZAVAZNE STANOVISKO

vydané podle § 2 odst. 1 a 8§ 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
v platném znéni (dale jen ,,ZJES“):

Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen ,MmP OZP“), jako vécné a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,JES“) dle § 15
pism. a) ZJES ve smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni (dale jen ,,zakon
o obcich®) na zakladé zadosti o vydani JES ze dne 20.11.2025 podané stavebnikem:

NOKERA Invest s.r.o0., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, ICO 291 42 261,

v zastoupeni na zakladé plné moci spol. APRIS PRO s.r.o0., se sidlem Jirdaskova 2839, 530 02
Pardubice, ICO 091 10 305, povérena osoba Bc. Petr Vomadka (dale jen ,zadatel®)

a predlozené projektové dokumentace pro povoleni stavby, zpracovatel APRIS PRO s.r.o., hlavni
projektant Ing. David Vostiak, CKAIT 0701466, datum zpracovani 06/2025 pro zamér:

»Pasport a demolice arealu pivovaru Pardubice - etapa 2“ (dal téz ,,zamér“)
na pozemcich p. €. st. 385/15, st. 385/16, st. 385/17, st. 385/4, st. 385/5, st. 385/6, st. 385/11,
st. 385/3, st. 9179, st. 385/7, st. 385/9, st. 385/8, st. 9180, st. 9181, 5095, 5094, 5096, 5092, 5093,
5270, 1735/3, 2845/5, 2845/1, 2845/2, 2845/3, 2845/4, 2845/6, 1731/3,1731/4,1731/5, 1735/2
v k. u. Pardubice

vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale
jen ,,spravnifad“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO:

Zamér ,Pasport a demolice arealu pivovaru Pardubice - etapa 2

je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho prosttfedi pfipustny za téchto podminek:
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1. Pfed zahajenim stavebnich praci je tfeba mit zajiSténo predani stavebnich a demoli¢nich
odpadU do zafizeni uréeného pro nakladani s odpady pisemnou smlouvou.

2. Doklady o pfedani odpad( opravnéné osobé a doklady o vyuziti vedlejSich stavebnich
produktd budou neprodlené po provedeni demolice zaslany na OZP MmP.

3. P¥i odstranovani stavby je nutné dodrzet postup pro nakladani s vybouranymi stavebnimi
a demoli¢nimi odpady tak, aby byla zajiSténa nejvySSi mozna mira jejich opétovného
pouziti a recyklace.

4. Odpady obsahujici azbest lze ukladat pouze na skladky k tomu urcené. Odpady musi byt
upraveny a zabaleny tak, aby se cCastice azbestu nemohly uvolhovat do ovzdusi
(8 85 zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech) a musi byt respektovan § 21 nafizeni vliady
¢. 361/2007 Sb., kterym se stanovi podminky ochrany zdravi pfi praci. Materidly, které
obsahuji azbest, by mély byt odnaty ze stavby pfed provadénim dalSich stavebnich praci.

5. Demolice objektu probéhne v mimohnizdnim obdobi ptakd, tedy od 1. 10. do 15. 3.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 pism. a)
zékona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich pfedpisll, se zamérem souhlasi, a to za
vySe uvedenych podminek (podminky ¢. 1 —4).

MmP OZP, pfislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny podle § 5a odst. 1 pism. d)
zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, se zamérem
souhlasi, a to za vySe uvedené podminky €. 5.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vyddano namisto nasledujicich spravnich tkon:

Oddéleni odpadt a ovzdusi:
z hlediska zakona o odpadech (€. 541/2020 Sbh.)
- zavazné stanovisko z hlediska nakladani s odpady k odstranéni staveb dle § 146
odst. 3 pism. a) zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech.

Odlvodnéni
Vzhledem ktomu, Ze predmeétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich pfedpisll, se namisto spravnich Ukon( stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dne 20.11.2025 7adatel pozadal MmP OZP o vydani jednotného environmentélniho stanoviska
ke stavbé ,Pasport a demolice aredlu pivovaru Pardubice — etapa 2“ na pozemcich p. ¢. st. 385/15,
st. 385/16, st. 385/17, st. 385/4, st. 385/5, st. 385/6, st. 385/11, s. 385/3, st. 9179, st. 385/7,
st. 385/9, st. 385/8, st. 9180, st. 9181, 5095, 5094, 5096, 5092, 5093, 5270, 1735/3, 2845/5,
2845/1, 2845/2, 2845/3, 2845/4, 2845/6, 1731/3,1731/4,1731/5, 1735/2 v k. 0. Pardubice.
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Dle projektové dokumentace je odstrafiovanou stavbou soubor objektll byvalého pivovarského
arealu. Jedna se celkem o 12 stavebnich objektd. Pficemz stavebni objekt SO06 - trafostanice
nepodléha planované demolici v arealu a stavebni objekt SO01 a SO02 jsou soucasti etapy 1.
Odstranéni staveb bude provedeno mechanickym zplsobem za pouZiti tézké stavebni techniky.
Terén po demolici bude srovnan a upraven tak, aby umoznoval dalsi vyuZziti pozemku dle
investicniho zaméru. Maximalni zabory potfebné pro provedeni demolice a zajisténi bezpec¢ného
pribéhu praci budou omezeny na vlastni pozemek aredlu v katastralnim Uzemi Pardubice.
Dle prlizkumu na vyskyt materiald s obsahem azbestu se v nékterych objektech nachazeji stavebni
konstrukce obsahujici azbestové materidly a dle provedeného prlzkumu pro ovéfeni miry
kontaminace stavebnich konstrukci byly vobjektech zjiStény nadlimitni koncentrace ropnych
uhlovodikll, polycyklickych aromatizovanych uhlovodikd a hodnoty rozpus$téného organického
uhlovodiku.

V arealu jsou dvé studny, které nebudou demolici dotéeny a béhem praci budou chranény proti
pfipadnym negativnim vliviim

MmP OZP po prostudovani projektové dokumentace vyzval adatele podle § 149 odst. 5 spravniho
fadu s odkazem § 37 odst. 3 spravniho fadu, v navaznosti na § 3 odst. 3 ZJES k odstranéni vad
Zadosti. Vyzva k odstranéni vad Zadosti byla vydana dne 4.12.2025, timto dnem se béh lhlty
prerusuje. Zadatel své podani doplnil o pozadované podklady dne 4.2.2026, tento den se povazuje
za den doruceni Uplné zadosti pfisluSnému organu, timto dnem tedy nastala dle § 5 odst. 3 ZJES
nova lh{ta pro vydani JES.

Pfedmétnym zameérem budou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostredi:
Odpady
Vodni hospodaristvi

Vzhledem ktomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmam chranénym
na useku ochrany zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél
k tomuto zavéru z nasledujicich dlvoda:

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu dle
ustanoveni zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni
(dale jen ,zadkonu o ochrané ZPF“) souhlasi se zdmérem, a to bez podminek. Zadmér se nedotkne
zajmU ochrany zemédélského pladniho fondu.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle ZOPK podle § 5a odst. 1

pism. d) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpist,
se zameérem souhlasi, a to za respektovani podminky ¢. 5.

Podminka €. 5 vychazi z § 5a odst. 1 pism. d) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
kterym je zakazano Umyslné vyrusovani ptakl, zejména béhem rozmnozZovani a odchovu mladat,
pokud by $lo o vyrusovani vyznamné z hlediska cilli smérnice o ptacich.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska lesti dle § 48 odst. 3 zakona &. 289/1995 Sb., o lesich,
v platném znéni, souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek, nebot zamér se nedotyka nami
chranénych zajmda.
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MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany vod podle § 104 odst. 3 z4k. &. 254/2001 Sb.
o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,vodni
zakon“), souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek. Vefejné zajmy, které dotCeny organ haji,
jsou zamerem dotceny. Stavajici dveé studny nebudou demolici doteny a béhem praci budou
chranény proti pfipadnym negativnim vliviim

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska nakladani s odpady posoudil zadost a jeji pfilohy
a vwhodnotil, ze Zadateli lze udélit souhlas ve smyslu 8 146 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 541/2020 Sb.
o0 odpadech. Souhlas se udéluje za podminek ¢. 1 — 4. Uskute€nénim zaméru, pfi dodrzeni vyse
uvedenych podminek, platnych pravnich pfedpisd na uUseku odpadového hospodafstvi
a predlozené dokumentace, nejsou ohrozeny zajmy chranéné zakonem o odpadech a jeho
provadécimi predpisy.

Dle predlozené projektové dokumentace k jednotlivym objektdim vypliva nasledujici: V rémci akce
»Pasport a demolice arealu pivovaru Pardubice - etapa 2 se jedna o demolici souboru objektd
byvalého pivovarského arealu. Konkrétné se tfeSi demolice objektdl SO03 - kanceléafe, spilky
a kotelna, SO04 - nova varna, SO05 - strojovna a chladirna, SO07 - zamecnicka dilna, SO08 -
stacirna lahvi a sudd, SO09 - sklad vyrobk(l, SO10 - ocelovy pfistfesek, SO11 - garaze a SO12 -
bo¢ni administrativni budova. Demolici objektll vznikne zna¢né mnozstvi stavebnich
a demoli¢nich odpad raznych frakci. S veskerym vzniklym odpadem bude nakladano v souladu
se zakonem ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, a vyhlaskou &. 273/2021 Sb., o podrobnostech
Bude vedena prlibézna evidence produkce odpadl vcéetné uvedeni kodl odpadu dle katalogu
odpadl a hmotnosti. V arealu pivovaru byl spole¢nosti GeoEko, s. r. o., Fablovka 553, 533 52
Pardubice, ICO: 018 28 398 proveden prizkum kontaminace stavebnich konstrukci (datum
vyhotoveni 11.4.2024) a spolec¢nosti EKOLSAN.CZ, s.r.0., Hrani¢ky 301/5, Bohunice, 625 00 Brno,
ICO 269 39 592 priizkum vyskytu materiald s obsahem azbestu (datum vyhotoveni 29.1.2024).
Dle pfedlozenych prizkum@ byl vbouranych objektech potvrzen vyskyt materialdl obsahujici
azbest a dale byly v rémci provedeného prizkumu v objektech zjistény nadlimitni koncentrace
dal8ich nebezpecénych latek. Z tohoto divodu bude nutné pfi realizaci demoli¢nich praci dodrzet
zvlastni opatfeni tykajici se manipulace, skladovani a likvidace kontaminovaného materialu. V PD
byl uveden vyéet vznikajicich odpadt z demolice dle vyhl. 8/2021 Sb. o Katalogu odpad( a déle zde
bylo odhadnuto mnozZstvi nebezpeénych odpadl a popsan zplsob, jakym s odpady bude
naloZeno. Jedna se prfedevsSim o stavebni a demoli¢ni odpady ze skupiny 17. Nebezpecny odpad
bude z aredlu pivovaru odvezen na skladku nebezpeéného odpadu, jedna se o odpad 17 01 06 —
smési nebo oddélené frakce betonu, cihel, tasek a keramickych vyrobkd obsahujici nebezpecéné
latky, 17 06 05 — stavebni materialy obsahujici azbest a 17 09 03 - jiné stavebni a demoli¢ni odpady
(v€éetné smésnych stavebnich a demoli¢nich odpad() obsahujici nebezpecné patky (sklo, plasty,
dfevo obsahujici nebezpeéné latky nebo nebezpeénymi latkami znecisténé). Nebezpeéné odpady
budou oddéleny, fadné oznaceny a evidovany. Odvoz a likvidaci kontaminovaného materialu
zajisti odbornd firma s opravnénim k nakladani s nebezpecnymi odpady, véetné vystaveni
pfislusnych doklad( o odstranéni odpadu. Tento odpad se musi uloZit na skladku nebezpecného
odpadu jako S-NO. Dle PD bude veSkery nevyuZzitelny material odvazen na odpovidajici skladku
a odpady ze stavby, které nejsou oznacené jako nebezpecné budou predany opravnéné osobé.
Stavebni konstrukce a prvky obsahujici azbest budou pfed zahajenim hlavnich bouracich praci
odborné demontovany a odstranény specializovanou firmou s opravnénim k nakladani s materialy
obsahujicimi azbest.
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Podminka €. 1 vychazi z § 15 odst. 2 pism. c) zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, dle kterého
je ptvodce stavebniho a demoli¢niho odpadu povinen mit pfedani téchto odpadt podle § 13 odst.
1 pism. e) v odpovidajicim mnoZstvi zajiSténo pisemnou smlouvou pfed jejich vznikem.

Podminka €. 2 vychazi z § 93a odst. 1 zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, kdy po provedeni
zmeny dokoncené stavby, terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které podléhaji povoleni podle
stavebniho zakona, je stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu Urfadu obce s rozsifenou
plsobnosti, v jehoZ spravnim obvodu byla zména dokoncené stavby, terénni Uprava nebo
odstranéni stavby provedena, doklady prokazujici, ze veSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky,
vyuzité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu
s timto zakonem a Ze veSkeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty,
které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo naloZeno jako s odpady v souladu s timto zakonem
a hierarchii odpadového hospodarstvi. Dle § 93a odst. 2 je stavebnik povinen zaslat doklady podle
odstavce 1 spravnimu organu, ktery vydal jednotné environmentalni stanovisko.

Podminka €. 3 vychazi ze zakladniho pojmu na jehoZ principu je legislativou postaveno nakladani
se stavebnimi demoli¢nimi odpady, a to je hierarchie odpadového hospodarstvi. Ta stanovuje,
Ze prioritou je pfedchazeni vzniku odpadu a nelze-li vzniku odpadu predejit, pak nasleduje jeho
pfiprava k opétovnému vyuziti, recyklaci. Aby bylo mozné stavebni odpady dale vyuzit a recyklovat,
je nutné jejich dasledné roztfidéni jiz v misté jejich vzniku. Déle je tfeba zajistit, aby nedos$lo
ke kontaminaci stavebnich demoli¢nich odpad( kategorie ,,ostatni odpad“ nebezpeénymi odpady.
Zeminu doporucujeme prfednostné vyuzit v ramci stavby. V pfipadé, ze jeji vyuziti nebude mozné,
je tfeba s ni nakladat v souladu s vyhl. ¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady.

Podminka ¢. 4 se vztahuje kbezpe¢nému nakladani s materidly obsahujicimi azbest. Aby
nedochdzelo kuvolfiovani azbestovych vlaken do ovzdusSi nevhodnou manipulaci s odpady
obsahujicimi azbest, mély by byt tyto materialy odnaty ze stavby pfed provadénim dalSich
stavebnich praci. Odnéti odpad( s obsahem azbestu ze stavby by méla provadét stavebni firma,
ktera zaruci fadny, a bezpecny technologicky postup odnéti téchto materiall, jejich zabaleni,
oznaceni a predani k bezpe¢nému odstranéni.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mUzZe byt na Zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ést spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Miroslav Mica otisk ufedniho razitka
vedouci odboru

Dorudi se
APRIS PRO s.r.o., Jiraskova 2839, 530 02 Pardubice, IDDS dyb34js — na zakladé plné moci

5/6



Na védomi

Statutarni mésto Pardubice, stavebni Gfad, Strossova 44, 530 21 Pardubice, IDDS ukzbx4z
Statutarni mésto Pardubice, Ufad méstského obvodu Pardubice I, U Divadla 828, 530 02
Pardubice, IDDS 5hpbxbt

Ke zvefejnéni

Jednotné environmentalni stanovisko bude podle ust. § 10 odst. 1 ZJES zpfistupnéno zplsobem
umoznujici dalkovy pfistup na internetovych strankach Magistratu meésta Pardubic
(www.pardubice.eu/jednotné environmentalni stanovisko) po dobu nejméné 15 dn.
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