g Statutarni mésto Pardubice | Magistrat mésta Pardubic
Odbor majetku a investic | Odd. spravy bytovych domu a nebyt. prostor

Pardubice U Divadla 828, 530 21 Pardubice

Zapis z 24. jednani komise pro bytové a nebytové prostory, které se konalo dne 22.1.2025 od
15.30 hod. v zasedaci mistnosti ve 3. patife budovy magistratu ¢p. 828 ul. U Divadla.

Pritomni dle prezencni listiny (jiména jsou uvddéna bez tituld):

Clenové komise s hlasovacim pravem: Bene$§ Petr, Bereznaj Michal, Fialova Valasek Katefina,
Hovorka Pavel, Javirek Michal, Jost Jan, Komarek Jifi, Sedlak Filip, Stefka Martin, Virt Marek

Clen s hlasem poradnim: Kolovratnikova Sarka

Omluveni: Mette Vlastimil, Skuliga Pavol

Z12 ¢&lend komise s hlasovacim pravem pfitomno po celou dobu jednani minimalné 7 ¢lend,
komise byla usnasenischopnd, protoZe byla pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech jejich ¢lend
s hlasovacim pravem.

Program : I. Jmenovani ovéfiteld zapisu
Il. Projednani zadosti — nebytové prostory
lll. RGzné — informativni zprava (SKP-CENTRUM o.p.s.)
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I. Jmenovani ovéfitell zapisu

Ovéfiteli zapisu z tohoto jednani byli: pfedseda KBNP p. Hovorka a p. Javirek

Il. Projednani zadosti — nebytové prostory

1.

KBNPdopor u é uj e schvalit uzavieni nagjemni smlouvy na kancelaie o vymére 19,89 m?,
28,38 m? a 16,93 m? v 1. patie objektu &é. 23 stojiciho na pozemku oznaéeném jako st.p.&.
864/23 k.U. a obec Pardubice, éast obce Zelené Piedmésti s Ceskou piratskou stranou, ICO
713 39 698, se sidlem Na Morani 360/3 Nové Mésto, 128 00 Praha 2, Gicel najmu - kancelare,
vy$e najemného 1.420,- K&/m?/rok bez DPH, doba najmu neuréita. Najemce zajisti novy odbér
el. energie.

Hlasovani komise 8 pro, 0 proti, 2 zdrz.
Usneseni bylo pfijato

KBNP d o p oru ¢ uje schvalit uzavieni najemni smlouvy na kancelare o vymére 19,89
m?, 28,38 m? a 16,93 m? v 1. patie objektu &. 23 stojiciho na pozemku oznaéeném jako st.p.é.
864/23 a sklad o vyméie 47,86 m?v pfizemi objektu &. 2A stojiciho na pozemku oznaéeném
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jako st.p.¢. 864/20 vse v k.U. a obec Pardubice, ¢ast obce Zelené Pfedmésti s SH CMS -
Okresni sdruzeni hasi¢ti Pardubice, ICO 150 50 092, se sidlem Prazska179, Popkovice, 530 06
Pardubice, uéel najmu - kancelafe a sklad, vy$e ndjemného 550,- K&/m?/rok bez DPH, doba
najmu neurcita. Najemce zajisti novy odbér el. energie.

Hlasovani komise 0 pro, 4 proti, 6 zdrz.
Usneseni nebylo pFijato

2.

KBNP d p oru ¢ uje schvalit udéleni souhlasu pronajimatele s prevodem prav a
povinnosti z najemni smlouvy uzaviené dne 2.6.2014 tykajici se nebytového prostoru, ktery
se nachazi ve 2.NP v budové Evropského spolkového domu ¢p. 54 Klasterni ul., PernsStynské
nam. 55 v Pardubicich, z fyzické osoby podnikajici ***, na fyzickou osobu podnikajici ***,

Hlasovani komise 10 pro, 0 proti, 0 zdrz.

3.

KBNP doporuc¢uje schvalit prodej jednotky ¢é. 2224/19, nachazejici se v pfizemi
budovy ¢ép. 2224, 2225, 2226 a 2227, ve vchodé ¢p. 2224, ktera je postavena na pozemku
oznaceném jako st. p.¢. 4182 Jilemnického ul., véetné id. podilu 256/10000 na spolec¢nych
castech domu ¢€p. 2224, 2225, 2226 a 2227 stojiciho na pozemku oznac¢eném jako st.p.¢. 4182,
id. podilu 256/10000 na pozemku oznaceném jako p.¢. st. 4182, vSe v k.u. a obci Pardubice,
cast obce Zelené Pfedmésti, formou verejné dobrovolné drazby a to za téchto podminek:

A) vyvolavaci cena bude ¢init 100% z ceny nemovitych véci v misté a case obvyklé uréené
znaleckym posudkem;

B) stavajici najemni smlouva nebude ukon¢ena (vypovézena ze strany pronajimatele), tj.
bude prodavano i s najemcem.

Hlasovani komise 7 pro, 0 proti, 3 zdrzZ.
Usneseni bylo pFijato

KBNP doporuc¢uje schvalit prodej jednotky ¢é. 2224/19, nachazejici se v pfizemi
budovy ¢ép. 2224, 2225, 2226 a 2227, ve vchodé ¢p. 2224, ktera je postavena na pozemku
oznac¢eném jako st. p.¢. 4182 Jilemnického ul., véetné id. podilu 256/10000 na spoleénych
castech domu ¢p. 2224, 2225, 2226 a 2227 stojiciho na pozemku oznac¢eném jako st.p.¢. 4182,
id. podilu 256/10000 na pozemku oznaceném jako p.¢. st. 4182, vsSe v k.u. a obci Pardubice,
cast obce Zelené Predmésti panu ***, jakozto najemci, za cenu obvyklou stanovenou
znaleckym posudkem ve vysi 3.300.000,- K¢ + DPH v pfipadé, Zze pozemek bude spadat do
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rezimu podléhajicimu DPH. Zadatel uhradi naklady na zpracovani znaleckého posudku,
pokud bude objednatelem znaleckého posudku statutarni mésto Pardubice.

Hlasovani komise 1 pro, 7 proti, 2 zdrz.
Usneseni nebylo pFijato

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

KBNP doporuc¢uje schvalit prodej jednotky ¢é. 2224/19, nachazejici se v pfizemi
budovy ¢ép. 2224, 2225, 2226 a 2227, ve vchodé ¢p. 2224, ktera je postavena na pozemku
oznaceném jako st. p.¢. 4182 Jilemnického ul., véetné id. podilu 256/10000 na spoleénych
castech domu ¢p. 2224, 2225, 2226 a 2227 stojiciho na pozemku oznac¢eném jako st.p.¢. 4182,
id. podilu 256/10000 na pozemku oznaceném jako p.¢. st. 4182, vsSe v k.u. a obci Pardubice,
cast obce Zelené Predmésti ***, jakozto najemci, za cenu o 15% vysSSi nez je cena obvykla
stanovena znaleckym posudkem ve vysSi 3.300.000,- K¢ + DPH v pfipadé, ze pozemek bude
spadat do reZimu podléhajicimu DPH. Zadatel uhradi naklady na zpracovani znaleckého

posudku, pokud bude objednatelem znaleckého posudku statutarni mésto Pardubice.
Hlasovani komise 6 pro, 1 proti, 3 zdrz.

Usneseni nebylo pfijato

lll. RGzné - informativni zprava (SKP-CENTRUM o.p.s.)

Zadost SKP-CENTRUM, o.p.s., ICO 27534804, se sidlem Jungmannova 2550, Zelené
Predmésti, 530 02 Pardubice o dlouhodoby pronajem spolec¢nosti uzivané nemovitosti na
adrese Jungmannova 2550, Pardubice.

Zamér uzavieni najemni smlouvy byl zvefejnén oznamenim €. 05 ze dne 13.01.2025 (povéreni
zvefejnovat zaméry pro OSBDNP bylo schvaleno RmP dne 26.09.2023, &. usnes. R/2064/2023).

Zddvodnéni Zadosti: cit. ,Dovolujeme si Vas oslovit s Zadosti o dlouhodoby pronajem nemovitosti,
ve které nase spoleénost poskytuje registrované socialni sluzby — Dim na pdli cesty, Nizkoprahové
zafizeni pro déti a mladezZ Free klub a Terénni program pfi NZDM - Free klub. V tomto objektu
pusobime jiZ od roku 2009.

Predmétem nasi Zadosti je dlouhodoby prondjem objektu obéanské vybavenosti, véetné pozemku
na adrese Jungmannova 2550, na pozemku oznaéeném jako stavebni parcela ¢islo 5419 o vymére
924 m?v k.d. Pardubice na dobu minimalné 10 let.

Uvedenou nemovitost bychom radi zrekonstruovali z dotaénich prostredkd vyzvy Narodniho planu
obnovy ¢&islo 31_24 140 s nazvem ,ZvySovani kapacit nepobytovych sluZzeb péce, sluZeb
socialniho poradenstvi a sluZeb socialni prevence®. V ramci vyzvy bude podporovana rekonstrukce
objektl, s durazem na sniZeni energetické narocnosti, a to minimalné o 30 %. Zaroveri je
podminkou pro pfidéleni dotace zavazek Zadatele provozovat socialni sluzby minimalné ve
stavajicim rozsahu po dobu udrzZitelnosti projektu, jez &ini 10 let. Podminkou vyzvy je dale splnéni
podminek N&rodniho institutu pro integraci osob (déle jen NIPI CR o.s.), které si s nejvétsi
pravdépodobnosti vyZadaji také vnitini Upravy objektu (bezbariérovost).
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V ramci planované rekonstrukce dojde k zatepleni budovy, rekonstrukci stfechy a jejiho zatepleni a
vymeéné oken/dveri. Dle pfipravovaného stavebniho projektu budou naklady na rekonstrukci Cinit
12 mil. K& bez DPH. Dal$im ndkladem budou upravy budovy dle poZadavkd NIPI CR o.s., které
v tuto chvili odhadujeme do ¢astky 500 tis. K&.

Neuznatelnym nékladem vyzvy je DPH, Upravy bezbariérovosti dle poZadavk( NIPI CR o.s. a troky
z Uvéru na uhradu neuznatelnych naklad(. Celkové neuznatelné ndklady tedy budou Cinit ¢astku
cca 3,2 mil. K¢. Realizaci projektu dojde k vyznamnému zhodnoceni majetku Statutarniho mésta
Pardubice a soucasné na sebe bere SKP-CENTRUM, o.p.s. nejen rizika spojena s ¢erpanim dotace,
ale také scelym procesem realizace, zahrnujicim mimo jiné administraci, vybérova fizeni na
dodavatele a samotnou rekonstrukci objektu. Proto chceme soucasné s Zadosti o dlouhodoby
pronajem poZadat o slevu na ndgjemném ve vysi 450 000 K& po dobu 10let.

S ohledem na vySe uvedené, si dovolujeme poZddat o souhlas s dlouhodobym pronajmem a slevu
na ndjemném této nemovitosti.

Predem dékujeme za posouzeni této Zadosti a jsme pfipraveni poskytnout pfipadné dalsSi podklady
Ciinformace potfebné k rozhodovani. Mgr. Jifi Pitas, feditel spole¢nosti.

Doplnéni OSBDNP:

Stavajici podminky najemni smlouvy ze dne 9.2.2009: celkovd vyméra 954,53 m? (z toho

spoleéné prostory o vyméfe 52,44 m? bez platby najemného), uéel najmu - provozovani

socialnich sluzeb, doba najmu neurcita s 6-ti mési¢ni vypovédni lhltou, vySe ndjemného 537,45

K&/m?/rok bez DPH, tj. 484.825,53 K&/rok bez DPH.

Dale je na dalSi nebytové prostory v objektu ¢p. 2550 uzaviena najemni smlouva ze dne 2002 ve
znéni dodatk(l &.1,2 se spol. JJ Fyzio, s.r.0., ICO 17468744, vyméra 54,49 m?, Gcel najmu —
provozovani rehabilitacnich sluzeb, doba najmu neuréitd s3 mésicni vypovédni lhitou, vyse
najemného 1.019,- K&/m?/rok bez DPH, tj. 55.525,15 K¢&/rok bez DPH.

Zaroven s projednanim uzavieni nové najemni smlouvy pro SKP - CENTRUM o.p.s. bude NUTNE
projednat podani vypovédi spol. JJ Fyzio s.r.o.

Vzhledem krizikiim, na které ve svém vyjadfeni upozoriiuje PO nedoporuc¢ujeme Zadosti

vyhovét.

Vyjadieni EO OMI:

Z ucetniho hlediska je mozno feSit bud zapoctem technického zhodnoceni (TZ) proti ndjemnému
nebo smlouvou (souhlasem) s odpisovanim TZ, ob& moznosti pouze ve vySineuznatelnych
nakladd (bez DPH a turokl z Gvéru).

Pficemz zapocet TZ proti ndjemnému mésto z dlvodu rizikovosti a komplikovanosti ze svych Zasad
vypustilo. Fakticky se jedna o prodej TZ majetku vlastnikovi (nékteré dotacni tituly ve svych
podminkach tento zplsob dokonce zakazuji, pfestoZze se jedna z hlediska dotace o neuznatelné
naklady).

Vyjadreni OITS:

Objekt je byvala skolka a jesle s velkou zahradou. Objekt se pribézné udrzuje jeho stav odpovida
stafi objektu. V poslednich 20 letech byly provedeny mimo drobnych oprav - rekonstrukce
sklepnich prostor, vyména oken, dvefi, oprava stfechy, udrzba zelené, oprava soc.zaf., zatepleni
severni ¢4asti objektu. V feSeni je problematicka terasa objektu.

V objektu se nachazi dalsi komeréni prostor, jako vlastnik bychom méli védét, co vSe se tam bude
rekonstruovat.
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Vyjadreni OSV:

Co se tyka povérfeni na poskytovani sluzeb obecného hospodarského zajmu ma organizace
povéfeni PK (viz pfiloha), ktery je ze zdkona o socialnich sluzbach povinen zpracovavat
stfednédoby plan socialnich sluzeb a garantuje sit socialnich sluzeb. TakZe splfiuje tuto podminku
pro poskytnuti dotaéni podpory.

Zhlediska meésta je organizace SKP centrum dlouholetym aktivnim ¢lenem komunitniho
planovani, jedna se o jednoho z nejvétSich poskytovatelll socidlnich sluzeb vregionu. Zastupci
organizace pracuji ve 3 (z 5) pracovnich skupinach komunitniho pldnovani, na Uzemi mésta
zajistuji cca 9 socialnich sluzeb, jsou v ramci své cilové skupiny jedineénym poskytovatelem. Diky
¢innosti organizace mésto velmi efektivné zvlada situaci z hlediska péce o osoby nepfizplsobivé,
bezdomovce, osoby v obtizné socialni situaci (azylové domy, ddm na pUli cesty, nizkoprahova
centraiterénni sluzby ).

Pravni vyjadreni KT:

Za pravni oddéleni mame nékolik pfipominek, které podle nas brani splnéni pozadavkd, které po
meéstu zada SKP.

1) SKP zada o slevu najemného ve vysSi 450.000,- K& po dobu 10 let, pfipadné chtéji tuto
¢astku zapocist proti provedenym investicim do nemovitosti. Stimto pozadavkem se
nemuzeme Uplné ztotoZnit, zejména pokud by se jednalo o zapocet najemného na investici
SKP do majetku mésta, nebot dle naSeho nazoru by tim doSlo k obchazeni zdkona o
vefejnych zakazkach, kdy primarné by investici do nemovitosti ve vlastnictvi mésta mélo
provadét samo mésto a potencialniho zhotovitele vybrat viadném vybérovém fFizeni.
Takto by v zasadé mésto hradilo nepfimo plné naklady na investici do svého majetku skrze
SKP, a to zhotoviteli, kterého by mésto nevybralo vramci vybérového fizeni. V tomto sméru
rozliSujeme mezi dvéma variantami: a) mésto by se zavazalo k Uhradé TZ pfi skonceni
najmu - to je ok, b) mésto by se zavéazalo SKP k ihradé naklad( ve vysi samotné investice,
kterou by SKP vynaloZilo - zde je ten potenciondlni problém s obchazenim pravidel pro
zadani verejné zakazky.

2) SKP pozaduje, aby ndjemni smlouva obsahovala souhlas s technickym zhodnocenim, a to
s podminkou zachovani vystupt minimalné po dobu udrZitelnosti projektu. S timto feSenim
bychom zdsadné neméli problém (viz. bod 1,), ale jista uskali to v sobé skryva pfedevsim
vtom ohledu, Zze pokud bychom souhlasili stechnickym zhodnocenim, nelze jim jesté
k tomu poskytnout slevu na nagjemném.

V Pardubicich dne 24.1.2025
Zapsala : R. Kudrnovad tel. 466 859 210

Ovéritel podpis

Pavel Hovorka

Michal Javirek
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