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Statutární město Pardubice  |  Magistrát města Pardubic 

Odbor majetku a investic  |  Odd. správy bytových domů a nebyt. prostor 

U Divadla 828, 530 21 Pardubice 
 
 

 

Zápis z 24. jednání komise pro bytové a nebytové prostory, které se konalo dne 22.1.2025  od 
15.30 hod. v zasedací místnosti ve 3. patře budovy magistrátu čp. 828 ul. U Divadla. 
 
 

Přítomni dle prezenční listiny (jména jsou uváděna bez titulů):  

Členové komise s hlasovacím právem: Beneš Petr, Bereznaj Michal, Fialová Valášek Kateřina, 
Hovorka Pavel, Javůrek Michal, Jošt Jan, Komárek Jiří, Sedlák Filip, Štefka Martin, Virt Marek 
Člen s hlasem poradním: Kolovratníková Šárka  
Omluveni: Mette Vlastimil, Škuliga Pavol 
 
 
Z 12 členů komise s hlasovacím právem přítomno po celou dobu jednání minimálně 7 členů, 
komise byla usnášeníschopná, protože byla přítomna nadpoloviční většina všech jejích členů 
s hlasovacím právem.  
 
 
Program :  I.  Jmenování ověřitelů zápisu 

  II.  Projednání žádosti – nebytové prostory 
  III. Různé – informativní zpráva (SKP-CENTRUM o.p.s.) 
  

************************************************************************************ 

 

I.  Jmenování ověřitelů zápisu 

Ověřiteli zápisu z tohoto jednání byli: předseda KBNP p. Hovorka a p. Javůrek 

 
 
II. Projednání žádosti – nebytové prostory 

                                              

1.                                                                                                                                                                                                                                                              

KBNP d o p o r  u  č  u  j  e   schválit uzavření nájemní smlouvy na kanceláře o výměře 19,89 m2, 
28,38 m2 a 16,93 m2 v 1. patře objektu č. 23 stojícího na pozemku označeném jako st.p.č. 
864/23  k.ú. a obec Pardubice, část obce Zelené Předměstí s Českou pirátskou stranou, IČO 
713 39 698, se sídlem Na Moráni 360/3 Nové Město, 128 00 Praha 2, účel nájmu – kanceláře, 
výše nájemného 1.420,- Kč/m2/rok bez DPH, doba nájmu neurčitá. Nájemce zajistí nový odběr 
el. energie. 
  

Hlasování komise 8 pro, 0 proti,  2 zdrž. 

Usnesení bylo přijato 

………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
 

 
KBNP  d  o  p  o  r  u  č  u  j  e   schválit uzavření nájemní smlouvy na kanceláře o výměře 19,89 
m2, 28,38 m2 a 16,93 m2 v 1. patře objektu č. 23 stojícího na pozemku  označeném jako st.p.č. 
864/23  a  sklad  o  výměře  47,86 m2 v  přízemí  objektu  č. 2A stojícího na pozemku označeném  
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jako st.p.č. 864/20  vše v k.ú. a obec Pardubice, část obce Zelené Předměstí s SH ČMS – 
Okresní sdružení hasičů Pardubice, IČO 150 50 092, se sídlem Pražská179, Popkovice, 530 06 
Pardubice, účel nájmu – kanceláře a sklad, výše nájemného 550,- Kč/m2/rok bez DPH, doba 
nájmu neurčitá. Nájemce zajistí nový odběr el. energie. 
  

Hlasování komise 0 pro, 4 proti,  6 zdrž. 

Usnesení nebylo přijato 

………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
 

 

 

2.  

KBNP d p o r u č u j e  schválit udělení souhlasu  pronajímatele  s převodem   práv  a   
povinností   z nájemní  smlouvy uzavřené  dne 2.6.2014 týkající se nebytového prostoru, který 
se nachází  ve 2.NP v budově Evropského spolkového domu čp. 54 Klášterní ul., Pernštýnské 
nám. 55 v Pardubicích, z fyzické osoby podnikající ***, na  fyzickou osobu podnikající ***.  
 
Hlasování komise 10 pro, 0 proti, 0 zdrž. 

………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

 

 

 

3.  

KBNP  d  o  p  o  r  u  č  u  j  e   schválit  prodej jednotky č. 2224/19, nacházející se v přízemí 
budovy  čp. 2224, 2225, 2226 a 2227,  ve vchodě čp. 2224, která je postavená na pozemku 
označeném jako st. p.č. 4182 Jilemnického ul., včetně id. podílu  256/10000  na společných 
částech domu čp. 2224, 2225, 2226 a 2227 stojícího na pozemku označeném jako st.p.č. 4182, 
id. podílu  256/10000 na pozemku označeném jako p.č. st. 4182,  vše v k.ú. a obci Pardubice, 
část obce Zelené Předměstí, formou veřejné dobrovolné dražby a to za těchto podmínek: 
A) vyvolávací cena bude činit 100% z ceny nemovitých věcí v místě a čase obvyklé určené  
znaleckým posudkem;  
B) stávající nájemní smlouva nebude ukončena (vypovězena  ze  strany pronajímatele), tj. 
bude prodáváno i s nájemcem. 
 

Hlasování komise 7 pro, 0 proti, 3 zdrž. 

Usnesení bylo přijato 

………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
 
 
KBNP  d  o  p  o  r  u  č  u  j  e   schválit  prodej jednotky č. 2224/19, nacházející se v přízemí 
budovy  čp. 2224, 2225, 2226 a 2227,  ve vchodě čp. 2224, která je postavená na pozemku 
označeném jako st. p.č. 4182 Jilemnického ul., včetně id. podílu  256/10000  na společných 
částech domu čp. 2224, 2225, 2226 a 2227 stojícího na pozemku označeném jako st.p.č. 4182, 
id. podílu  256/10000 na pozemku označeném jako p.č. st. 4182,  vše v k.ú. a obci Pardubice, 
část obce Zelené Předměstí panu ***, jakožto nájemci, za cenu obvyklou stanovenou 
znaleckým   posudkem   ve výši 3.300.000,- Kč + DPH v  případě,  že  pozemek  bude  spadat  do  
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režimu podléhajícímu DPH. Žadatel uhradí náklady na zpracování znaleckého posudku, 
pokud bude objednatelem znaleckého posudku statutární město Pardubice. 
 

Hlasování komise 1 pro, 7 proti, 2 zdrž. 

Usnesení nebylo přijato 

………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
 

 
KBNP  d  o  p  o  r  u  č  u  j  e   schválit  prodej jednotky č. 2224/19, nacházející se v přízemí 
budovy  čp. 2224, 2225, 2226 a 2227,  ve vchodě čp. 2224, která je postavená na pozemku 
označeném jako st. p.č. 4182 Jilemnického ul., včetně id. podílu  256/10000  na společných 
částech domu čp. 2224, 2225, 2226 a 2227 stojícího na pozemku označeném jako st.p.č. 4182, 
id. podílu  256/10000 na pozemku označeném jako p.č. st. 4182,  vše v k.ú. a obci Pardubice, 
část obce Zelené Předměstí ***, jakožto nájemci, za cenu o 15% vyšší než je cena obvyklá 
stanovená znaleckým  posudkem  ve výši 3.300.000,- Kč + DPH v případě, že pozemek bude 
spadat do režimu podléhajícímu DPH. Žadatel uhradí náklady na zpracování znaleckého 
posudku, pokud bude objednatelem znaleckého posudku statutární město Pardubice. 
 

Hlasování komise 6 pro, 1 proti, 3 zdrž. 

Usnesení nebylo přijato 

………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
 

 

 

 

III. Různé – informativní zpráva (SKP-CENTRUM o.p.s.) 

 

Žádost SKP-CENTRUM, o.p.s., IČO 27534804, se sídlem Jungmannova 2550, Zelené 
Předměstí, 530 02 Pardubice o dlouhodobý pronájem společností užívané nemovitosti na 
adrese Jungmannova 2550, Pardubice. 

Záměr uzavření nájemní smlouvy byl zveřejněn oznámením č. 05 ze dne 13.01.2025 (pověření 
zveřejnovat záměry pro OSBDNP bylo schváleno RmP dne 26.09.2023, č. usnes. R/2064/2023). 

 
Zdůvodnění žádosti: cit. „Dovolujeme si Vás oslovit s žádostí o dlouhodobý pronájem nemovitosti, 
ve které naše společnost poskytuje registrované sociální služby – Dům na půli cesty, Nízkoprahové 
zařízení pro děti a mládež Free klub a Terénní program při NZDM – Free klub. V tomto objektu 
působíme již od roku 2009.  
Předmětem naší žádosti je dlouhodobý pronájem objektu občanské vybavenosti, včetně pozemku 
na adrese Jungmannova 2550, na pozemku označeném jako stavební parcela číslo 5419 o výměře 
924 m² v k.ú. Pardubice na dobu minimálně 10 let. 
Uvedenou nemovitost bychom rádi zrekonstruovali z dotačních prostředků výzvy Národního plánu 
obnovy číslo 31_24_140 s názvem „Zvyšování kapacit nepobytových služeb péče, služeb 
sociálního poradenství a služeb sociální prevence“. V rámci výzvy bude podporována rekonstrukce 
objektů, s důrazem na snížení energetické náročnosti, a to minimálně o 30 %. Zároveň je 
podmínkou pro přidělení dotace závazek žadatele provozovat sociální služby minimálně ve 
stávajícím rozsahu po dobu udržitelnosti projektu, jež činí 10 let. Podmínkou výzvy je dále splnění 
podmínek Národního institutu pro integraci osob (dále jen NIPI ČR o.s.), které si s největší 
pravděpodobností vyžádají také vnitřní úpravy objektu (bezbariérovost). 
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V rámci plánované rekonstrukce dojde k zateplení budovy, rekonstrukci střechy a jejího zateplení a 
výměně oken/dveří. Dle připravovaného stavebního projektu budou náklady na rekonstrukci činit 
12 mil. Kč bez DPH. Dalším nákladem budou úpravy budovy dle požadavků NIPI ČR o.s., které 
v tuto chvíli odhadujeme do částky 500 tis. Kč.  
Neuznatelným nákladem výzvy je DPH, úpravy bezbariérovosti dle požadavků NIPI ČR o.s. a úroky 
z úvěru na úhradu neuznatelných nákladů. Celkové neuznatelné náklady tedy budou činit částku 
cca 3,2 mil. Kč. Realizací projektu dojde k významnému zhodnocení majetku Statutárního města 
Pardubice a současně na sebe bere SKP-CENTRUM, o.p.s. nejen rizika spojená s čerpáním dotace, 
ale také s celým procesem realizace, zahrnujícím mimo jiné administraci, výběrová řízení na 
dodavatele a samotnou rekonstrukci objektu. Proto chceme současně s žádostí o dlouhodobý 
pronájem požádat o slevu na nájemném ve výši 450 000 Kč po dobu 10let. 
S ohledem na výše uvedené, si dovolujeme požádat o souhlas s dlouhodobým pronájmem a slevu 
na nájemném této nemovitosti.  
Předem děkujeme za posouzení této žádosti a jsme připraveni poskytnout případné další podklady 
či informace potřebné k rozhodování. Mgr. Jiří Pitaš, ředitel společnosti.“ 
 
 
Doplnění OSBDNP:  
Stávající podmínky nájemní smlouvy ze dne 9.2.2009: celková výměra 954,53 m2 (z toho 
společné prostory o výměře 52,44 m2 bez platby nájemného), účel nájmu – provozování 
sociálních služeb, doba nájmu neurčitá s 6-ti měsíční výpovědní lhůtou, výše nájemného 537,45 
Kč/m2/rok bez DPH, tj. 484.825,53 Kč/rok bez DPH. 
Dále je na další nebytové prostory v objektu čp. 2550 uzavřena nájemní smlouva ze dne 2002 ve 
znění dodatků č.1,2 se spol. JJ Fyzio, s.r.o., IČO 17468744, výměra 54,49 m2, účel nájmu – 
provozování rehabilitačních služeb, doba nájmu neurčitá s 3 měsíční výpovědní lhůtou, výše 
nájemného 1.019,- Kč/m2/rok bez DPH, tj. 55.525,15 Kč/rok bez DPH. 
Zároveň s projednáním uzavření nové nájemní smlouvy pro SKP – CENTRUM o.p.s. bude NUTNÉ  
projednat podání výpovědi spol. JJ Fyzio s.r.o.  
Vzhledem k rizikům, na které ve svém vyjádření upozorňuje PO nedoporučujeme žádosti 
vyhovět. 
 
 
Vyjádření EO OMI:  
Z účetního hlediska je možno řešit buď zápočtem technického zhodnocení (TZ) proti nájemnému 
nebo smlouvou (souhlasem) s odpisováním TZ, obě možnosti pouze ve výši neuznatelných 
nákladů (bez DPH a úroků z úvěru). 
Přičemž zápočet TZ proti nájemnému město z důvodu rizikovosti a komplikovanosti ze svých Zásad 
vypustilo. Fakticky se jedná o prodej TZ majetku vlastníkovi (některé dotační tituly ve svých 
podmínkách tento způsob dokonce zakazují, přestože se jedná z hlediska dotace o neuznatelné 
náklady).  
 
Vyjádření OITS:  
Objekt je bývalá školka a jesle s velkou zahradou. Objekt se průběžně udržuje jeho stav odpovídá 
stáří objektu. V posledních 20 letech byly provedeny mimo drobných oprav - rekonstrukce 
sklepních prostor, výměna oken, dveří, oprava střechy, údržba zeleně, oprava soc.zař., zateplení 
severní části objektu. V řešení je problematická terasa objektu. 
V objektu se nachází další komerční prostor, jako vlastník bychom měli vědět, co vše se tam bude 
rekonstruovat. 
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Vyjádření OSV:  
Co se týká pověření na poskytování služeb obecného hospodářského zájmu má organizace 
pověření PK (viz příloha), který je ze zákona o  sociálních službách povinen zpracovávat 
střednědobý plán sociálních služeb a garantuje síť sociálních služeb. Takže splňuje tuto podmínku 
pro poskytnutí dotační podpory. 
Z hlediska města je organizace SKP centrum dlouholetým aktivním členem komunitního 
plánování, jedná se o jednoho z největších poskytovatelů sociálních služeb v regionu. Zástupci 
organizace pracují ve 3 (z 5) pracovních skupinách komunitního plánování, na území města 
zajišťují cca 9 sociálních služeb, jsou v rámci své cílové skupiny jedinečným poskytovatelem. Díky 
činnosti organizace město velmi efektivně zvládá situaci z hlediska péče o osoby nepřizpůsobivé, 
bezdomovce, osoby v obtížné sociální situaci (azylové domy, dům na půli cesty, nízkoprahová 
centra i terénní služby  ). 
 
Právní vyjádření KT:   
Za právní oddělení máme několik připomínek, které podle nás brání splnění požadavků, které po 
městu žádá SKP. 
 

1) SKP žádá o slevu nájemného ve výši 450.000,- Kč po dobu 10 let, případně chtějí tuto 
částku započíst proti provedeným investicím do nemovitosti. S tímto požadavkem se 
nemůžeme úplně ztotožnit, zejména pokud by se jednalo o zápočet nájemného na investici 
SKP do majetku města, neboť dle našeho názoru by tím došlo k obcházení zákona o 
veřejných zakázkách, kdy primárně by investici do nemovitostí ve vlastnictví města mělo 
provádět samo město a potenciálního zhotovitele vybrat v řádném výběrovém řízení. 
Takto by v zásadě město hradilo nepřímo plné náklady na investici do svého majetku skrze 
SKP, a to zhotoviteli, kterého by město nevybralo v rámci výběrového řízení. V tomto směru 
rozlišujeme mezi dvěma variantami: a) město by se zavázalo k úhradě TZ při skončení 
nájmu – to je ok, b) město by se zavázalo SKP k úhradě nákladů ve výši samotné investice, 
kterou by SKP vynaložilo - zde je ten potencionální problém s obcházením pravidel pro 
zadání veřejné zakázky. 
 

2) SKP požaduje, aby nájemní smlouva obsahovala souhlas s technickým zhodnocením, a to 
s podmínkou zachování výstupů minimálně po dobu udržitelnosti projektu. S tímto řešením 
bychom zásadně neměli problém (viz. bod 1,), ale jistá úskalí to v sobě skrývá především 
v tom ohledu, že pokud bychom souhlasili s technickým zhodnocením, nelze jim ještě 
k tomu poskytnout slevu na nájemném.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

V  Pardubicích dne 24.1.2025              

Zapsala : R. Kudrnová tel. 466 859 210  

 

 

Ověřitel podpis 

 

Pavel Hovorka   

 

 

 

Michal Javůrek 

 

 

 


