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ZAVAZNE STANOVISKO

vydané podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
v platném znéni (dale jen,,ZJES“):

Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,MmP OZP*), jako vécné a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen , JES“) dle § 15
pism. a) ZJES ve smyslu § 66 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni (dale jen ,,zakon
o obcich*) na zakladé zadosti o vydani JES ze dne 23.02.2026 podané stavebnikem:

KATANEAa.s., IC0 22654615, Jezbofice 22,530 02 Jezbofice,

v zastoupeninazakladé plné moci Ing. Patrik Misar,1C: 07069171, Dubové navrs$i 749,530 12
Pardubice (dale jen, Zadatel®),

a predloZené projektové dokumentaci pro povoleni stavby, Ing. Patrik Misa¥, IC: 07069171, Dubové
navrsi 749, 530 12 Pardubice, zodp. projektant Ing. Arch. Miroslav Petran, CKA 002002, datum
zpracovani 01/2026 prozameér:

»,Dasice,novostavbaRD A1 na p. ¢1495/50,1495/7,k. 4. DaSice” (dal téz ,zamér®)

vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen,spravnifad®), a podle 8 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNiSTANOVISKO:

Zamér ,DaSice,novostavbaRD A1 nap. ¢1495/50,1495/7, k. (i. DaSice“

ie z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny za téchto podminek:

1. Zabor odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu bude trvale — viditelné
vyznacenvterénu.

2. Pfedzahajenim stavby bude provedena skryvka vrchnich kulturnich vrstev pady v mocnosti
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min. 36 cm (celkovy objem skryvky je cca 146,52 m®). Skrytd zemina bude po dobu
vystavby deponovana na pozemku investora, na ¢asti nedotéené stavbou. Deponie bude
zabezpecena proti zcizeni a pravidelné oSetfovana proti zapleveleni a degradaci.
Po skonéeni stavebnich praci bude rovhomérné rozprostfena na nezastavéné casti
pozemku parc. ¢. 1495/50 v katastralnim tzemiDasSice, kterabude nadale slouzitjako
zahrada.

3. O c&innostechsouvisejicich se skryvkou kulturnivrstvy zeminy, jejim pfemisténiazpétném
pouZiti povede zadatel protokol dle § 14 odst. 5 vyhl. MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemeédélského ptdniho fondu.

4. Povinny k platbé odvodi za odnéti zemeédeélské pldy ze zemédélského pldniho fondu (tj.
investor) je povinen organu ochrany zemédélského puadniho fondu pfislusnému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, v daném
pfipadé MmP OZP
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho ufadu, pro které je souhlas
s odnétimpodkladem ato do 6 mésicliode dnejeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru (viz. samostatna priloha k JES) a to
nejpozdéji 15 dni pfed jejim zahajenim.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského ptadniho fondu dle
ustanoveni § 13 odst. 1 a 15 pism. k) zédkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského ptdniho fondu (dale jen ,,ZPF“).ZavySe vedenych podminek (€. 1-4)

Souhlas je vydavan zatcelem ,,Novostavbarodinnéhodomu s pfilehlymizpevnénymiplochy*
na p.p.6. 1495/50 vk.u. DasSice, dle predlozené koordina¢ni situace vynéti ze ZPF, ktera je
nedilnou soucasti tohoto stanoviska (pro ucely vytvoreni vySe uvedené prilohy bylo vyuzito
podkladu dolozeného Zadatelem). BlizSi specifikace odnétijsou uvedenyvtabulce nize.

Katiastra'lm Pavr'celm Druh Kéd BPEJ Trida O'dnvlmanaz Uéel odnéti
uzemi ¢islo pozemku ochrany | vymérav m
Novostavba
Dasice 1495/50 | Orndplda | 3.60.00 l. 407 rodinného domu a
zpevnéné plochy

Za trvaly zabor zemédélské pudy o celkové vymére 407 m? pro rodinny diim a zpevnéné plochy
se stanovuje zadateli povinnost zaplatit odvod v orientacni vysi 84 033,29 K¢. Vyse odvodu je,
podle 8 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF, pouze orientacni a bude upfesnéna v
samostatném rozhodnuti o odvodu a v navaznosti na ust. 811 odst. 2 a odst. 3 zakona o
ochranéZPF.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkon(:

Oddéleniochrany pfirody:
z hlediskazakonao ochranézemédélského ptidnihofondu (¢.334/1992Sb.)
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- souhlas s odnétim ze zemédélského pldniho fondu (§ 9 a § 21)

Odtvodnéni
Vzhledem ktomu, ze pfedmétny zameér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisll, se namisto spravnich Ukond stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dne 23.02.2026 adatel pozadal MmP OZP o vydani jednotného environmentalniho stanoviska
ke stavbé ,,DaSice, novostavba RD A1 na p. ¢1495/50, 1495/7, k. 4. DaSice“.

Obsahem projektové dokumentace je novostavba rodinného domu na pozemku p. €. 1495/50 v k.
U. DasSice, napojeni na inZzenyrské sité (vodovod, splaskova kanalizace, elektro) a zpevnénych
ploch véetné nového sjezdu na komunikaci. Stavba rodinného domu je samostatné stojici. Stavba
bude uzivanak trvalému bydleni a obsahuje 3 bytové jednotky o velikosti 4+KK, 2+KK, 2+KK a jeden
nebytovy prostor (ateliér). Novostavba RD je jednopodlazni objekt, nad pfevazujici Castije zfizeno
obytné podkrovi, bez podsklepeni, s hlavni Sikmou stfechou doplnénou malou plochou stfechou
pro terasu. Pldorys domu je sloZzen z dvou obdélnikd zasunutych do sebe, o vnéjsich rozmérech
21,19 x 15,05 m (zastavéna plocha 226,6 m2). Celkova vySka domu je v misté hfebene stfechy
+7,42 m.

Konstrukce domu bude z palenych cihel Porotherm. Nosna konstrukce stropu / stfechy nad 1.NP
je tvofena ze stropniho systému Porotherm, nad podkrovim je nosna konstrukce stfechy z
drevéného krovu. Okna budou z plastovych profill s trojsklem.

Vytapéni rodinného domu je teplovodni podlahové. Hlavnim zdrojem tepla (ohfev pro vytapéni,
ohfevTUV) pro diim je navrZzenajednotka tepelného ¢erpadlavzduch-voda.

Vétranije pfirozené okny.

Zpevnéné plochy okolo domu budou provedeny ze zdmkové betonové dlazby. Novy sjezd bude
proveden ze zasakovacich rostu.

Objekt bude pfipojen na stavajici pfipojky vyvedené na okraji pozemku-vodovod, splaskova
kanalizace, elektroNN.

Predmeétnym zamérem budou dotCeny nasledujici slozky zivotniho prostredi:

Vodnihospodaristvi
ZPF

Vzhledem ktomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dospél pFislusny organ k zavéru,Zze zamér lze ve vztahu k zajmdm chranénym
na Uuseku ochrany zivotniho prostredi prirespektovani podminek tohotozavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. PfisluSny organ dospél
k tomuto zavéruz nasledujicich divodu:

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu dle
ustanoveni § 13 odst. 1 a 15 pism. k) zédkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédeélského pldniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského ptdniho fondu (dale jen ,,ZPF“).ZavySe vedenych podminek (. 1-4)

MmP OZP v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zakona o ochrané& ZPF, posoudil Zadost i jeji pfilohy
a shledal, Ze Zadost obsahuje vSechny potfebné podklady pro vydani souhlasu.

Zadost obsahovala tyto pfilohy dle ustanoveni § 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF:
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e Udaje o nemovitosti

e zakreszaboru do situacevynétize ZPF

o vysledky pedologického prizkumu a predbézna bilance skryvky kulturnich vrstev pldy a
navrhjejiho hospodarného vyuziti

e informaci,vjakém nasledném fizeni ma byt souhlass odnétim ze ZPF podkladem

e vypocetodvodu zaodnéti ze ZPF

e Udaje o odvodnénia zavlahach

e  protierozni opatieni

Souhlas s trvalym odnétim pudy ze zemédélského pudniho fondu, je vydavan za Gcelem
realizace novostavby rodinného domu a zpevnénych ploch, o celkové vymére 407 m?, na
p.p.¢ 1495/50v k.u. Dasice.

PFi posouzeni otazky, zda umisténi stavby neni v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany
zemédeélského pldniho fondu, vyplyvajicimi z ustanoveni § 4 zédkona o ochrané ZPF, dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, Ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské ucely je mozné. Dotéena
plda je zafazena do I. tfidy ochrany dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
v platném znéni, avSak pozemky jsou dle Uzemniho planu DaSice v zastavitelnych plochacha jsou
vedenyV plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti Bl ,,bydleni —v rodinnych domech — pfiméstské*.

Ve vyroku tohoto zavazného stanoviska MmP OZP vymezilrozsahtrvalého odnéti ze ZPF plynouci
z podklad® zadosti. Dale MmP OZP stanovil podminky nezbytné k zaji§téni ochrany ZPF. V8echny
podminky (viditelné oznaceni zaboru a dalSi povinnosti Zadatele), uvedené ve vyroku tohoto
stanoviska, smérfuji k zajisténi ochrany ZPF a pfi jejich dodrzeni nebude mit stavba vyznamny
negativnivliv na ostatni ZPF.

Vzhledem ktomu, Ze se nejedna o stavbu, pro nizZ se dle ustanoveni § 11a odst. 1zakona o ochrang
ZPF nestanovuji odvody, vymezil MmP OZP téz, v jaké orientacni vy$i bude predepsan odvod za
trvale odnimanou plidu ze ZPF.

MmP OZP stanovil orientaéné vysi odvodu takto:

e dle pfilohy kzakonu - sazebnik odvod( za odnéti pldy ze zemédélského pudniho fondu,
CastA, cast D acast B —Faktory Zivotniho prostfedi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pldy ze zemédélského pladniho fondu,

e dle vyhlasky ¢.48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, které se stanovuji pomocibonitovanych
pladné ekologickychjednotek (BPEJ),

e dle prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., o provedeni zdkona o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, (ocenovacivyhlaska).

Parcelni p - Zakladnihodnotovy Odnimana
Cislo KodBPEJ | Tridaochrany ukazatel ZP v Ké za 1 m* vyméra v m?
1495/50 3.60.00 l. 18,77 407

Dale byla pro stavbu stanovena vySe odvodu dle pfislusnosti k BPEJ. Zakladni hodnotovy ukazatel
byl vyndsoben 1, nebot nebyl zjiStén dotéeny faktor Zivotniho prostredi. Vysledek tohotonadsobeni
byl dale vynasoben koeficientem 11 pro I. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu podle
vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Vysledna ¢astka pak byla vyndsobena celkovou
plochou zaboru, tj. 407 m2. Vypocet odvodu za odnéti pldy ze ZPF je soucasti zadosti o odnéti
pldy ze zemeédélského ptdniho fondu.

Vzorec pro vypocetodvodu: 18,77 x1 x11 x407 = 84 033,29 K&
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Vyse odvodu byla MmP OZP stanovena na &astku 84 033,29 K&. Pro stanovenou vys$i odvodu za
trvalé odnéti pldy ze ZPF plati, Ze je pouze orientacni a jeho konec¢na vysSe bude stanovena
samostatnym rozhodnutim o odvodu, podle § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF a v
navaznosti na ust. 811 odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF. Tedy plati, Ze pfi rozhodovani o
odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni ucinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydanéhove véci podle jinych pravnich predpisU.

Souhlas s odnétim ze ZPF bude podkladem pro vydani spole¢ného povoleni. Proto je tento souhlas
vydavan formou zavazného stanoviska. Souhlas je zavaznym stanoviskem dle ustanoveni § 149
odst. 1 spravniho fadu a vydava se podle ¢asti IV spravniho fadu. Rozhodnuti dle stavebniho
zékona, jimz ma byt dot¢en zemédélsky pudni fond, nelze vydat, pokud nebyl dan organem
ochrany ZPF souhlas k jejimu odnéti.

Souhlas vydany podle 8§ 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, je zavaznou soucasti rozhodnuti, ktera
budou ve véci vyddna. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato
rozhodnuti nabyla pravni moci, popfipadé ve lhatach v nich uréenych.

Podle ustanoveni § 10 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k
odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, mliZe na Zadost zménit podminky a dalsi
skute¢nosti v ném stanovené.

Podle ustanoveni § 10 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, jedna-Lli se o trvalé odnéti zemédélské pldy
ze ZPF, je podkladem pro zapis zmeény druhu pozemku v katastru nemovitosti rozhodnuti podle
jiného pravniho pfedpisu.

Souhlas nefesi vlastnické ani uzivatelské vztahy k dotéenému pozemku a nenahrazuje vyjadreni
organu statni spravy ve vodnim a lesnim hospodarstvi a neopravriuje k zahajeni stavebnich ani
pfipravnych praci.
Situaénivykres:

Koordinacni situace
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MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni zékona

¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, souhlasi se zamérem, a to
bez podminek. Zameér se nedotkne zajmud chranénych zakonem na ochranu pfirody a krajiny.

MmP OZP, jako pFislusnyorgan z hlediskalest dle § 48 odst. 3 zadkona &. 289/1995 Sb., o lesich,
v platném znéni, souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek, nebot zamér se nedotyka nami
chranénych zajmu.

MmP OZP, jako pFislusnyorgan z hlediska ochranyvod podle § 104 odst. 3 zak. &. 254/2001 Sb.
o vodach ao zmeéné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vodni
zakon“), souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek. Vefejné zajmy, které dotceny organ haji
podle § 104 odst. 3 zak. ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o0 zméné nékterych zakon(l (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsSich predpist jsou zamérem dotceny podle § 5 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisa.

Vodopravni Ufad posoudil pfedlozeny koordinac¢ni vykres z hlediska zajm0 chranénych vodnim
zadkonem, zejména podle ustanoveni 8 5 odst. 3 vodniho zakona.

Pri provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uZivani je stavebnik povinen podle
charakteru a ucelu uZivani téchto staveb je zabezpedit zasobovanim vodou a odvadénim
odpadnich vod kanalizaci k tomu urc¢enou. Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni vody se
zneSkodriuji pfimym cisténim s naslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich.
V pfipadé technické neproveditelnosti zplsobl podle vét prvni a druhé lze odpadni vody
akumulovat v nepropustné jimce (Zumpé) s naslednym vyvaZzenim akumulovanychvodna zafizeni
schvalené pro jejich zneSkodnéni. Daéle je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku
povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych sréazek na tyto stavby (dale jen ,,sraZkova
voda“) akumulaci a naslednym vyuZitim, popr. vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li
Zadny ztéchto zpusobl omezeni odtoku srazkovych vod moZny nebo dostatecny, jejich
zadrZovanim a fizenym odvadénim nebo kombinacitéchto zplsobl. Bez splnéni téchtopodminek
nesmji byt povolena stavba, zména stavby pred jejich dokonéenim, uzivani stavby ani vydano
rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby nebo rozhodnuti o zméné uzivani stavby.

Povinnost stavebnika zabezpecit stavbu zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod
kanalizaci ktomu urcenou je splnéna, protoZe dim bude napojen na verejny vodovod a
splaskovou kanalizaci.

Povinnost stavebnika zabezpecCit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych sraZek na stavbu je splnéna, protoZe stavebnik bude sréaZkové vody ze stfeSni
plochy akumulovatv nadrzi s bezpecnostnim prepadem do vsaku.

Akumulacéni nadrz a vsakovaci drén se nepovazuji zavodni dilo podle § 55 odst. 3vodniho zakona,
protoZe se jedna o jednoduché zafizeni mimo koryta vodnich tok( na pozemcich nebo stavbach
k zachycenivody ak jejich ochrané pred Skodlivymi ucinky povrchovychvod.

MmP OZP, jako prislusny organ z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zékona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisll, se zamérem souhlasi bez stanoveni
podminek. Pfedmétnym zamérem nebudou doteny vefejné zajmy v oblasti nakladani s odpady.
Sveskerymi odpady, které vzniknouv prabéhu stavby, je nutno nakladatv souladu s ustanovenimi
zakona €. 541/2020 Sbh., o odpadech a predpisy souvisejicimi.

Platnost tohoto zdavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mUze byt na Zadost
Zadatele prodlouzenav souladu s § 7 odst. 2 ZJES.
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Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢éast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Miroslav Mica otisk ufedniho razitka
vedouciodboru

Priloha:
1) oznamenizahajenirealizace zaméru

Dorucise
Ing. Patrik Misaf, IC: 07069171, Dubové navréi 749, 530 12 Pardubice - na zakladé plné moci

Navédomi
Mésto Dasice, Komenského 25, 533 03 Dasice v Cechach, IDDS: 95m bn7y

Ke zverejnéni

Jednotné environmentalni stanovisko bude podle ust. § 10 odst. 1 ZJES zpfistupnéno zplsobem
umoznujici dalkovy pfistup na internetovych strankdch Magistratu meésta Pardubic
(www.pardubice.eu/jednotné environmentalnistanovisko) po dobu nejméné 15 dnui.
Zverejnénodne: 08.04.2026

Elektronicky podpis: 7.4.2026
Certifikét autora podpisu:

Jméno: Ing. Miroslav Mica
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