MAGISTRAT MESTA PARDUBIC

STAVEBNI URAD

Strossova 44, Pardubice 53021

Sp. zn.: SU 56226/2026/Pa
C.j.: MmP 90431/2026 Pardubice, dne 13.5.2026
Vyftizuje: PauliSova, tel. +420466859179

opravnéna uiedni osoba

340.00, V/10
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S00BX02XZCH1

K vyvéSeni na uredni desku:

- Statutarni mésto Pardubice, odbor informacnich technologii, Strossova 44, 530 21 Pardubice -
internetové stranky MmP

- Statutarni mésto Pardubice, Pernstynské nam, 530 21 Pardubice - elektronicka Gfedni deska

VYROZUMENI{
O ZAHAJENI RiZENi

SDELENI SEZNAMENI S PODKLADY ROZHODNUTI

NOKERA Invest s.r.o., 1CO 291422§1, Rybna 682,110 00 Praha 1-Staré Mésto,
kterou zastupuje APRIS PRO s.r.0., ICO 09110305, Jiraskova 2839, Zelené Predmeésti, 530 02 Pardubice

(dale jen "stavebnik") dne 23.3.2026 podal zadost o povoleni odstranéni stavby:
odstranéni staveb aredlu pivovaru Pardubice - etapa 2

na pozemcich st. 385/3, st. 385/4, st. 385/6, st. 385/7, st. 385/8, st. 385/9, st. 385/11, st. 385/15, st.
385/16, st. 385/17, st. 9179, st. 9180, st. 9181, parc. €. 1731/3, 1731/4, 1731/5, 1735/2, 1735/3, 2845/1,
2845/2, 2845/3, 2845/4, 2845/5, 2845/6, 5092, 5093, 5094, 5095, 5096, 5270 v katastralnim vzemi
Pardubice (dale jen "stavba").

Rizeni o povoleni odstranéni stavby bylo zahdjeno dnem podani Zadosti.

Popis stavby:
Odstranovanou stavbou je soubor objekti byvalého pivovarského aredlu v Pardubicich, které v minulosti
slouzily k vyrobé a skladovani piva, administrativni ¢innosti a provoznimu zajisténi arealu.

Bouracimi pracemi dojde k odstranéni celych staveb (nadzemnich i podzemnich ¢asti) pro budouci dalsi
vyuziti pozemku, aredlovych zpevnénych ploch a inzenyrskych siti.
Trafostanice PA 0076 na pozemku st. 385/5 k.u. Pardubice bude zachovana

SO03 Kancelare + spilky+ kotelna — na pozemku st. 385/15 k.. Pardubice

Jedna se o tfipodlazni zdénou budovu se sedlovou stfechou o riiznych sklonech, ktera byla v minulosti
vyuzivana jako kancelare, spilky a kotelna.

Objekt je pravdépodobné zalozen na betonovych pasech. Obvodové nosné zdivo tvofi cihelné zdivo
ruznych tlousték, pravdépodobné se jedna o palené cihly. Stropni konstrukce je v ¢asti objektu klenuta, v
Casti objektu se nachazi pravdépodobné Zelezobetonové stropy a lokalné jsou v objektu ocelové vestavéné
nosné konstrukce. Objekt je zastieSen pultovou stiechou. VypIné otvort jsou pievazné ocelové, dievéné
nebo plastové.

Vnéjsi rozméry: cca 86,61 x 15,35 m, obestavény prostor cca 19420 m?, max. v. +16,745 m od £0,00, h. -
5,335 m od +0,00 (+0,00 = 1. NP).
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SO04 Nova varna — na pozemku st. 385/16 k.. Pardubice

Jedna se o zdénou budovu s jednim podzemnim podlazim a tfemi nadzemnimi, kterd je zastfeSena
plochou stfechou. Objekt byl v minulosti vyuzivéan jako varna, kde dochdzelo k vafeni piva.

Objekt je zalozen na zakladové desce tloustky 1 300 mm, na které je skladba podlahy 1.PP v podobé 850
mm tlustého betonu jako podklad pro technologické nadrze. Obvodové konstrukce tvoii kombinace
cihelného zdiva v riznych tloustkach a obvodového lehkého plasté v podobé sloupkopiickové fasady.
Stropni konstrukce jsou Zelezobetonové. Objekt je zastfeSen plochou stiechou. Vyplné otvort jsou
prevazné ocelové nebo dreveéné.

Vné&jsi rozméry: cca 56,75 x 34 m (nejdelsi rozméry pidorysu tvaru L), obestavény prostor cca 11684 m*,
max. v. +16,37 m od +0,00, h. -5,50 m od £0,00 (£0,00 = 1.NP).

SO05 Strojovna + chladirna — na pozemku st. 385/17 k.u. Pardubice

Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepenou zdénou budovu s plochou stiechou, ktera byla v minulosti
vyuzivéana jako strojovna a chladirna.

Objekt je zalozen na zakladovych pasech. Obvodové nosné zdivo tvori cihelné zdivo tloustky 300 a 375
mm, pravdépodobné z palenych cihel. Stropni konstrukce jsou ptevazné z zelezobetonovych panelt (IPA
panely) a Zelezobetonovych stropnich desek, doplnéné o ocelové a Zelezobetonové tramy. Objekt je
zastieSen plochou stfechou. Vypln¢ otvori jsou pievazné ocelové nebo dievéné.

Vnéjsi rozméry: cca 41,375 x 22,30 m, obestavény prostor cca 4475 m?, max. v. +4,765 m od +0,00
(£0,00 = 1.NP)

SO07 Zamecnicka dilna — na pozemku st. 385/6 k.u. Pardubice

Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepenou zdénou budovu se sedlovou stfechou, kterd byla v minulosti
vyuzivana jako zamecnicka dilna.

Objekt je zalozen na zékladovych patkach, které ztuzuji prefa sokly. Obvodové nosné zdivo tvoii cihelné
zdivo tloustky 320 mm, pravdépodobné z palenych cihel. Konstrukce stfechy tvoii dievéné sbijené
vazniky. Vazniky jsou zaklopeny bednénim, na kterém je plechova krytina. Ze spodni strany je na
vazniky kotven podhled z trapézového plechu. K objektu jsou piisazené dalsi dva ocelové pristiesky
podepieny ocelovymi sloupy. Vyplné otvorii jsou prevazné ocelové, dievéné nebo plastové. Soucasti
objektu jsou dvé montazni jamy o hloubce cca 1,2 m.

Vnéjsi rozméry: cca 44,3 x 10,9 m, obestavény prostor cca 2553 m?, max. v. +6,577 m od +£0,00 (0,00 =
1.NP).

SO08 Stacirna lahvi a sudit — na pozemku st. 385/11, st. 385/3 k.u. Pardubice

Jedna se o zdénou budovu, kterou tvoifi pfedni nova Cast a zadni stara cast. Pfedni nova c¢ast je
dvoupodlazni, ¢astecné podsklepena a na Casti objektu je tfeti nadzemni podlazi. Zadni star$i ¢ast ma
jedno nadzemni podlazi, uvniti kterého je dvoupodlazni vestavek a jedno podzemni podlazi. V piedni
¢asti je objekt zastieSen plochou stiechou a na zadni ¢asti je kombinace sedlovych a pultovych stiech.
Objekt byl v minulosti vyuzivan jako stacirna lahvi a sudu, kde dochazelo k expedici hotovych vyrobka.

Objekt je zaloZen na zakladovych pasech. Obvodové konstrukce tvoti cihelné zdivo v riiznych tloustkach.
Konstrukéni feseni (zejména vysky a tloustky jednotlivych vrstev) se v riznych Castech objektu mirné
lisi.

Vnéjsi rozméry: cca 62,95 x 93,87 m, obestavény prostor cca 70000 m?, max. v. +8,358 m od 0,00, h. -
4,00 m od +0,00 (+0,00 = 1. NP).

SO09 Sklad vyrobkii — na pozemku st. 9179 k.u. Pardubice

Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepenou zdénou budovu s vnitinim dvoupodlaznim vestavkem se
sedlovou stfechou, kterd byla v minulosti vyuzivana jako sklad vyrobkd.

Objekt je zalozen na zékladovych patkach, které ztuzuji prefa sokly. Nosny konstrukéni systém tvoii
ocelovy skelet. Mezi sloupy jsou provedeny zdéné vyzdivky do urcité vysky a do zbytku vysky budovy je
pouzito plechové oplasténi. Konstrukce stiechy je sedlového tvaru, ale neni znama nosna konstrukce,
protoZe je ze spodni strany zaklopena podhledem z trapézového plechu. Krytinu tvoii vinité plechy. K
objektu je prisazena ptistavba dvou mensich skladii. Vyplng€ otvort jsou pfevazng ocelové a dieveéné.
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Vnéjsi rozméry: cca 72,18 x 15,1 m, obestavény prostor cca 7025 m?, max. v. +7,591 m od £0,00 (£0,00
=1.NP)

SO10 Ocelovy pristresek — na pozemku st. 385/7 k.u. Pardubice
Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepeny ocelovy pristfesek se sedlovou stfechou.

Objekt je zaloZen na betonovych patkach. Nosny konstrukéni systém tvoii ocelovy skelet. Konstrukce
stiechy je z ocelovych vaznikt, které jsou zaklopeny trapézovym plechem.

Vnéjsi rozméry: cca 44,99 x 15,83 m, obestavény prostor cca 4585 m?, max. v. +7,578 m od 0,00 (0,00
= 1.NP).

SO11 Garadze — na pozemku st. 385/9 k.u. Pardubice

Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepenou budovu se pultovou stiechou, ktera v minulosti slouzila jako
garaze.

Objekt je zaloZen na betonovych pasech. Obvodové nosné zdivo tvoti cihelné zdivo.

Vnéjsi rozmeéry: cca 10,7 x 22,6 m, obestavény prostor cca 1100 m?, max. v. +5,20 m od +£0,00 (£0,00 =
1.NP).

SO12 Bocni administrativni budova — na pozemku st. 385/8 k.u. Pardubice

Jedna se o dvoupodlazni, nepodsklepenou zdénou budovu s plochou stiechou, ktera byla v minulosti
vyuzivana jako administrativni budova.

Objekt je zalozen na zékladovych pasech. Obvodové nosné zdivo tvoii cihelné zdivo tloustky 450 mm,
pravdépodobné z palenych cihel. Stropni konstrukce je klenutd z Zelezobetonovych klenbovych dilcd,
doplnéna o ocelové tramy. Objekt je zastieSen plochou stfechou. Vyplné otvord jsou prevazné ocelové,
dievéné nebo plastové. K objektu je z bocni strany pristavéna plynova kotelna.

Vnéjsi rozméry: cca 58,65 x 6,63 m, obestavény prostor cca 2 877 m?, max. v. +7,614 m od £0,00 (£0,00
= 1.NP).

SO13 Ostatni — na pozemku st. 9191 k.. Pardubice

Jedna se o drobny stavebni objekt o zastavéné plose cca 9 m?, situovany v zapadni ¢asti aredlu. Objekt je
jednoduché konstrukce, bez vyznamného technického ¢i architektonického feSeni. V minulosti slouzil
jako pomocny nebo provozni objekt arealu.

SO14 Aredlové zpevnéné plochy

Jedna se o zpevnéné plochy v arealu, které tvofi zejména vnitroarealové komunikace, manipulaéni plochy
a odstavné plochy. Tyto plochy jsou tvofeny pievazné asfaltovymi a betonovymi konstrukcemi, ptipadné
dlazbami rizného typu.

Zpevnéné plochy zaujimaji vyznamnou ¢ast feSeného tizemi (cca 15 163 m?), coz piedstavuje ptiblizné 50
% z celkové plochy arealu.

V ramci demoli¢nich praci dojde k odstranéni vSech konstrukcénich vrstev zpevnénych ploch, vcetné
podkladnich vrstev. Demolice bude provadéna mechanicky s dirazem na tfidéni vzniklych odpada dle
materialového slozeni (asfalt, beton, dlazba apod.) a jejich nasledné vyuziti nebo odstranéni v souladu s
platnou legislativou.

Soucasti praci bude rovné¢Z vyhledani a odstranéni piipadnych arealovych rozvodi vedenych pod
zpevnénymi plochami (napt. kanalizace, vodovod, elektro, sdélovaci vedeni apod.), které nejsou uréeny k
zachovani. Tyto rozvody budou pied demolici identifikovany, odpojeny a nasledné odstranény nebo
zaslepeny v souladu s pozadavky spravci siti a platnymi piedpisy.

Odstranéni  stavebnich objekti je vécné vazdno na predchozi odpojeni vSech aredlovych
inzenyrskych siti z jednotlivych objektl. Samotné piipojky do aredlu zistanou zachovany pro budouci
vyuziti arealu.
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Odstranéni staveb bude provedeno mechanickym zpisobem za pouziti téZké stavebni techniky.
Demolice bude probihat postupné, systematickym rozebiranim objektu smérem shora dolli, aby byl
zajistén bezpecny prubéh praci a minimalizovana moznost nekontrolovaného zficeni konstrukci. V prvni
fazi budou provedeny ru¢ni demontaze drobnéjSich a lehkych casti stavby, jako jsou wnitini piicky,
podhledy, okna, dvefe, stiesni krytina a ostatni vybaveni interiéru. Po dokonceni téchto praci bude
nasledovat mechanické bourani hlavnich nosnych konstrukci objektu. To zahrnuje zejména odstranéni
stropnich konstrukcei, zdiva, Zelezobetonovych prvki a zdkladovych ¢asti. Pouziti tézké techniky (napf.
pasového bagru s demoli¢nimi nastroji) bude pfizplisobeno typu konstrukce a prostorovym moznostem
lokality. V pripad¢é potfeby bude bourani doplnéno o ru¢ni zasahy, zejména v mistech s omezenym
ptistupem nebo v blizkosti jinych objektii. Soucasti praci bude také odborna likvidace nebezpecnych nebo
kontaminovanych materialti (napt. azbestové vyrobky, dehtové izolace, znecisténé konstrukce apod.).
Tyto materialy budou odstranény v souladu s platnymi piedpisy a ptedany opravnéné firmé k ekologické
likvidaci.

Hlu¢né prace budou provadény pouze v bézné pracovni dobé.

Vzniklé stavebni jamy budou cCastecné zasypany vhodnym materidlem (recyklat z demolice nebo
vhodna zemina), ktery bude po vrstvach hutnén tak, aby byla zajiSténa stabilita terénu. Povrch uzemi
bude nasledné srovnan do pfiblizné tirovné okolniho terénu.

Predpoklddd se umisténi piijezdu na staveniSté z jihozapadniho rohu pozemku od byvalého
autobusového nadrazi ze stavajici mistni komunikace — ulice Palackého. Stavenisté¢ bude umisténa na
pozemcich stavebnika (v ramci arealu byvalého pivovaru), k provedeni odstranéni stavby neni nutno
pouziti sousednich pozemk).

Magistrat mésta Pardubic, stavebni Ufad, jako stavebni ufad ptislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) a § 34a
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé€jSich predpisti (dale jen "stavebni zdkon"),
vyrozumiva podle § 188 stavebniho zdkona ucastniky fizeni, dotené organy a hlavniho projektanta
o zahajeni fizeni o povoleni odstranéni stavby. Od Ustniho jednani stavebni Gfad upustil, dotéené organy
mohou uplatnit zdvazna stanoviska a i€astnici fizeni své namitky do

15 dnii od doruceni tohoto vyrozuméni.

K pozdgji uplatnénym zavaznym stanoviskiim a namitkdm nebude piihlédnuto. Uastnici ¥izeni mohou
nahlizet do podkladd rozhodnuti (Magistrat mésta Pardubic, stavebni Gfad, ufedni dny pondé€li a stieda
8,00 - 11,00, 12,00 - 17,00 hodin, v jiné dny po pfedchozi telefonické domluve).

Stavebni urad ucastnikiim Fizeni souc¢asné oznamuje, Ze maji moznost seznamit se s podklady
rozhodnuti v kancelafi & 208, stavebniho tdfadu Magistratu mésta Pardubic, Strossova 44,
Pardubice a vyjadiit se k nim podle ustanoveni § 36 odst. 3 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni Fad, ve
znéni pozdéjSich predpisi, ve lhiuté do 5 dnu od vvSe uvedené 15-ti denni lhiity pro uplatnéni
namitek, pripominek a zavaznych stanovisek. Po uplynuti této lhity k vyjadreni k podkladim
rozhodnuti stavebni uiad ve véci rozhodne.

Pouceni:

Ucastnici fizeni mohou uplatiiovat namitky sméfujici k hajeni jejich procesnich prav. Ugastnik Fizeni je
povinen v namitce uvést divody podani namitky.

Obec jako ucastnik fizeni miZe uplatiiovat namitky pouze v rozsahu své samostatné piisobnosti. Vlastnik
pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto
pozemku nebo stavbé, nebo osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkim mulze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno, muze jako ucastnik
fizeni uplatiovat namitky pouze v rozsahu mozného piimého dotceni svych prav. Osoba, o které tak
stanovi jiny zakon, muze jako ucCastnik fizeni uplatiovat namitky pouze v rozsahu, v jakém se
projednavany zameér dotyka zajmt chranénych jinym pravnim predpisem, ktery zaklada jeho ucastenstvi
v tizeni podle stavebniho zdkona.
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Stavebni urad muze podle § 62 spravniho fadu ulozit potfadkovou pokutu do 50 000 K¢ tomu, kdo v fizeni
zavazng ztézuje jeho postup.

Necha-li se néktery z uc€astnikli zastupovat, predlozi jeho zastupce pisemnou plnou moc. Kazdy, kdo ¢ini
ukony jménem pravnické osoby, musi prokdzat své opravnéni. V téze véci mize za pravnickou osobu
soucasn¢ ¢init ikony jen jedna osoba.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o Fizeni s velkym poétem ucastnikd Fizeni, budou v souladu
s ustanovenim § 262 a § 188 odst. 4 stavebniho zakona dalSi pisemnosti dorucovany jednotlivé
pouze Zadateli a dotéenym organiim, ostatnim vi¢astnikiim se dorucuji verejnou vyhlaskou.

,,otisk ufedniho razitka“

Markéta PauliSova
referent stavebniho tradu

Toto vyrozuméni, sdéleni musi byt vyvéseno po dobu 15-ti dnii.

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti vyrozumeéni, sdéleni.

Priloha: koordina¢ni situace

Obdrzi:
ucastnici fizeni podle § 247 odst. 2 stavebniho zakona (§ 27 odst. 1 pism. a) spravniho fadu) (dodejky,
DS):
APRIS PRO s.r.0., IDDS: dyb34js
sidlo: Jiraskova ¢.p. 2839, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice 2
zastoupeni pro: NOKERA Invest s.r.0., Rybna 682, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Conseq realitni, otevieny podilovy fond vykonavany spolecnosti Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.,
IDDS: 5g62ycu
sidlo: Rybna ¢.p. 682/14, 110 00 Praha 1-Staré¢ Mésto
Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., IDDS: xsdgx3v
sidlo: Teplého ¢.p. 2014, Zelené Piedmesti, 530 02 Pardubice 2
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugqfy
sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Dé¢in IV-Podmokly, 405 02 Dé&Ein 2

ucastnici fizeni podle § 247 odst. 2 stavebniho zakona (§ 27 odst. 2 spravniho fadu) (verejnou vyhlaskou):
vlastnici pozemku st. 8582, st. 7069, st. 6563, st. 6564, st. 6565, st. 6566, st. 6567, st. 6568, st.6569,
st.6570, st. 6571, st. 6572, st. 6573, st. 6574, st. 6575, st. 6576, st. 6577, st. 6578, st. 6579, st. 6580,
st.5839, st. 5840, st. 5841, st. 5842, st. 5843 st. 5844, st. 7164, st. 7165, st. 7166, st. 7167, st. 7168,
st.7169, st. 7171, st. 7172, st. 7173, st. 7174, st. 7175, st. 7176, st. 7177, st. 7178. st. 7179, st. 7180,
st.7181, st.7182, st. 7183, st. 7184, st. 7185, st. 7186, st. 7187, st. 7188, st. 7189, st. 7191, st. 7192,
st.7193, st. 7205, st. 72006, st. 7207, st. 7208, st. 7209, st. 7210, st. 7211, st. 4932, st. 11658, st. 11699,
st.11701, st.7228, st. 8060, st. 8063, parc.¢. 1737/2, 1735/10, 1737/5, 5185, 5170, 2634/1, 2634/2, 5186,
5171, 1743/11, 1743/8, 2630/6, 2630/4, 2630/5, 1744/1, 1753/13, 1753/15, 1753/14, 1749/4, 2075/5,
1753/10, 2075/6, 2075/3, 1753/2, 1718/3, 2630/7, 1718/1, 1718/7, 1718/5, 1731/2, 1731/11, 1731/8 k..
Pardubice a staveb (tzn. i inz.siti) na nich a ten, jehoZ jiné vécné pravo k témto pozemkim a stavbam na
nich mize byt rozhodnutim o povoleni zaméru/odstranéni stavby piimo dotéeno (v souladu
s ustanovenim § 262 a §188 odst. 3 stavebniho zakona identifikovani oznacenim pozemki a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti)
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dotéené organy (dodejky, DS):
Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prostiedi, Strossova ¢.p. 44, Pardubice I, Pardubice-Staré
Meésto, 530 02 Pardubice 2
Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, IDDS: 23wai86

sidlo: Mezi Mosty ¢.p. 1793, Bilé Predmésti, 530 03 Pardubice 3

(bylo vydano zavazné stanovisko ¢.j. KHSPA 31233/2025/HOK-Pce ze dne 16.12.2025)
Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany tizemnich zajmi a statniho
odborného dozoru, IDDS: hjyaavk

sidlo: Tychonova ¢.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad¢any

(bylo vyddno zdvazné stanovisko sp.zn. SU 209634/2025-1322/OUZBR ze dne 9.12.2025)
Utad méstského obvodu Pardubice I, odbor dopravy a Zivotniho prostiedi, doruéi se do IDDS MO
Pardubice I: Shpbxbt

sidlo: U Divadla ¢.p. 828, 530 02 Pardubice 2

hlavni projektant-na védomi (DS):

APRIS PRO s.r.o0., IDDS: dyb34js 5
sidlo: Jirdskova €.p. 2839, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice 2 — Ing. David Vosttak (CKAIT-
0701466)
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