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Pouzité podklady
* Uzemni pldn mésta Pardubice
= Centrum socidlnich sluzeb Bélehradska 389, Pardubice ,,SMYSL"
(IRBOS s.r.o.; 03/2023, dokumentace pro spolecné Uzemni a stavebni fizeni)
=  Studie Lonkova 487-494, Pardubice
(HIGHWAY DESIGN s.r.0.; 11/2022, navrh stavby)
= Digitalni technickd mapa mésta Pardubice
= Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. (Vyhlaska o technickych poZadavcich na stavby)
= Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. (Vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gzemi)
= Fotodokumentace
= QOsobni prohlidka architekta v misté stavby

Anotace

Architektonicka studie fesi Gzemi v rdmci sidlisté Polabiny v Pardubicich. Re$ené Gzemi obsahuje celkem 3 r(izné
zaméry mésta — Centrum socidlnich sluzeb, Bélehradska 389 (SMYSL), rekonstrukci ¢asti parkovacich mist ve slepé
ulici Lonkova a vystavbu parkovaciho domu. Cilem studie je na tyto zaméry navdzat a propojit cely prostor
jednotnym fesenim. Studie cely prostor kultivuje za pomoci novych povrchi, zelené a mobiliafe. Soudasti této
kultivace je navrh dvoupodlazniho parkovaciho domu castecné zapusténého v terénu, ¢imz dochazi k navyseni
parkovacich mist, a pfitom zachovani pésich vazeb a mnozstvi vegetace.

Urbanistické souvislosti

Uzemi je uréené pfiblizné ulici Bélehradskd na severu, na jihu Fadou panelovych dom( (Lonkova 487-494), na zdpadé
panelovym domem (Druzby 341-343) a na vychodé novym bytovym domem (Bélehradska 576-578) a polyfunkénim
domem Lonkova Point. Uzemi smérem od ulice Bélehradska k panelovym domdm Lonkova klesa s vyskovym
rozdilem cca 1,5 m. V jihozdpadnim rohu na Uzemi navazuje parkovy verejny prostor smérujici do centra Polabiny Il
s hojné vyuzZivanou péSi vazbou s dominantou osmnactipodlazniho bytového domu Bélehradska 379. Parter
feSeného Uzemi je tvofen prevazné povrchovymi parkovisti.

Architektonicky koncept
Na zakladé analyzy Uzemi navrhujeme parter feSeného Uzemi v ortogondlni struktufe celého sidlisté. Pro umisténi
parkovaciho domu vyuzivame pfirozeny spad terénu. Pohledové osy pésich vazeb jsou zachovany, ackoliv samotna

trasa je prevedena do ortogonalni struktury s moznosti diagonalniho pohybu v tézisti Uzemi (v misté krizeni pésich
vazeb).

Parkovaci dim je umistén v souladu s ortogonalnim umisténim vSech budov v ramci této casti sidlisté. Vyskové je
pak objekt ¢astecné zasazen pod terén. Diky tomu je mozné zpfistupnit obé podlaZi kratSimi rampami pfimo
z terénu. Navrh pocita s jednoduchou skeletovou ocel - betonovou konstrukci. Stény je moZzné porUst popinavou
zeleni, ¢imz nedojde k naruSeni pohledovych os a objekt maximalné splyne s terénem. Pfiznivé to bude téZ pro
okolni bytové domy. Parkovaci dim bude pro pési pristupny z jihozdpadniho a jihovychodniho narozi, kde jsou
umisténa schodisté. Vstup je na mezipodesty, na vychodni strané je moznost bezbariérového pfistupu. Kapacita
parkovaciho domu je 84 mist.

Diky umisténi parkovaciho domu vznikne racionalni uspofadani mezi nim a objektem ,SMYSL“. Redeni tohoto
parkovisté caste¢né navazuje na objekt Smyslu s jiz vydanym stavebnim povolenim.
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Hlavni dominantou celého Uzemi je osmnacti patrovy bytovy diim (Bélehradska 379), ktery je ve vlastnictvi mésta.
Navrhujeme Upravu parkovacich ploch okolo BD véetné vytvoreni obratisté za polyfunkénim objektem (Bélehradska
542) . Rekonstrukci lavky vedouci ke vstupu, pficemz prostor pod ni bude vyuZit jak na détské hristé, tak pro
uzaviené TKO, jenz se nyni nachazi volné na parkovisti. Détské htisté navrhujeme osadit prvky jako je lezecka sténa,
houpacka zavésend na strop lavky, houpadla, sedaci mobiliaf ¢i nové osvétleni. Cely prostor pod lavkou, vc.
konstrukce lavky je téZ opatien jednotici cervenou barvou (povrch EPDM, barva omitky apod.). Diky tomu téZ dojde
ke zvyraznéni pési trasy od ulice Bélehradska smérem k tézisti Uzemi, které je nové definovano i diky parkovacimu
domu. Vznikly prostor bude opatien kombinaci dlazby, mlatového povrchu a bude doplnén o zeleri a mobiliaf. Diky
tomuto mistu bude vytvoreno lepsi pésSi propojeni ve sméru zdpad — vychod s pfimou vazbou na existujici pési
napojeni okolo polyfunkéniho objektu Lonkovka Point smérem k jezeru Bajkal.

Jizni ¢ast feSeného Uzemi pred BD (Lonkova 487 — 494) je prevzato z jiZ existujici studie od Highway design, s.r.o.
Vychodni ¢ast — pred BD (Bélehradska 576-578), pak upravuje predevsim stdvajici kolma stani z jedné strany a
z druhé vytvari nova kolma stani. Nové navrhuje pési propojeni naproti vstuplim do BD a rusi ta, ktera byla pouze
na jedné strané ulice. Jsou zde umisténa kolma parkovaci mista na obé strany, nebot stavajici sitka komunikace ma
7,3m. P¥i Upravé Sitky komunikace na 6m, chodniku na 1,5m je mozné umistit oboustranna kolma parkovaci mista,
pro zvyseni kapacity parkovani v Uzemi. Soucasti navrhu je téZ vysadba novych strom( pro doplnéni kompozice a
zachovani mnoistvi zelené v Uzemi.

Technické souvislosti

Navrh na podkladé technické mapy reflektuje priabéh siti technické infrastruktury. Samozrejmé predpoklada nové
uspordadani verejného osvétleni. Zdsadnéjsi investici bude kanaliza¢ni prelozka objektu ,SMYSL”.

Rozhledové poméry byly posouzeny. Predpokladame, Ze vzhledem k charakteru Uzemi, nebudou zaparkovana
vozidla povaZovana za trvalou prekazku.

Zakladni udaje navrhu

Pocet stavajicich parkovacich mist v Uzemi cca 244
Pocet nové navrzenych parkovacich mist v Gzemi (v¢. parkovaciho domu) 343

Pocet nové vysazenych strom 38

Pocet kacenych stromf 15

Pocet etap realizace v uzemi 7

Celkova plocha feseného Uzemi (véetné etapy 0 — Centrum socialnich sluzeb a BD ¢.p¢.379) 17 560 m?

Celkova plocha reseného uzemi (bez etapy 0) 13 680 m?
Celkova plocha pozemnich komunikaci 3579 m?
Celkova plocha chodnik( 2760 m?
Celkova plocha — venkovni pobytové plochy 420 m?
Celkova plocha zelené 3152 m?
Celkova plocha parkovacich ploch na terénu 2641 m?
Celkova zastavéna plocha parkovaciho domu 1128 m?

Odhad investi¢nich naklad( celkem (cena bez DPH) 71 885 593 K¢

V Pardubicich 05/2024

Ing. arch. Tomas Med Ph.D. (CKA 4846, obor architektura)
Ing. arch. Radim Mazdlek
Ing. arch. Luk&s Pavlik (CKA 3907, obor architektura)



Odborny odhad nakladd

Pfedbéiny odborny odhad nakladii na realizaci stavby je zpracovan na zakladé cenovych ukazatel(. Tyto
cenové ukazatele jsou zpracovany na zakladé dlouhodobych statistik cen staveb a stavebnich objektd, kdy jsou
na reprezentativnich polozkovych rozpo¢tech sledovany naklady podle jednotlivych druht staveb a z mnoziny
cenovych udajud jsou nasledné stanoveny primérné hodnoty na mérnou jednotku odpovidajici danému druhu
stavby.

Ocenéni staveb podle Gcelovych mérnych jednotek je zplisobem stanoveni predpoklddanych cen staveb a
slouzi zejména k prvnimu propoctu ceny stavebnich praci. ProtoZe se odviji od staveb realizovanych v
minulosti a slu¢uje ceny rdznorodych (zejména co do standardu) stavebnich objektd je nezbytné k této cené
pfistupovat pouze jako k informativnimu materidlu, jehoZ pfesnost je odvozena od minima Gdajd o konkrétni
stavbé (vétsinou jde o propotty ke studiim nebo k ekonomickym prognézam).

Odchylka skute¢né budouci ceny od propoétu podle cenovych ukazatel maze u konkrétnich staveb dosahovat
az 25%, a to podle technické a technologické naroénosti realizace konkrétni stavby a podle standardu pfipadné
nadstandardu jejiho vybaveni.

MED

PAVLIK
ARCHITEKTI

Parkovaci diim a souvisejici parter, Polabiny
ETAPA 0 - FeSeno v rdmci projektu "Centrum socidlnich sluzeb" - NENi ZAPOCITANO

=
Plocha pozemnich komunikaci 594,26
Plocha chodnikd 233,39
Plocha zelené 524,61
Plocha parkovacich ploch na terénu 378,90
CELKEM 1731,16
ETAPA 1

m? k&/m? Cena Celkem
Plocha pozemnich komunikaci 491,95 4000 1967 812
Plocha chodnikd 589,18 2 000 1178 360
Plocha zelené 906,88 1000 906 880
Plocha parkovacich ploch na terénu 478,93 3000 1436 787
Vedlejsi rozpoctové naklady 548 984
CELKEM 2466,94
ODHAD INVESTIENICH NAKLADU 6038 823
ETAPA 2 - feSeno v ramci projektu "Lonkova 487 - 494"

m? k&/m? Cena Celkem
Plocha pozemnich komunikaci 71,60 4000 286 400
Plocha chodnikd 673,98 2 000 1347960
Plocha zelené 430,76 1000 430760
Plocha parkovacich ploch na terénu 469,43 3000 1408 290
Vedlejsi rozpoctové naklady X X 347 341
CELKEM 1645,77
ODHAD INVESTIENICH NAKLADU 3820751
ETAPA 3

m? K&/ m? Cena Celkem
Plocha pozemnich komunikaci 1103,84 4000 4415 360
Plocha chodnikd 24,13 2 000 48 260
Plocha zelené 0,00 1000 0
Plocha parkovacich ploch na terénu 713,54 3000 2 140 620
Vedlejsi rozpoctové naklady X X 660 424
CELKEM 1841,51
ODHAD INVESTIENICH NAKLADU 7264 664
ETAPA 4

m’ ké/m’ Cena Celkem
Plocha pozemnich komunikaci 976,70 4000 3906 800
Plocha chodnikd 566,61 2000 1133220
Plocha zelené 969,52 1000 969 520
Plocha parkovacich ploch na terénu 277,79 3000 833370
Venkovni pobytové plochy 244,80 2 000 489 600
Parkovaci diim (dle primérné ceny za jedno parkovaci misto) X X 33 600 000
Vedlejsi rozpoctové naklady X X 4093 251
CELKEM 3035,42
ODHAD INVESTIENICH NAKLADU 45 025 761
ETAPA 5

m? K&/ m? Cena Celkem
Plocha pozemnich komunikaci 0,00 4000 0
Plocha chodnikd 286,26 2000 572520
Plocha zelené 250,78 1000 250 780
Plocha parkovacich ploch na terénu 102,51 3000 307 530
Venkovni pobytové plochy 174,78 2 000 349 560
Vedlejsi rozpoctové naklady X X 148 039
CELKEM 814,33
ODHAD INVESTIENICH NAKLADU 1628 429
ETAPA 6

m? K&/ m? Cena Celkem
Plocha pozemnich komunikaci 934,87 4000 3739480
Plocha chodnikd 619,52 2 000 1239040
Plocha zelené 594,18 1000 594 180
Plocha parkovacich ploch na terénu 599,15 3000 1797 450
Vedlejsi rozpoctové naklady X X 737 015
CELKEM 2747,72
ODHAD INVESTIENICH NAKLADU 8107 165
CELKEM

m? Cena Celkem
Plocha pozemnich komunikaci 3578,96 14 315 852
Plocha chodnikd 2759,68 5519 360
Plocha zelené 3152,12 3152120
Plocha parkovacich ploch na terénu 2641,35 7 924 047
Venkovni pobytové plochy 419,58 839 160
Vedlejsi rozpoctové naklady X 6 535 054
Parkovaci dim X 33 600 000
ODHAD INVESTIENICH NAKLADU 71 885 593

uvedené ceny jsou bez DPH
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SMER KLADENI DLE SMERU TRASY

£ 3
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https://cms.goldbeck.cz/fileadmin/goldbeck.de/04_standorte/standortbroschueren/goldbeck_pros_Cesks_republica_cz.pdf

PFi parkovani se mohou Fidici orientovat jednoduse podie
stropnich nosniki a podpér, protaZe rastr nosného
systému odpovid usporadani parkovacich mist.

PR y S

Svatls vyska:

210m
Sirka lode:
16m
Sitka parkovaciho mista:
— . 2,50m nebo 2,70m
https://eplechy.cz/upload/52dc9d9e162925454d7025009240b8f514f19b2d.pdf https://cms.goldbeck.cz/fileadmin/goldbeck.de/04_standorte/standortbroschueren/goldbeck_pros_Cesks_republica_cz.pdf

https://www.verticalevergreen.be
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