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ZAVAZNE STANOVISKO

vydané podle § 2 odst. 1 a 8§ 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
v platném znéni (dale jen ,,ZJES“):

Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,MmP OZP“), jako vécné& a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,JES“) dle § 15
pism. a) ZJES ve smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni (dale jen ,,zakon
o obcich“) na zakladé zadosti o vydani JES ze dne 25.06.2026 v ramci postoupeni od Krajského
urfadu Pardubického kraje (dale jen ,,Pardubicky kraj“) podané stavebnikem:

Rudolf Vich, IC0: 48167231, Kosténice 104, 530 02 Kosténice

v zastoupeni na zakladé plné moci Ing. arch. Josef Macas, ICO: 11585871, Pod Lesem 137, 533
52 Raby (dale jen ,,Zadatel®),

a predlozené projektové dokumentaci pro povoleni stavby, zpracovatel Ing. arch. Josef Macas,
ICO: 11585871, Pod Lesem 137, 533 52 Raby, CKAIT 01679, datum zpracovani 06/2024 pro zamér:

»Vyrobni hala Kosténice ¢é.p.p.513/1“ (dal téz ,,zamér")
nap.p. ¢.513/1 vk. U. Kosténice,

vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale
jen ,,spravnifad“), a podle 8 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO:

Zamer ,Vyrobni hala Kosténice ¢.p.p.513/1¢

s -

je z hlediska vlivll na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny za téchto podminek:

1. Zabor odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu bude trvale - viditelné
vyznacen v terénu.



Pred zahajenim stavby bude provedena skryvka vrchnich kulturnich vrstev pldy, a to ornice
v mocnosti min 15 cm a podorni¢i v mocnosti min. 5 cm (celkovy objem skryvky je cca 519
a 216 m®). Skryta zemina bude po dobu vystavby deponovana na pozemku investora, na
¢asti nedotCené stavbou. Deponie bude zabezpecena proti zcizeni a pravidelné oSetfovana
proti zapleveleni a degradaci. S ohledem na nizkou bonitu budou plochy pro sadové upravy
ponechany bez skryvky (535 m? - pfi hranici pozemku)“

Skryta zemina o objemu 691 m? bude ve vhodné agrotechnické Lh(it&, nejpozdéji vSak do 3
let od provedeni skryvky, rovnomérneé rozprostiena na pozemku p. ¢. 1277/1 v k.U. DaSice,
ktery uziva zemédélské spolecnost AGROSPOL HOSTOVICE a.s. Zbyla cast skryvky
kulturnich vrstev ptdy o objemu cca 44 m?® bude vyuZita pro sadové Upravy v ramci zelené.

Pro ucel odnéti ,verejna zelen“ dojde koddéleni ¢asti pozemku a ke zméné druhu
pozemku na ostatni plochu se zplisobem vyuZiti zelen.

O Cinnostech souvisejicich se skryvkou kulturni vrstvy zeminy, jejim pfemisténi a zpétném
pouZiti povede Zadatel protokol dle § 14 odst. 5 vyhl. MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupt k zajisténi ochrany zemeédélského pldniho fondu.

Povinny k platbé odvodt za odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu (tj.
investor) je povinen organu ochrany zemédélského pUdniho fondu pfislusnému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, v daném
pfipadé MmP OZP

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho ufadu, pro které je souhlas
s odnétim podkladem a to do 6 mésici ode dne jeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru (viz samostatna priloha k JES) a to
nejpozdéji 15 dnli pred jejim zahajenim.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu dle
ustanoveni § 13 odst. 1 a 15 pism. k) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského pldniho fondu (dale jen ,,ZPF“). Za vySe vedenych podminek (&. 1-6)

Souhlas je vydavan za ucelem ,,Vyrobni hala Kosténice p.p.¢. 513/1%, konkrétné se jedna o
vybudovani arealu vyrobni haly se zpevnénymi plochami a vegetacni tpravy (arealova zelen) a
verejna zelen, dle predlozené situace, ktera je nedilnou soucasti tohoto stanoviska (pro ucely
vytvofeni vySe uvedené pfilohy bylo vyuZzito podkladu dolozeného zadatelem). Blizsi specifikace
odnéti jsou uvedeny v tabulce nize.

Katiastra’lnl Pavr'celm Druh Kéd BPEJ TFida (?dnvlmanaz U&el odnéti
uzemi éislo pozemku ochrany | vyméravm
vybudovani arealu
vyrobni haly se
4 856 zpevnénymi
lochami
Kosténice | 513/1 | Ornaptda | 3.21.10 V. prochami a
vegetacni upravy
2059 Vefejna zelen




Za trvaly zabor zemédélské pudy o celkové vyméfie 4 856 m? za Ucelem ,Vyrobni hala Kosténice
€.p.p.513/1“, konkrétné se jedna o vybudovani arealu vyrobni haly se zpevnénymi plochami a
vegetacCni upravy (arealova zelen) se stanovuje Zzadateli povinnost zaplatit odvod v orientacni
vySi 110 716,80 Ké. VySe odvodu je, podle § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF, pouze
orientacéni a bude upfesnéna v samostatném rozhodnuti o odvodu a v navaznosti na ust. §11
odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF. Za trvaly zabor zemédélské ptidy o celkové vymére 4
856 m>. Pro odnéti za Gcelem vefejné zelené se dle ust. § 11a odst. 1 pism. g) zakona o ochrané ZPF
nestanovi. Dojde-li do 7 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti, jehoz zavaznou soucasti se stal
souhlas s odnétim zemédélské pldy ze zemédélského pidniho fondu pro zamér uvedeny v
odstavci 1 ke zméné ucelu vyuziti plochy na ucel vyuziti, pro ktery se odvody stanovuji, odvody se
stanovi podle § 11. Povinny k platbé odvodi je ten, jemuz svédé&i opravnéni ke zméné Ucelu vyuziti.
Pfi rozhodovani o odvodech se vychazi z pravniho stavu ke dni pravné uc¢inné zmeény ucelu vyuziti.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkon:

Oddéleni ochrany pfirody:
z hlediska zakona o ochrané zemédélského pludniho fondu (334/1992 Sbh.)
- souhlas s odnétim ze zemédélského pldniho fondu (§ 9 a § 21)

Odlvodnéni
Vzhledem ktomu, Ze predmeétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisl, se namisto spravnich Ukon( stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dne 28.05.2026 Zadatel pozadal Krajsky ufad o vydani jednotného environmentalniho stanoviska
ke stavbé ,,Vyrobni hala Kosténice ¢.p.p.513/1“ na p. p. €. 513/1 v k. U. Kosténice. Dne 10.06.2026
zadatel doplnil zadost. Krajsky ufad dle 8 15 ZJES postoupil dne 24.06.2026 pod ¢&.j. KUPA-
11168/2026-4 tuto 7adost MmP OZP. MmP OZP dne 25.06.2026 obdrzel 7adost o vydani
jednotného environmentalniho stanoviska.

Jedna se o zpevnéné plochy navazuji na vyrobni halu a jsou limitovany rozmérem pozemku a
pozadavkem na pfedepsanou plochu zelené. Hlavni vjezd do arealu je ze silnice 11/340 ve
vzdalenosti 60 m od kfizovatky se silnici 111/34044. Vedlejsi vjezd je ze silnice 111/34044 ve
vzdalenosti 100 m od kfizovatky se silnici 11/340. Zpevnéné plochy maji cementobetonovy kryt,
ktery bude vysparovan do otevieného pfikopu (pfipadné vsakovaciho rigolu) se zausténim do
vsakovaci nadrze. Stavajici pozemek je orna obdélavana plda. Objekt haly je pravidelny lezaty
kvadr s rovnou atikou, zakryvajici spadovou stfesni plochu. Plocha kolem dilny je betonova. Dilna
je zaloZena na patkach. Sloupy a vazniky jsou plnosténné z valcované oceli. Architektura objektu je
ovlivnéna primyslovou sférou vyuziti. Obvodovy plast pravidelného kvadru a stfecha jsou z
uslechtilych kovovych panelll KINGSPAN. Provoz zamecnictvi je rozdélen na Ctyfi zakladni bloky:

1. zdsobovani autodopravou ze sjezdu z komunikace 11/340

2. skladovani kovovych profil(l na betonové dopravni plose podél haly

3. vyroba zamecnictvi v hale

4. administrativa a socialka v ¢asti haly ve dvou podlazich



Vytapéni administrativy a socialniho zafizeni tepelnym Cerpadlem vzduch voda. Voda je pfipojena
na vlastni vrtanou studnu. Splaskova kanalizace je napojena na obecni kanalizaci. DeStova voda z
haly i ze zpevnéné plochy je vsakovana s moznosti akumulace do pozarni nadrze 35 m® s
pfepadem do vsaku.

Pfedmétnym zameérem budou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostredi:
Vodni hospodafrstvi
ZPF

Vzhledem ktomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmam chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél
k tomuto zavéru z nasledujicich dlvoda:

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu dle
ustanoveni 8 13 odst. 1 a 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského padniho fondu (dale jen ,,ZPF“). Za vySe vedenych podminek (¢. 1-6)

Z pohledu zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist vydava souhlas s trvalym odnétim zemédélské ptidy ze ZPF.

MmP OZP v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, posoudil Z4dost i jeji pfilohy
a shledal, Zze zadost obsahuje vS§echny potfebné podklady pro vydani souhlasu.

Zadost obsahovala pfilohy dle ustanoveni § 9 odst. 6 zakona o ochrané& ZPF a dale dohodu o vyuziti
kulturnich vrstev pUdy.

Souhlas s trvalym odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu, je vydavan za uéelem
realizace vyrobni hala Kosténice ¢.p.p.513/1%, konkrétné se jedna o vybudovani arealu
vyrobni haly se zpevnénymi plochami a vegetacni Gpravy (arealova zelen) a verejna zelen, o
celkové vyméfe 6 915 m?, na p.p.¢. 513/1 v k.u. Kosténice.

Pfi posouzeni otazky, zda umisténi stavby neni vrozporu se zakladnimi zasadami ochrany
zemédélského pladniho fondu, vyplyvajicimi z ustanoveni § 4 zdkona o ochrané& ZPF, dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, Ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské Ucely je mozné. Dotcend
plida je zafazena do IV. tfidy ochrany dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
v platném znéni. Dle platného tzemniho planu je pozemek zafazen v plochach ,,VL“ a ,,Z0“.

Ve vyroku tohoto zdvazného stanoviska MmP OZP vymezil rozsah trvalého odnéti ze ZPF plynouci
z podklad(l zadosti. Dale MmP OZP stanovil podminky nezbytné k zajisténi ochrany ZPF. V§echny
podminky (viditelné oznaceni zaboru a dalsi povinnosti Zadatele), uvedené ve vyroku tohoto
stanoviska, sméfuji k zajiSténi ochrany ZPF a pfi jejich dodrzeni nebude mit stavba vyznamny
negativni vliv na ostatni ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o stavbu, pro niz se dle ustanoveni § 11a odst. 1 zdkona o ochrané
ZPF nestanovuji odvody, vymezil MmP OZP téZ, v jaké orientadni vy$i bude pfedepséan odvod za
trvale odnimanou ptdu ze ZPF.

MmP OZP stanovil orientaéné vys$i odvodu takto:



e dle pfilohy kzdkonu - sazebnik odvod( za odnéti puady ze zemédélského pldniho fondu,
Cast A, ¢ast D a ¢ast B — Faktory zivotniho prostredi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pldy ze zemédélského pldniho fondu,

e dlevyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, které se stanovuji pomoci bonitovanych
pldné ekologickych jednotek (BPEJ),

e dle pfilohy €. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., o provedeni zdkona o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(, (ocefiovaci vyhlaska).

Parcelni . L. Zakladni hodnotovy Odnimana
éislo Kod BPEJ Trida ochrany ukazatel ZP v K& za 1 m* vyméravm?
513/1 3.21.10 V. 5,70 4856

Dale byla pro stavbu stanovena vySe odvodu dle pfislusnosti k BPEJ. Zakladni hodnotovy ukazatel
byl vynasoben 1, nebot nebyl zjistén dotéeny faktor zivotniho prostredi. Vysledek tohoto nasobeni
byl dale vynasoben koeficientem 4 pro IV. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu podle
vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Vysledna ¢astka pak byla vynasobena celkovou
plochou zéaboru, tj. 4 856 m?. Vypocet odvodu za odnéti pldy ze ZPF je soudasti zadosti o odnéti
pldy ze zemédélského pldniho fondu.

Vzorec pro vypocet odvodu: 5,70x1x4 x4 856 =110 716,80 K&

Viy$e odvodu byla MmP OZP stanovena na ¢astku 110 716,80 K&. Pro stanovenou vys$i odvodu za
trvalé odnéti pady ze ZPF plati, Ze je pouze orienta¢ni a jeho koneéna vy$e bude stanovena
samostatnym rozhodnutim o odvodu, podle § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF a v
navaznosti na ust. §11 odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF. Tedy plati, Zze pfi rozhodovani o
odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni Ucinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich pfedpisl. Pro odnéti za icelem verejné
zelené se dle ust. § 11a odst. 1 pism. g) zdkona o ochrané ZPF nestanovi. Dojde-li do 7 let ode dne
nabyti pravni moci rozhodnuti, jehoz zdvaznou soucasti se stal souhlas s odnétim zemédélské
pldy ze zemédélského pldniho fondu pro zamér uvedeny v odstavci 1 ke zméné ucelu vyuZiti
plochy na ucel vyuziti, pro ktery se odvody stanovuji, odvody se stanovi podle § 11. Povinny k
platbé odvodu je ten, jemuz svédci opravnéni ke zméné Ucelu vyuziti. PFi rozhodovéani o odvodech
se vychazi z pravniho stavu ke dni pravné ucinné zmény ucelu vyuziti.

Podle ustanoveni § 10 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k
odnéti zemédélské pidy ze zemédélského pladniho fondu, mdze na Zadost zménit podminky a dalsi
skuteCnosti v ném stanovené.

Podle ustanoveni § 10 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, jedna-li se o trvalé odnéti zemédélské pldy
ze ZPF, je podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti rozhodnuti podle
jiného pravniho pfedpisu.

Souhlas nefeSi vlastnické ani uzivatelské vztahy k dotéenému pozemku a nenahrazuje vyjadreni
organu statni spravy ve vodnim a lesnim hospodarstvi a neopraviuje k zahajeni stavebnich ani
pfipravnych praci.
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POZNAMKA:

ZAHAJEN( STAVBY BUDE PREDEM OZMAMENO WAGISTRATU PARDUBICE OK A DZP =

PRED ZAHAJENIM ZEMNICH PRACT JE NUTNG WYTYE WSECHNA PODZEMNI VEDENI A“Y PROBEHU PRACI DBATSHA
ABY NEDOSLO K JEJICH POSKOZENI. PRI STYKU S JINYM PODZEMNIM VEDENM JE NUTNO DODRZET VZAJENNE
VZDALENOSTI POVRCHU VEDENI ¥ SOULADU S USTANOVENIMI €SN 73 6006 A PODWINKY SPRAVCU VEDENI.
ZEMNI PRACE BUDOU PROVEDENY PODLE CSM 73 3050.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni zakona
6. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny vplatném znéni, souhlasi se zamérem, a to
bez podminek. Zamér se nedotkne zajmu chranénych zakonem na ochranu pfirody a krajiny.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska les dle § 48 odst. 3 zakona &. 289/1995 Sb., o lesich,
v platném znéni, souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek, nebot zadmér se nedotyka nami
chranénych zajma.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany vod podle § 104 odst. 3 z4k. &. 254/2001 Sb.
o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,vodni
zakon“), souhlasi se zdmérem bez stanoveni podminek. Vefejné zajmy, které dotéeny organ haji
podle § 104 odst. 3 zék. ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist jsou zamérem dotceny podle § 5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisl.

Vodopravni urad posoudil pfedlozeny koordinaéni vykres z hlediska zajm0{ chranénych vodnim
zakonem, zejména podle ustanoveni § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Pri provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uZivani je stavebnik povinen podle
charakteru a ucelu uzZivani téchto staveb je zabezpelit zasobovanim vodou a odvadénim
odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou. Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni vody se
zneSkodriuji pfimym cisténim s naslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich.



V pfipadé technické neproveditelnosti zplsobl podle vét prvni a druhé l[ze odpadni vody
akumulovat v nepropustné jimce (Zumpé) s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni
schvalené pro jejich zneSkodnéni. Dale je stavebnik povinen zabezpelit omezeni odtoku
povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych sréaZek na tyto stavby (dale jen , sréZkova
voda“) akumulaci a naslednym vyuZitim, popf. vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li
Zadny ztéchto zpusobld omezeni odtoku srédzkovych vod moZny nebo dostatecny, jejich
zadrZovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobd. Bez splnéni téchto podminek
nesmi byt povolena stavba, zména stavby pred jejich dokoncenim, uZivani stavby ani vydano
rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby nebo rozhodnuti o zméné uzivani stavby.

Povinnost stavebnika zabezpedit stavbu zasobovanim vodou je zabezpecena studnou (feSeno
samostatnou PD a povolenim). Odvadéni odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou je splnéna,
protoZe hala bude napojena na verejnou splaskovou kanalizaci.

Povinnost stavebnika zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych sraZzek na stavbu je splnéna, protoZe stavebnik bude sraZkové vody ze stieSni
plochy vsakovat a ¢astecné akumulovat v poZarni nadrzi.

vsakovaci drén se nepovazuje za vodni dilo podle § 55 odst. 3 vodniho zdkona, protoze se jedna o
jednoducha zafizeni mimo koryta vodnich tok( na pozemcich nebo stavbach k zachyceni vody a
k jejich ochrané pfed Skodlivymi udinky povrchovych vod.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zdkona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, se zamérem souhlasi bez stanoveni
podminek. Pfedmétnym zamérem nebudou dotéeny vefejné zajmy v oblasti nakladani s odpady.
S veskerymi odpady, které vzniknou v prlibéhu stavby, je nutno nakladat v souladu s ustanovenimi
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech a predpisy souvisejicimi.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mQzZe byt na Zadost
Zzadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rémci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Miroslav Mica
vedouci odboru

Prilohy
1. oznameni zahajeni realizace zaméru



Doruci se
Ing. arch. Josef Macas, ICO: 11585871, Pod Lesem 137, 533 52 Raby, IDDS: 5yx7ddq;j

Na védomi
Obec Kosténice, Kosténice 8, 530 02 Kosténice, IDDS: hnbazjz

Ke zvefejnéni

Jednotné environmentalni stanovisko bude podle ust. § 10 odst. 1 ZJES zpfistupnéno zplsobem
umoznujici dalkovy pfistup na internetovych strankach Magistratu mésta Pardubic
(www.pardubice.eu/jednotné environmentalni stanovisko) po dobu nejméné 15 dn.
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