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Josefa Prokopa synové, tovdrna na mlynskeé stroje

Tovdrna Prokopka v Pardubicich (plvodné
Josef Prokop synové), zalozend 1869—

1870 na Palackého tride, byla prednim
stfedoevropskym vyrobcem mlynskych stroja.
Po zndrodnéni v roce 1945 a pozdru v roce
1957 pokracovala jako ndrodni podnik. Po roce
1989 se transformovala, vyroba se presunula
do Cerné za Bory, zatimco plvodni aredl byl

po pozdru 2007 zdemolovdn.

Sy
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Pivovar Pernstejn

Historie pivovarnictvi v Pardubicich sahd az
do 14. stoleti.

\/ roce 1491 koupil Pardubice Vilem Il. z
Pernstejna a jako jednu ze swych ¢innosti
zacal rozvijet ve méstée pivovarnictui. \/ té
dobé si navzdjem konkurovaly Ctyri pivovary —

méstsky, obecni, zdmecky a farni.

Roku 1871 byla zalozena spolecnost Akciowy
pivovar Pardubice, prunim slddkem se stal
FrantiSek Chodounsky z Protivina. Stavba
noveé budovy byla dokonc¢ena v dubnu 1872

a 25. 6.1872 byl pruni vystav. O konkurenta
prisel pivovar v roce 1909 kdy vyhorel
zdmecky pivovar, zalozeny v roce 1749. \/ roce

1890, po ndstupu nového slddka A. Simonika,

Historie Lokality

se zacind dle jeho receptury varit nové
origindlni 19° pivo s ndzvem Porter. \/ fijnu roku
1900 pivovar zcdsti vyhorel. Ve 20. letech byly
do pivovaru vlozeny dalsi investice a v roce
1928 mél poprvé vystav pres 100 000 hl.

Po utlumu produkce béhem valky byl pivovar
v roce 1945 preveden do ndrodni spravy a
roku 1949 zndrodnén do firmy Vychodoceské

pivovary, ndarodni podnik v Pardubicich.

Poté presel od roku 1960 do sprdavy
\/ychodoceskych pivovard v Hradci Krdlové.
Akciovou spolecnosti se stal opét 1. ledna
1993.
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Prostoroveé reseni
a requlace

STRUKTURA UZEMI
— hranice reseného Uzemi

_ hranice stavebniho bloku

[ SBOX | oznaceni stavebniho bloku /

plocha stavebniho bloku

pox oznaceni vefejného prostranstui

ux oznaceni ulicniho profilu

— ilustrace mozné zdstavby

PROSTOROVA REGULACE

—— uzavrend stavebni ¢dra

otevrend stavebni ¢dra nebo uzavrend
stavebni ¢dra s max. prerusenim 15m

i
{ |

otevrend stavebni ¢dra
socee volnd stavebni ¢dra

r=r=1 predstoupeni fasddy mimo podlazi parteru
(konzola/loubi)
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(pasdz/podloubi)
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OSTATNI PRVKY

— predpoklddany aktivni parter
o« oo o doporuceny aktivni parter

BUS zastdvka MHD

-$— budova s aredlem pro vzdéldvdni
—$— administrativni budova
_q} rezerva pro umisténi objektd

se sluzbami a administrativou

-$— objekt byvalého pivovaru

liniovd komponavand stromoradi
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Koncepce verejnych
prostranstuvi

VP O1
VP 02
VP 03
VP 04

VP 05

UX

hlavni verejnd méstskd prostranstvi

podruznd verejnd prostranstvi

hlavni uli¢ni pobytovd prostranstvi

\/stup do Prokopky
Prokopovo ndmeésti
Pivovarské ndameésti
U Kopecku

\Ustup do parku Zelené Predmeésti

oznaceni uli¢niho profilu
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Modrozelena
infrastruktura

verejné ozelenéné plochy

poloverejnd zelen

soukromd zelen

liniovd komponovand stromoradi

solitérni stromy / skupiny stromu

organizované skupiny stromd

vodni plocha / suchy polder

GRAFICKA CAST
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Dopravni
infrastruktura

obsluznd komunikace zklidnénd (zéna 30)

obsluznd komunikace s pobytovym
charakterem (zéna 30, doprauné zklidnénd)

pési propojeni mimo uli¢ni prostory

pési propojeni skrz budovu
(pasdz/podloubi)

smér navazujicich pdsa pro cyklisty

predpoklddany rozsah podzemniho
parkovdni

predpoklddany viezd do podzemni
gardze / do vnitrobloku

= mm mm mw podélnd ulicni parkovaci stdni

REERDRRNN  kolmd uliéni parkovaci stani

samostatné parkovaci plochy

————— dochdzkovd vzddlenost
200 m od zastdvky
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Inventarizace
zameru

VvV reseném uzemi

ndabrezi Zauvodu miru

stdv. zdstavba / zdst. mimo res. Uz.

Pardubice Prokopka

Pardubice Pivovar

Zdmeéry pod kontrolou mésta Pardubice
BD Vyménik

Zdamechnictvi s bytovou jednotkou

BD Zelené Predmésti

\/ rdmci reSeného uzemi figuruje nékolik
vlastnikd s rdznymi zadmeéry. Zdsadnim
zdmérem je projekt Pardubice Prokopka

(novd budova CSOB a prilehlé bytové domy).
Koncepce reseni této Cdsti uzemi byla plné
prejata dle podkladu zadavatele - zpracovatel
UNIT architekti.
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Rozvoj uzemi
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Podklad pro zmenu
uzemniho planu
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Kanalizace
splaskova a destova

- —— » — Destoud kanalizace stdvajici

' —— »— —— Destovd kanalizace navrhovand
—— >> —— Splaskovd kanalizace stdvajici
—— >> — Splaskovad kanalizace navrhovand

« 92IgNpPJDd JONSS - OYdHoDIOd >-| N I,.\I G

« 9lpNnis Juwazn

92¢0c/60

GRAFICKA CAST 26



Plyn

—— ~ — Plyn vedeni stavajici
——>¢ - =%~ Plyn prelozka vedeni
—— —u~ —— Plyn vedeni navrhované
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Silnoproud

Elektro vedeni stavajici
Elektro vedeni navrhované
Trafostanice
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1. Cil uzemni studie

Hlavnim cilem Uzemni studie je ndurh reseni
koncepce Uzemi a vazeb jednotlivych
rozvojovych ploch uréenych jako zastavitelné
a prestavbové plochy v misté byvalé
Prokopovy tovdrny a stdvaijiciho objektu
pivovaru Pardubice v exponované centrdlni
Cdsti mésta. Cilem je vytvorit v uzemi dalsi
jadro centra mésta s vyraznym podilem
méstskych prostorl (prostranstvi) a verejné
zelené, s prlchody mezi Palackého tfidou

a sidlistém Zdvodu miru, resp. ndbreznimi
partiemi levého brehu Labe (prochdzkové

trasy po ndbrezi). Zdjmem je stanovit

parametry charakteru objektl tak, aby byla
zajisténa ucelenost vyrazu lokality, definovat
budouci reseni technické a dopravni

infrastruktury a zelené infrastruktury.

Uzemni studie navrhuje kapacity Gzemi,
vymezeni verejnych prostranstvi a zelené,
fesSeni odpovidajicich potreb obcanského
vybaveni, principy plosného a prostorového
uspordddni v tomto Uzemi (predpoklddanou

podlaznost zdstavby, stavebni ¢dry a dalsi).

TEXTOVA CAST
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2. \/lychozi podminky a analyza uzemi

Redené Uzemi o rozloze 1,14 ha se nachdzi ve
vyznamné poloze v SirSim centru Pardubic,
mezi centrem mésta a vlakovym ndadrazim, v
blizkosti reky Labe. Diky vazbdm na centrum
mésta, hlavni Zelezni¢ni nddrazi, vyznamné
dopravni tepny i plochy zelené predstavuje
Uzemi dulezity ¢ldnek v prostorové strukture
meésta. Jeho transformace mad zdsadni
vyznam pro dotvoreni centrdlni ¢dsti
Pardubic a zlepseni prostupnosti méstského

Jzemi.

Stdvajici charakter lokality je vysledkem
jejiho historického pramyslového vyuziti.
Nachdzeji se zde aredly byvalé tovdrny
Prokopka, zamérené na vyrobu mlynskych

stroju, a Pardubického pivovaru. Rozsdhlé,

uzavrené a obtizné prostupné vyrobni
aredly dnes tvori vyraznou prostorovou
bariéru a predstavuji brownfield v centrdlni
poloze mésta. Uzemi omezuje prirozené
peési a cyklistické vazby mezi navazujicimi

méstskymi ¢astmi.

Strateqickd poloha, rozsah uzemi

a dostupnost dopravni i technické
infrastruktury soucasné vytvdreji mimoradny
potencidl pro vznik nové plnohodnotné
méstské Cturti. Transformace Uzemi nabizi
prilezitost k wytvoreni zivé, funkéné smisené
a méstotvorné zdstavby s vyznamnym
podilem bydleni, doplnéné o nové

pracovni prilezitosti, potrebnou obcanskou

vybavenost, kvalitni verejnd prostranstvi a

systém méstské zelené. DulezZitou soucdsti
promény Uzemi bude odstranéni stdvajicich
bariér, vytvoreni novych vazeb a zapojeni
lokality do prostorové, funkeni a dopravni
struktury Pardubic.

\/ rdmci reseného Uzemi figuruje nékolik
vlastnikd s rdznymi zdméry. Zdsadnim
zdmérem je projekt Pardubice Prokopka
(novd administrativni budova a prilehlé
bytové domy). Koncepce reseni této Cdasti
Uzemi byla plné prejata dle podkladu

zadavatele (zpracovatel UNIT architekti).

Svym rozsahem a identotou je vyznamny

jehoz uzemi je zadouci vhodné zaclenit

do struktury mésta. Zdroven je vhodné
zachovat odkaz na fungovadni pivovarnictvi v
Pardubicich v podobé konverze pricelniho
objektu.

\/ zdpadni Cdsti Uzemi se nachdzi stdvajici
soubory radovych gardzi s velkym
poctem vlastnikd. Tyto gardze nejsou v
Uzemi vyhovuijici, jejich provoz a umisténi
nenapliuje predpoklady pro noveé vyuziti
Uzemi, gardze predstavuji bariéru pro

napojeni Uuzemi na sit ulic.

Predpokladad se, ze stdvaijici obytné budowy
v reseném Uzemi budou zachovdny, nabizi
se prilezitost doplnit nedokoncené bloky
zdstavby.

TEXTOVA CAST
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3. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce je zalozena na
vytvoreni jasné a Citelné ulicni struktury s
otevrenou blokovou hmotnou zdstavbou
(v souladu s Uzemnim pldnem). Navrzené
usporaddni vytvadri predpoklady pro vznik
kompaktni, efektivné vyuzité a soucasné
obytné atraktivni méstské Cturti. Zdstavba
respektuje vymezené ulicni hrany, formuje
jednoznacné cCitelné verejné ulicni prostory
a uvnitr jednotlivych blok{ wytvdri klidnéjsi,
prevdazné pobytové prostredi pro jejich

obyvatele.

Zdkladni kompozi¢ni a provozni pdteri Uuzemi
je novd hlavni osa vedend mezi Palackého
tridou a ndbrezim Zdvodu Miru - od ulice

K Polabindm smérem na zdpad. Na tuto

OSsU jsou navdzdna vyznamneéjsi verejnd
prostranstvi a diléi obsluzné komunikace
zpristupnujici jednotlivé ¢dsti nové zdstavby,.
Hlavni osa zdroven podporuje pési a
cyklistickou prostupnost Uzemi a wytvdri
nové propojeni mezi navazujicimi ¢astmi
mésta. Prostupnost Uzemim v pricném
smeéru je zajiSténa novou peési osou spojujici
Palackého tridu se sidliStém ndbrezi Zdvodu
Miru.

Navrzend struktura propojuje Uzemi dvou
plvodné samostatnych pramyslovych aredld
do jednoho funkéniho a prostorového celku.
Prevlddaijici obytnd funkce je doplnéna
pracovnimi prilezitostmi, obcanskou

vybavenosti, retailovymi plochami

a verejnymi prostranstvimi a zeleni.
\/yznamnym prvkem pri Palackého tridé je
novad administrativni budova, kterd posiluje
méstsky charakter této vyznamné tridy a
prispiva k funkéni rozmanitosti Uzemi. Uvnitr
nové Cturti je vwmezen samostatny blok
urceny pro novou aredlovou skolu vcetné
potrebného venkovniho a sportovniho
zGzemi. Skola predstavuje ddlezitou
soucdst obCanské vybavenosti a prirozeny
cil kazdodenniho pohybu v Uzemi. Rozsah
Skolského bloku je mozné zdpadnim smérem
upravit dle konkrétniho zameru.

Soucdsti koncepce je rounéz zachovdni
historicky hodnotné ¢dsti plvodniho
pivovarského objektu. Pro objekt se

predpokladd noveé wyuziti, napriklad pro

spolecenskou, kulturni nebo jinou verejné
orientovanou funkci. Zachovanad stavba

se tak mulze stdt vyznamnym orientacnim

a identifikacnim bodem noveé Cturti a
soucasné pripominkou jeji pramyslové
minulosti. Stavba je akcentovdna vymezenim
prilenlého verejného prostranstvi.
\/ysledkem ndvrhu je prostupnd a

funkcné smisend méstskad struktura, kterd
odstranuje dnesni bariérovy charakter
uzemi, doplnuje chybéjici vazby a zaclenuje
byvalé primyslové aredly do organismu
meésta. Koncepce wytvdri podminky pro vznik
plnohodnotné méstské Cturti s prevahou
bydleni, dostatkem zelené, kvalitnimi
verejnymi prostranstvimi a odpovidaijici

obcanskou vybavenosti.
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4. Podminky plosneho a prostoroveho usporadani

Uzemni studie stanovuje zdkladni podminky plosného, prostorového a funkéniho uspordddni feseného Uzemi. Jednotlivé regulativy jsou vyznadeny v regulaénim wykrese grafické &dsti a v této

kapitole jsou podrobnéji popsdny a vysvetleny. Textovd a grafickd Cdst se uplatnuji spolecné. Regulace vymezuje zejména stavebni bloky a jejich vyuziti, stavebni ¢ary, predpoklddanou podlaznost a

vyskoveé dominanty, pesi propojeni, verejnd prostranstvi, ulicni profily, vwznamné budovy a useky s predpoklddanym nebo doporuc¢enym aktivnim parterem.

Stavebni bloky

Resené Uzemi je lenéno do stavebnich blokd oznadenych SBO1 az SB14. Stavebni blok predstavuje ucelenou &dst Gzemi uréenou pro umisténi jednoho nebo vice stavebnich objektd a souvisejicich

nezastavénych ploch, vnitroblokd, zelené, obsluznych ploch a dopravni infrastruktury. Pro jednotlivé bloky je stanoveno predpoklddané funkéni vyuziti, specifické prostorové podminky, plocha bloku

a maximalni kapacita hrubych podlaznich ploch v nadzemnich ¢dstech objektu:

SBO1
yuziti:
- bydleni v bytovych domech

- obchod a sluzby v prizemi

Specifické podminky:

- Blok se nachdzi v exponované poloze pri hlavnim vstupu do
uzemi a podili se na vytvoreni Ustupu do Prokopky.

- \/ poloze vyznacené v reqgulacnim vykrese je pripustnd
vyskové dominantni stavba.

- Blok priléhd k verejnému prostranstvi VPO1

- Pro blok plati podil zastavénosti 40 % a podil zelené 40 %

stanoveny dle podminek platného uzemniho pldnu.

Plocha bloku: 4 073 m?
Maximdlni kapacita NP - HPP: 8 700 m?

SBO2a

\Uyuziti:

- bydleni v bytovych domech

- obchod a sluzby v prizemi v jizni ¢dsti bloku
Specifické podminky:

- Blok priléhd k verejnému prostranstvi VPO1

Plocha bloku: 2 944 m?
Maximdlni kapacita NP - HPP: 11 400 m?

SBO2b

Uyuziti:

- bydleni v bytovych domech
Specifické podminky:

- Blok priléhd k verejnému prostranstvi VPO4

Plocha bloku: 3 400 m?
Maximalni kapacita NP - HPP: 5 800 m?

SBO3
Uyuziti:
- bydleni v bytovych domech

- obchod a sluzby v prizemi

Specifické podminky:

- Blok priléhd k verejnému prostranstvi VPO2

Plocha bloku: 5 511 m?
Maximdlni kapacita NP - HPP: 14 700 m?
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SBO4
yuziti:
- bydleni v bytovych domech

- obchod a sluzby v prizemi

Specifické podminky:

- Pres blok musi byt zachovdno verejné pési a cyklo propojeni

vyznacené v regulacnim vykresu.

Plocha bloku: 6 369 m?
Maximdlni kapacita NP - HPP: 13 400 m?

SBOS5

\Uyuziti:

- aredl materskeé, zdkladni nebo stredni skoly vCetné
souvisejicich venkovnich ploch

- bydleni v bytovych domech, obchod a sluzby v prizemi

Specifické podminky:

- \Uzdjemny pomeér skolské a obytné funkce muze byt upraven
podle konkrétniho zdméru a provoznich pozadavkd skoly.

- Blok mUze byt wyuzit cely pro skolsky aredl, cely pro bydleni
nebo pro kombinaci obou funkci, pokud budou dodrzeny ostatni
regulativy a pfislusné pozadavky na jednotlivé zplsoby wyuziti

- Blok priléhd k verejnému prostranstvi VPO3

Plocha bloku: 10 545 m?
Maximdalni kapacita NP - HPP: 23 200 m?

SBO6
Uyuziti:
- bydleni v bytovych domech

- obchod a sluzby v prizemi

Specifické podminky:

- Pro blok nejsou nad rdmec obecnych podminek a requlativ(

vyznacenych v grafické ¢dsti stanoveny dalsi specifické pozadavky.

Plocha bloku: 3 771 m?
Maximdlni kapacita NP - HPP: 12 400 m? v¢etné objektu pivovaru

SBO?7
yuziti:
- bydleni v bytovych domech

- obchod a sluzby v prizemi.

Specifické podminky:

- Blok predstavuje dostavbu stdvajiciho uli¢niho bloku.

- Uvunitr vnitrobloku jsou pripustné doplnkové stavby dle
podminek platného uzemniho pldnu.

- Umisténi doplnkowvych staveb nesmi nepfimérené omezit

pobytovou, vegetacni a rekreacni funkci vnitrobloku.

Plocha bloku: 8 329 m?
Maximdlni kapacita NP - HPP: 8 500 m?

SBOS8

Uyuziti:

- novostavby pro bydleni v bytovych domech

- obchod a sluzby v prizemi

- prestavba zachované ¢dsti pavodniho pivovarského objektu

pro sluzby, kulturu, spolec¢enské vyuziti nebo administrativu.

Specifické podminky:

- Historicky hodnotnd ¢dst plvodniho pivovarského objektu
bude zachovdna a adaptovdna pro nové vyuziti jako pripominka
prdmyslové historie uzemi.

- Uzemni studie doporuduje ndurh prestavby pivovarského
objektu ovérit samostatnou architektonickou studii zpracovanou
autorizovanym architektem, pripadné architektonickou soutézi.
-/ polohdch vyznacenych v regulacnim vykresu jsou pripustné
vyskové dominantni stavby,.

- Pres blok musi byt zachovdno verejné pési propojeni.

- Blok priléhd k verejnému prostranstvi VPO3

Plocha bloku: 6 330 m?
Maximdalni kapacita NP - HPP: 22 800 m?

SBO9

Uyuziti:

- bydleni v bytovych domech

- obchod a sluzby v prizemi

- ve vyznacenych objektech mozné sluzby a administrativa i v

dalsich podlazich

Specifické podminky:
- \/ poloze vyznacené v regulacnim vykrese je pripustnd vyskoveé
dominantni stavba

- Blok priléhd k verejnému prostranstvi VPO2.

Plocha bloku: 1192 m?
Maximdlni kapacita NP - HPP: 6500 m?
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SB10
yuziti:

- administrativa

Specifické podminky:

- Blok je urcen pro administrativni budovu a jeji souvisejici
provozni a pobytové plochy.

- Pres blok musi byt zachovdna verejnd pési propojeni
vyznacenad v regulacnim vykresu.

- Blok priléhd k verejnému prostranstvi VPO2

Plocha bloku: 7 728 m?
Maximdlni kapacita NP - HPP: 21 500 m?

SB1
\Uyuziti:

- bydleni v bytowych domech; obchod a sluzby v pfizemi; sluzby a administrativa v podlazich vyznacenych objekt.

Specifické podminky:

- Blok predstavuje dostavbu stdvajiciho uli¢niho bloku.

- \/ polohdch vyznacenych v requlacnim vykresu jsou pripustné vyskoveé dominantni stavby.

- Blok priléhd k verejnym prostranstvim VPO1 a VPO2.

- Pres blok musi byt zachovdna verejnd pési a cyklo propojeni vyznacend v requlacnim vykresu.
- Uvnitr vnitrobloku jsou pripustné doplnkové stavby dle podminek platného Uzemniho pldnu.

- Uzemni studie doporuéuje zpracovat komplexni urbanisticko-architektonicky ndurh nové dotvoreného vnitrobloku. Ndvrh musi

koordinovat doplikové stavby, pobytové plochy, zelen, pési trasy, hospodareni se srdzkovou vodou, parkovdni a dopravni obsluhu.

Plocha bloku: 21772 m?
Maximdalni kapacita NP - HPP: 36 500 m?

SB12
yuziti:

- kavadrna, bistro nebo obdobny provoz obcanské vybavenosti

Specifické podminky:

- Jednd se o drobnou doplnkovou stavbu umisténou ve
verejném prostranstvi VP02

- Stavba musi svym meéritkem, architektonickym resenim
a provozem respektovat pobytovy a vegetacni charakter

verejného prostranstvi

Plocha bloku: 200 m?
Maximdlni kapacita NP - HPP: 150 m?

SB13 SB14
Uyuziti: Uyuziti:
- obchod a bydleni. - kavdrna, bistro nebo obdobny provoz obcanské vybavenosti
Specifické podminky: Specifické podminky:
- Blok je urcen pro samostatnou stavbu prodejny doplnénou - Jednd se o drobnou doplnkovou stavbu umisténou ve
bytovou jednotkou verejném prostranstvi VPO5

- Objekt muize obsahovat provozni nebo hygienické zdzemi
Plocha bloku: 681 m?

Maximalni kapacita NP - HPP: 350 m?

souvisejici s vyuzivdnim navazujicino rekreacniho Uzemi.
- Stavba musi svym meéritkem a architektonickym resenim

respektovat parkovy charakter prostredi.

Plocha bloku: 150 m?
Maximdadlni kapacita NP - HPP: 150 m?
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Stavebni ¢ary
Stavebni ¢dra je zdkladnim prostorovym

regulativem, ktery urcuje zpUlsob zastaveéni

stavebniho bloku a vztah budov k prilehlému

verejnému prostranstvi. \/ymezuje hranici
trvalého zastavéni budovami a stanovuje,
zda musi byt zdstavba na této hranici
souvisld, prerusovand nebo zda od ni mize

ustupovat.

Stavebni ¢dara uzaviend

Uzavrend stavebni ¢dra vymezuje hranici
zastavitelné a nezastavitelné cdsti bloku.
Zdstavba od ni nesmi ustupovat a musi ji
v celé stanovené délce souvisle a Uplné
zastaveét.

\/ oddvodnénych pripadech je pfipustné
lokdlni ustoupeni nebo predsazeni dilci
¢dsti praceli nejuyse o 2 m, pokud jde

o architektonické clenéni stavby, které
nenarusi zakladni kontinuitu uli¢ni fronty
ani nezasdhne nepfipustnym zpUsobem do

verejného prostranstvi.

Stavebni ¢ara otevrena

Otevrend stavebni ¢dra vymezuje hranici
zastavitelné a nezastavitelné cdasti bloku.
Zdstavba od ni nesmi ustupovat, mize vsak

byt prerusena jednou nebo vice stavebnimi

mezerami. Stavebni ¢dra tak zajistuje
jednoznacné vymezeni ulicniho prostoru
a soucasné umoznuje otevreni bloku a

propojeni s jeho vnitini Cdsti.

Kombinace uzavrené a oteviené
stavebni ¢éary

\/ usecich vyznacenych jako kombinace
uzavrené a otevrené stavebni ¢ary musi
zAstavba sledovat stanovenou hranici,

mUze vSak byt prerusena stavebnimi
mezerami. Maximdlni sirka jednotlivé

mezery mezi objekty je stanovena na 15 m. V
odlvodnénych pripadech je pripustné lokdlni
ustoupeni nebo predsazeni diléi ¢dasti priceli
nejvyse o 2 m, pokud jde o architektonické
Clenéni stavby, které nenarusi zdkladni
kontinuitu ulicni fronty ani nezasdhne
nepripustnym zpusobem do verejného

prostranstvi.

Stavebni ¢ara volna

\/olnd stavebni ¢dra vymezuje
neprekrocitelnou hranici zastavitelné casti
bloku smérem k verejnému prostranstui.
Zdstavba muze od této hranice libovolné
ustupovat a mUze byt reSena souvisle nebo
prerusované. Konkrétni poloha objektu
musi respektovat celkovou urbanistickou

koncepci, ndvaznost na okolni zdstavbu

a kvalitu navazujicich verejnych a

nezastavénych prostord.

Konzoly, podloubi a pasaze

Prostorovd regulace ddle vwmezuje objekty,
kde jsou uplatnény dalsi principy clenéni
hmot. \V Uzemi jsou vymezeny objekty s
moznym predstoupenim fasddy mimo
podlazi parteru formou konzoly, ddle jsou
vyznacena propojeni skrz budowy (pasdz,
podloubi)

Podlaznost a

vyskové dominanty

Requlacni vykres stanovuje orientacni
podlaznost navrhovanych staveb. Cislo
uvedené u jednotlivych objektl vyjadruje
zdakladni pocet nadzemnich podlazi. K
tomuto poctu lze pridat jedno zakoncujici
podlazi (ustoupené podlazi, pripadné

podkrovi).

Zakoncuijici podlazi musi byt prostorové a
hmotové podfizeno hlavni hmoté budowy a
musi byt z prilehlého prostranstvi vnimdno
jako jeji zakoncuijici ¢dst. Jeho konkrétni
odstup od hlavniho priceli bude stanoven
Vv navazujici projektové dokumentaci s
ohledem na méritko ulicniho prostoru a

charakter stavby.

Podil zastavénosti a podil
zelené
Platny Uzemni pldn nestanovuje pro
prevdznou cdst reseného Uzemi povinnost
dodrzet konkrétni podil zastavénosti.
\/yjimkou je stavebni blok SBO1, ktery
uvazuje stavbu bytového domu, pro ktery je
stanoven:

podil zastavénosti 40 %,

podil zelene 40 %.

ZpUsob vypoctu a naplnéni obou Cisel se
fidi definicemi platného Uzemniho pldnu
Pardubice, stejné tak stanoveni a vypocet
podilu zelené v ostatnich ¢dstech reseného

dzemi.

Maximdlni kapacita zdstavby v ostatnich
stavebnich blocich je requlovdna zejména
stanovenou kapacitou hrubych podlaznich
ploch (HPP) v nadzemnich podlazich,
stavebnimi Carami, predpoklddanou
podlaznosti a dalsimi podminkami

uvedenymi v této kapitole.

Predpokladané hodnoty HPP nadzemnich
podlazi pro jednotlivé bloky jsou uvedeny
vyse, pro celé resené uzemi jsou uvedeny v

Cdsti Bilance.
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Pési a cyklo propojeni

Pési a cyklo prostupnost Uzemi je vedle
chodnikd a pésich ploch v uliénich profilech
zajisténa verejnymi p&simi propojenimi
vedenymi pres vybrané stavebni bloky a
verejnd prostranstvi. Tato propojeni vytvadreji
klicové koridory, zkracuji dochdzkové
vzddlenosti a umoznuiji prostupnost nové
Cturti ve vSech hlavnich smérech.

Pesi propojeni mohou byt resena jako
otevreny venkovni koridor, prchod mezi
objekty nebo priichod &i pasdz v rdmci
budowy. Musi byt bezpecnd, prehledna,
komfortni a v maximadlni mozné mire
bezbariérovd. Jejich presné vedeni lze

v radmci podrobnéjsiho ndvrhu upravit

za predpokladu zachovdni vyznacenych
ndvaznosti, verejné pristupnosti a vyznamu
propojeni.

Podél hlavnich pésich tras se predpokldada
umisténi meéstského mobilidre, zelené a
verejného osvétleni. ReSeni nesmi wytudret
neprehlednd, obtizné kontrolovatelnd nebo
bariérovd mista. Je vhodné navrhovat tato

propojeni tak, aby byla sjizdnd i na kole.

Verejna prostranstvi

\/efejnd prostranstvi vyznacend v requlacnim
vykrese jsou podrobné popsdna v kapitole
Koncepce verejnych prostranstvi a zelené.
Jejich hranice, vzdjemné vazby a zdkladni
funkcni charakter musi byt respektovdny.
Konkrétni materidlové, vegetacni a provozni
reseni bude upresnéno v navazuijicich
krajindrsko-architektonickych a dopravnich
projektech.

Ulicni profily

\/ybrané oznacené ulicni profily u

typowych ulic jsou graficky rozpracovdny

v Casti Dopravni infrastruktura. Zobrazené
usporddadni jednotlivych profild je prikladné
a wyjadruje pozadované prostorové vztahy
mezi jizdnim prostorem, pésimi trasami,
parkovdnim, zeleni a navazujici zdstavbou.
Jde o zdkladni principy typowvych ulicnich
verejnych prostranstvi. \/ oddvodnénych
pripadech lze v navazujici projektovée
dokumentaci uspordadani profilu upravit.
Uprava véak musi zachovat principy feseni
verejnych prostranstvi - zakladni sirkoveé a
funkeni vztahy, bezpecné podminky pro pési
a cyklisticky pohyb, prostor pro stromoradi a
modrozelenou infrastrukturu a odpovidajici
uroven dopravni obsluhy.

Ulice, které nemaiji podrobné specifikované
ulicni profily budou reseny v ndsleduijicich
stupnich projektovych dokumentaci v
soulady s principy zobrazenymi v situaci.
Specifickd mista a verejné prostory pred
vyznamnymi objekty budou navrzeny a
rozpracovdvdny v radmci studii konkrétnich

zdméra.

\VVyznamné budovy

\/ requlacnim vykrese jsou oznaceny
vyznamné budowy s prevazujici ndplni
odlisnou od bydleni. Jednd se zejména o:

- budowy pro vzdéldvani vCetné souvisejicich
uzavrenych skolnich a sportovnich ploch,

- administrativni budovu,

- zachovanou a prestavovanou Cdst
pUvodniho pivovarského objektu,

- plochy nebo objekty s predpoklddanym
vyuzitim pro sluzby, ubytovdni, kulturu nebo

administrativu.

Oznaceni vyznamné budovy vyjadruje jeji
funkcni a urbanisticky vyznam. Konkrétni
architektonické, dispozicni a provozni reseni
bude predmétem navazujici projektoveé
dokumentace pri respektovdni ostatnich

regulativ( Uzemni studie.

Aktivni parter

Uzemni studie v requlaénim vykrese
oznacuje hrany stavebnich blokd, podél
kterych je predpokldddno nebo doporuceno
vytvoreni aktivniho parteru. Aktivnim
parterem se rozumi prizemi budowy,

které funkcné a prostorové komunikuje s
navazujicim verejnym prostranstvim a je
alespon zCdsti pristupné verejnosti.

\/ aktivnim parteru se predpokldadd umisténi
obchodd, sluzeb, gastronomickych,
kulturnich, komunitnich nebo jinych verejné
pristupnych provozl. K jeho zdkladnim
znakdm patfi zejména prfimé vstupy z ulice
nebo ndmeésti, transparentni Ci Cdstecné
prosklené fasdady, vizudlni kontakt mezi
interierem a verejnym prostorem a moznost
umisténi pobytowych predzahrdadek.

Podél hran s aktivnim parterem neni
vhodné umistovat dlouhé useky slepych
fasdd, rozsdhld technickd zdzemi, souvislé
oploceni ani vétsi pocet vjezdd do

gardzi. Architektonické reseni prizemi ma
podporovat pési pohyb, pobytovou kvalitu,
bezpecnost a kazdodenni oziveni verejného

prostoru.
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5. Koncepce verejnych prostranstvi

\/ reSeném Uzemi je navrzen uceleny systém
funkéné a prostorove diferencovanych
verejnych prostranstvi. Tento systém
navazuje na stdvajici kostru verejnych
prostranstvi v okoli a rozviji ji uvnitr nove
navrhované zdstavby. Jednotlivd prostranstvi
se lisi svym charakterem, méritkem i
zpUsobem wyuziti, spolecné vsak wytudreji
spojitou a dobre prostupnou sit podporujici
kazdodenni pohyb, pobyt, rekreaci i
spolecensky Zivot. Rozmanitost prostredi
nabizi rzné moznosti vyuziti obyvateldm

nové Cturti i jejim ndvstéunikdm.

Ulicni verejna prostranstvi
Zdakladnim prvkem systému verejnych
prostranstvi je ulicni prostor. Ulice jsou
¢lenény podle svého vyznamu, dopravni
funkce a predpoklddaného pobytového
charakteru. Jejich uspordadadni zpravidla
zahrnuje chodniky, zelené pdsy se
stromoradim, jizdni prostor a plochy
urcené prevdzné pro podélné ndvstévnickeé
parkovdni. Konkrétni principy usporadani
jednotlivych typU ulic jsou zndzornény v

prikladnych uli¢nich profilech. Specifickd

mista a verejné prostory pred vyznamnymi
objekty budou navrzeny a rozpracovdavany v

rdmci studii konkrétnich zdméra.

Ulicni prostory jsou jednoznacné vymezeny
hmotami navazujicich objektl a jejich
fasddami orientovanymi do verejného
prostoru. \/ pobytové vyznamnych ulicich je
podporovdno vytvoreni aktivnino parteru,
tedy zZivého prizemi budov s ¢astymi vstupy,
provozovnami obcanské vybavenosti a
primou vazbou vnitfnich prostor na ulici.
Aktivni parter prispivd k prirozenému oziveni
verejného prostoru, jeho socidlni kontrole a
atraktivité pro pési pohyb.

VP O1 — Vstup do Prokopky

Pri vychodnim vstupu do reseného uzemi

je navrzeno verejné prostranstvi oznacené
jako VUstup do Prokopky. Ustoupenim prvniho
bloku nové obytné zdstavby vznikd rozsireny
ndstupni prostor, ktery zddrazruje vstup

do noveé Cturti ze sméru od centra meésta.
Prostranstvi soucasné wytvdri podminky pro
uplatnéni vyraznéjsiho hmotového akcentu
navazujici zastavby a posiluje identitu

hlavniho vstupu do Uzemi.

Soucdsti prostoru je pési promendda
doprovdzend dvojitym stromoradim.
Predpokldadd se zde také umisténi pomniku
obétem spojeneckého ndletu, ktery do

nove utvdreného verejného prostoru vnasi
pripominku historickych uddlosti spojenych s

lokalitou.

VP 02 — Prokopovo nameésti
Dalsim vyznamnym clankem soustavy
verejnych prostranstvi je nové ndmeésti ve
vyhodné stredoveé pozici mezi obytnymi
domy a administrativni budovou. Ndmeésti

je koncipovadno jako méstské obytné
prostranstvi s vyraznym zapojenim
modrozelené infrastruktury. Jeho uUstrednim
prvkem je pobytové upraveny retencni poldr,
ktery spojuje hospodareni se srdazkovymi
vodami s rekreacni a estetickou funkci. Poldr

je doplnén zeleni a pobytovymi plochami.

\/ prostoru zeleného ndmésti je mozné
umisténi drobného objektu poskytujiciho
provozni zdzemi, pripadné prostor pro

kavarnu.

VP 03 — Pivovarské namesti
Pivovarské ndmeésti je navrzeno v
bezprostredni vazbé na zachovanou
historicky hodnotnou ¢dst byvalého
pivovaru. Prostranstvui spolec¢né s pavodnim
objektem pripomind primyslovou historii
lokality a zachovdvd jeji stopu v nove
utvdrené meéstské strukture. Nabizi prostor
pro pivovarskou plastiku nebo technicky
pamatnik historii lokality.

Prevdzné zpevnénd plocha ndmeésti
umoznuje variabilni vyuziti pro mensi
kulturni akce, trhy, sousedskd setkdni a
dalsi spoleCenské aktivity. Zelen je zde
komponovdna pravidelné a podporuje
meéstsky a reprezentativni charakter
prostoru. \/yznam ndmésti posiluje praceli
nového skolského objektu orientované do
verejného prostranstvi. \/zdjemny vztah
zachovaného pivovarského objektu a nové
skoly wytvdri jasné vymezeny prostor s
vyraznou identitou, ostatni prilehlé objekty
jsou zamyslené jako rezidencni s retailem v

parteru.
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VP 04 — U Kopecku

Pldcek predstavuje mensi verejné
prostranstvi rezidencniho charakteru,
situované mezi obytnymi domy. Suym
méritkem a klidnéjsSim charakterem vwytvari
prirozené misto pro kazdodenni setkdvadni
obyvatel a podporuje vznik sousedskych

vztahd.

\/ prostoru mohou byt umistény détské
herni prvky a dalsi vybaveni pro kratkodoby
pobyt a rekreaci. Prevlddaji zde vegetacni
a nezpevnéné plochy, které zaijistuji priznive
mikroklimatické podminky a posiluji obytnou
kvalitu navazujici zastavby.

VP 05 — VUstup do parku Zelené
Predmesti

Zdpadni ¢dst reSeného Uzemi primo
navazuje na rekreacni plochy parkového
charakteru v lokalité Zelené Predmésti. Toto
propojeni predstavuje vyznamnou vazbu
nové Cturti na stdvajici systém méstské
zelené. Uzemni studie doporuduje zpracovat
komplexni ndvrh revitalizace parku Zelené
Predmeésti, jehoz prevdznd cdst lezi mimo

hranici reSeného Uzemi.

Pri vwchodnim okraiji parku, v misté kontaktu
s novou zdstavbou, je navrzen vstupni

prostor akcentovany drobnym objektem.

Ten mUze slouzit jako hygienické a provozni
zdzemi parku, kavdrna i bistro. Objekt
spolecné s Upravou navazujiciho verejného
prostoru zddrazni vstup do rekreacniho

uzemi a podpofri jeho kazdodenni vyuzivdni.

Navrzend verejnd prostranstvi spolecné
vytvareji hierarchicky uspordadany a
vzdjemné propojeny systém, ktery prispiva

k prostupnosti Uzemi, jeho prostorové

orientaci a rozmanitosti méstského prostredi.

\/yznamny podil zelené a prvkd modrozelené
infrastruktury souc¢asné podporuje
pobytovou kvalitu, priznivé mikroklima a

Setrné hospodareni se srdzkovymi vodami.
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6. Obcanska vybavenost

Navrhovand méstska Cturt je koncipovdna
jako funkéné smisené uzemi, v némz

je prevazujici obytnd funkce doplnéna
obcanskou vybavenosti, administrativou,
obchody, sluzbami, gastronomii a kulturné-
spolecenskymi provozy. Cilem je vytvorit
Zivou Cdst mésta, kterd nebude slouzit
pouze k bydleni, ale nabidne také pracovni
prilezitosti, zakladni sluzby a dalsi cile
kazdodenniho pohybu.

\/ybavenost je soustredéna zejména podél
hlavni osy Uzemi, v okoli vyznamnych
verejnych prostranstvi a do prizemi obytnych
domu s vyznacenym aktivnim parterem.
Toto uspordddni podporuje pési dostupnost
jednotlivych provozu, prirozené oziveni ulic

a ndmeésti i vzdjemné propojeni verejnych a

soukromych investic.

Skolskd vybavenost

\/yznamnou soucdsti obcanské vybavenosti
je stavebni blok SBO5, ve kterém je
vytvorena prostorovad rezerva pro skolsky
aredl. Podle konkrétniho zdméru zde mUze
byt umisténa materskad, zdkladni nebo
stredni skola, pripadné zarizeni kombinujici
vice stupnu vzdéldvani. Soucdsti aredlu
maiji byt odpovidajici venkovni pobytové a
sportovni plochy.

Pomeér skolské a obytné funkce v rdmci
bloku neni Uzemni studii pevné stanoven.
Cely blok muize byt vyuzit pro skolsky
aredl, pro bydleni nebo pro kombinaci obou
funkci. Konkrétni rozsah a kapacita skoly
budou upresnény podle potreb mésta,
demografického vyvoje uzemi a provoznich

pozadavkl budouciho zarizeni.

Skola je situovdna uvnitf nové Cturti v primeé
vazbé na hlavni pési trasy a Pivovarské
ndmésti VPO3.

Administrativa a pracovni
prilezitosti

\/yznamnym nebytovym objektem v Uzemi je
novd administrativni budova ve stavebnim
bloku SB10. Budova vwytvdri dilezity
pracovni cil, podporuje funkeéni rozmanitost
Cturti a prispivd k jejimu vyuzivani také v
pribéhu pracovniho dne. Objekt vytudri
prechod mezi rusnou ulici Palackého a
ndmeéstim v nové obytné Cturti. \Verejnd pési
propojeni vedend pres blok zaijistuji pési

prostupnost pres administrativni budovu a

jeji zaclenéni do okolni méstské struktury. Na

administrativni budovu mohou v navazujicim

verejném prostoru navdzat dalsi sluzby a

gastronomické provozy.

Dalsi plochy pro administrativu a sluzby jsou
pripustné ve stavebnich blocich SBO8, SBO9
a ve vyznacenych objektech bloku SB11.
Jejich vyuziti umoznuje pruzné reagovat na
budouci potfeby Uzemi a souc¢asné omezuje

vznik monofunkéni obytné Cturti.
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Kulturni a spolecenska
vybavenost

Zachovand historicky hodnotnd ¢dst
pUvodniho pivovarského objektu ve
stavebnim bloku SBO8 predstavuje vhodny
prostor pro umisténi kulturni, spolecenske
nebo jiné verejné orientované funkce.
Pripustné je rovnéz wyuziti pro sluzby nebo
administrativu, prednostné vsak takovym
zpUsobem, ktery umozni zapojeni objektu do

spolecenského zZivota noveé Cturti.

Prestavény pivovarsky objekt spolecné

s Pivovarskym ndmeéstim \VPO3 vytvari
prirozené kulturné-spolecenské centrum
lokality. Namésti mize slouzit pro mensi
kulturni akce, trhy, sousedskd setkani a
dalsi prilezitostné aktivity. Zachovany objekt

soucasné pripomind prdmyslovou historii

Uzemi a posiluje identitu nové meéstske Cturti.

Obchod, sluzby a gastronomie
Obchodni a servisni vybavenost je

navrzena predevsim v prizemi obytnych a
polyfunkenich budov. Prostory pro obchod a
sluzby jsou pripustné zejména ve stavebnich
blocich SBO1 az SBO4, SBO6 az SBO9 a SB11.
Ve stavebnim bloku SBO2 jsou soustredény
predevsim do jeho jizni Cdsti. Ve stavebnim
bloku SB13 je navrzena samostatnd prodejna

doplnénd bytovou jednotkou.

Konkrétni skladba provozl bude reagovat
na potreby obyvatel, zaméstnancl a
ndvstéunikd uzemi. Predpoklddaiji se
zejména mensi obchody, osobni sluzby,
gastronomickeé provozy a dalsi verejné

pristupné funkce kazdodenniho charakteru.

Drobny objekt SB12 na Prokopové ndmeésti

je urcen pro kavadrnu, bistro nebo obdobny

provoz podporujici pobytoveé vyuziti ndmeésti.
Obdobny objekt SB14 je umistén pri vstupu
do parku Zelené Predmésti. \Vedle kavdrny Ci
bistra mUze obsahovat také provozni nebo
hygienické zdzemi souvisejici s vyuzivdanim

navazujicich rekreacnich ploch.

Jednotlivé provozy maiji mit primeé vstupy

Z verejného prostoru, transparentni nebo
Cdstecné prosklené fasddy a moznost
vizudlniho kontaktu mezi interiérem a ulici. U
gastronomickych zarizeni je vhodné umoznit
umisténi pobytowych predzahrddek, pokud
neomezi pési provoz, zelen nebo dopravni

obsluhu.

Zdsobovani, kratkodobé parkovdni a
vjezdy do gardzi musi byt reseny tak, aby
nenarusovaly hlavni pési trasy ani pobytovou

kvalitu verejnych prostranstvi. Ndvstéunické

parkovdni je zajisténo predevsim v ulicnich
prostorech, zatimco dlouhodobé parkovadni
uzivateld jednotlivych objektl md byt

umisténo zejména v podzemnich gardzich.

Navrzené rozmisténi obCanské vybavenosti
vytvari predpoklady pro vznik zivé a
funkéné rozmanité meéstské Cturti. Presnd
kapacita a skladba jednotlivych zarizeni
bude upfesnovdna v navazujicich stupnich
dokumentace podle skutecnych potreb
Uzemi. Musi vSak zUstat zachovdn princip
koncentrace verejné pristupnych funkci

pri hlavnich pésich trasdch a verejnych

prostranstvich.
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7. Modrozelena infrastruktura

\/ freSeném Uzemi je kladen ddraz na
vytvoreni uceleného systému modrozelené
infrastruktury. Vegetacni prvky tvori
dulezitou soucdst verejnych prostranstui

a vyznamné prispivaji ke kvalité Zivota v
zastavéném Uzemi. ZuysSuji estetickou a
pobytovou hodnotu prostredi, zlepsuji mistni
mikroklima, omezuiji prehrivani zpevnénych
ploch, podporuji zadrzovdni srdzkové vody

a vytvdreji podminky pro zvyseni biologické

rozmanitosti.

Modrozelend infrastruktura je navrzena
jako vzdjemné propojeny systém uli¢nich
stromoradi, parkové upravenych ploch,
vegetacnich pdsu, vnitroblokl, soukromych
predzahrddek a prvkd uréenych k retenci

a vsakovdni srdzkowvych vod. Jeji konkrétni
fesSeni musi byt koordinovdno s dopravni a
technickou infrastrukturou jiz od pocdtku

pripravy jednotlivych staveb a verejnych

prostranstvi. \/ SirSim kontextu doplnuje

a navazuje na okolni strukturu, kde je
dominantni reka Labe se zelenymi ndbrezimi
a zelené plochy prilehlé ze zdpadni strany

Jzemi.

Koncepce zelené infrastruktury bude
primdrné v souladu s pripravovanymi
standardy MZI resena jako komplexni
modro-zelend infrastruktra, tedy primadrné
bude snaha vyuzit objekty hospodareni

s destovou vodou propojené s vegetacnimi

pruvky.

Hospodareni se srazkouymi
vodami

Zdkladnim principem je maximdlni zadrzeni
srdzkové vody v misté jejiho dopadu a jeji
ndsledné vsakovdni, vyuziti nebo odparovdni.

Mnozstvi vody odvdadéné do kanalizaéniho

systému mad byt omezeno na nezbytné
minimum. Mira vsakovdni musi odpovidat

mistnim hydrogeologickym podminkdam.

Zpevnéné plochy maiji byt podle
prostorovych a provoznich moznosti
spddovdny do navazujicich vegetacnich
pdsu, zasakovacich prilehl, destowych
zahrad nebo retencnich ploch.
Uprednostnéno je pouzivdni propustnych a
¢dstecné propustnych povrchu. \/yraznym
prvkem systému hospodareni se srdazkovymi
vodami je pobytové upraveny retencni poldr
na Prokopové ndmeésti. Obdobné, méritkem
mensi prvky mohou byt zaclenény také

do uli¢nich prostoru, vnitroblokd a dalsich

ozelenénych ploch.

Srdzkovy odtok (odvodnéni zpevnénych
ploch) bude prioritné priveden do vegetacni

vrstvy pudy (zpravidla svrchnich 0,7 m

pUdy), pokud to nebude technicky mozné,
postupuje se v ndvrhu odvodnéni dle priorit

uvedenych v prislusné legislative.

Pro hospodareni se srdzkovou vodou budou
prednostné voleny objekty, které podporuji
vypar a ochlazovdni prostredi a dalsi
ekosystémoveé funkce. Jednd se zpravidla

o povrchové objekty s vegetaci nebo
podzemni objekty s kombinovanou funkci

prokorenitelného prostoru.

Pri volbé zpUsobu odvodnéni a jejich
propojovdni s vegetacnimi pruky je brdno
v potaz potencidlni znecisténi srdzkowych
vod. Ndtok srdzkové vody do objektl

musi z hlediska predcisténi a/nebo cisténi
srdzkové vody odpovidat pozadavkim TNV
75 9011.
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Vegetacni skladba

Pro jednotlivd stanovisté je nutné volit druhy
rostlin odolné vici méstskému prostredi,
dlouhodobé perspektivni a suym vzrlstem
odpovidajici dostupnému prostoru. \/ ulicnich
prostorech lze vyuzivat typické méstské
dreviny, zatimco na prostorové priznivych
stanovistich je zddouci vysazovat také
stromy vétsiho vzrlstu s mohutnéjsi korunou
a vyraznéjsim mikroklimatickym ucinkem.
Stromoveé patro md byt doplnéno kerovou

a bylinnou vegetaci. Vhodné je zakladdni
mensich ploch s trvalkami, okrasnymi
travinami, padopokryvnymi rostlinami a
dalsimi druhové rozmanitymi vysadbami.
Tyto plochy mohou byt soucasné vyuzity jako

destové zahrady nebo zasakovaci pralehy.

Pri koordinaci zelené a technické
infrastruktury musi byt zajisStén dostatecny
prokorenitelny prostor pro dlouhodoby a

zdravy rlst stromU. Trasy inzenyrskych siti,

umisténi verejného osvétleni a konstrukce
zpevnénych ploch musi byt navrzeny tak, aby
nebyly v konfliktu s kofenovymi systémy ani

korunami vzrostlych drevin.

Liniova zelen a organizované
skupiny stromu

\/e vSech nowych uli¢nich prostranstvich

je vwymezen prostor pro jednostrannou
nebo oboustrannou liniovou zelen. Je
doporuceno vyuzivat rdznou druhovou
skladbu drevin, kterd podpori identitu ulic,
prostorovou orientaci a rozmanitost celého
uzemi. Druhovad skladba musi soucasné
zohlednovat odolnost vwysadeb a omezovat
rizika spojend s jednostrannym pouzitim

jediného druhu.

Pro vysadbu maiji byt pouzivdny dostatecné
vzrostlé a kvalitni vypéstky. Po dokonceni
vysadby musi byt zajiSténa pravidelnd
ndslednd péce po dobu nejméné péti let,

zahrnuijici zejména zdlivku, vwychovny rez,

kontrolu kotveni, ochranu kmene a ndhradu

neujatych jedincd.

Stromy musi mit zajiStén dostatecné

velky prokorenitelny prostor a

odpovidajici nezpevnénou plochu kolem
kmene, dimenzovanou podle druhu a
predpoklddaného vzrdstu dreviny. \/ysadba
musi byt vybavena funkénim systémem
zdlivky a provzdusnéni korenového prostoru.
\/ mistech s intenzivnéjSim pésim provozem
mohou byt pouzity pochozi stromoveé rosty
odpovidaijici velikosti, které umozni vsakovdni

vody a soucasné ochrdni korenovy prostor.

Pro novd stromoradi musi byt vwmezen
vysadbowy pds sife min. 1,5 m, do néhoz
nebudou umistovdna podélnd vedeni
technické infrastruktury a pri pricném vedeni
budou sité umistovdny do chrndnicek.
Stromy urcené k zachovdni budou chrdanény
dle pozadavkd aktualizované normy CSN 83

9061 (kveten 2026), soucdsti navazujicich

PD bude zpracovadni projektu ochrany
stromU. U stromU uréenych k zachovdni
musi byt provedeno zlepseni stanovistnich
podminek (zejména dostupnost srazkové
vody a v relevantnich pripadech zvétseni

prokorenitelného prostoru).

Technologie provedeni novych vysadeb se
bude ridit stanovistnimi podminkami tj. podle
toho, zda se jednd o vysadbu do vhodnych,
podminéné vhodnych a nevhodnych
podminek. Pozadavky na pripravu stanovisté
a velikost prokorenitelného prostoru dle
podminek jsou definovdny v pripravovaném
standardu MZI.

U vysadeb do podminéné vhodnych a
nevhodnych podminek musi byt zajistén
prokorenitelny prostor, jehoz velikost
projekt ovéruje vypoctem jez zohlednuje
pUdni podminky, taxon, dostupnost vody a

vzdjemné propojeni vysadbovych mist.
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Systém zelené je podle zpUsobu vyuziti
a pristupnosti ¢clenén do nasledujicich
kategorii:

A. Verejné ozelenéné plochy

\/erejné ozelenéné plochy zahrnuji volné
pristupnou zelen v rdmci ulic, ndmeésti,
pobytovych prostranstvi a v okoli verejné
pristupnych budov. Je Zddouci kombinovat
pravidelné udrzované travnaté plochy s
dalsimi typy vegetacnich povrchu, zejména
s trvalkovymi zdhony, okrasnymi travinami,
pUdopokryvnymi rostlinami a extenzivné

udrZzovanymi porosty,.

Stromy a kere mohou byt umistovdny
jako solitéry, pravidelnd stromoradi i
komponované skupiny. Jejich rozmisténi
md podporovat prostorovou kompozici

verejnych prostranstvi, vytvdret stin v

pobytovych mistech a soucasné respektovat

pozadavky na bezpecnost, prehlednost a

prichodnost Uzemi.

B. Poloverejna rezidencni zelen

Zelené plochy uvnitf obytnych blokd a
rezidencnich souboru jsou primdrné urceny
jejich obyvateldm. Maiji vytvdret klidnéjsi a
komorngéjsi prostredi odliSné od verejnych
ulicnich prostord. Uprednostnény jsou
vegetacni plochy a povrchy z propustnych
materidld.

\/e vnitroblocich umisténych nad
podzemnimi gardzemi musi byt zajisténa
dostatecnd mocnost vegetacniho souvrstvi
odpovidajici navrzenému typu vysadby,.

Pro umisténi vzrastnéjsi zelené je mozné
pracovat s modelaci terénu, lokdlnim

navysenim substrdtu nebo vymezenim mist,

V nichz neni podzemni stavba realizovdna.

\/nitrobloky mohou zahrnovat drobné

herni pruky pro nejmensi déti, odpocinkovd
posezeni, komunitni zahrady a dalsi vybaveni
uréené obyvateldm. Ndavstéunickd parkovaci
stdni lze umistovat pouze v omezeném
rozsahu tak, aby neomezovala pobytovou

a vegetadni funkei prostoru. Uzemni studie
doporucuje zpracovat komplexni krajindrsko-
architektonicky ndvrh nové dotvoreného
vnitrobloku na ndrozi Palackého tridy a ulice

K Polabindam.

C. Soukroma zelen

Soukromou zelen tvori zejména
predzahrddky bytd v pfizemi obytnych domd,
orientované prevdzné do klidnéjsich casti
blokl. Predzahrddky vytudreji pfechod mezi

interiérem bytu a spole¢nym venkovnim

prostorem a poskytuji obyvateldm soukromy

ozelenény pobytovy prostor.

Do predzahrdadek neni vhodné nahodile
umistovat samostatné drobné stavby

a rliznorodé doplikové objekty. Ulozné
prostory, konstrukce pro stinéni teras a
dalsi vybaveni maji byt reseny jednotné jako
soucdst architektonického ndvrhu bytového

domu.

Oploceni soukromych predzahrdadek

nema presahovat vysku 1,8 m. Vhodné

je vyuziti zivych plotd, kefowych bariér,
popinavych rostlin nebo kombinace
vegetace s transparentnimi konstrukcemi.
Nepripustné je vytvdreni souvislych vysokych
neprUhlednych stén po celém obvodu

predzahrdadky.
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8. Bilance navrhu

Zamer

Prokopka

Pivovar

Mésto - K Polabinam sever
Meésto - K Polabinam jih
Mésto - Zelené Predmeésti
Zamecnistvi s BJ

BD Vymeénik

CELKEM

HPP celkem
86 000 m?
60 000 m?
8700 m?

20 500 m?
8 650 m?
350 m?
1800 m?

186 000 m?

HPP bydleni
59 900 m?
44 600 m?
8100 m?

19 500 m?

8 500 m?
200 m?
1800 m?

142 600 m?

HPP retail
4100 m?

2 400 m?
600 m?
1000 m?
150 m?
150 m?

8 400 m?

HPP administrativa
22 000 m?

22 000 m?

HPP skolstvi

13 000 m?

13 000 m?

Tabulka uvddi maximalni predpoklddané kapacity ndvrhu - hrubé podlazni plochy nadzemnich podlazi. \V bilanci nejsou zahrnuty HPP podzemnich podlazi.

Ddle je uvedeno predpokldadané rozdéleni HPP dle hlavnich predpokldadanych funkci v Uzemi. Podily funkci jsou doporucené, zdsadni je soulad s platnym dzemnim pldnem.

\/ rdmci kapitoly ¢. 4 (Podminky ploSného a prostorového uspordddni) je uvedeno rozdéleni HPP kapacit dle navrhovanych stavebnich blokd.

BYDLENI:

odhadovand Cistd plocha bydeni

odhadovany pocet bytovych jednotek

odhadovany pocet nowych obyvatel

84 800 m?
1305 BJ
2 900 obyvatel

TEXTOVA CAST
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9. Dopravni infrastruktura

Dopravni koncepce zaqjistuje potrebnou
obsluhu nové méstské Cturti s cilem omezit
vznik nezddoucich priijezdnych tras. Uzemi je
navrzeno jako dobre prostupné pro vsechny
druhy dopravy, avsak automobilovd doprava
ma byt vedena predevsim ke konkrétnim
cildm uvnitr lokality. \Unitfni uliéni sit proto
nemd slouzit jako alternativa k okolnim

hlavnim komunikacim.

Napojeni na okolni komunikacni
sit
Resené Uzemi je na okolni komunika&ni sit
napojeno celkem Sesti hlavnimi vjezdy:
jednim napojenim z ulice K Polabindm,
tremi napojenimi z Palackeého tridy,
dvémi napojenimi z ndbrezi Zdvodu Miru
\/Sechna vnéjsi napojeni jsou resena jako
stykové Ci prisecné krizovatky. Jejich
presné dopravni uspordaddni, prostorové
parametry a stavebné-technické reseni
budou predmétem samostatnych dopravné-
inZenyrskych projektd. Dimenzovdni
jednotlivych napojeni bude vychdzet z
pozadavkl stanovenych dotcenymi orgdny,
bude provedeno kapacitni posouzeni
propustnosti vybranych krizovatek. Na jejich
zdkladé budou stanoveny zejména pocty
a délky odbocovacich pruhd, zpUsob Fizeni
krizovatek a pripadnd potreba svételné
signalizace.
Na vijezdech do Uzemi i uvnitr jeho

komunikacni sité maiji byt uplatnéna

opatreni, kterd omezi tranzitni
automobilovou dopravu. Jednotlivd napojeni
maiji slouzit primdrné obyvatelldm nové
Cturti, jejim ndvstéunikdm, zaméstnancdm

a uzivatelm obcanské vybavenosti,

administrativy a obchodnich provozd.

Uzemni studie prebird dfive zpracované
ndvrhy reseni Palackého tridy a ndbrezi
Zdavodu Miru. Architektonicko-urbanisticke
reseni a dopravni uspordddni ulice

K Polabindm je nutné zpracovat jako
samostatnou studii, kterd bude reflektovat
zAmeéry po obou strandch komunikace, ne
pouze zdméry z US Palackého - sever. V/
rdmci této ulice Uzemni studie doporucuje
koordinovat chodniky, cyklopruhy a vozovku
se zastavkami MHD, vjezdy k prilehlym
stdvajicim i navrhovanym objektim,

pobytové prostory v ulici a zelen.

\/nitrni komunikacni sit

Uvnitr uzemi je tendence potlacit
hierarchizaci ulicni sité a naopak resit celé
uzemi jako dopravné zklidnéné, zamezit

cilenym prUjezdim lokalitou.

HLavni urbanisticka osa

Zdkladni osou vnitrni struktury Uzemi je novad
komunikace vedend ve sméru vychod—zdpad
v poloze mezi Palackého tfidou a ndbrezim

ZAvodu Miru. Prestoze tato komunikace

zajiStuje propojeni a obsluhu podstatné
Cdsti uzemi, nema byt koncipovdna jako
kapacitni dopravni tepna. Md mit charakter
méstskeé ulice s vyznamnou pobytovou
funkci, aktivnim parterem, stromoradim a
bezpecnymi podminkami pro pési pohyb.
Automobilovd doprava je vedena ve
zklidnéném rychlostnim rezimu s nejuyssi
dovolenou rychlosti 30 km/h. Nizkd
rychlost mad byt podporena stavebnim

a materidlovym resenim ulice, napriklad
zvySenymi krizovatkovymi plochami a
prechody, dldzdénymi nebo materidlové
odlisenymi Useky, ostrivky, pfipadné

lokdlnim zuzenim jizdniho prostoru.

\/e stredni ¢dsti Uzemi je zvazovdna moddlni
regulace pruljezdu, kterd umozni zachovat
prichodnost pro pési a cyklisty, pro vozidla
integrovaného zdchranného systému a
nezbytné obsluhy, ale omezi prljezd bézné
automobilové dopravy. Dopravni studie,
zpracovand pro Sirsi Uzemi, toto moddlni
omezeni doporucuje, presnd pravidla budou
podrobnéji feSena v navazujicich stupnich
dokumentace.

\/ ndvaznosti na zamysleny skolsky
objekt bude provéreno zrizeni skolni

ulice s Casové nebo rezimové omezenym
automobilovym provozem. Alternativou je
vytvoreni bezpecného predprostoru skoly

s kratkodobymi zastavovacimi stanimi typu

K+R. Konkrétni reseni bude upresnéno podle

provoznich potreb skoly.

Obsluzné komunikace

| dalsi komunikace uvnitr Uzemi jsou podle
svého vyznamu rozdéleny na ,obsluzné
komunikace zklidnéné* a ,obsluzné
komunikace zklidnéné s pobytovym
charakterem®. Ulice jsou navrzeny s
prevahou rezidentniho provozu a rychlostnim
rezimem do 30 km/h. Jsou na né napojeny
vjezdy do podzemnich hromadnych gardzi
a podle konkrétniho usporadadni takeé vjezdy
do vnitroblokd. Soucdsti uli¢nich prostoru
jsou podélnd nebo kolmad parkovaci stdni,
kterd musi byt pravidelné ¢lenéna stromy a
dalsimi vegetacnimi pruky. Dopravni reseni
nesmi potlacit pobytovy charakter ulic ani

vytvdret rozsdhlé souvislé parkovaci plochy.

Pri zdpadni hrané uzemi je vedena obsluznd
komunikace na rozhrani zdstavby a zelené.
\/ grafické Cdsti je zakreslena koncepcné,
presnou polohu a podobu komunikace

je nutné proveérit v dalsich stupnich
dokumentace v koordinaci s geodetickym
vyskopisnym zameérenim a resenim
prilehlého parku (uspordaddni chodnikd,
cyklopdsu, pobytowych prostor, Feseni

ndstupu do zeleného prostranstvi VPO5)

TEXTOVA CAST
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Doprava v klidu

Parkovdni rezidentU je freseno predevsim

v podzemnich hromadnych gardzich.

Jejich predpoklddany rozsah a orientacni
polohy vjezdU jsou vyznaceny ve vykrese
dopravni infrastruktury. Pfesnd kapacita,
rozsah a dispozi¢ni reseni jednotlivych
gardzi budou stanoveny v navazujicich
stupnich projektové dokumentace. \/ypocet
pozadavku na parkovdni bude resen dle
platné legislativy a dle pozadavkd platného
Uzemniho pldnu. Cdsti Uzemni studie, které
budou v rozporu s pozdéji vydanou Uzemné
pldnovaci dokumentaci, se pro rozhodovadni
v Uzemi nepouziji. ! takowych pripadech se
bude rozhodovat dle pozdéji vydané uzemné

planovaci dokumentace.

Parkovaci stdni v uli¢nich prostorech jsou
urcena zejména pro ndvstévniky, kratkodobé
zastaveni a zajisténi provozu obcanské
vybavenosti, sluzeb a obchodnich jednotek.
Jejich rozmisténi musi byt koordinovdno se
zeleni, pésimi trasami, viezdy do objektd,
zAsobovdnim a rozhledovymi pomeéry v
krizovatkdch.

Cyklisticka doprava

Samostatné pruhy nebo stezky pro

cyklisty jsou navrzeny pouze v zdpadni

Cdsti reSeného Uzemi, kde navazuji na

Sirsi systém cyklistickych tras. \/ ostatnich
ulicich se vzhledem k jejich zklidnénému
charakteru a rychlostnimu rezimu do

30 km/h predpoklddd spolecny provoz
cyklistické a automobilové dopravy.
Cyklistickd prostupnost musi byt zachovdna

také v mistech pripadné moddlni requlace

automobilového provozu a ddle pres
stavebni bloky, kde je vyznacena pési a cyko
prostupnost. Ndvrh ulic a krizovatek ma
zajistit bezpecné, prehledné a primé vedeni

cyklistickych tras bez zbytecnych bariér.

Peési trasy a prostupnost uzemi
Pési trasy jsou vedeny nejen v ulicnich
prostorech, ale také po samostatné
vymezenych pésich trasdch a osdch
prochdzejicich obytnymi ¢dstmi a
rezidencnimi bloky. Tyto vazby dopliuji
uliéni sit, zkracuji pési vzddlenosti a zajistuji
prostupnost Uzemi ve vSech hlavnich
smérech. Pési trasy propojuiji jednotlivd
verejnd prostranstvi, Skolu, administrativni
a obchodni provozy, parkoveé plochy i
navazujici Casti mésta. Jejich reseni musi
byt bezpecné, prehledné, komfortni a v

maximalni mozné mire bezbariérové.

Verejna hromadna doprava
Nepredpoklddd se privedeni verejné
hromadné dopravy do vnitrni struktury
navrhovaného uzemi, \/ rdmci lokality jsou
dostupné stanice MHD ve trech rtznych
smeérech - ndbrezi Zavodu Miru, v ulici

K Polabindm a v Palackého tridé. Tyto
zastdvky jsou z Uzemi velmi dobre dostupné
a nabizi nékolik linek MHD s pravidelnymi
spoji. Posouzeni prepravnich kapacit v
zAvislosti na ndrlstu obyvatel - rezidentl
a ndvstévnikd nowych cild v Uzemi nejsou
predmeétem feseni této Uzemni studie,
nicmeéné je doporuceno zohlednit nové
pldnované vyuzivdni Uzemi ve vyhledowych

studiich prepravnich kapacit.

Z Uzemi je velmi dobre dostupny méstsky
termindl hromadné dopravy mésta
Pardubice (Zeleznicni stanice, autobusowvy

terminadl).

Dopravni studie

Pro Sirsi uzemi pfi centru mésta Pardubic
byla zpracovdna dopravni studie. Vedle
reseného Uzemi zahrnuje také souvisejici
rozvojové zdmery, zejména Galerii
Pernerka a ndrozi u posty, a rozhodujici
krizovatky navazujici komunikacni sité.
Na zdkladé dopravniho prizkumu z

roku 2026 a modelového vyhledu pro
rok 2046 vyhodnocuje dopravni ndroky
jednotlivych zdmér(, rozdéleni generované
dopravy, kapacitu napojeni a riziko vzniku

nezddoucich prijezdnych tras.

Kapacitni posouzeni prokdzalo, ze navrzend
vnitfni komunikacni sit je funkeéni a ze
navazujici komunikacni sit je pri naplnéni
uvazovanych rozvojovych kapacit schopna
vyhledové zatizeni prenést. Tento zdvér je
podminén rozdélenim dopravy mezi vice
napojovacich bodud, zachovdnim navrzeného
zklidnéného rezimu vnitrnich komunikaci a
omezeni prujezdu automobilové dopravy

skrz Uzemi ve sméru zdpad-vychod.

Porovndni posuzovanych variant prokdzalo
jako vhodnéjsi feseni neprdjezdnou zdpado-
vychodni osu. V jeji stredni ¢dsti by méla
byt uplatnéna moddlni requlace nebo jiné
fyzické &i rezimové opatreni, musi zUstat
zachovdna prostupnost pro pési a cyklisty,
prdjezd vozidel izs a pfipadné nezbytné

dopravni obsluhy. Unitfni ulicni sit nesmi

vytvdret alternativni trasu k okolnim hlavnim
komunikacim. Pravidla regulace budou
presné specifikovdna v navazujicich stupnich

projektové dokumentace.

Za vyznamné riziko bylo oznaceno napojeni
Galerie Pernerka na zdpadni komunikaci v
reSeném uzemi. Doprava generovand timto
zdmérem by mohla zatizit obytnou ¢dst
uzemi. Je doporuceno zpracovat podrobnéjsi
dopravni provéreni a ndurhem opatreni,
kterd se bude zabyvat napojenim Galerie

Pernerka.

\Ve vwyhledovém stavu byly jako kapacitné
citlivé vwhodnoceny zejmeéna krizovatky
Palackého trida—Macanova, Palackého
trida—Masarykovo nadmeésti—trida Miru-17.
listopadu a napojeni ndrozi u posty do ulice
Hlavdcova. Jejich konkrétni uspordaddni musi
byt ddle provéreno v navazuijicich stupnich
dokumentace. U krizovatky Palackého
trida—Macanova bude provérena zejména
moznost svételného rizeni a jeho vliv na
rozdéleni dopravy mezi jednotlivd napojeni

FfeSeného Uzemi.

Je zddouci, aby nové zastavované uzemi
bylo obsluhovdno prostrednictvim vice
dopravnich napojeni a aby se dopravni
zatizeni rovnomérné rozlozilo mezi okolni
komunikace. Sou¢asné musi byt zachovdn
dopravné zklidnény charakter vnitrni ulicni
sité a zabrdnéno vzniku prdjezdnych tras,

které nesouviseji s primou obsluhou Uzemi.
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10. Technicka infrastruktura

Uzemi je ndurhem élenéno do stavebnich
objektu, které jsou ¢lenény navrhovanymi
komunikacemi v nichz jsou navrhovany
nové pdterni inzenyrské sité. Uzemni
studie stanovuje predpokladané kapacity
a bilance, navrhuje principy vedeni tras
paternich siti dle zdméru v uzemi. V
Lokalité jsou dostupné napojovaci body pro
pitnou vodu, splaskovou kanalizaci, plyn,
elektrickou energii, slaboproud i verejné
osvétleni.

Presnou pozici vedeni infrastruktury je
potreba v dalsich stupnich dokumentace
koordinovat s detailnim resenim uli¢nich
profilii a predevsim s umisténim zelené -
stromoradi. Pro nova stromoradi musi byt
vymezen vysadbovy pds Sife min. 1,5 m,
do néhoz nebudou umistovana podélna
vedeni technické infrastruktury a pri
pricném vedeni budou sité umistovdany do
chranicek.

Nova zastavba vyvolava pozadavky na
prelozeni nékterych siti - bude podrobnéji
specifikovdno v dasich stupnich projektu.

Vodovod

Nové vodovodni fady jsou navrzeny z materidlu TLT — tvdrnd litina a jsou situovdny do mistnich komunikaci. \/ fresené oblasti jsou navrhovdny
nové vodovodni fady tak, aby dokdzaly zdsobovat celé Fesené Uzemi. Zdroven nové rady propojuji ptvodni sit vodovodnich radd v okoli a dojde
tak k propojeni jednotlivych stdvajicich radd. Kazdy blok nebo objekt bude mit svou samostatnou vodovodni pripojku s vodomérnou sestavou dle
pozadavkl sprdvce sité. Vodovodni Fady jsou zdroven navrhovdny jako zdroj pozdrni vody. Primér vodovodnich fadud je tedy navrhovdn minimdlné
v dimenzi DN 200, v celé oblasti jsou rozmistény zemni hydranty v komunikacich v rozestupech dle platné leqgislativy. Stdvaijici vodovod horniho
tlakového pdsma neni do noveé struktury zdsobovdni zapojovdn a je navrzena jeho prelozka s novou pozici automaticke tlakové stanice ATS 1.
Ddle je ve vychodni ¢dsti Uzemi navrzena novd automatickd tlakovd stanice ATS 2. Obé navrzené tlakové stanice budou slouzit pro objekty nad 10
nadzemnich podlazi.

Bilance potreby vody

Typ odbéru Pocet Qspec. Qp Qm Qn Qn
- osob I/os/den I/den |/den I/hod I/s
Obyvatelstvo 3 000 96 288 000 374 400 32760 9,10
Administrativa 950 56 53200 69 160 6052 1,70
Zakladni Skola 720 65 46 800 60 840 5324 1,50
CELKEM 4670 - 388 000 504 400 44 136 12,30
LEGENDA:
Qspec. = specificka potfeba vody na 1 obyvatele (zaméstnance)/den
Qp = prumérna denni potfeba l/den
Qm = maximalni denni potfeba I/den

Qr= maximalni hodinova potieba I/hod

Kq= soucinitel denni nerovhomérnosti odbéru vody = 1,30 (2 000-2 0000 obyvatel)
Kn=soucinitel hodinové nerovhomérnosti odbé&ru vody = 2,1 (husta zastavba)
Qm=ks.Qp[l/den]

Qnh =(Qm. kn)/ 24 [ I/hod]
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Kanalizace splaskova

Nové stoky splaskové kanalizace jsou navrzeny z materidlu KT — kamenina a jsou situovdny do mistnich komunikaci. \/ resené oblasti jsou
navrhovdny nové stoky tak, aby dokdzaly odkanalizovat celé resené Uzemi, kdy se predpoklddd moznost umoznéni gravitacniho systému
odkanalizovdni. Kazdy blok nebo objekt bude mit svou samostatnou pripojku splaskové kanalizace. Cdst oblasti Prokopka bude pfipojena na jiz
povoleny kanalizacni fad objektu administrativni budowy. Ostatni bloky jsou pak napojeny na nové navrhované stoky. \/ISechny kanalizacni stoky

jsou navrhovadny dimenzi DN 250 — DN 300. Denni produkce splaskovych odpadnich vod odpovidd uvazované potrebé vody je stanovena na cca
388,00 m®/den.

Kanalizace destova

Nové stoky destové kanalizace jsou navrzeny z materidlu KT — kamenina a jsou situovdny do mistnich komunikaci. \/ resené oblasti jsou
navrhovdny nové stoky tak, aby dokdzaly odkanalizovat celé resené Uzemi, kdy se predpoklddd moznost umoznéni gravitacniho systému odvedeni
destowych vod. Nakldddni s destovou vodou je navrhovdno dle pozadavkd LEED ND (certifikaéni program pro udrzitelnost a rozvoj celych ¢turti a
komunit), predpoklddanych trendd politiky modrozelené infrastruktury a bude v souladu s pozadavky MZI (Standard modrozelené infrastruktury)
mésta Pardubice.

\/Sechny kanalizacni stoky jsou navrhovdny dimenzi DN 250 — DN 400. \VSechna voda je likvidovdna a zasakovdna v reSené oblasti pomoci
vsakovacich objektd. Voda z komunikaci a vefejnych ploch je smérovdna ke stromdm a zelenym plochdm, které mohou vodu vyuzivat. Pfebytecnd
voda bude vsakovdna v rdmci prokorenitelnych prostord v ulicich a na ndmésti. Pro pfipad privalouych destd, které systém nedokdze pojmout,
jsou navrzeny bezpecnostni prepady do radu likvidace destowych vod. Do tohoto fadu jsou napojeny pouze bezpecnosti prepady a neni
predpokldddno Easté zavodnéni. Rad likvidace destowych vod je v lokalité Prokopka pak napojen na fad splaskové kanalizace, a tim rounéz

propojen se stdvajicim systémem jednotné kanalizace v ulici ndbr. Zavodu miru.
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Plynovod

Navrhované objekty podél stavajiciho NTL plynovodu budou napojeny pomoci NTL plynovodnich pripojek dn 40, dn 50, dn 63 na stdvajici NTL
plynovody. Predpoklddd se wystavba ¢tyr NTL pripojek, které budou ukonceny hlavnimi uzdvéry plynu ve skfinich v obvodovém zdivu objektd na
hranicich pozemkd. Na jihovychodnim okraji parc.¢. 1718/1, k.U. Pardubice, je nutné prelozit NTL plynovod DN 150 v délce 50 m. Pro navrzenou
lokalitu mezi byvalym Gzemim Prokopka a MS Mozaika (byvaly aredl pivovaru Pernétejn), je navrzeno zdsobovdni ze stdvajiciho STL plynovodu
PE dn 160 s provoznim pretlakem 100 kPa, ktery se nachdzi pod MS Mozaika. Z tohoto STL plynovodu budou vybudovdny pdtefni STL plynovody
PE dn 160, PE dn 110, PE dn 90 a PE dn 63 vedené pfidruzenym prostorem dle CSN 73 6005. Pro jednotlivé objekty jsou navrzeny STL plynovodni
pripojky dn 32, dn 40, dn 50, které budou ukonceny hlavnimi uzdvéry plynu ve skrinich v obvodovém zdivu objektl na hranicich pozemka.
Predpokldadad se vystavba dvaceti dvou STL pripojek. STL a NTL plynovody a pripojky jsou navrzeny z polyetylenu v rade tézké SDR 11 (potrubi PE
100-RC dn 32, dn 40, dn 50 a dn 63), v radé strednée tézké SDR 17,6 (potrubi PE 100-RC dn 160, PE dn 110, PE dn 90). \/ ostrych lomowych bodech
jsou navrzena kolena spojovand s linii plynovodu elektrotvarovkami, ostatni zmény smeéru (pouze u potrubi PE dn 50 az dn 110) budou provedeny
pomoci ohybu potrubi. Pro stavbu budou pouzity trubky z polyetylenu z materidlu PE 100-RC, ochranné trubky pro plyn dle CSN EN 1555.

\Jyuziti plynovodu neni uvazovdno v zadmeéru Prokopka.

Bilance spotreby zemniho plynu

Blok Pocet | OP celkem | Blok kW | Otop m3/hod | TV m3/ m3/hod m3/r kwW/r
1 1 48 055 576,66 57,7 15 72.7 107829 | 1153769
2 1 4378 52,536 5,3 8 13.3 14666 | 156926.7
3 1 35140 421,68 42,2 12 54.2 79602 851744
4 1 38130 457,56 45,8 12 57.8 85630 |916241.9
5 1 32049 384,588 38,5 10 48.5 71911 | 769445.4
6 1 431 5,172 0,5 2 2.5 2329 48352.19
7 1 1682 20,184 2,0 3 5.0 5581 59715.76
8 1 23622 283,464 28,3 8 36.3 53462 | 572042.9
9 1 43 011 516,132 51,6 12 63.6 95470 1021531
SOUCET 9 226 498 | 2717,976 271,8 82 353.8 516 480 5526

Vysvétlivky: Blok — soustava spojenych objektl, OP — obestavény prostor bloku, TV — tepla voda
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Elektricka energie
Napojeni k elektrické energii je v oblasti reSeno pomoci lokdlni distribucni soustavy, kterou bude v lokalité Prokopka spravovat investor, v

ostatnich zondch provozovatel v rdmci své stdvaijici distribucni soustawy.

Zameér Prokopka
Oblast je pripojena na verejnou elektrickou sit v jednom misté - objekt administrativni budowvy na hladiné UN 35 K. Obecné ma pak kazdy blok
svou trafostanici a jednotlivé objekty své pripojkové skriné. Bloky jsou mezi sebou propojené a zasmyckované na hladiné VN mezi trafostanicemi a

na hladiné NN mezi samotnymi objekty. Objekty budou v maximadlni mire vybaveny fotovoltaikou.

Ostatni zaméry

Ostatni zadmeéry budou standardné napojeny na trafostanice a jednotlivé objekty budou opatreny pripojkovymi skrinémi a méridly. Pro zdapadni
Cast Uzemi se predpoklddd napojeni ze severu - trafostanice ndbrezi Zdvodu Miru, pro vychodni ¢dst Uzemi se predpoklddd vyuziti nebo Uprava
stdvaijicich vedeni.

Verejné osvétleni

Nové ulice, komunikace a ndmésti budou vybaveny nové navrhovanym verejnym osvétlenim odpovidajicim pozadavkdm sprdvce. Pro umisténi
osvétlovacich stozdrl bude rezervouvdn prostor mimo ochrannd pdsma podzemnich inzenyrskych siti. Osvétleni bude zdsobovdno z vice
napojovacich bodl v bezprostfednim okoli feSeného Uzemi. Kabely verejného osvétleni budou pokldddny v soubéhu s rozvody NN pri dodrzeni
minimdlnich vzddlenosti dle pfislusnych norem, zejména CSN 73 6005. Bude zfizen samostatny rozvadéd verejného osvétleni (RVO) pro fesenou
Llokalitu.

Ve stdvajicich ulicich bude provedena Uprava stdvajiciho vedeni a novd koordinace umisténi stozdard a lamp vefejného osvétleni.

Komunikacni sité

Dojde k vybudovdni optické datové sité, realizované formou optickych kabeld ulozenych v ochrannych trubkdch. Oblast bude vybavena novym
vedenim opticke sité pro kazdy blok ¢i objekt. Byly navrzeny trasy, které budou napojeny na stdvaijici pripojovaci body a administrativni budovu
v lokalité Prokopka. Realizace bude provedena v souladu s technickymi podminkami a pozadavky provozovatele sité. \/eskeré optické kabely
vedené v ochrannych trubkdch budou ukonceny v optickém rozvadéci (SDF / PON). Provedeni kabelové trasy bude v souladu s prislusnymi

normami, zejména CSN 73 6005, pficemz kabely budou ulozeny s predepsanym krytim.
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\ytdapéni

Koncepce vytdpéni je resena dle konkrétnich zamérd v uzemi.

Zameér Prokopka

Jako zdroj tepla (a pripadné chladu) je pro kazdy blok navrzen systém geotermickych vrtl spole¢né s kaskddami tepelnych cerpadel “zemé-
voda“. VUSechny vrty jsou situovdny pod podzemnim podlazim danych objektd a systémy budou mezi sebou propojeny pro maximdlni efektivitu a
vyuziti energie ze zemniho podlozi. Pro wyuziti prebytkd tepla z administrativni budowy v letnim obdobi bude zfizen teplovod mezi administrativni

budovou a rezidencnimi objekty, jez bude distribuovat pretoky tepla pro predehrev teplé vody.
Ostatni zaméry
\/ ostatnich ¢dstech Uzemi se predpoklddd vyuziti standardnich lokdlnich systému - vwytdpéni plynovymi kotli pripadné tepelnymi cerpadly.

\/ Pardubicich je dostupny systém centrdlniho teplovodu, Uzemni pldn ani zaddni Uzemni studie neuklddd povinnost jeho napojeni do Uzemi.

Pokud bude konkrétni zdmér v Uzemi vyzadovat napojeni na centrdlni méstsky systém, je potfeba provérit a zkoordinovat toto napojeni
samostatnym projektem.
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11. Rozvoj uzemi a etapizace

Rozvoj reseného uzemi se predpokladd
postupné, prednostné od jeho okrajovych
Cdasti, které lze primo napojit na stdvaijici
dopravni a technickou infrastrukturu. Poradi
realizace jednotlivych stavebnich blokd

neni Uzemni studii pevné stanoveno. Kazdd
etapa vSak musi tvorit provozné funkcéni
celek a jeji realizace je podminéna zajisténim
odpovidaijici dopravni obsluhy, napojenim na
technickou infrastrukturu a bezpecnou pési
prostupnosti. Etapizace nesmi znemoznit ani
neprimeérené ztizit realizaci cilového reseni

navrzeného Uzemni studii.

Hlavni dopravni napojeni reSeného uzemi
je navrzeno prostrednictvim stdvaijicich

a nowych vjezdl z ulic Palackého a

K Polabindm. Postupné prodluzovdni
vnitrni komunikacni sité a souvisejicich tras
technické infrastruktury umozni navazujici

rozvoj vnitrnich ¢dsti zemi.

\/ zdpadni ¢dsti reSeného Uzemi se nachdzeji
soubory individudlnich gardzi, které brdni
realizaci cilového uspordddni navrzené
ulicni sité. Zpfistupnéni a rozvoj této CdAsti

Uzemi jsou proto podminény majetkoprdvnim

vypordaddnim dotéenych pozemkl a staveb a
ndslednym odstranénim gardzi v nezbytném
rozsahu. Plochy a komunikace zdvislé na
tomto majetkoprdvnim vypordddni jsou

vyznaceny v grafické ¢dsti Uzemni studie.

Do doby realizace cilového dopravniho
reseni navrhuje Uzemni studie doCasné
komunikacni propojeni vedené kolem
pivovarské véze. Toto propojeni ma zajistit
dopravni dostupnost a obsluhu postupné
zastavovanych ¢dsti Uzemi. Jeho technické a

prostorové reseni musi splnovat pozadavky

na bezpecny provoz a nesmi omezit budouci
realizaci navrzené ulicni sité ani obnovu a

vyuziti aredlu byvalého pivovaru.
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12. Soulad s uzemnim planem

Zpracovdni Gzemni studie bylo zahdjeno v dobé platnosti Uzemniho pldnu mésta Pardubice, ve znéni jeho vydané XXII. zmény, kterd nabyla Uginnosti dne 8. 5. 2024 (ddle také jen ,pavodni tzemni
plan®). PGvodni Uzemni pldn obsahoval pozadavek zpracovdni Uzemni studie jako podminky pro rozhodovdni o zméndch vyuziti Uzemi v lokalité tzv. Palackého-sever, zahrnujici Uzemi byvalé
Prokopouvy tovdrny, aredl byvalého Pivovaru Pardubice a souvisejici Uzemi v tésné ndvaznosti. Dle podminek ptvodniho Uzemniho pldnu zahrnovalo fesené Uzemi nékolik stabilizovanych ploch a
rozvojowych ploch rdzného uréeni. Z hlediska stanoveného zplsobu wyuziti se jednalo o plochy BM — Bydleni vicepodlazni méstské, BS — Bydleni vicepodlazni sidlistni, DG — Plochy gardzi, MP —
Méstsky parter, SC — Smisené Uzemi centrdlni, SM — Smisené Uzemi méstské, Systém silnicni dopravy, VL — \/yroba lehkd, ZI — Zelen izolacni, Zvu — Zelen méstskd vSeobecnd — parkoveé upravené

plochy (viz obrdzek 1). Uginnost pivodniho tzemniho pldnu byla ukonéena dnem nabyti Géinnosti Uzemniho pldnu Pardubice, které nastalo dne 1.8.2026.

Dokonceni Uzemni studie jiz probéhlo v souladu s pozadavky Uzemniho pldnu Pardubice, ve kterém je uzemi pozadujici zpracovdni izemni studie stanoveno v mensim rozsahu. Toto Uzemi je

oznadeno jako US-25 (viz obrdzek 2).

Z rozhodnuti pofizovatele byl ptivodni rozsah feseného Gzemi ponechdn nejen s ohledem na schudlené a predané zaddni, ale rounéz s ohledem na skuteénost, ze vyddnim Uzemniho pldnu
Pardubice doslo k zdsadnim zméndm v pozadavcich na zpUsob vyuziti predmétného Uzemi. Vyznamnou zménou je zejména zména funkcéniho vyuziti aredlu byvalého Pivovaru Pardubice, ktery byl
noveé vymezen z pUvodni vyrobni funkce na funkci smisenou obytnou. Tato zména funkéniho wyuziti wytvdri predpoklady pro vwyznamnou transformaci Sirsiho Uzemi. Z hlediska jeho budouciho rozvoje
je proto nezbytné posoudit navrhovanou koncepci uspordaddni Uzemi nejen z hlediska kapacit pldnované vystavby, ale predevsim z hlediska reseni verejnych prostranstvi a dopravni koncepce.
Ponechdni plvodniho rozsahu reseného Uzemi tak umoznuje posoudit vzdjemné vazby téchto zamérd v SirSim uzemnim kontextu a zajistit jejich koordinované reseni.
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Obrdzek 1 Obrdzek 2
\lymezeni rozsahu fedeného Uzemi nad wezem hlavniho wkresu PUVODNIHO Gzemniho pldnu Vymezeni rozsahu fe$eného Uzemi nad wiezem wjkresu zdkladniho élenéni Uzemniho pldnu Pardubice

TEXTOVA CAST

9ZOZ/60 + OIpNIS juwezn « 82IgNPIDd USNSS - 0YXOD|od )-I N I,-\I G

56



Uzemni studie se zpracovdvd jako Gzemné pldnovaci podklad pro rozhodovdni v Uzemi, a zdroven jako podklad pro pofizovdni Uzemné pldnovaci dokumentace, podle ustanoveni § 61a § 67-
69 stavebniho zdkona. Zpracovdnim této Uzemni studie je tak naplnéna podminka Uzemniho pldnu Pardubice pozadujici zpracovdni tzemni studie pro rozhodovdni o zméndch v Gzemi
s oznaéenim US-25 pro lokalitu s oznaéenim 183-P.

Uzemni studie souéasné vytvdri podnét k porFizeni zmény uzemniho pldnu ve dvou oblastech:

- Prunim podnétem je Uprava, respektive zmenseni rozsahu architektonicky hodnotné cdsti byvalého pivovaru tak, aby jeji vymezeni odpovidalo navrzenému rozsahu zachovdvaného historicky
hodnotného objektu.

- Druhym podnétem je vymezeni navrhovanych plnohodnotnych dopravnich napojeni v zdpadni ¢dsti reSeného uzemi jako verejné prospésnych staveb. \/ této Cdsti se nachdzeji stdvajici gardze a
majetkoprdvné roztristéné pozemky, které mohou komplikovat realizaci potfebné dopravni infrastruktury. \/lymezeni dopravnich napojeni zahrnujicich vozovuku, prilehlé chodniky, pripadné cyklostezky
jako verejné prospésnych staveb mad vytvorit podminky pro ucinné majetkoprdvni vypordddni dotéenych pozemkl a staveb a v krajnim pripadé umoznit vyuziti institutu vyvlastnéni pfi splnéni vSech
zdkonnych podminek. Samotnd Uzemni studie Uzemni pldn neméni ani nezaklddd prdvo k vyvlastnéni; uvedené podnéty musi byt provéreny a pripadné zapracovdny v rdmci samostatné porizované

zmény uzemniho pldnu.
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13. Zaver a doporuceni

Uzemni studie Pardubbice Palackého -
sever proveruje vyuzivani reseného Uzemi,
stanovuje predevsim kapacity uzemi,
hLavni principy nové struktury zastavby a

pravidla pro vyuzivdni uzemi.

Uzemni studie nastavuje systém reseni
verejnych prostranstvi, zakladni parametry a
charakteristiky nové zdstavby, sit dopravnich
komunikaci a principy reseni modrozelené

infrastruktury.

Ddle uzemni studie doporucuje vypracovani
podrobnéjsich studii a ndurhd zejména pro

tyto zdméry nebo zoény:

1. Objekt pivovaru
Uzemni studie doporuduje ndvrh
prestavby pivovarského objektu vcetné

prilehlych prostranstvi ovérit samostatnou

architektonickou studii zpracovanou
autorizovanym architektem, pripadné
architektonickou soutézi.

2. \Unitroblok SB11

Uzemni studie doporuduje zpracovat
komplexni urbanisticko-architektonicky
ndvrh nové dotvoreného vnitrobloku.

Ndvrh musi koordinovat doplikové

stavby, pobytové plochy, zelen, pési trasy,
hospodareni se srdazkovou vodou, parkovani

a dopravni obsluhu.

3. Park a verejné prostranstvi VPO5
Uzemni studie doporuduje zpracovat
komplexni ndurh revitalizace parku Zelené
Predmeésti, jehoz prevdznd ¢dst lezi mimo
hranici reSeného Uzemi. \/ ramci této studie
bude podrobnéji reSeno verejné prostranstvi
\VPOS5 Vstup do parku Zelené Predmésti.

4. Zapadni komunikace

\/ rdmci ndvrhu revitalizace parku nebo jako
samostatnou studii doporucuje ddle uzemni
studie zpracovat reseni zdpadni komunikace
v Uzemi. DUlezité je morfologické usporaddni
a reseni terénniho zlomu, moznosti
zachovdni vzrostlé zelené. Podkladem by

mélo byt vyskopisné zaméreni.

5. Ulice K Polabinam
Architektonicko-urbanistickeé reseni a
dopravni uspordddni ulice K Polabindm je
nutné zpracovat jako samostatnou studii,
kterd bude reflektovat zdméry po obou
strandch komunikace, ne pouze zdméry z US
Palackého - sever. \/ rdmci této ulice uzemni
studie doporucuje koordinovat chodniky,
cyklopruhy a vozovku se zastdvkami MHD,
vjezdy k prilehlym stdvajicim i navrhovanym

objektlm, pobytové prostory v ulici a zelen.

6. Kapacitni reseni napojeni na
nadrazenou komunikaéni sit

\/ navazuijicich stupnich dokumentace

je nutné podrobné proveérit usporaddni
téchto kapacitné citlivych krizovatek:
Palackého tfida—Macanova, Palackého
trida—Masarykovo ndmésti—trida Miru-17.
listopadu a ddle i napojeni ndrozi u posty
do ulice Hlavdcova. U krizovatky Palackého
trida—Macanova bude provérena moznost
svételného rizeni a jeho vliv na rozdéleni

dopravy mezi jednotlivd napojeni Uzemi.

7. Napojeni Galerie Pernerka

Uzemni studie doporuduje provéfit zptisob
napojeni Galerie Pernerka do reseného
uzemi tak, aby bylo zamezeno tranzitu pres
obytnou lokalitu. Tranzitni automobiloveé
doprava do a z Galerie Pernerka muze

predstavovat vysokou zdtéz Uzemi.
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Tento dokument je autorskym dilem ve smyslu zdkona ¢&. 12172000 Sb., o prdvu
autorském, a jako takowy je chrdnén timto zdkonem. Veskeré jeho Cdsti podléhaiji
ochrané autorskych prdv. Jakékoli uziti dila, zejména jeho kopirovdni, Sifeni, Upravy
nebo jiné zdsahy, jsou mozné pouze se souhlasem autora.

Autorsky ndvrh predstavuje jedinec¢ny vysledek tvlrci ¢innosti a jeho dalsi vwyuziti
by mélo byt vzdy projedndno s autorem. Dékujeme za respektovdni autorskych prdv.
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