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1. UvVoD

1. zprava o uplatiiovani Uzemniho planu PodGl$any (dale jen ,zprava o uplatfiovani®) je
vyhotovena na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu v platném znéni vCetné zakona €. 350/2012 Sb. (dale jen ,stavebni zakon")
a § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence planovaci Cinnosti v platném znéni v€etné vyhlasky ¢.
458/2012 Sb.

Zprava o uplatiiovani bude projednana s dot€enymi organy, krajskym urfadem, sousednimi
obcemi a verejnosti dle ustanoveni § 55 odst.1 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zprava o uplatiiovani mapuje mimo jiné stavebni ¢innost v obci ve sledovaném obdobi v&etné
vyCtu problému k feSeni tzemnim planem, vyhodnocuje zmény podminek, na zakladé kterych
byl uzemni plan vydan, vyhodnocuje soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci,
vyhodnocuje potfebu vymezeni zastavitelnych ploch a obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu
zmeény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

§ 55 odst. 1 stavebniho zakona uvadi, Ze pofizovatel je povinen pfedlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplatiiovani za uplynulé obdobi. V
tomto obdobi obdrzel odbor hlavniho architekta Magistratu mésta Pardubic navrhy (podnéty)
na pofizeni Zmény UP Podul$any (dale jen ,zmé&na UP*), které byly od Zadateltl obdrzeny
obci. Zastupitelstvo poté hlasovanim rozhodlo, které Zadosti postoupi do dalSiho kola
provéfovani v ramci navrhu zmény uzemniho planu.

Podrobny popis navrh(l na zménu tzemniho planu je v ¢asti g) této zpravy o uplathovani.

Dne 1. 1. 2018 nabyla ucinnosti novela stavebniho zakona 183/2006 Sb. vcetné jejich
provadécich predpisu. Na zakladé § 55a a §55b stavebniho zakona bude zména Uzemniho
planu pofizena zkracenym postupem a jeji obsah je souéasti tohoto navrhu zpravy o

uplatriovani.

Veskera data jsou sledovana ke dni 28.2.2023.

Obec Podul$any nalezi do spravniho uzemi obce s rozSifenou pasobnosti Pardubice. Spravni
uzemi je tvofeno jednim katastralnim tzemim (k.u. PodllSany) a zabira rozlohu 333,8 ha.
Sousednimi obcemi jsou obce Staré Zdanice, Ceperka, LibiSany a Praskacka.

K 31. 12. 2021 méla obec 160 obyvatel.
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU PODULSANY

a) Vyhodnoceni uplatinovani tizemniho planu

¢ Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu

Navrh zpravy o uplatfiovani vyhodnocuje Uzemni plan Podul$any (dale jen ,uzemni plan) za
uplynulé obdobi — tj. od listopadu 2011 do unora 2023. VeSkera data jsou sledovana k 28. 2.
2023.

Popis uplatfiovaného uzemniho planu

Zastupitelstvem obce byl vydany Uzemni plan Poddl$any 29.11. 2011 s nabytim tginnosti dne
27.12. 2011. Urbanisticka koncepce obce vychazela zplGvodni uUzemné planovaci
dokumentace (UPD), z pozadavku vzajemné koordinace stavajici zastavby se vsemi
navrhovanymi zménami ve vyuziti uzemi. Zastavitelné plochy jsou uréeny predevSim pro
funkci bydleni.

Uzemni plan je zvefejnén na internetovych strankach Magistratu mésta Pardubice —
https://pardubice.eu/podulsany

Zpracovatel: SDRUZENI U3, Ing. arch. Jifi Refucha, Ing. arch. Katefina Sedlagkova

Pofizovatel: Obecni ufad PodulSany

Zmeény uzemniho planu v uplynulém obdobi nebyly vydany.

UP Podul$any urdil v izemi 2 ptestavbové lokality — P1 a P2 k provéfeni tzemni studii. Uzemni
studie slouzi jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi. Lh{ita pro. viozeni dat
0 pofizeni a schvaleni moznosti jejich vyuZiti do evidence uUzemné planovaci Cinnosti
(zaregistrovani) je Uzemnim planem dana do 4 let od vydani UP Podtl$any (tj. do 12/2015).
Tyto IhGty pro prestavbové lokality P1 a P2 uplynuly a nyni se v uzemi muze rozhodovat bez
tohoto uzemné planovaciho podkladu.

Uzemni plan vymezil na Gzemi obce 2 zastavitelné plochy a 3 plochy prestavbové:

2 zastavitelné plochy BV — plochy bydleni v rodinnych domech —
venkovské
1 pfestavbova plocha OV — plochy ob&anského vybaveni/vefejné

infrastruktury; plochy verejného prostranstvi
— PV; plochy vefejné zelené — ZV; plochy
zelené pfirodniho charakteru — ZP; plochy
vodni a vodniho hospodafrstvi — W

1 pfestavbova plocha BV — plochy bydleni vrodinnych domech —
venkovské; plochy zelené soukromé a
vyhrazené — ZV; plochy zelené izolacni — ZO

1 pfestavbova plocha OS — plocha obcCanského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni
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Plochy Uzemnich rezerv stanovené uzemnim planem:

R1 - bydleni v rodinnych domech venkovské - BV
R2 - plochy tézby nerostl nezastavitelné — NT

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésnou stavbu (VPS).

UP Podul$any vymezil na Gzemi obce vefejné prosp&sné opatreni (dale jen ,VPO"):
VU01 NRBK K73 Bohdanec¢ — Vysoké Myto

VUO02 LBC 48 Podulsany

VUO3 LBC 47 U Sadu

Uzemni plan nevymezuje predkupni prava pro vefejné prospé$na opatfeni.

Uzemni plan vymezil prvky Uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USESY)
zasahujici na katastr obce PodulSany:

. Nadregionalni biokoridor NRBK K73 Bohdane¢ — Vysoké Chvojno
. Lokalni biocentrum 47 U Sadu —vilozené LBC na NRBK K73

. Lokalni biocentrum 48 PodullSany — viozené LBC na NRBK K73

. Lokalni biocentrum 49 Na Piskach

. Lokalni biokoridor 36 Zdanicka stoka

. Lokalni biokoridor 40 Od LibiSan

. Lokalnibiokoridor 41 Rajska strouha

Vice neZ polovina lokalnich prvkt USES je funkénich. Stavajici prvky USES jsou vymezeny
jako plochy pfirodni — NP nebo plochy smiSené nezastavéného uzemi — NS a plochy lesa -
NL. V plochach s podminkou uzemni studie jsou navrZzeny plochy vefejnych prostranstvi.
Navrzena je zelefi na okrajich obce pro zlepSeni zasazeni sidla v krajiné. Mimo obci
prochéazejici regionalni cyklotrasy &. 4040 (Ceperka - PodtI$any - St. Zdanice - L. Bohdaneg),
ktera tvoFi patefni cyklistickou komunikaci, UP navrhuje doplnéni mistni sité cyklostezek
spojené s pési dopravou a s doprovodnou krajinnou zeleni.

Na uzemi obce je evidovana 1 nemovita kulturni pamatka v ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR (Opatovicky kanal) a 4 vyznamné historické objekty (kostel sv. Mikulase, socha
sv. Vaclava, kapli¢ka na kfizovatce, klenuty most pfes Opatovicky kanal). Celé feSené uzemi
je uzemim s archeologickymi nélezy.

Evropsky vyznamna lokalita (EVL) ani ptaci oblast soustavy Natura 2000 se v feSeném uzemi
nenachazi.

Uzemni plan nenavrhuje plochy, pro které je rozhodovani o zménach podminéno vydanim
regulaéniho planu.

Vyuziti ploch vymezenych UP Podtl$any

Oznadeni | Fynkénivyuziti | Vyméra Vyuzito Zbyva
plochy (ha) vyuzit Poznamka
ha % (ha)
BV — bydleni
Z1 v rodinnych domech — | 1 1251 0,3150 | 28% 0,81 5RD
venkovskeé
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BV — bydleni

72 v rodinnych domech — 0,7586 0,7586 | 100 % 0 2 RD
venkovskeé

Prestavbové plochy

PV- plochy vefejného Revitalizace mistniho

P1 prostranstvi, ZV- 2,1091 2,1091 | 100 % 0 pohostinstvi a jeho

plochy vefejné okoli s cilem zvySeni

zelené, ZP- plochy komplexni kvality

zelené a pfirodniho prostfedi, segregace

charakteru, W- plochy péSi a motorové

vodniho a vodniho dopravy a doplnéni
hospodafstvi, OV- vysoké zelené

plochy obéanského
vybaveni / verejné

infrastruktury

BV - bydleni v Stavajici plné
P2 rodinnych domech — 1,7409 0 0% 1,7409 nevyuzita plocha
venkovské, v centralni Casti
ZV- plochy zelené zastavéného  uzemi
soukromé a obce je navrZena
vyhrazené, ZO- k pfestavbé pro
plochy zelené izolaéni bydleni se
zachovanim stavajici

vzrostlé zelené
OS- plochy Stavajici plocha
P3 ob&anského 0,3762 0 0% 0,3762 byvalého vefejného
vybaveni — sportovisté, ktera v
télovychovna a soucasnosti neni
sportovni zafizeni vyuzivana, bude

revitalizovana ve
stavajicim rozsahu

Rozvoj obce probiha v souladu s vydanym UP Poddl$any.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou v sou€asné dobé témér vyCerpany. V soucasné dobé jsou
ve vystavbé dalsi 4 rodinné domy v lokalité Z1, celkem tedy zbyvaji 2 pozemky
v zastavitelnych lokalitach pro zastavbu rodinnymi domy. Naplnénost ploch pro bydleni je 56%.

Vymezit nové zastavitelné plochy pro bydleni Ize pouze na zakladé prokazani nemoznosti
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Pfrestavbova plocha ob¢anského vybaveni pro télovychovna a sportovni zafizeni naplnéna
neni. Pfestavbova plocha obCanského vybaveni — vefejné je revitalizovana kromé vodni
nadrze.

Pfrestavbova plocha pro bydleni v centru obce je nevyuzita, je vSak v drzeni soukromych osob,
které prozatim neuvazuiji o jeji revitalizaci.

Zpusob vyuzivani nezastavéného uzemi nebyl zménén, uUzemi je ovlivnéno trvalym
hospodarskym vyuzivanim pro potfeby zemédélské produkce.
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e Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

Ve sledovaném obdobi nedo$lo na spravnim Uzemi obce PodllSany k zasadnim zménam
Uzemnich podminek, které by vyzadovaly zménu UP Podul$any. Na uzemi obce Podll$any
nebyly vymezeny nové prvky evropsky vyznamnych lokalit ¢i ptaCich oblasti (prvky soustavy
NATURA 2000), nebyla vyhlasena ani stanovena nova uzemi se zvlastni ochranou pfirody
(ZCHU, pfirodni pamatky, pamatné stromy apod.), s ochranou geologické stavby Gzemi,
ochranou pamatek, ochranou pfed povodnémi a nebyla stanovena ani nova ochranna pasma
dopravni a technické infrastruktury ani dalSi limity vyuziti dzemi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisU.

Dne 1. 1. 2013 nabyla ucinnosti novela stavebniho zakona 183/2006 Sb. vcetné jejich
provadécich predpist. Dle bodu 4 Ptechodna ustanoveni Cl. Il zakona ¢. 350/2012 Sb., kterym
se méni zakon 183/2006 Sb. stanovi, ze: ,Casti tzemné planovaci dokumentace, ktera podle
zakona 183/2006 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti u€innosti tohoto zakona, nemohou
byt jeji soucasti, se nepouziji a pfi nejbliz§i aktualizaci nebo zméné musi byt z této
dokumentace vypustény*.

UP Podul$any neobsahuje &asti (pfedkupni prava pro prvky USES, podrobnosti prostorového
uspofadani atd.), které jsou v rozporu s vySe uvedenymi ustanovenimi stavebniho zakona a
jeho provadécich predpisl ve znéni platném od 1. 1. 2013.

Dne 1. 1. 2023 nabyla u€innosti novela Vyhladky €. 418/2022 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti
(dale jen ,vyhlaska“). Novela vyhlasky upravuje obsah a strukturu izemniho planu. Zména ¢&.
1 Uzemniho planu Podl$any upravi a doplni Gzemni plan v souladu s pozadavky vyhlasky.

Dle novely zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,zakon®), s u€innosti od 31. 12. 2015, se rusi pojem ,rychlostni silnice®. Clanek II.
bod 2 novely stanovuje, Ze ,silnice . tfidy, které jsou rychlostnimi silnicemi podle zakona ¢.
13/1997 Sb., ve znéni u€inném pfede dnem nabyti ucinnosti této novely, se ode dne nabyti
u€innosti tohoto zakona povazuji za dalnice®.

Ve vSech &astech navrhu Uzemniho planu PodulSany bude termin ,rychlostni silnice R35“
nahrazen terminem ,dalnice D35°".

¢ Vyhodnoceni negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi
Od doby vydani UP Poddl$any nebyly zaznamenany pii realizaci jednotlivych zamér(
v souladu s uzemnim planem zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Vydany
uzemni plan vytvari pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho pfevazné obytnou
funkci, pfiemz jsou respektovany stavajici hodnoty uzemi (krajinny celek Bohdanec&sko,
stavajici systém sidelni zelené&, Opatovicky kanal, lesy a zemédélska puda tf. ochrany 1 a 2,
uzemi s archeologickymi nalezy).

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladii
V dobé& vydani UP Podalany byly v platnosti Uzemné planovaci podklady zpracované

v prosinci 2008. Nyni v dobé& zpracovani 2. Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu je platna
uplna 5. aktualizace UAP z roku 2020.
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Dle UAP jsou Podiil$any obec bez vyznamnéjsiho rozvoje s dobrym dopravnim napojenim, s
minimalnim ob&anskym vybavenim, staly poCet obyvatel, primérnd nezaméstnanost, vyssi
primérny veék, niz§i vzdélanost, moznost kazdodenni rekreace. Je zcela zavisla na nedaleké
spadové obci s vy$8im vybavenim. Vychodni &ast navazuje na lesni komplexy v okoli Ceperky.
Prirodni pilif je celkové hodnocen jako dobry, socialni i hospodarsky pilif jsou oslabené.
Prevazna &ast nezastavéného Uzemi je tvofena rozsahlymi plochami zemédélské pldy, do
jizni Cast feSeného Uzemi zasahuji lesni porosty, které jsou vedeny jako les — ,les
hospodarsky*.
UAP z roku 2020 pfedkladaji obci nasledujici problémy a stiety k feSeni:

- Monokulturni, bezlesa krajina

- Oblasti s pfevahou nefunkénich prvka USES

- Ohrozeni zemédélské pldy vétrnou erozi

- Zhor3ené sociodemografické podminky

Uzemni studie krajiny ORP Pardubice (dale jen ,,uzemni studie krajiny*)
V dobé zpracovani zpravy o uplathiovani uzemniho planu je platna uzemni studie krajiny, ktera
byla schvalena dne 22. 5. 2019.
Z uzemni studie pro obec Podul$any vyplyvaji nasledujici problémy k feSeni:
Urbanistické: - rizikové praniky zastavitelnych ploch

- nedostatecné propojeni do obce Krasnice
U zastavitelnych ploch s rizikovym pranikem do krajiny zajistit jejich lepS$i zaclenéni do krajiny,
C¢ehoz Ize docilit dodrzenim stavajiciho razu zastavby, dostatkem zelené v téchto plochach a
pozvolnym prechodem do krajiny, v plochach pro obytnou zastavbu orientaci zahrady do
krajiny, pfipadné vymezenim pasu izolaCni zelené pfi hranici zastavitelné plochy a volné
krajiny. V pfipadné zméné uzemné planovaci dokumentace, kde by byla vymezovana nova
zastavitelna plocha a souc€asné néktera ruSena, upfednosthovat vypousténi zastavitelnych
ploch s vymezenymi rizikovymi praniky. Provéfit moznost zlepSeni prostupnosti krajiny mezi
sidly Podul$any a Krasnice.

Vodni reZim: - Zni€eny ekologicky stav povrchovych vod..

Ohrozeni erozi (vétrnou): - velké bloky orné pady

- erozni ohrozeni
Ochrana pfirody a biodiverzity: Stav pfirodnich hodnot v obci je spide Spatny. Krajina je
ekologicky nestabilni az malo stabilni (KES = 0,31); vyméra cenngjSich pfirodnich ploch je
nizka (3,0 % z rozlohy obce).

USES: NBK K73 — piekrotena maximalni délky jednoduchého NBK - doplnit vioZené
biocentrum &i jinak zkratit NBK

Lesnictvi: Lesnatost je nizka (5,4 %). V obci se vyskytuji lesiky ve vychodni ¢asti podél vodnich
toku, kde sousedi s vétSim lesnim komplexem. Ostatni ¢asti obce jsou bezlesé.

Rekreace a turisticky ruch: - Absence dostupného pfirodé blizkého prostfedi pro rekreaci ve
spravnim uzemi obce.

- Absence turistického spojeni ze zastavéného uzemi do jeho
okoli.
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- Vedeni cyklotrasy po silnici Il. tfidy.
- Absence zazemi a pfistupu k vodackeé trase Opatovického kanalu.
- Zanedbany stav Opatovického kanalu.

¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

e Politika Uzemniho rozvoje

UP Podtil$any byl vypracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,PUR
CR*) schvalenou usnesenim vlady CR &. 929/2009 dne 20. 7. 2009. Ode dne 1.9.2021 je
zavazna Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3,4 a 5.

Dle Aktualizace &. 1, 2, 3,4 a 5 PUR CR v fe$eném Uzemi se nachazi:
1. vrozvojové oblasti OB4 — rozvojova oblast Hradec Kralové / Pardubice - zapracovano
v Uzemnim planu
2. zaradit obec Podul$any do specifické oblasti SOB9 - specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem

Ukoly pro tizemni planovani plynouci ze zafazeni obce do specifické oblasti SOB9:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani
jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesll, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy roz€lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch ur¢enych pro zadrzovani a
zasakovani vody, d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a
vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf.
vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a prikopu,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,
f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal8i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné€) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

UP Podilsany respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, a to konkrétné ¢l. 14 — 32 v kap. 2 Aktualizaci €.1,2,3,4a5 PUR CR.
Re$enym spravnim Gzemim obce neprochazi zadna rozvojova osa republikového vyznamu a

nejsou na ném vymezeny koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a souvisejicich
rozvojovych zamera.
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e Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

ZUR Pk stanovuje pro Uzemi fe$ené UP Podiil$any predevsim nasleduijici priority tzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

V obdobi zpracovani uzemniho planu byla pro spravni Uuzemi obce PodullSany zavazna
uzemné planovaci dokumentace vydana krajem, tj. Zasady uzemniho rozvoje Pardubického
kraje (dale jen ,ZUR Pk*), vydané 26. 4. 2010, které nabyly Gginnosti dne 15. 6. 2010. V dobé
zpracovani navrhu zpravy o uplathovani je platna Aktualizace €. 3 Zasad Uzemniho rozvoje
Pardubického kraje (dale jen ,Aktualizace &. 3 ZUR Pk*), ktera nabyla téinnosti dne 12.9.2020.

Dle Aktualizace &. 3 ZUR Pk v fe§eném Uzemi se nachazi:

1. vrozvojové oblasti OB4 — rozvojova oblast Hradec Kralové / Pardubice - zapracovano
v Uzemnim planu

2. koridor vefejné prospésného opatfeni USES U03, Bohdane& — Vysoké Chvojno K73
— zapracovano v Uzemnim planu

3. Vyhradni loZisko nerostnych surovin - 3205810 Ceperka-Podil$any

4. v krajiné zemédélské s predpokladanou vy$3i mirou urbanizace, bude zapracovano
do uzemniho planu

5. zaradit Gzemi do typu krajiny Pardubicko

Aktualizace &. 3 ZUR Pk stanovuje pro uzemi fe$ené UP Podiilsany pfedevsim nasledujici
priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

. vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, a
to pfedevsim zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizacni
funkce krajiny; zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské
i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou
a omezit fragmentaci krajiny a ochranu obyvatel pfed zdravotnimi riziky z narusené kvality
prostfedi, zejména ve vztahu k vysoké zatézi hlukem,

. zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou
a omezit nezadouci vzajemné sristani sidel, zabor ploch vefejné zelené a fragmentaci krajiny;
. zlepSeni prostupnosti krajiny pro Clovéka a pro volné Zijici Zivo€ichy zaloZzené na
ochrané a doplnéni jiz existujicich migraCnich tras ZzivoCichl, sité vefejné pfistupnych
ucelovych komunikaci a péSich a cyklistickych stezek, cest a pé&sSin ve volné krajiné, a
vytvarenim vhodnych uzemnich podminek pro prostupnost zejména pfi umistovani dopravni
a technickeé infrastruktury;

Ukoly pro Gizemni planovani pro typ krajiny Pardubicko:

b) uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a
hodnoty krajiny a eliminovala existujici naruSeni, a to z pohledu zachovani a ochrany
pfirodnich podminek a zachovani kulturnich hodnot;

c) respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel,
nepfipoustét umisténi staveb, které by svym vySkovym nebo hmotovym feSenim mohly potlacit
vizualni pasobeni siluet sidel, prahledy na tato sidla a vizualni plsobeni dominant;

d) rozvijet okraje mést v kontaktu s krajinou s ohledem na prostupnost krajiny, migracni trasy,
dostupnost krajinnych prostorli pro obyvatele mésta, vytvareni klidovych pfirodé blizkych
prostoru;

e) vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné puady;
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f) vytvofit pfedpoklady pro vznik zelenych pasu, zelenych klind a dalSich pfirodnich prvkua
stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuZivani volné krajiny pro
zastavbu a branicich sristani sidel;

g) preferovat vyuzZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych uzemi
prfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing; pfi vymezovani zastavitelnych ploch
mimo zastavéna uzemi tyto vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna uUzemi pfi
zohlednéni podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny;

h) nevymezovat zastavitelné plochy na ukor volné krajiny v prostoru pfirodnich parku;

i) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj;

j) vyhodnaotit pfi navrhovani rozvojovych uzemi, jejichz vyuziti umozni umistovani staveb, které
mohou diky své vySce a/nebo svym plosnym parametriim narusit krajinny raz13, vyhodnotit
jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat;

k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplhovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

) nepfipoustét umisténi vertikalnich vyskovych staveb technicistni povahy (napf. stozary,
vétrné elektrarny, tovarni kominy, vodarny) v krajinafsky cennych prostorech, na uzemi
chranénych krajinnych oblasti, pfesahujicich vymezujici horizonty, krajinné pfedély a
uplatiiujicich se v siluetach sidel a pfednostné je umistovat k sou¢asnym pramyslovym zénam,
ke stavajicim stozardm elektrického vedeni nebo jinym prvkim technicistni povahy; m)
vytvaret podminky pro ochranu vSech pfirodnich zdroju a pro jejich Setrné vyuzivani;

n) vytvaret podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny zejména vymezenim vhodného
zpusobu vyuziti ploch v krajiné a stanovenim podminek pro ekologicky pfiznivé nakladani s
destovymi vodami v zastavénych Gzemich (vsakovani, retence);

0) protipovodriovou ochranu pFed Fi€énimi povodnémi Ci povodnémi z pfivalovych srazek a
omezeni negativnich disledkd povodni FesSit vhodnou koncepci uspofadani krajiny s vyuzitim
prirozeného potencialu krajiny pro zadrzeni vody (napf. revitalizaci vodnich toku, stanovenim
uzemi uréenych k rozlivim povodni, vystavbou poldrd, realizaci protieroznich opatfeni,
zalesfiovanim atd.).

Shrnuti:

Z vySe uvedeného Ize konstatovat, Zze uzemni plan neobsahuje vSechny ukoly plynouci z
vydanych nadfazenych dokumentd - Aktualizace €. 1,2, 3,4 a5 PUR CR a Aktualizace &. 3
ZUR Pk. Tyto nové Ukoly je tfeba zapracovat do nasledujici nejblizsi zmény Gzemniho planu.

d) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem jsou nyni takrka vyCerpany.

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch bydleni (BV) z r. 2015 (prevzato z oduvodnéni
Uuzemniho planu):

Stavajici zastavéné uzemi obce tvofi 7,24 % plochy feSeného uzemi, jediné zastavéné uzemi
v ramci spravniho obvodu obce je sidlo PodllSany. V katastru obce se nevyskytuji Zadné dalSi
zastavéné plochy. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch je nasledujici:

Pocet obyvatel obce k r.2015 155
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Hustota obyvatel 6,36 obyvatele/ha zastavéné plochy

Predpoklddand potieba ploch pro bydleni (poéet obyvatel)
Tabulka &. 55 Vypoéet potfeby ploch pro bydleni

Odhad potteby zastavénych ploch pro bydleni % Pocet obyvatel

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 0 0
Pozadavky vyplyvajici z potteby nového bydleni 10 15
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce 10 15
Rezerva ploch pro bydleni 10 15
Celkova potfeba ploch pro bydleni 30 45

Celkova potreba ploch pro bydleni je pro navrh UP uvaZovana astené v zastavéné plose
obce formou pfestavby nebo vyuziti dosud nezastavénych ploch a ¢aste¢né na novych
zastavitelnvch plochach takto:

Tabulka €. 56 Potreba ploch pro bydleni

Plocha Vyméra tha) Poiet obyvatel| Pofet RD m*/ RD
Zastavitelna 171 35 15 1140
Prestavbova 211 10 4 h275
Celkem 3.82 45 19 2010

Dle udaju CSU je v obci k 31.12.2021 hladeno 160 obyvatel.

Dle udaju katastru je plocha Z2 zcela naplnéna a plocha Z1 naplnéna z 56%. Dle zavaznych
stanovisek vydanych k zastavitelné ploSe Z1 zbyvaji pro zastavbu rodinnym bydlenim v obci
v rozvojovych lokalitach 2 pozemky.

Po zohlednéni vyvoje vystavby RD Ize tedy zavérem Fici, Ze zastavitelné plochy pro bydleni
nejsou dostacujici. V obci je patrny maly ubytek obyvatel v poslednich letech, vymezenim dalsi
plochy s nabidkou bydleni je mozno tento trend zvratit.

Na zakladé vySe uvedeného projektant posoudi a provéri pripadné zaméry tak, aby vysledny
navrh byl v souladu s § 55 odst.4 stavebniho zakona, vyhodnoti ucelné vyuziti zastavéného
uzemi i vyvhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 53 odst. 5 pism. f),
v_souladu se zajmy chranénymi zemédélskym pldnim fondem a s ohledem na udrzZitelny

rozvoj uzemi.

e) Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi vyplyvajicich z uplatnovani tzemniho
planu z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadt, véetné potireby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor zZivotniho prostfedi, vydal k navrhu ZUpravy toto

stanovisko:

Krajsky urad Pardubického kraje, jako dotéeny organ podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb.,

0 posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani

vlivll na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,zakon“ a ,urad”), vydava
stanovisko
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podle ust. § 55a odst. 2 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi:

Obsahem zadani zmény je:

1. zména funkéniho vyuZiti plochy na p. p. ¢. 189 (3 349 m2), 28/1 (2 895 m2), 678 (2 263 m2) k. G.
Podulsany z plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti BV — bydleni v rodinnych domech venkovské a ZS —
plochy zelené soukromé a vyhrazené na plochu BV — bydleni v rodinnych domech venkovské;
2.zména funkéniho vyuZiti plochy na p. p. €. 11/1 (2 339 m2) k. . PodUlSany z plochy ZS — plochy zelené
soukromé a vyhrazené na plochu BV — bydleni v rodinnych domech venkovské;

3. zména funkéniho vyuZziti plochy na ¢asti p. p. €. 192 (725 m2) k. 4. PodUlSany z plochy ZS — plochy
zelené soukromé a vyhrazené na plochu BV — bydleni v rodinnych domech venkovské;

4. zména funkéniho vyuziti plochy na ¢asti p. p. €. 261/3 (8 577 m2) k. (. Podul3any z plochy VZ — vyroba
a skladovani na plochu umoznujici provozovny a dilny femesiné vyroby a sluzeb;

5. zména funkéniho vyuZziti plochy na p. p. ¢. 33/2 (798 m2) a st. p. 53 (507 m2) k. 0. Podul3any z plochy
BV — bydleni v rodinnych domech venkovské na plochu umoziujici obchod a skladovéni.

Urad posoudil podle ustanoveni § 10i zdkona a kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zdkona predlozeny
navrh obsahu zmény Uzemné pldnovaci dokumentace a dospél k zdvéru, Ze k ndvrhu zpravy o
uplatiiovani tzemniho planu Pod(lSany, ktery obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1
neni poZadovano zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.
Odlvodnéni:
1. — 3. Pfedlozeny podnét na pofizeni zmény UP byl posouzen na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze
¢. 8 zdkona, na zakladé SirSich vazeb v Uzemi vcetné dikladného posouzeni kumulativnich a
synergickych vlivli, a nebyla shleddna nutnost komplexniho posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi.
Zameéry jsou zamérem uvedenym v priloze €. 1 k zakonu v kategorii Il v bodé 108 ,Zaméry rozvoje sidel
srozlohou zdméru od stanoveného limitu”. Stanoveny limit ¢ini 5 ha. Vzhledem k vymére pozemkovych
parcel zdmér nedosahuje stanoveného limitu. Zajmy ochrany Zivotniho prostredi a vefejného zdravi lze
prosadit standartnimi postupy podle zvlastnich predpisu.
4. PredloZeny podnét na potizeni zmény UP byl posouzen na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
zdkona, na zakladé Sirsich vazeb v Uzemi véetné dikladného posouzeni kumulativnich a synergickych
vlivl, a nebyla shledana nutnost komplexniho posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi. Zamér neni
zamérem uvedenym v pfiloze €. 1 k zakonu. Zajmy ochrany Zivotniho prostredi a vefejného zdravi Ize
prosadit standartnimi postupy podle zvlastnich predpisu.
5. PiedloZeny podnét na pofizeni zmény UP byl posouzen na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze & 8
zdkona, na zakladé Sirsich vazeb v Uzemi véetné dlikladného posouzeni kumulativnich a synergickych
vlivll, a nebyla shledana nutnost komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi. Zaméry jsou
zdmérem uvedenym v priloze €. 1 k zdkonu v kategorii Il v bodé 106 ,,Vystavba skladovych komplexU s
celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu“. Stanoveny limit ¢ini 10 tis. m2. Vzhledem k
vymére pozemkovych parcel zdmér nedosahuje stanoveného limitu.

f) Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény tizemniho planu nebo nového tizemniho planu
e Uzemni plan je v souladu s vydanymi dokumenty - Aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5 PUR
CR a Aktualizace &. 3 ZUR Pk a pfipadné nové ukoly plynouci z aktualizace vyse
uvedenych dokumentu je tfeba zapracovat do nasledujici zmény tzemniho planu.
e Z Navrhu zpravy o uplatfiovani UP Podul$any nevyplyva bezodkladna potfeba dalsi
zmény UP Podulsany.
e Dne 1. 1. 2013 nabyla uc€innosti novela stavebniho zakona 183/2006 Sb. v€etné jejich
provadécich predpist. Dle bodu 4 Pfechodna ustanoveni Cl. Il zakona &. 350/2012 Sb.,
kterym se méni zakon 183/2006 Sb. stanovi, ze: ,Casti uzemné& planovaci
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dokumentace, ktera podle zédkona 183/2006 Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zakona, nemohou byt jeji sou€asti, se nepouZiji a pfi nejblizsi
aktualizaci nebo zméné& musi byt z této dokumentace vypustény“. Uzemni plan
neobsahuje €asti, které by byly v rozporu s novelou stavebniho zakona Gcinnou od 1.
1. 2013.

Dale je nutno respektovat ustanoveni novelizované provadéci vyhlasky ke stavebnimu
zakonu Dne 1. 1. 2023 nabyla uéinnosti novela Vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“). Novela vyhlasky upravuje obsah a strukturu
Uzemniho planu.

dg) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu nebo nového tzemniho planu
v rozsahu zadani zmény uzemniho planu nebo zadani Uzemniho planu, je-li
vyhodnoceni podle pismene f) kladné

Na zakladé vlastnich podnétli od obce, a dalSich podnétd od fyzickych osob, je zpracovan
obsah zmény. Zména uzemniho planu bude pofizena zkracenym postupem dle § 55a, b
zakona €. 225/2017 Sb., kterym se méni stavebni zakon.

Navrh obsahu zmény uzemniho planu:

a)

b)

1) uvedeni zmény uzemniho planu do souladu s nadfazenou uUzemné planovaci

dokumentaci

2) aktualizace zastavéného uzemi
3) aktualizace vSech stavajicich limitl v zemi dle platnych UAP
4) proveéfeni moznosti zafazeni nize uvedenych pozemkul zadatel(:

Navrh pozaduje zménu zpusobu vyuziti pozemk( parc. & 189, 28/1, 678 k. u.
Podulsany, které lezi dle uzemniho planu v zastavéném uzemi, v ploSe s rozdilnym
zpusobem vyuziti BV — bydleni v rodinnych domech venkovské a ZS — plochy zelené
soukromé a vyhrazené do plochy bydleni BV.

Navrh pozaduje zménu pozemku z plochy ZS — zelefi soukroma a vyhrazena na
pozemek pro bydleni. Divodem zmény uzemniho planu je vyfeSeni bytové potieby v
ramci rodiny - vybudovani rodinného domu.
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r v oz

c) Navrh pozaduje zménu zpUsobu vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 192 k. U. Podul$any dle
obr., ktery lezi dle Uzemniho planu v zastavéném Uzemi, v ploSe s rozdilnym zplsobem
vyuziti ZS — plochy zelené soukromé a vyhrazené do plochy bydleni BV.

d) Navrh poZaduje zménu zpusobu vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 261/3 k. u. PodulSany
dle obr., ktery lezi dle uzemniho planu v zastavéném uzemi, v ploSe s rozdilnym
zpusobem vyuziti VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba na plochu
umozAujici provozovny a dilny femesiné vyroby a sluzeb.

e) Navrh pozaduje zménu zpusobu vyuziti pozemk parc. €. 33/2 st.p..53 k. u. Podulsany
dle obr., které lezi dle uzemniho planu v zastavéném uzemi, v ploSe s rozdilnym
zpusobem vyuziti BV — bydleni v rodinnych domech venkvské na plochu umoznujici
obchod a skladovani (vyroba neni pozadovana).
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Pozadavky na usporadani obsahu Zmény é. 1 Uzemniho planu Podul$any:

Dne 1. 1. 2023 nabyla ucinnosti novela Vyhlasky &. 418/2022 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti
(dale jen ,vyhlaska“). Dle § 20a odst. 2 a 3 stavebniho zakona se vybrané Casti uzemné
planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a uplné znéni uzemné planovaci
dokumentace zpracovavaji v jednotném standardu. Z tohoto diivodu bude zména tzemniho
planu i uplné znéni zpracovano v jednotném standardu®.

Obsah Zmény Uzemniho planu:

Uzemné planovaci dokumentace, bude vyhotovena v elektronické verzi ve strojové &itelném
formatu v€etné prostorovych dat ve vektorové formé.

Textova Cast
Graficka ¢ast uzemniho planu:

o Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5 000
e Hlavni vykres 1:500
o Vykres technické infrastruktury 1:5 000
o Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci

1:5 000 (v rozsahu uzemi,
némz se vyskytuji)

Obsah odUvodnéni:
Textova &ast- dle vyhlasky 418/2022 Sb

Graficka ¢ast

e Koordinaéni vykres 1:5 000
o Vykres SirSich vztahu 1:50 000
e Vykres pfedpokladanych zaboru pidniho fondu 1:5 000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méFitku. Graficka ¢ast mlze byt
doplnéna schématy. V textové ¢asti zmény uzemniho planu bude uveden udaj o poctu listd
textové Casti a poCtu vykresu.

Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni, pfi vymezovani ploch budou fadné zdivodnény.

Bude vyhotoveno Uplné zné&ni Uzemniho planu Poddi$any po Zméné &.1.

Pro G&ely v§ech vefejnych projednani budou predana data Zmény &.1 UP Poddl$any v ,b&zné*
elektronické verzi (napf. pdf), ato na obec 1x CD + tisténa forma, na ufad uzemniho planovani
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- 1x CD.

Cistopisy Zmény &. 1 UP Podulsany véetné Uplného znéni Uzemniho planu PodGl$any po
Zméné &.1 budou pfedany ve strojové Citelném formatu, a to 1x obec, 1x krajsky ufad, 1x Grad
uzemniho planovani, 1x stavebni ufad. V tisténé formé& budou predany 4x. Strojové Citelny
format — textova €ast .doc/.docx, .rtf; tabulkova data .xls/.xIsx, .mdb/.accdb; graficka ¢ast .shp,
.shx, .dbf, .prj, sbx, .sbn, .dxf, .gml.

Z uvedenych 4 tiSténych a digitalnich vyhotoveni budou 2 vyhotoveni anonymizovana a 2
neanonymizovana.

Bude-li nutné na zakladé verejného projednani navrh tzemniho planu upravit, bude odevzdan
vysledny navrh UP ve &tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZzadovana na zakladé vefejného
projednani uprava navrhu, dotisknout dal$i dvé vyhotoveni navrhu — vysledny navrh odevzdat
spolu s datovym nosic¢em.

Tisk zemniho planu po vefejném projednani do Cistopisu bude mozna az na zakladé kontroly
vektorovych dat, kterd bude provedena ufadem uzemniho planovani ve Ihité 14 dnd po
pfedani dokumentace ve strojové Citelném formatu.

Datové soubory budou odevzdany ve strojové Citelném formatu.

Data budou soufadnicové umisténa a topologicky spravna (ij. napf. polygony jedné vrstvy se
nesmi prekryvat a nesmi mezi nimi byt miniaturni mezery, polygony musi byt uzaviené, linie
se kFizi pouze v uzlovych bodech, jednotlivé vrstvy obsahuji atributy, dle kterych je Ize
klasifikovat atd...)

h) Navrh na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje

Z vyhodnocovani uplatiiovani uzemniho planu nevyplyva zadny pozadavek na aktualizaci
ZUR Pk. PFipadné pozadavky na aktualizaci ZUR Pk mohou vyplynout v pribé&hu projednani
Navrhu zpravy o uplatfiovani uzemniho planu.

3. ZAVER

1. zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Podul$any byla dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona
v platném znéni projednana s dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a
vefejnosti. V dobé projednavani byla 1. zprava o uplatfiovani zvefejnéna na webovych
strankach mésta Pardubice a u obce Podul$sany. Projednana a upravena 1l.zprava o
uplathovani je pfedkladana Zastupitelstvu obce Podul$any ke schvaleni.

dne ... usnesenim ¢.

mistostarosta obce starosta obce
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