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A.1. Základní údaje, zadání úkolu 
 

Územní studie lokality Z2 obce Třebosice je zpracována na základě „Zadání územní studie 
Třebosice - Zastavitelné plochy Z2,Z3“, zpracovaného v říjnu 2015 Magistrátem města Pardubice, odborem 
hlavního architekta. 

 Cílem územní studie je prověření možností a upřesnění způsobu zástavby těchto rozvojových ploch, 
určených pro bydlení v rodinných domech. Územní studie řeší plochu ozn. Z2. 

Územní studie stanoví podmínky pro rozhodování v území dle § 25 a § 30 zákona 183/2006 Sb. 
upřesňuje podmínky pro umísťování staveb a pro jejich prostorové uspořádání, stanoví podmínky pro řešení 
veřejné infrastruktury (doprava, veřejná prostranství včetně zeleně, inž. sítě…..). 

Po schválení možnosti jejího využití pořizovatelem bude územní studie vložena do evidence územně 
plánovací činnosti. 

První verze ÚS pro lokalitu Z2 byla zpracována na základě zadání v roce 2016, k tomuto datu byla 
zajišťována potřebná vyjádření. ÚS ale nebyla dokončena a zanesena do evidence územně plánovací 
činnosti. Tato předkládaná podoba ÚS byla upravena dle požadavku obce, ale současně v souladu se 
zadáním. 
 
 
A.2. Vazby na zpracovanou územn ě plánovací dokumentaci 
 

Zastavitelná plocha Z2 je důležitou rozvojovou plochou bydlení, která má uzavřít zástavbu obec 
směrem severo-východním. Tato hranice je územním plánem uvažována za konečnou. Návrh zástavby 
bude tvořit přechod mezi obcí a otevřenou krajinou.  

Dopravně je lokalita Z2 napojena jednak na komunikaci III/32226 procházející obcí a dále na 
severním okraji na místní komunikaci.  

Na tuto plochu jižně navazuje zastavitelná plocha Z3 pro bydlení. Obě rozvojové plochy doplňují tvar 
obce. ÚP Třebosice požaduje podél silnice řešit charakter objektů přízemních se šikmou střechou a 
podkrovím a ve směru do krajiny přízemní objekty s plochou střechou. Výškové omezení, dané ochranným 
pásmem letištního radiolokátoru, však umožňuje řešit v územní studii celou lokalitu pouze přízemními 
objekty. Objekty přízemní s obytným podkrovím jsou možné pouze v případě, že bude vydáno nové 
stanovisko MO s upraveným výškovým limitem. 

Zastavitelná plocha Z2 leží dle ÚP Třebosice v ploše BV (plochy bydlení v rodinných domech – 
venkovské) a malá část v ploše ZO (plochy zeleně ochranné a izolační). V ÚP Třebosice je předpokládaná 
kapacita zastavitelné plochy 18 RD. Územní studie zde vhodným urbanistickým řešením umisťuje 18 RD (s 
pozemky o rozloze min. 800 m2), dalších 6 rodinných domů může vzniknout využitím zadních částí zahrad 
západně od navržené obslužné komunikace. 

 
 

A.3. Použité podklady 
 
            Základním podkladem pro zpracování územní studie je územní plán Třebosice („dále jen ÚP 
Třebosice“), který nabyl účinnosti dne 9.7.2012. Podmínkou pro rozhodování v zastavitelných plochách  Z2 
je dle ÚP Třebosice zpracování územní studie, lhůta pro zpracování územní studie je stanovena na 10 let od 
schválení územního plánu. 
 Mapovým podkladem pro ÚS je mapa katastru nemovitostí. Dále byla využita PD rekonstrukce místní 
komunikace v místě severního napojení lokality Z2 zpracovaná firmou TOPOCAD (Ing. Loukota). 
Zapracována byla vyjádření správců ZTV a výsledky z projednání ÚS. 
 
 
A.4. Vymezení řešeného území, širší vztahy 
 
           Území zastavitelné plochy Z2 leží na východním okraji zastavěného území obce Třebosice. 
Zastavitelná plocha Z2 leží severovýchodně od zastavěného území a současně severně od komunikace 
III/32226 a východně od místní komunikace, malá část této plochy (pro 1 RD) přesahuje přes místní 
komunikaci západním směrem, celá plocha Z2 má rozlohu 2,7500 ha. 
           Zastavitelná plocha leží dle územního plánu v ploše BV – bydlení v rodinných domech – venkovské, 
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ve dvou místech této plochy je pruh ochranné a izolační zeleně ZO – v západní části ve styku se 
zastavěným územím a v jižní části ve styku s komunikací III/32226. 
 
            Území, řešené územní studií, se nachází na těchto pozemcích v k.ú. Třebosice (dle KN):  
- Z2 - 1. etapa  – 73/25, 73/20, 63/9, 63/8 
- Z2 - 2. etapa  – 73/21, 73/11, 73/24, 73/23, 73/22, 73/19, 79/1, 79/2 
 
   
Širší vztahy: 
  
           Obec Třebosice se nachází jižně od Pardubic a je součástí spádového území krajského města. 
Z hlediska širších vztahů a dopadů na obec Třebosice není možný další plošný rozvoj severním směrem 
díky existenci pardubického letiště. Také koridor pro umístění budoucího obchvatu města Pardubic je 
limitem pro rozvoj obytné zástavby severovýchodním směrem z důvodu možné hlukové zátěže. 
            Řešená lokalita Z2 navazuje na zastavěné území obce a vytváří její severní a východní okraj. 
Rozvojové území pro bydlení leží severně od komunikace III/32226, na kterou je také dopravně napojena. 
Řešené území není v přímém dotyku s historickým jádrem obce, situovaným severně od komunikace 
III/32226, která obec protíná ve směru  východ – západ.  
            Historicky cenný střed obce je tvořen gotickým kostelem Povýšení sv. Kříže z roku 1335, dřevěnou 
zvonicí, objektem fary a starou školou z roku 1879. Náves, včetně místní komunikace, je také pozoruhodná 
svojí kamennou dlažbou. Na historické jádro obce navazuje bezprostředně i současná občanská vybavenost 
v podobě obecního úřadu, prodejny a hostince.  
 Přes Třebosice prochází ve vazbě na hlavní komunikační síť cyklotrasy, uvažuje se s výstavbou 
úseku cyklostezky podél silnice III/32226, ale tato trasa dosud nebyla stabilizována. Územní studie ve svém 
řešení její výstavbu umožňuje. 
            
 
A.5. Urbanistická koncepce  
 
           Řešení lokality vychází především z její polohy v rámci zastavitelného území obce Třebosice. Jedná 
se o okrajovou polohu, vytvářející přechod do krajiny, ale s úzkou vazbou na stávající zástavbu 
venkovského charakteru. 
 
           Lokalita Z2  vytváří severovýchodní okraj možné zástavby, dopravně je napojena na svém jižním 
okraji na komunikaci III/32226 a na severním okraji na stávající místní komunikaci. Vlastní trasování 
navržené obslužné komunikace je vedeno tak, aby umožnilo využití také zadních částí stávajících zahrad, 
dnes dopravně nepřístupných, pro případnou výstavbu rodinných domů. 
           Situování veřejné zeleně uprostřed lokality vychází z vlastnických vztahů a reflektuje na možnost 
etapové výstavby. Také „šikana“ na obslužné komunikaci v jižní části lokality při napojení na III /32226 je 
záměrem, který má zabránit zneužívání obslužné komunikace jako snadno průjezdné. 
           V lokalitě je navrženo 18 parcel pro nové rodinné domy, dalších 6 rodinných domů může vzniknout 
využitím zadních částí zahrad západně od navržené obslužné komunikace. Součástí řešené lokality Z2 je 
také samostatný pozemek pro jeden rodinný dům západně od rekonstruované místní komunikace na 
severním okraji lokality, nad pásem ochranné zeleně. 
           Prověřovány byly také varianty posunutí severní hranice zastavitelného území, kdy by mohlo dojít 
k rozšíření zástavby o 2-3 rodinné domy. V tom případě by byla územní studie podkladem pro změnu 
stávajícího územního plánu obce. Finální podoba však byla dopracována na základě projednání a dalších 
požadavků tak, aby byla v souladu s platnou ÚPD a sloužila jako podklad pro rozhodování v řešeném 
území, tedy bez rozšíření na severu. 
          Vlastní charakter staveb v lokalitě Z2 vychází z výškového omezení, stanoveného vojenskou stavební 
a ubytovací správou v územním plánu a z požadavků potencionálních investorů. Územní studie respektuje 
výškový limit daný stanoviskem pod sp. zn. 52795/2016-8201 OÚZ-PCE ze dne 26.5.2016 – t.j., že max. 
výška domu nepřesáhne výšku 6 m n.t. 

Územní studie vymezuje plochy veřejných prostranství s vyšším podílem zeleně, které budou sloužit 
pro pobytové a rekreační činnosti, případně budou plnit izolační funkci. Jedna plocha je umístěna v centrální 
části ulicového zastavění (spíše pro pobytové funkce s možností umístění herních prvků a městského 

mobiliáře) a druhá v jižní části řešeného území – podél silnice III. třídy. Veřejná prostranství s vyšším 
podílem zelen ě jsou vymezena o celkové rozloze cca 1 658 m 2. V dalším stupni PD se doporučuje řešit 
veřejná prostranství (pobytovou a veřejnou uliční zeleň) ve spolupráci se zahradním architektem. 

V rámci veřejných ploch (zejména zelených pásů podél komunikací) budou vedeny trasy technické 
infrastruktury. 
 
 
A.6. Podmínky pro vymezení a využití pozemk ů  

 
Územní studie respektuje: 
• limity využití území 
• vymezené rozvojové (zastavitelné) plochy dle platného územního plánu  
• stávající trasy inženýrských sítí  
 
LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ: 

• výškové omezení staveb z důvodu existence ochranného pásma radiolokátoru letiště (požádáno o 
výjimku) 

• ochranné pásmo budoucího obchvatu Pardubic (komunikace I/2) 
• významná archeologická lokalita (ÚAN) 

 
 
A.7. Regula ční podmínky plošného a prostorového uspo řádání zástavby  
 

Řešená lokalita Z2 leží v zastavitelné ploše, vymezené v platném územním plánu obce Třebosice jako 
bydlení v rodinných domech venkovského charakteru. Zástavba rodinných domů v okrajových částech bude 
mít charakter spíše příměstský. 

 
Vymezeny jsou plochy pro: 

• bydlení v rodinných domech 
• veřejná prostranství s vyšším podílem zeleně 
• uliční prostory 

 
 
 A.7.1. Podmínky pro využití vymezených ploch 
 
P l o c h y    b y d l e n í    v    r o d i n n ý c h    d o m e c h 

Hlavní využití: 
Téměř výhradně bydlení, se zahradami  
Podmínky využití: 

� Přípustné využití: 
� rodinné domy včetně doplňkových drobných staveb, se zahradami okrasnými a užitkovými  
� zařízení pro denní rekreaci ve vazbě na bydlení (např.: bazén, altán, herní prvky…) 
� stavby a zařízení pro ubytování (stavby v prostorových parametrech rodinného domu) 
� plochy okrasných a užitkových přírodních kultur v plochách zahrad 
� plochy pro odstavování a parkování vozidel sloužící obsluze plochy 
� stavby a zařízení technické infrastruktury  
� stavby a zařízení pro krátkodobé shromažďování domovního odpadu 
 

� Nepřípustné využití: 
� vícepodlažní obytné domy 
� stavby pro výrobu a podnikatelské aktivity s negativními vlivy na životní a obytné prostředí 
� stavby pro chov velkých hospodářských zvířat a většího množství drobného zvířectva 
� stavby a plochy pro výrobní služby a zemědělskou výrobu s negativními vlivy na životní prostředí 
� stavby a plochy pro skladování, ukládání a odstraňování odpadů 



3 
ÚZEMNÍ STUDIE TŘEBOSICE – ZASTAVITELNÁ PLOCHA Z2 
 

� stavby pro skladování a manipulaci s materiály a výrobky, stavby pro velkoobchod 
� vícepodlažní a hromadné garáže a garáže pro nákladní vozidla 
� veškeré stavby, zařízení a činnosti, které snižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení a nejsou 

slučitelné s bydlením 
� veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí (zejména škodlivé exhalace, 

hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování vod a pozemních komunikací a zastínění 
budov) překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech 

 
 
V e ř e j n á     p r o s t r a n s t v í    s   v y š š í m    p o d í l e m    z e l e n ě  

Hlavní využití: 
veřejná zeleň přístupná každému bez omezení, slouží obecnému užívání bez ohledu na vlastnictví pro 
krátkodobý odpočinek 

Podmínky využití: 

� Přípustné využití: 
� plochy parteru, komunikace pro pěší a cyklisty 
� veřejná zeleň 
� izolační zeleň 
� plochy pro krátkodobý odpočinek vybavené mobiliářem, dětská hřiště 
� sportovní hřiště pro volnočasové aktivity zejména s přírodním povrchem bez nároků na zázemí 
� drobná architektura a vodní prvky 
� stavby a zařízení technické infrastruktury 
� zařízení pro krátkodobé shromažďování domovního a separovaného odpadu  
 

� Nepřípustné využití: 
� veškeré stavby, které nesouvisí s hlavním využitím 

 
 
U l i č n í     p r o s t o r y  

Hlavní využití: 
Plochy jsou veřejně přístupným územím. Tyto plochy slouží především pro veřejnou infrastrukturu – 
dopravní a technickou. 

Podmínky využití: 

� Přípustné využití: 
� plochy parteru, komunikace pro pěší a cyklisty 
� veřejná zeleň 
� plochy pro krátkodobý odpočinek vybavené mobiliářem  
� parkovací plochy osobních automobilů  
� komunikace sloužící dopravní obsluze ploch sousedících 
� stavby a zařízení technické infrastruktury 
� zařízení pro krátkodobé shromažďování domovního a separovaného odpadu (kontejnery) 

� Nepřípustné využití: 
� veškeré stavby, které nesouvisí s hlavním využitím 

 
 
 
A.7.2. Regula ční podmínky plošného a prostorového uspo řádání 
(viz. grafická příloha - Situace urbanistického a architektonického řešení vymezeného území) 
 
• parcelace  – je vymezena navržením hranic parcel (budoucích pozemků) 

Pro účely této ÚS je parcelou (a pozemkem) míněn budoucí zastavěný stavební pozemek pro umístění 
stavby rodinného domu. Hranice pozemku vymezuje plochu parcely (pozemku) určenou k umístění 

jednoho RD vč. doplňkových objektů a zahrady, která je dále omezena dalšími stanovenými podmínkami 
regulace.  
– návrh parcelace je vymezen v grafické části ÚS. Hranice pozemků jsou z části respektovány dle 

KN. Navrhované hranice parcel budou upřesněny geometrickým plánem.  
– min. výměra budoucího stavebního pozemku pro samostatně stojící RD  je stanovena na 800 m2. 

• uli ční čára – vymezuje polohu pozemku pro zástavbu k veřejnému komunikačnímu prostoru nebo 
veřejnému prostranství; je totožná s hranicí pozemku pro zástavbu, tvoří hranici mezi pozemkem a 
veřejným prostorem (uličním parterem); je na ní umístěno oplocení 

• uli ční prostor  – vzdálenost dvou protilehlých uličních čar, tj. příslušných hranic soukromých pozemků, 
případně uliční čáry a hraniční linie veřejného prostranství (parcelní hranice). (ÚS stanovuje šíři uličního 
prostoru s obsluhou pozemků 10 m) 

• stavební čára – závazná hranice, která určuje umístění objektu RD, tzn., že určuje polohu průniku 
obvodových konstrukcí stavby hlavní (rodinného domu) s terénem a je přerušená odstupovými 
vzdálenostmi od sousedních parcel.  
– určuje odstup průčelí stavby hlavní od hranice pozemku (uliční čáry – hranice veřejného prostoru) a 

je s ní rovnoběžná  
– stanovená stavební čára musí být dodržena hlavním objemem stavby rodinného domu, tj. hlavní 

objem stavby nesmí stavební čáru překročit ani z ní ustupovat s výjimkou výrazových 
architektonických prvků přiměřených rozsahem, tvarem a funkcí (balkon, arkýř, rizalit, závětří)  

– objekty doplňkových staveb nesmí stavební čáru překročit, nemusí ji však dokročit směrem dovnitř 
(např. ustoupení garáže, krytého přístřešku, zádveří)  

• stavební hranice smí být objektem hlavním dosažena, ale nesmí být překročena směrem k hranici 
stavebního pozemku s výjimkou žádoucích konstrukcí a architektonických výrazových prvků, vymezuje 
max. hranici pro zastavění pozemku stavbou hlavní 
– objekty doplňkových staveb nesmí stavební čáru překročit směrem k uličnímu prostoru 

• koeficient zastav ění stavebního pozemku  – stanoví max. podíl zastavěné plochy stavbou hlavní, 
stavbami vedlejšími a zpevněnými plochami (dle ustanovení § 2, odst. 7 stavebního zákona) k celkové 
ploše (budoucího) stavebního pozemku.  
– koeficient je ÚS stanoven: max. 0,60  

• koeficient nezastav ěných ploch zastav ěných stavebních pozemk ů – (koeficient zelen ě) – udává 
minimální podíl plochy vyhrazené zeleně (nezastavěné plochy budoucího zastavěného stavebního 
pozemku – zahrady) k celkové výměře plochy (budoucího) zastavěného stavebního pozemku. 
– koeficient zeleně je ÚS stanoven: min. 0,40   

• zastavitelná část pozemku – plocha pro umístění objektu stavby hlavní 
• výška zástavby  – vyjádřena max. počtem plných podlaží; udává max. nepřekročitelnou výšku zástavby 
• vjezd, vstup na pozemek (obsluha pozemku a p řístup k hlavnímu objektu) bude řešen v optimální  

poloze vzhledem ke komunikaci dopravní obsluhy a přidruženému prostoru technické infrastruktury ze 
směru stanoveném územní studií, pokud není stanoveno, bude řešen v optimální poloze vzhledem ke 
komunikaci, orientaci objektu RD 

• budou dodrženy podmínky stanovené vyhláškami č. 268/2009 Sb. o technických požadavcích na stavby 
a č. 23/2008 Sb. o technických podmínkách požární ochrany staveb v platném znění 

 
Přesto, že studie používá ve své textové a grafické části pojem „závazný/á“, není možné ho vnímat se 

stejným významem jako závaznost ÚPD, ale jevy označené jako závazné v ÚS by měly být prioritně 
respektovány. 
 
 
A.7.3. Architektonické zásady pro řešení zástavby 
 

Zástavba bude v lokalitě vytvářet relativně samostatnou obytnou část sídla Třebosice. Obytné domy 
charakteru rodinného domu zasazené do zeleně okrasné, případně užitkové zahrady, uliční prostor se 
zelení, zklidněný dopravní systém uvnitř obytné části lokality. 

• Vhodné typy zástavby:  
• samostatně stojící (izolované) rodinné domy  
• výjimečně dvojdomy 
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• zástavba bude příměstského charakteru jak svou podlažností, tak svým objemovým a 
architektonickým řešením 

• oplocení  pozemků zejména přiléhající k uličním prostorům bude řešeno v jednotné výšce a linii  
• architektonický výraz objektů rodinných domů bude podřízen jejich funkci – bydlení – s použitím 

takových výrazových prvků a materiálových prostředků, které budou vhodně reagovat na ráz a 
přírodní hodnoty navazující volné krajiny 

• prostorový celek  (skupina staveb hlavních vymezených jednou stavební čárou) by měl být řešen 
s jednotným charakterem staveb – hmotové charakteristiky staveb tj. podlažnost, způsob zastřešení 
(tvar, sklon, výška), charakteristické výrazové prvky budou společnými znaky 

 
 
A.7.4. Další podmínky pro umíst ění staveb a doporu čení pro danou lokalitu 
 
a. Další podmínky pro umístění staveb 
 
• zaměření stávajících inženýrských sítí (upřesnění rozsahu ochranných pásem) 
• dodržení technických požadavků na stavby dle vyhlášky č. 268/2009 Sb. v platném znění 
 
b. Doporučení pro plochu Z2: 

• zástavbu navrhovat tak, aby výsledný urbanisticko – architektonický a pohledový dojem nejen při 
dálkových pohledech ale i při vnímání uličního prostoru byl pozitivní, splňoval požadavky na příměstský 
charakter zástavby, a využil maximálně přednosti daného území. 

 
• pro lokalitu zvolit typy rodinných domů příměstského charakteru, které svým dispozičním řešením budou 

reagovat na lokální a zastavovací podmínky jednotlivých pozemků, budou vycházet z přírodních a 
klimatických podmínek v území, s energetickou nenáročností a nezávadností použitých technologií 

 
• věnovat maximální pozornost ze strany stavebního úřadu návrhu prvního rodinného domu na západním 

okraji řešené lokality (typ A rodinných domů) - (jeho hmotové řešení, tvar střechy, orientace a výška 
hlavního hřebene) zejména po stránce výrazových architektonických prostředků a použitých materiálů, 
které budou korigovat stanovené plošné a prostorové regulativy. Tato korekce stanovených regulativů 
bude závazná pro následnou zástavbu ostatních pozemků na západním okraji lokality v typu A zástavby 
RD. 

 
• Plochy zeleně budou součástí veřejných prostranství. V těchto plochách je možno využít při utváření 

prostoru a pro zlepšení mikroklimatu  zeleně vyšších forem (keřové, případně nízké a nerozložité formy 
stromů např. kulové a to pouze v takových místech, kde je to možné z technických důvodů (nebude 
v kolizi s trasami či zařízeními technické infrastruktury), případně budou realizována taková opatření, 
která zajistí nepoškození technické infrastruktury vegetací a naopak. 

 
 
 
ZÁSADY PLOŠNÉ A PROSTOROVÉ REGULACE:  

• poloha objektu hlavní stavby je limitována: 
- stavební čárou  (např. ve vzdálenosti 6,0 m od hranice uličních prostorů resp. uliční čáry) 
- stavební hranicí  

 
• objekty RD mohou být umístěny v nárožních polohách při respektování stavebních čar (příp. stav. 

hranic) 
 

• dopravní obsluha – vjezd (vstup, zpevněná plocha pro parkování) na pozemek a dopravní obsluha 
objektu hlavní stavby bude řešena z příslušného uličního prostoru  

 

• zásobní řady technického vybavení budou ukončeny na hranicích pozemku připojovacím objektem dle 
požadavku správců sítí 

 
• preferována bude zástavba příměstského charakteru: 

• samostatně stojící rodinný dům, výjimečně dvojdům odpovídající velikostní kategorií ploše 
pozemku, stanoveným plošným a prostorovým regulativům a dané funkci bydlení 

• případný objekt dvojdomu bude řešen jako jeden objekt s jednotným architektonickým ztvárněním 
• rodinný dům jako stavba pro bydlení: 

- bude jako max. jednopodlažní (1NP) s možností podkroví  
- zastřešení – sklonitá  (sedlová, případně s polovalbou, valbová, pultová), případně 

v prostorovém celku nebo skupině navazujících RD (min.3) je možno zastřešení plochou 
střechou 

• půdorysný tvar rodinného domu bude podřízen jeho umístění ve vymezených stavebních čárách a 
hranicích  

• výška  hřebene max. 6,0 m n.t.    
• objekty drobných staveb s funkcí doplňkovou budou kultivovaným doplňkem (samostatně stojícím 

nebo přistavěným) k objektu hlavnímu; architektonický výraz bude respektovat znaky hlavního 
objektu (půdorysné a objemové poměry, tvar střechy, materiálové provedení, barevnost apod.),  

• oplocení: 
- bude umístěno v uliční čáře,  
- charakter uličního oplocení pro RD bude vycházet ze společných znaků oplocení v dané ulici (např. 

výškové provedení, výška podezdívky, materiálové provedení, členění, umístění vstupů, vjezdů, 
umístění pilířů pro osazení připojovacích objektů – EL, HUP, apod.). Případně bude vhodně 
navázáno na stávající uliční oplocení. 

- nepřípustné je uliční neprůhledné vysoké oplocení z např. betonových prefabrikátů. 
 

 
 

- oplocení mezi pozemky je možné řešit např. jako drátěné. 
- směrem do volné krajiny nebude umisťováno plné oplocení  

• každý pozemek pro RD bude mít vyhražené stanoviště pro nádobu na TKO 
• přilehlé veřejné prostranství: 

o kontejnery na separovaný odpad budou umístěny v plochách veřejných prostranství na 
plochách případně v objektech, které budou svým architektonickým ztvárněním vhodným 
doplňkem uličního prostoru (řešeno případně jedním místem pro celou lokalitu) 

o veřejné osvětlení bude navrženo tak, aby byl zvolen jednotný typ a koncepce uspořádání 
stožárů VO pro celou lokalitu 

 
 
A.8. Podmínky pro umíst ění a prostorové uspo řádání staveb ve řejné infrastruktury 
 
 Územní studie stanovuje zásady využívání území – plošné a prostorové podmínky, zásady umístění 
dopravní a technické vybavenosti při respektování závazných limitů, regulativů a ochrany přírodních hodnot 
stanovených územním plánem. 
 V řešené lokalitě jsou vymezeny pozemky určené k umístění staveb a zařízení, které slouží pro 
dopravní a technickou vybavenost. 
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 Souběžně s obslužnými komunikacemi jsou navrženy přidružené prostory (koridory) pro uložení 
inženýrských sítí (zeleň, chodníky, případně plochy v obytných zónách).  
 Výsadba zeleně bude respektovat koridory vedení sítí technické vybavenosti. 
 
 
A.8.1. Návrh řešení ve řejné infrastruktury  
 
Návrh řešení dopravní infrastruktury  
 

Lokalita řešená územní studií bude dopravně napojena na místní komunikaci a silnici III. třídy č. 
32226, v obou případech bude vjezd do lokality tvořit stykovou křižovatku tvaru ‘‘T‘‘. 

Jeden stavební pozemek je navržen s dopravním napojením přes samostatný sjezd ze silnice 
III/32226, a 4 pozemky samostatnými sjezdy ze stávající (komunikace k rekonstrukci dle PD fy. TOPOCAD) 
místní obslužné komunikace. 

 
Zhledem ke stávajícímu způsobu odvodnění průjezdného úseku silnice III. třídy bude pod vjezdem 

do lokality, samostatným sjezdem a navrhovaným úsekem jednostranného chodníku uložena dešťová 
kanalizace pro odvodnění přilehlé části vozovky. Detailní řešení (délka, hloubka, čela) budou řešena v rámci 
podrobnější dokumentace. 
    

Navrhovaná místní obslužná komunikace bude v režimu OBYTNÁ ZÓNA  (20km/h, smíšený provoz, 
přednost zprava, jedna výšková úroveň, zákaz parkování mimo P).  

Prostory místních komunikací (dále PMK) budou rozděleny na dopravní prostor minimálně šíře 3,5m 
(v místech pro vyhýbání vozidel min. 4,50m) a pobytový prostor proměnné šíře (min. 1,50m). V něm budou 
umístěny plochy pro veřejnou zeleň včetně stromů, sloupy veřejného osvětlení a samostatné sjezdy na 
jednotlivé parcely.  
 

ČSN udává min. šíři PMK pro obousměrný provoz vozidel v zástavbě rodinnými domy 8,0 m. Územní 
studie tuto šířku pro navrhovanou obytnou zónu zvětšuje na 10,0 m. Tím je umožněna větší variabilita 
využití uličního prostoru zejména pro navrhovanou výsadbu stromů (nutný odstup od podzemních vedení 
inženýrských sítí), pro možnost vyosení dopravního prostoru, parkovací stání, vjezdy na parcely, trasy 
technické vybavenosti, zasakování srážkových vod atd. 

 
Prvky pro zpomalení dopravy jako zpomalovací prahy, zpomalovací polštář, změna povrchu, zúžení 

dopravního prostoru budou upřesněny až v podrobnější dokumentaci (UR), kde již budou konkrétní místa 
jednotlivých samostatných sjezdů pro RD (rozhledy) a budou upřesněny skladby zpevněných povrchů 
veřejných prostor.  
 
Chodníky šíře 2,0 m jsou navrženy: 
– podél severní hrany komunikace III/32226 v trase navrhované cyklostezky s odbočkou severně do 

řešeného území v proluce mezi stávající a navrhovanou zástavbou  
– v místech vjezdů do obytné zóny  
– prodloužení chodníku podél místní komunikace severním směrem (navazuje na PD fy. TOPOCAD).  

 
Doprava pěších je v obytné zóně vedena dopravním prostorem společně s dopravou motorovou a 

cyklisty.  
 
Stezka pro chodce a cyklisty 
 V současné době probíhají jednání o trasování stezky pro chodce a cyklisty z Třebosic východním 
směrem. Doposud není známo, či stezka povede jižně nebo severně podél silnice III/32226. Tato 
problematika se bezprostředně týká jižního dopravního napojení lokality a jednoho navrhovaného 
samostatného sjezdu na silnici III/32226. 
 V předmětném úseku (mezi navrhovanou stykovou křižovatkou a navrhovaným samostatným 
sjezdem) je navržen úsek chodníku šíře 3,00 m pro možnost budoucího zahrnutí do stezky pro chodce a 
cyklisty. 
 

Počet vymezených stání  
V lokalitě se předpokládá odstavování vozidel na jednotlivých pozemcích rodinných domů (min. 2 místa).  
V územní studii je vymezeno celkem 20 parkovacích stání pro parkování v uličním prostoru (z toho 2 stání 
vyhrazená).  

Při dodržení rozhledových trojúhelníků a dalších norem a předpisů je možná korekce v umístění i 
počtu parkovacích stání (zejména na základě upřesnění budoucí polohy samostatných sjezdů na stavební 
pozemky).  
 
 
Návrh nového dopravního zna čení (dále jen DZ): 
         
2 × DZ IP 26a  Obytná zóna 

2 × DZ IP 26b  Konec obytné zóny 

1 × DZ P 6  Stůj, dej p řednost v jízd ě! 

1 × DZ IP 12  Vyhrazené parkovišt ě pro vozidlo p řepravující osobu t ěžce 

postiženou nebo t ěžce pohybov ě postiženou  

1 × DZ V 10f  Vyhrazené parkovišt ě pro vozidlo p řepravující osobu t ěžce 
postiženou nebo t ěžce pohybov ě postiženou  

 
Křižovatky se stávajícími komunikacemi budou osazeny oboustranným dopravním značením IP 26a/b ve 
vzdálenosti  - do 10m od stávající místní komunikace 

    - s odstupem min. 10m od hrany přilehlého JP silnice III/32226 
 
 
Vyhrazené parkovišt ě pro vozidla p řepravující osoby t ěžce postižené nebo t ěžce pohybov ě 
postižené jsou navržena při obou vjezdech do lokality. Celkové šířkové uspořádání prostoru místní 
komunikace (10,0m) umožňuje umístění i v jiném místě lokality. 

Zároveň se svislým dopravním značením bude vyhrazené stání vyznačeno vodorovným dopravním 
značením V 10f.  

Ostatní parkovací stání budou vyznačena pouze opticky (odlišná barva a skladba dlažby, odlišný 
povrch...) a vhodně vymezena například prvky mobiliáře a zelení. 
 

DZ P 6 bude osazeno na výjezdu z obytné zóny na silnici III/32226.  
 
Stávající umístění dopravního značení IS 12a/IS 12b (Obec / Konec obce) je navrženo k posunutí 
východním směrem o cca 75m z důvodu zvýšení provozu motorových vozidel a cyklistů směrem do lokality 
a zároveň chodců mezi lokalitou a centrem obce.  
 
Při návrhu místních komunikací bude vycházeno z ČSN 736110.  
 
Návrh dopravního řešení je v grafické příloze Návrh řešení dopravní infrastruktury. 
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Návrh řešení technické infrastruktury  
 

Veškeré sítě budou nadimenzovány tak, aby kapacitně vyhověly pro celé řešené území. Provizorní 
(dočasné) ukončení sítí ZTV bude bezproblémově umožňovat prodloužení pro další etapu výstavby. 

Napojení řešené lokality na inženýrské sítě je vyznačeno v grafické příloze Návrh řešení technické 
infrastruktury. V navrhované lokalitě je umístěno 18 nových RD, dalších 6 RD je možné situovat na 
stávajících pozemcích (v západní části, která přiléhá k novému uličnímu prostoru). Technická infrastruktura 
je navržena pro celkový počet 24 RD. 
 
 

ELEKTRO : 
 
Stávající rozvody NN a VN v lokalitě: 

Řešené území je dotčeno vedením a ochranným pásmem elektrizační soustavy.  Stávající vedení a 
OP el. soustavy bude dotčeno pouze v severní části řešeného území – v místě severní křižovatky a sjezdu 
ke stavebnímu pozemku - výstavbou základní technické vybavenosti pro lokalitu. 
 
Technické řešení napojení lokality na rozvody NN: 
 

Napojovacím místem pro lokalitu 24 RD je stávající trafostanice TS PA 0269 ‚‘Třebosice – obec‘‘. 
Odtud bude vyvedeno nové kabelové vedení 1kV k okraji lokality. Zde bude vedení rozděleno na jednotlivé 
větve a nové kabelové rozvody budou smyčkově připojovat nová odbšrná místa pomocí jistících skříní 
umístěných na hranicích pozemků. 
 Nové kabelové vedení bude dále zokruhováno napojením do stávajícího venkovního vedení u 
stávajícího podpěrného bodu RD č.p. 21. Dle smlouvy provozovatele distribuční soustavy, není nutné pro 
realizaci zástavby v lokalitě Z2 vybudování nové trafostanice. 
 
Uvažovaná délka trasy NN 1 kV elektro je 898m. 
  
 
Potřeba elektrické energie: 

 
     Rodinné domy počet        ………………………..   24  (tj. 18 + 6)  
     Hodnota hlavního jističe  ………………………....  25 A 
     Instalovaný příkon na jeden rodinný dům    …….  11 kW 
     Požadované připojení pro rodinné domy     …….  24 × (3 × 25A) 
     Požadovaný příkon pro rodinné domy       ……...  24 × 11 = 264 kW 
     Soudobý příkon pro rodinné domy  ……. ...  101 kW   
 
                    

VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ : 
 
Stávající rozvody NN VO v lokalitě: 

Stávající kabelový rozvod veřejného osvětlení bude dotčen pouze v severní části řešeného území 
studie návrhem základní technické vybavenosti a napojovacími body nového VO. 
 
Napojení na rozvod veřejného osvětlení: 

Lokalita bude napojena na rozvod veřejného osvětlení ze stávajícího stožáru při hlavní průsečné 
křivatce u centra obce event. v místě severního napojení lokality. Z důvodu nárůstu počtu pěších a i 
možnosti trasování budoucí cyklostezky je navrženo veřejné osvětlení až k centru obce.  

Vlastní rozvod bude veden pobytovým prostorem obytné zóny (zeleň / samostatné sjezdy). Veřejné 
osvětlení bude provedeno bezpaticovými stožáry (v = 4,0 m) se vzájemnou vzdáleností cca 27 m. Jednotlivé 
sloupy budou umisťovány min. 0,50 m od možné pojížděné plochy.  
 

Uvažovaná délka tras veřejného osvětlení je 619m + 23 ks svítidel. Z toho je 166m a 6 svítidel mimo lokalitu.  
 
 

PLYNOVOD: 
 
Stávající rozvody plynárenských zařízení v lokalitě: 

Obec Třebosice je plně plynofikována středotlakou plynovodní sítí. 
Do vymezeného řešeného území zasahuje ochranné pásmo a vedení STL plynovodní sítě v prostoru 

severního i jižního dopravního napojení. Ochranné pásmo STL je dotčeno pouze návrhem základní 
technické vybavenosti.  
                        
Technické řešení napojení lokality na rozvody zemního plynu: 
 
Předpokládá se vytáp ění jednotlivých rodinných dom ů plynovými kotli na zemní plyn.  

Napojení je řešeno ze stávajícího středotlakého rozvodu vedeného jižně od lokality vedeného 
severně podél silnice III/32226 (PE d 63).  

Rozvod bude řešen vybudováním středotlakého plynovodu DN 63, který bude veden v nově 
navržených veřejných prostorech a ke každému domu bude kolmo vysazena středotlaká přípojka. 

Přípojky budou ukončeny v hlavním uzávěrem plynu v pilířích budoucího oplocení rodinných domů.  
Stavební pozemky s přístupem ze stávajících komunikací budou napojeny ze stávajícího STL 

plynovodu PE d 63 a D 50.  
 
Uvažovaná délka navrhovaného STL plynovodního řadu je 395m. 
 
Potřeba zemního plynu: 
Pro rodinné domy: 
                      Rodinné domy počet        …………………….…       24  
                      Hodinová potřeba zemního plynu      ………….      24 × 2 = 48 m3  
                      Roční potřeba plynu                     ………………      24 × 2500 = 60 000 m3  
                        
                  

PITNÁ VODA: 
 

Stávající vedení: 
Třebosice jsou zásobeny pitnou vodou ze skupinového vodovodu Pardubice, větví VDJ Mikulovice 

(15000m3; 277/272 m n.m.) – Starý Mateřov – Luhy – SV Přelouč. 
Kapacita vody a tlakové poměry pro řešenou lokalitu (236,5 m n.m.)  jsou dostatečné.  

 
Napojení na veřejný vodovod 

Napojení lokality na veřejný vodovod bude možno provést po rozšíření vodovodní sítě. Ze stávajícího 
vodovodního řadu PVC 315 vedeného severním i jižním napojením lokality je navrženo odbočení nového 
řadu PE granulát 100, DN 110. Trasa vodovodu bude zokruhována. Navrhované řešení je v souladu s ÚPD. 
 Pro zabezpečení potřeby požární vody budou na nové vodovodní síti umísťovány požární hydranty 
(přednostně nadzemní).  

Stavební pozemky s přístupem ze stávajících komunikací budou napojeny ze stávajícího 
vodovodního řadu.  

Uvažovaná délka vodovodního řadu je 420m. 
 
Výpočet potřeby pitné vody: 
 
Počet rodinných domů  24 (tj. 18 + 6)  
Počet obyvatel   24  ×   3,6 = 86,4 
Potřeba vody    Qd 86,4    ×  98,6 = 8 519 l/d 
    Qdmax 8 519 ×   1,5 = 12,779 m3/d 
    Qh 12,779 ×   1,8 = 0,266 l/s 
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SPLAŠKOVÉ VODY: 
 
Napojení lokality na veřejnou kanalizaci: 

V Třebosicích je vybudována jednotná kanalizační síť zakončená centrální čistírnou odpadních vod 
na severu obce na potoce Bylanka (mechanicko-biologická ČOV typ Hydrovit 500 S). Na ČOV jsou 
napojeny obce Třebosice, Dubany, Čepí a Starý Mateřov. 

 
Lokalita bude napojena na stávající kanalizaci v místě severního dopravního napojení. Splaškové 

vody budou gravitačně svedeny do severní části, odkud budou napojeny na stávající stokový systém PVC 
500 dle hloubky uložení gravitačně či přečerpáním. 

Navrhovaná kanalizace bude v celé své délce vedena dopravním prostorem obytné zóny (z důvodu 
ochrany před prorůstáním kořenů). 

Uvažovaná délka splaškové kanalizace je 358m. 
 
Výpočet množství splaškových vod: 
 
Počet rodinných domů  24 
Počet obyvatel   25 ×  3,6 = 86,4 
Splaškové vody    86,4 × 98,6 = 8 519 l/d 
 
                                                                

SRÁŽKOVÉ VODY: 
 

Srážkové vody budou likvidovány na jednotlivých stavebních pozemcích. Odvodnění zpevněných 
ploch veřejného prostranství je navrženo zasakováním na terénu vzhledem k zamítavému vyjádření VaK 
Pardubice.  

V následujících stupních projektové dokumentace, zejména při počátečním vstupu do území, bude 
nutné prověřit nutnost budování retenčních a vsakovacích nádrží (ploch), příp. dalších opatření. Z tohoto 
důvodu bude rozsah zpevněných ploch minimalizován a přednostně by měli být navrhovány povrchy s co 
možná nejmenším koeficientem odtoku (dlážděné povrchy).  

Řešení studie umožňuje návrh prostorů pro retenci a vsakování srážkových vod v místech, kde bude 
minimalizována pravděpodobnost se střety navrhované ZTV a navrhované vzrostlé zeleně.  

V souladu s územním plánem je přesto navržena trasa dešťové kanalizace vedoucí západně 
směrem k toku Bylanky. Tato dešťová kanalizace by mohla fungovat jako bezpečnostní přepad eventuelních 
vsakovacích galerií, nebo přímo jako dešťová kanalizace odvádějící srážkové vody pouze z veřejných 
prostranství. Délka kanalizace bude závislá na schopnosti gravitačního fungování. 
 
Odvodňované plochy v lokalitě: 
           
Zpevněné plochy doprav. prostoru předpoklad asfalt        1691 m2 (12,24 m3za 15 minut)  
     předpoklad bet. dlažba         203 m2 (1,04 m3 za 15 minut) 

  
Parkovací stání    předpoklad bet. dlažba         317 m2 (1,65 m3 za 15 minut) 
 
Samostatné sjezdy   předpoklad bet. dlažba         293 m2 (1,51 m3 za 15 minut) 
 
Chodník    předpoklad bet. dlažba        180 m2 (0,92 m3 za 15 minut) 
 
Odvodňované plochy mimo obytnou zónu: 
           
Zpevněná plocha komunikace předpoklad asfalt          100 m2 (12,24 m3za 15 minut) 

  
Samostatné sjezdy v řú  předpoklad bet. dlažba         103 m2 (0,53 m3 za 15 minut) 
 
Chodník    předpoklad bet. dlažba         194 m2 (0,99 m3 za 15 minut) 

SDĚLOVACÍ VEDENÍ: 
 

Stávající vedení: 
Stávající vedení komunikační sítě je dotčeno pouze výstavbou základní technické vybavenosti 

v prostoru severního napojení lokality a mimo řešené území pouze napojením lokality na inženýrské sítě.  
 
Napojení na PVKS 
 Lokalita bude napojena na síť elektronických komunikací z místa ležícího cca 180m jižně od 
severního dopravního napojení lokality. Dle sdělení provozovatele se jedná o metalickou síť, konkrétně se 
jedná o stávající kabelovou dělící spojku SCX 43/8-300. V lokalitě budou umístěny 2  účastnické  
rozvaděče. 
 
Délka trasy 533m. 
 
 

NAPOJENÍ NA VEŘEJNOU TECHNICKOU INFRASTRUKTURU:  
 

Domovní přípojky inženýrských sítí budou realizovány převážně ze stejné strany vjezdů (vstupů) na 
pozemky a budou ukončeny v připojovacích objektech definovaných správci sítí. Trasy přípojek budou 
v souladu s obecnými stavebními předpisy a s normou ČSN 73 6005 “Prostorové uspořádání sítí 
technického vybavení“ a se zákonem č. 670/2004 Sb.  
Pod vjezdy na stavební pozemky a při křížení jednotlivých sítí budou řešena ochranná opatření proti 
mechanickému poškození. 

 
Nové stavby technického vybavení budou realizovány dle vyhlášek platných v době realizace. 
 
Při zasíťování řešené lokality bude brán zřetel na další plánovanou zástavbu v navazujícím území 

(dostatečné kapacity, způsob dočasného ukončení ...). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 










