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TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

1. ZAKLADNI UDAJE
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Ing.arch. Stanislav Novotny
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0zZNACENi STAVBY A POZEMKU:

Nazev: Uzemni studie Cepi_lokalita 22
Katastralni tzemi: Cepi [619582], Dubany nad Bylankou [755061]
Pozemky pro lokalitu Z2 p.p.¢. 94/1,94/2,99/1, 283, 101/33, 101/4, 286/6

Pozemky k technickému napojeni: p.p.¢. 286/6, 101/1, 22/8, 22/7, 14/4, 14/3 vie v k.u. Cepi,
p.p.¢. 108/8 v k.u. Dubany nad Bylankou
(pravdépodobné vyuZité pozemky, v dalSim stupni PD se
rozsah Uzemi mlze zménit)

Stupen dokumentace: Uzemni studie
Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tizemi
Datum: 12/2024

2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemni studie je fe$ena pro lokalitu Z2. Dle UP je lokalita uréena k zastavbé RD ve funkéni
plo$e BV — bydleni - venkovské. Resena lokalita se rozklada na p.p.¢. 94/1, 94/2, 99/1, 283, 101/33,
101/4, 286/6, dale pro napojeni lokality se predpoklada vyuziti obecnich pozemkd 286/6, 101/1,
22/8,22/7,14/4, 14/3, dale pro bezpecnosti prepad bude vyuZit pravdépodobné soukromy pozemek
p.p.C. 108/8 (nutny souhlas vlastnika, podrobnéji feSeno v dalsim stupni PD) vSe v katastralnim
tzemi Cepi. Pozemky pro zasitovéni, zaokruhvéni se mohou zménit v daldich stupnich projektové
dokumentace. Jasné vymezeni fe$eného Uzemi je v grafické &asti dokumentace. Redenou lokalitou
vznikne 40 parcel pro umisténi izolovanych RD, vystavba je rozdélena do dvou etap. Ddle je
naznaceno 7 parcel ve vychodni ¢asti lokality, které je mozné vytvofit az po pfipadné zméné
uzemniho pldnu, proto se jedna o mozné budouci vyhledové parcely.

Pro lokalitu plati regulativy stanovené v zavazné ¢asti UP Cepi. Jedna se o regulativy.
stanovené pro plochy , BV — bydleni - venkovské”, véetné stanoveni podminecné pfipustného vyuziti
a nepfipustného vyuZiti.
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3. CiLE UZEMNI STUDIE
Cilem uzemni studie je provéfit moznosti a podminky zmén v daném uUzemi na zastavitelnych
plochach lokality Z2 vymezenych v UPD obce Cepi, zajistit koordinaci rozvoje Uzemi, vazby na
verejnou infrastrukturu a okolni zastavbu, feSeni zelené a zejména verejné prostranstvi dle platnych
pravnich predpist. Uzemni studie Fesi zajmové Uzemi, zejména se zaméienim na nasledujici tkoly:
- Vymezeni pozemkU (véetné jejich déleni, pfip. scelovani) a jejich vyuZiti,
- Stanoveni poZadavkl na umisténi a prostorové usporadani navrhovanych staveb
(plosné a prostorové regulativy)
- Vymezeni verejnych prostranstvi (v souladu s platnymi pravnimi predpisy)
- Redeni dopravni infrastruktury, véetné dopravniho napojeni na stavajici komunikace a
dostate¢ného mnozZstvi parkovacich stani pro potreby lokality
- Napojeni na technickou infrastrukturu se stanovenim kapacity reSené casti lokality

Uzemni studie tedy provéFuje architektonické a urbanistické plsobeni Fedenych Uzemi ve vztahu k
okolni zastavbé, ochranu hodnot v Gzemi, dale provéfuje zakladni dopravni vztahy, napojeni na sité
technické infrastruktury, odtokové poméry apod. Pfedmétem Uzemni studie je predevsim rozmisténi
zastavby tak, aby odpovidala stavajicimu charakteru zastavby obce, nova vystavba bude respektovat
a navazovat na stavajici urbanistickou strukturu sidla, v ulicnim profilu bude umisténa zeleri. Navrh
zohledniuje hodnoty a limity daného Uzemi. Stanovuje podrobnéjsi regulaci zastavby tak, aby byly
dodrzeny zakladni architektonické a urbanistické zasady a principy pro kvalitni zastavbu venkovského
typu, v souladu s charakterem a strukturou daného sidla.

4. PODKLADY UZEMNI STUDIE
Uzemni pldn obce Cepi, digitadlni mapovy podklad, ortofotomapa, zakres stavajici technické
infrastruktury.

5. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU DLE UP

Pro lokalitu plati regulativy stanovené v zdvazné ¢asti UP Cepi. Jedna se o regulativy.
stanovené pro plochy , BV — bydleni - venkovské®,, véetné stanoveni podminecné pfipustného vyuziti
a nepfipustného vyuziti. Na lokalitu navazuji dalsi funkéni plochy ,,ZO — Zelen ochranna a izolacni“,
,ZU — Zelen vseobecnd”, ,PU —Verejna prostranstvi vSeobecna”,. Definice jednotlivych funkénich
ploch je ve vykresové ¢asti.

6. URBANISTICKA A ARCHITEKTONICKA KOMPOZICE
Navrh zastavby vychazi z podminek napojeni na komunikaci, inZenyrské sité a polohu feseného
uzemi. Cilem je vyloucit nekoncepcni feseni lokality. Zajmova lokalita je ohranic¢ena vodoteci ze

‘ N.arch s.r.o. Strdnka 3z 10
k Na Kuchyrice 1316, 503 46 Trebechovice pod Orebem

Zapsan v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, viozka 54132




Uzemni studie Cepi_lokalita 22

zapadu, podél severni hranice je veden suchy piikop, zvychodu je lokalita ohrani¢ena FVE
elektrarnou a izolacni zeleni dle UP. Jizné je lokalita ohranicena stavajici zastavbou. Pfes uzemi je
vedeno nadzemni vedeni VN, v ¢asti lokality jiz doslo k pfeloZce VN. Stavajici zastavba je jizné od
feSeného Uzemi.

Dopravné bude lokalita napojena pouze jednim dopravnim napojenim v jihovychodnim rohu lokality,
pro pési bude lokalita propustnéjsi, jsou navrzeny vstupy do Uzemi ve 3 mistech.

v v

V Uzemi je navrZen jeden uli¢ni profil Site 9,0m s proménou Sitkou komunikace. Dopravni napojeni

,

lokality je obousmérnou komunikaci Sife 5,5m, ktera konci na prvni kfizovatce v izemi, kde nasledné

vrve

pokracuje obousmérna komunikace do zadni ¢asti lokality v Siti 5,0m, dale z kfizovatky vede severnim

v v

smérem obousmérnd komunikace Sife 4,0m s vyhybnami pro obousmérny provoz, v lokalité jsou i
dvé kratké slepé ulice, které konci komunikaci Site 3,5m bez obratisté. V zapadni casti lokality je
kfiZzovatka typu T se slepymi rameny, které jsou od kfiZzovatky navrzeny jako obousmérna komunikace
Sife 5,5m s naslednym ukoncéenim komunikace s obratistém pouze pro osobni vozidla. Pro lokalitu
jsou navrZeny podélna parkovaci stani v ulicnim profilu. Komunikace jsou umistény 1,5m, 2,5m od
hrany ulicniho profilu, ndvrh uli¢niho profilu je navrzen v grafické ¢asti. Po stranach komunikace jsou
travnaté plochy se vzrostlou zeleni umisténou tak, aby zelen co nejvice zastinila uli¢ni profil. Dale

v uli¢nich profilech bude vedena technicka infrastruktura a podélnd parkovaci stani.

Jednotlivé parcely maji proménou vyméru, minimalni vyméra parcely je cca 760m2, dopravni
napojeni parcel bude reseno individualné dle jednotlivych poZzadavkd majiteld a v dalSim stupni PD.
Parcela bude vzdy napojena na splaskovou kanalizaci, vodovod a NN vedeni. Zastavéni jednotlivych
parcel bude v souladu s Uzemnim pldnem, stavebnim zakonem a dalSimi ptislusSnymi predpisy,
vyhlaskami (odstupy staveb od hranic, zastavéna plocha, pocet podlazi.... ) a prostorovym fesenim,
které je definované v této studii nize.

7. REGULACE UZEMNI STUDIE:

Jednotlivé parcely maji vyméru kolem 800 m?. Na pozemcich se budou umistovat izolované rodinné
domy s vyskovou hladinou zastavéni 1.NP s moznym podkrovim. Maximalni plocha zastavéni (bez
zpevnénych ploch) je 40%, koeficient hrubé nadzemni podlazni plochy je max. 55% (napt: plocha
pozemku 800m2 = hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi mize byt maximalné 440m2). Dale pro
pozemky je definovan min. koeficient zelené 50% (napt. parcela o vymeére 800m2 musi mit min.
400m?2 travnatych, zelenych ploch...). Objekt rodinného domu lze rozdélit na hmotu hlavni a vedlejsi.
Hmota hlavni je dominantnéjsi, vyrazné;jsi jak hmota vedlejsi. Zastreseni hlavni hmoty se doporucuje
sedlovou stfechou s doporuc¢enym sklonem stfechy 30-40°, vyska hiebene je maximalné 9,0m od
rostlého stavajiciho terénu, hieben stfechy je vidy kolmo ke stavebni ¢afe. U parcel ¢.1-8, které jsou
umistény ve svahu bude vyska hfebene od vySky komunikace max. 9,0m, pro parcelu 9-14 je vyska
hfebene od komunikace max. 10,5m. Hmota vedlejsi mizZe byt zastfeSena sedlovou stfechou, pokud
vedlejsi hmota bude jednopodlaZni, Ize akceptovat zastfeseni plochou stfechou, vyska jednopodlazni
hmoty s plochou stfechou bude do 4,5m od plvodniho terénu vyjma parcel ¢. 1-14, které jsou ve
svahu a budou hmotové pfimérené k hmoté hlavni. V Uzemi se nedoporucuji stavby s pultovou
stfechou. Veskeré stavby se mohou od vyse uvedenych doporucenych regulaci odchylit, pokud
budou dlvody vhodné odlivodnéné, vhodné pro lokalitu a okolni zastavbu, navriené zmény budou
vhodné respektovat okolni zastavbu a bude vydano kladné stanovisko Uzemniho planovani,
respektive stavebniho Uradu.

VSechny pozemky maji definovanou stavebni ¢aru, kde na stavebni ¢are bude umistén Stit hlavni
hmoty objektu, tj. hfeben bude vZdy kolmo ke stavebni ¢are. Stavebni ¢éara je od uli¢ni hranice 6,0m.
Vedlejsi hmotu lIze umistit kdekoliv za stavebni ¢arou (smérem od uli¢niho profilu), Ize akceptovat i

umisténi vedlejsi hmoty pred stavebni ¢aru (k ulicnimu profilu) maximalné 4,0m od stavebni Cary,
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pokud se bude jednat o jednopodlazini hmotu s plochou stfechou a bude provedeno vhodné
odlvodnéni tohoto umisténi s vhodnou kompozici hmoty. Jednopodlazni hmota s plochou stfechou
bude mit vysku atiky maximalné 3,8 m od stanovené nuly projektu.

Situovani rodinnych domd umisténych na parcelach ve vykresové casti je pouze orientacni, navrh
jednotlivych rodinnych dom( muZe provadét pouze autorizovany architekt, jednotlivé studie se
doporucuje konzultovat s Gzemnim planovanim, respektive se stavebnim Uradem.

V lokalité se nedoporucuje pultova strecha, vzhledem k velikosti parcel se doporucuje vyuZivat i
podkrovi, tj. nenavrhovat stavby o jednom nadzemnim podlazi.

Doporucuje se umistovat objekty min. 3,5m od hranic mezi pozemky pro vétsi rozestupy mezi
objekty, odstupy od hranic pozemku budou vsak respektovat minimalni poZzadavky ze stavebniho
zdkona ¢.283/2021. Pfi umistovani objektu je nutné brat v ohledu vjezd na pozemek s parkovacimi
stanimi, kde v rdmci studie se predpokladaji vjezdy v méné atraktivnich ¢astech parcely.

V rdmci ndvrhu studie bude vidy navrzeno oploceni s ulicnim profilem, ktery bude vysky maximalné
1,7m s transparentnosti 65%, vyska plotu je stanovena z uli¢niho profilu.

Vyse uvedené regulace budou platit i pro vyhledové parcely ¢. 41 —47.

8. PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Novy obytny soubor bude feSen zklidnénymi komunikacemi, jez budou v reZimu Obytné zény. Tento
rezim predpokladd provedeni takovych komunikaci, které svym uspofddanim a vybavou neumozni
ptirozenou plynulou jizdu rychlosti vétsi jak 20 km/h.

V stavajicim stavu se nenachazi chodniky, feSené uzemi pokracuje ve stejném usporadani. Chodnik je
navrZen pouze na pratahu silnice lll. tfidy obci, vzdalené cca 200 m jizné od zajmového Uzemi.
Intenzita provozu motorové dopravy v zajmovém Uzemi neprekroci 500 vozidel / 24 hodin, neni tak
nutné zfizovat chodniky.

Komunikace budou vybaveny smérovymi (zizeni, Sikany) a vySkovymi prvky (zpomalovaci

polstare, zvySené krizovatkové plochy), které svym provedenim umozni jizdu navrhovou rychlosti do
20 km/h. Komunikace budou obousmérné. Minimalni Sitka dopravniho prostoru bude 3,50 m, Sitka
uliéniho prostoru pak bude minimalné 8,00 m. Slepé rameno v zdjmovém Uzemi je delSi nez 40 m, na
jeho konci je navrzeno obratiSté pro osobni automobily. Prostor pro otaceni vozidel (i svozu odpadu)
je umoznén ve stfedni ¢asti lokality, v kfizovatce vétvi komunikaci.

Vsechny samostatné sjezdy i vlastni napojeni na komunikaci vyssi kategorie spliuji podminky
bezpecného rozhledu.

Umisténi oploceni budoucich RD a pfipadna vysadba zelené musi respektovat rozhledové
trojuhelniky kfizovatek dle usporadani ,,C“ dle CSN 73 6102 ed.2. Délka rozhledu XB pro navrhovou
rychlost vn = 20 km/h a vozidlo svozu odpadu je 35 m, vrchol rozhledového trojuhelniku bude
vzdalen 3,0 m od hrany vozovky. Minimalni polomér narozi kfizovatek v zajmovém Uzemi bude 7,0 m
(vozidlo pro svoz odpadu), pfipadné smérové oblouky v trase komunikaci budou rozsiteny v souladu s
CSN 73 6110.

Zklidnéna komunikace bude napojena na mistni komunikaci. Nové napojeni na nadfazenou
komunikaci je provedeno tak, aby vznikla stykova kfizovatka tvofena novou komunikaci a mistni
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komunikaci. Umisténi zac¢atku/konce obytné zony bude odsazeno od této kfizovatky o min. 10 m.
Vjezd bude vybaven opattenim, které fidice jasné upozorni na zménu dopravniho rezimu.

Parkovani vozidel rezidentl bude realizovano na soukromych pozemcich, v ulicnim prostoru budou
umisténa stani pro ndvstévy a dle mistnich podminek i mista pro rezidenty pro kratkodobé uziti.
Rozmér parkovacich stani bude v souladu s CSN 73 6056. Komunikace budou vybaveny prvky pro
bezbariérovy pohyb osob se snizenou pohyblivosti. Pro pési prlichodnost Uzemi jiznim smérem
k stavajicimu zastavénému Uzemi je ponechdna Uzemni rezerva.

9. PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

NiZe je orientacné popsano rfeseni lokality, v dalSim stupni mize dojit k odchylkam.

ROZVODY VN:

Césti zapadni a severozapadni ¢asti Fedené lokality jsou vedeny stavajici trasy kabelového a vrchniho
vedeni VN 35kV. Tato vedeni budou PDS (provozovatel distribu¢ni sité) a na zdkladé poZadavku
investora vystavby preloZzena mimo resenou lokalitu. Spolec¢né s prelozkami bude feseno vyhledové
umisténi nové transformacni stanice pro zasobovani Il. etapy v lokalité elektrickou energii.

ROZVODY NN:

Elektroinstalace bude provedena v napétové soustavé 3/N/PE AC 50Hz 400V/TN-C. Zemni kabelovy
rozvod - zakladni ochrana pred Urazem el. proudem je provedena samocinnym odpojenim od zdroje
dle CSN 332000-4-41ed3.

Studie fesi napojeni lokality pro 40+7RD. V feSené C€asti obce je stavajici vrchni sit NN vedena
prevazné na sloupech a je predpoklad, Ze pro zasobovani lokality neni jeji kapacita dostate¢nd. Na
zakladé této studie byla provedena konzultace s PDS, kde pro napojeni l.etapy bude napojeni lokality
ze stavajicich transformacnich stanic vychodné a zapadné od lokality. Pro Il.etapu je nutné umistit
novou transformacni stanici pro zasobovani el. energii reSené lokality.

Rozvody NN pro l.etapu budou napojeny ze stavajicich transformacnich stanic, predpoklada se
kabelové vedeni 1-AYKY (prarez kabell urci PDS v projektu pro stavebni povoleni) zaokruhovanymi
v jednotlivych pojistkovych skfinich typu S5100 a SS200 osazenych v kompaktnich pilifich na hranicich
stavebnich pozemku. V mistech okruhovani kabelovych rozvodl budou osazeny rozpojovaci skfiné
SR. Pojistkové skfiné SS100 jsou urceny pro napojeni jednoho elektromérového rozvadéce.
Pojistkové skriné SS200 jsou urceny pro napojeni dvou elektromérovych rozvadéca.

Od vykonowvych pojistek pojistkovych skfini  SS100/SS200/SR  budou napojeny jednotlivé
elektromérové rozvadéce RE kabely hlavniho domovniho vedeni typu CYKY-J.  Elektromérové

rozvadée RE budou obsahovat vidy jednu sadu pfimého méfeni 3x32A+HDO(blokovani
elektrotepelnych spotfebicli, zde tepelné cerpadlo) pro RD. RE budou stejného designu jako
pojistkové skiiné SS* a budou osazeny v kompaktnich pilitich. Od elektromérovych rozvadécl RE
bude jiZ provedeno pfimé napojeni hlavnich rozvadécl jednotlivych rodinnych domkd. Majetkové
poméry rozvodl NN a elektromérovych skfini: majetek PDS — kabelové rozvody NN, pojistkové skfiné
$5100, SS200, SR majetek investora/uzivatele — hlavni domovni vedeni, elektromérové rozvadéce RE.

v v o

Trasy zemnich kabell a mista osazeni pojistkovych skfini a elektromérovych rozvadéci viz situace.

Rodinné domky jsou zafazeny do stupné elektrizace ,B“ dle CSN 332130ed2: plné elektrifikovana
domadcnost bez pfitomnosti jiného média pro vareni, ohfevy, pohony,.. vytapéni a ohfev TV bude
realizovano systémem tepelného cerpadla s bivalentnim zdrojem (el. pfimotopné vytapéni).
Rezervovany prikon jednoho RD je urcen hodnotou 3x32A (proudova hodnota hlavniho jistic¢e pred
elektromérem).

‘ N.arch s.r.o. Stranka 6z 10
k Na Kuchyrice 1316, 503 46 Trebechovice pod Orebem

Zapsan v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, viozka 54132



Uzemni studie Cepi_lokalita 22

Celkovy rezervovany ptikon lokality — 40RD:
RPc = ((3x32A) x 40 = 3x1280A.
Celkovy rezervovany ptikon lokality — 40+7RD:
RPc = ((3x32A) x 47 = 3x1504A.

Predpokladany soudoby ptikon lokality:
Soudoby piikon jednoho RD dle CSN 332130ed2 &ini 20kW (9kW provoz tepelného &erpadla a
bivalenci + 11kW ostatni provoz RD).

Celkovy predpokladany soudoby prikon lokality pro 40RD:
Psc = (20kW x 40) x 0,34 = 272kW.

Celkovy predpokladany soudoby prikon lokality pro 40+7RD:
Psc = (20kW x 47) x 0,32 = 300,8kW.

ROZVODY VO:
Elektroinstalace bude provedena v napétové soustavé 3/N/PE AC 50Hz 400V/TN-C. Zemni kabelovy

rozvod - zakladni ochrana pred Urazem el. proudem je provedena samocinnym odpojenim od zdroje
dle CSN 332000-4-41ed3, zvy$ena ochrana je provedena ochrannym pospojenim.

Napojeni svitidel od stoZarovych rozvodnic - zakladni ochrana pred uUrazem el. proudem je provedena
samoc¢innym odpojenim od zdroje dle CSN 332000-4-41ed3. Rozdéleni soustavy TN-C na TN-S bude
provedeno ve stozarovych rozvodnicich, misto rozdéleni bude napojeno na ochranné pospojeni
osvétlovacich stozarld. Vzhledem kvelikosti reSené lokality se predpokladd provedeni nového
rozvodu Vo napojeného z novych rozvod( NN. V lokalité bude napojen novy typovy elektromérovy
rozvadé¢ R-VO, ze kterého bude novy rozvod VO napojen. Redeny rozvod VO bude rozpojitelné
propojen se stdvajicich rozvodem VO obce v JV rohu lokality. NavrZené vefejné osvétleni bude
feseno osazenim stozarovych svitidel se zdroji LED30W(32x) v béZném designu dle poZzadavku obce
na stozarech predpokladané vysky h=6m(nad zemi). Vlastni navrh nového rozvodu VO a mista
predpokladaného osazeni stozarl VO viz situace. Redené komunikace jsou dle CSN EN 13201-1,2
zarazeny do skupiny svételnych situaci P4 — stezky s provozem péSim nebo cyklistickym; silnice
s nizkou rychlosti; parkovisté. PoZadavek na vodorovnou osvétlenost > 5Ix a Emin 2 1 Ix. Ovladani
rozvodu VO bude podle stavajiciho systému v obci. Pfikon navrzeného rozvodu VO ¢ini 960W.

Kabely budou v celé trase ulozeny dle CSN 33200-5-52ed2, pfi¢em? bude pfi poklddce respektovano
zajmové pasmo rozvodd VO-1kV dle CSN 73 6005, které budou v soubéhu a kfizeni s pfipadnymi nize
uvedenymi podzemnimi sitémi. ZataZeni kabel( do stoZzaru VO bude provedeno v chraniéce tak, aby
nedoslo k mechanickému poskozeni kabell. Po zahozu vykopl bude provedeno zhutnéni a
provizorni Uprava terénu.

V obci je stavajici mistni rozhlas rfeSen dratovym systémem s reproduktory osazenymi na sloupech
VO. Tento systém bude rozsiten i do fesené lokality. Instalace systému mistniho rozhlasu bude obci
svéfena do rukou odborné firmy provadéjici udrzbu a servis stavajiciho systému mistniho rozhlasu
v obci.

VODOVOD:

V dané lokalité se nenachazi Zadny vodovod. Nejblizsi vodovod pro vefejnou potrebu je situovany v JZ
Casti zajmové lokality, kde je vodovod pro verejnou potiebu zakoncen vodovod PE 90 a v JV ¢asti
zajmového Uzemi je pak situovan vodovod o profilu PE 110, tedy o dostatecné kapacité a je mozné
tyto vodovody pro verejnou potfebu vyuZit pro zdsobovani dané lokality. Tlak je dostatecny.
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NavrZeny vodovod bude slouZit pro zdsobeni pitnou vodou budouci vystavby 40 RD + 7 RD vyhled ve
vychodni ¢asti lokality. Zasobeni pitnou vodou bude realizovdno napojenim na vefejné rfady v JZ (na
p.p.¢. 22/8) a JV (na p.p.¢. 101/1) C&asti lokality. Vodovod bude veden ve vsech navrienych
komunikacich tak, aby bylo moZné zasobit vSechny stavebni parcely pro budouci vystavbu RD.
Vodovod bude zaokruhovdn s napojenim na oba stavajici vodovodni fady pro vefejnou potiebu a ty
budou tedy vzdjemné propojeny, zaokruhovany. V jizni ¢asti bude vyvedena vétev pro moZnost
napojeni stdvajicich parcel. Tento vodovod bude zakoncen hydrantem. Na trase budou vysazen
nadzemni hydrant a podzemni hydranty. Na fad bude napojeno 40 ks vodovodnich ptipojek pro
budouci novostavby rodinnych dom(. Pripojky budou zakonceny ve vodomérnych Sachtach
osazenych na pozemcich budoucich RD. Trasa vodovodniho fadu a pfipojek je patrna z pfiloZzené
koordinaéni situace. Vodovod je veden v soubéhu se splaskovou a destovou kanalizaci.

Vypocet potfeby vody dle provadéci vyhlasky MZ 448/2017 Sb. kterou se méni VIMZ &. 428/2001 Sb k zakonu 274/2001 Sb.
Osob celkem 188
smérné &islo I
= roni potfeby smérné cislo potf G SR
potieby | pocet =3
SKUPINA A DRUH POTREBY skupina V_Ed)’ vody l'den (den) osob l/den z 2
me/rok =
mA/rok*m? (ks) e
1-BYTY, CHATY
BYT-SV+ TVVBYTE L3 35 95,89 188 | =| 180274 24
BYT- SV OCISTA OKOLI A OSOBRD 1 274 188 | =| 5151 24
XI.MYTi AUTOMOBILU
OSOBNI AUTOMOBIL (STRIKANI A
MYTi 10x ROCNE) X167 1 274 47 |=| 1288 24
| Qo =| 18671,2 liden
OBJEKT CELKEM Q, = 18671,2 liden
PRUMERNA HODINOVA POTREBA Qpnod = 0,778 mé/hod
SOUC.
MAX. DENNi POTREBA kd 1,29 Qn = 24085,9 liden
SOUC.
MAX_HODINOVA POTREBA kh 23 Q = 23082 Vhod
MAXIMALNI ODBER Qs = 0,641 Usec
TYDENNI POTREBA Qtigen = 130,7 me/tyden
MESICNI POTREBA Qumesic = 560.1 m3/mésic
ROCNIPOTREBA 365 Qrok = 6815 m3/rok

SPLASKOVA KANALIZACE:
V dané lokalité se nenachdzi Zadna kanalizace. Nejblizsi kanalizace pro verejnou potfebu je

situovana v JZ ¢asti zajmového Uzemi. Jeji kapacita je dostatecnd, avSak kanalizace vSak slouZi pouze
pro odvedeni splaskovych vod. Kanalizace je zakoncena centrdlni Cistirnou. Konfigurace terénu a
hloubka stdvajici kanalizace umoZiuje gravita¢ni odvodnéni planované vystavby 40RD + 7 RD ve
vychodni ¢asti uzemi. Splaskové vody budou svedeny vétvenou gravitacni kanalizaci do koncové
Sachty kanalizace pro vefejnou potiebu, ktera je situovana v komunikaci na p.p.¢. 22/8. Do stok
budou napojeny gravitacni kanalizacni pfipojky, které budou zakonéeny na jednotlivych pozemcich
uréenych pro budouci vystavbu 40RD revizni Sachtou.Trasa stok a kanalizacnich pripojek je patrna
z pfiloZené situace. Stoky jsou vedeny v soubéhu s destovou kanalizaci a vodovodem.
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Osob celkem 188
srT:lé[né f"s\'s\m =
SKUPINA A DRUH POTREBY skupina mn\‘;;g;reby i”;j;"é é?ﬁﬁﬁ:ﬁ{ ’;‘;‘f’f Wden % -
mi/rok =
m¥irok*m? (ks) fad
1-BYTY,CHATY
BYT-SV+ TV VBYTE | m 35 95,89 188 |=| 180274 24
| @ =| 180274 liden
OBJEKT CELKEM Q 5 18027.4 lden
PRUMERNAHODINOVA POTREBA Qp.nod = 0,751 m?/hod
MAX_ DENNI POTREBA SOUC kd 1,29 Qn = 232553 liden
MAX. HODINOVA POTREBA SOUC. kh 23 [ = 22286 I/hod
MAXIMALNI ODBER Qns = 0,619 I/sec
TYDENNIPOTREBA Quigen = 1262 m?/tyden
MESICNI POTREBA Quisic = 540,8 mé/mésic
ROENIPOTREBA 365 Qrox = 6580 m3rok
DESTOVA KANALIZACE:

V dané lokalité se nenachazi Zadna kanalizace. Podél severni strany lokality se nachazi stavajici
vyschla vodotec. Vody z nové komunikace budou zasakovany. Pro dany stupen dokumentace nebyl
proveden hydrogeologicky prizkum. Ten bude zpracovan do dalsSiho stupné a navrh likvidace
srazkovych vod bude upfesnén dle zavérl HGP. Predpokladd se feseni likvidace destovych vod
retencné-vsakovacim systémem, ktery bude tvoren zasakovacim Zebrem s drenaznim potrubim. Toto
feSeni umozni dostatecny retencni prostor pro akumulaci srazkovych vod a nasledny zasak do
podloZi. Kanalizace se sklada ze dvou vétvi. Potrubi kazdé vétve bude pro pripad nadnormové srazky
jako bezpecnostni prvek vyusténo severnim smérem ze zelené, kde se mohou umistit dalsi vsakovaci
zafizeni pro navyseni objemu, alternativné destové vody svést do ptilehlé vodotece.

odvodnéno do vsaku intenzita 205 l/s/ha srazka 0,532 m/rok
odtok
Typ plochy odtok. soug. plocha S red. Qmax odtok Qrok
m2 m2 IIs mdirok
komunikace 0,8 4600 3680 75,4 19578
Celkem 4600 3680 754 1957 8

10. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru lokality jsou dany regula¢nimi podminkami, povolenou
mirou zastaveéni, podil zelené atd.

11. PODMINKY PRO VYTVARENi PRIiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI A
OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Uzemni studie umistuje do lokality izolované rodinné domy. Toto Fedeni nevykazuje a4dné negativni
dlsledky pro Zivotni prostiedi. Vsechny objekty budou napojeny na verejny vodovod. Odpadni vody
budou z jednotlivych objektl odvadény splaskovou kanalizaci do mistni kanalizac¢ni sité. Jednotlivé
objekty v lokalité budou vytapény ekologickym zplisobem. Pfed zaloZenim kaZdého objektu bude
proveden radonovy prizkum a vysledky tohoto prlzkumu budou zohlednény pf¥i zakladani stavby. V
ramci verejného uliéniho prostoru bude provedena na plochdch uréenych k ozelenéni vysadba
vhodnych okrasnych stromu, kefového patra a vyseti travnikl. Pro zastavbu vlastnich stavebnich
parcel se stanovi koeficient zelené. Tento koeficient garantuje dalsi ,zelené plochy” na vlastnich
pozemcich. Je splnéna podminka pro minimalni plochu pro verejné prostranstvi. Plocha bude vyuZita
pro verejnou zelen.

‘ N.arch s.r.o. Stranka 9z 10
k Na Kuchyrice 1316, 503 46 Trebechovice pod Orebem

Zapsan v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, viozka 54132



Uzemni studie Cepi_lokalita 22

12. DRUH A UCEL UMiISTOVANYCH STAVEB

V zdméru se umistuje 40 izolovanych rodinnych dom(, vyhledové se lokalita mlze rozsitit o 7
izolovanych RD.

13. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Nové vybudovanad technicka infrastruktura bude mit standardni ochranna pasma, v dalSim stupni PD
bude ovérena funkénost a vlastnik této destové kanalizace a bude jednano o velikosti ochranného
pasma. Uzemi budou omezovat dale konkrétni hydrogeologické podminky a pfipadny vyskyt radonu v
podloZi.

ODUVODNENI{ UZEMNI STUDIE
1. UDAIJE O PORIZENi UZEMNIi STUDIE

Hlavnim cilem Uzemni studie je provéfit moznost umisténi zastavby rodinnymi domy, dopravni a
technické infrastruktury v daném Gzemi v souladu se stavajici UPD.

2. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNI STUDIE S PLATNOU UPD

Dotéené zajmové Uzemi se nachdazi na hranici zastavéného Uzemi a volné krajiny. Lokalita je
ohranicena z vychodni c¢asti vodoteci, jizné je ohraniena stavajici zastavbou. Tato Uzemni studie je
zpracovana pro potreby zmény plvodni Uzemni studie pro lokalitu Z2.

3. UDAJE O SPLNENI ZADANI UZEMNI STUDIE

Zadani uzemni studie bylo vypracovdno pofizovatelem, kterym je Méstsky Urad Pardubice — Odbor
hlavniho architekta se sidlem Strossova 44, 530 21 Pardubice. Navrhované Ffe$eni odpovida tomuto
zadani v pIlném rozsahu a rozpracovdva ho do potifebnych podrobnosti.

4. KOMPLEXNi ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI

Uzemi je fe$eno v navaznosti na okolni zastavbu a napojuje se na stavajici dopravni infrastrukturu dle
kapacitnich, prostorovych moznosti. Uzemni studie vhodné navazuje na trasovanim obsluinych
komunikaci a eliminuje do budoucna naklady na dopravni a technickou infrastrukturu. Vhodnou
formou bydleni v této lokalité na parceldch s vymérou kolem 800m? je bydleni rodinné v izolovanych
rodinnych domech. Regulace jsou nastaveny pro vhodné urbanistické a architektonické feseni uzemi,
kde je zakladem definovat drobnou zastavbu rodinnych domu. Pti dodrzeni zakladnich stanovenych
regulativ(l bude lokalita pUsobit jednotné, celistvé.

5. VYHODNOCENiI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI
POZADAVKY NA UZiVANI UZEMi

Uzemni studie vychazi ze stdvajiciho platného Gzemniho planu obce Cepi a jeho podminek a limitd. Je
v souladu se stavebnim zdkonem a obecnymi poZadavky na uzZivani Uzemi a umoznuje dalsi rozvoj
obce.
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