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1. ZADANI - CiL A UCEL UZEMNI STUDIE

Uzemnf studie navazuje na koncepéni urbanistickou (zastavovaci) studii ,Za Pivovarem Lazné Bohdane¢" zpracované
spolecnosti Symetro s.r.o. Koncepcni studie byla zpracovana na zakladé vyzvy, kterou pro zpracovani pfedmétného uze-
mi vypsalo mésto Lazné Bohdanec. Koncepcni studie byla méstem vybrana jako vitézny navrh a se zpracovatelem byla
uzaviena smlouva na dopracovani do podoby Uzemni studie k zaregistrovani do systému iLAS.

Zpracovana koncepcni studie mimo jiné navrhuje do zemnim planem vymezené prestavbové lokality P12 — funkéni
plochy DS polyfunkéni obytné bloky, coZ je v rozporu s regulativy tzemniho planu. Z téchto divodd bude Uzemni studie

slouzit jako podklad pro zménu Uzemniho planu. Nasledné po vydani zmény dzemné planovaci dokumentace bude stu-
die slouzit jako podklad pro rozhodovani v dzemi.

Pofizeni Uzemni studie bylo schvaleno Usnesenim Rady mésta Lazné Bohdanec ¢. 104.4 dne 29.6.2022, soucasné byl
jako pofizovatel Uzemni studie schvalen Magistrat mésta Pardubic, Odbor hlavniho architekta. Jako pfiloha zadosti byla

Vit

poskytnuta zpracovana koncepéni urbanisticka (zastavovaci) studie ,Za Pivovarem Lazné Bohdanec".

Hlavnim cilem Uzemni studie je provéfit, posoudit a navrhnout urbanistické feseni lokality a jejiho komplexniho vybaveni
veetné feSeni vefejné infrastruktury, stanovit vyskové i objemové parametry rozvoje.

Uéelem studie je ziskani podkladu pro zménu Gzemniho planu.

1.1 PODKLADY PRO ZPRACOVANI UZEMNi STUDIE

Zadani Uzemni studie

Uzemni plan mésta

Katastralni mapa uzemi

Technickd mapa mésta

Prlizkumy zpracovatele

Koncepéni studie lokality Za Pivovarem (Symetro s.r.o)

Uzemni studie bude slouzit pro zménu tzemniho planu; tj. casti feSeni, které nebudou souladné s tzemnim planem,
budou feSeny a provéreny v nasledné zméné uzemniho planu.

Uzemnf plén Lézné Bohdane¢ (dle jen ,dzemni plan’) po Zméné ¢. IV nabyl G¢innosti dne 27.02.2021.

DotCené pozemky parc. ¢. 479/3, 830, 832, 833/2, 833/3, 833/4, 833/6, 833/10, 853/20, 853/21, 853/76, 854/1 k. U.
Lazné Bohdanet lezi dle Gzemniho planu v zastavéném tzemi v nasledujicich plochach:

SC - plochy smisené obytné - v centrech mést - hlavni vyuZiti ploch SC je bydleni v bytovych domech, a ob¢anské vyba-
veni (kromé obchodniho prodeje nad 1 000 m2 prodejni plochy a hibitova).

Pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech,

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim, nebo pripustnym vyuzitim a liniové stavby verejné technické
infrastruktury,

- zelen,

- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:

-neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani ploch SC jsou:

-mira vyuziti Gzemi - max. 60 %,

- vySkova hladina zastavby - respektovat sou¢asnou hladinu okolni zéstavby, max. 18 m.

Plochy P10 a P13 byly tzemnim planem vymezeny jako prestavbové ploch SC. V plose P10 se nepfipousti vystavba
rodinnych dom(

DS - plochy dopravni infrastruktury - silnicni - hlavni vyuziti ploch DS je silnicni doprava na pozemcich silnic I., II. a lll.
tfidy a ostatnich komunikaci, véetné vSech souvisejicich staveb a zafizeni.

Pfipustné vyuziti:

- ostatni plochy pro dopravu (napf. parkovisté, odstavné plochy, garaze), chodniky mimo
prdjezdny profil komunikac,

- nemotorova doprava,

- dopravni vybaveni,

- liniové stavby technické infrastruktury,

- zelen,

- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadanti:

- nejsou stanoveny.

Plocha P12 byla uzemnim planem vymezena jako prestavbova ploch DS.

Obr.&.2 - Vytez z hlavniho vykresu UP Lazné Bohdane¢ s predmétnym tGzemim

Hill
y AEEEEE
“SG EEEEEE
- !} T 1111
lr"'-’(:.ll:’r_T J:I
EEEEE
H [ R

[ ZEjE
iISCa
@ N

D11



2. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

2.1 VYMEZENI RESENEHO UZEMi )
ReSené uzemi je vymezeno ze zapadu ulici Druzstevni, ze severu ulici J. Veselého z vychodu ulici Sipkova a z jihu ulici Za
Pivovarem. Tento blok méa rozlohu cca 45 000 m2.

2.2 CHARAKTER UZEMI

V feSeném Uzemi se nachazi kombinace pfijemné nizko- a stfednépodlazni zdstavby (bytové a rodinné domy). Hodnotou
a zaroven velkym potencidlem je volna travnaté plocha se solitérnimi dfevinami a détské hiisté. Uzemi m4 jednoznagny
potencial pro doplnéni méstské struktury. V Gzemi neni nyni patrna celkova urbanisticka koncepce, nicméné vzhledem
ke stdvajici nenaplnénosti lokality je velkou pfilezitosti jeji doplnéni a rozvoj .

2.3 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

Kulturné historické hodnoty

Na feSeném Uzemi se nenachdzi 7adné kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR ani
pamatky mistniho vyznamu. V tésné blizkosti je centrum sidla Lazné BohdanecC s historickou zastavbou a areal lazni,
proto predstavuje navrh dostavby dobrou pfilezitost pro doplnéni chybgjicich funkci v ramci centra mésta, predevsim
volnoCasovych aktivit obyvatel.

Pfirodni hodnoty

V feSeném prostoru se nenachdzi zadna plocha spadajici do kategorii zvlasté chranénych uzemi, evropsky vyznamnych

lokalit ani vyznamnych nebo registrovanych krajinnych prvkd, neni zde Zadny pamétny strom.

3. URBANISTICKO ARCHITEKTONICKA KONCEPCE

V rdmci analyzy a konceptu feseni (viz problémova mapa) byly stanoveny zékladni zésady pfistupu k Uzem:
,NEPRETIZIT UZEMI"

S védomim atraktivity uzemf je cilem navrhnout vyvazeny rozsah dostavby Uzemi tak, aby soucasné nedoslo k nepfime-
fené zatézi soucasné zastavby a dopravni infrastruktury.

+MESTOTVORNY PRIiSTUP"

DileZitym hlediskem pfi tvorbé ndvrhu jsou jeho méstotvorné dopady. Vysoky draz je kladen na pfitomnost a kvalitu
vefejnych prostor( a jejich vazby na stdvajici zastavbu.

,ZHODNOCENI{ POTENCIALU MiSTA"

Uzemi neni urbanisticky dokomponované a je funkéné pod vyuzivané, poloha mista v centralni ¢4sti mésta si zaslouzi

koncepcni koordinovany pfistup s pozitivnim dopadem na SirSi Uzem!.

Cilem navrhu je vytvoreni méstské zastavby s lidskym méfitkem a tvorba kvalitniho vefejného prostranstvi s osobitym
charakterem. Resené izemi pomysIné délime na 4 ¢asti. Rozdéleni na bloky je zndzornéno na vykrese Koncept navrhu.
Blok A tvofi polyfunkcni objekt s vnitroblokem, ve kterém je umisténo parkovani. Dopravni napojeni je zajiSténo z ulice
Sipkova. Polyfunkéni Blok B je dopravné napojen na ulici Za Pivovarem. Jeho sougasti jsou i soukromé zahradky, nebo
polosoukroma zahrada polyfunkéniho domu. V koncepénim navrhu pracujeme i se soukromym pozemkem pfi ulici
Sipkova (Blok C). Na tento pozemek umistujeme zastavbu, kterd doplriuje ulicni ¢aru ulice Sipkova a zaroven pomaha
definovat klicovy vefejny prostor ,pési promenddu”. Zastavba je dopravné napojena na ulici Za Pivovarem. P&Si prome-
nada tvofi zékladni urbanistickou osu, na niz se vaze aktivni parter. Ulicni prostranstvi je ddlezitym organizacnim prvkem
zastavby a vymezuje strukturu. Blok D tvofi prostor s parkovym charakterem, ktery je doplnén o volnocasoveé aktivity.
Soucasti 1.NP navrzenych budov jsou prostory pro obchody a sluzby. Navrzeny prostor s uli¢nim stromofadim se na-
sledné otevira do ,ndmeésti" a vefejného prostoru parku. Navrzeny park je koncepcné clenén do prostoru ,volné travnaté
plochy”, kde je misto pro spontanni aktivity a spolecenské akce.

Cilem je zachovani hodnotné zelené a dalsi jeji rozvoj. V parku je navrzeno i multifunkéni hfisté (nahrada za zrusené
hristé v Bloku B) a psi louka. V této ploSe je mozno vybudovat drobné stavby pro potfeby zazemi parku.

Konceptem architektonického feSeni polyfunkéniho bloku A je vizualni déleni objemu do nékolika osobitych staveb, tak
aby nep(sobil cely objem hmotnym dojmem. Odlehéeni dopomaha i riiznd vyska objektu od 2.NP (u zahrad v severni
¢dsti Uzemi) az po 4.NP na ndroZi k ,ndmeésti".

Reseni vefejného prostranstvi, verejnych ploch a zelené

V Uzemi je navrzeno vefejné prostranstvi o vymeére cca 10.000 m2, to znamenad cca % Uzemi. Navrh tedy respektuje § 7
vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich pfedpisd; vyméra ploch vefejného prostranstvi ve vztahu k celkové vymére
feSené plochy.

4. REGULATIVY
Prostorové regulativy Urcuji se podminky prostorového usporadani staveb na pozemcich a tim mj. i mira vyuziti Gzemi -
dale téz prostorové regulativy.

Uzemni studie navrhuje nasledujici prostorové regulativy:

Stavebni ¢dra uzaviena urcuje polohu priceli dom( vici pfilehlym vefejnym prostranstvim. Je dana jako pevné, coz
znamena, ze padorysny primét priceli orientovaného do vefejného prostoru musi lezet na vymezené stavebni ¢are.
Smérem do ulice (vefejného prostranstvi) mize byt stavebni ¢ara pldorysem domu prekro¢ena max. 0 2,00 m, a to
pouze pfipadnymi pfistfesky nebo pergolami, pokud jsou spojeny s bytovym domem (napf. pfistfesky nad vstupy apod.)
Zaroven se urCuje, ze domy podél stavebni Cary nemusi byt situovany spojité, naopak je zadouci, aby v polyfunkénim
bloku A byl stavebni objem ¢lenén do vice charakter(i a hmot tak, aby soubor staveb nepsobil pfilis hmotné.

Stavebni Cdra nepfekrocCitelnd vymezuje maximalni zastavéni a vztah k prilehlym verejnym prostranstvim. Smérem do
ulice (vefejného prostranstvi) mlze byt stavebni ¢ara pldorysem domu prekroéena max. 0 2,00 m, a to pouze pfipadny-
mi pfistfesky nebo pergolami, pokud jsou spojeny s bytovym domem (napf. pfistfesky nad vstupy apod.).

Povinnost umisténi ob¢anského vybavent:
V pfizemi dom{ v rozsahu dle vyznacené ¢ary definujici nesouvisly komercni parter (ve vykresu Névrhu prostorového

usporadani) je ddna povinnost umistit prostory pro umisténi obéanského vybavenf (napf. obchody, stravovéni, sluzby
apod.) alespon ve % délky vyznaceného priceli.

PodlaZnost je patrnd z regulaéniho vykresu (strana 13 - Névrh prostorového uspofadéni). V ramci lokality se uvazuje s
maximalni podlaznosti 3-4 nadzemnich podlazi a suterén.

Ustupujici 4 podlazi se mini nejsvrchnéjsi podlazi domu, jehoz hmota ustupuje smérem do vnitrobloku nebo verejného
prostoru tak, Ze vytvafi zpravidla stfe$ni terasu, a to timto zplisobem:

Blok A

Hruba podlahova plocha tohoto podlazi mize mit vyméru max. 30% vyméry hrubé podlahové plochy podlaZi v bloku A,
které se nachazi bezprostiedné pod nim.

Blok B

Hruba podlahova plocha tohoto podlazi mize mit vyméru max. 70% vyméry hrubé podlahové plochy podlaZi v bloku A,
které se nachazi bezprostiedné pod nim.

Maximalni zastavitelnost pozemku je ur¢ena jako podil zastavéné plochy domu k celkové vymére stavebniho pozemku.
Pro Ucely vypoCtu maximalni zastavitelnosti pozemku se za zastavénou plochu domu povazuje plocha ohraniena z
vnéjsku obvodovym plastém budovy v Urovni 1. nadzemniho podlazi. Maximalni zastavitelnost pozemku se urcuje vzdy
pro kazdy stavebni blok jednotlivé a je patrna z regulacniho vykresu.

Minimalni podil zelené je uréen pomérem ozelenénych ploch stavebniho pozemku vici jeho celkové vymeére. Minimélni
podil zelené se urcuje vzdy pro kazdy stavebni blok jednotlivé a je patrny z regulacniho vykresu. Plochy zelené na terénu
(napfiklad travniky, trvalkové zdhony apod.) se zapoctou ze 100%. Plochy zelené na konstrukeich (napfiklad nad suteré-
ny, podzemnimi garazemi, zelené stfechy dom( apod.) se zapoctou s redukci 50%. Plochy zelené, které by mély vegetac-
ni souvrstvi o celkové mocnosti niz§i nez 0,15 m se nezapocitavaji.

Tvar strech - v Uzemi se predpokladaji ploché strechy.

Doprava v klidu: VSechna odstavna stani k bytovym domdm v poétu dle CSN 73 6110 budou umisténa uvnitf vymeze-
nych zastavitelnych blok(. V ramci vymezenych parkovacich ploch budou navrZzena parkovaci stani pro navstévniky

lokality.
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4. DOPRAVNI RESENI

Dopravni infrastruktura

Re$ené tzemi v rémci US bude dopravné napojeno na stévajici komunikacni sit ve mésté. K tomu se pouziji stavajici
napojeni pro automobilovou dopravu, a to ulice Za Pivovarem, napojeni na ulici Druzstevni a stavebné upraveny sjezd

z ulice Sipkovy. Napojeni komunikaci pésich bude ze stévajicich pfilehlych chodnikd. Pro vjezd cyklistd budou pouzity
stejné komunikace jako pro automobilovou dopravu.

Hlavnim komunikacnim prvkem navrhového Uzemi je pési zona, kterd je navrzena od zapadu k vychodu v promeénné
Sifce od cca 4 do 17 m. Na tuto pési zonu navazuji obsluzné komunikace, obytné zony, jednotlivé parkovaci plochy a
samostatné komunikace pési.

V parkové ¢asti tzemi budou komunikace pési navrzeny jako mlatové cesty. V pési zoné bude povolen vjezd zasobovani
(v urceném ¢ase) a vjezd cyklistd. Zasobovani ostatni komerénich prostor bude realizovano z vnitrobloku obou objekt(.
Obytné zdny jsou navrzeny se standardnim rezimem. Jednotlivé parkovaci plochy jsou navrzeny jako kolma stani.

Z celkového poctu odstavnych a parkovacich stani je nutno vyhradit potfebny pocet stani pro vozidla invalidd a také
umistit potfebny pocet nabijecich mist pro elektromobily.

Vozidla slozek zachranného systému i vozidla pro svoz odpadu budou pouzivat vjezdy do lokality jako ostatni automo-
bilova doprava. Dopravni systém je feSen jako prljezdny. Jednotlivé slepé komunikace nebo parkovaci plochy budou
opatfeny obratisti pro tato vozidla.

Jednotlivé nové kfizovatky a sjezdy v obytnych zéndach i sjezdy na verejné komunikace spliuji rozhledové poméry.

Doprava v klidu

V ramci feSeného Uzemi jsou navrzeny dva objekty A a B. Bilance jejich napIné je nasledujict:
Objekt - A

Zdravotnictvi = 3 ordinace, 12 pracovnik

Administrativa s malou nav§tévnosti — 300 m2 kancelarskych ploch

Sluzby: femeslnické sluzby, opravny - 6 provozoven, 18 pracovniki

Gastroprovoz — 325 m2 plochy pro hosty

Sportovisté tréninkové, rekreacni — 400 m2, 80 ndvstévnik{

Bydleni — 10 bytd do 100 m2 a 6 byt o jedné obytné mistnosti

Objekt - B
Sluzby: femeslnické sluzby, opravny - 3 provozovny, 9 pracovnikd
Bydleni — 16 bytd do 100 m2 a 8 bytd o jedné obytné mistnosti

Vypodet potiebného poctu stani pro uvedenou néplii dle CSN 736110/Z1, ¢l. 14, tab. 34.
Zdakladni pocet parkovacich stani Po = 140

Zakladni poCet odstavnych stani Oo = 33

ka — soucinitel vlivu stupné automobilizace - 1,25

kp — soucinitel redukce poctu stani - 1,00

Celkovy pocet stani pro posuzovanou lokalitu
N = 0o x ka + Po x ka x kp
N=33x1,25+140x1,25x 1,00 = 217 stani

V lokalité je navrzeno celkem 220 parkovacich stani pro osobni automobily.

Jednotliva stdnf jsou umisténa na terénu a v podzemnich garazich objektd A a B. Tato parkovaci stani budou doplnéna o
stani pro motocykly, kola a kolobézky.

Z celkového poctu odstavnych a parkovacich stani je nutno vyhradit potfebny pocet stani pro vozidla invalidd a také

umistit potiebny pocet nabijecich mist pro elektromobily.

5. RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

6.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi A NAPOJENI NA SiT ELEKTRONICKYCH KOMUMIKACI

Pfipojeni objekt( na elektrickou energii

V ramci feSeného Uzemi, jehoz soucasti budou dva nové objekty A a B bude feSena nova kioskova distribucni trafosta-
nice (DTS) 630kVA, kterd bude v majetku CEZ Distribuce a.s., a ¢astecné bude vyuzita i stavajici TS PA_1179, kterd se
nachdzi v ul. Druzstevni p.¢. 833/18.

Ze stavajici TS PA_1179 budou natazeny 2 kabely AYKY 3x240+120. Prvni bude napajet ¢ast pozadavku budovy A, druhy
bude slouzit jako zaloha budovy B. Stavajici kabel vedouci mezi TS_PA_1179 a skfini R3 bude v misté nové trafostanice
do ni zasmyckovan (kabel bude slouZit jako nahradni napdjeni mezi TS).

Z nové DTS budou vyvedeny 3 kabely AYKY 3x240+120. Prvni bude napajet ¢ast budovy A, druhy bude napajet budovu B
a tfeti bude jako zdloha pro budovu A. V nové DTS zbude kapacitni rezerva pro pfipojeni budovy C (vyhled).

Pfipojeni objekt(l na sit elektronickych komunikaci

V soucasné dobé vede do stdvajiciho objektu vybudovaného na p. €. 841 stavajici optické vedeni sité FTTH. Z tohoto
vedeni pfed objektem bude provedena odbocka chranickou HDPE DN40 do objektu B. Z této odbocky bude provedena
odbocka chranickou HDPE DN40 do objektu A. Chranicky budou v objektech zakonceny v objektovych datovych rozvadé-
¢ich a pripraveny pro zafuk potfebného mnozstvi optickych vldken.

Polyfunkéni Objekt A

Soucasti objektu budou najemni komercni jednotky a bytové jednotky.

Silnoprouda elektroinstalace

V obvodové zdi objektu bude osazena pfipojkova kabelova skfir (HDS) osazend dvéma sadami pojistek (1x objekt, 1x
pozarné bezpecnostni zafizeni).

Z HDS pak bude vedeno hlavni domovni vedeni (HDV) do elektromérového rozvadéce RE osazeného v pfizemi (spolec-
ny elektromérovy rozvadéc pro véechna odbérna mista). Z elektromérového rozvadéce pak bude provedeno napojeni
jednotlivych odbérnych mist, ve kterych budou osazeny samostatné rozvodnice (jde o OM: bytové jednotky, spolecné
prostory, pozarné bezpecnostni zafizeni, komereni jednotky).

V ramci jednotlivych odbérnych mist pak budou osazeny rozvadéce, ze kterych bude provedena potfebna elektroinstala-
ce (zasuvkové, svételné a technologické okruhy).

Bytové jednotky

Jednotlivé bytové jednotky budou osazeny bytovymi rozvodnicemi, ze kterych budou napojeny jednotlivé svételng,
zasuvkové a technologické okruhy. Osvétleni v bytovych jednotkdch bude provedeno svitidly s LED svételnymi zdroji.
Rozmisténi bude provedeno dle navrzeného rozmisténi nabytku, popr. dle architektonického navrhu. Ovladani bude
provedeno bud klasickym zpdsobem pouze vypnout zapnout, popf. bude vyuZito technologie DALI pro feSeni svételnych
scén s moznosti zapinani, vypinani stmivani dle poZadavk{ uZivatele. Zasuvkové okruhy budou provedeny dle rozmisté-
ni nabytku, kuchyrské linky, atd. V jednotlivych prostorach budou osazeny zasuvky pro obecnou potfebu (uklid, atd.) a
zésuvky pro napojeni konkrétnich zafizeni (spotfebice v kuchyriské lince, pracka, susicka, topny Zebfik, atd.).

Zasuvky a svitidla budou osazena i na terasach. Svitidla na jednotlivych terasach budou stejného typu, provedeni.
Spolecné prostory

Osvétleni spolecnych prostor bude provedeno pomoci LED svitidel. Svitidla budou ovladéana pomoci automatickych
spinacd pohybu.

V ramci spolecnych prostor bude feSeno nouzové osvétleni aktivované v pfipadé vypadku elektrické energie svételného
okruhu.

Garaze

Garaze budou vybaveny vlastnimi rozvodnicemi ze kterych bude provedeno napojeni elektroinstalace v pislusné casti
garazi. Osvétleni garazovych prostor bude provedeno pomoci LED svitidel. Svitidla budou ovldaddna pomoci automatic-
kych spinacl pohybu. Dle potfeb budou osazeny zésuvky 230V/400V. Dale budou napojeny sekéni vrata

Komer¢ni jednotky

Osvétleni bude provedeno pomoci LED svitidel napojenych do jednotlivych samostatné ovladanych okruhd. V ramci
Unikovych cest budou osazena nouzova svitidla. Dle pozadavk( budou osazeny zdsuvky pro obecnou potfebu a pro
napojeni konkrétnich zafizeni, spotfebic.

Najemni jednotku bude mozné fesit i jako fit-out

Slaboprouda elektroinstalace
V objektu bude osazen objektovy datovy rozvadéc DR1. Rozvadéce bude napojen optickym kabelem sité FTTH. Soucasti
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rozvadéce pak budou aktivni a pasivni komponenty poskytovatele hlasovych, internetovych a IPTV sluzeb (provider). Z
DR pak budou do kazdé bytové a najemni jednotky vedeny optické kabely zakoncené v bytovych datovych rozvodnicich
ve kterych budou osazeny prevodniky opto/LAN. V ramci bytovych a ndjemnich jednotek pak bude provedena instalace
strukturované kabeldze Cat6. V ramci strukturované kabelazi tak v objektu budou zajistény hlasové, internetové a televiz-
ni (IPTV) sluzby.

Na stfeSe objektu bude instalovan stoZzar STA osazeny potfebnymi pfijimacimi anténami TV a satelitni paraboly (dle
pozadavku Tx sat, 2x sat). Z antén a sat. parabol budou vedeny kabely do STA rozvédéce kde budou osazeny potiebné
komponenty pro distribuci TV signdlu. Samotné rozvody v objektu pak budou provedeny hvézdicovou topologii zakonce-
nou v TV zdsuvkéch (do kazdé TV zdsuvky bude z STA rozvédéce veden 1x koax 750hm).

U vstupl do objektd budou osazeny vstupni komunika¢ni tabla osazena hovorovou jednotkou, sadou tlacitek (dle Ucast-
nikd), popf. i RFID ¢teckou pro ovlddani vstupnich dvefi. V bytovych jednotkdch pak budou osazeny domovni telefony s
tlaCitkem pred dvermi. Takto bude zajiSténa hlasova komunikace mezi b.j., najemni jednotkou a vstupem do objektu. Dle
investora bude mozné systém provést ve video varianté.

Dle investora budou osazeny IP kamery (gardze, vstup,.....)

EPS - dle PBR bude v objektu instalovan systém EPS — garaze, spole¢né prostory-schodisteé.

V bytovych jednotkdch budou osazeny autonomni hldsice (na baterku)

Polyfunkéni Objekt B
Soucdsti objektu budou najemni komercni jednotky a bytové jednotky.

Silnoprouda elektroinstalace

V obvodové zdi objektu bude osazena pfipojkova kabelové skfit (HDS) osazend dvéma sadami pojistek (1x objekt, 1x
pozarné bezpecnostni zafizeni).

Z HDS pak bude vedeno hlavni domovni vedeni (HDV) do elektromérového rozvadéce RE osazeného v pfizemi (spolec-
ny elektromérovy rozvadéc pro vSechna odbérna mista). Z elektromérového rozvadéce pak bude provedeno napojeni
jednotlivych odbérnych mist, ve kterych budou osazeny samostatné rozvodnice (jde o OM: bytové jednotky, spolecné
prostory, pozérné bezpeénostni zafizeni, komeréni jednotky).

V ramci jednotlivych odbérnych mist pak budou osazeny rozvadéce, ze kterych bude provedena potiebna elektroinstala-
ce (zdsuvkové, svételné a technologické okruhy).

Bytové jednotky

Jednotlivé bytové jednotky budou osazeny bytovymi rozvodnicemi, ze kterych budou napojeny jednotlivé svételné,
zasuvkové a technologické okruhy. Osvétleni v bytovych jednotkach bude provedeno svitidly s LED svételnymi zdroji.
Rozmisténi bude provedeno dle navrzeného rozmisténi nabytku, popf. dle architektonického ndvrhu. Ovladani bude
provedeno bud klasickym zpdsobem pouze vypnout zapnout, popf. bude vyuZito technologie DALI pro feSeni svételnych
scén s moznosti zapinani, vypinani stmivani dle pozadavk( uzivatele. Zédsuvkové okruhy budou provedeny dle rozmisté-
ni ndbytku, kuchynské linky, atd. V jednotlivych prostordch budou osazeny zasuvky pro obecnou potfebu (Uklid, atd.) a
zé&suvky pro napojeni konkrétnich zafizeni (spotfebice v kuchyrské lince, pracka, susicka, topny Zebrik, atd.).

Zdasuvky a svitidla budou osazena i na terasach. Svitidla na jednotlivych terasach budou stejného typu, provedent.
Spole¢né prostory

Osveétleni spolec¢nych prostor bude provedeno pomoci LED svitidel. Svitidla budou ovladana pomoci automatickych
spinacl pohybu.

V ramci spolecnych prostor bude feSeno nouzové osvétleni aktivované v pfipadé vypadku elektrické energie svételného
okruhu.

Garaze

Garaze budou vybaveny vlastnimi rozvodnicemi ze kterych bude provedeno napojeni elektroinstalace v prislusné ¢asti
garazi. Osvétleni garazovych prostor bude provedeno pomoci LED svitidel. Svitidla budou ovladana pomoci automatic-
kych spinacd pohybu. Dle potfeb budou osazeny zasuvky 230V/400V. Déle budou napojeny sekéni vrata

Komercni jednotky

Osvétleni bude provedeno pomoci LED svitidel napojenych do jednotlivych samostatné ovldadanych okruhd. V rdmci
Unikovych cest budou osazena nouzova svitidla. Dle pozadavkd budou osazeny zdsuvky pro obecnou potiebu a pro
napojeni konkrétnich zafizeni, spotfebicd.

Najemni jednotku bude mozné feSit i jako fit-out

Slaboprouda elektroinstalace
V objektu bude osazen objektovy datovy rozvadéc DR1. Rozvadéce bude napojen optickym kabelem sité FTTH. Soucasti

rozvadéce pak budou aktivni a pasivni komponenty poskytovatele hlasovych, internetovych a IPTV sluzeb (provider). Z
DR pak budou do kazdé bytové a najemni jednotky vedeny optické kabely zakoncené v bytovych datovych rozvodnicich
ve kterych budou osazeny prevodniky opto/LAN. V ramci bytovych a najemnich jednotek pak bude provedena instalace
strukturované kabeldze Cat6. V ramci strukturované kabelazi tak v objektu budou zajistény hlasové, internetové a televiz-
ni (IPTV) sluzby.

Na stfeSe objektu bude instalovéan stozar STA osazeny potfebnymi pfijimacimi anténami TV a satelitni paraboly (dle
pozadavku Tx sat, 2x sat). Z antén a sat. parabol budou vedeny kabely do STA rozvédéce kde budou osazeny potiebné
komponenty pro distribuci TV signdlu. Samotné rozvody v objektu pak budou provedeny hvézdicovou topologii zakonce-
nou v TV zasuvkéch (do kazdé TV zdsuvky bude z STA rozvédéce veden 1x koax 750hm).

U vstupl do objektd budou osazeny vstupni komunika¢ni tabla osazena hovorovou jednotkou, sadou tlacitek (dle Ucast-
nik{), popf. i RFID ¢teckou pro ovladani vstupnich dvefi. V bytovych jednotkéch pak budou osazeny domovni telefony s
tlaCitkem pred dvermi. Takto bude zajiSténa hlasova komunikace mezi b.j., najemni jednotkou a vstupem do objektu. Dle
investora bude mozné systém provést ve video varianté.

Dle investora budou osazeny IP kamery (gardze, vstup,.....)

EPS - dle PBR bude v objektu instalovan systém EPS — garaze, spole¢né prostory-schodisteé.

V bytovych jednotkdch budou osazeny autonomni hldsice (na baterku)

Volnocasovy park
V rdmci feSeného Uzemi je uvazovano i s volnocasovym parkem. V ramci parku bude provedeno LED aredlové osvétlent.

Pljde o kombinaci svitidel = LED svitidla na stozarech 4m budou vyuZzita pro osvétleni cest, LED zemni svitidla budou vy-
uzita pro zvyraznéni urcitych prvk( parku, popf. osvétleni zeleng, atd. V ramci parku bude moZné napojeni na elektrickou
energii méstského mobilidre — informacni tabule, sloupky, ,chytré” lavicky, atd.

Osveétleni bude napojeno bud z vlastniho zapinaciho bodu, popf. ze stdvajiciho verejného osvétleni. Pripadné napojeni
meéstského mobiliare na elektrickou energii bude provedeno ze samostatného odbérného mista napojeného ze samo-
statné pripojkové skiiné napojené z nejblizsiho kabelového vedeni NN — kabelova smycka NN 0,4kV.

6.2. ZASOBOVANI TEPLEM

Tepelnd bilance

Tepelny vykon pro vytapéni byl ur¢en dle zkuSenosti s podobnych staveb budov ve dvou variantach:

a) bézné konstrukce domu - souginitel prostupu tepla U - splfiuje doporucené hodnoty dle CSN 73 0540-2, pfedpoklad
meérna spotieba tepla pro vytapeni 75 kWh/m2 a

b) nizkoenergeticky diim — soucinitel prostupu tepla U — lepsf nez doporucené hodnoty dle CSN 73 0540-2, pfedpoklad
mérnd spotfeba tepla pro vytapéni 50 kWh/m2 a (jednd se o nejhorsi hodnotu, kdy se da mluvit o nizkoenergetickém
domé)

Objekty se nachazeji v teplotni oblasti 1 s venkovni vypoctovou teplotou — 13 °C, zatizeni vétrem zvySené.

Objekt Vnitini Prlimérné mérné Tepelny vykon Tepelny vykon (kW) = Rocni spotieba
teplota | tepelné ztraty (W/m?) (kw) nizkoenergeticky | tepla pro vytdpéni
vytapéni(° bézny / bézny objekt objekt (MWh/rok)
C) nizkoenergeticky bézny /
nizkoenergeticky
Objekt A +20 35/25 1211 86,5 252,7/180,5
Objekt B +20 35/25 65,8 47,2 137,3 /98,5
Celkem 186,9 133,7 390/279
Objekt Denni Roc¢ni spotfeba | Ro¢ni spotfeba tepla pro vytapéni a Poznamka
spotieba | tepla pro ohfev TV ohfev TV
v (MWh/rok) (MWh/rok)
(I/den) bézny / nizkoenergeticky
Objekt A 5000 124,7 377,4/305,2
Objekt B 3000 74,8 212,1/1733
Celkem 199,5 589,5/ 478,5

6]



Spotreba mnozstvi TV — hruby odhad

Zplsoby vytapéni

V Uvahu pfipadaji tfi moZné zdroje tepla:

a) Napojeni na systém CZT - EOP

b) Plynové kotelny, resp. Plynové odbérné zafizeni

c) Tepelné cerpadlo voda - vzduch.

ad a) Napojeni na systém CZT - EOP - tato moznost s ohledem na blizkost sekundarnich teplovodnich rozvodi se za
soucasné situace jevi jako stabilni a velmi vhodna. Predpokladame dvoutrubkové pfipojeni — znamenalo by to v kazdém
objektu zhotovit pfedavaci stanici tepla a centralni pfipravu TV v kazdé stanici.

Na stiechu doplnit FVE s kombinaci s termickymi solarnimi kolektory pro podporu ohfevu TV.

ad b) Plynové kotelny, resp. OPZ, toto feseni je také mozZné a redlné. Oblast je zasitovana plynovody. V kazdém pfipadé
na stfechu doplnit FVE s kombinaci s termickymi solarnimi kolektory pro podporu ohfevu TV.

ad c) Tepelna ¢erpadla voda - vzduch. Pfedpoklddame, Ze napojeni objektd na rozvody elektrické energie je v misté bez
problém0. Tepelnd ¢erpadla — resp. Kaskéady TC umistit na stiechu, strojovny do 1.PP. V kazdém piipadé na stfechu
doplnit FVE.

S ohledem, ze uvazované objekty se budou nachazet v relativné husté zdstavbé, mohlo by dojit ke zvySeni hlukové
z4té7e od TC v dané oblasti.

Zaver

V soucasné situaci z hlediska stability dodévek tepla a zatéZze emisemi v dané lokalité se jevi varianta a) (napojeni na
teplovodni rozvody EOP) jako nejvhodngjsi.

6.3. ZASOBOVANI PITNOU VODOU

voda pro mésto je dodavana ze skupinového vodovodu Pardubice. Do mésta je voda pfivedena dvéma fady DN 250 a
DN 300, a to z VDJ Kunétickd hora s akumulaci 15 000 m?® (max. hladina 277 m n. m. a dno 272 m n. m.). Rozvodné
fady ve mésté DN 200, 150, 100, 80 obsluhuji celé mésto. Konkrétné v okolnich ulicich Sipkova, Jana Veselého, Druz-
stevni a Za Pivovarem se nachazi stavajici vodovodni fady, ze kterych jsou napojeny stavajici nemovitosti.

Vypocet potieby vody pro bytovy fond

bydleni: 118 obyvatel x 35 m3/rok = 4130 m3/rok - potfeba vody pro bytovy fond

Vypocet potieby vody pro obcanskou a technickou vybavenost

1) zdravotnictvi: 12 zaméstnancd x 20 m3/rok = 240 m3/rok
2) administrativa: 15 zaméstnanci x 14 m3/rok = 210 m3/rok
3) sluzby: 27 zaméstnanct x 14 m3/rok = 378 m3/rok

4) gastroprovoz: 10 zaméstnanc( x 80 m3/rok = 800 m3/rok

5) sport: 10 zaméstnanc( x 20 m3/rok = 200 m3/rok
celkem OTV: 1 828 m3/rok

Rekapitulace potreby vody:
roéni potfeba vody — 5 958 m3/rok

prdmérnd denni potfeba vody — Qp = 16,3 m3/den

max. denni potfeba vody — Qd = 24,5 m3/den

max. hodinova potieba vody — Qh = 2,04 m3/hod. = 0,57 I/s
V ndvrhu se uvazuje s patefnim propojenim stavajicich vodovodnich fadd v ulicich Druzstevni a Sipkova. Vodovodni fad
bude umistén v navrhovaném dopravné — komunikacnim propojeni téchto dvou stavajicich ulic. Z patefniho fadu budou
provedeny jednotlivé pfipojky pro navrhované objekty.

Zdasobovani pozarni vodou bude zajisténo z nového vodovodniho fadu a alternativné i z akumulacni vodni plochy, ktera
bude umisténa v centralni parkoveé casti.

6.4. KANALIZACE
V z&jmove lokalité je v soucasné dobé vybudovana oddilna kanalizacni sit, do které jsou napojeny stavajici nemovitos-
ti. Veskeré odpadni vody jsou Cistény na centralni COV Pardubice — Semtin. V severozdpadni ¢asti feSené lokality se

nachazi vyfazené zatrubnéni potoka Brozovka.

Splaskova kanalizace

Noveé navrhované objekty budou napojeny novou splaskovou kanalizaci se zausténim do splaskové kanalizace v ulici
Sipkova. V ndvrhu se uvazuje s min. profilem DN 250. Do navrhované stoky splaskové kanalizace budou zaustény jed-
notlivé pfipojky od navrhovanych objektd.

DeStova kanalizace

Srazkové vody ze stfech navrhovanych objektl budou v Gzemi pfednostné zasakovany, za vyuziti podzemnich zasa-
kovacich objekt( a dale pfi vyuziti systému zelenych stfech. Srazkova voda ze zpevnénych pojizdénych a parkovacich
ploch bude ¢astecné zasakovana v povrchovych nebo podpovrchovych vsakovacich zafizenich, a déle se uvazuje s aku-
mulaci v navrhované vodni ploSe, kterd bude umisténa v centralni parkové ¢asti zajmového Uzemi. Pfebytecné srazkoveé
vody budou z Uzemi odvedeny samostatnou destovou kanalizaci, kterd bude vedena v soubéhu s navrhovanou splas-
kovou kanalizaci a patefnim vodovodem. Nova destovéa kanalizace profilu DN250 bude napojena do stavajici destové
kanalizace v ulici Sipkova. Do destové kanalizace budou napojeny jednotlivé piipojky od navrhovanych zasakovacich
objektd. Pripojky budou slouZit pouze k odvedeni nadbyteénych (nezasakovanych) sréazkovych vod.
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VOLNOCASOVY PARK

parkova
tprava

multifunkéni ./ PO BLO

hriste L

KONCEPT

NAVRHU

US - ZA PIVOVAREM
LAZNE BOHDANEC

AT

u

Jnamésti

POLYFUNKCNi BLOK B

.promenada”“

POLYFUNKCNI BLOK C - SOUKROMY

CiLE NAVRHU

> Efektivni a pfimérend zdstavba

> Kvalitni vefejna prostranstvi podporujici
bezpecnost i sousedské vztahy

> Vizudlni rdznorodost budov

> Aktivni parter budov ozivujici verejna
prostranstvi

> Efektivni feSeni mobility a dopravy v klidu
> Rozmanité prostredi s dostupnymi sluzbami
> Srozumitelné prostredi napomahajici
identifikaci obyvatel se svym domovem

> Prijemna nizko-strednépodlazni zastavba
> Obytné prostredi obohacené o nabidku
sluzeb a pracovnich prilezitosti

> Kvalitni a udrzitelné reseni

modro-zelené infrastruktury (MZI)
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vefejny park
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katastrdIni mapa

hranice feSeného Uzemi

stdvajici zastavba

nova zdstavba - polyfunkénf objekty
ZPEVNENE PLOCHY

komunikace - asfalt

pojezdova dlazba - dlazba betonovd

chodnik - dlazba betonova

pési zona - dlazba betonova / travnik/ mlat
parkovan( - poget stani

NEZPEVNENE PLOCHY

vefejna zelen - travnik
polosoukroma/soukroma zelen - trévnik, dlazba
stavajici dreviny

navrzené dreviny

vjezdy do Uzemi / na parkovi$té / k podzemnim garazim

vstupy do Uzemi - pési

plochy pro separovany odpad

>>p>
N
zahradky/ |
zahrada
poznamka:

Navrhujeme zpracovat architektonicko-
krajinarskou studii na vefejnd prostranstvi - park,
pési zéna. Soucdsti parkové Upravy budou
mlatové cesty.
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katastralni mapa
hranice feSeného Gzemi
stévajici zdstavba
novd zéstavba - polyfunkéni objekty
pési zéna - dlazba betonova /travnik/mlat
parkovani - pocet stani
polosoukromd/soukroma zelen - travnik, dlazba
stavajici dreviny
navrzené dfeviny

> vjezdy do Uzemi/ na parkovisté / ke garézim

vstupy do Uzemi - pési

poznamka:

Navrhujeme zpracovat architektonicko-
krajinafskou studii na vefejnd prostranstvi - park,
pési zéna. Soucasti parkové Upravy budou
mlatové cesty.
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katastrdIni mapa
hranice feSeného Uzemf
zastavitelny blok - BLOK A, B, C

[ |
m nezastavitelny blok - BLOK D

REGULACNI PRVKY

stavebni ¢ara - uzavfend

—————— stavebni ¢ara - neprekroditelnd

komer¢ni parter nesouvisly

|:| vyskova akcentace nérozi - 4.NP

3p pocet nadzemnich podlazi

85% / 15% maximalni procento zastavby / minimalni procento zelené
|:| plochy parkovani na povrchu

/ ’i\\\ vjezdy do Uzemi / na parkovisté / k podzemnim gardzim

\ ;
A\ BLOK C s
W\ 65% / 35% Q 444 vstupy do lzemf - pési
N —
2\ \ poznamka:
N\

>v BLOKU A - umoznéno 30% zastavéné plochy
fLQ \ , vy$ku 4 nadzemni podlazi
>v BLOKU B - umoznéno 70% zastavéné plochy

vySku 4 nadzemni podlazi
4 >v BLOKU D - umoznény stavby drobného méfitka

é pési zana

—

Gy

BLOK B
65% / 35%

doplnujici funkci volnocasové plochy
(sport/rekreace)

viz textova ¢ast Prostorové regulativy.

@ [ 13 ]
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NAVRH DOPRAVNI

INFRASTRUKTURY

US - ZA PIVOVAREM
LAZNE BOHDANEC

katastralni mapa

hranice feSeného Gzemi

sbérnd komunikace

obsluzna komunikace + parkovan{

obsluzna komunikace - napojeni stavajicich garazi v 1.NP
obytnd zéna

pési zéna

chodnik

nové parkovaci plochy

A0I0ON|

vjezdy do Uzemi / na parkovisté / k podzemnim gardzim

> vstupy do dzemi - pési

rampa do podzemniho parkovani

poznamka:
Soucasti parkové Upravy budou mlatové cesty.

| 141
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O 7 o ,
=/ = NADHLEDOVA
o b PERSPEKTIVA UZEMI

US - ZA PIVOVAREM
LAZNE BOHDANEC

legenda:

pési zéna - dlazba betonova / travnik/ mlat

aktivni parter
vefejnd zelen - travnik

polosoukroma/soukroma zelen - travnik, dlazba

4118

stavajici dfeviny
aD navrzené dfeviny

vjezdy do Uzemi / na parkovisté / ke gardzim

vstupy do dzemi - pési

CMAA

vyskova akcentace narozi

[ 15 ]
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CEZ DISTRIBUCE a.s.
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NAVRH TECHNICKE

INFRASTRUKTURY

US - ZA PIVOVAREM
LAZNE BOHDANEC

PRIPOJENI OBJEKTU "B"

KABELOVA ROZPOJ. SKRIN

CEZ DISTRIBUCE a.s.

A\

PRIPOJENI OBJEKTU "B
CHRANICKA HDPE DN40

SITE FTTH CETIN a.s.
PN

1. NAPOJOVACI BOD

VODOVODU
\

NAPOJOVACI BOD
DESTOVE KANALIZACE

137

NAPOJOVACI BOD

SPLASKOVE KANALIZACE

\
\ﬂ
2\

legenda:

INZENYRSKE SITE STAVAJICI
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KANALIZACE STOKA

KANALIZACE SPLASKOVA GRAVITACNI
KANALIZACE DESTOVA

KANALIZACE JEDNOTNA

VODOVOD

PLYNOVOD

VEDENI SITI EL. KOMUNIKACI

VEDENI ELEKTRO

VEDENI ELEKTRO WN

VEDENI ELEKTRO VO, DOPR. SIGNALIZACE
HORKOVOD

KANALIZACE SPLASKOVA GRAVITACNI
KANALIZACE DESTOVA

VODOVOD

VEDENI SITI EL. KOMUNIKAC!
VEDENI ELEKTRO NN

VEDENI ELEKTRO WN

HORKOVOD
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