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ZAVAZNE STANOVISKO

vydané podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
v platném znéni (dale jen,,ZJES“):

Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,MmP OZP*), jako vécné a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen , JES“) dle § 15

pism. a) ZJES ve smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni (dale jen ,,zakon
o obcich®) na zakladé zadosti o vydani JES ze dne 26.09.2025 podané stavebnikem:

Tennis Port Pardubices.r.o.,IC0 08819149, Bulharsk4 1592,530 03 Pardubice,

v zastoupeninazakladé plné moci Miroslavou Loudovou, IC0 72946440, Skalice 113, 503 03
Skalice (dale jen ,Zadatel”),

a predlozené projektové dokumentaci pro povoleni stavby, zpracovatel Ateliér Tsunami s.r.o.,
Palachova1742,547 01 Nachod, 08/2024 pro zamér:

»PortPardubice-I. Etapa nap. ¢. 1635/44,1635/7,k. (. Pardubice” (daltéz ,zamér®)

vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale
jen,,spravnifad“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIiSTANOVISKO:

Zamér ,,PortPardubice-I. Etapana p. ¢. 1635/44,1635/7,k. u. Pardubice*

ie z hlediska vlivlina vS§echny dotcené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny za téchto podminek:

1. Zabor odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu bude trvale — viditelné
vyznacenvterénu.

2. Ptedzahajenim stavby bude provedena skryvka vrchnich kulturnich vrstev plidy na vymére
cca 2150 m? v mocnosti min. 20 cm (celkovy objem skryvky je cca 430 m?). Na zbylé
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odnimané vymeére, byla skryvka ornice provedena béhem |I. etapy odnimani (C.j.
MmP/69442/2021/Li). Skryta zemina bude po dobu vystavby deponovana na pozemku
investora, na c¢asti nedottené stavbou. Deponie bude zabezpecena proti zcizeni
a pravidelné oSetfovana proti zapleveleni a degradaci. Po skonceni stavebnichpraci bude
skryvka ornice pfevezena a ve vhodné agrotechnické lhGté rozprostiena, dle
predlozenédohodynaparc.&.1009 v k. . Cankovice, jejich? vlastnikemjsou Havli¢kova
Blanka, Havlickova Jana a Havlickova Vendula a uzivatelemje zemédélské druzstvo BratfFi
Havlickové RlJv.o.s., ICO: 26014092.

O ¢innostech souvisejicich se skryvkou kulturni vrstvy zeminy, jejim pfemisténi azpétném

pouZiti povede 7adatel protokol dle § 14 odst. 5 vyhl. MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemeédeélského ptdniho fondu.

Povinny k platbé odvod( za odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu (tj.
investor) je povinen organu ochrany zemédélského pldniho fondu pfislusSnému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, v daném
pfipadé MmP OZP

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho tGradu, pro které je souhlas
s odnétimpodklademato do 6 mésicii ode dnejeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru (viz. samostatna pfiloha k JES) a to
nejpozdéji 15 dnti pFed jejim zahajenim.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu dle
ustanoveni 8 13 odst. 1 a 15 pism. k) zédkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemeédélského pldniho fondu (dale jen,,ZPF“).Za vySe vedenych podminek (. 1-4)

Souhlas je vydavan za ucelem ,,Pardubice Portl. etapa“ na p.p.¢. 1635/7 v k.u. Pardubice, dle
predlozené koordinacni situace vynéti ze ZPF, ktera je nedilnou soucasti tohoto stanoviska (pro
Ucely vytvoreni vySe uvedené pfilohy bylo vyuzito podkladu dolozeného zadatelem). BlizSi
specifikace odnétijsou uvedeny v tabulce nize.

Katiastra'lnl Pavr'celnl Druh Kéd BPEJ Trida (?drymanaz Uéel odnéti
uzemi cislo pozemku ochrany | vyméravm
3.56.00 l. 230 .
Pardubice | 1635/7 | Orna plda Pardubice Port.
etapa
3.55.00 V. 2335

Za trvaly zabor zemédélské pudy o celkové vyméie 2565 m? pro Pardubice Port I. etapa se
stanovuje zadateli povinnost zaplatit odvod v orientacni vysi 132 457,50 K¢. VySe odvodu je,
podle 8 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF, pouze orientacni abude upresnéna v
samostatném rozhodnuti o odvodu a v navaznosti na ust. 811 odst. 2 a odst. 3 zdkona o

ochranéZPF.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkon(:
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Oddéleni ochranypfrirody:
z hlediskazakonao ochrané zemédélského ptidnihofondu (¢.334/1992Sh.)
- souhlas s odnétim ze zemédélského padniho fondu (8 9 a § 21)

Odavodnéni
Vzhledem ktomu, Ze pfedmétny zameér podléha povolovani podle zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, se namisto spravnich Ukont stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dne 26.09.2025 7adatel pozadal MmP OZP o vydani jednotného environmentalniho stanoviska
ke stavbé ,,Port Pardubice-I. Etapa na p. ¢. 1635/44,1635/7, k. U. Pardubice®.

Jedna se o stavbu Zelezobetonového konstrukce sportovniho zazemi AcademyPort
Pardubice 21z.s. v Pardubicich, ve stupni DPS.

MmP OZP po prostudovani projektové dokumentace vyzval zadatele podle § 149 odst. 5 spravniho
fadu s odkazem 8§ 37 odst. 3 spravniho fadu, v navaznosti na § 3 odst. 3 ZJES k odstranéni vad
Zédosti. Vyzva k odstranéni vad Zadosti byla vydana dne 10.10.2025, timto dnem se béh lhity
preruduje. Zadatel své podani doplnil o pozadované podklady dne 03.11.2025, tento den se
povaZzuje za den doruceni Uplné Zadosti pfislusSnému organu, timto dnem tedy nastala dle § 5 odst.
3 ZJES nova Lh(ta pro vydani JES.

Predmeétnym zamérembudou dotCeny nasledujici slozky zivotniho prostredi:
ZPF

Vzhledem ktomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vliv(l na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru,Ze zamér lze ve vztahu k zajmdm chranénym
na Useku ochrany zivotniho prostfedi pfirespektovani podminek tohotozavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. PFislusny organ dospél
k tomuto zavéruz nasledujicich divodu:

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu dle
ustanoveni 8 13 odst. 1 a 15 pism. k) zédkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zakonu o ochrané ZPF*“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemeédélského pldniho fondu (dale jen,,ZPF*).Za vySe vedenych podminek (. 1-4)

MmP OZP v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zakona o ochrané& ZPF, posoudil Zadosti jeji pfilohy
a shledal, ze Zadost obsahuje vSechny potfebné podklady pro vydani souhlasu.
Zadost obsahovala tyto pfilohy dle ustanoveni § 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF:

e Udaje o nemovitosti

e zakreszaboru do situacevynétize ZPF

e vysledky pedologického prizkumu a predbézna bilance skryvky kulturnich vrstev pady a
navrh jejiho hospodarného vyuziti

e informaci,vjakém nasledném fizeni ma byt souhlas s odnétim ze ZPF podkladem
e vypocetodvodu zaodnéti ze ZPF
e Udaje o odvodnénia zavlahach
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e  protierozni opatfeni

e souhlas vlastnik(ia uZivatele pozemku 1009V k.t. Cankovice s uloZzenim ornice

Souhlas s trvalym odnétim pldy ze zemédélského ptidniho fondu, je vydavan za Géelem
realizace Pardubice Portl. etapa, o celkové vymére 2565 m?, nap.p.¢ 1635/7 v k.a. Pardubice.

Pozemky p.¢. 1635/42, 1635/43 a ¢ast pozemku 1635/41 ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Pardubice byly vyjmuty ze zemédeélského pldniho fondu samostatnym rozhodnutim dne 3. 11.
2025 pod ¢.j.: MmP/149834/2025/JR.

PFi posouzeni otazky, zda umisténi stavby neni vrozporu se zakladnimi zasadami ochrany
zemédeélského pldniho fondu, vyplyvajicimi z ustanoveni § 4 zédkona o ochrané ZPF, dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, Ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské ucely je mozné. Dotéena
plda je zafazenadol. a IV. tfidy ochrany dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
v platném znéni.

Ve vyroku tohoto zavazného stanoviska MmP OZP vymerzilrozsahtrvalého odnéti ze ZPF plynouci
z podklad® zadosti. Dale MmP OZP stanovil podminky nezbytné k zajisténi ochrany ZPF. V§echny
podminky (viditelné oznaceni zaboru a dalSi povinnosti Zadatele), uvedené ve vyroku tohoto
stanoviska, smeéruji k zajisténi ochrany ZPF a pfi jejich dodrzeni nebude mit stavba vyznamny
negativnivliv na ostatni ZPF.

Vzhledem ktomu, Ze se nejedna o stavbu, pro niz se dle ustanoveni § 11aodst. 1zdkona o ochrané
ZPF nestanovuji odvody, vymezil MmP OZP téz, v jaké orientadni vy$i bude predepsan odvod za
trvale odnimanou pldu ze ZPF.

MmP OZP stanovil orientaéné vysi odvodu takto:

e dle pfilohy kzakonu - sazebnik odvod( za odnéti pldy ze zemeédélského pudniho fondu,
CastA, cast D acast B —Faktory Zivotniho prostfedi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pldy ze zemédélského pldniho fondu,

e dle vyhlasky ¢.48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, které se stanovuji pomoci bonitovanych
pladné ekologickychjednotek (BPEJ),

e dle prilohy €. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., o provedeni zakona o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, (ocenovacivyhlaska).

Parcelni L .. Zakladnihodnotovy Odnimana
Cislo KodBPEJ | Tridaochrany ukazatel ZP v Ké za 1 m* vyméra v m?
3.56.00 I 15,77 230
1635/7
3.55.00 V. 9,91 2335

Dale byla pro stavbu stanovena vyse odvodu dle pfislusnosti k BPEJ. Zakladni hodnotovy ukazatel
byl vynasoben 1, nebot nebyl zjiStén dotéeny faktor zivotniho prostfedi. Vysledektohotonasobeni
byl dale vynasoben koeficientem 11 pro I. tfidu a 4 pro IV. tfidu ochrany zemeédeélského pldniho
fondu podle vyhlasky ¢.48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Vysledna ¢astka pak byla
vynasobena celkovou plochou zaboru, tj. 230 m?a 2335 m?. Vypocet odvodu za odnéti plidy ze ZPF
je soucasti zadosti o odnéti pldy ze zemédélského pldniho fondu.

Vzorec pro vypocetodvodu: (15,77 x 1 x 11 x 230)+ (9,91 x 1 x4 x 2335)= 132 457,50 K&

Vyse odvodu byla MmP OZP stanovena na ¢astku 132 457,50 K&. Pro stanovenou vysi odvodu za
trvalé odnéti pldy ze ZPF plati, Ze je pouze orientacni a jeho konec¢na vysSe bude stanovena
samostatnym rozhodnutim o odvodu, podle § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF a v
navaznosti na ust. 811 odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF. Tedy plati, Ze pfi rozhodovani o
odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni ucinnosti prvniho
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povolovaciho aktu vydanéhove véci podle jinych pravnich predpist.

Souhlas s odnétim ze ZPF bude podkladem pro vydani spole&ného povoleni. Proto je tento souhlas
vydavan formou zdvazného stanoviska. Souhlas je zavaznym stanoviskem dle ustanoveni § 149
odst. 1 spravniho fadu a vydava se podle casti IV spravniho fadu. Rozhodnuti dle stavebniho
zakona, jimZz ma byt dotéen zemédeélsky pudni fond, nelze vydat, pokud nebyl ddn organem
ochrany ZPF souhlas k jejimu odnéti.

Souhlas vydany podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, je zdvaznou souc¢asti rozhodnuti, ktera
budou ve véci vydana. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato
rozhodnuti nabyla pravni moci, popfipadé ve lhitach v nich urcenych.

Podle ustanoveni § 10 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k
odnéti zemédélské pldy ze zemédélského ptdniho fondu, miZe na Zadost zménit podminky a dalsi
skuteCnosti v ném stanovené.

Podle ustanoveni § 10 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, jedna-Lli se o trvalé odnéti zemédélské pldy
ze ZPF, je podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti rozhodnuti podle
jiného pravniho predpisu.

Souhlas nefeSsi vlastnické ani uzivatelské vztahy k dot¢enému pozemku a nenahrazuje vyjadreni
organu statni spravy ve vodnim a lesnim hospodafstvi a neopraviuje k zahajeni stavebnich ani
pfipravnych praci.

Situacnivykres:

NAVZA

Vynéti ze ZPF

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni zédkona

¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, souhlasi se zamérem, a to
bez podminek. Zameér se nedotkne zajmud chranénych zakonem na ochranu pfirody a krajiny.

MmP OZP, jako pFislusnyorgan z hlediska lesti dle § 48 odst. 3 zédkona &. 289/1995 Sb., o lesich,
v platném znéni, souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek, nebot zamér se nedotyka nami
chranénych zajmu.

MmP OZP, jako pfislusnyorgan z hlediska ochranyvod podle § 104 odst. 3 zak. &. 254/2001 Sb.
o vodach ao zméné nékterych zakon( (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vodni
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zakon*), souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek. Vefejné zajmy, které dotCeny organ haji,
nejsou zameérem dotceny.

MmP OZP, jako prislusny organ z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zékona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist, se zamérem souhlasi bez stanoveni
podminek. Pfedmétnym zamérem nebudou dotéeny vefejné zajmy v oblasti nakladani s odpady.
Sveskerymi odpady, které vzniknouv pribéhu stavby, je nutno nakladatv souladu s ustanovenimi
zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a pfedpisy souvisejicimi.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze m{ze byt na Zadost
Zadatele prodlouzenav souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu 8§ 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢éast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Miroslav Mica otiskufedniho razitka
vedouciodboru

v zast. Ing. FrantiSekMeduna

Priloha:
1) oznéamenizahajenirealizace zaméru

Dorucise
Miroslava Loudova, ICO 72946440, Skalice 113,503 03 Skalice — na zakladé plné moci

Navédomi
Méstsky obvod Pardubice Il, Chemik(i 128, 530 09 Pardubice, IDDS hhrb36i

Ke zverejnéni

Jednotné environmentalni stanovisko bude podle ust. § 10 odst. 1 ZJES zpfistupnéno zplsobem
umoznujici dalkovy pfistup na internetovych strankdch Magistratu meésta Pardubic
(www.pardubice.eu/jednotné environmentalnistanovisko) po dobu nejméné 15 dnu.
Zverfejnénodne: 16.12.2025

Elektronicky podpis: 16.12.2025

Certifikét autora podpisu:

Jméno: FrantiSek Meduna
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