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Ufad Méstského obvodu Pro jednani Zastupitelstva Mé&stského obvodu
Pardubice VII Pardubice VIl dne 22.3.2023
Zpracoval a predklada: M. Janeéek, mistostarosta MO

Informace Pracovni komise Rady MO Pardubice
VI
ve véci objektu U Skall

Davodova zprava:

Material je pfedkladan k projednani Zastupitelstvu MO Pardubice VIl v souladu s obsahovym
planem zastupitelstva pro rok 2023.

Zprava byla projednana Radou MO Pardubice VIl dne 15.3.2023.

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo MO Pardubice VIl projednalo a bere na védomi piedloZenou zpravu.




Informace Pracovni komise Rady MO Pardubice VII ve véci objektu U
Skalu :

Pracovni komise ve sloZeni:

Ptedseda Janecek, Bereznaj, Sammon, Z. Fuchsa

Pripravil M. Janecek, predseda Pracovni komise pro jedndni ZMO dne 1. 2. 2023

Predseda komise informoval cleny Rady MO Pardubice VII, e Komise v plném sloZeni
realizovala jedndni s panem Paleckem — PSN primo v objektu U Skalu (ddle jen , objekt”).
Komise jednotné dosla k ndzoru, Ze objeki je ve velice Spatném technickém stavu, kdy by
pFipadny odkup znamenal nejen nabyti nemovitosti (PSN poZaduje 17 milionii korun), ale
zcela jisté i dal$i znacné financni ndleZitosti, aby bylo objekt mozné adekvdiné vyuzivat, napr.
restaurace, startovact byt, sluzebna MP, détska skupina, sdl pro kulturni vyuZiti a hasicskd
zbrojnice (nutno dodat, Ze ani jeden élen komise neni odbornik, ktery by adekvdiné ohodnotil,
[financni ndkladnost rekonstrukce objektu)

Na zdkladé vySe uvedeného, komise jednoznaéné navrhuje, aby objekt posoudil (odborny
posudek) fundovany stava¥ a dle zaddni sdélil, jak by rekonstrukce byla finanéné nikladnd
a zda neni vohodnéjsi eventudlné objekt demolovat a postavit objekt novy, dle projektové
dokumentace, zaddni. Je ziejmé, 7e novy objekt by byl p¥imo tzv. na ,,miru*, znanéné
energeticky méné ndrocny a nabizi se vyuZiti o moinych dotaci,

Ddle dle komise je potFeba jednat o cené za objekt, kterou nyni poZaduje PSN, dle komise tato
cena neni trini, ale znacné nadhodnocend.

Pripravil M. Janecek, piredseda Pracovni komise pro jedndni ZMO dne 22.3.2023

V souladu s doporu¢enim projednanym na jednani zastupitelstva dne 1.2.2023 pfedkladam
bezplatné vypracovany odborny posudek od Ing. Arch. Milana Ko$aie ze dne 6.2.2023 ve véci
objektu &.p. 172 (hospoda U Skali).

V této véci komise jednohlasné DOPORUCUIJE aktivng sledovat aktualni vyvoj na realitnim
trhu a snaZit se dosahnout adekvatni ceny za vy$e uvedeny objekt v Case a miste.

Odborny posudek od Ing.arch.Milana Ko§ate je ptilohou tohoto doporudeni.



OBJEKT €p. 172 ul. Generala Svobody
Pardubice — Rosice nad Labem



V souvislosti se zamérem Méstského obvodu Pardubice VII. jsem dne 2.2.2023 proved|
prohlidku objektu &p. 172 {hospoda U Skall), véetn& pfilehlych objektd na p.¢. 187 v k.u.
Rosice nad Labem. ' '

Popis stdvajiciho stavu:

Jednd se o naroini, z éasti dvoupodlazni zdény objekt tvaru L se sedlovou stfechou,
tastetné podsklepeny. V pfizemi je situovdna restaurace se zézemim, na kterou navazuje
spoleCensky sal s jevistém o pldorysné plode 202 m2. V pfizemnim pistavku na zépadni
strané objektu je umisténo socidlni zafizeni.

Vjihozépadnim kfidle se nachazi bytové jednotka, uZivatelsky rozdélena na dvé bytové
jednotky. Ve 2, NP je situovdna dali bytové jednotka, zbytek tvoFi nevyuzivany pGdni prostor.

Obvodové zdivo hlavniho objektu, véetné vnitfnich nosnych zdi je prevdiné z plnych
palenych cihel, nosnou konstrukei stropl tvofi dfevéné tramy, konstrukece krovii je rovnéz
dfevéna, stiedni krytina je z plechovych 3ablon.

Vyplné otvorh jsou vesmés dievéné, okna vétsinou $paletova, vstupni dvefe do restaurace
i do bytove Casti rovnéZ dievéné.

Povrchy podlah tvofi vétSinou cementova dlafba nebo PVC svyjimkou sdlu, kde jsou
dievené parkety a na jevisti palubky.

Po statické strdnce nejsou na objektu patrné Zddné zavady, vyjma praskliny na zapadni -
Stitové zdi, signalizujici moZnost sedani zakladl v této &asti budovy. V nékolika mistech se
objevuji stopy vihkosti obvodového zdiva, v prostoru véZi¢ky na naro#i jsou patrné stopy po
zatékani.

Zésadnim problémem jsou, kromé nevyhovujici dispozice, tepelné ztraty, zplsobené
predevsim tloustkou a sloZenim obvodovych zdi a také vysokou svétlou vyékou mistnosti.

Vytdpéni je zajisténo plynovym kotlem, s &dstecnou regulaci . Objekt je napojen na
méstskou kanalizaci, vodovod, plyn a slaboproudé i silnoproudé rozvody.

Na pozemku se dale nachazi stodola v havarijnim stavu a pfizemi zdény objekt byvalé
kotelny s kominem , slouzici jako sklad.

Vjezd na pozemek o celkové rozloze 1269 m2 je z ulice Generala Svobody prolukou mezi
zdpadni Stitovou zdi a sousednim pozemkem.

Varianta 1 — rekonstrukce: ‘

Rekonstrukce a piestavba stavajiciho objektu by logicky vychézela ze zachovani a Upravy
prostoru hlavniho sélu a restaurace. Zména dispoziéniho Feseni by se tykala pfedeviim zizemi
restaurace a take bytové ¢asti v pfizemi,

Vzhledem k vysokym svétlym vyikam mistnosti se nabizi otazka ndhrady stavajicich stropt
novou konstrukel (kromé hlavniho salu). Nezbytné bude zatepleni obvodovych zdi a vyména
viech vypini vnéjsich otvorl (okna, dvere).

Kromeé vybourani nékterych vnitinich zdi a pfi¢ek a vyzdéni novych, odpovidajicich dpravam
dispozice, dojde k rekonstrukci vnitinich rozvodt (elektro, topeni, voda, odpady....) a ndsledné
upraveé povrchl {podlahy, obklady, omitky...)

Zcela zasadni bude rozhodnuti o vyuZiti plidniho prostoru se zachovanim sedlové stiechy
nebo sneseni stavajici stre$ni konstrukce a vybudovéni plnohodnotného 2.NP. S tim souvisi
rekonstrukce vertikalni komunikace (schodiit®, vytah ?) sohledem na poZadavky PBR a
hygieny, vCetné zajisténi bezbariérovosti objektu. Problematické bude splnéni pozadavk( na
energetickou uspornost budovy (PENB). Obtiiné bude také uspokojivé vyfesit poZadovany



program v hlavni budové a na zbyvajicim pozemku po demolici vedlejsich objektl a to nejen
provozné, ale i z hlediska celkového architektonického vyrazu rekonstruovaného objektu.

Varianta 2 -~ demolice a novostavba:

Na zminény objekt ép. 172, véetné dopliikovych staveb na pozemku jiz bylo vydéno
rozhodnutf o odstranéni stavby Sp.zn. SU 57994/2019/Zab & J. MmP 93900/2018.

Uplnd demolice véech stavajicich objekti otevira moZnost Fe$enl zplisobu zdstavby tohoto
exponovaného pozemku bez omezujicich bariér, To vytvai predpoklad pro realizaci kvalitnfho -
a architektonicky zajimavého objektu, ktery bude nejen optimainé splhovat zdadani, ale i pfi
respektovani charakteru okolni zastavby se mize stat vyraznym architektonicky zdafilym
podinem na Gzemi Mé&stského obvodu Pardubice VIl

Diky pouZiti soutasnych materidlti a modernich technologii bude viceliéelovy novy objekt

spliovat v3echny poZadavky na vefejné stavby (energetickd sobéstanost, PBR,
bezbariérovost , udritelnost....)

Zévéretna doporuteni:

Rekonstrukce architektonicky hodnotného objektu je vidy zajimavou wyzvou, vtomto .
konkrétnim piipadé se viak o takovy objekt nejedna, naopak, jde o vice neZ 100 let starou
budovu, znaéné fyzicky i moralné opotfebovanou.

leji rekonstrukce, byt sebelépe provedend, nemdise vytvofit podminky pro optiméini
provoz, ani zajistit podminky pro energetickou Gspornost ¢ dokonce sobéstadnost,
srovnatelnou s novostavbou. Navic kazda rekonstrukce mige v prabéhu provadénych praci
pfinést fadu nedekanych piekvapeni, vesmé&s s dopadem na koneénou cenu.

Odstranéni stévajicich staveb a vystavba nového objektu »na miru” dle zadani je v tomto
piipadé jednoznaéné vyhodndjiim fedenim, umo2iujicim na exponovaném misté realizaci
kvalitni architektury, pfi splnéni viech narokd na jeji udr¥itelnost.

V Pardubicich 6.2.2023 Ing.arch. Milan Kosaf

Husova 1848
530 03 Pardubice




