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| Odavodnéni Zmény é. 1 Uzemniho planu Jezboftice I

Seznam pouzivanych zkratek

BP - bezpecénostni pasmo

BPEJ - bonitovana pudné ekologicka jednotka
DO - dotéeny organ

EVL - evropsky vyznamna lokalita

FVE - fotovoltaicka elektrarna

CHLU - chranéné loZiskové uzemi

KN - katastr nemovitosti

KrU Pk - Krajsky ufad Pardubického kraje
KoPU - Komplexni pozemkové upravy

k.u. - katastralni uzemi

NRBC - hadregionalni biocentrum

MO - Ministerstvo obrany CR

NN, VN - nizké, vysoke, napéti

OP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

ou - obecni Ufad

OZE - obnovitelné zdroje energie

Pk - Pardubicky kraj

PMV - pamatky mistniho vyznamu

PO - ptaci oblast

PUPFL - pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa
RD - rodinny diim

f.0. - feSené uzemi

UAP - Uzemné-analytické podklady

up - Gzemni plan

UPD - Uzemné planovaci dokumentace
USES - Uzemni systém ekologické stability
VKP - vyznamny krajinny prvek

VPS - vefejné prospésna stavba

ZPF - zemédélsky padni fond

zU - zastavéné Uzemi

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

a) STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENiIi UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno pofizovatelem.

b)V’YHOD’NC')CENi SOULADU S CiLIA UKpLY U’ZEMNiHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

b1) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona ‘

Zména €. 1 byla zpracovana v souladu s pozadavky zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jSich
predpisu (stavebni zakon) a v souladu s platnymi provadécimi vyhlaskami.

Zmeénou €. 1 byly upraveny formalni naleZitosti UP, ve smyslu Gpravy nazvl kapitol a vypusténi
téch, které jiz nejsou soucasti UPD dle stavebniho zakona.

V souladu s § 39 pism. h) stavebniho zakona: provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi,
zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a
na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich
provedeni®, bylo nezbytné se v ramci feSeni Zmény €. 1 rovné&z zabyvat stanovenim charakteru uzemi.
Zmeénou €. 1 je tak feSené uzemi obce Jezbofice v souladu s § 41 a § 81, odst. 1 Clenéno podle
prevazujiciho charakteru na lokality. Za tim ucelem byla do UP dopInéna nova kapitola ,,Clenéni tzemi
podle pfevazujiciho charakteru na lokality*.

Zménou ¢&. 1 je UP Jezborice pfevadén do podoby Jednotného standardu, pficemz timto
nedochazi ke zméné vécného obsahu UP.
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Zménou &. 1 rovnéz dochazi k uvedeni do souladu UP Jezbofice s PUR a nadfazenou UPD
kraje — je vypustén koridor pro VVTL plynovod, ktery jiz neni v téchto dokumentech obsazen.

‘ b2) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani

Zmeéna €. 1 je vypracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani ve smyslu § 38-39
nového stavebniho zakona.

Cile UP

- cilem tzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkcni vyuZiti Gzemi, stanovovat
zasady jeho plosného a prostorového usporadani a vytvafet predpoklady pro udrzZitelny rozvoj
tuzemi spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich — v souladu
s vySe uvedenym Zména ¢&. 1 vytvafi pfedpoklady pro optimalni rozvoj Jezbofic, pficemz toto
feSeni respektuje stanovenou koncepci rozvoje obce, umoZfiuje pfiméfeny rozvoj obytné
zastavby a ugelné vyuziti ZU, siti vefejné dopravni a technické infrastruktury. Zména ¢&. 1
umoziuje pfiméfeny rozvoj Jezbofic vymezenim dvou zastavitelnych ploch pro venkovské
bydleni (vymezeni plochy Z.8a z dlvodu ploSné Upravy a smysluplného vyuziti jiz vymezené
zastavitelné plochy Z.8 a plochy Z.11 v misté stavajicich zahrad na jiznim okraji vlastnich
Jezbofic);

- Uzemni planovani zajiStuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi a za timto ucelem
vyhodnocuje potenciél rozvoje uUzemi a prognézy jeho dalSiho vyvoje — vymezeni
zastavitelnych ploch Zménou €. 1 v Jezboficich umozni rozSifeni stavajici zastavitelné plochy
Z.8 pro bydleni (Z.8a) a vymezeni plochy nové malého rozsahu Z.11 umozni realizovat RD
v misté stavajicich zahrad na jiznim Jezbofic, navrhy umoziuji jednak udelné vyuziti ZU,
jednak smysluplné vyuziti v UP jiz obsazené zastavitelné plochy a stavajici vefejné dopravni a
technické infrastruktury. Zména ¢€. 1 umozZnuje pfiméfeny rozvoj Jezbofic, aniz by se
vyznamnéji navySoval celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro vystavbu. Navrzené feSeni
vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Jezbofic;

- cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostiedi pro kazZdodenni Zivot jejich obyvatel —
Zménou €. 1 jsou mimo jiné doplnény podminky vyuziti funkci v€etné prvkd regula¢niho planu
za UcCelem zachovani venkovského charakteru zastavby, clenéni Uzemi obce podle
pfevazujiciho charakteru umozni vy88i ochranu uzemi pfed zaméry, které mohou v uzemi
zpusobit funkéni ¢i prostorové disproporce;

- Uzemni planovani chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chréni krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zZivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
tzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
mozZnosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi — lze konstatovat, Ze vymezeni
zastavitelnych ploch platnym UP véetné fe$eni Zmény &. 1 je odpovidajici potfebam rozvoje
Jezbofic a jejimu postaveni ve struktufe osidleni. Vymezeni ploch bylo zvramci feSeni
Zmény €. 1 podrobeno komplexnimu zhodnoceni ve vztahu k hodnotam fedeného Uzemi a
jeho limitim a rovnéz ve vazbé na pfevazujici charakter jednotlivych lokalit.

Ukoly UP
Ukolem tizemniho planovani je zejména:

- zjiStovat a posuzovat stav tzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty — feSeni Zmény
€. 1 je navrZeno na zakladé podrobného posouzeni stavu FeSeného uzemi a jeho hodnot
zejména ve vztahu k pozadavkiim na zmény vyuziti Uzemi. Lze konstatovat, ze pfedkladany

navrh je plné v souladu s timto pozadavkem (podrobné vyhodnoceno v kap. e) Vyhodnoceni
souladu se zadanim, zpravou o uplatriovani nebo zadanim zmény;

- stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti uzemi — |ze konstatovat, Ze navrhem Zmény €. 1 nejsou
koncepce stanovené platnym UP naru$ovany. Zménou &. 1 bylo nezbytné reagovat na nékteré
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poZadavky stavebniho zakona, které nebyly v platném UP zohlednény. Na zakladé toho do$lo
ve Zméné €. 1 k doplnéni &lenéni uzemi obce podle pfevazujiciho charakteru, toto feSeni pak
odpovidajicim zptsobem reflektuje v UP stanovenou koncepci rozvoje obce, krajiny i vefejné
infrastruktury;

- provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajmt a hospodarné vyuzivani tzemi — Zménou ¢&. 1 byly vymezeny dvé
zastavitelné plochy pro venkovské bydleni v souladu s urbanistickou koncepci a stanoveny
pro né podrobné&jsi podminky vyuziti, byly také upfesnény podminky prostorového usporadani
a stanoveny prvky regulacniho planu ve funkci BV a zrusen koridor pro mezinarodni plynovod
prebirany ze ZUR (PUR);

- stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporfadani tzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti Gzemi, umisténi,
usporadani a fe8eni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi — Zménou €. 1 jsou za ucelem
ochrany venkovského charakteru zastavby a charakteru vefejnych prostranstvi upfesnény
podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu v plochach véetné prvkd
regulacniho planu, ochrana uzemi pfed umistovanim nezadoucich zaméru je zajiSténa rovnéz
v ramci stanoveného ¢lenéni uzemi obce podle pfevaZzujiciho charakteru;

- vytvafet pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména dlslednym vyuZivanim
zastavéného uUzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch — feSeni Zmény €. 1 takové podminky vytvari;

- S ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu — umisténi FVE je jednim z pfipustnych vyuZiti v plochach VZ
a HU ve vlastim UP, dal$i podrobnosti k OZE viz kap. d1) Vyhodnoceni souladu s politikou
tzemniho rozvoje;

- stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sideini struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu — takové podminky jsou vytvofeny UP, ve Zméné €. 1 bez
zmény;

- provérovat a posuzovat potfebu zmén v uUzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v tUzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni — z divodu zajisténi
souladu UP Jezbofice se stavebnim zakonem doslo ve Zméné &. 1 k dopInéni &lenéni uzemi
obce podle pfevazujiciho charakteru, toto FeSeni odpovidajicim zpUsobem reflektuje
stanovenou koncepci rozvoje obce, krajiny i vefejné infrastruktury. Posouzeni a vymezeni
ploch zmén ve Zméné ¢. 1 bylo podrobeno duslednému vyhodnoceni souladu navrzeného
vyuzivani Uzemi a pFevazujiciho charakteru uzemi. Pfijaté FeSeni zohlediuje hodnoty
feSeného Uzemi a neznemoZiuje vyuzitelnost navazujiciho uzemi podle uzemniho planu;

- stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi — nevyvstala potfeba stanoveni takovych
podminek;

- koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmen v uzemi — Zménou €. 1 byl zrusen
koridor pro mezinarodni plynovod z divodu jeho vypousténi z PUR (ZUR);

- vymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni — oproti platnému UP
beze zmény;

- vytvafet a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred ucinky
povodni, sucha, eroznich jevi a extremnich teplot — v feSeni Zmény €. 1 neni uplatnéno,
podminky jsou vytvofeny platnym UP;

- Uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu —
opatfeni pro zadrZzovani vody v krajiné a protierozni opatfeni jsou sou¢asti feSeni UP, v feSeni
Zmeény €. 1 beze zmény;

- provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkil z verejnych
rozpoctld na zmeény v Gzemi — vymezeni ploch Z.8a a Z.11 Zménou €. 1 umozni ucelné vyuziti
vefejné dopravni a technické infrastruktury, tim jsou vytvofeny podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedk(l z vefejnych rozpoctu;
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- vytvaret v uzemi podminky pro zajisteni obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany — beze
zmény oproti platné UPD;

- vytvaret v Gzemi podminky pro odstrariovani nasledkt nahlych hospodarskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch —
beze zmény oproti platné UPD;

- uréovat nutné asanacni a rekultivaéni zasahy do tzemi — takové zasahy UP ani Zména &. 1
nenavrhuiji;

- regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvafet a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti — na Uzemi obce se nenachazeji plochy pro dobyvani nerostnych
surovin;

- vytvafet podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich pfedpisti pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zamérd na tzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny
pravni pfedpis — Zména €. 1 respektuje podminky pro ochranu Uzemi stanovené ve zvlastnich
pravnich pfedpisech.

Celkové Ize k navrzenému feSeni uvést, Ze z pohledu cilt a ukold Uzemniho planovani Zména
¢. 1 zajistuje vyvazenost mezi ochranou pfirody a krajiny, zajmy mistnich ob&and a samospravy.

clVYHODoNOCENi SOULADU S POZADA’VKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPR.
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist je obsazen v jednotlivych kapitolach
oddvodnéni Zmény ¢&. 1, zejména pak v kap. i) a /). V procesu pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace chrani vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpist dotéené organy. Pro postupy
podle stavebniho zakona, které nejsou spravnim fizenim, vydavaji dotCené organy stanoviska, ktera
jsou zavaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavana podle stavebniho zdkona, s tim, Ze
dle ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho Ffadu dotéeny organ uplatiiuje svou pravomoc pouze k tém
uceldm, k nimz mu byla zdkonem nebo na zakladé zakona svéfena, a v rozsahu, v jakém mu byla
svéfena.

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani.

d)VYHODI:lOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

d1) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Zména &. 1 je zpracovana vsouladu s Politkou Uzemniho rozvoje CR ve znéni jejich
Aktualizaci &. 1-7 a Zmény &. 9 (PUR). Obec Jezborice lezi dle PUR v rozvojové oblasti OB4
Hradec Kralové — Pardubice a dale patfi do specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030.
Tato oblast se z hlediska uzemniho planovani se zaméfuje pfedevSim na rozvoj vyroby energie z
energie slunec¢niho zareni, a to v ramci navazujici tzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni
rozvoj, kraje a v ramci koordinace Uzemné planovaci €innosti obci, za podminky platnosti pfislusné
pravni Upravy (Zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie a o zméné souvisejicich
zakon( — v legislativnim procesu). Zména €. 1 dale respektuje polohu ve specifické oblasti SOB11,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie v ramci navazujici uzemné
planovaci €innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace Uzemné planovaci
¢innosti obci, a to za podminky platnosti pfislusné pravni Gpravy (Zakon o urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdroji energie a 0 zméné souvisejicich zakonl — v legislativnim procesu). Vymezovani
akcelera¢nich oblasti je podminéno dvéma skuteénostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp.
VUKOZ) a schvalenim pfislugné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl
energie). Tyto skuteCnosti nejsou doposud napinény. Dale obec Jezbofice spada do specifické
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oblasti SOB9 (ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem). Re$ené uzemi
nespada do dale do jinych rozvojovych os a ani oblasti.

Reseni Zmény &. 1 respektuje nasleduijici celostatni priority pro tzemni planovani:

- C¢l.14. Ve vefejném zajmu chréanit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedineéné
urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvliastniho zajmu, v
jJinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovény jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty - viestrannému rozvoji tak, aby
byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty — pfirodnimi, civilizacnimi a kulturnimi
hodnotami uzemi Jezbofic jsou zejména dochovana urbanisticka struktura Jezbofic (pfedevSim naves
jako nejvyznamnéjSi vefejny prostor v obci s navazujici zastavbou, cenny cirkevni okrsek tvofeny
kostelem sv. Vaclava se zvonici v aredlu starého hibitova a pozemkem fary), obecné VKP, PMV,
vyznamné solitérni stromy, hibitov s vefejnou zeleni, USES, priihledy a pohledy na kostel sv. Vaclava,
krajinné dominanty (stromofadi topolu ¢ernych na severnim okraji obce), vyhledy do krajiny z nejvyse
poloZzenych partii od hibitova smé&rem k Pardubicim a do oteviené krajiny zapadnim smérem,
prostupnost krajiny apod., které jsou feSenim UP i Zmény &. 1 respektovany. Ve Zméné &. 1 pak doslo
ve vazbé na poZadavky stavebniho zakona na roz&lenéni Uuzemi podle pFevazujiciho charakteru
uzemi, timto nastrojem je ochrana hodnot feSeného Uzemi rovnéz podpofena;

- ¢l 14a. PrFi planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny — v feSeném Uzemi jsou nejkvalitnéjsi ¢asti krajiny zafazeny
do ploch RBC a RBK a funkénich ploch NU a MU a Zménou €. 1 neni do téchto Casti krajiny
zasahovano. K ochrané této ¢asti Uzemi obce rovnéz pfispiva Zménou €. 1 definované ¢lenéni uzemi

podle pfevazujiciho charakteru uzemi;

- ¢l. 16 Pri stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim rfeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupréaci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni,
oblasti, os a zémér(i vymezenych v PUR CR — Ize konstatovat, Ze vymezeni zastavitelnych ploch
platnym UP véetné feSeni Zmény &. 1 je odpovidajici potfebam rozvoje obce Jezbotice a jejimu
postaveni ve struktufe osidlent;

- ¢l 19. Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych
areal a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu, vé. dzemi
byvalych vojenskych Ujezdi) a zaroveri predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych uzemi.
Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené,
vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v
nérocich na vefejné rozpolty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromyc — v
feSeni Zmény €. 1 uplatnéno vymezenim zastavitelné plochy Z.11;

- ¢l. 20. Chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvarenim podminek
pro umistovani rozvojovych zamérd do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna
zmirnujici a pfipadné kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci &innosti
respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranénych oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Dale vytvaret uzemni podminky pro
zvy8ovani a udrZzovani ekologické stability volné krajiny, zajiSténi ekologickych funkci prirodnich
stanovist' a jejich obnovu, implementaci a respektovani Gzemnich systémi ekologické stability,
ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich a zvySovani a udrZzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. VV rdmci tzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroji —
takové zaméry feSeni Zmény €. 1 neprovéfuje. Zménou €. 1 doSlo k doplnéni ¢lenéni uzemi obce
podle prfevazujiciho charakteru, toto feSeni se pak odpovidajicim zpusobem odrazi v doplnéni
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souvisejicich obecnych pozadavk(l do koncepce rozvoje obce, krajiny i vefejné infrastruktury.
Pfijimané FeSeni je dalSim nastrojem Uzemniho planu, ktery bude slouZit pro ochranu hodnot feSeného
uzemi. Dle tohoto €lenéni je volna krajina roz¢lenéna na tfi lokality dle pfevaZzujiciho charakteru a
podle urovné jeji kvality, resp. zastoupeni pfirodnich a civilizaCnich slozek. Nové zdméry vstupujici do
uzemi pak bude nutné posuzovat dle stanovenych charakteristik;

- €l 21. Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz uzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny — feSeni Zmény €. 1 nevytvari
prekazky pro rekreaéni vyuziti krajiny stanovené UP;

- ¢l 22 Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladt tzemi pro riizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozriuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).
Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty
Z hlediska kulturniho a prirodniho dédictvi, pokud mozZno rozvijet jako poly rozvoje cestovniho ruchu
poskytujici vybavenost pro rekreaci a zézemi pro turisty) — UP obecn& umoZfiuje rdzné formy
udrZitelného cestovniho ruchu, ve Zméné &. 1 beze zmény;

- €l 23. Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li
to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkGim tranzitni
Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych dopravnich zamérd pro nové
useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem dusledné predchazet zneprichodnéni Gzemi
pro dopravni stavby i moZnému nezadoucimu pusobeni negativnich ucink( provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinkd) — oproti planému UP beze zmény, Zménou C. 1 je rusen koridor pro mezinarodni plynovod
prebirany ze ZUR (PUR) z divodu jeho vypusténi z PUR,;

- ¢l 25. Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy puddy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zagjistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tzemi
ur¢enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych
vod v uzemi a vyuZzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni
v pfipadé dopadi zmény klimatu. V tzemi vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucink povodni a sucha. Pri vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srézkovymi vodami — v UP jsou protipovodiiova a
protierozni opatfeni umoznéna ve vSech pfisluSnych funk&nich plochach v zastavéném Uzemi i mimo
néj, ve Zméné &. 1 neni uplatnéno. Zastavitelna plocha Z.11 pro umisténi RD je vymezena mimo
zaplavové uzemi, zbytek pozemku situovaného v zaplavovém uzemi byl ponechan ve funkci zelené
soukromé;

- Cl. 26. Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z lzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod
— ve Zméné ¢&. 1 neni uplatnéno. Zastavitelna plocha Z.11 pro umisténi RD je vymezena mimo
zaplavové uzemi, zbytek pozemku situovaného v zaplavovém uzemi byl ponechan ve funkci zelené
soukromé;

- ¢l 27. Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
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(mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a
v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat
podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezniéni, silnicni, vodni a letecké dopravy,
vCetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako FeSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
pfedpoklady hospodafského rozvoje ve vSech regionech — Zménou ¢&. 1 je ruSen Kkoridor pro
mezinarodni plynovod z diivodu jeho vypuéténi z PUR;

- ¢l 28. Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, vcetné verfejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorii a verfegjné infrastruktury je vhodné reSit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s vefejnosti — Zména €. 1 vytvéfi pfedpoklady pro optimalni rozvoj Jezbofic;
Clenéni Uzemi dle pfevazujiciho charakteru pfispéje k ochran& vyznamnych vefejnych prostranstvi
v Jezboficich;

- ¢l 31. Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivi a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tzemi energiemi — umisténi
FVE je jednim z ptipustnych vyuziti v plochach VZ a HU ve vlastim UP, dal$i podrobnosti k OZE viz
uvod kap. d1) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje;

(75) Ukoly pro tzemni plénovéani pro SOB9 stanovuje PUR tyto:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a zachovéni
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, §j. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pGdy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy) — ochrana pfed povodnémi, protierozni a revitalizaéni opatfeni jsou
soudasti feSeni UP. Do zaplavového Uzemi véetné jeho aktivni zaplavové zény nejsou navrhovany
zadné zastavitelné plochy. K ochrané této ¢asti Uzemi obce rovnéz pfispiva Zménou €. 1 definované
Clenéni uzemi podle pfevazujiciho charakteru uzemi;

b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvku v krajiné — ochrana nivy Podolského potoka je UP zajisténa zafazenim do ploch NU a
MU, k ochrané této ¢asti Uzemi obce rovnéz pfispiva Zménou ¢. 1 definované ¢lenéni Uzemi podle
pfevazujiciho charakteru uzemi;

¢) vytvaret tuzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tuzemich, {j.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani vody —
UP navrhuje, aby v ramci zastavitelnych ploch byla pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn. aby nedochazelo ke
zhorSeni odtokovych pomérud, ve Zméneé €. 1 beze zmény;

d) vytvaret tGzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napfr. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasti a prikopti — predpoklady jsou vytvoreny v platném UP mimo jiné vymezenim ploch
ve funkcich MU a NU, navrhem interakénich prvkl v feSeni Zmény €. 1 beze zmény;

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
podminky pro budovéni novych zejm. povrchovych zdrojii vody — UP Jezbotice fesi koncepci rozvoje
technické infrastruktury véetné té vodohospodariské, ve Zméné €. 1 beze zmény;

Zména €. 1 respektuje polohu obce ve Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblast
nezbytnou pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunec¢niho zareni. Platny a ucinny zakon €. 249/2025
Sb., o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdrojii energie a o zméné souvisejicich zakond,
stanovi dale v nezbytnych oblastech vymezeni akceleranich oblasti pro vyuZiti stejného druhu
obnovitelného zdroje energie. Pii vymezovani akceleraCnich oblasti je v8ak nutnost existence
odbornych podkladi od MPO a MZP pro vymezovani konkrétnich akceleraénich oblasti, tyto odborné
podklady zatim ale nejsou zhotoveny.
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- ¢&l. 75¢. Ukoly pro tzemni plénovéani pro SOB10 stanovuje PUR tyto:

c)

d)

e)

obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroju Gzemniho planovani s vyuZzitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie, vcetné ploch a koridort pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury a zohledrujici
i potfeby pro ukladani energie — feSeni Zmény €. 1 respektuje polohu obce v SOB10, zatim
chybi odborné podklady od MPO a MZP pro vymezovani konkrétnich akceleraénich zén,
nicméné UP umoziuje umisténi FVE v ramci podminek vyuZiti pfislusnych funkénich ploch;

obce prostrednictvim nastroji uzemniho planovani provéri uzemi z hlediska moZnosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady) — v UP je
FVE ptipustna vZU i nazastavitelnych plochach, jejich umistovani se prednostné
predpoklada na stfechach a fasadach objektu;

obce prostrednictvim nastroji uzemniho planovani provéri uzemi z hlediska moZnosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli ¢i plochach vyroby a skladovani — na zakladé dopliujicich prizkum0 a rozbor(
v ramci feSeni Zmény &. 1 bylo zjisténo, Zze v zadani Zmény &. 1 nebyly obsaZeny Zadné
konkrétni pozadavky na vymezovani ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl, proto
nejsou Zménou €. 1 vymezovany zadné konkrétni plochy. Je vdak moZné konstatovat, Ze
pro realizaci vyrobny energie z obnovitelnych zdroji je mozné vyuzit plochy vyroby jak
stabilizované, tak zastavitelné, pokud nejsou tyto plochy situovany na pidach zafazenych do
. €i ll. tfidy ochrany;

f) zamezit & vyznamné omezit vyuZivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku, s

vyjimkou agrovoltaiky — realizaci FVE (mimo agrovoltaiky) neumozriuje na kvalitnich pidach
umistovat zdkon o ochrané ZPF,;

Zména €. 1 respektuje polohu obce ve Specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblast
nezbytnou pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Platny a ucinny zakon €. 249/2025 Sb., o
urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroji energie a o zméné souvisejicich zakonu, stanovi
dale v nezbytnych oblastech vymezeni akceleranich oblasti pro vyuZiti stejného druhu obnovitelného
zdroje energie. PFi vymezovani akceleracnich oblasti je vSak nutnost existence odbornych podkladud
od MPO a MZP pro vymezovani konkrétnich akceleraénich oblasti, tyto odborné podklady zatim ale
nejsou zhotoveny.

- ¢&l. 75d. Ukoly pro tizemni planovéni pro SOB11 stanovuje PUR tyto:

c)

obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroju Gzemniho planovani s vyuZzitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie, vcetné ploch a koridort pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury a zohledrujici
i potfeby pro ukladani energie — feSeni Zmény €. 1 respektuje polohu obce v SOB11, zatim
chybi odborné podklady od MPO a MZP pro vymezovani konkrétnich akceleraénich zén,
ucelnost nebyla v rdmci feSeni Zmény &. 1 shledana;

d) prednostné vyuZivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni

e)

infrastruktury a pfi primyslovych zénach) — v feSeném Uzemi se nenachazeji takové plochy
Ci koridory, kromé toho je nutné uvést, Ze pro vyhledani lokace pro VTE je vyznamnym
faktorem rychlost vétru, resp. vétrny potencial uzemi. Primérna rocni rychlost vétru je na
vétsing uzemi CR 3 — 3,5 m/s. Pro umistovani VTE jsou v ramci CR pfihodné lokality
pfevazné ve vyssich nadmorskych vySkach, obvykle nad 500 m n. m., kde je prdmérna
rychlost vétru 5 — 6 m/s. Tyto hodnoty jsou v ramci CR charakteristické napt. pro oblasti
Krusnych hor, Krkono$, Jesenik nebo Ceskomoravské vrchoviny. V souladu s vyse
uvedenym f.0. ma z hlediska umistovani VE potencial pouze jizni a vychodni ¢ast uzemi,
vymezeni konkrétnich ploch v ramci Zméné &. 1 v8ak nebyla poZadovana;

provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridorl uréenych pro vyuziti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlum tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi
dotéeného uzemi — viz body c) a d).
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Vlada CR schvalila usnesenim viady &. 633/2025 ze dne 27. srpna 2025 navrh Zmény &. 8
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky. Ministerstvo pro mistni rozvoj zvetejnilo v souladu s § 70
odst. 3 stavebniho zakona a v souladu s ukoly vyplyvajicich z usneseni viady €. 633/2025 schvaleny
navrh Zmény &. 8 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, a to véetné souvisejicich materiald. PUR
stanovuje Ukoly pro uzemni planovani tykajici se Sidelni struktury. Je mozné konstatovat, Zze pro
feSené Uuzemi z nich nevyplyvaji Zadné konkrétni pozadavky.

Zména é. 1 je v souladu s PUR CR ve znéni jejich aktualizaci ¢. 1-7 azmén ¢. 8 a 9.

d2) Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zmeéna C. 1 respektuje Zasady uzemniho rozvoje Pardubickeho kraje ve znéni jejich ucinnych
aktualizaci (€. 1-4). Obec Jezbofice se nachazi dle ZUR v rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové —
Pardubice a dale spada do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem. Déle se na Uzemi Jezbofic nachazi regionalni biocentrum RBC.9013 a regionalni
biokoridory RBK.9904 Cerhov — Palac a RBK.9905 Labisté pod Cernou — Cerhov. Uzemi Jezbofic se
nachazi v krajiné zemédélské a v krajiné s pfedpokladanou vySSi mirou urbanizace, resp. pfevazna
¢ast Uzemi se nachazi ve vlastni krajiné 02 Chrudimsko — Vysokomytsko a jen SV okraj uzemi
Jezbofic se nachazi ve vlastni krajiné 01 Pardubicko. Koridor VVTL plynovodu vymezeny na
jihozapadnim okraji zastavéneho uzemi byl ze ZUR vypustén z divodu vypusténi tohoto koridoru
z PUR.

Ze ZUR pro feSeni Zmény & 1 vyplyvd poZadavek na respektovéni nasledujicich priorit
uzemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi body:

1) Pomoci nastroji tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Pardubického kraje,
zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a udrZeni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje tuzemi kraje sledovat jako
zakladni poZadavek pfi zpracovani Gzemnich studii, tdzemnich pland, regulacnich pland a pri
rozhodovéani o zménéach ve vyuZiti tzemi — feSeni Zmény &. 1 vytvafi pfedpoklady pro optimalni
rozvoj malého venkovského sidla doplnénim ploch pro venkovské bydleni;

2a) Pomoci nastroju dzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného
rozvoje uzemi kraje zaloZeného na objektivnim a komplexnim posuzovani potfeb a podminek a
nasledné koordinaci zaméra dle prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek — koncepce
rozvoje obce je UP fe$ena s ohledem na postaveni obce Jezbofice ve struktufe osidleni, ve
Zméneé €. 1 neni uplatnéno;

6) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje. Pritom se
soustfedit zejména na:

a) zachovani prirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizacni funkce krajiny —
pfirodnimi hodnotami Uzemi Jezbofic jsou zejména vyznamné solitérni stromy, USES,
zakonné VKP, prostupnost krajiny apod., které jsou feSenim UP i Zmény &. 1 respektovany;
priorita naplnéna v feSeni Zmény &. 1 roz&lenénim Uzemi obce, véetné volné krajiny, podle
prevazujiciho charakteru, navrzené €lenéni uzemi podle pfevazujiciho charakteru vytvari lepsi
predpoklady pro ochranu nezastavéného Uzemi, a to s ohledem na mozné umistovani zamerd
uvedenych v § 122 stavebniho zakona vyhradné do Uzemi, které je jiz dnes vyznamné
poznamenano lidskou ¢innosti. V ramci stanovenych podminek je zajisténa ochrana pfirodné
a krajinafsky hodnotnych €asti krajiny;

b) ochranu pozitivnich znaku krajinného rézu — je v UP spinéno stanovenim podminek vyuZziti
funkci nezastavéného Uzemi a podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu,
jsou vytvofeny podminky pro posileni ekologickostabilizacnich funkci krajiny. Zménou ¢&. 1
jsou za uc€elem ochrany krajinného razu upfesnény podminky prostorového uspofadani funkci
vCetné stanoveni prvkd regulaéniho planu. Zménou ¢&. 1 nedochazi k naruseni pozitivnich
znak krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé dopinéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
nezZadouci vzajemné sristani sidel, zabor ploch vefejné zelené a fragmentace krajiny —
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navrzené plochy bydleni ve Zméné €. 1 respektuji urbanistickou koncepci Jezbofic, za ucelem
ochrany krajinného razu a venkovskeho charakteru zastavby jsou upresnény podminky
prostorového uspofadani funkci, véetné stanoveni prvkl regulacniho planu. Clenéni uzemi dle
pfevazujiciho charakteru pfispé&je rovnéz k ochrané vyznamnych vefejnych prostranstvi, resp.
vefejné zelené v Jezboficich;

f) rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do nejméné
konfliktnich lokalit — v ramci stanovenych podminek je zajiSténa ochrana pfirodné a krajinarsky
hodnotnych &asti krajiny;

g) zlepSeni prostupnosti krajiny pro ¢lovéka a pro volné Zijici ZivoCichy zaloZené na ochrané a
dopinéni jiz existujicich migranich ftras ZivoCichu, sité verfejné pfistupnych Gcelovych
komunikaci a péSich a cyklistickych stezek, cest a péSin ve volné krajiné, a vytvarenim
infrastruktury — plochy zmén feSené Zménou €. 1 se nenachazeji v migracné vyznamném
Uuzemi, prostupnost krajiny je zajiSténa vramci stanovenych podminek pro nezastavéné
uzemi;

i) ochranu vodohospodarsky vyznamnych Gzemi a kvalitu vodniho ekosystému, povrchovych a
podzemnich vod, rovnéZ se soustfedit na pfirozenou retenci sraZkovych vod a zlep$eni
vodnich pomér(i v kraji — fe$enim UP i Zmény &. 1 jsou vytvofeny podminky pro ochranu
rozlivného GUzemi v nivé Podolského potoka (zafazeni do funkci NU a MU a pfislusSné lokality
dle pfevazujiciho charakteru uzemi);

7) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na tuzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonické feSeni sidel, dostateéné zastoupeni a vysoce kvalitni
feseni verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potiebnou
vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny — UP je FeSen
v souladu s témito poZzadavky, ve Zméné &. 1 neni uplatnéno;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZziti ploch a objektt v zastavéném
tuzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekttu a areall v
sidlech prfed vystavbou ve volné krajiné — poZzadavek je uzemnim planem naplfiovan
mimo jiné stabilizaci stavajicich ploch v zastavéném uzemi a stanovenim podminek
jejich vyuziti, feSenim Zmény &. 1 je udelné vyuzito ZU v pfipadé vymezeni
zastavitelné plochy Z.11;

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych Uprav a dopinéni krajinnych prvkd
zvy$ujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni — v UP jsou
vytvofeny podminky pro doplnéni ekostabilizacnich prvkd (interakéni prvky, funkce
MU apod.). Zména €. 1 tuto koncepci dale podporuje prostfednictvim c¢lenéni
nezastavéného uzemi podle jeho pfevazujiciho charakteru;

g) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace
Jejich negativnich viivii a rizik pri respektovani pfednosti zajisténi bezpecného
zasobovani tuzemi energiemi — FVE je jednim z pfipustnych vyuZiti v plochach VZ a
HU ve viastim UP, dal$i podrobnosti k OZE viz ivod kap. d1) Vyhodnoceni souladu s
politikou tzemniho rozvoje;

8a) Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problému ve specifické oblasti kraje pfi zachovani
poZadavk( na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. Navrhovat v Uuzemi specifické oblasti takové
formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuZivani uzemi a neohrozi
zachovani jeho hodnot — podrobnosti jsou uvedeny niZze ve vyhodnoceni polohy uzemi obce
ve specifické oblasti SOBY;

8) Vytvéaret, zejména pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, podminky pro
zachovani a dal$i rozvoj potencidlt primarniho sektoru se zohlednénim ochrany kvalitnich
lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych
funkci krajiny — v fe$eni UP respektovano zejména zafazenim ploch nezastavéného Gzemi do
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pfislusnych ploch s rozdilnym zpidsobem vyuziti a stanovenim jejich podminek vyuziti, ve
Zméné ¢&. 1 podpofeno roz&lenénim uzemi podle pfevazujiciho charakteru. Pfijimané feSeni je
dal$im nastrojem Uzemniho planu, ktery bude slouZit pro ochranu hodnot feSeného Gzemi.
Dle tohoto €lenéni je volna krajina roz€lenéna na tfi lokality dle pfevazujiciho charakteru a
podle urovné jeji kvality, resp. zastoupeni pfirodnich a civilizaénich slozek. Nové zaméry
vstupujici do uzemi pak bude nutné posuzovat dle stanovenych charakteristik;

13) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérfiovéni tzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéach v
tzemi v rozvojové oblasti OB4:

b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZziti s ohledem
na kapacity obsluhy verejnou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny
— Zména ¢. 1 vymezuje drobnou zastavitelnou plochu Z.11, &imz jsou vytvofeny
podminky pro ucelné vyuZiti zastavéného Uzemi. Druha vymezena zastavitelna
plocha Z.8a umozZnuje uCelné vyuZiti zastavitelné plochy Z.8 vymezené v platném
UP a souvisejici vefejné technické a dopravni infrastruktury;

d) respektovat poZadavky na ochranu prirodnich a kulturnich hodnot — FeSeni UP i
Zmény €. 1 chrani pfirodni a kulturni hodnoty feSeného uzemi, kterymi jsou zejména
dochovana urbanisticka struktura Jezbofic (zejména naves jako nejvyznamnéjSi
vefejny prostor vobci s navazujici zastavbou, cenny cirkevni okrsek (tvofeny
kostelem sv. Vaclava se zvonici v aredlu starého hrbitova a pozemkem fary), PMV,
vyznamné solitérni stromy, htbitov s vefejnou zeleni, USES, priihledy a pohledy na
kostel sv. Vaclava, zakonné VKP, krajinné dominanty (stromoradi topolu ¢ernych na
severnim okraji obce), vyhledy do krajiny z nejvySe polozenych partii od hrbitova
smérem k Pardubicim a do oteviené krajiny zapadnim smérem, prostupnost krajiny
apod.;

(69b) ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gzemni plénovéani specifické oblasti republikoveého vyznamu
SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem (dle PUR CR)

a) vytvaret uzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych utvard
povrchovych vod urcenych k soustfedéni vod — UP je stanoven zpusob vyuziti ploch
nezastavéného uzemi, v feSeni Zmény €. 1 beze zmény;

b) plosné rozsahlé zemédélsky obdélavané pozemky fragmentovat vymezenim ploch
zmeén v krajiné s previadajici pfirodni funkci pro zvyseni ¢lenitosti krajiny, biodiverzity,
retence a protierozni ochrany (biopasy, prdlehy, vsakovaci travni pruhy, meze,
stromoradi apod.); pfedmétné plochy zmén v krajiné koordinovat se skladebnymi
&astmi Gzemniho systému ekologické stability — v UP jsou vytvofeny podminky pro
doplnéni ekostabilizacnich prvkud (interakeni prvky, funkce MU apod.), ve Zméné €. 1
podporeno ¢lenénim (nezastavéného) Uzemi podle prevazujiciho charakteru;

c) vymezit plochy Ci koridory pro obnovu historicky zaniklych cest v krajiné vcetné
doprovodné zelené — v UP jsou vytvofeny podminky, jsou navrhovany interakéni
prvky, v feSeni Zmény €. 1 beze zmény;

d) vytvaret Gzemni podminky pro renaturaci vodnich toku, revitalizaci vodnich toku a
vysadbu bfehovych porosti a jejich néslednou udrzbu — v UP jsou vytvoreny
podminky zejména zafazenim nivy Podolského potoka do funkci NU a MU, v feSeni
Zmény €. 1 beze zmény;

e) pri stanoveni koncepce uspofadani krajiny vyuZit jako neopominutelny podklad
vysledky pozemkovych Uprav, pokud byly v Gzemnim obvodu obce, prip. jeho casti,
zZpracovany — v feSeném uzemi nebyly KoPU zpracovany;

f) pfi stanoveni podminek prostorového usporadani tzemi u ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti s podilem bydleni, rekreace, oblanského vybaveni, vyroby a skladovéani
vytvéret Gzemni podminky pro vsakovani srézkovych vod — UP navrhuje, aby v ramci
zastavitelnych ploch byla pfijata opatfeni, aby odtokové poméry =z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn. aby
nedochazelo ke zhorseni odtokovych pomérud, ve Zméneé €. 1 beze zmény;

g) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
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vodohospodarskou situaci, a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych,
zejména povrchovych zdroji vody — UP Jezbofice feSi koncepci rozvoje technické
infrastruktury v€etné té vodohospodarské, ve Zméné €. 1 beze zmény.

112) + 113) ZUR stanovuji zésady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovéani o
zménéch v tizemi v (nadregionélnich) RUSES a ukoly pro tGzemni plénovéani pro tGzemi
(nadregionalnich) RUSES — UP vymezuje prvky regionalniho USES a respektuje
poZadavky na jejich ochranu, v feSeni Zmény ¢. 1 beze zmény;

116) ZUR stanovuji tyto zésady pro zaji$téni ochrany (zemi s ptirodnimi hodnotami a
moZného rozvoje téchto tzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje dzemi s
pfirodnimi & krajinnymi hodnotami — UP respektuje pfirodni hodnoty kraje, v feSeném
Uzemi se jedna o regionalni USES, ktery je v UP zarover chapan jako limit, FeSenim
Zmény ¢&. 1 neni dot€en;

b) vytvaret podminky pro vyuZivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot a ekologickych,
estetickych, rekreaCnich a hospodarskych funkci — tyto Ukoly se odrazi v UP ve
stanovené koncepci rozvoje krajiny a zafazenim nezastavéného uzemi do pfislusnych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zménou €. 1 doSlo k doplnéni ¢lenéni Uzemi
obce podle prfevazujiciho charakteru, toto FeSeni pak odpovidajicim zplsobem
reflektuje v UP stanovenou koncepci rozvoje krajiny. Pfijimané fe$eni je dal$im
nastrojem Uzemniho planu, ktery bude slouZit pro ochranu hodnot feSeného Uzemi.
Dle tohoto Clenéni je volna krajina roz€lenéna na dvé lokality dle pfevazujiciho
charakteru a podle urovné jeji kvality, resp. zastoupeni pfirodnich a civilizaCnich
slozek, nové zaméry vstupujici do uzemi pak bude nutné posuzovat dle stanovenych
charakteristik;

¢) v chranénych krajinnych oblastech pro rozvoj sidel vyuZit pfednostné prestavbu
nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuZivanych ploch v zastavéném uzemi sidel,
nova zastavitelnéa tzemi vymezovat vyjime¢né a v souladu s poZadavky na ochranu
pfirody a krajiny — netyka se feSeného uzemi;

d) pri rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v Krajinarsky hodnotnych tuzemich

zabezpedit ochranu krajinného razu — ochrana krajinného razu je zajisténa
stanovenymi podminkami prostorového usporadani funkci véetné prvkd regulacniho
planu;

e) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného
razu. Pfi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosnym
parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu, tento viiv hodnotit studii
krajinného razu a negativni dopady eliminovat; konkrétni zasady a ukoly pro umisténi
staveb vétrnych elektraren jsou uvedeny v ¢lanku (97a) — FVE je jednim z pFipustnych
vyuziti v plochach VZ a HU ve vlastim UP, dali podrobnosti k OZE viz Gvod kap. d1)
Viyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje;

f) nenavrhovat vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné (v novych koridorech),
zasahujicich do zviasté chranénych uzemi a lokalit soustavy NATURA 2000. Vedeni
novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo mokiadni
ekosystémy a v pfipadé stfetu posoudit viliv navrhovanych staveb na mokradni
ekosystémy a prijmout naleZita kompenzacéni a eliminacni opatfeni — netyka se f. U.;

g) stavby technické infrastruktury orientovat pfevazné na pozemky s méné kvalitni ptdou
zarazenou do tfid ochrany Ill. — V., minimalizovat zabor kvalitni zemédélské pudy,
zejména pad prvni a druhé tfidy ochrany a pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa —
Zména &. 1 vypousti koridor VVTL plynovodu vymezeny na jihozapadnim okraji ZU
z dGivodu jeho vypousténi z PUR;

h) ve zviasté chranénych a krajinarsky hodnotnych tzemich podporovat rozvoj Setrnych
forem turismu, zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objekti mimo zastavéna uzemi a
navrhnout rekreaCni vyuZiti vesnickych sidel. Zabezpedit dostateé¢né znaceni
cyklistickych a turistickych tras v krajiné a jejich zazemi (odstavna parkovisté na
vychozich mistech, verejna taboristé apod.) tak, aby byla vyuZita atraktivita uzemi,
usmérriovana turisticka navstévnost a do maximalni miry eliminovény negativni viivy
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na prirodu (hluk, eroze apod.). Podporovat ekologicky unosné vyuZziti vodnich toki k
rekreacni a sportovni plavbé a zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna taboriste,
parkovisté apod.) s ohledem na ochranu prirody, podporovat rozvoj eko a agroturistiky
— koncepce Fedeni krajiny v UP umoZfiuje pouze nepobytové formy rekreace, ve
Zméné €. 1 beze zmény;

) podporovat rozvoj lécebnych lazni Lazné Bohdanec, respektovat pozZadavky na
zajisténi ochrany prirodnich Iécivych zdroji a dbat na kvalitu obytného a prirodniho
prostfedi — netyka se feSeného uzemi;

j)  pfi feSeni zmén vyuZiti Uzemi a upresriovani tras liniovych staveb minimalizovat viivy
na prirodni hodnoty uzemi. Optimalni feSeni ovéfovat v ramci porizovani uzemné
planovacich podkladi a uzemné planovaci dokumentace obci, v ramci posuzovani
zamérd z hlediska viivu na Zivotni prostiedi (EIA) a v ramci zpracovani podrobné
dokumentace staveb — plochy zmén feSené Zménou €. 1 nejsou v kolizi s pfirodnimi
hodnotami uzemi;

k) resit strety dopravni infrastruktury a uzemniho systému ekologické stability (budovani
nadchodd, vyhodnoceni vlivi) — ke stfetim nedochazi;

) chranit Ficni nivy. V co nejvéts§i mozné mife zabranit vodohospodaiskym upravam
regulujicim vodni toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv, a likvidaci pfirodé
blizkych spolec¢enstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky) —
ochrana nivy Podolského potoka je zajisté€na zafazenim do ploch NU a MU, nejsou do
ni vymezovany z&dné zastavitelné plochy ani platnym UP a ani Zménou &. 1;

133) ZUR stanovuji tyto zésady pro plénovani zmén v Uzemi krajiny zemédélské a
rozhodovani o ni:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuZivani ZPF — odnéti ZPF je fadné odldvodnéno
vkap. m) Vyhodnoceni predpokladanych ddsledki navrhovaného reSeni na
zemédélsky ptdni fond a pozemky urcené k pinéni funkce lesa;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna tzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pri
zohlednéni hodnot tzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor
ploch lesa pouze ve vyjimeénych a zvlast oduvodnénych pfipadech — PUPFL nejsou
feSenim UP ani Zmény &. 1 dotéeny;

c) zabor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zviast' odavodnénych
pfipadech — PUPFL nejsou feSenim UP ani Zmény €. 1 dotCeny;

d) chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrZovat
vyvaZeny podil zahrad a trvalych travnich porosti a zastavénych a intenzivné
vyuZivanych ploch — feSeni UP takové podminky umoZriuje, v feSeni Zmény €. 1 beze
zmeény;

e) rekreacni ubytovaci zafizeni s vy$Si kapacitou liZek pripoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni unosnosti krajiny — takové plochy nejsou UP ani Zménou €. 1 feSeny;

137) ZUR stanovuji tyto zésady pro plénovani zmén v tzemi s predpokladanou vy$si mirou
urbanizace a rozhodovani o ni:

a) resit proporcionalné poZadavky na rozvoj sidel zahrnutych do rozvojovych oblasti a os
a poZadavky na ochranu krajiny stanovené pro jednotlivé krajinné typy vymezené v
uzemi rozvojovych oblasti a os — rozsah a funkce zastavitelnych ploch odpovida
poloze obce ve struktuie osidleni, jeji velikosti a aktualnim potfebam jejiho rozvoje;

b) ve vazbé na centra osidleni, popf. dal$i sidla zahrnuta do rozvojovych oblasti a os
soustfedovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim prispivat k zachovani
charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech — nejsou vymezeny
plochy pro takové aktivity;

¢) v navaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajistujici podminky
pro rekreaci a prostupnost krajiny a zvySujici pestrost krajiny; pfi tom dbat na
architektonickou uroveri feseni — UP navrhuje interakéni prvky a podporuje realizaci
krajinné zelené jak vramci podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
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vyuziti, tak ¢lenénim Uzemi podle pfevazujiciho charakteru, ve Zméné €. 1 beze
zmeény;

137a) ZUR stanovuji tyto cilové kvality krajiny pro krajinu 01 Pardubicko:

a) harmonicka krajina nizinné tabule — v pfipadé feSeného Uzemi obce Jezbofice krajina
01 Pardubicko zasahuje do SV okraje Jezbofic, kde se nachazi plochy orné pldy
v nezastavéném Uzemi, UP je pro tuto €ast,v souladu se skute€ny zplsobem vyuziti
stanovena funkce AU;

d) zachované a dotvorené hodnotné casti a prvky krajiny:

3. venkovska sidla s dochovanou urbanistickou strukturou — v této ¢asti se zadna sidla
nenachazeji;

e) zachované vizualni charakteristiky krajiny:

3. prostorové vyhledové osy Hefmaniv Meéstec — Kunéticka hora — vyhledova osa
Hefmanuv Méstec — Kunéticka hora neni feSenim UP ani Zmény €. 1 dotcena;

(137b) ZUR stanovuji tyto cilové kvality krajiny pro krajinu 02 Chrudimsko — Vysokomytsko:

b) pfevazné zemédélska krajina stfedniho — malého méritka s vyvazenou mozaikou
ploch orné pudy s vysokym podilem prirodnich krajinnych prvkd, ploch luk a pastvin,
ploch lesu, ploch rybnikii a ploch sidel — v pfipadé Jezbofic se jedna o veétSinu
spravniho Uzemi obce. Zemédélska krajina (vétSinou orna plda) obklopuje vlastni
Jezbofice tvofené jednim sidlem. Ve Zméné €. 1 doSlo ve vazbé na poZadavky
stavebniho zdkona na roz¢lenéni Uzemi podle pfevaZujiciho charakteru uzemi, timto
nastrojem je ochrana hodnot krajiny podpofena;

e) zachované a dotvorené hodnotné casti a prvky krajiny:

5. venkovské sidla s dochovanou urbanistickou strukturou — UP i Zménou &. 1 je
venkovské sidlo v feSeném uzemi citlivé doplhovana zastavitelnymi plochami, které
navazuji na zastavéné uzemi a logicky doplfiuji funkéni i prostorove uspofadani sidel,
feSeni Zmény €. 1 mimo jiné ucelné vyuziva ZU. Ve Zméné ¢&. 1 pak doSlo ve vazbé
na pozadavky stavebniho zdkona na roz€lenéni uzemi podle pfevazujiciho charakteru
uzemi, timto nastrojem je ochrana hodnot feSeného uzemi rovnéz podpofena;

1370) ZUR stanovuji tyto spoleéné ukoly pro tzemni planovéni v oblasti koncepce krajiny a
zasady pro udrZzeni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajin:

a) chranit a rozvijet zachované a hodnotné casti krajiny a strukturu krajinnych prvku
charakteristickych pro jednotlivé krajiny — v UP i Zméné &. 1 je vénovana pozornost
vysoké ochrané pfirodné cennych €asti krajiny, které byly zafazeny dle pfevladajiciho
charakteru do ,Volné krajiny s vyznamnym zastoupenim pfirodnich hodnot ,a do
funkci NU a MU;

b) uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a
hodnoty krajiny a eliminovala existujici naruseni, a to z pohledu zachovani a ochrany
pfirodnich podminek a zachovani kulturnich hodnot — ochrané krajiny je UP Jezbofice
vénovana zvySena pozornost, coZ vyplyva jak z koncepce rozvoje krajiny, tak z
podminek vyuziti funkci nezastavéného Uzemi. Ve Zméné €. 1 pak doSlo ve vazbé na
poZadavky stavebniho zakona na roz&lenéni uzemi podle pfevaZujiciho charakteru.
Tim je poZzadavek na ochranu hodnot feSeného uzemi dale podpofen;

c) respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy
sidel, nepfipoustét umisténi staveb, které by svym vyskovym nebo hmotovym
feSenim mohly potlacit vizualni ptsobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizualni
plsobeni dominant — Zménou ¢&. 1 navrzené ¢lenéni Uzemi obce podle pfevazujiciho
charakteru umozni vy$Si ochranu Uzemi pfed zaméry, které mohou v Uzemi zpUsobit
funkéni &i prostorové disproporce;

d) rozvijet okraje mést v kontaktu s krajinou s ohledem na prostupnost krajiny, migracni
trasy, dostupnost krajinnych prostort pro obyvatele mésta, vytvareni klidovych prfirodé
blizkych prostorti — netyka se feSeného tUzemi;
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e) vytvaret dzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zeleri atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné pudy —
tyto podminky jsou vytvofeny jak vramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, tak v ¢lenéni Uzemi dle pfevazujiciho charakteru;

f) vytvofit pfedpoklady pro vznik zelenych pasu, zelenych klint a dalSich prirodnich
prvku stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuZivani
volné krajiny pro zéstavbu a brénicich srustani sidel — v UP stanovené podminky pro
vyuziti jednotlivych funkénich ploch vytvareji v zastavitelnych plochach predpoklady
pro situovani zahrad ve sméru do volné krajiny, tim budou zabezpeceny podminky
pro tradi¢ni pasobeni zejména malych sidel v okolnim krajinném prostfedi;

g) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném Gzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych
tuzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné; pii vymezovéani
zastavitelnych ploch mimo zastavéna tzemi tyto vymezovat vyhradné v navaznosti na
zastavéna uzemi pfi zohlednéni podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny —
vramci Zmény €. 1 jsou mimo jiné vytvofeny podminky pro ucelné vyuziti
zastavéného Uzemi. S ohledem na ochranu pfirodnich hodnot krajiny doslo ve vazbé
na schvaleny obsah Zmeény €. 1 k doplfiujicim prazkumim a rozbordm celého tUzemi
s cilem zajistit jak ochranu hodnot krajiny, tak i umoznit poZzadovany rozvoj, a to
v mantinelech a podminkach danych pravnimi pfedpisy. Vysledkem toho je Clenéni
feSeného Uzemi do lokalit podle pfevazujiciho charakteru, ktery je jednim
z hodnocenych zakladnich aspektl pfi posuzovani pfipustnosti vybranych zamér
v nezastavéném Uzemi. V ramci nezastavéného Uzemi je Uzemi &lenéno na dvé
kategorie (volna krajina s vyznamnym zastoupenim pfirodnich hodnot, volna krajina
zemédélska);

h) nevymezovat zastavitelné plochy na tkor volné krajiny v prostoru prirodnich parki —
netyka se feSeného uzemi;

i) cestovni ruch rozvijet ve forméach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj — UP umoziiuje
vyhradné nepobytové rekreaéni vyuzivani krajiny, v feSeni Zmény €. 1 beze zmény;

J) vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych Gzemi, jejichz vyuZziti umozni umistovani
staveb, které mohou diky své vysce a/nebo svym ploSnym parametrim naruSit
krajinny raz, vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat
— FVE je jednim z pfipustnych vyuZiti v plochach VZ a HU v zastavéném uzemi ve
vlastim UP, v souladu s prevladajicim charakterem Gzemi je nezadouci umistovani
jak fotovoltaickych, tak vétrnych elektraren ve volné krajing;

k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami — v feSeni Zmény &€. 1 splnéno doplnénim podminek
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu v plochach vcéetné prvkd
regulaéniho planu pro plochy BV;

) nepripoustét umisténi vertikalnich vySkovych staveb technicistni povahy (napr.
stozary, vétrné elektrarny, tovarni kominy, vodarny) v krajinafsky cennych prostorech,
na tuzemi chranénych krajinnych oblasti, pfesahujicich vymezujici horizonty, krajinné
pfedély a uplatriujicich se v siluetach sidel a prfednostné je umistovat k sou¢asnym
prumyslovym zénam, ke stavajicim stozarim elektrického vedeni nebo jinym prvkim
technicistni povahy — je feSenim UP respektovano, v feseni Zmény &. 1 beze zmény;

m) vytvaret podminky pro ochranu vSech prirodnich zdroja a pro jejich Setrné vyuZivani
— je feSenim UP respektovano, v feSeni Zmény €. 1 beze zmény;

n) vytvaret podminky pro zvySeni retencni schopnosti krajiny zejména vymezenim
vhodného zpusobu vyuZiti ploch v krajiné a stanovenim podminek pro ekologicky
pfiznivé nakladani s destovymi vodami v zastavénych uzemich (vsakovani, retence) —
UP i Zménou &. 1 je chranéna niva Podolského potoka. UP navrhuje, aby v ramci
zastavitelnych ploch byla pfijata opatfeni, aby odtokové poméry =z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn. aby
nedochazelo ke zhorSeni odtokovych pomérd, ve Zméné ¢. 1 beze zmény;

0) protipovodriovou ochranu pred Ficnimi povodnémi ¢i povodnémi z pfivalovych srazek
a omezeni negativnich ddsledki povodni feSit vhodnou koncepci usporadani krajiny s
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vyuZitim pfirozeného potencialu krajiny pro zadrZzeni vody (napf. revitalizaci vodnich
foku, stanovenim Gzemi uréenych k rozlivam povodni, vystavbou poldrd, realizaci
protieroznich opatfeni, zalesriovanim atd.) — UP i Zménou &. 1 je chranéna niva
Podolského potoka. Ochrana pfed povodnémi, protierozni a revitalizacni opatfeni jsou
soucasti feSeni UP, do zaplavového Uzemi a rozlivnych Uzemi nejsou navrhovany
Zadné zastavitelné plochy, ve Zméné ¢&. 1 beze zmény

Na zakladé vy$e uvedeného Ize konstatovat, Ze fe§eni Zmény &. 1 je v souladu se ZUR Pk ve
znéni jejich aktualizaci 1-4.

Vlada Ceské republiky vydala usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve
spojeni s § 20 pism. e) stavebniho zakona, formou opatfeni obecné povahy prvni Uzemni rozvojovy
plan. Tato uzemné planovaci dokumentace je rovnéz podle § 73 odst. 3 stavebniho zakona pro
Zménu €. 1 UP Jezbofice. Pro prvni Uzemni rozvojovy plan se vSak podle § 319 odst. 5 stavebniho
zakona § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepouZije do doby vydani jeho zmény, ktera jej uvede do
souladu s poZadavky stavebniho zakona. V dobé& zpracovani a projednani Zmény ¢. 1 UP Jezbofice
nebyla tato zména pofizena ani vydana.

e)VYHODNOCEN{ SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O
UPLATNOVANi NEBO ZADANIM ZMENY

Zména &. 1 UP Jezbofice je zpracovana na zakladé Pokyn(i pro zpracovani navrhu zmény
tuzemniho planu (v rozsahu zadani zmény) ze schvalené 2. Zprava o uplatfiovani UP Jezbofice, ktera
byla schvalena ZO Jezbofice dne 5. 9. 2022.

Z 2. zprévy o uplatriovdni nevyplyvéd bezodkladna potieba zmény UP Jezborice.

Dne 3. 4. 2019 obdrzel porizovatel od obce Jezborice ndvrh z vlastniho podnétu na zménu
UP Jezborice zkracenym postupem. Ndsledné obec Jezborice predala pofizovateli celkem tfi
navrhy na zménu Uzemniho planu Jezbofice podané fyzickymi osobami. Dle ustanoveni § 46
odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel obdrzené navrhy posoudil a se svym stanoviskem je
predlozil k rozhodnuti Zastupitelstvu obce Jezbofrice (dale také jen ,,zastupitelstvo obce”). Dva
ze tfi predloZzenych navrha zastupitelstvo obce schvalilo k provéreni ve zméné Gzemniho
planu.

Na zdkladé vyse uvedeného bude zahdjeno porizeni Zmény é. 1 UP.

Névrh obsahu Zmény é&. 1 UP:

v vs

Projektant Zmény &. 1 UP provéri ndvrh obce Jezborice z viastniho podnétu:

v rv

> rozSireni zastavitelné plochy pro bydleni Z8 (do plochy Z8 zahrnout celou vymérou
pozemky parc. ¢. 311/12, 313, 311/13, 311/28 v k. u. Jezborice) — viz obr. 1 a 2.

Na zakladé podrobnégjSiho provéfeni bylo mozné Zménou &. 1 vymezit zastavitelnou
plochu Z.8a ve funkci Bydleni venkovské — BV, ktera s plochou Z.8 tvofi z hlediska
vlastnického, funkéniho a prostorového jediny celek. Cilem navrhu neni vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch pro bydleni nad ramec dany platnym UP Jezbof¥ice, ale pouze plo$na Gprava
jiz vymezené zastavitelné plochy na hranice pozemku v KN tak, aby mohla byt pro dalSi zastavu
smysluplné vyuzita. Ackoliv budou navrzenou Upravou zasazeny pudy |. tfidy ochrany, Ize
konstatovat, Ze bude provedena ve vefejném zajmu. Navrzena Uprava totiz vytvofi podminky pro
napliiovani platného Gzemniho planu ve smyslu vyuziti v UP vymezené zastavitelné plochy Z.8.
Navrzené podrobnéjSi c¢lenéni umozni optimalni vymezeni pozemk( rodinnych domi
(jednoduché tvarové feSeni a pfijatelna hustota zastavby) a optimalni feSeni dopravni a technické
infrastruktury. Tim budou vytvofeny podminky pro minimalizaci vynakladani prostfedki
z vefejného rozpoCtu na jejich realizaci (obec na pfipraveé realizace zastavby s investorem
spolupracuje). Realizace staveb dopravni a technické infrastruktury pro potfeby lokality Z.8 totiz
umozni i napojeni navazujicich pozemk( situovanych uvnitf zastavéného Uzemi, které jsou
zafazeny ve stabilizované ploSe s funkci bydleni. Umozni se tak realizace dalSich RD na
rozsahlych zahradach stavajici zastavby, coz znamena vytvofeni podminek pro ucelné vyuZiti
zastavéného uzemi.
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Snahy obce vedouci k napliovani UP jsou vedeny potifebou stabilizace poétu obyvatel
a vytvofeni podminek pro dal$i rozvoj obce. Pfinosem bude posileni demografické struktury
obce, nebot’ se v ramci lokality Z8 pfipravi podminky pro realizaci 12 rodinnych domi a jednoho
domu bytového, v ramci kterého se pocita s realizaci malometraznich bytu (startovaci byty a
socialni bydleni). Takové feSeni vytvofi podminky pro zlepSeni v oblasti socialni.

Obrézek &. 1: Vyfez z hlavniho vykresu UP Jezbofice s vyznacenim navrzeného rozsifeni
zastavitelné plochy Z.8

Obrazek ¢. 2: Navrh parcelace v ramci rozsifené zastavitelné plochy Z.8.

Projektant Zmény &. 1 UP provéri nasledujici ndvrhy fyzickych osob vyplyvajici z usneseni
zastupitelstva ze dne 20. 5. 2020:

» zménu funkéni plochy pozemku parc. é. 59/2 a 59/3 v k. 4. Jezborice, popripadé zménu
regulativti stavajici funkéni plochy ZS, a to za iéelem umisténi mobilhausu (viz obr. 3 a 4).

Obr. &. 3: Viyrez z hlavniho vykresu UP Jezbofice
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>

Obr. ¢&. 4: Navrh nového vymezeni zastavitelné plochy Z.11

Na zakladé podrobnéjSiho provéfeni bylo mozné Zménou &. 1 vymezit zastavitelnou
plochu Z.11 ve funkci Bydleni venkovské — BV, ktera je vymezena na misté stavajicich zahrad
na jiznim okraji Jezbofic, kde urbanisticky uceluje urbanistickou strukturu obce (severné od
plochy Z.11 je vymezena zastavitelna plocha Z.4 a vychodnim smérem podél silnice lIl. tfidy
navazuje stavajici zastavba. Plocha Z.11 je vymezena na hranici bezpeénostniho pasma VTL
plynovodu, budouci zastavbu bude mozné v zastavitelné ploSe realizovat v souladu
s podminkami stanovenymi platnymi pravnimi pfedpisy. Jednd se o plochu vyuZivanou jako
oplocené zahrady, se stavbou pro rodinnou rekreaci. Navrhem jsou tak vytvofeny podminky pro
ucelné vyuziti uzemi.
zménu uzemniho planu tak, aby bylo mozné na pozemku parc. €. 59/1 v k. u. Jezborice
umistit obytny kontejner k trvalému bydleni (viz obr. 5 a 6).

\
\ ot /42 & e
X \RBK(9004

Obr. &. 5: Vlyrez z hlavniho vykresu UP Jezbofice

Obr. ¢. 6: Nahled do KN se zakresem predmétného pozemku

Na zakladé podrobnéjSiho provéfeni bylo mozné Zménou &. 1 vymezit zastavitelnou
plochu Z.11 ve funkci Bydleni venkovské — BV, ktera je vymezena na misté stavajicich zahrad
na jiznim okraji Jezbofic, kde urbanisticky uceluje urbanistickou strukturu obce (severné od
plochy Z.11 je vymezena zastavitelna plocha Z.4 a vychodnim smérem podél silnice Ill. tfidy
navazuje stavajici zastavba. Plocha Z.11 je vymezena na hranici bezpeénostniho pasma VTL
plynovodu, budouci zastavbu bude mozné v zastavitelné ploSe realizovat v souladu
s podminkami stanovenymi platnymi pravnimi pfedpisy. Jednd se o plochu vyuZivanou jako
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oplocené zahrady, se stavbou pro rodinnou rekreaci. Navrhem jsou tak vytvofeny podminky pro
ucelné vyuziti uzemi.

Projektant Zmény é. 1 UP zohledni nasledujici poZadavky pofizovatele:

> Zménou é. 1 UP budou naddle respektovany republikové priority izemniho plénovéni pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou stanoveny v PUR CR, ve znéni Aktualizaci
é. 1, 2, 3, 5 a 4 — respektovani téchto priorit je zajistén. Soulad s PUR je podrobné popsan v kap.
d1) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje. Zménou €. 1 je ruSen navrhovy koridor
VVTL plynovodu, ktery jiz byl z PUR vypustén;

> Zménou é. 1 UP nedojde k naruseni souladu se ZUR Pk po aktualizaci . 3 — Zménou &. 1
jsou pozadavky ZUR respektovany, soulad se ZUR je podrobné popséan v kap. d2) Viyhodnoceni
Souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Zménou €. 1 je ruSen navrhovy
koridor VVTL plynovodu, ktery jiz byl ze ZUR vypustén;

> projektant zohledni aktudlni Uzemné analytické podklady ORP Pardubice vydané
v prosinci 2020 (5. aktualizace) — pro zpracovani Zmény ¢. 1 byla pouzita data UAP z UpIné
aktualizace z konce roku 2024. V souvislosti s tim se Zménou €. 1 z Hlavniho vykresu vypoustéji
zakresy stavajicich siti Tl, nebot se jedna o informativni prvky, které nejsou soucasti zavazné
&asti UP.

» na zakladé ustanoveni § 58 odst. 3 projektant provede aktualizaci zastavéného tzemi obce
Jezborice — aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena v souladu se skuteénym stavem
vyuziti uzemi k datu 30. 4. 2025. V souvislosti s pfenesenim UP Jezbotice do aktualni mapy KN a
provéfeni skute¢ného zplsobu vyuziti Gzemi ve vztahu k UP doslo k nasledujicim upravam UP;

- do plochy stabilizovanych (bydleni venkovské — BV) byly prevedeny zastavitelné plochy Z1 a
Z2, kde jiz doslo k realizaci obytné zastavby;

- do ploch stabilizovanych (smiSené vyrobni vSeobecné — HU) byla zafazena zastavitelna
plocha Z9, kde jiz doSlo krealizaci jiné stavby zanesené v evidenci KN dle stanovenych
podminek vyuZiti;

- do ploch stabilizovanych (smiSené vyrobni vSeobecné — HU) byla zafazena zastavitelna
plocha Z5, kde jiz doSlo krealizaci jiné stavby zanesené v evidenci KN dle stanovenych
podminek vyuZiti a navazujici pozemky byly odriaty ze ZPF;

- do stabilizované funkce zeleri parkova a parkové upravena — ZP byla zafazena ¢ast pozemku
p.C. 180/137 jako soucast parku u kostela sv. Vaclava;

- do stabilizované funkce rekreace v zahradkarskych osadach — RZ byla zafazena stavba pro
rodinnou rekreaci €.ev. 32 s navazujici zahradou;

- do stabilizované funkce rekreace v zahradkarskych osadach — RZ byla zafazena stavba pro
rodinnou rekreaci €.ev. 28 s navazujici zahradou;

- do odpovidajici funkce Plochy zemédélské vSeobecné — AU a mimo zastavéné Uzemi byla
zahrnuta ¢ast zemédélsky obhospodafovaného pozemku p.¢. 296/3, ktera je dne evidence KN
ornou pudou;

> Zménou é. 1. UP bude uzemni plén uveden do souladu s novelou Vyhlésky ¢&. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti — Zménou &. 1 je UP Jezbofice uveden do souladu se zakonem
283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, a jeho provadécich pfedpist, mimo jiné do souladu
s jednotnym standardem (podrobnéji viz kap. b1) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho
zakona a o) Posouzeni souladu Gzemniho planu s jednotnym standardem);

> Zménou ¢&. 1 UP bude ddno do souladu vymezeni verejné prospésnych staveb PO1 a WD1
s aktualnim vymezenim pozemku v katastru nemovitosti — na zakladé aktualniho provéreni
VPS doslo kvypusténi PO1 zddvodu jeji neaktualnosti. Vymezeni vySe uvedenych VPS
koresponduje s aktualni mapou KN;

> Zména é. 1 UP zohledni novy prabéh zéplavového tzemi a aktivni z6ny zdplavového tzemi
Podolského potoka — v Koordinanim vykresu je zaplavové uzemi prevzato z aktualnich dat
UAP, ve Zméné ¢. 1 vymezené zastavitelné plochy bydleni lezi mimo jeho hranici;

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 19



Odivodnéni Zmény &. 1 Uzemniho plénu Jezborice

>

se Zménou ¢&. 1 UP bude zpracovdno Upiné znéni Uzemniho pldanu Jezborice po vydani
Zmény é. 1 (déle také ,,upIné znéni*); uplné znéni bude po nabyti uéinnosti Zmény é. 1 UP
opatrené zaznamem o ucinnosti — toto povinnost vyplyva pfimo ze stavebniho zakona a bude
splnéna po projednani Zmény &. 1;

Zména é. 1. UP bude respektovat aktualizovany Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci
Pardubického kraje — respektovano, oproti platnému UP beze zmény;

H{3

» projektant upresni definici ,,procenta zastavéni* (zda se zapocitavaji zpevnéné plochy Ci
nikoliv) — z dGvodu jednoznaénosti vykladu pfedmétného regulativu doSlo Zménou €. 1 k jeho
Upravé ve smyslu stanoveni minimalniho koeficientu zelené na pozemku;

> na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva obce, zda bude Zménou & 1 UP dzemni pldn
dopinén o prvky regulaéniho plénu, budou stavajici prvky regulaéniho plénu v UP
Jezborice ponechdny nebo vypustény — na zakladé provéfeni v ramci feSeni Zmény €. 1 a
konzultace s urCenym zastupitelem, resp. zjisténi, ze regulativy jsou vyhovujici a funkéni, byly
tyto prvky v UP ponechany. Z tohoto divodu byla do kapitoly 6.7. nazev kapitoly Zmény €. 1
doplnéna informace o stanoveni prvkd regula¢niho planu a plochy BV, kterych se to tyka, byly
vyznaceny ve Vykresu zakladniho ¢lenéni.

Projektant Zmény é. 1 UP zohledni nasledujici poZadavky dotéenych orgéani vyplyvajici
z projednani navrhu 2. zpravy o uplatriovani:

>

>

letecka doprava: v uzemnim planu uvedeny nazev ,,OP vzletovych rovin“ opravit na platny nazev
»OP vnitini vodorovné plochy“ — v KoordinaCnim vykresu jsou ochranna pasma letisté prevzata
z aktualnich dat UAP, ve Zméné €. 1 vymezené zastavitelné plochy bydleni leZzi mimo jeho hranici;

vyhodnoceni predpokladanych ddsledkt navrhovaného rfeSeni na zemédélsky pudni fond
v névrhu Zmény ¢&. 1 UP bude vypracovano v souladu s vyhlaskou &. 271/2019 Sh., o stanoveni
postupli k zajisténi OZPF, v platném znéni (vCetné tabulek z pfiloh) — vyhodnoceni vlivi na ZPF
viz kap. m) Vyhodnoceni predpokiadanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa;

u rozvojovych lokalit navrhovanych na I. a ll. tfidach ochrany je poZadovano doplnit u jednotlivych
ploch zddavodnéni jiného vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu, nebo tyto plochy z dalSiho
projednavani Gzemniho planu vypustit (§ 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského ptdniho fondu). Obdobné i pfi zvétsovani ploch jiz odsouhlasenych — vyhodnoceni
vlivd na ZPF viz taktéz kap. m);

projektant zohledni skuteénost, Ze zastavitelna plocha Z8 se nachazi v ochranném pasmu vnitini
vodorovné plochy a v ochranném pasmu primarniho radaru vojenského letisté Pardubice. Dle
stanoviska Ministerstva obrany nesmi maximalni vySka objekt( v této ploSe prekrocit 8 m n. t. —
respektovano, doplnéno do podminek vyuZiti plochy Z.8 a Z.8a;

na zékladé poZadavku Ministerstva obrany projektant pod legendu koordinacniho vykresu
zapracuje nasledujici textové poznamky:

- ,Celé spravni tzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni
Ministerstva obrany.“

- ,Celé spravni tizemi obce je situovano ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na
letiStich a letadel leticich na okruhu.

- ,Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu Letisté Pardubice zafizeni
Ministerstva obrany.“

- ,Celé spravni lzemi je zajmovym uGzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb.”

Pozadavky na uspofédani obsahu Zmény é. 1 UP — pozadavky na formaini obsah Zmény &. 1 a
jejiho odGvodnéni odpovidaji aktualnim prvnim pfedpisiim, zejména stavebnimu zakonu a jeho
provadécich pravnich predpisu.
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f) ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDiI A POSOUZENI

VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

S ohledem na rozsah FfeSenych zmén nebylo zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj Uzemi pozadovano.

g)SDELENI, JAK BYLO ZOHI’_EDNIVENO \{YHOI?NOCENi VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

S ohledem na rozsah FfeSenych zmén nebylo zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj Uzemi pozadovano.

h)STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO
ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY,
A DALSIi CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

S ohledem na informaci vedenou v kap. f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni viivi
na udrzZitelny rozvoj uzemi, véetné vysledku vyhodnoceni viivi na Zivotni prostiedi a posouzeni viivu
na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptali oblasti neni pfisludné
stanovisko vydavano.

i) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI , VEETNE
ZDUVODNENi VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU
PODLE § 122 ODST. 3

Predmétem feSeni Zmeény €. 1 je provéfeni konkrétnich pozadavkld na zmény vyuziti tzemi.
Komplexni vyhodnoceni feSeni Zmény ¢. 1 ve vtahu k jejich FeSeni je uvedeno v kapitole e)
Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatriovani nebo zadanim zmény.

Zménou &. 1 dale dochazi k doplnéni UP Jezbofice o rozélenéni tzemi podle prevladajiciho
charakteru (podrobné viz kap. a) Strucny popis postupu pofizeni tzemniho planu a e).

Zmeénou €. 1 jsou feSeny prvky regulacniho planu pro plochy BV — podrobné viz kap. /) Vycet
prvku regulacniho planu, pripadné s odchyiné stanovenymi poZzadavky na vystavbu s odtvodnénim
Jejich vymezeni.

Zménou &. 1 do$lo k ptevedeni UP do souladu s jednotnym standardem, véetn& provéteni
skute€ného stavu vyuziti uzemi — podrobné viz kap. e) a o) Posouzeni souladu tizemniho planu s
Jednotnym standardem.

Zménou €. 1 se neméni koncepce ochrany obyvatel. V rdmci Zmény €. 1 nejsou navrhovany
nové plochy a zafizeni pro ukryty obyvatel ani plochy a objekty pro evakuaci a ubytovani. Neméni se
koncepce nouzového zasobovani vodou a elektrickou energii, rovnéz nejsou vymezeny plochy pro
obnovovaci, zachranné a likvidaéni prace. Pro nové plochy uréené k zastavbé budou uréeny
odpovidajici zdroje vody pro haseni pozaru v souladu s pozadavky § 29 odst. 1 pism. k) zakona ¢.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Pokud budou obci uréeny jako zdroje
vody pro haseni poZaru pfirodni zdroje nebo poZarni nadrz, musi svym umisténim a pfistupem
odpovidat pozadavkum pfisluSnych norem. V obci Jezbofice je pozarni voda zajiStovana ze
stavajicich rozvodl vody, na kterych jsou rozmistény pozarni hydranty. Jako zdroje pozarni vody
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budou pro nové vymezené lokality slouZit pozarni hydranty evidované obci. Pfistupové komunikace
pro pozarni vozidla k zastavbé musi odpovidat pfislusné normé.

Ve vztahu k hodnotéam fedeného Uzemi se na uUzemi Jezbofic nachazeji dvé registrované
nemovité kulturni pamatky (venkovsky dim ¢p. 22 a kostel sv. Vaclava) a dale pak PMV (pomnik T.G.
Masaryka v blizkosti kostela, pomnik padlym na navsi, kfiZ pfi cesté na Jenikovice, kfiZ pfi byvalé
cesté na Cepi, objekt fary &.p. 1, objekt zvonice na hibitové, evidované valeéné hroby z 1. svétové
valky apod.), které nejsou FeSenim Zmény &. 1 dotéeny. Uzemi Jezbofic je tzemim s archeologickymi
nalezy. V tomto Uzemi je stavebnik povinen dle § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, oznamit zamér stavebni ¢innosti Archeologickému
ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci na dot¢eném uzemi provést archeologicky vyzkum.
Archeologicky ustav a opravnéna organizace jsou povinny uzavfit s vlastnikem nemovitosti dohodu o
provedeni zachranného archeologického vyzkumu v rozsahu nutném pro zajisténi ochrany a zachrany
archeologickych pamatek. Archeologicky limit vyuZiti Uzemi je obecnym limitem pro postup stavebnika
pfi vlastnich zemnich pracich. U kostela sv. Vaclava se dale nachazi vyznamny solitérni strom jirovec
a v JV Casti zastavby dvé staré lipy, to vSe bez ovlivnéni pfedmétem Zmény &. 1. Zabor ZPF je
Zmeénou €. 1 vyhodnocen v kap. m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na
zemeédélsky padni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa a PUPFL nejsou Zménou €. 1 dotéeny
vubec. Nejsou dotceny krajinné prvky dle § 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny. Vyhodnoceni navrhu
konkrétnich ploch zmén ve vztahu k pozadavku na ochranu hodnot je podrobné uveden v kap. e).

PFi realizaci zamérU je nutno respektovat limity vyuziti vyplyvajici z pravnich predpisu,
spravnich rozhodnuti a vlastnosti uzemi. V obci Jezbofice neni evidovano Zadné vyhradni loZisko
nerostu, dobyvaci prostor, staré duini dilo, chranéné loziskové Uzemi a ani poddolované uUzemi,
nachazi se zde ale sesuvné Uzemi. Obecnym zakonnym limitem jsou dale ochranna pasma silnic,
ochranné pasmo vodovodd a kanalizacnich stok, ochranné pasmo elektrorozvodd, elektrickych
zafizeni, plynovodd, plynarenskych zafizeni, bezpe€nostni pasmo plynovodl a plynarenskych
zafizeni, ochranné pasmo telekomunika¢nich a radiokomunikaénich vedeni a zafizeni, ochranné
pasmo letisté, ochranné pasmo vnitini vodorovné plochy letiSt&, ochranné pasmo leteckych
pozemnich zafizeni radionaviga&nich, zaplavové uzemi v€etné jeho aktivni zény apod.

Pofizenou Zménou €. 1 jsou respektovany i dalsi limity vyuZiti vyplyvajici z dalSich pravnich
predpist, spravnich rozhodnuti a vlastnosti Gzemi. Re$enym Uzemim prochazi radiovy smérovy spoj
vefejné komunikacni sité a dale vSeobecné pro uzemni a stavebni €innost v feSeném Uzemi plati, Ze
predem bude s MO CR projednana vystavba objektt a zafizeni tvoficich dominanty v Gzemi, stavby
vyzarujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatord, mobilnich operator(, vétrnych elektraren
apod.), stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN, vystavba, rekonstrukce a
opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a lll. tfidy a ruSeni objektl na nich v€etné
silni¢nich most(, Cerpaci stanice PHM, nové dobyvaci prostory véetné rozSifeni plvodnich, vystavba
novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity, zfizovani vodnich dél
(pfehrady, rybniky), vodni toky (vystavba a rekonstrukce objektdl na nich, regulace vodniho toku a
ostatni stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérd vodni hladiny), fiéni pfistavy (vystavba a
rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni), zelezni¢ni traté (jejich ruseni a
vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich), Zelezni¢ni stanice (jejich vystavba a
rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.) a stavby vy$$i nez 30 m nad terénem pokud
nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym tzemim MO CR. V podrobnéj$ich dokumentacich budou
feSeny pFipadné stiety s liniovym stavbami a vedenimi. Uzemi obce neni zahrnuto do tzv. zranitelnych
oblasti dle Nafizeni vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu.
VSechny limity vyuZiti jsou Zménou €. 1 respektovany a bude je nutné respektovat i v rdmci
navazujicich fizeni. Do plochy Z.8a zasahuje UAN, investice do pldy, komunikaéni vedeni véetné
jeho OP, OP letisté s vySkovym omezenim staveb, OP leteckych a radiolokacnich zafizeni a
vymezené uzemi MO, resp. do plochy Z.11 zasahuje BP plynovoda.

j) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Takové zalezitosti nejsou Zménou €. 1 feSeny.
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k) VYHODNOCENI QCELNEHOIVYUZITi ZASTAVENEHO UZEMIi A
VYHODNOCENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou €. 1 jsou na zakladé schvaleného obsahu zmény feSeny pozadavky na vymezeni
dvou zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni v Jezboficich. Na zakladé podrobnéjdiho provéfeni je
Zménou €. 1 vymezena zastavitelna plocha Z.8a a Z.11, obé ve funkci BV. V souvislosti s tim Ize
konstatovat nasledujici: pro rozvoj Jezbofic byly v platném UP vymezeny zejména rozsahlej$i plochy
pro bydleni, jejichz vyuZiti vyZaduje vyznamné investice do vefejné technické a dopravni
infrastruktury. Dvé plochy se nachazely v zastavéném Uzemi (Z1+Z2 a Z3) a dvé plochy mimo né (Z4
a Z5). Z vySe jmenovanych zastavitelnych ploch dosSlo k plnému vyuziti ploch Z1 a Z2, kde doslo
k realizaci oboustranné obestavéné mistni komunikace s 12 novymi RD. Ostatni plochy nejsou
doposud vyuzity. Zaroven vSak jsou v plode Z.8 zahgjeny prace na vyuZiti této plochy, Zménou &. 1
v8ak dochazi k narovnani navrhu na hranice pozemk(§ dle mapy KN a to z divodu, Ze platny UP
Jezbofice byl pofizen na podkladu rastrové mapy KN, ktera pIné nereflektovala (véetné plozeného
vymezeni zastavitelné plochy Z.8, ¢i zastavéného Uuzemi ve funkci OS severovychodné od Jezbofic
apod.) vlastnické vztahy. Zménou €. 1 tak dochazi k vymezeni zastavitelné plochy Z.8a, ktera je
vedena po hranici pozemkl evidovanych v KN a spolu s plochou Z.8 tvofi jediny prostorovy celek.
V pfipadé vyuziti ploch Z.8 a Z.8a zahdjil vlastnik pozemkl za podpory obce Jezbofice pfipravné
prace na pofizeni podrobné&jsi dokumentace k naslednému vyuZiti plochy pro zastavbu rodinnymi
domy. S ohledem na budouci uc¢elné vynalozeni vyznamnych prostfedk(l na realizaci vefejné dopravni
a technické infrastruktury pro zastavbu v této ploSe se Zménou €. 1 navrhuje ¢astecné zvétseni plochy
Z.8 o plochu Z.8a. Vymezeni obou ploch (Z.8 + Z.8a) a stanoveni podrobnéjSich podminek vyuziti
vytvafi odpovidajici podminky nejen pro uc€elné vynakladani prostfedk( na realizaci dopravni a
technické infrastruktury, ale zejména pro vznik kvalitniho obytného celku. Jeho budouci realizace
vyznamnym zpusobem pfispéje ke stabilizaci demografické situace Jezbofic. Obdobné jsou
vymezenim zastavitelné plochy Z.11 vytvofeny pfedpoklady pro ucelné vyuZiti vefejné dopravni a
technické infrastruktury realizované na jiznim okraji Jezbofic.

Sohledem na skutednost, Ze vymezeni zastavitelnych ploch v platném UP nebylo
v Jezboficich pfedimenzované, a dale na skute¢nost, Ze nedochazi k vymezovani zcela novych ploch
v nezastavéném Uzemi ve zcela novych polohach (plocha Z.8a pouze rozsifuje plochu Z.8 na hranice
pozemkud v KN a plocha Z.11 vytvafi podminky pro G€elné vyuziti stavajicich rekreané vyuzivanych

zahrad), dochazi Zménou €. 1 pouze ke zkvalitnéni podminek pro rozvoj Jezbofic, které budou
rozvijeny pfiméfené ve vtahu k jejich moznostem i potfebam.

Vymezeni ploch zmén ve Zméné €. 1 dle vySe uvedeného neni v rozporu s pozadavky § 108
odst. 4 stavebniho zdkona.

1) VYEET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S
ODUVODNENIM JEJICH VYMEZEN

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce, je Zménou ¢. 1 UP tzemni plan dopinén o prvky
regulacniho planu v plochach BV. V souc€asné platném UP jsou v regulativech funkce BV obsazena
ustanoveni, ktera lze jako prvky regulacniho planu kvalifikovat. Jedna se zejména o ur€eni ruéeni
tvaru a sklonu stfech. Na zakladé provéfeni v ramci feSeni Zmény €. 1 a konzultace s urCenym
zastupitelem, resp. zji§téni, Ze regulativy jsou vyhovujici a funkéni, byly tyto prvky v UP ponechany.
Z tohoto dlvodu byla do kapitoly €. 6.1. nazev kapitoly Vyznaceni zmén Zmény €. 1? doplnéna
informace o stanoveni prvkld regulaéniho planu a plochy BV, kterych se to tyka, byly vyznaceny ve
Vykresu zakladniho €lenéni.

S ohledem na povahu stanovenych regulacnich prvk( nevyvstala potfeba zpracovani
samostatného vykresu €asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu. Casti Gzemniho planu s prvky
regulacniho planu jsou vyznaceny ve Vykresu zakladniho &lenéni uzemi s odpovidajicim indexem, jak
je vySe uvedeno.
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m)  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zménou €. 1 jsou na zakladé schvaleného obsahu zmény feSeny pozadavky na vymezeni
dvou zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni v Jezboficich. Na zakladé podrobnéjdiho provéfeni je
Zménou €. 1 vymezena zastavitelna plocha Z.8a a Z.11, obé ve funkci BV.

Zduvodnéni _navrhovaného fesSeni dle § 5 vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni_ postupu
k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu ve vazbé na § 4 a § 5 zakona €. 334/1992 Sb.,

o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale také jen ,,zakon o

ochrané ZPF“)

Navrzeni a zdivodnéni navrhovaného feseni dle § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF

Zdivodnéni potieby navrhovanych ploch

Pro rozvoj Jezbofic byly v platném UP vymezeny zejména rozsahlejsi plochy pro bydleni,
jejichz vyuziti vyzaduje vyznamné investice do vefejné technické a dopravni infrastruktury. Dvé plochy
se nachazely v zastavéném Uzemi (Z1+Z2 a Z3) a dvé plochy mimo né (Z4 a Z5). Zvyse
jmenovanych zastavitelnych ploch doSlo k plnému vyuZiti ploch Z1 a Z2, kde doSlo k realizaci
oboustranné obestavéné mistni komunikace s 12 novymi RD. Ostatni plochy nejsou doposud vyuzity.
Zaroven v8ak jsou v plode Z.8 zahajeny prace na vyuziti této plochy, Zménou &. 1 v8ak dochazi
k narovnani navrhu na hranice pozemkd dle mapy KN a to z dGivodu, Ze platny UP Jezbofice byl
pofizen na podkladu rastrové mapy KN, ktera pIné nereflektovala (véetné plozeného vymezeni
zastavitelné plochy Z.8, &i zastavéného uzemi ve funkci OS severovychodné od Jezbofic apod.)
vlastnické vztahy. Zménou €. 1 tak dochazi k vymezeni zastavitelné plochy Z.8a, ktera je vedena po
hranici pozemkl evidovanych v KN a spolu s plochou Z.8 tvofi jediny prostorovy celek. V pfipadé
vyuziti ploch Z.8 a Z.8a zahgjil vlastnik pozemku za podpory obce Jezbofice pFipravné prace na
pofizeni podrobné&jSi dokumentace k naslednému vyuZiti plochy pro zastavbu rodinnymi domy.
S ohledem na budouci Ucelné vynalozeni vyznamnych prostfedk( na realizaci vefejné dopravni a
technické infrastruktury pro zastavbu v této plose se Zménou €. 1 navrhuje Castecné zvétSeni plochy
Z.8 o plochu Z.8a. Vymezeni obou ploch (Z.8 + Z.8a) a stanoveni podrobné&jSich podminek vyuziti
vytvafi odpovidajici podminky nejen pro ucelné vynakladani prostfedk(l na realizaci dopravni a
technické infrastruktury, ale zejména pro vznik kvalitniho obytného celku. Jeho budouci realizace
vyznamnym zpusobem pfispéje ke stabilizaci demografické situace Jezbofic. Obdobné jsou
vymezenim zastavitelné plochy Z.11 vytvofeny pfedpoklady pro ucelné vyuZiti vefejné dopravni a
technické infrastruktury realizované na jiznim okraji Jezbofic. S ohledem na skute¢nost, ze vymezeni
zastavitelnych ploch v platném UP nebylo v Jezboficich ptedimenzované, a dale na skute¢nost, Ze
nedochazi k vymezovani zcela novych ploch v nezastavéném uUzemi ve zcela novych polohach
(plocha Z.8a pouze rozsifuje plochu Z.8 na hranice pozemku v KN a plocha Z.11 vytvafi podminky pro
ucelné vyuziti stavajicich rekreacné vyuzivanych zahrad) dochazi Zménou €. 1 pouze ke zkvalitnéni
podminek pro rozvoj Jezbofic, které budou rozvijeny pfiméfené ve vtahu Kk jejich moznostem i
potfebam.

Pfedpokladany zabor ZPF:
Zemédélska puda Nezemé
_ s . Souhrn Vymeéra zaboru podle tridy | délska 5
Oznacer_u plochy Navrzvgr’Ie vymeéry ochrany (ha) puda | Odvodnéni Obvs azeno
[ koridoru vyuziti zaboru (ha) (ha) v pfedchoz
. I | m.| Iv. | V. i UPD
Z.8a BV 0,52 0,52 ANO
ZA11 BV 0,10 0,02 | 0,01 0,07 ANO
> 0,62 0,54 | 0,01 0,07

Povinnost fidit se zdsadami ploSné ochrany dle § 4 zakona o ochrané ZPF

§ 4 odst. 1 Pro nezemédélské ucely je nutno pouzit predevS§im nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych
plochach, stavebni proluky a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a
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zafizeni. Uréit zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému uUcelu v Uzemné planovaci
dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského plidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odlivodnéném pripadé

UP Jezbotice vytvari predpoklady po uéelné vyuZiti zastavéného Uzemi a vymezuje
zastavitelné plochy v rozsahu pfiméfeném predpokladanému rozvoji. Zménou €. 1 je mozZnost
realizace obytné zastavby pfiméfené posilovana vymezenim zastavitelnych ploch Z.8a a Z.11, jejichz
budouci vyuziti umozni GCelné vyuziti prostfedkl z vefejnych rozpoctl, zejm. rozpoCtu na realizaci
technické a dopravni infrastruktury (plocha Z.8a ve vazbé& na plochu Z.8 vymezenou v platném UP
umozni realizaci plnohodnotného obytného celku, plocha Z.11 vyuZiti vefejné dopravni a technické
infrastruktury nachazejici se na jiznim okraji Jezbofic, pfitom obé& nové vymezované plochy umozni
realizaci obytné zastavby, ktera pfispéje k zadouci stabilizaci demografické situace v obci v kratkém
Casovém horizontu, nebot’ v pfipadé ploch Z.8, Z.8a a Z.11 hodlaji vlastnici zastavbu realizovat na
pozemcich ve svém vlastnictvi za podpory obce Jezbofice. Plocha Z.11 ucelné vyuZiva zastavéné
uzemi, v pfipadé plochy Z.8a dochazi pouze k doplnéni rozsahu zastavitelné plochy na hranice
pozemkUl v evidenci KN. Vymezeni plochy rovnéz odpovida hranicim evidovanych pudnich blok, kdy
rozsifovana zastavitelna plocha tyto padni bloky pIné respektuje, viz obrazek €. 8 uvedeny nize.

Obr.¢c. 7

§ 4 odst. 1 pism. a) uprednostiiovat zemédélskou plidu v plochach a koridorech vymezenych
pro nezemédélské vyuziti v tizemné planovaci dokumentaci

UP Jezbotice vytvafi predpoklady pro realizaci zastavby v zastavéném Gzemi, avéak vétsina
pozemkl nezastavénym rodinnymi domy v zastavéném uUzemi je vyuzivana jako zelen zahrad
stavajici obytné zastavby. Zelen zahrad se vyznamné podili na charakteru zastavby, proto je jeji
ponechani ke svému UucCelu i nadale zadouci, takovym zpusobem jsou doposud vyuzivany i
zastavitelné plochy Z.3 a Z.6 vymezené vplatném UP. Dal§i zastavitelné plochy vymezené
v zastavéném Uzemi — Z1 a Z2 jsou plné vyuzZity a Zménou & 1 jsou pFevadény do ploch
stabilizovanych.

§ 4 odst. 1 pism. b) uprednostriovat zemédélskou plidu v plochach a koridorech navazujicich
na zastavéné uzemi

Zmeénou €. 1 vymezene zastavitelné plochy pro bydleni jsou umistény bud v zastavéném
uzemi (Z.11), &i navazuji na zastavitelnou plochu z platného UP za uGcelem vytvoreni kvalitniho
obytného celku (plocha Z.8a a Z.8 vytvofi jedinou zastavitelnou lokalitu).

§ 4 odst. 1 pism. c) upfednostiiovat zemédélskou plidu méné kvalitni; kritériem kvality pudy
jsou tfidy ochrany

Dle zakona je tfeba odnimat pfednostné zemédélskou pudu méné kvalitni, pficemz kritériem
kvality plady jsou tfidy ochrany. Obé navrhované zastavitelné plochy jsou vymezeny na tfidach
vysokého stupné ochrany. V pfipadé obou ploch v3ak existuje vy3si vefejny zajem na jejich vymezeni,
nez je v tomto pfipadé ochrana kvalitni ptdy.
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§ 4 odst. 1 pism. d) co nejméné narusSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit’
zemédélskych ucelovych komunikaci a ztézovat obhospodafovani zemédélského pudniho
fondu

Zastavitelné plochy vymezované Zménou &. 1 nenaruduji sit zemédélskych uéelovych
komunikaci, jejich vyuzitim nebude naruSena moznost obhospodafovani navazujicich zemédélskych
pozemk(. Plocha Z.11 uUcelné vyuzZiva zastavéné Uzemi, v pfipadé plochy Z.8a dochazi pouze
k dopInéni rozsahu zastavitelné plochy na hranice pozemk( v evidenci KN. Vymezeni plochy rovnéz
odpovida hranicim evidovanych pudnich blokUl, kdy rozSifovana zastavitelna plocha tyto pddni bloky
pIné respektuje, viz obrazek &. 8 uvedeny niZe.

§ 4 odst. 1 pism. e) uréovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému uéelu v tizemné
planovaci dokumentaci a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po
ukonceni nezemédélské ¢innosti uprednostinovat zemédélské vyuziti pozemki

V pfipadé vymezeni zastavitelnych ploch Zménou &. 1 se pfedpoklada trvaly zabor odnéti
ZPF, rozsah zastavitelnych plch pro bydleni v Jezboficich v8ak pfiméFfené odpovida potfebam rozvoje
i obce.

§ 4 odst. 1 pism. f) uprednostiovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich

S ohledem na skuteCnost Ze je feSena mala venkovska obec, se z divodu ochrany krajinného
razu a charakteru uzemi pfedpoklada, Ze v ramci vymezenych zastavitelnych ploch bude realizovana
obytna zastavba o jednom, maximalné dvou nadzemnich podlaZich.

§ 4 odst. 1 pism. g) po ukonéeni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéena puida mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k plnéni dalsich
funkci v krajiné podle planu rekultivace

V pfipadé vymezeni zastavitelnych ploch Zménou €. 1 se pFedpoklada trvaly zabor
odnéti ZPF.

§ 4 odst. 1 pism. h)

S ohledem na skute€nost, Ze vymezené zastavitelné plochy jsou ureny pro realizaci
rodinnych domd, z{istane pfevazna ¢ast budoucich pozemkd RD soucasti ZPF jako zahrady rodinnych
domu, které budou plnit nékteré z mimoprodukénich funkci ZPF.

§ 4 odst. 2 a odst. 3

Celkovy zabor ZPF vrozsahu 0,62 ha je navrhovan za ucCelem stabilizace malého
venkovského sidla. Navrhem jsou dotceny pldy I. a Il. tfidy ochrany, avSak v ramci feSeni Zmény €. 1
byla shledana nezbytnost jejich zadboru. V pfipadé plochy Z.11 se jedna o uéelné vyuziti zastavéného
uzemi (stavajici oplocené rekreacné vyuzivané zahrady) a vytvoreni podminek pro Ucelné vyuziti
vefejné dopravni a technické infrastruktury nachazejici se na jiznim okraji Jezbofic. Pfitom
zastavitelnd plocha umoznujici realizaci RD je vymezena v minimalnim rozsahu, kdyz zbyla cast
predmétnych pozemku byla ponechana nadale ve funkci zelené zahradni. V pfipadé plochy Z.8a se
jedna o vytvoreni podminek pro ugelné vyuziti v UP jiz vymezené zastavitelné plochy Z.8, resp.
vymezeni na hranice pozemkl evidovanych v KN. Plocha Z.8 a jeji okoli se nachazi na kvalitnich
pudach. RozSifeni je minimalniho rozsahu a s ohledem na vlastni vymezeni plochy Z.8 a ucel
vymezeni plochy Z.8a (vytvofeni logického celku pro budouci urbanisticky hodnotny celek) neni
mozné vyuzit jiné plochy s niz§i tfidou ochrany ZPF. S ohledem na skuteCnost, ze vymezeni
zastavitelnych ploch v platném UP nebylo v Jezboficich ptedimenzované, a dale na skute¢nost, Ze
nedochazi k vymezovani zcela novych ploch v nezastavéném uUzemi ve zcela novych polohach
(plocha Z.8a pouze rozsifuje plochu Z.8 na hranice pozemku v KN a plocha Z.11 vytvafi podminky pro
ucelné vyuziti stavajicich rekreacné vyuzivanych zahrad) dochazi Zménou €. 1 pouze ke zkvalitnéni
podminek pro rozvoj Jezbofic, které budou rozvijeny pfiméfené ve vtahu Kk jejich moznostem i
potfebam. V pfipadé vyuziti ploch Z.8 a Z.8a zah3jil vlastnik pozemkl za podpory obce Jezbofice
pfipravné prace na pofizeni podrobnéjSi dokumentace k naslednému vyuZiti plochy pro zastavbu
rodinnymi domy. Vymezeni plochy rovnéz odpovida hranicim evidovanych pldnich bloku, kdy
rozsifovana zastavitelna plocha tyto padni bloky pIné respektuje — viz obrazek €. 8.
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Obr. ¢. 8

Dale je nutné upozornit na skuteCnost, ze do ZPF se naopak vraci Cast zastavéneho uzemi
vymezeného v plathném UP, nebot se jedna o zemédélsky obhospodafované pozemky a to v rozsahu
0,2 ha na pldach zafazenych do I. tfidy ochrany, viz obrazek €. 9:

Obr. 9 — vyrez z Koordina&niho vykresu platného UP, Zmény &. 1 a ortofotomapy

S ohledem na vySe uvedené Ize sledovat nasledujici vefejné zajmy na vymezeni
zastavitelnych ploch, vysSi, nez je zajem na ochrané kvalitni pudy:

- vytvoreni podminek pro ucelné vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci

- stabilizace demografické situace malého venkovského sidla vytvofenim podminek pro ucelné
vyuziti zastavéného Uzemi a umoznénim drobného rozSifeni v UP jiZ vymezené zastavitelné
plochy.

§ 4 odst. 4

Zastavitelné plochy vymezené Zménou &. 1 nejsou uréeny pro zaméry pro obchod nebo
skladovani o rozsahu vétSim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunec¢niho zafeni na elektfinu.

§ 4 odst. 5
Zastavitelné plochy vymezené Zménou €. 1 nejsou ureny pro strategické investi¢ni stavby.
§ 4 odst. 6

S ohledem na skuteCnost, Ze vymezené zastavitelné plochy jsou ureny pro realizaci
rodinnych domd, z{istane pfevazna ¢ast budoucich pozemkd RD soucasti ZPF jako zahrady rodinnych
doml, které budou plnit nékteré z mimoprodukénich funkci ZPF, kterou je zadrzovani vody. Destova
voda ze zpevnénych ploch a stfech rodinnych domu v obytné zastavbé bude zasakovana v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.

Zavérem je mozné konstatovat, Ze pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl
respektovan zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist i vyhlaska €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajiSténi ochrany zemédélského pudniho
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fondu. S ohledem na vySe uvedené bylo shledano, ze navrh zmény Uzemniho planu neni v rozporu se
zajmy a pozadavky pravnich predpist hajicich ochranu zemédélského pidniho fondu

Navrhem FeSeni nejsou dotéeny PUPFL. Zadna zvymezenych zastavitelnych ploch
nezasahuje do pasma 30 m od okraje lesa.

n)VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VC. JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani.

0)POSOUZENIi SOULADU UZEMNIiHO PLANU S JEDNOTNYM

STANDARDEM

Zménou ¢&. 1 UP Jezbotice je v souladu se zakonem 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist, a vyhlaskou 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu provedena konverze UP Jezbofice do jednotného standardu.

Z divodu znazornéni grafického fe$eni UP Jezbofice v Jednotném standardu obsahuje
Zména &. 1 Hlavni vykres, ktery znazorfiuje formalni zobrazeni jevl dle platného UP do jednotného
standardu a jsou v ném zapracovany zaroveri vécné zmény UP (vyplyvajici z aktualizace zastavéného
Uuzemi a prevedeni vyuzitych €asti zastavitelnych ploch do ploch stabilizovanych). Z ddvodu vétsi
prehlednosti obsahuje Zména €. 1 vykres Schéma zmén obsahujici pouze tyto vécné ménéne Casti
UP. DalSimi konvertovanymi vykresy jsou Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a
Vykres zakladniho &lenéni tzemi.

Obdobné& jsou upravy rozlieny v textové &asti UP s vyznadenim zmén, viz text na tvodni
strané pfislusného dokumentu:

- upravuje se oznaceni zastavitelnych ploch, ve kterych je zakladni droven oznaceni od dalSich
urovni oddélena teckou (napf. Z3 — Z.3)

- upravuje se oznacleni vefejné prospéSnych staveb, ve kterych je pismeno ,W* zahrazeno
pismenem ,V* a zakladni urovefi oznaceni od dalSich drovni je oddélena te¢kou (napf. WD1 —
VD.1);

- upravuje se oznadeni prvkd USES, ve kterych je zakladni trover oznageni od dal$ich drovni
oddélena teckou (napf. LBK1 — LBK.1);

- vcelém dokumentu dochazi k pfejmenovani a zméné oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (funk&nich ploch) vCetné jejich indext dle nasledujiciho klice:

NOVE UZiVANY NAZEV FUNKCNi PLOCHY
DLE JEDNOTNEHO STANDARDU

Bydleni venkovské — BV
Bydleni hromadné — BH

PUVODNi NAZEV FUNKCNi PLOCHY DLE PLATNEHO UP

Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV
Plochy bydleni — v bytovych domech — BH

Plochy ob¢anské vybaveni — vefejna vybaveni — vefejna — OV Obcanské vybaveni vefejné — OV

Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni — OS

Obcanské vybaveni sport — OS

Obcanské vybaveni — hibitovy — OH

Obcanské vybaveni hibitovy — OH

Plochy vyroba a skladovani — zemédélska vyroba — VZ

Vyroba zemédélska a lesnicka — VZ

Plochy vyroba a skladovani — zemédélska malovyroba — VX

Vyroba zemédélska a lesnicka — zemédélska
malovyroba — VZ.1

Plochy vyroby a skladovani — lehky priimysl specificky — VLx

Vyroba a skladovani jiné — VX

Plochy smiSené vyrobni — VS

Smisené vyrobni v§eobecné — HU

Plochy rekreace — zahradkové osady — RZ

Rekreace v zahradkarskych osadach — RZ

Plochy verejnych prostranstvi — PV

Vefejna prostranstvi v§eobecna — PU

Plochy zelené — soukroma a vyhrazena — ZS

Zelen zahradni a sadova — ZZ

Plochy verejnych prostranstvi — plochy zelené — ZV

Zelen parkova a parkoveé upravena — ZP

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — DS

Doprava silniéni — DS

Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité — Tl

Technicka infrastruktura vS§eobecna — TU

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.
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Plochy vodni a vodohospodaiské — W

Vodni a vodohospodarské vSeobecné — WU

Plochy zemédélské — NZ

Zemeédeélskeé vSeobecné — AU

Plochy lesni — NL

Lesni vSeobecné — LU

Plochy pfirodni — NP

Ptirodni vSeobecné — NU

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni a zemédélské
— NSpz

Smisené krajinné v§eobecné — pfirodni
priority, zemédélstvi extenzivni — MU.pz
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Pouceni:

Proti Zméné &. 1 Uzemniho planu Jezbotice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb. spravni fad v platném znéni).

Josef Slégr Radek Valenta
starosta obce mistostarosta obce
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