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Uvodni udaje

Nazev obce . Bezdékov

Okres : Pardubice

Objednatel akce . Obec Bezdékov

Pofizovatel akce . Magistrat mésta Pardubice, Odbor hlavniho architekta,
Zpracovatel akce . Ing. arch. Petr Kopecky, A — PROJEKT

Jiraskova 1275, 530 02 Pardubice
€. autorizace 01 175
Datum zpracovani : Zadani uzemniho planu — listopad 2013 (pofizovatel)
Doplfiujici priizkumy a rozbory, navrh UP — bfezen 2014
Upraveny navrh UP — leden 2015
Upraveny navrh UP_2 — &ervenec 2015
Uzemni plan (&istopis) — fijen 2015
Zména &.1 UP : A-Projekt Pardubice s.r.o., Ing. arch. Pavel Tomanek
Datum zpracovani : Navrh — fijen 2024
Cistopis Zmény &.1 UP — &erven 2025

\ 1  vymezeni zastavéného Uuzemi

(1) Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno v grafické ¢asti uzemniho planu v souladu se
Stavebnim zakonem v platném znéni. Vychazi z hranice stanovené v platném uzemnim planu
a hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, které byly aktualizovany dle soucasného stavu
v Uzemi v dobé& zpracovani UP k 30. 6. 2015. Aktualizace hranic zastav&ného Uzemi pfi
zpracovani zmény &.1 UP probéhla k 1. 1. 2024.

(2) Re$ené uzemi je vymezeno spravnim Uzemim obce Bezd&kov, které tvofi katastralni
Uzemi Bezdékov o celkové rozloze 527,00 ha.

\ 2  zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

(3) Navrh uUzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeleni souladu vSech
pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavki na
Uzemni planovani v feSeném uzemi.

(4) Navrh UP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci — rozsahlejsi lokality pro
rozvoj vystavby jsou situovany v navaznosti na stavajici zastavbu v okrajovych ¢astech obce;
zastavbou jsou doplfiovany zejména proluky ve stavajici zastavbé .

Hlavni cile rozvoje

(5) Pro udrzitelny rozvoj sidla je v navrhu uzemniho planu zahrnut pfedevsim dostateCny
rozsah ploch pro bydleni — v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV — lokality €. Z.1,
22,723,24,2725,26,27,28,210aT.l, T.2 a T.3), dale plocha vefejného obCanského
vybaveni (OV — &ast lokality &. Z.5), v souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR Pk koridor
dopravni infrastruktury CNZ.D18, koridor technické infrastruktury CNZ.E26 a plocha
zemeédélské vyroby (VZ) — lokalita Z.11. Pro mozZnost umisténi drobnych zafizeni obanského
vybaveni jsou stanoveny funkéni regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
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(6) Je tfeba doplnit dopravni a technickou infrastrukturu do navrhovanych rozvojovych ploch.
Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

(7) Koncepce rozvoje zohledriuje pfirodni hodnoty v Gzemi, pfedevsim prvky USES, systém
sidelni zelené, lesni plochy, vodni plochy a toky.

(8) Navrh uzemniho planu respektuje kulturni hodnoty uzemi, pamatky mistniho vyznamu a
prislusnost FeSeného Uzemi do Uzemi s archeologickymi nalezy.

(9) Koncepce rozvoje feSeného uzemi je limitovana pfitomnosti ochrannych pasem.

\ 3 urbanisticka koncepce

(10) Urbanisticky navrh se orientoval pfedevSim na vytvofeni dostateCné rezervy pro bytovou
vystavbu vramci ploch smiSenych obytnych venkovskych, vyhodnoceni ob&anského
vybaveni, dobudovani technické infrastruktury, =zafazeni pozadavkl z nadfazené
dokumentace (pfedevsim ZUR Pardubického kraje) a funkéni feSeni celé plochy Fe$eného
uzemi obce.

(11) Urbanisticka koncepce vychazi pfedevSim ze stavajiciho charakteru obce, aktualnich
pozadavkd obce a obCanl a rovnéz z pfedchoziho uzemniho planu (vCetné zmén), na ktery
novy UP navazuje.

(12) Pfi spInéni regulativi uvedenych v textové c¢asti a podminek stavebniho zakona V¢.
navazujicich vyhlasek je mozno v jednotlivych pfipadech stavby realizovat i mimo navrhové
plochy (napf. v prolukach, vétSich zahradach) v ramci pfislusnych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti. Nové stavby pro bydleni budou charakterem svého feSeni navazovat na
prevladajici charakter okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, podlaznost,
pfevazujici typ zastfeSeni apod.), stavby v prolukach budou respektovat stavajici uliCni a
stavebni linie. Urbanistické zastavovaci podminky (dopravni napojeni, umisténi objektd, atd.)
pfipadné nové zastavby ve vétSich nezastavénych plochach budou feSeny individualné dle
konkrétnich aktualnich podminek, pfipadné zadanim uzemni studie.

(13) V feSeném uzemi jsou navrzeny zastavitelné plochy pro bydleni v ramci ploch smiSenych
obytnych venkovskych, zastavitelna plocha vefejného obc¢anského vybaveni, koridor
dopravni infrastruktury silni¢ni, koridor technické infrastruktury, plocha zemédélské vyroby a
uvnitf zastavéného uzemi plochy pfestavby - smiSené obytné venkovské.

(14) Pro rozvoj ploch smiSenych obytnych venkovskych jsou vymezeny nasledujici plochy:
- zastavitelné plochy... Z2.1,72.2,72.3,2.4,25,72.6,2.7,2.8a Z.10
- plochy transformacni ..... T.1,T.2aT.3

(15) Pro rozvoj ploch vefejného obCanského vybaveni je vymezena nasledujici plocha: Cast
zastavitelné plochy Z.5

(16) Pro rozvoj dopravni infrastruktury silniéni je urcen:
- koridor CNZ.D18, pro technickou infrastrukturu koridor CNZ.E26.

(16a) Pro rozvoj ploch zemédélské vyroby je uréena plocha:
- zastavitelna plocha Z.11
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(17) Pro rozvoj drobné vyroby a podnikatelskych aktivit menSiho rozsahu, nerusicich nad miru
pfipustnou (viz kap. B 9.1) bytovou zastavbu jsou vramci funkéni regulace vytvoieny
podminky pro situovani téchto Cinnosti uvnitf stavajici zastavby. Jelikoz spektrum vyrobnich a
podnikatelskych €innosti mize byt znacné Siroké, jejich vliv na okolni zastavbu bude mozno
posuzovat samostatné az v dobé pfipravy realizace.

(18) Komunikaéni kostra urbanistického navrhu je stabilizovana a zUstane zachovana i do
budoucna. Navrhové plochy budou napojeny prostfednictvim stavajicich komunikaci. V
navrhu se predpoklada v ramci vétSich navrhovych ploch doplnéni sité mistnich obsluznych
komunikaci (navrzené nejlépe jako zklidnéné zény), které navazuji na stavajici mistni
komunikace (podrobnéji viz ¢ast 4.).

(19) Systém sidelni zelené zUstava zachovan, tzn. prevazné volné rozptylena vysoka zelen
po celé ploSe obce, aleje podél komunikaci, vodote&i a na plochach vefejného prostranstvi.

(20) Uzemni plan respektuje plochy lesnich porostll v fe$eném Uzemi a vymezuje je jako
plochy lesni vdeobecné, pficemz je respektovano ochranné pasmo lesa.

(21) Vymezeni ploch pfirodni krajinné zelené vychazi z vymezeni skladebnych Casti systému
ekologické stability, ktery respektuje zasady generelu mistniho SES z aktualizovanych UAP.

(22) V izemnim planu jsou vymezeny nasledujici rozvojové plochy:

- plochy zastavitelné (navrhoveé)

Z .1 zastavitelna plocha ,,severozapadni okraj obce*

rozloha: 0,8289 ha

funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské

lokalizace plochy: lokalita pfi severozapadnim okraji obce, v navaznosti na stavajici
zastavbu

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné obslouZzit napojenim na mistni

obsluznou komunikaci pfiléhajici ke stfedni &asti lokality

- inZzenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- odvadéni splaskovych vod splaskovou kanalizaci s Cerpanim
do COV Pardubice

- Vjiznim a zapadnim okraji a stfedni ¢asti lokality je nutno
respektovat trasu a OP vodovodu, v jiZzni m okraji trasy a OP
plynovodu a telekomunikacniho vedeni

- v celé lokalité je nutno respektovat ochranna pasma letisté
Pardubice
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Z.2 zastavitelna plocha ,,severozapadni okraj obce*

rozloha: 0,0982 ha
funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské
lokalizace plochy: lokalita pfi severozapadnim okraji obce, v navaznosti na stavajici

zastavbu a predchozi lokalitu Z1, pozemky jsou jiz oddéleny a
probiha vystavba, proto feSeno samostatnou lokalitou

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné obslouzit napojenim na silnici tfeti
tfidy €. 32227 prochazejici obci vychodné lokality

- inZenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- odvadéni splaskovych vod splaskovou kanalizaci s Cerpanim
do COV Pardubice

- v celé lokalité je nutno respektovat ochranna pasma letisté
Pardubice

Z.3 zastavitelna plocha ,,severni okraj stredu obce*

rozloha: 0,2317 ha

funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské

lokalizace plochy: lokalita pfi severnim okraji stfedni ¢asti obce, v navaznosti na
stavajici zastavbu, jako plocha pro vedlejSi stavby ke stavajicim
objektdam

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné obslouzit pfes pozemky stavajicich

objektd napojenim na silnici treti tfidy &. 32227 prochazejici
obci jihovychodné lokality

- inzenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- odvadéni splaskovych vod splaskovou kanalizaci s ¢erpanim
do COV Pardubice

- v severnim a zapadnim okraji lokality je nutno respektovat
trasu a OP vodovodu

- v celé lokalité je nutno respektovat ochranna pasma letisté
Pardubice

06 / 2025



UpIné znéni Uzemniho planu BEZDEKOV po vydani zmény &. 1

Z.4 zastavitelna plocha ,,vychodni okraj stredu obce*

rozloha: 1,7345 ha
funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské
lokalizace plochy: lokalita pfi vychodnim okraiji stfedni ¢asti obce, v navaznosti na

stavajici zastavbu, dopliujici stavajici zastavbu na protéjsi strané
komunikace na Barchov

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit na mistni komunikaci
v severni Casti lokality, resp. na silnici tfeti tfidy €. 32226 pfi
jizni strané lokality

- inzenyrskeé sité je mozno napoijit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- pfi plném vyuziti lokalit Z4 a Z5 bude nutno provést Upravu
stavajici trafostanice ¢. 0297 Bezdékov — Obec

- odvadeéni splaskovych vod splaskovou kanalizaci s ¢erpanim
do COV Pardubice

- v jihozapadnim okraji lokality je nutno respektovat trasu a OP
vodovodu
v celé lokalité je nutno respektovat ochranna pasma letisté
Pardubice

Z.5 zastavitelna plocha ,,vychodni okraj obce*

rozloha: 1,7096 ha
funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské
a plochy vefejného ob&anského vybaveni

lokalizace plochy: lokalita pfi vychodnim okraji obce, jizné sportovist ve stfedu obce,
v navaznosti na stavajici zastavbu

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit odbo&enim ze silnice treti
tfidy €. 32226 na severu lokality , resp. €. 34210 zapadné
lokality

- inZzenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod)

- pro lokalitu bude nutno vybudovat novy kabelovy pfivadéc ze
stavajici trafostanice €. 0297 Bezdékov — Obec

- pfi plném vyuziti lokalit Z4 a Z5 bude nutno provést Upravu
stavajici trafostanice €. 0297 Bezdékov — Obec

- odvadéni splaskovych vod splaskovou kanalizaci s Cerpanim
do COV Pardubice

- v celé lokalité je nutno respektovat ochranna pasma letisté
Pardubice
pred zapocetim vystavby je pro plochu nutno zpracovat uzemni
studii (viz dale kap. 9)
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Z.6 zastavitelna plocha ,,jihovychodni okraj obce“

rozloha: 0,8818 ha

funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské

lokalizace plochy: lokalita pfi jihovychodnim okraji obce, v navaznosti na stavajici
zastavbu

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit ze silnice tfeti tfidy ¢. 34210

pfi zapadni strané lokality

- inZenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- pfi plném vyuziti lokalit na jihu obce bude nutno provést upravu
stavajici trafostanice ¢. 0298 Bezdékov — U Opocinku

- odvadéni splaskovych vod splaskovou kanalizaci s Cerpanim
do COV Pardubice

- v zapadnim okraji lokality je nutno respektovat trasu a OP
vodovodu

- v zapadnim a jiznim okraji lokality je nutno respektovat trasy a
OP telekomunika&niho vedeni

- v celé lokalité je nutno respektovat ochranna pasma letisté
Pardubice

Z.7 zastavitelna plocha ,jihovychodni okraj obce*

rozloha: 0,1950 ha
funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské
lokalizace plochy: lokalita pfi jihovychodnim okraji obce, jizné byvalého

zemédélského arealu, v navaznosti na stavajici zastavbu

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit ze silnice tfeti tfidy €. 34210
pfi zapadni strané lokality

- inzenyrskeé sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- pfi plném vyuziti lokalit na jihu obce bude nutno provést Upravu
stavajici trafostanice ¢. 0298 Bezdékov — U Opocinku

- odvadéni splaskovych vod splaskovou kanalizaci s ¢erpanim
do COV Pardubice

- v zapadnim okraji lokality je nutno respektovat trasu a OP
vodovodu a telekomunikacniho vedeni

- v celé lokalité je nutno respektovat ochranna pasma letisté
Pardubice

06 / 2025



UpIné znéni Uzemniho planu BEZDEKOV po vydani zmény &. 1

Z.8 zastavitelna plocha ,jihovychodni okraj obce“

rozloha: 0,1388 ha

funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské

lokalizace plochy: lokalita pfi jihovychodnim okraji obce, v navaznosti na stavajici
zastavbu

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit z mistni komunikace pfi jizni

strané lokality

- inZenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- pfi plném vyuziti lokalit na jihu obce bude nutno provést upravu
stavajici trafostanice ¢. 0298 Bezdékov — U Opocinku

- odvadéni splaskovych vod splaskovou kanalizaci s Cerpanim
do COV Pardubice

- v celé lokalité je nutno respektovat ochranna pasma letisté
Pardubice

Z.10 zastavitelna plocha ,,jizni okraj obce*

rozloha: 0,1075 ha

funkéni vyuziti: smisSené obytné venkovské

lokalizace plochy: lokalita na jiznim okraji obce, v navaznosti na stavajici zastavbu
specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit z mistni komunikace

- inzenyrskeé sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- odvadéni splaskovych vod splaskovou kanalizaci s ¢erpanim
do COV Pardubice

- v celé lokalité je nutno respektovat ochranna pasma letisté
Pardubice
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Z.11 zastavitelna plocha ,,zapadni okraj obce*

rozloha: 0,3481 ha
funkéni vyuziti: vyroba zemédélska a lesnicka
lokalizace plochy: pozemky pfi zapadnim okraji obce, souvisejici s navazujici

stavajici zastavbou

specifické podminky: | - lokalita bude dopravné pfistupna pfes plochu stavajici
zastavby

- napojeni inZenyrskych siti — na rozvody navazujici zastavby

- v celé lokalité je nutno respektovat ochranna pasma letisté
Pardubice

- v dalSich fazich fizeni (povoleni zaméru) dolozit nepfekroceni
platnych hygienickych limitd hluku z €innosti provozovanych v
zastavitelné plose Z.11, a to na nejblizsi hranici stabilizované
plochy pro bydleni s funkénim vymezenim SV

- koridor dopravni infrastruktury

koridor CNZ.D18 ,,prelozka komunikace 1/2*

rozloha: koridor 2,6483 ha

funkéni vyuziti: trasa komunikace — DS (doprava silni¢ni), ostatni bez zmény
funkce

lokalizace plochy: lokalita v severovychodnim okraji katastru obce, koridor pro

prelozku silnice 1/2 Prelou¢ - Pardubice prevzaty ze ZUR Pk

specifické podminky: | - plochy ve vymezeném koridoru, které nebudou soucasti
konecné trasy komunikace, budou ponechany ve stavajicim
vyuziti

- v dalSich fazich Fizeni pfelozky komunikace 1/2 dolozit
nepfekroceni platnych hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru stavby RD €. p. 56, p. €. st. 58 v k. u.
Bezdékov z provozu na této komunikaci
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- koridor technické infrastruktury

koridor CNZ.E26 ,,el. vedeni ZVN 400 kV*

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

koridor cca 90 ha
stavajici - bez pozadavku na zménu funkce

koridor pro el. vedeni ZVN 400 kV (dle PUR CR koridor E26)

- plochy transformacni

T.1 transformacni plocha ,,jihozapadni okraj obce*

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

0,9709 ha
smisené obytné venkovské

lokalita pfi jihozapadnim okraji obce, jizné pozZarni nadrze,
v navaznosti na stavajici zastavbu

lokalitu je mozno dopravné napoijit ze silnice tfeti tfidy ¢. 34210
pfi vychodni strané lokality

inZenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

pfi plném vyuZiti lokalit na jihu obce bude nutno provést upravu
stavajici trafostanice ¢. 0298 Bezdékov — U Opocinku
odvadéni splaskovych vod splaskovou kanalizaci s Cerpanim
do COV Pardubice

ve vychodnim okraji lokality je nutno respektovat trasy a OP
vodovodu a plynovodu

v celé lokalité je nutno respektovat ochranna pasma letisté
Pardubice

06 / 2025
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T.2 transformacni plocha ,jihovychodni okraj obce*

rozloha: 0,1713 ha
funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské
lokalizace plochy: lokalita pfi jihovychodnim okraji obce, ¢ast byvalého

zemédélskeého arealu priléhajici k hlavni komunikaci

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit ze silnice tfeti tfidy ¢. 34210
pfi zapadni strané lokality

- inZenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- pfi plném vyuziti lokalit na jihu obce bude nutno provést upravu
stavajici trafostanice ¢. 0298 Bezdékov — U Opocinku

- odvadéni splaskovych vod splaskovou kanalizaci s Cerpanim
do COV Pardubice

- v zapadnim a severnim okraji lokality je nutno respektovat
trasy a OP telekomunikacniho vedeni

- v zapadnim okraji lokality je nutno respektovat trasu a OP
vodovodu
v celé lokalité je nutno respektovat ochranna pasma letisté
Pardubice

- plocha je podminéné pfipustna z hlediska ochrany pfed hlukem
vuci ploSe s funkénim vyuzitim DS; v dalSim stupni fizeni je
nutno doloZit neprekro€eni hygienickych limitd hluku ze
stavajici plochy DS
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P.3 transformacni plocha ,,jihozapadni okraj obce*

rozloha: 0,8971 ha

funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské

lokalizace plochy: lokalita pfi jihozapadnim okraji obce, v proluce stavajici zastavby
specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit ze silnice tfeti tfidy ¢. 34210

pfi vychodni strané lokality

- inzenyrskeé sité je mozno napoijit na stavaijici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- pfi plném vyuZiti lokalit na jihu obce bude nutno provést Upravu
stavajici trafostanice ¢. 0298 Bezdékov — U Opocinku

- odvadéni splaskovych vod splaskovou kanalizaci s Cerpanim
do COV Pardubice

- v severnim okraji lokality je nutno respektovat trasu a OP
vrchni elektrické sité

- v jihovychodnim okraji lokality je nutno respektovat trasu a OP
telekomunikacniho vedeni

- ve vychodnim okraji lokality je nutno respektovat trasu a OP
plynovodu

- v celé lokalité je nutno respektovat ochranna pasma letisté
Pardubice

Celkové je navrzeno 8,6884 ha novych ploch pfevazné pro plochy bydleni — ve smiSenych
obytnych venkovskych. To vytvafi dostate€né moznosti pro sou€asnost i rezervu do
budoucnosti. Vlastni realizace bude zaviset na vyfeSeni vlastnickych vztah(, ekonomickych
moznostech investorl a v neposledni fadé zabezpeceni rozSifeni inzenyrskych siti a dopravni
obsluhy pro navrhované plochy, a proto se pfedpoklada realizace jen ¢asti navrhovanych
ploch.
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4  koncepce verejné infrastruktury

4.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

(23) V souladu s nadifazenou dokumentaci - ZUR Pk - Gzemni plan vymezuje koridor dopravy
nadmistniho vyznamu vefejné prospésné stavby D18 pro pfelozku silnice I. tfidy &. 2
Pardubice — jihozapadni obchvat v severovychodnim okraji katastru.

(24) Koncepce dopravni obsluhy je stabilizovana, v feSeném Uzemi se nenavrhuji zmény
kromé malé ¢asti vySe uvedeného koridoru.

(25) Respektovat stavajici plochy silnic (dopravni infrastruktury), umoznujici prichod
komunikace . tfidy (silnice €. 2 v severnim okraji feSeného uzemi) a lll. tfidy (silnice &. 32226
— od severozapadu na vychod do Barchova, €. 32227 — od severovychodu do stfedu obce, €.
34210 - zcentra obce smérem jiznim na Choltice) a stabilizované plochy mistnich
komunikaci (vefejnych prostranstvi).

(26) PFi napojovani novych rozvojovych ploch bude minimalizovan pocet vjezd(. Dopravni
napojeni novych zastavitelnych ploch bude realizovano prostfednictvim mistnich komunikaci
nebo sité silnic nizSich tfid.

PéSi a cyklisté

(27) Vybudovat prodlouzeni minimalné jednostrannych chodniki k nové navrhovanym
rozvojovym plocham. Uvnitf navrhovanych ploch budou komunikace pfednostné fedeny jako
obytné zony.

Doprava v klidu

(28) Uzemni plan nevymezuje samostatnou plochu pro dopravu v klidu. Doprava v klidu je
pFipustna ve vybranych plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti (viz dale kap.6 UP).

(29) Pro (zejména nové budované) podnikatelské aktivity a obanskou vybavenost je nutné
zajistit potfebny polet parkovacich stani pro pracovniky i zakazniky, a to nejlépe na vlastnich
pozemcich.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodovod

(30) Technicke feSeni vyhovuje i pro budouci rozvoj obce. Je nutné pocitat s béznou udrzbou
a provoznimi opatfenimi.

(31) Do mist nové vystavby je mozné prabé&zné prodluZovat fady a doplfiovat nové pfipojky.

4.2.2 Kanalizace

(32) V souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje jsou splaskové
odpadni vody z jednotlivych nemovitosti svedeny splaskovou kanalizaci na centralni Cerpaci
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stanici odpadnich vod a nasledné Cerpany vytlaCnym radem do méstské kanalizace v
okrajové Casti mésta Pardubic - Staré Civice s naslednym Ccisténim odpadnich vod na
méstské Cistirné Pardubice - Semtin.

(33) Pro odvadéni destovych vod je vyuzita stavajici kanalizace. Srazkové vody z nové
zastavby budou likvidovany v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

(34) Nové navrhované rozvojové plochy je tfeba zahrnout do vySe uvedené koncepce
kanalizace a zajistit odvadéni splaskovych vod z nové zastavby.

(35) Ve vyjimecnych pfipadech je nutno Fesit odvadéni splaskovych vod individualné (jimky

na vyvazeni, domovni COV apod.)

4.2.3 Elektrorozvody

(36) Napajeni navrhovanych ploch z elektrorozvodné sité je navrzeno nasledujicim
zpUsobem:

Lokality 7.1, Z.2, Z.3 (severozapad obce)

Napajeni ze stavajici venkovni distribu¢ni rozvodné soustavy NN ze stozarové TS 35/0,4 kV &.
0297 Bezdékov —Obec. Pfi pIném vyuziti plochy Z1 posoudit pfenosové moznosti stavajiciho
venkovniho vedeni a pfipadné fesit posileni stavajici rozvodné soustavy.

Lokality Z.4, Z.5 (stfed a vychod obce)

Lokalitu Z.4 napojit ze stavajiciho kabelu, ktery zajistuje odbér novych RD (pfi komunikaci na
Barchov) a je napojen na stavajici trafostanici TS 35/0,4 kV ¢. 0297 — Bezdékov — Obec. Pro
lokalitu Z.5 polozit novy kabelovy napaje¢ (pfiloz ke stavajicimu kabelu). Provést propojeni
obou kabell pro zvySeni bezpecnosti dodavky elektrické energie. PFi plném vyuziti Gzemi Fesit
Upravu stavajici trafostanice TS 35/0,4 kV €. 0297 Bezdékov — Obec (rozvadé¢ NN, trafo).

Lokality 2.6, 2.7, 2.8, 2.10, T.1, T.2, T.3 (jizni Cast obce)

Napéjeni ze stavajici zdéné TS 35/0,4 kV &. 0298 Bezdékov — U OpocCinku. Prvni domy napojit
ze stavajici venkovni sité. Pfi plném vyuziti uzemi provést kabelovy rozvod 0,4 kV pro nové
RD a ten vhodné propojit se stavajici venkovni siti NN a provést upravu stavajici TS 35/0,4 kV
€. 0298 (rozvadéc, trafo).

Verejné venkovni osvétleni

(37) Soucasti nové vystavby bude verejné osvétleni novych komunikaci a verejnych ploch pro
RD a dalSi objekty. Nové osvétlovaci stozary je tfeba pfipojit na stavajici rozvod VO v obci
nebo vybudovat novy napdjeci bod. Vlastni osvétleni bude provedeno pfevazné sadovymi
stozary.

4.2.4 Spoje

(38) Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.
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4.2.5 Plynovody

(39) V zastavéném uzemi jsou provedeny STL rozvody; ty jsou kapacitné dostacujici pro
navrhovany rozvoj zastavby a v pfipadé potieby mohou byt doplfiovany novymi fady a
pfipojkami.

(40) Je nutno respektovat trasy, ochranna a bezpecénostni pasma VTL plynovodu, které
prochazi jizni ¢asti feSeného uzemi.

4.3 Ob¢anské vybaveni

(41) Rozvoj v oblasti obCanské vybavenosti je mozny v ramci stavajicich funkCnich ploch
bydleni nebo obCanské vybavenosti, a to pfi spinéni regulaénich a hygienickych podminek.

(42) Ve stfedni casti obce je vramci navrhové plochy Z.5 navrZzena rozvojova plocha
obcanského vybaveni — verejné infrastruktury pro umoznéni rozvoje ob¢anského vybaveni v
adekvatnim rozsahu k navrhovanému rozvoji bytové zastavby.

4.4 \Verejna prostranstvi

(43) Stavajici vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou samostatné vymezena ve
stfedni ¢asti obce i v ostatnich ¢astech zastavéného uzemi.

5 koncepce usporadani krajiny

5.1 Koncepce usporadani krajiny

(44) S ohledem na pfirodni potencial feSeného uzemi nebudou ve volné krajiné navrhovany
zadné plochy a stavby; navrhovana zastavitelna uzemi rozsifuji stavajici zastavéna uzemi.

(45) Do volné krajiny neumistovat zafizeni naruSujici harmonickd méfitka krajiny (vySkové
stozary, zafizeni pro ustajeni zvifat a objekty pro skladovani i odstavovani zemédélské
techniky apod., ktera narusuji panoramatické pohledy). Do projektovych dokumentaci
jednotlivych zamér( pfipustnych staveb v nezastavéném Uzemi dle Stavebniho zakona
zahrnout jejich zac€lenéni do krajiny, posouzeni na krajinny raz a navrhnout ozelenéni.

(46) Pro udrzeni a posileni ekologické stability uzemi je do UP zapracovan Uzemni systém
ekologické stability (USES).

(47) Podél vodnich tok( musi byt umoznéno spravci toku uzivat pozemky sousedici s korytem
toku v Sifce do 6 m u drobného vodniho toku. Tyto prostory nesmi byt zastavovany.
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5.2 Uzemni systém ekologické stability — USES

(48) Uzemni plan vymezuje v Fe$eném Uzemi nasledujici prvky USES (biokoridory,
biocentra), které jsou soucasti hlavniho a koordinaéniho vykresu:

- regionalni USES
- regionalni biocentra:
RBC.918 Meandry Struhy

- regionalni biokoridory:
RBK.1330 Ledecka obora - Meandry Struhy

- lokalni USES

- lokalni biocentra:
LBC.196 Sekerka

- lokalni biokoridory:
LBK.150 (LBC.196 — LBC.185)
LBK.151 (RBC.918 — LBC.196)
LBK.152 (LBC.196 — LBC.197)

5.3 Ochrana pired povodnémi

(49) V feSeném uzemi neni vyhladeno zaplavové uzemi.
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6 podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti

(50) Celé feSené uzemi je roz€lenéno do ploch podle pfevliadajicich funkci. V feSeném uzemi
byly vyznaceny nasledujici plochy s riznym zplsobem vyuziti:
m plochy bydleni : - bydleni hromadné (BH)
m plochy ob&anského vybaveni: - ob&anské vybaveni vefejné (OV)
- obCanské vybaveni komerc¢ni (OK)
- ob&anské vybaveni sport (OS)
- ob&anské vybaveni hibitovy (OH)

m plochy vefejnych prostranstvi: - vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
m plochy smiSené obytné: - smiSené obytné venkovské (SV)
m plochy dopravni infrastruktury: - doprava silniéni (DS)

m plochy technické infrastruktury: - nakladani s odpady (TO)

- technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

m plochy vyroby a skladovani: - vyroba drobna a sluzby (VD)

- vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
m plochy smi$ené vyrobni: - smidené vyrobni vdeobecné (HU)
m plochy zelené: - zelen zahradni a sadova (Z2)

- zelen ochranna a izolaéni (ZO)
- zelen krajinna (ZK)

m plochy vodni a vodohospodarské: - vodni a vodnich toka (WT)

m plochy zemédélské: - zemédélské vieobecné (AU)

m plochy lesni: - lesni vSeobecné (LU)

m plochy pfirodni: - pfirodni v8eobecné (NU)

m plochy smidené nezastavéného uzemi: - smiSené krajinné vSeobecné (MU)
m plochy specifické: - specifické zvlastniho urCeni (X2)

(51) Dale uvedené podminky vyuziti ploch s riznym zplsobem vyuziti plati pro rozvojové
plochy (ij. zastavitelné a transformacni plochy), tak pro stabilizované plochy (stavajici
zastavba) pro pfipady stavebnich uprav.

(52) Stavby, zafizeni a vyuziti neuvedena v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti
posuzuje stavebni ufad z hlediska konkrétnich uzemnich podminek a v pfipadé, ze neshleda
zavazné strety, které by umisténi poZzadované aktivity branily, jsou povazovany za pfipustné.

(53) Pro jednotlivé plochy s riznym zpUsobem vyuZiti jsou stanoveny nasledujici podminky,
regulujici vyuziti uzemi v €lenéni pfipustné a nepfipustné vyuZziti, event. podminéné
pfipustné:
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(53a) Definovani pojmui a podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:

rodinny dum - je stavba uréena k bydleni. V pfipadé novostaveb v feSeném uzemi jsou
pfipustné pouze individualni RD nebo dvojdomy, které svym stavebné technickym feSenim
nebudou odpovidat typu trojdomu, ¢tyfdomu ¢i fadovému, atriovému nebo terasovému RD.

verejné prostranstvi — verejnym prostranstvim jsou vSéechna namésti, ulice, trzisté, chodniky,
vefejna zeleri, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzZici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (viz. §34 zak. o obcich
€.128/2000 Sb.).

stavby a zafizeni technické infrastruktury — jsou zejména energetické, vodovodni,
kanalizaCni sité, produktovody a sité elektronickych komunikaci.

BH — bydleni hromadné

A — hlavni vyuziti:
plochy bytovych dom( se zazemim a s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu.

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) stavby a plochy bydleni v bytovych domech

2) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel uzemi nerusSici bydleni (ve
smyslu platné legislativy, viz odéivodnéni UP)

3) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

4) stavby a zafizeni technické infrastruktury

5) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,5t)

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Uzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevsim na pozemcich bytovych domu

7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) zelen liniova a plosna

9) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

10) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

1) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

2) stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

3) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

4) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

5) stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod

6) vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

7) vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGivodnéni zmény &.1 UP)
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C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» stavba bytového domu — max. 2 nadzemni podlazi s moznym obytnym podkrovim

» stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemni podlazi s
moznym vyuzitym podkrovim

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna uzemi
* koeficient zastavéni = max. 50% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou
hlavni a stavbami doplrfikovymi k celkové vyméie stavebniho pozemku

OV - obéanské vybaveni verejné

A - hlavni vyuZziti:

plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy).

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v&. nezbytnych obsluznych ploch
2) sluzby, vefejné stravovani a ubytovani
3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni
4) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
5) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
6) manipulaéni plochy dopravni obsluhy
7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
8) stavby a zafizeni technické infrastruktury
9) zelen liniova a plosna
10) informacni a reklamni zafizeni
11) zafizeni drobné a femesIné vyroby neru$ici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu
platné legislativy, viz odtivodnéni zmény &.1 UP)

nepfipustné:
1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemédélské a pramyslové vyroby

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba obfanské vybavenosti — max. 2 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

+ stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové FeSeni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)
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UpIné znéni Uzemniho planu BEZDEKOV po vydani zmény &. 1

OK — obéanské vybaveni komeréni

A - hlavni vyuziti:
plochy pfevazné komeréni ob&anské vybavenosti slouzici napf. pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

B - funkéni vyuziti:
pripustné:

1) administrativni arealy v¢. nezbytnych obsluznych ploch

2) velkoploSny maloprode;j

3) objekty pro ubytovani a stravovani

4) objekty pro sluzby

5) rozsahla spoleCenska centra — zabavni a kulturni

6) vystavni arealy

7) stavby a zafizeni technické infrastruktury

8) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

9) manipulacni plochy dopravni obsluhy

10) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi

11) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

12) zeleri liniova a plosna

13) informacni a reklamni zafizeni

14) zafizeni drobné a femesIné vyroby neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu
platné legislativy, viz odtivodnéni zmény &.1 UP)

nepfipustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha naruSuje sousedni plochy
nad pfipustné normy pro obytné zény
3) objekty a plochy vyroby a skladovani

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba obfanské vybavenosti — max. 2 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

« stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni stavajici
zastavby (hmotové feSeni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)

OS - obéanské vybaveni sport

A - hlavni vyuZiti:
plochy sportovnich a télovychovnych arealt

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) arealy a plochy télovychovné a sportovni
2) sportovni zafizeni a vybaveni
3) vybaveni socialni a hygienické vySe uvedenych arealu
4) stavby a zafizeni technické infrastruktury
5) parkovaci plochy slouZici obsluze uzemi
6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
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UpIné znéni Uzemniho planu BEZDEKOV po vydani zmény &. 1

7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
8) zelen liniova a plosSna

9) vefejné stravovani pro obsluhu uzemi

10) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:

1) bytova vystavba

2) obcanska vybavenost

3) objekty vyroby a skladovani

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba obCanského vybaveni — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

+ stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na pfevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové feseni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna tzemi
» koeficient zastavéni = max. 20% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou
hlavni a stavbami doplfikovymi k celkové vymére stavebniho pozemku

OH - obéanské vybaveni hibitovy

A - hlavni vyuZziti:
plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist

B - funkéni vyuZziti:
pfipustné :

1) hibitov v€. pfFisluSnych staveb a dopravnich ploch

2) vybavenost pfislusna k uvedené funkci
3) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
4) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
5) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
6) zelen liniova a plosSna
7) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené jako pFipustné

PU — verejna prostranstvi vSeobecna

A - hlavni vyuZiti:
plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je tfeba je samostatné
vymezit
B - funkéni vyuziti:
pripustné:

1) plochy vefejnych prostranstvi

2) plochy a koridory silni¢ni dopravy

3) plochy dopravy v Klidu
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UpIné znéni Uzemniho planu BEZDEKOV po vydani zmény &. 1

mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

méstsky mobiliar

zelen liniova a plosna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulacni plochy, pfistfeSky na
techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho a separovaného odpadu, atd.)

vodni plochy a toky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

SV — smisené obytné venkovské

A — hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuZiti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné doml a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici
vyrobni ¢innosti

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7

8)
9)

stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami véetné domf
a usedlosti s hospodarskym zazemim

stavajici byt. objekty vyuzivané k obcasnému nebo rekreaénimu bydleni (chalupy)
obchodni zafizeni, vefejné stravovani, obCanské vybaveni pro verejnost, mala
ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 lizek a sluzby nevyrobniho charakteru a
provozovny slouZzici k uspokojovani potfeb obyvatel uzemi neru$ici rodinné bydleni
(ve smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni zmény &.1 UP)

drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

stavby a zafizeni technické infrastruktury

parkovaci plochy slouzici obsluze Uzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,5t)

stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevsim na pozemcich rodinnych doma
mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

zelen liniova a plosna

10) neru8ici zafizeni drobné a femesiné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné

legislativy, viz odGivodnéni zmény &.1 UP)

11) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7
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stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
garaze pro nakladni vozidla

vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pFedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP)
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C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba rodinného domu

- novostavby rodinnych domu v rozvojovych lokalitach i v plochach stabilizovanych budou
realizovany vyhradné ve formé individualnich rodinnych dom( nebo dvojdomd.

- max. 2 nadzemni podlazi s moznym obytnym podkrovim

- pozemek pro umisténi individualniho rodinného domu musi mit minimalné rozlohu
800 m?, v pripadé dvojdomu 1 600 m2. Podminky plati pro pozemky vzniklé po nabyti
uginnosti zmény &. 1 UP

« stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemni podlazi s
moznym vyuzitym podkrovim

« vySkova requlace staveb: max. 12 m

« charakter staveb: stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici
charakter okolni stavajici zastavby (hmotové feseni staveb)

» poZadavky na nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim :

- celkova vy3ka oploceni —max. 1,5 m

- provedeni plotu bude pfevazné prahledné a umozni tak vizualni kontakt s ohrani¢enym
prostorem.

- nepruhledné provedeni plotu, napf. formou betonovych desek nebo cihlovych zdi je
pFipustné maximalné u 30 % celkové plochy plotu.

ZASADY PLOSNE REGULACE
* koeficient zastavéni = max. 40% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou
hlavni a stavbami doplrfikovymi k celkové vyméfe stavebniho pozemku

DS —doprava silniéni

A - hlavni vyuZiti:
plochy a koridory silni¢ni dopravy, v&etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) plochy a koridory silni¢ni dopravy

2) plochy dopravy v Klidu

3) zelen liniova a ploSna

4) plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni (napf.
mosty, lavky atd., dopravni znaceni), technické opatfeni souvisejici s provozem na
pozemnich komunikacich, protihlukova opatfeni

5) stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky)

6) plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich

7) vodni plochy a toky

8) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné
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UpIné znéni Uzemniho planu BEZDEKOV po vydani zmény &. 1

TO - nakladani s odpady

A — hlavni vyuziti:
plochy skladek, sbérnych dvorl apod.

B — funk&ni vyuziti:

pripustné:

1) plochy skladek, sbérnych dvord apod.

2) zelen liniova a plosna

3) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulaéni plochy, pfistfesky na
techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho a separovaného odpadu, atd.)

4) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

5) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu tzemi

7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) vodni plochy a toky

9) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:

1)

veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

A - hlavni vyuziti:

plochy, trasy a objekty technické infrastruktury

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)

2)
3)
4)

plochy a objekty technického vybaveni (trafostanice, regulani stanice, vyméniky,
vodojemy, Cistirny a Upravny vod atd.)

plochy a trasy inZenyrskych siti

plochy dopravy, odstavna stani a manipulaéni plochy

zelen liniova a plosna

nepripustné:

1)

veskereé stavby neuvedené vySe jako pfipustné

VD - vyroba drobna a sluzby

A - hlavni vyuziti:
plochy malovyroby &i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel a sklad(, které
nejsou realizovatelné v jinych funkénich plochach.

B - funkéni vyuziti:
pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
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drobna vyroba, sluzby, femesla, sklady

administrativni a spravni budovy souvisejici s hlavni funkci

stavby a zafizeni technické infrastruktury

parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

zelen liniova a plodna
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8) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

9) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s hlavni funkci
10) byty sluzebni a majitelt zafizeni

11) fotovoltaické elektrarny

nepripustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty obCanske vybavenosti
3) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba vyroby a skladli — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym podkrovim

« stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na pfevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové feseni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

« veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané plochy
* pasmo hygienické ochrany nesmi prekro€it hranice arealu

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

A - hlavni vyuZziti:
plochy zemédélskeé vyroby a pfidruzené drobné vyroby

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) budovy, plochy a zafizeni uréené pro pfislusnou zemédélskou vyrobu
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s hlavni funkci
3) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
4) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
5) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury
7) zelen liniova a plogna vé. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
8) sluzebni byty
9) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s hlavni funkci
10) zafizeni vyroby, pokud nebudou naruseny hygienicko-veterinarni pfedpisy
11) fotovoltaické elektrarny

nepfipustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti
3) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba vyroby a skladl — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym podkrovim

+ stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)
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ZASADY PLOSNE REGULACE

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

« veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané plochy
» pasmo hygienické ochrany nesmi prekroc€it hranice arealu

HU — smiSené vyrobni vSeobecné

A - hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni lehké nebo drobné vyroby, zafizeni pro sluzby vyrobni i nevyrobni.

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) budovy, plochy a zafizeni ur€ené pro pfislusnou ¢innost
2) lehka primyslova vyroba a vyrobni sluzby
3) stavby pro administrativu a skladové provozy
4) stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
5) garaze, plochy odstavnych a parkovacich stani
6) zelen liniova a ploSna, ochranna a izolacni

nepfipustné:
1) plochy a objekty pro bydleni
2) obcanska vybavenost a sluzby, nesouvisejici s hlavni ¢innosti
3) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zzivotni prostfedi pfekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odtivodnéni UP) — zejména s ohledem na plochy bydleni

ZZ — zelen zahradni a sadova

A - hlavni vyuziti:
plochy soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v daném pfipadé
nemohou byt soucasti jinych typl ploch

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy soukromé zelené a sadl
2) stavby nevyzadujici povoleni ani ohlaSeni dle stavebniho zakona
3) sportovni plochy a vybaveni
4) komunikace pési a cyklistické
5) vodni plochy a toky
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné
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Z0O — zelen ochranna a izolac¢ni

A — hlavni vyuziti:
plochy ochranné a izola¢ni zelené v€etné pfipadnych vodnich ploch a toku

B — funk&ni vyuziti:
pripustné:
1) plochy ochranné a izola¢ni zelené
2) obsluzné komunikace, pési a cyklistické komunikace
3) vodni plochy a toky
4) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) veskeré plochy a stavby neuvedené vySe jako pfipustné

ZK - zelen krajinna

A — slouzi:
plochy zelené v sidlech udrZzované v pfirodé blizkém stavu

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:
1) plochy nizké a vysoké zelené plosné i liniové
2) péSi a cyklistické komunikace
3) sady
4) vodni plochy a toky
5) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pFipustné

WT - vodni a vodnich toku

A — hlavni vyuziti:

plochy, které se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed
jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni dalSich ucelu
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
2) ostatni pozemky urCené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
3) zelen krajinna, liniova v&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
4) ucelové komunikace
5) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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AU — zemédélské vSeobecné

A — hlavni vyuziti:
plochy s prevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B — funk&ni vyuziti:
pripustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo&iSnou vyrobu

2) stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfesky pro dobytek, apod.)

3) stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona

4) zelen krajinna, liniova vé. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

5) ovocné sady

6) opatfeni pfispivajici k vys$8i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest(,
protipovodfiova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

7) komunikace péSi, cyklistické

8) ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy

9) stavby a zafizeni technické infrastruktury

10) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

11) naucéné stezky

nepfipustné:
1) vsSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné
2) vyrobny a zdroje energie formou fotovoltaickych elektraren

LU — lesni vSeobecné

A — hlavni vyuziti:
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) pozemky uréené k plnéni funkci lesa
2) zelen krajinna, liniova v&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
3) ucelové komunikace
4) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona
5) stavby a zafizeni technické infrastruktury
6) sluzebni byty

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné
2) byty nad ramec sluzebniho charakteru
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NU — prirodni vSeobecné

A — hlavni vyuziti: )
plochy s pfevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, prvky USES,

apod.
B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) zelef krajinna, liniova v&. prvk( USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
2) pozemky urcené k pInéni funkci lesa
3) ovocné sady
4) komunikace pési, cyklistické
5) ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury
7) naucné stezky

nepfipustné:

1)

vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

2) je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely pfipustnych

staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona

MU — smiSené krajinné vSeobecné

A — hlavni vyuziti:
plochy smiSené nezastavéného uzemi funkéné nevyhranéné s pfevahou ZPF a ploch

pfirodnich

B — funkéni vyuZziti:

pfipustné:
1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo&iSnou vyrobu
2) zelen krajinna, liniova vé. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
3) vodni plochy a toky
4) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona
5) ovocné sady
6) komunikace pési, cyklistické
7) ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy
8) stavby a zafizeni technické infrastruktury
9) naucné stezky

nepripustné:

1)
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XZ — specifické zvlastniho uréeni

A — hlavni vyuziti:

plochy, které se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi zvlastnich podminek, které
vyzaduji zejména pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpec¢nost statu, civilni ochranu,
apod.

B — funkéni vyuziti:
pripustné:
1) stavby a zafizeni pro obranu a bezpec¢nost statu
2) stavby a zafizeni pro civilni ochranu
3) administrativni a spravni budovy souvisejici s hlavni funkci
4) vybaveni socialni a hygienické k vySe uvedenému funkénimu vyuziti
5) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu tzemi
7) nezbytné plochy technického a provozniho vybaveni
8) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
9) zelen liniova a ploSna
10) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:

1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pfFipustné

(54) Hranice jednotlivych vyse uvedenych funk&nich ploch jsou stanoveny ve vykresové Casti
— v hlavnim a koordinaénim vykresu.

7 vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci

(55) Uzemni plan vymezuje verejné prosp&snou stavbu dopravni infrastruktury (v&etné ploch
nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel), pro ktery Ize
prava k pozemkdm vyvlastnit, ve vykrese oznaceny:

VD.01 - prelozka silnice . tfidy €. 2 se vSemi jejimi objekty a souvisejicimi stavbami a
napojenim na stavajici silnic¢ni sit v ZUR PK ozn. D18

(55a) Uzemni plan vymezuje verejné prospésnou stavbu technické infrastruktury (véetné ploch
nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a Fadného uzivani pro stanoveny ucel), pro ktery Ize
prava k pozemkum vyvlastnit, ve vykrese oznacenou:

VT.01 — vrchni el. vedeni ZVN 400 kV v PUR CR ozn. E26

(56) Uzemni plan vymezuje jako vefejné prosp&sna opatieni tuto plochu biokoridoru USES:

VU.01 - regionalni biokoridor RBK.1330 Ledecka obora — Meandry Struhy (dle vefejné
prospésného opatieni U56 v ZUR Pk)

(57) Koridory jsou vymezeny ve vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

31
06 / 2025




UpIné znéni Uzemniho planu BEZDEKOV po vydani zmény &. 1

(58) Clanek byl zrusen

\ 8 kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny

(59) Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatfeni.

(60) Clanek byl zrusen

9 vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

(61) V uzemnim planu byla navrzena nasledujici plocha, jejichz vyuziti provéfi zpracovani
uzemni studie:

- plocha zastavitelného uzemi ve vykresové &asti oznacena jako plochy Z.5.

(62) Uzemni studie bude Fesit zejména:
- zakladni ¢lenéni uzemi na stavebni parcely
- koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury
- vymezeni vefejnych prostor dle platné legislativy
- pokud je to ucelné i dalsi (etapizaci, apod.)

(63) Jako Ihuta pro pofizeni této uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o

této studii do evidence uzemné planovaci €innosti je stanoven termin:
- do 31.12. 2028.

(64) Clanek byl zrusen
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\ 10 udaje o poctu listli uizemniho planu a poctu vykrest grafické ¢asti

(65) Uzemni plan je zpracovan digitalni formou a tisky provedeny na barevném plotru jako
1 list pro kazdy vykres.

(66) Uzemni plan obsahuje:
textova Cast

obsahuje 33 stran

vykresova ¢ast

A2.1 vykres zakladniho &lenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1. 5000
A2.3a vykres koncepce technické infrastruktury

- vodni hospodafstvi 1: 5000
A2.3b vykres koncepce technické infrastruktury

- energetika, elektrokomunikace 1: 5000
A2.4 vykres vefejné prospésnych staveb,

opatfeni a asanaci 1. 5000
B2.1 koordinacni vykres 1: 5000

Pardubice, Cerven 2025
A - PROJEKT Pardubice s.r.o. 06 / 2025

Ing. arch. Pavel Tomanek
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