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UZEMNI STUDIE LOKALITY Z 6

UHRETICKA LHOTA

Identifika¢ni udaje

Porizovatel: Magistrat mésta Pardubic, Odbor hlavniho architekta

Odd¢leni tzemniho planovani

Predmeét: dzemni studie
Misto: Uhfetickd Lhota, lokalita Z6
Zpracovatel: Ing.arch. Radim Barta, autorizace ¢. 00203

Cil a ucel izemni studie

Névrh mozného urbanistického feSeni rozvojové lokality Z6 v souladu s izemnim planem
obce, obecnymi poZadavky na vyuZivani izemi, vhodné napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, ochranu Zivotniho prostfedi s pfihlédnutim k mistnim podminkdm konkrétni
lokality. Soucasné je tieba zajistit soulad vetejnych zajmil a opravnénych zajmu vlastnikd,
piipadn¢ stavebnikli nebo investort.

Rozsah reseného uzemi

Lokalita Z6 se nachazi zapadn¢ od komunikace tiidy II/355 v severni ¢4sti obce, na
pozemcich parc.¢. 1108 a 1109, vymeéra feSeného tzemi €ini cca 2,4 ha, vyméra
zastavitelného dzemi ¢ini 2,135 ha.

Sirsi vztahy
Zakladnim dokumentem pro ndvrh feseni je izemni plan obce, ktery v feseném tzemi
stanovuje tyto funkéni plochy:

1) SV plochy smiSené obytné — venkovské

A-hlavni vyuZiti — plochy smiSeného vyuZiti venkovského sidla.

B-funkéni vyuziti:

Ptipustné funkce — stavby a plochy rodinného bydleni, stavajici bytové objekty k obCasnému
nebo rekreaénimu bydleni, obchodni zafizeni, vefejné stravovani, obcanské vybaveni pro
vefejnost, mald ubytovaci zatizeni do 10 lizek, sluzby nevyrobniho charakteru,, provozovny
k uspokojovéani potieb obyvatel izemi nerusici rodinné bydleni, plochy a stavby dopravy

v klidu pfislusného funkéniho vyuziti, stavby individudlni rekreace, plochy technického
vybaveni, pfislu$né komunikace pési, cyklistické a motorové, dopravni plochy a zatizeni,
zelei liniova a plosnd, détska hiisté, zafizeni drobné vyroby, femesel a zemé&d¢lské vyroby
nerusici rodinné bydleni, informacni a reklamni stavby.



Neptipustné vyuZziti:

Veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni u¢inky na Zivotni prostiedi piekracuji limity
uvedené v piisluSnych pfedpisech nad ptipustnou miru, tedy pozemky staveb a zafizeni, které
svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uZivani staveb a zatizeni ve svém okoli
a sniZzuji kvalitu prostiedi souvisejictho uzemi, naptiklad ruSici vyroba a sluzby, zemé&dé&lstvi,
skladovani a velkoobchod, hromadné gardZe, rozsdhl4 obchodni zafizeni naro¢na na dopravni
obsluhu, dopravni terminély a centra dopravnich sluzeb, které svym charakterem a kapacitou
zvysuji dopravni zatéZ v izemi.

2) ZS — zelen soukroma a vyhrazena

A-hlavni vyuZziti:
Plochy vétsinou soukromé zelen€ v zastavéném tizemi nebo jeho bezprostfedni ndvaznosti,
zejména zahrad, které nejsou soucasti jinych typt ploch.

B-funkéni vyuziti:

Ptipustné:

Louky, pastviny, sady a zahrady, jednoducjhé stavby a zatizeni souvisejici s hlavnim
vyuzitim, vodni plochy a toky, liniové trasy technické vybavenosti.

Nepftipustné:

Veskeré vyuZiti neuvedené jako ptipustné.
(podrobnéji viz izemni plan obce)

3) PV — plochy verejnych prostranstvi

A-Hlavni vyuziti:
Plochy, které jsou vefejn¢ piistupné, maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci
a je tfeba je samostatné vymezit.

B-funkéni vyuziti:

Piipustné:

Plochy vefejnych prostranstvi, plochy a koridory silni¢ni dopravy, plochy dopravy v klidu,
sportovisté a détska hiiste, mobilidi a drobna architektura, zelen liniova a plosna, stavby a
plochy nezbytné k obsluze plochy, vodni plochy a toky, trasy liniové technické vybavenosti.

Podminec¢né piipustné:
Zatizeni a aktivity, napf. altany, vefejnd WC, obcCerstveni s venkovnim posezenim, trzisté
apod., v ptipadé, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu tzemi.

Neptipustné:
Veskeré stavby neuvedené vyse jako piipustné.



Urbanistické reseni — varianta C

Varianta C

fesi ndvrh 15 stavebnich parcel rodinnych domd, napojenych ze zklidnéné komunikace, kterd
prochdzi stfedem feseného tzemi.

Domy jsou navrZeny jako izolované, jednopodlazni s podkrovim a sklonitou stfechou;
podrobné regulativy zéstavby jsou pievzaty z Uzemniho planu obce Uhfetickd Lhota (viz
déle). Ve studii je navrZena orientace hlavnich stfeSnich rovin a umisténi domu tak, aby
vysledny dojem evokoval drobnou pfirozenou nepravidelnost zdstavby — nikoliv strnulou
geometrii.

V zépadni ¢asti feSeného tzemi na okraji zalesnéného svahu je navrzena z¢asti zahrada,
priléhajici ke stavebni parcele a z¢4sti plocha vetfejné zelené, kterd propojuje mistni
komunikaci s volnou krajinou a zeleni uvnitf zastavéného uzemi obce, ¢imz vznika pfirozeny
piechod mezi urbanizovanym, pfirodnim izemim a volnou krajinou.

Plosna bilance — varianta C:

Pocet stavebnich parcel 15 parcel

Plocha obytné zastavby 18300 m2 (pramér 1220 m2/parcelu)
Plocha soukromych zahrad 926 m2 (soucast parcely €.8)
Celkem plocha bydleni véetné zahrad 19226 m2 (primér 1282 m?2/parcelu)
Plocha vetejné zelené 1750 m2

Plocha pozemki komunikaci 3070 m2

Podminky prostorového uspoifddani stanovené v Uzemnim planu obce Uhietickd Lhota:

- Individudlni RD

- Vyskova regulace zastavby: RD max. 1NP + podkrovi, Sikma stfecha 35-40°; stavby
nebytové max. INP

- Vyska 1.NP (droven +0,0 v misté vstupu do objektu min. 0,15m a souc¢asn¢ max. 0,80m
nad urovni okolniho upraveného terénu

- Koeficient zastavéni max. 30% (vypocitava se jako podil celkové zastavéné plochy
stavbou hlavni a stavbami dopliikovymi — altdn, pergola, bazén, sklenik apod. — k celkové
vyméie stavebniho pozemku; zpevnéné plochy — vjezdy, terasy, chodniky — se do
zastaveéné plochy nezahrnuji

- Pro lokalitu Z6 je uvedeno, Ze krajni pozemky u lesa mohou mit vyméru az 2500 m2.

Dalsi podminky pro navrhovani staveb jsou dany zejména ustanovenim vyhl.¢.501/2006 Sb.

o obecnych poZzadavcich na vyuZivani izemi, zejména §20 a §21, které stanovuyji:

- Zajistit na pozemku rodinného domu parkovaci nebo odstavné stani v rozsahu pozadavki
pfislus$né technické normy pro navrhovéani mistnich komunikaci.

- Zajistit na pozemku rodinného domu fadné naklddani s odpady a odpadnimi vodami (dle
zvlaStnich predpisti), které vznikaji jeho uZivdnim nebo uZivanim staveb na ném
umisténych

- Zajistit vsakovani destovych vod samostatné stojicich rodinnych domt a staveb pro
rodinnou rekreaci tim, Ze pomé&r vymery vSech ¢asti pozemku schopné vsakovani destové
vody k celkové vymeére pozemku €ini nejméné 0,4. Tato podminka je obsaZena ve vykrese
inZenyrskych siti, kde je stanovena minimalni nezastavéna plocha vhodna pro vsakovani
dest'ové vody vhledem k celkové vyméte konkrétniho pozemku.

- Moznost umistit na pozemku rodinného domu garéz a stavby a zatizeni uvedené v §103
odst.1 pism. a) bod 1, 4 a 5, pism. d) bod 5 stavebniho zdkona; déle 1ze na pozemku



rodinného domu umistit jednu stavbu pro podnikatelskou ¢innost, odpovidajici svymi
parametry §104 odst.2 pism. d) stavebniho zdkona, neni-li z prostorovych a provoznich
divodl mozno zabezpecit uvedené funkce v rodinném domé.

- Pritom vSak musi byt spInény omezeni pro koeficient zastavéni, stanoveny pro lokalitu
76, uvedeny vySe.

U lokality Z6 se ptfedpokldda realizace zastavby ve dvou etapdch — pro 1.etapu je zndm
konkrétni stavebnik, pro 2.etapu v dob¢ zpracovani studie nikoliv.

Stavebnik a zaroven vlastnik pozemku 1.etapy vznesl tyto poZadavky na feSeni:

Navrhnout jednu stavebni parcelu o vymeéte do 1300 m2 pfi silnici, jednu stavebni parcelu o
vyméie do 1200 m2, pét parcel o vyméte cca 900 m2 a jednu parcelu u lesa o vyméte cca
1700 m2. Tyto pozadavky jsou v souladu s podminkami vyuZiti izemi, stanovenymi v UP
Uhietick4 Lhota, a tak byly zapracovéany do feSenti tizemnf studie, ¢imZ bylo dosaZeno souladu
mezi vefejnymi i soukromymi zdjmy, jak poZaduje stavebni zakon.

Pro druhou etapu lokality Z6 koordinaci vefejnych a soukromych zajmu nebylo mozné fesit,
takZe uzemni studie v ¢asti izemi 2.etapy praci nedokdzala zajistit uvedeny soulad zdjmi a
m¢la by byt aktualizovana v ptipad¢, Ze bude znam konkrétni stavebnik pro tuto ¢ast lokality.

Podrobnym prozkoumanim bylo studii provéfeno, zZe lokalita umoziuje situovat vétsi pocet
stavebnich parcel ( pfi dodrZeni regulativli izemniho pldnu obce), neZ predpokladal tizemni
pléan — to vSak neznamen4, Ze budou vSechny navrZzené parcely zastavény, nebo Ze je studie
vadna.



ResSeni dopravy — varianta C

Zvolena koncepce dopravni obsluhy je ddna rozvahou nejvhodnéjsiho cilového stavu z vice
hledisek:

Byla navrzena slepé vétev zklidnéné komunikace, prochazejici pfiblizné sttedem podélné osy
feSeného uzemi, kterd zajisti dopravni obsluhu vSech pozemk 1.a 2.etapy. Toto usporadani
bylo pozadovéno v zadan{ studie, znamy stavebnik 1.etapy pozadavek akceptoval.

Uskalf tohoto feseni spoéivé v délce slepé vétve (cca 233m), takZe bylo nutné navrhnout
obratisté na konci vétve. JelikoZ zastavba lokality bude provedena ve dvou ¢asové oddélenych
etapach, bude nutn€ dochdzet pfi realizaci druhé etapy k obtéZovani Zivotniho prostiedi staveb
a pozemku 1.etapy; neni moZnad jind piistupova cesta do hloubky izemi zastavby.

Vyhodou navrzeného feSeni je minimalizace ndkladli na vybudovani dopravni a technické
infrastruktury feSeného uzemi.

Pozemky pro dopravu jsou navrZzeny dva — jeden pro 1.etapu v Sifce 8m, umozni korektni
dopravni obsluhu tzemi 1.etapy.

Ve druhé etapé se provede rozsiteni koridoru zklidnéné komunikace z 8,0m na 10,0m a vice,
a zajisti se pozemky pro piistup do volné krajiny a k okrajovym stavebnim parcelam.

Dopravni infrastrukturu tedy tvori zklidnénd komunikace celkové Sitky Sm; napojent je
sjezdem na komunikaci 1I/355. Sitka komunikace 3,5m + dldzdény chodnik 1,5m, celkem
5,0m v jedné drovni zpevneéné plochy.

Doprava v klidu: u kazdého sjezdu na stavebni parcely bude vyc€lenén prostor pro kratkodobé
parkovani 1 vozidla skupiny O1 mimo zklidnénou komunikaci (pozemek pro komunikaci je
minimalni §itky, u vozovky musi byt zajistén prijezd siiky min. 3,5m). odstavovani a
gardzovani vozidel bude zajisténo na jednotlivych parceldch rodinnych domt v poctu
stanoveném piislusnou technickou normou pro navrhovani mistnich. Komunikaci.

Poloha sjezdl ze zklidnéné komunikace na stavebni pozemky muiZze byt upfesnéna v technické
dokumentaci jednotlivych staveb.

Pocet stavebnich parcel: 1.etapa 8 staveb

2.etapa 7 staveb (ptedpoklad)
pocet parkovacich stani: 1.etapa 8 mist sk.O1

2.etapa 7 mist sk.O1

Pocet odstavnych stdni nebo gardZzi bude odvozen od kapacitnich parametrt jednotlivych
staveb na piisluSném pozemku staveb v souladu s normovymi hodnotami (to zajist'uji
individudlni stavebnici jednotlivych staveb).



Technicka infrastruktura — varianta C

Technicka infrastruktura zahrnuje kabelovy rozvod NN od stdvajici trafostanice pii silnici
117355, kabelovy rozvod venkovniho osvétleni, vedeny v soubéhu s kabely NN; ddle pitny
vodovod od napojovaciho bodu stdvajici vodovodni sité pii komunikaci II/355 a STL
plynovod tamtéz. Kanalizace neni zavedena; destové vody budou vsakovéany do podlozi
(musi byt zachovan dostate¢né velkd nezastavénd plochy kazdého pozemku dle vyhl.¢.
501/2006 Sb o obecnych pozadavcich na vyuZzivani izemi). Splaskové vody musi byt svedeny
do Zumpy u jednotlivych budov.

Pitny vodovod bude feSen jako koncovd vétev, vedend od stavajiciho fadu jihovychodné
v pozemku komunikace, opatfend kalnikem (ddno konfiguraci terénu) a venkovnim
hydrantem pro odbé&r pozéarni vody dle ptislusnych technickych norem.

PoZzérni hydranty budou navrZeny dle ptislusnych technickych norem, zejména zdsobovani
pozarni vodou dle CSN 73 0873; maximdln{ vzdalenost jednotlivého hydrantu od rodinného
domu ¢ini 200m, od dvojice hydrantt ¢ini 400m; stdvajici hydrant se nachdzi na okraji
soucasného zastavéného tzemi a nezajistuje pokryti celého feSeného tizemi pozarni vodou.
Umisténi stavajiciho hydrantu a informativni zdkres moZzného umisténi nového hydrantu

v feSeném tzemi je ve vykrese inZenyrskych siti.

Plynovod bude feSen jako vétevny, veden od jihovychodu v pozemku komunikace az
k parcele €.8; uloZeni bude respektovat technické pozadavky na soubchové vzdalenosti
s ostatnimi sitémi.

Kabel napdjeni NN bude veden v zeleném pruhu mezi komunikaci a oplocenim jednotlivych
parcel.

Sloupky odbérnych mist energii NN a PL budou sdruzeny do tésného sousedstvi, pfi rozich
jednotlivych parcel.

Poloha sloupkt pfipojeni médii miiZe byt upfesnéna v technické dokumentaci jednotlivych
staveb.
Pocet stavebnich parcel: 1.etapa 8 staveb

2.etapa 7 staveb (pfedpoklad)

Odbér energii a médii bude odvozen od kapacitnich parametrt jednotlivych staveb v souladu
s pozadavky stavebniho zdkona, izemniho planu a této izemni studie.



Zelen a krajina — varianta C

Pozemky kolem staveb rodinnych domil jsou navrhovany do kultury zahrada a budou
oploceny.

Na zapadni strané, pfiléhajici k lesu na hrané svahu, pfiléha k pozemku parc.¢.8 zahrada

v ochranném pdsmu zastavby lesa, kterd nebude oplocena (aby byla umoZnéna manipulace pfi
hospodaiské lesni ¢innosti), ale mize byt uzivatelsky pficlenéna ke stavebni parcele.

Z mistni komunikace je, diky navrzenému trasovani, umoZnén volny pfistup do krajiny,
s navaznosti na okolni pole a soucasné na plochu veiejné zelené, ptiléhajici ke komunikaci.

Uspoiadani dopravni struktury zajist'uje propustnost feSené ¢dasti zastavéného uzemi vici
krajin€ 1 neurbanizovanému piirodnimu tizemi{ uvnitf obce.

Ostatni podminky reSeného izemi

Je respektovano ochranné pasmo lesa a ochranné pasmo zédstavby — zahrady na navazujici na
zalesnény svah nebudou zaploceny.

Zastavba jednopodlaznimi izolovanymi domy na pfiméfené velkych parcelach vytvaii
predpoklad pro pfirozené zaclenéni novostaveb do krajiny.

Resené tizemi je potencidlnim archeologickym naleziitém — stavebnici musf splnit ohlaovaci
povinnost dle §22 odst.2 zdkona ¢.201/1987 Sb. o statni pamatkové péci a umoznit provedeni
zachranného archeologického vyzkumu.

Resenym uzemim prochdzi ochranné pasmo komunikace I1/355, leZ{ v ochranném pasmu
leteckych zabezpecCovacich zatfizeni a je dotCeno zonou havarijniho planovéni ze silnice
1I/355; ochranné pasma siti technické infrastruktury jsou stanoveny piislusnymi technickymi
normami a energetickymi zdkony.

Vypracoval ing.arch. Radim Bérta



