Piiloha usneseni

Smlouva o koupi nemovitosti s odloZenou ucinnosti
uzavrend dle ustanoveni § 2079 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (ddle jen ,,0Z“)

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Statutarni mésto Pardubice

IC: 00274046

se sidlem Pernstynské nameésti 1, 530 21 Pardubice
jednajici: Ing. Martin Charvat, primatorem

(ddle jen jako , Proddvajici*)

STAKO spolecnost s rucenim omezenym

IC: 422 284 68

se sidlem: Bieblova 782, 500 03 Hradec Kralové
jednajici: Ing. Petr Kulda, jednatel spole¢nosti
(ddle jako ,,Kupujici®)

tuto smlouvu o budouci smlouvé o koupi nemovitosti (dale jen ,,Smlouva“)

Pfedmét prevodu

1) Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemkd p.p.¢. 372/1 o vymére 12820 m2, p.p.¢. 3728 o
vymére 11110 m2 a p.p.¢. 26726 vymére 730 m2, vSe v katastralnim Gzemi a obci Pardubice, jak je
zapsano na LV ¢. 50001 vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Pardubice.

2) Geometrickym planem pro déleni pozemku €. 8753 — 34/2018 vyhotovenym spoleénosti GEOMA H)J

PARDUBICE s.r.0., jenZ tvoti pfilohu €. 1 této Smlouvy (dale jen ,,Geometricky plan“), byl

ez pozemku p.p.¢. 372/1 o vymére 12820 m2, v katastralnim Uzemi a obec Pardubice,
oddélen dil ,,b“ o vymére 390 m2,

ez pozemku p.p.¢. 372/8 o vymére 11110 m2 v katastralnim Gzemi a obec Pardubice, byl
oddélen dil ,a“ o vymére 1597 m2,

ez pozemku p.p.6. 26726 o vymére 730 m2 v katastralnim Uzemi a obec Pardubice,
oddélen dil ,,c“ o vymére 236 m2

Sloucenim vysSe specifikovaného dilu ,a“ dilu ,b“ a dilu ,c”“ dochazi ke vzniku nové pozemkové
parcely €. parc. 372/11, o vymére 2222 m2 v katastralnim Uzemi a obec Pardubice.

3) Prodavajici prevadi touto Smlouvou vlastnické pravo ke Geometrickym planem nové vymezenému
pozemku oznacenému jako p.p.¢. 372/11, o vymére 2222 m2 v katastralnim Uzemi a obec Pardubice,
tak jak stoji a lezi, se vSemi soucdstmi a ptislusenstvim (ddle jen jako ,,Nemovitost”), za vzajemné
dohodnutou kupni cenu specifikovanou v €l. Il odst. 1 této Smlouvy. Kupujici prohlasuje, Ze pred
podpisem této smlouvy Nemovitost prozkoumal v rozsahu vyplyvajicim z pfislusného vypisu z listu
vlastnictvi, se stavem Nemovitosti se sezndmil i fyzicky a Nemovitost kupuje za podminek uvedenych
v této Smlouvé.



4) Ustanoveni ¢l. | odst. 3 této Smlouvy se sjednava s odkladacimi podminkami, kterymi se rozumi nize
uvedené pravni skute¢nosti:

a) Kupujici doruci Proddavajicimu original nebo Uredné ovérenou kopii pravomocného tizemniho
rozhodnuti na umisténi stavby hotelu, jeZ je blize specifikovana v €l. lll odst. 1 této Smlouvy,
a to ve lhaté do 24 mésich od okamZiku, kdy nabude Ucinnosti tato Smlouva (s vyjimkou
¢lankl této Smlouvy, jejichz ucinnost bude odloZzena v disledku odkladacich podminek dle
tohoto odstavce),

b) Kupujici zaplati kupni cenu specifikovanou v ¢l. Il odst. 1 této Smlouvy na ucet Prodavajiciho, a
to ve Ih(ité do 24 mésicl od okamziku, kdy nabude Ucinnosti tato Smlouva (s vyjimkou ¢lank
této Smlouvy, jejichZ ucinnost bude odloZena v disledku odkladacich podminek dle tohoto
odstavce),

dale jen jako , Odkladaci podminky“).

4) Prodavajici se zavazuje vystavit Kupujicimu potvrzeni o splnéni Odkladacich podminek bez
zbytec¢ného odkladu po jejich splnéni tak, aby tato Smlouva spolu s potvrzenim Prodavajiciho o
splnéni Odkladacich podminek mohla slouzit jako podklad pro vklad vlastnického prava k Nemovitosti
do katastru nemovitosti.

5) Na zakladé splnéni Odkladacich podminek poda Prodavajici do deseti pracovnich dnl od
predloZeni dokladl prokazujicich splnéni Odkladacich podminek, navrh na vklad vlastnického prava
Kupujiciho k proddvanym Nemovitosti spolu s ndvrhem na vklad zdkazu zcizeni a zatizeni Nemovitosti
zfizovaného dle ¢l. V. této Smlouvy do katastru nemovitosti. Spravni poplatek spojeny se vkladovym
fizenim hradi Kupujici.

Il
Kupni cena

1) Kupni cenu ve vysi 16. 498.350,-K¢ se Kupuijici zavazuje uhradit Prodavajicimu prevodem na ucet
¢.0.: 19-326561/0100, VS: 2018 ve lhaté do 24 mésicd od okamiziku, kdy nabude Uclinnosti tato
Smlouva (s vyjimkou ¢lankd této Smlouvy, jejichz ucinnost bude odloZena v disledku Odkladacich
podminek).

2) Pokud Kupuijici neuhradi kupni cenu radné a vcas dle predchoziho odstavce, zavazuje se Kupuijici
zaplatit Proddavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné castky za kazdy den prodleni. Pravo na
zaplaceni smluvni pokuty vznikd okamzZikem prodleni; smluvni pokuta je splatna v den poruseni
utvrzené povinnosti.

3) V ptipadé prodleni s thradou Kupni ceny delSim nez tficet (30) dni od data splatnosti je Prodavajici
opravnén od této Smlouvy odstoupit.

.
Zavazky a prohlaseni Kupujiciho

1) Kupuijici se zavazuje provést na Nemovitosti stavbu hotelu dle architektonicko- stavebniho navrhu
(architektonické studie) predlozeného Kupujicim ve verejné soutéZi o nejvhodnéjsi nabidku na
uzavreni kupni smlouvy na pozemky u Letniho stadionu v Pardubicich s odloZenou ucinnosti schvalené
usneseni Zastupitelstva mésta Pardubice ¢. Z/2516/2018 (dale jen ,Vefejna soutéz”), jenz je pfilohou €.
2 této Smlouvy, dale v souladu s podminkami Verejné soutéZe a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
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(dale jen jako ,Hotel”), a to do 36 mésich od okamZiku, kdy zapis Kupujiciho jakoZto nového vlastnika
Nemovitosti v katastru nemovitosti nabyde pravnich Gc¢ink(. Za okamZik provedeni Hotelu se rozumi
den, k némuz bude mozno uzivat Hotel provedeny v souladu podminkami Vefejné soutéze a v souladu
s platnymi pravnimi predpisy, tj. dnem, kdy bude Kupujicimu dorucen pfislusny kolaudacni souhlas, na
zdkladé néhoz bude moci byt Hotel uzivan. Bude-li Kupujici realizovat Hotel po ¢astech, ma se za to, Ze
Hotel je realizovan dnem, kdy bude Kupujicimu dorucen kolaudacni souhlas, na zadkladé kterého bude
mozno uZivat posledni ¢ast Hotelu, tj. napf. posledni stavebni prvek dopravni ¢&i technické
infrastruktury, ktery ma byt v rdmci Hotelu realizovan.

2) Kupujici se zavazuje predlozit Prodavajicimu dokumentaci pro tzemni fizeni (DUR) na umisténi
Hotelu k odsouhlaseni shody s architektonicko — stavebnim navrhem Hotelu predlozenym
Kupujicim ve Vefejné soutézi, a to do 12 mésici od okamziku, kdy nabude tcinnosti Kupni smlouva
(s vyjimkou ¢lank( této Smlouvy, jejichz ucinnost bude odloZena v dlsledku Odkladacich podminek).
Kupujici je opravnén iniciovat zahdjeni uzemniho fizeni na umisténi Hotelu az poté, co obdrZi od
Prodavajiciho pisemny souhlas osvédcujici shodu DUR s architektonicko — stavebnim navrhem Hotelu
predloZzenym Kupujicim ve Vefejné soutézi.

3) Kupujici se zavazuje strpét bezuplatné zfizeni sluZebnosti veskerych inZenyrskych siti
k Nemovitosti ve prospéch Prodavajictho v rozsahu dle budoucich opravnénych poZadavki
Prodavajiciho, spravcl téchto siti a vlastnikd téchto siti, jejichZ potfeba zfizeni eventudlné vzejde
v dlsledku ze strany Prodavajiciho zamyslené realizace parkovaciho domu na pozemku oznadeném
Geometrickym planem jako pozemkova parcela €. p.p.€. 372/8 o vymére 9513 m2 v katastralnim Gzemi
a obec Pardubice (dale jen ,Parkovaci dim*“) ¢i revitalizace Letniho stadionu v Pardubicich (dale jen
jako ,Revitalizace Letniho stadionu®), a to na pozemcich, které jsou ke dni pfevodu vlastnického prava
k Nemovitosti na Kupujiciho majetkem Prodavajiciho, avSak tak, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni
realizace Hotelu, tj. zejména tak, Ze pfislusné sité nebudou vedeny Nemovitosti v téch mistech, kde je
dle architektonicko — stavebniho ndvrhu Hotelu pldnovand realizace staveb. Za vysSe uvedenym
ucelem se Kupujici zavazuje poskytnout Prodavajicimu nezbytnou soucinnost, zejména uzavfit
pfislusné smlouvy o zfizeni prava sluZzebnosti. Kupujici prohlasuje, Ze byl sezndmen se
zamyslenym rozsahem Revitalizace Letniho stadionu ze strany Prodavajiciho.

4) V pripadé, Ze Prodavajici bude realizovat projekt Revitalizace Letniho stadionu a/nebo
Parkovaciho domu, zavazuje se Kupujici poskytnout Proddvajicimu, popf. stavebnikovi, ktery bude
projekt Revitalizace Letniho stadionu ¢i Parkovaciho domu realizovat a jenZ bude Vyhlasovatelem
vybran ve vybérového fizeni, soucinnost, jez bude nezbytna k Uspésné realizaci Parkovaciho domu ¢i
Revitalizaci Letniho stadionu a kterou bude moZno v rozumné mire od Kupujiciho v daném pripadé
pozadovat (tj. zejména neodepirat bez legitimniho divodu poskytovani souhlas(l viastnika sousednich
pozemkd v Uzemnim Fizeni na umisténi Parkovaciho domu a/nebo Revitalizace Letniho stadionu, &i
v tomto fizeni bez legitimnich dGvodi nevznaset namitky apod.). Kupujici neni opravnén vznaset vici
Prodavajicimu zadné naroky z divodu, Ze Kupujici Parkovaci dim a/nebo Revitalizaci Letniho stadionu
nezrealizuje.

5) Kupujici se dale zavazuje poskytnout Prodavajicimu sou€innost pf#i budovani a napojovani
navazujici dopravni infrastruktury v dostatec¢né kapacité dle pfisluSnym pravnich norem a to véetné
inZzenyrskych siti, jejichz potfeba vybudovani ¢i napojeni eventudlné vzejde v dlsledku realizace
projektu Revitalizace Letniho stadionu a/nebo Parkovaciho domu, tj. zadstavby na pozemcich, které
jsou ke dni pfevodu vlastnického prdva k Nemovitostem na Kupujiciho majetkem Proddvajiciho.

6) Kupujici se zavazuje neprodlené poté, co k tomu bude pisemné vyzvan Proddvajicim, bezuplatné
prevést do vlastnictvi Prodavajiciho veskeré pozemni komunikace a plochy vefejné zelené, které
Kupujici vybudoval na Nemovitosti na zakladé této Smlouvy a v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, a to véetné prislusnych pozemk ¢i jejich ¢asti, na nichZ jsou pozemni komunikace a plochy
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verejné zelené vybudovany. Pro vylouceni viech pochybnosti si smluvni strany ujednaly, Ze Kupujici je
opravnén pisemné vyzvat Proddvajiciho k bezuplatnému pfevodu dle predchozi véty tohoto odstavce
pouze tehdy, dojde-li k pfevodu vlastnického prava k Nemovitosti z Prodavajiciho na Kupuijiciho.

7) Kupujici se zavazuje provést na Nemovitosti soucasné s Hotelem, resp. nejpozdéji do konce Ihty,
ve které se zavazal vybudovat Hotel (viz. ¢l. Il odst. 1 této Smlouvy), stavbu verejné pristupnych
parkovacich mist, a to v souladu s relevantnimi normami platnymi v dobé jejich realizace (ddle jen
,Parkovaci mista“), a to ve stejném poctu, vjakém tyto zaniknou v dlsledku realizace Hotelu
Kupujicim. Pro ucely uréeni okamziku provedeni stavby verejné pfistupnych parkovacich mist se
pouZije pfimérené ustanoveni ¢l. lll odst. | této Smlouvy.

8) Kupujici prohlasuje, Ze na jeho majetek nebyl podan insolvenéni ndvrh, Ze si neni védom Zadnych
skutecnosti, pro které by na jeho majetek mohl byt insolvenéni navrh podan, jeho majetek neni
predmétem exekucniho fizeni, ani neni dlivod k jeho zahajeni, Ze neprobiha zadné soudni fizeni, jehoz
vysledek by mohl vést k omezeni nakladani s jeho majetkem, ¢i Ze by byl dan jiny diavod relativni
neucinnosti pravniho jednani ve smyslu § 589 a nasl. obcéanského zakoniku.

IV.
Zavazky a prohlaseni Prodavajiciho

1) Prodavajici udéluje touto Smlouvou Kupujicimu souhlas s umisténim Hotelu na Nemovitosti ve
smyslu ust. § 184a zak. €. 1832006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni
(dale jen ,Stavebni zdkon“), a to pro uUcely uzemniho Ffizeni na umisténi Hotelu na Nemovitosti.
Nebude-li tento souhlas udéleny Proddvajicim Kupujicimu dle tohoto odstavce ze strany pfislusného
stavebniho Ufadu vyhodnocen za dostate¢ny a Kupujici bude vyzvan pfislusnym stavebnim Gradem,
aby tento souhlas opétovné doloZil, resp. aby odstranil jeho vady, zavazuje se Prodavajici tuto vadu
neprodlené odstranit, resp. poskytnout Kupujicimu novy souhlas, jenZ bude spliovat naleZitosti na
néj kladené Stavebnim zakonem, a to bez zbytec¢ného odkladu, co k tomu bude vyzvan Kupujicim.

2) Prodavajici se zavazuje, Ze do dne vkladu vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho
podle této Smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho neuskutecni Zadné pravni ani
faktické kroky, které by negativné ovlivnily nebo zménily stav Nemovitosti zaruceny podle ustanoveni
¢l. IV odst. 4 této Smlouvy anebo by vedly k podpisu smlouvy, kterou by vlastnické pravo
k Nemovitosti bylo prevedeno na treti osobu.

3) Prodavajici prohlasuje, Ze Nemovitost je pfedmétem vypujcky, ve které Prodavajici vystupuje
v pozici pljéitele (dale jen ,Vypujcka“). Prodévajici se zavazuje ukondéit tuto Vypuljéku ve vztahu
k Nemovitosti ve lhité do 3 mésicli od okamziku, kdy nabude ucinnosti tato Smlouva (s vyjimkou
¢lankl této Smlouvy, jejichz Gcinnost bude odloZena v disledku Odkladacich podminek). Kupujici
prohlasuje, Ze s Vypujckou byl sezndmen.

4) Prodavajici prohlasuje, ze na Nemovitosti nevaznou Zadné dluhy, danové ci finanéni zavazky
tretich osob Ci pravni vady s vyjimkou VypUjcky uvedené v predchozim odstavci této Smlouvy a prav
tfetich osob zapsanych ke dni uzavreni této Smlouvy v katastru nemovitosti, s vyhradou pripadnych
vécnych bfemen neevidovanych v katastru nemovitosti, kterazto jsou rizikem Kupujiciho. Pfipadné
faktické vady Nemovitosti jsou rizikem Kupujiciho.

5) Prodavajici prodava Nemovitost bez ovéfeni podzemnich a nadzemnich vedeni inZenyrskych siti,
jejichz existence, technicky stav ¢i umisténi, jsou rizikem Kupujiciho.

6) Prodavajici prohlasuje, Zze na jeho majetek nebyl podan insolvencni ndvrh, Ze si neni védom
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Zadnych skutecnosti, pro které by na jeho majetek mohl byt insolvenéni navrh podan, jeho majetek
neni predmétem exekucniho fizeni, ani neni divod k jeho zahdjeni, Ze neprobiha Zadné soudni Fizeni,
jehoz vysledek by mohl vést k omezeni nakladani s jeho majetkem, ¢i Ze by byl dan jiny dlivod
relativni neucinnosti pravniho jednani ve smyslu § 589 a nasl. ob¢anského zakoniku.

7) Proddvajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu maximalné moZnou a rozumné pozZadovanou
soucinnost ktomu, aby Kupujici mohl mit vsouladu s pfisluSnymi predpisy, provoznimi Fady,
poptipadé jinymi pravidly provozovatel( inZzenyrskych siti, pravo vybudovat inZzenyrské sité za ucelem
zajisténi dodavek medii potfebnych pro Uspésnou realizaci Hotelu. Za timto Ucelem Prodavajici uzavie
s Kupujicim nebo s jednotlivymi provozovateli inzenyrskych siti (dle toho, kdo bude vlastnikem
pfedmétnych pripojek) smlouvu/smlouvy o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni pfislusnych
sluzebnosti inZenyrskych siti a nasledné smlouvu/smlouvy o zfizeni pfislusnych sluzebnosti
inzenyrskych siti ve prospéch kazdého vlastnika Nemovitosti (in rem) nebo ve prospéch provozovatele
inZenyrské sité (in personam) pres nemovitosti nebo jejich Casti, které jsou ve vlastnictvi
Prodavajiciho, a to za podminek, za kterych Prodavajici smlouvy takového typu obvykle uzavira.

V.
Zéakaz zcizeni a zatizeni

1) Smluvni strany se ve smyslu § 1761 obc¢anského zakoniku dohodly na ztizeni zdkazu zcizeni a
zatizeni Nemovitosti, a to jakoZto prava vécného.

2) Kupuijici, jakozto novy vlastnik Nemovitosti, nesmi po dobu trvani zakazu zcizeni a zdkazu zatizeni
bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho Zadnym zplsobem prevést vlastnické pravo
k Nemovitosti na tfeti osobu, at jiz Gplatné, ¢i beztplatné.

3) Kupuijici, jakoZto novy vlastnik Nemovitosti, nesmi po dobu trvani zakazu zcizeni a zakazu zatizeni
bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho Zadnym zplsobem zatiZit Nemovitost Zadnym
vécnym pravem uvedenym v obcanském zakoniku. Kupujici, jakoZto vlastnik Nemovitosti, zejména
nesmi Nemovitost zatiZit pradvem stavby, jakoukoliv sluzebnosti uvedenou v obcanském zakoniku,
vécnym bremenem, zastavnim pravem, budoucim zastavnim pravem, podzastavnim pravem,
predkupnim pravem, vyménkem, ale i ndjemnim pravem, pachtem ¢i jakymkoliv jinym pravem ve
prospéch tretich osob.

4) Prodavajici se zavazuje neodepfit poskytnuti souhlasu Kupujicimu se zatizenim Nemovitosti ve
prospéch bankovniho ustavu, jenZ poskytne Kupujicimu financni prostredky (z titulu hypotecniho
uvéru, zapujcky, apod..) na realizaci Hotelu na Nemovitosti, bude-li to tento bankovni Ustav vyzadovat
za Ucelem zajisténi poskytnutych financnich prostfedkl a nebude-li hodnota Nemovitosti ve zjevném
nepoméru k hodnoté poskytnutych financnich prostredkl stran tohoto bankovniho Ustavu
Kupujicimu.

5) Smluvni strany sjednavaji zakaz zcizeni a zakaz zatizeni k Nemovitosti dle této Smlouvy na dobu
urcitou, a to do doby, neZ Kupuijici zrealizuje stavbu Hotelu dle podminek této Smlouvy, nejdéle vsak
do 36 meésicll od okamziku, kdy zapis Kupujiciho jakoZzto nového vlastnika Nemovitosti v katastru
nemovitosti nabyde pravnich ucink(. Smluvni strany prohlasuji, Ze dobu trvani zdkazu zcizeni a
zatizeni dle této Smlouvy povazuji dle svého nejlepsiho védomi za priméreny.

6) Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze zajem Prodavajiciho na zfizeni zakazu zcizeni a zakazu
zatizeni Nemovitosti dle této Smlouvy povazuji dle svého nejlepsiho védomi za hodny pravni ochrany
neodporujici dobrym mravim ani vefejnému poradku. Tento zdjem Prodavajiciho spociva zejména
v ochrané hodnotného Uzemi na Uzemi mésta Pardubice (Nemovitosti) pred jeho spekulativnim



prodejem, a to do doby, nez Kupujici na Nemovitosti zrealizuje zamyslenou stavbu Hotelu.

7. Prodavajici se zavazuje podat ndvrh na vklad zakazu zcizeni a zatizeni Nemovitosti zfizovaného dle
¢l. V.této Smlouvy do katastru nemovitosti soucasné s ndvrhem na vklad vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti. Spravni poplatek spojeny s vkladovym tizenim hradi Kupuijici.

VI.
Sankce

1) V pfipadé, Ze Kupujici zcizi Nemovitost v rozporu s ust. ¢l. V odst. 2 této Smlouvy, tj. tyto zcizi bez
predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho, je povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi 10.000.000,-K¢. Sjednanou smluvni pokutou neni dotceno pravo Prodavajiciho na nahradu skody.
Smluvni pokuta je splatnd na zakladé pisemné vyzvy, a to do 10 dnl ode dne jejiho doruceni
Kupujicimu.

2) V pripadé, Ze Kupuijici zatizi Nemovitost v rozporu s ust. ¢l. V odst. 3 této Smlouvy, tj. tyto zatiZi bez
predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho, je povinen zaplatit Proddvajicimu smluvni pokutu ve
vysi 5.000.000,-K¢, a to za kazdé jednotlivé poruseni této povinnosti. Sjednanou smluvni pokutou neni
dotceno pravo Prodavajiciho na ndhradu skody. Smluvni pokuta je splatna na zakladé pisemné vyzvy, a
to do 10 dni ode dne jejiho doruceni Kupujicimu.

2) V pripadé, Ze Kupujici neprovede stavbu Hotelu anebo Parkovacich mist dle podminek této
Smlouvy, a to ve Ih{ité stanovené v ¢l. Ill odst. 1, resp. v €l. Il odst. 7 této Smlouvy, je povinen zaplatit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 150.000,-K¢, a to za kaidy meésic, ve kterém bude Kupujici
v prodleni s plnénim tohoto zdvazku zakotveném v Cl. Il odst. 1, resp. v ¢l. 1l odst. 7 této Smlouvy.
Smluvni pokutou neni dotéeno pravo Prodavajiciho na ndhradu skody. Smluvni pokuta je splatna na
zakladé pisemné vyzvy, a to do 10 dnll ode dne jejiho doruceni Kupujicimu.

3) V ptipadé, Ze Kupujici porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenou v ¢l. Il odst. 2 nebo v ¢l. llI
odst. 3 nebo v ¢l. Il odst. 4 nebo v €l. lll odst. 5 nebo v ¢l. lll odst. 6 nebo v ¢l. VIl odst. 1 nebo v ¢l. VII
odst. 2 nebo v¢l. VIl odst. 3 této Smlouvy anebo se jeho prohlaseni uvedena v ¢l. 1l odst. 8 této
Smlouvy ukaZzi jako nepravdiva, je povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000,-K¢
za kazdé jednotlivé poruseni. Smluvni pokutou neni dotéeno prdvo Prodavajiciho na nahradu skody.
Smluvni pokuta je splatnd na zakladé pisemné vyzvy, a to do 10 dnl ode dne jejiho doruceni
Kupujicimu.

3) V pfipadé, Ze Proddvajici porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenou v ¢l. IV odst. 2 nebo ¢l.
V odst. 4 této Smlouvy, je povinen zaplatit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 300.000,-K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni. Smluvni pokutou neni dotéeno pravo Kupujictho na nahradu Skody. Smluvni
pokuta je splatna na zakladé pisemné vyzvy, a to do 10 dnl ode dne jejiho doruceni Prodavajicimu.

4) V pripadé, Ze Prodavajici neukonci Vypujcku ve lhaté stanovené v ¢l. IV odst. 3 této Smlouvy a toto
svoje pochybeni nenapravi ani v dodatecné |h(ité 30 dni, je povinen zaplatit Kupujicimu smluvni
pokutu ve vysi 500.000,-KE. Smluvni pokutou neni dotéeno pravo Kupujictho na nahradu Skody.
Smluvni pokuta je splatna na zakladé pisemné vyzvy, a to do 10 dnl ode dne jejiho doruceni
Prodavajicimu.

VII.
Bankovni zaruka

1) Kupujici se zavazuje poskytnout Prodavajicimu bankovni zaruku k zajisténi naroku Prodavajiciho na
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smluvni pokuty dle této Smlouvy, a to ve vysi 10.000.000,-K¢. Kupujici je povinen predlozZit
Proddvajicimu bankovni zaruku nejpozdéji do 14 dni ode dne, kdy tato smlouva nabude uUcinnosti.
Pravo z bankovni zaruky je Prodavajici opravnéno Cerpat v pfipadé, Ze Kupujici v rozporu s touto
Smlouvou neuhradi Prodavajicimu smluvni pokutu.

2) Kupujici je povinen udrZovat bankovni zaruku v platnosti po celou dobu plnéni této Smlouvy.
Zrusenim této Smlouvy pomine povinnost Kupujiciho udrzovat bankovni zaruku.

3) V pripadé, Ze Prodavajici v souladu s touto smlouvou cerpal bankovni zaruku, je Kupujici povinen
dorudit Prodavajicimu novou zarucni listinu ve znéni shodném s predchozi zarucni listinou, v plvodni
vysi bankovni zaruky, vidy nejpozdéji do 14 dni od jejiho Uplného vycerpani.

VIII.
Odstoupeni od smlouvy

1) Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v ptipadé, ze

- Kupujici nezrealizuje Hotel anebo Parkovaci mista v souladu s touto Smlouvou ani do 36
mésicl od okamZiku, kdy zapis Kupujiciho jakoZto nového vlastnika Nemovitosti v katastru
nemovitosti nabyde pravnich Gcink(, nejpozdéji viak ani do 15. 9. 2024; nebo

- Kupujici nesplni Odkladaci podminky dle této Smlouvy ani do 30 mésict ode dne, kdy
nabude ucinnosti tato Smlouva (s vyjimkou ¢lankl této Smlouvy, jejichz Ucinnost bude
odloZena v disledku Odkladacich podminek); nebo

- Kupujici iniciuje zahajeni uUzemniho Fizeni na umisténi Hotelu bez predchoziho
pisemného souhlasu Proddvajiciho osvédcujiciho shodu DUR s architektonicko —
stavebnim navrhem Hotelu predloZzenym Kupujicim ve Verejné soutézi ve smyslu ust. ¢l. llI
odst. 2 této Smlouvy; nebo

- Kupujici porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenou v ust. ¢l. VIl odst. 1, ust. ¢l. VII
odst. 2 nebo ust. ¢l. VII odst. 3 této Smlouvy (bankovni zaruka) a toto své poruseni
nenapravi ani v dodatecné 30 denni lh(té;

- Kupujici zatizi nebo zcizi Nemovitost v rozporu s ust. ¢l. V této Smlouvy;
- i pres vynaloZeni veskeré snahy ze strany Prodavajiciho nedojde k zapisu zakazu zcizeni a
zatiZzeni k Nemovitosti dle ¢l. V. této Smlouvy do katastru nemovitosti, byt zarover doslo
k zapisu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti, a to ani ve lh(té 120 dni od
okamziku, kdy vklad vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti
nabyl pravnich ucinka.
2) Kupuijici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, ze

- Prodavajici porusi svoji povinnost specifikovanou v €l. V odst. 4 této Smlouvy;

- Prodavajici porusi svoji povinnost specifikovanou v €l. IV odst. 2 této Smlouvy, a toto svoje
pochybeni nenapravi ani v dodate¢né 60 denni lh(té.

3) Smluvni strany jsou opravnény od této Smlouvy odstoupit v ptripadech uvedenych v této Smlouvé a
v platnych pravnich predpisech, a to s ucinnosti k okamziku doruceni pisemného oznameni o
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odstoupeni druhé smluvni strané. Okamzikem doruéeni oznameni o odstoupeni zanikaji veskera prava
a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této Smlouvy a kazda ze smluvnich stran vrati druhé smluvni
strané veskera plnéni pfijatd na zakladé této Smlouvy. Bez ohledu na predchazejici vétu nema
odstoupeni od této Smlouvy vliv na pravo na nahradu Skody a dalsi naroky vyplyvajici z poruseni
smluvnich povinnosti, k nimz doslo pred Uc¢innosti odstoupeni.

IX.
Soucinnost smluvnich stran

1) Smluvni strany se timto zavazuji ucinit vSe potfebné a poskytnout si navzajem veskerou soucinnost,
aby vklad vlastnického prava a zakazu zcizeni a zatiZeni dle této Smlouvy mohl byt proveden bez
pratah(l a co nejdfive po podpisu této Smlouvy a splnéni Odkladacich podminek. Smluvni strany se
dale zavazuji, Zze pokud pfislusny katastralni urfad zamitne vklad vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitosti do katastru nemovitosti Ci zdkazu zcizeni a zatizeni k Nemovitosti anebo bude fizeni o
vkladu takového vlastnického prava ci zdkazu zcizeni a zatizeni do katastru nemovitosti zastaveno (i
preruseno s vyzvou k doplnéni, poskytnou si navzdjem maximalni soucinnost pro provedeni vkladu
vlastnického prava nebo zékazu zcizeni a zatizeni do katastru nemovitosti v souladu s touto Smlouvou
a provedou veskeré nezbytné pravni a jina jednani s tim souvisejici, zejména pak doplni ¢i upravi tuto
Smlouvu nebo uzaviou smlouvu novou v takové podobé, aby na jejim zdkladé mohl byt vklad
vlastnického prdva nebo zdkazu zcizeni a zatiZzeni do katastru nemovitosti proveden.

2) Smluvni strany vynaloZi veskeré rozumné poZadovatelné usili potfebné ke splnéni tcelu této
Smlouvy a bez zbytecného odkladu budou jedna druhou informovat o skutecnostech tykajicich se
ucelu této Smlouvy.

X.
Zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této Smlouvy a vsech jejich
naleZitostech, které smluvni strany chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité pro
zavaznost této Smlouvy. Zadny projev smluvnich stran ucinény pfi jednani o této Smlouvé, ani projev
ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
Smlouvy a nezaklada zadny zdvazek Zadné ze stran. Ménit nebo doplfiovat text Smlouvy je mozné jen
formou pisemnych vzestupné cislovanych dodatk( podepsanych zastupci obou smluvnich stran,
pricemz podpisy obou smluvnich stran musi byt pripojeny na tézZe listiné a uzavreni takového dodatku
musi byt v souladu s platnou pravni Upravou. Smluvni strany sjednavaji, ze § 564 obcanského zakoniku
se nepoufZije, tzn. ménit nebo dopliovat text Smlouvy je moZné pouze formou pisemnych dodatk(
podepsanych obéma smluvnimi stranami. MoZnost ménit Smlouvu jinou formou smluvni strany
vyluCuji. Za pisemnou formu neni pro tento Ucel povaZovana vyména e-mailovych ¢i jinych
elektronickych zprav. Neplatnost dodatkd z dGvod( nedodrzeni formy Ize namitnout kdykoliv, a i kdyz
jiz bylo zapocato s plnénim.

2) Tato Smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zikladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, se
Fidi pravnim Fadem Ceské republiky, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

3) S ohledem na charakter a obsah této Smlouvy povazuji smluvni strany jeji jednotlivd ustanoveni za
oddélitelnd, a v pfipadé, Ze se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym ¢i nevykonatelnym,
povazuji smluvni strany ostatni ustanoveni této smlouvy za platna a vykonatelna.

4) V okamziku, kdy se smluvni strany dozvi o neplatnosti ¢i nevykonatelnosti urcitého ustanoveni této
Smlouvy, zavazuji se nahradit bez zbyte¢ného odkladu toto ustanoveni jinym platnym a vykonatelnym
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ustanovenim, jehoZ obsah a ucel bude co mozna nejblizsi obsahu a ucelu plvodniho ustanoveni této
Smlouvy.

5) Odpovéd smluvni strany podle § 1740 odst. 3 obcanského zdkoniku, s dodatkem nebo odchylkou,
neni pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyZ podstatné neméni podminky nabidky.

6) Strany si nepreji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni nebo budouci praxe zavedené mezi stranami &i zvyklosti
zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této smlouvy, ledaZe je ve smlouvé
vyslovné sjedndno jinak. Vedle shora uvedeného si smluvni strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy
zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

7) Tato Smlouva je vyhotovovdna ve ctyfech stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé
vyhotoveni této Smlouvy.

8) Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici bezodkladné po uzavieni této Smlouvy odesle Smlouvu
k Fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni Smlouvy
Prodavajici bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni Udaj této smluvni strany
uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

9) Smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. U&innosti nabyva
Smlouva okamzikem jejiho zvefejnéni v registru smluv.

10) Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li Smlouva zvefejnéna ani devadesaty den od jejiho
uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku s ucinky pripadného bezdlvodného obohaceni.

11) Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna ¢ast Smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504
02).

12) Kupuijici souhlasi se zpracovanim svych ve Smlouvé uvedenych osobnich Udaji , konkrétné s jejich
zvefejnénim v registru smluv ve smyslu z. ¢. 3402015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti
nékterych smluyv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) Prodavajicim.
Souhlas udéluje Kupujici na dobu neurcitou. Osobni Udaje poskytuje dobrovolné.

DolozZka o platnosti pravniho Gkonu podle zdkona €. 1282000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném
znéni:

Soubhlas k uzavieni této Smlouvy vyjadrilo Zastupitelstvo statutarniho mésta Pardubic usnesenim €.
[BUDE DOPLNENO] ze dne[BUDE DOPLNENO].

NA DUKAZ CEHOZ nize uvedené osoby, znichi kaidd je oprdvnéna jednat jménem jedné ze
Smluvnich stran, podepsaly tuto Smlouvu:

V Pardubicich dne V Pardubicich dne
Jménem: Jménem:
Statutarni mésto Pardubice STAKO spolecnost s ru¢enim omezenym



Ing. Martin Charvat Ing. Petr Kulda

primator jednatel

Nedilnou soucasti smlouvy jsou tyto pfilohy:
1) Geometricky plan ¢. 8753 -34/2018 vyhotoveny spoleénosti GEOMA HJ PARDUBICE s.r.o.
2) Architektonicko-stavebni navrh Hotelu
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