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ZAVAZNE STANOVISKO

vydané podle § 2 odst. 1 a 8§ 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
v platném znéni (dale jen ,,ZJES“):

Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prosttfedi (dale jen ,MmP OZP“), jako vécné& a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,JES“) dle § 15
pism. a) ZJES ve smyslu § 66 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni (dale jen ,zakon
o obcich®) na zakladé Zadosti o vydani JES ze dne 28.04.2026 podané stavebnikem:

Statutarni mésto Pardubice, ICO: 00274046, Pernstynské namésti 1, 530 02 Pardubice

v zastoupeni na zakladé plné moci Med Pavlik architekti s.r.o., IC0: 05765871, Smilova 2934,
530 02 Pardubice (déle jen ,Zadatel®),

a predlozené projektové dokumentaci pro povoleni stavby, zpracovatel Med Pavlik architekti s.r.o.,
ICO: 05765871, Smilova 2934, 530 02 Pardubice, zodp. projektant Ing. arch. Tomas Med Ph.D.,
CKAIT 04846, datum zpracovani 03/2024 pro zamér:

»,POCKET PARK Za Pasazi“ (dal téz ,,zamér")
nap. p. ¢. 180/1, 180/2, 180/4, 180/6, 182/1, 182/2,182/7, 182/8, 182/9, 3036/1, 174/10, st. 9305
v k. U. Pardubice,

vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,spravnirad“), a podle 8 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO:

Zamér ,,POCKET PARK Za Pasazi“

s -

je z hlediska vlivli na v§echny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny za téchto podminek:

1. Zabor odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu bude trvale - viditelné
vyznacen v terénu.



2. Ve smyslu ustanoveni § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF je zadateli udélena
vyjimka z povinnosti provedeni skryvky kulturnich vrstev pady

3. Povinny k platbé odvodl za odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pladniho fondu (tj.
investor) je povinen organu ochrany zemédélského pldniho fondu pfislu§nému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, v daném
ptipadé MmP OZP
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho Gradu, pro které je souhlas
s odnétim podkladem a to do 6 mésicil ode dne jeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru (viz. samostatna priloha k JES) a to
nejpozdéji 15 dnl pred jejim zahajenim.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu dle
ustanoveni 8§ 13 odst. 1 a 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského padniho fondu (dale jen ,,ZPF*). Za vySe vedenych podminek (¢. 1-3)

Souhlas je vydavan za Gcéelem ,uUpravy vefejného prostoru vramci akce POCKET PARK Za
pasazi“ na p.p.¢. 180/2, 180/6, 182/1, 182/2, 182/8 a 182/9 v k.u. Pardubice, dle pfedlozené
koordina¢ni situace vynéti ze ZPF, ktera je nedilnou soucasti tohoto stanoviska (pro Ucely
vytvoreni vySe uvedené pfilohy bylo vyuzZito podkladu dolozeného zadatelem). BlizSi specifikace
odnéti jsou uvedeny v tabulce nize.

Katastrélni | Parcelni Kéd Trida | Odnimana . .
. . .. Kultura vyméra Ucel odnéti
uzemi ¢islo BPEJ | ochrany 5
vm
180/2 431
180/6 134 )
1871 130 Uprava vefejného
. prostoru v ramci
P Zah .21.1 V.
ardubice 182/2 ahrada 3 0 209 akce POCKET PARK
Za Pasazi
182/8 18
182/9 79

Za trvaly zabor zemédélské pady o celkové vyméFe 1001 m? pro Upravy vefejného prostoru
v ramci akce POCKET PARK Za pasazi se stanovuje zadateli povinnost zaplatit odvod v orientacni
vySi 22 822,80 KE. VySe odvodu je, podle § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF, pouze
orienta¢ni a bude upfesnéna v samostatném rozhodnuti o odvodu a v navaznosti na ust. §11
odst. 2 a odst. 3 zdkona o ochrané ZPF.

V pfipadé, Ze zadatel po dokonceni stavby pfedloZi pro pozemek p.¢. 182/9 v k.U. Pardubice listinu
spravniho organu prislusného dle zakona ¢€.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
vplatném znéni, o zafazeni pfedmétné komunikace, v&. jejich soucasti a pfisluSenstvi, do



kategorie ,mistni komunikace®, pfipadné se bude jednat o vystavbu ucelovych komunikaci
slouzZicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkl, bude splnéna podminka
ustanoveni § 11a odst. 1 pism. b) zakona o ochrané ZPF a pfislusny organ ochrany zemeédélského
pldniho fondu vfizeni o odvodech pfislusnou ¢ast fizeni ukonci. V pfipadé, Ze Zadatel po
dokoné&eni stavby dodrzi podminky dle ust. §11a odst. 1 pism. g) zakona o ochrané ZPF MmP OZP
nestanovi Zadateli povinnost zaplatit odvod za vyjmuti pady ze zemédélského pldniho fondu
na pozemku p.¢. 180/2 a 182/1 v k.4. Pardubice. MmP OZP upozoriiuje, e dle ust. §11a odst. 4,
»dojde-li do 7 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti, jehoZ zavaznou soucasti se stal souhlas s
odnétim zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu pro zémér uvedeny v odstavci 1, pro
ktery se odvody stanovuji, odvody se stanovipodle § 11.“

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vyddano namisto nasledujicich spravnich tkon(:

Oddéleni ochrany pfirody:
z hlediska zakona o ochrané zemédélského ptudniho fondu (&é. 334/1992 Sb.)
- souhlas s odnétim ze zemédélského pudniho fondu (§ 9 a § 21)

Odlvodnéni
Vzhledem ktomu, Ze predmeétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisl, se namisto spravnich Ukon( stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostrfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dne 28.04.2026 7adatel pozadal MmP OZP o vydani jednotného environmentalniho stanoviska
ke stavbé ,,POCKET PARK Za Pasazi“ na p. p. ¢. 180/1, 180/2, 180/4, 180/6, 182/1, 182/2, 182/7,
182/8, 182/9, 3036/1, 174/10, st. 9305 v k. u. Pardubice.

MmP OZP po prostudovani projektové dokumentace vyzval zadatele podle § 149 odst. 5 spravniho
fadu s odkazem § 37 odst. 3 spravniho fadu, v nadvaznosti na § 3 odst. 3 ZJES k odstranéni vad
zadosti. Vyzva k odstranéni vad Zadosti byla vydana dne 06.05.2026, timto dnem se béh lhity
prerusuje. Zadatel své podani doplnil o pozadované podklady dne 26.05.2026, tento den se
povazuje za den doruceni uplné zadosti pfisluSnému organu, timto dnem tedy nastala dle § 5 odst.
3 ZJES nova Lhita pro vydani JES.

Jedna se o novou upravu parciku v ulici Za Pasazi a dokon&eni péSiho propojeni Tfidy miru a ulice
Smilova. V soucasné dobé je parCik oplocen a je soucasti arealu Narodniho pedagogického
institutu Ceské republiky. Hlavnimi prvky této Upravy jsou zpevnéné plochy, vegetaéni Upravy,
prvky méstského mobiliafe a verejné osvétleni. Souvisejici Upravy se tykaji upravy arealu
Narodniho pedagogického institutu Ceské republiky (NPI): stavba garaZe a skladu zahradni
techniky, zpevnéné plochy véetné parkovacich stani, oploceni véetné automatické posuvné brany
a dvou vstupnich branek. V planované trase stoji i objekt garaze na pozemku NPI. Oploceni i garaze
budou odstranény vramci samostatného povoleni. MenSi ¢ast zahrady pfiléhajici k budové
zlstane i nadale za oplocenim a nové poskytne parkovaci plochu, dal$i prostor pro parkovani
vznikne na jizni strané budovy. Jednotliva stani budou tvofena zatraviovaci dlazbou. Zaroven bude
po naslapné dlazbé pres branku pfimy vstup od budovy do druhé ¢asti parku. Cilem névrhu je, aby
prostor plsobil jako jednotny celek, takze osazeni plynule pfechazi mezi obéma ¢astmi. Nova
pochozi cesta plochu diagonalné protne. Na ni budou umistény lavicky tak, aby byl pohled
sméfovan do zelené a i ,,zada“ jim tvofily vysadby. Zachovana lipa bude nové rlist ve zpevnéné



ploSe a poskytne stin pro posezeni. Parkovani z ulice oddéli tvarovany zivy plltek. Prostor se tak
zvencCi CasteCné uzavie. Ktomu pomohou i kefové skupinové vysadby s bohatym trvalkovym
podrostem. Z nizSich vysadeb nebo z travniku vystoupi vicekmenné kefovité stromy s vyraznym
kvetenim i podzimnim zbarvenim. Dlraz je kladen na celkovou proménlivost parku béhem roku.
Zpevnéné plochy — verejnd ¢ast freSeného Uzemi je dopravné soucasti obytné zény a je feSena v
jedné udrovni, pficné spadovani je navrzeno maximalné 1,5 %. Zpevnéné plochy jsou navrzeny z
tmavé Sedé betonové dlazby bez fazet. Na rozhrani obytné zény a mistni komunikace je navrzen
varovny pas Sife 400 mm v kontrastni barvé (bild) k dlazbé chodniku. Vodici linie jsou zajistény
obrubniky s vySkou 80 mm, respektive umélou vodici linii z betonové dlazby Sife 400 mm v
kontrastni barve (bila).

Parkovaci stani — v prostoru pfed objektem je navrZeno jedno stani jako bezbariérové - je
umisténo pobliz hlavniho vstupu, Sife 3,55m, oznacené svislym a vodorovnym znacenim.

Pfedmétnym zameérem budou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostredi:
ZPF

Vzhledem ktomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostredi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Zze zamér lze ve vztahu k zajmlm chranénym
na Useku ochrany Zivotniho prostfedi pFi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. PfisluSny organ dospél
k tomuto zavéru z nasledujicich dlvodu:

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu dle
ustanoveni § 13 odst. 1 a 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského pldniho fondu (dale jen ,,ZPF“). Za vySe vedenych podminek (&. 1-3)

MmP OZP v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, posoudil Zadost i jeji pfilohy
a shledal, ze zadost obsahuje vSechny potiebné podklady pro vydani souhlasu.

Zadost obsahovala pfilohy dle ustanoveni § 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF.

Souhlas s trvalym odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu, je vydavan za uéelem
realizace novostavby rodinného domu a zpevnénych ploch, o celkové vyméie 1001 m?, na
p.p.¢ 180/2,180/6,182/1,182/2,182/8 a 182/9 v k.u. Pardubice.

Pfi posouzeni otazky, zda umisténi stavby neni vrozporu se zakladnimi zasadami ochrany
zemédélského pladniho fondu, vyplyvajicimi z ustanoveni § 4 zdkona o ochrané ZPF, dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, Ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské ucely je mozné. Dotéend
plida je zafazena do IV. tiidy ochrany dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
v platném znéni.

Ve vyroku tohoto zévazného stanoviska MmP OZP vymezil rozsah trvalého odnéti ze ZPF plynouci
z podklad(l zadosti. Dale MmP OZP stanovil podminky nezbytné k zaji§téni ochrany ZPF. V§echny
podminky (viditelné oznaceni zaboru a dalSi povinnosti Zadatele), uvedené ve vyroku tohoto
stanoviska, sméfuji k zajiSténi ochrany ZPF a pfi jejich dodrzeni nebude mit stavba vyznamny
negativni vliv na ostatni ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o stavbu, pro niz se dle ustanoveni § 11a odst. 1 zakona o ochrané
ZPF nestanovuji odvody, vymezil MmP OZP té7, v jaké orientaéni vy$i bude predepsan odvod za



trvale odnimanou p(du ze ZPF.

MmP OZP stanovil orientaéné vysi odvodu takto:

e dle pfilohy kzdkonu - sazebnik odvod( za odnéti pidy ze zemédélského pldniho fondu,
cast A, ¢ast D a Cast B - Faktory Zivotniho prostredi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pldy ze zemédélského pldniho fondu,

e dle vyhlasky €. 48/2011 Sh., o stanoveni tfid ochrany, které se stanovuji pomoci bonitovanych
pldné ekologickych jednotek (BPEJ),

e dle pfilohy €. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., o provedeni zdkona o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(, (ocefiovaci vyhlaska).

Parcelni Odnimana vyméra Kod Tfida ochrany Zékladnvl' hodnotovy
éislo vm? BPEJ ukazatel ZP v Ké za 1 m?
180/2 431
180/6 134
182/1 130
182/2 09 3.21.10 V. 5,70
182/8 18
182/9 79

Dale byla pro stavbu stanovena vySe odvodu dle pfislusnosti k BPEJ. Zakladni hodnotovy ukazatel
byl vynasoben 1, nebot nebyl zjistén dotéeny faktor zivotniho prostredi. Vysledek tohoto nasobeni
byl dale vynasoben koeficientem 4 pro IV. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu podle
vyhlasky ¢. 48/2011 Sh., o stanoveni tfid ochrany. Vysledna ¢astka pak byla vynasobena celkovou
plochou zéaboru, tj. 1001 m?. Vypocet odvodu za odnéti pldy ze ZPF je soucasti Zadosti o odnéti
pldy ze zemédélského pldniho fondu.

Vzorec pro vypocet odvodu: 5,70 x 1 x4 x 1001 =22 822,80 K¢

Vy$e odvodu byla MmP OZP stanovena na ¢éastku 22 822,80 Ké. Pro stanovenou vys$i odvodu za
trvalé odnéti pady ze ZPF plati, Ze je pouze orientaéni a jeho koneéna vy$e bude stanovena
samostatnym rozhodnutim o odvodu, podle § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF a v
navaznosti na ust. §11 odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF. Tedy plati, Zze pfi rozhodovani o
odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni uc¢innosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich pfedpist.

V pfipadé, Zze Zadatel po dokonc&eni stavby pfedlozi pro pozemek p.¢. 182/9 v k.u. Pardubice listinu
spravniho organu prislusného dle zakona ¢€.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
vplatném znéni, o zafazeni pfedmétné komunikace, v&. jejich soucasti a pfisluSenstvi, do
kategorie ,mistni komunikace“, pfipadné se bude jednat o vystavbu uUcelovych komunikaci
slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkl, bude splnéna podminka
ustanoveni § 11a odst. 1 pism. b) zakona o ochrané ZPF a pfislusny organ ochrany zemédélského
pldniho fondu vfizeni o odvodech pfislusnou cast fizeni ukonéi. V pfipadé, Ze Zadatel po
dokonéeni stavby dodrzi podminky dle ust. §11a odst. 1 pism. g) zakona o ochrané ZPF MmP OZP
nestanovi zadateli povinnost zaplatit odvod za vyjmuti pady ze zemédélského plidniho fondu
na pozemku p.é. 180/2 a 182/1 v k.u. Pardubice. MmP OZP upozorfiuje, 7e dle ust. §11a odst. 4,
»dojde-li do 7 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti, jehoZ zdvaznou soucasti se stal souhlas s
odnétim zemédélské pldy ze zemédélského pudniho fondu pro zamér uvedeny v odstavci 1, pro
ktery se odvody stanovuji, odvody se stanovipodle § 11.

Souhlas s odnétim ze ZPF bude podkladem pro vydani spoleéného povoleni. Proto je tento souhlas




vydavan formou zdvazného stanoviska. Souhlas je zavaznym stanoviskem dle ustanoveni § 149
odst. 1 spravniho fadu a vydava se podle Casti IV spravniho fadu. Rozhodnuti dle stavebniho

zakona, jimZz ma byt dotéen zemédélsky pldni fond, nelze vydat, pokud nebyl dan organem
ochrany ZPF souhlas k jejimu odnéti.

Souhlas vydany podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, je zavaznou soucasti rozhodnuti, ktera

budou ve véci vyddna. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato
rozhodnuti nabyla pravni moci, popfipadé ve lh(tach v nich uréenych.

Podle ustanoveni § 10 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k

odnéti zemédélské ptdy ze zemédélského pladniho fondu, mlzZe na Zadost zménit podminky a dalsi
skutecnosti v ném stanovené.

Podle ustanoveni § 10 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF, jedna-li se o trvalé odnéti zemédélské pady

ze ZPF, je podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti rozhodnuti podle
jiného pravniho pfedpisu.

Souhlas nefeSi vlastnické ani uzivatelské vztahy k dotéenému pozemku a nenahrazuje vyjadreni

organu statni spravy ve vodnim a lesnim hospodafstvi a neopraviiuje k zahajeni stavebnich ani
pfipravnych praci.

Situaéni vykres:
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Situaéni vykresy

Situace - vynéti ze
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MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni zékona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, souhlasi se zamérem, a to
bez podminek. Zamér se nedotkne zajma chranénych zakonem na ochranu pfirody a krajiny.



MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska les( dle § 48 odst. 3 zakona &. 289/1995 Sb., o lesich,
v platném znéni, souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek, nebot zamér se nedotyka nami
chranénych zajma.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany vod podle § 104 odst. 3 z4k. &. 254/2001 Sb.
o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl (dale jen ,vodni
zakon“), souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek. Vefejné zajmy, které dotCeny organ haji,
nejsou zamérem dotceny.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zékona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisll, se zamérem souhlasi bez stanoveni
podminek. Pfredmétnym zamérem nebudou dotéeny vefejné zajmy v oblasti nakladani s odpady.
S veskerymi odpady, které vzniknou v priibéhu stavby, je nutno nakladat v souladu s ustanovenimi
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech a predpisy souvisejicimi.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlzZe byt na Zadost
zadatele prodlouzena v souladu s 8 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu 8§ 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Miroslav Mica
vedouci odboru

Priloha:
1) oznamenizahajenirealizace zaméru

Dorudi se
Med Pavlik architekti s.r.o., ICO: 05765871, Smilova 2934, 530 02 Pardubice, IDDS: 3twbf3y

Na védomi
Statutarni mésto Pardubice, Ufad méstského obvodu Pardubice 1, U Divadla 828, 530 02
Pardubice, IDDS: 5hpbxbt

Ke zvefejnéni

Jednotné environmentélni stanovisko bude podle ust. § 10 odst. 1 ZJES zpfistupnéno zplsobem
umoznujici dalkovy pfistup na internetovych strankach Magistratu meésta Pardubic
(www.pardubice.eu/jednotné environmentalni stanovisko) po dobu nejméné 15 dnt.
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