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Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Raby (dale jen ,navrh zpravy o uplatfiovani) je
vyhotoven na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) a ustanoveni
§ 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Navrh zpravy o uplathovani je uréen k projednani s dotéenymi organy, krajskym uradem,
sousednimi obcemi, opravnénym investorem a vefejnosti dle ustanoveni § 55 odst. 1
stavebniho zakona.

Predkladany navrh zpravy o uplatfiovani mapuje mimo jiné stavebni Cinnost v obci ve
sledovaném obdobi véetné vy&tu problémU k feSeni tzemnim planem, vyhodnocuje zmény
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan, vyhodnocuje soulad s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci a vyhodnocuje potfebu vymezeni zastavitelnych ploch.

Soucasti navrhu zpravy o uplathiovani jsou také pokyny pro zpracovani navrhu Zmény €. 2
Uzemniho planu Raby (dale jen ,navrh zmény &. 2 UP Raby*), jelikoz obec Raby predala
Magistratu mésta Pardubic, Odboru hlavniho architekta, Oddéleni tzemniho planovani (dale
jen ,potizovatel*) celkem 6 navrh na zménu Uzemniho planu Raby (dale jen ,navrhy*) podané
v souladu s ustanovenim § 44 stavebniho zakona. Dle ustanoveni § 46 odst. 3 stavebniho
zakona pofizovatel obdrzené navrhy posoudil a se svym stanoviskem jej pfedloZil k rozhodnuti
Zastupitelstvu obce Raby (dale jen ,zastupitelstvo obce®). Zastupitelstvo obce na svych
zasedanich konanych ve dnech 24. 3., 26. 5. a 4. 8. 2022 schvalilo 5 ze 6 predlozenych navrhi
na zménu UP Raby. Jeden ze schvalenych navrhii je sougasti jiz vydané Zmény &. 1 UP Raby,
ktera byla pofizena Obecnim Uufadem Raby postupem dle § 6 odst. 2 stavebniho zakona. DalSi
zastupitelstvem obce schvalené navrhy na zménu UP budou provéfovany v ramci pofizovani
Zmény &. 2 UP Raby a jsou soudasti tohoto navrhu zpravy o uplatiiovani (viz kap. €). Zména
&. 2 UP Raby bude pofizena zkrdcenym postupem dle ustanoveni § 55a a § 55b stavebniho
zakona.

Obec Raby nalezi do spravniho obvodu obce s rozSifenou pasobnosti Pardubice (dale jen ,SO
ORP Pardubice). Spravni uzemi je tvofeno jednim katastralnim izemim (k. 0. Raby) a zabira
rozlohu 237 ha. K 1. 1. 2022 zde Zilo 569 obyvatel (zdroj CSU).

S obci Raby sousedi nasledujici obce: Staré Hradisté, Némcice a Kunétice.
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a) Vyhodnoceni uplatinovani tzemniho planu
¢ Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu

Popis uplathovaného uzemniho planu

Navrh zpravy o uplatfiovani vyhodnocuje Uzemni plan Raby (dale také jen ,UP Raby*) za
uplynulé obdobi (tj. obdobi od zafi 2014 do Unora 2023). Zpracovatelem UP Raby byl Ing.
arch. Petr Kopecky, A-PROJEKT, pofizovatelem Magistrat mésta Pardubic, Odbor hlavniho
architekta.

UP Raby byl zpracovan dle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek (dale jen ,stavebni zakon“). UP Raby vydalo
zastupitelstvo obce usnesenim €. 3 formou opatfeni obecné povahy dne 11. 9. 2014. NejvySSi
spravni soud ve svém rozsudku &. j. 2 As 320/2019-66 rozhodl, Ze UP Raby nenabyl v roce
2014 uginnosti. Z tohoto divodu obec Raby v roce 2021 opétovné oznamila v souladu s ust. §
173 odst. 2 spravniho fadu vydani UP Raby vefejnou vyhlaskou. UP Raby nabyl G&innosti dne
12. 2. 2021.

Dne 29.11.2022 nabyla Gginnosti Zména &. 1 UP Raby, kterou Obecni ufad Raby pofidil
postupem dle § 6 odst.2 stavebniho zakona. UP Raby ve znéni po vydani Zmény &. 1 je
zvefejnén na internetovych strankach Magistratu mésta Pardubic: https://pardubice.eu/uplne-
zneni-up-raby-po-vydani-zmeny-c-1.

Rozvojové plochy vymezené UP Raby:

Celkové je navrzeno 29,1655 ha novych ploch pfevazné pro plochy bydleni — v rodinnych
domech — venkovské, smiSené obytné venkovské a ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni
mala a stfedni.

UP Raby vymezil v k. 4. Raby mimo zastavéné Gzemi 9 zastavitelnych ploch:
1 plocha BV - plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské
3 plochy SV — plochy smiSené obytné — venkovské
1 plocha OS - plocha ob&anského vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni

4 plochy OM - plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni

UP Raby vymezil v k. (. Raby v zastavéném tzemi 1 plochu prestavby, kterou uréil pro plochu
se zpusobem vyuziti SV - plocha smiSena obytna — venkovska

V UP Raby nejsou vymezeny plochy Gzemnich rezerv.

V UP Raby jsou navrzeny plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani. Jedna se o zastavitelné plochy oznacené jako Z1, Z3 a Z5. Lhita
pro zpracovani uzemnich studii pro uvedené lokality byla stanovena do 4 let od vydani
tzemniho planu. Uzemni plan byl vydan 12. 1. 2012. Z uvedenych lokalit je v evidenci Gizemné
planovaci &innosti k nalezeni pouze zaregistrovana uzemni studie pro lokalitu Z3. Uzemni
studie pro lokality Z1 a Z5 nebyly do dnesSniho dne pofizeny. Upozorfiujeme, Ze Ihlta pro jejich
pofizeni dle uzemniho planu uplynula dne 12. 1. 2016 a v téchto lokalitdch nyni maze byt
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vedeno fizeni stavebniho ufadu bez koncepcniho urbanistického feSeni, které by mélo vliv na
déleni pozemku, umistovani staveb &i vefejnych prostranstvi v lokalité.

V UP Raby nebyly navrzeny plochy, pro které je podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich
vyuziti pofizeni regulacniho planu.

B&hem uplatiiovani UP Raby tedy nedoslo k pofizeni a zaregistrovani jakékoliv izemni studie
Ci regulacniho planu feSici Uzemi obce Raby. V sou€asné dobé je na zakladé pozadavku
spolec¢nosti Hollandia Zeman s.r.o. pofizovana uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z3
s nazvem ,Uzemni studie Raby — lokalita Z3“. Zadateli bylo v dubnu 2022 pfedano zadani
uzemni studie.

Verejné prospésné stavby (dale jen ,VPS") a verejné prospé&sSna opatreni (dale jen ,VPO")
vymezené UP Raby:

V UP Raby nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby.

Vymezeni verejné prospésnych opatreni s moznosti vyvlastnéni:
VU1 - nadregiondlni biokoridor NRBK K73 Bohdane¢ — Vysoké Chvojno (dle vefejné
prospé&sného opatieni U03 v ZUR Pk)

VU2 - nadregionalni biokoridor NRBK K74 Bohdane¢ - Uhersko (dle vefejné prospésného
opatfeni U04 v ZUR Pk)

Na Uzemi obce Raby zasahuiji nasleduijici prvky USES:
- nadregionalni - NRBK K73, NRBK K74
- regionalni - RBC 1758 — ,Kunéticko“

- lokalni - LBK 177, LBK RBC1758 —LBC90 (provéfit provazanost lokalniho biokoridoru
oznaceného v uzemnim planu jako LBK s lokalni biocentrem LBC90 a s regionalnim
biocentrem RBC1758 — lokalni biocentrum LBC 90 se v grafické &asti UP Raby
nevyskytuje)

Vymezeni prvki USES v Gizemnim planu neodpovida jejich vymezeni dle platného znéni ZUR
Pk. V aktualizaci ZUR Pk ¢&. 3 se zménilo vymezeni nadregionalnich biokoridorti K73 a K74.
Uvedeny nesoulad tizemniho planu a ZUR Pk je nutné provéfit v navrhu Zmény &. 2 UP

Raby.
Na uzemi obce Raby se nachazi Evropsky vyznamna lokalita Kunéticka hora (EVL). Ptaci
oblast soustavy Natura 2000 se v feSeném Uzemi nenachazi.

Zastavénost ploch véetné realizovanych projektt v obdobi 9/2014 - 2/2023:

Tab. 1: Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych v UP Raby

VVme Vyuzito Zbyva 3it
Oznaceni lokality Funkéni vyuziti y(hmésra yv(z;t)yum Poznamka
ha %
Plochy ob&anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni
Z1 5,1687 0 0 5,1687
0os
Celkem OS 5,1687 0 0 5,1687
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Plochy smi$ené obytné —
venkovské
Z4 1,8505 0,2157 11,7 1,6348
SV
Plochy smiSené obytné -
venkovské
Z5 3,6673 0 0 3,6673
SV
Plochy smiSené obytné —
venkovské
Z9 0,6178 0 0 0,6178
SV
Celkem SV 6,1356 0,2157 11,7 5,9199
Plochy bydleni — v rodinnych
domech - venkovské
Z3 16,3306 0,2065 1,3 16,1241
BV
Celkem BV 16,3306 0,2065 1,3 16,1241
Plochy obcanského vybaveni —
komeréni zafizeni mala a stfedni
z2 0,0150 0 0 0,0150
oM
Plochy ob&anského vybaveni —
komeréni zafizeni mala a stfedni
Z6 0,1865 0 0 0,1865
oM
Plochy ob&anského vybaveni —
komeréni zafizeni mala a stfedni
z7 0,2400 0 0 0,2400
OM
Plochy ob&anského vybaveni —
komeréni zafizeni mala a stfedni
Z8 0,52922 0 0 0,52922
OM
celkem OM 1,0337 0 0 1,0337
Tab. 2: Vyuziti pfestavbovych ploch v UP Raby
V¥ma Vyuzito Zbiva it
Oznaceni lokality Funkéni vyuziti ymera yVavyuzit | poznamka
(ha) (ha)
ha %
Plochy smiSené obytné —
venkovskeé
P1 0,1600 0,1600 100 0
SV
celkem SV 0,1600 0,1600 100 0
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Shrnuti:
Rozvoj obce probiha v souladu s vydanym UP Raby.

Ve stabilizovaném Gzemi byly v uplynulém obdobi zrealizovany 2 rodinné domy v ploSe se
zpUsobem vyuziti Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské. Dale doslo
k vystavbé hasicské zbrojnice v ploSe se zplsobem vyuziti OM — ob&anské vybaveni —
komer¢ni zafizeni mala a stfedni. Jeden rodinny dim byl realizovan ve stabilizované plose se
zpusobem vyuziti SV - plochy smiSené obytné — venkovské a doslo k vystavbé rekreacniho
domu ve stabilizované ploSe se zpusobem vyuziti RZ — plochy rekreace — zahradkové osady.

Ve stabilizovanych plochach zastavéného uzemi obce dochazelo ve sledovaném obdobi dale
ke stavebnim Upravam a pfistavbé obecniho Ufadu, k vystavbé cyklostezky Hradec Kralové —
Pardubice: Stezka mechu a perniku a ke stavebnim dpravam stavajicich RD &i jejich
pfistavbam a vystavbé staveb s bydlenim souvisejicich (garaze, zahradni domky atd.).

Zastavitelné plochy pro bydleni a obCanskou vybavenost jsou uzemnim planem vymezeny
v dostate€né mife. V zastavitelné ploSe Z3 urCené pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské byla realizovana vystavba dvou rodinnych domu a jeji naplnénost je 1,3 %.
V zastavitelné plose Z4 urené pro vyuziti smiSené obytné — venkovské byla realizovana
vystavba jednoho rodinného domu a naplnénost plochy je 11,7 %. V plochach uréenych pro
ob&anskou vybavenost nebyla zrealizovana zadna vystavba a jejich naplnénost je 0 %. Neni
tfeba vymezovat daldi zastavitelné plochy pro uvedené funkce. Rozvojové plochy jsou
vymezeny v dostate€né mife.

Uzemnim planem byla vymezena jedna plocha prfestavby s oznadenim P1, ktera byla
napinéna ze 100 %.

o Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

Ve sledovaném obdobi nedo$lo na spravnim uzemi obce Raby k zasadnim zménam uzemnich
podminek, které by vyzadovaly zmé&nu UP Raby. Na Gizemi obce Raby nebyly vymezeny nové
prvky evropsky vyznamnych lokalit €i ptacich oblasti (prvky soustavy NATURA 2000), nebyla
vyhla$ena ani stanovena novéa Gzemi se zvlastni ochranou ptirody (ZCHU, pfirodni pamatky,
pamatné stromy apod.), s ochranou geologické stavby uzemi, ochranou pamatek, ochranou
pfed povodnémi (v feSeném uUzemi neni evidovano zaplavové Uzemi, koordinacni vykres
obsahuje hranici ,Uzemi mozné zaplavy“). Komplexni pozemkové upravy pro obec Raby
nebyly do dne vydani zpravy o uplatiovani zahajeny. Celé uzemi obce je Uzemim s
archeologickymi nalezy. Dale nedoSlo ke stanoveni novych ochrannych pasem dopravni a
technické infrastruktury ani dalSich limitd vyuziti uzemi vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich
predpisU.

Dne 1. 1. 2013 nabyla ucinnosti novela stavebniho zakona 183/2006 Sb. v€etné jejich
provadécich predpis(. Dle bodu 4 Piechodné ustanoveni Cl. Il zakona &. 350/2012 Sb., kterym
se méni zakon 183/2006 Sb. stanovi, Ze: ,Casti tlzemné planovaci dokumentace, ktera podle
zakona 183/2006 Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti UCinnosti tohoto zakona, nemohou

dokumentace vypustény“. - V UP Raby neni obsazeno pfedkupni pravo pro prvky USES.

Je nutno respektovat ustanoveni novelizovanych vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.
Obé provadéci vyhlasky stavebniho zakona byly novelizovany Vyhlaskou ¢&. 418/2022 Sb.,
ktera nabyla ucinnosti dne 1. 1. 2023. Do novelizovanych provadécich vyhlasek stavebniho

8




Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Raby Spis 73828/2021

zakona byla doplnéna zejména uprava podrobnosti jednotného standardu tzemné planovaci
dokumentace. Navrh Zmény &.2 UP Raby uvede Gzemni plan do souladu s pozadavky
novelizovanych Vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb.

¢ Vyhodnoceni negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

Od doby vydani UP Raby nebyly zaznamenany pfi realizaci jednotlivych zamérd zadné
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Vydany Uzemni plan vytvari pfedpoklady pro
harmonicky rozvoj obce, s dirazem na vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zzivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel tzemi. UP Raby
respektuje stavajici hodnoty Uzemi (nékteré kulturni nemovité pamatky &i prvky drobné
architektury — kfizky, Bozi muka atd.) a kvality Zivotniho prostredi

b) Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladi a tzemni studie krajiny

V dobé vydani UP Raby byly v platnosti Uzemné analytické podklady (dale jen ,UAP*) SO
ORP Pardubice zpracované v prosinci 2010 — 1. aktualizace. V dobé& zpracovani navrhu
zpravy o uplatfiovani je platna uplna 5. aktualizace UAP z prosince roku 2020.

Obec Raby je rozvijejici se obec v atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti. Obec
Raby je charakteristicka dobrou ob&anskou vybavenosti s moznosti kazdodenni rekreace.
V obci byl zaznamenan mirny narust poctu obyvatel, zajmu o bydleni, vy$Si pramérny vék,
vySSi vzdélanost, starnuti populace, nizka nezaméstnanost a minimum pracovnich pfilezitosti.
Obyvatelé musi dojizdét za praci a vysSi vybavenosti. Obec se nachazi v hodnotné pfirodni
partii kolem NKP Kunéticka hora. Pfirodni pilif je hodnocen jako dobry, pilife socialni a
hospodarsky jsou oslabené.

Dle UAP z roku 2020 je obec Raby na zakladé vyhodnoceni vyvaZzenosti izemnich podminek
zarazena dle charakteru obce do skupiny B (obec vazana na jadro ORP). Z hlediska
vyvazenosti tfi pilifi obec Raby spada do kategorie 3a — pilif pfirodni je hodnocen jako dobry,
socialni a hospodarsky pilif jsou hodnoceny jako oslabené.

UAP z roku 2020 predkladaiji obci nasleduijici problémy a stiety k feseni:

- Zastavba pod Kunétickou Horou, naruseni krajinného razu, naruSeni NKP (feSitelné nastroji
UP Raby)

- StFet navrhované zastavby s OP NKP Kunéticka Hora (A8a) (Fesitelné nastroji UP Raby)

- Nesoulad prvkt USES - na SV okraji katastru obce (fesitelné nastroji UP Raby)

Uzemni studie krajiny ORP Pardubice (dale jen ,uzemni studie krajiny*)

V dobé zpracovani zpravy o uplatfiovani je platna uzemni studie krajiny, jejiZ moznost vyuziti
byla schvalena dne 22. 5. 2019.

Z uzemni studie krajiny pro obec Raby vyplyvaji nasledujici problémy k feseni:

Urbanistické: - Negativni rozhrani mezi sidlem a krajinou;
- Rizikové praniky zastavitelnych ploch;
- Naddimenzované zastavitelné plochy pro bydlent;
- Riziko srlstu s obci Brozany.

Navrhy a doporuceni dle tzemni studie krajiny:
V mistech zjisténych negativnich rozhrani vytvofit izolacni pas zelené, ktery zatraktivni
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pfechod do krajiny (ONR-067 a ONR-068). U zastavitelnych ploch s rizikovym prinikem do
krajiny zajistit jejich lepSi zaclenéni do krajiny, ¢ehoz Ize docilit dodrzenim stavajiciho razu
zastavby, dostatkem zelené v téchto plochach a pozvolnym prechodem do krajiny, v plochach
pro obytnou zastavbu orientaci zahrady do krajiny, pfipadné vymezenim pasu izolacni zelené
pfi hranici zastavitelné plochy a volné krajiny. V pfipadné zméné dzemné planovaci
dokumentace uprednostriovat vypousténi zastavitelnych ploch s vymezenymi rizikovymi
praniky. PFi vymezovani zastavitelnych ploch klast vétsi diraz na zjisténi rozvojové potfeby
sidla a kapacitu krajiny tyto zastavitelné plochy pojmout. V misté rizika srastani sidel provést
revizi zastavitelnych ploch a zachovat nezastavéné uzemi tak, aby byla zachovana
prostupnost krajinou pro Zivoéichy i pro élovéka (ZNU-009).

Vodni rezim: - Vysokeé riziko vysychani drobnych vodnich tokld. Zastavéna uzemi nedostatecné
chranéna pfed povodnémi.

Navrhy a doporucéeni dle tzemni studie krajiny:

Vychodni ¢ast uzemi je vhodné obohatit o ekologicky stabilni krajinné prvky, které se budou
podilet na zlepSeni vodniho rezimu v krajiné. DileZité je kontrolovat technicky stav stavajici
cyklostezky, ktera je vedena po télese hraze, které pini protipovodriovou funkci v tzemi.
Doporucuje se realizovat opatfeni vedouci ke zlepSeni morfologického stavu Rabského
odpadu. Doporucuje se realizovat opatrfeni proti vysychani vodnich toki. Podporovat zmény
povrchového odtoku na podzemni zalesriovanim, zménou konvenéniho zemédélstvi Ci
eliminaci ploSného odvodnéni. V suchych obdobich se doporu¢uje omezeni odbért vod z
vodnich toku.

Ohrozeni erozi (vodni, vétrnou): - Velké bloky orné pudy: Dily pudnich blokl zde nedosahuiji
stanovené limitni velikosti, jejich dal$i doplnéni zeleni je zadouci, neni vSak prioritni.

- Erozni ohroZeni: Obec patfi do NZO, z ¢ehoz plynou
omezeni v zemeédélském hospodareni, pfisnéjSi pravidla pro hnojeni a nakladani se
statkovymi hnojivy. Uzemi obce se rozklada jen v nejbliz&§im okoli Kunétické hory. V obci
nebyly identifikovany erozné ohrozené pozemky, ani ohrozené DSO. Dle informaci z obce jsou
problémy s odtokem na svazich Kunétické hory a zastavby. Podle pldné-klimatickych
vlastnosti se v izemi vyskytuji pfevazné pldy silné ohrozené vétrnou erozi, nicméné uzemi je
dobfe kryté pfed vétrem horou, lesnimi porosty, doprovodnou a rozptylenou zeleni.

Navrhy a doporuceni dle uzemni studie krajiny:

Velké bloky orné pady: Doplnéni pddnich blokd zeleni je vhodné, nikoliv vSak klicové.

Erozni ohroZeni: Proti vodni ani vétrné erozi nenavrhujeme Zadna opatfeni. Doplriujicim a
ucinnym opatfenim proti vétrné erozi je vysev meziplodin, ponechavani strnisté a
posklizriovych zbytkt na erozné ohroZenych pudach z divodu ochrany svrchni vrstvy pudy,
pasové stridani plodin.

Ochrana prirody a biodiverzity: - Stav pfirodnich hodnot v obci je spiSe stfedni. Krajina je
ekologicky mirné stabilni (KES = 0,8); ovSem vyméra cennéjSich pfirodnich ploch je nizka (0,9
% z rozlohy obce).

Navrhy a doporuceni dle tuzemni studie krajiny:

Doporuéeni odpovida skupiné obci Il. A se zhorSenym stavem (parametr KES hodnocen
stupném 2, parametr biotopy stupném3). Pro posileni pfirodnich hodnot pfi uvazeni vyméry
obce doporucujeme vymezit cca 5 ha ekologicky stabilnéjSich ploch a linii (ESP, ESL). V
pfipadé obce Raby se jedna zejména o revitalizace pfirodnich biotopt podél toku Kunéticky
odpad, dale remizky a aleje. Doporucujeme, aby min 50 % optimalné 90 % z této vyméry tvorily
plochy prirodnich biotopu, zejména to, co bylo v tGzemi kdysi zni¢eno: dostatecné Siroké
remizky, mokrady a revitalizovana okoli toku. Velikost pddniho bloku neélenéného zeleni je
potfeba nechat na max. 35 - 45 ha, vice viz hlavni text uzemni studie. Vhodné rozmisténi ESP
a ESL je ilustracné znazornéno v Hlavnim vykrese.

Uzemni systém ekologické stability:
- NBK K73 — chybi pokraovani z izemi Kunétic — vymezit NBK;
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- NBK K74 nespojity jednoduchy NBK;
- LBK — chybi pokracovani v uzemi Kunétic a napojeni na NBK.

Lesnictvi: Lesnatost je primérna (20,5 %). V obci se vyskytuji lesni plochy po celém uzemi
obce, zejména v3ak ve stfedu v okoli Kunétické hory. Pouze na jihu nejsou lesni plochy vlbec.

Navrhy a doporucéeni dle tzemni studie krajiny:

Z hlediska lesnatosti a rozloZeni lesa v tzemi, neni potfeba Fesit. Z dlouhodobého hlediska je
vhodné postupnd zména druhové skladby s vysSim podilem listnatych dfevin, tak aby
odpovidaly stanovistnim podminkam.

Rekreace a turisticky ruch: - Absence upraveného parkovisté pod hradem Kunéticka hora;
- Cyklotrasa vedena po silnici.

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadifazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a politikou uzemniho rozvoje

e Politika tzemniho rozvoje CR

UP Raby byl vypracovan v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,PUR CR*)
schvalenou usnesenim vlady CR &. 929/2009 dne 20. 7. 2009.

Ke dni sepsani navrhu zpravy o uplatfiovani byly schvaleny nasledujici aktualizace PUR CR:
— Aktualizace &. 1 PUR CR schvéalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276,

— Aktualizace ¢. 2 PUR CR schvalené usnesenim viady ze dne 2. zafi 2019 ¢&. 629,

— Aktualizace ¢. 3 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 ¢&. 630,

— Aktualizace &. 5 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833.

Dle platného znéni PUR CR se fe$ené Uzemi nachazi v rozvojové oblasti OB4 — rozvojova
oblast Hradec Kralové / Pardubice

UP Raby respektuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, a to konkrétné ¢l. 14 — 32 v kap. 2 PUR CR.

Re$enym spravnim Gzemim obce neprochézi Z4dna rozvojovéa osa republikového vyznamu,
toto uzemi neni zafazeno do specifickych oblasti republikového vyznamu s potfebou feseni
problému z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi.

e Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

V obdobi zpracovani UP R&by byla pro spravni Gzemi obce zavazna Uzemné planovaci
dokumentace vydana krajem, tj. Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ,ZUR
Pk*), vydané 26. 4. 2010, které nabyly ucinnosti dne 15. 6. 2010. V dobé zpracovani navrhu
zpravy o uplatiiovani jsou platné Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni
vydané Aktualizace &. 3 (dale jen ,platné ZUR Pk*), ktera nabyla G&innosti dne 12. 9. 2020

Platné ZUR Pk stanovuji pro Gzemi feSené UP Raby pfedevsim nasledujici priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:
(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje.
Pfitom se soustfedit zejména na priority stanovené v odrazkach a) — d)

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych €innosti na uzemi
kraje, pfitom se soustiedit zejména na pozadavky stanovené v odrazkach a) — g).
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Uvedené priority tzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi jsou UP
Raby respektovany.

Platné ZUR Pk zptesiiuji z PUR CR vymezenou rozvojovou oblast OB4 Hradec Kralové —
Pardubice, do niz feSené uzemi spada a zaroven stanovuji pro feSené uzemi nasledujici
zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v rozvojove oblasti OB4
Hradec Kralové — Pardubice:

a) zlepSit vazby Pardubic na stavajici D11 novou trasou /36 a na budouci
dalnici D35 ve sméru 1/36 (Casy)

i) zlepSit propojeni v koridoru 1/36 (severovychodnim smérem) Pardubice —
Holice (- Kostelec nad Orlici)

m) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi

n) dotvaret krajinu s cilem zvy3eni jeji estetické hodnoty a ekologické stability

Platné ZUR Pk stanovuji nasledujici Ukoly pro Gzemni planovani v rozvojové oblasti OB4
Hradec Kralové — Pardubice:

a) zpresnit koridory dopravy, vymezené v ZUR

c) provéfit moznosti zlepSeni silniéni sité ve vazbach na vybranou
komunikaéni sit, sledovanou v ZUR - 1/36, D 35

d) respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot
stanovenych v odst. (115) az (118)

e) Vv uzemnich planech obci FeSit vazby navazujici silniéni sité na budouci
MUK na dalnici D35 s cilem sniZit zatiZzeni obytného Uzemi sidel

Uzemi obce Raby neni sougasti zadné specifické oblasti krajského vyznamu a neni sougasti
ani zadné rozvojové osy krajského vyznamu.

Dle vykresu vefejné prospé&snych staveb a opatfeni platnych ZUR Pk neni na Gzemi obce
Raby vymezena vefejné prospésna stavba v oblasti dopravy. Dale je na Uzemi obce vymezeno
vefejné prosp&sné opatfeni USES oznadeno jako U04 - Nadregionalni biokoridor K 74
Bohdane& — Uhersko. V Aktualizaci &. 3 ZUR Pk doslo ke zmé&né vymezeni NRBK K73 a K74
v prostoru mezi Kunéticemi a Holicemi. Dle znéni Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje
je nutna koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci s nadfazenou dokumentaci u ploch a
koridor(l verejné prospésnych staveb a opatfeni. Zmény tras nadregionalnich biokoridoru
budou feseny v navrhu Zmény &. 2 UP Raby.

Platné ZUR Pk vymezuiji na Gzemi kraje krajinné typy charakterizované pfevazujicim nebo
uréujicim cilovym vyuzitim a krajiny pfedstavujici unikatni tzemni jednotky charakterizované
jedinecnosti a neopakovatelnosti krajiny. Krajiny pfedstavujici unikatni dzemni jednotky
charakterizované jedineénosti a neopakovatelnosti krajiny byly do ZUR Pk zapracovany jeji
aktualizaci €. 3. Oboje je pak zakresleno ve Vykresu krajin, pro které se stanovuiji cilové kvality
ZUR Pk. Dle tohoto vykresu je celé Gzemi obce zafazeno do Uzemi s ptedpokladanou vyssi
mirou urbanizace, prevazna ¢ast spravniho uzemi obce Raby je pak vymezena jako krajina
lesozemédélska, jih uzemi je fazen do krajiny zemédélské, severozapadni ¢ast do krajiny lesni
a jihozapadni €ast pak do krajiny sidelni. Co se tyCe krajin pfedstavujicich unikatni uzemni
jednotky, tak je uzemi obce Raby soucasti Krajiny 01 Pardubicko.

Dle ¢&l. 123 je ukolem Uuzemniho planovani upfesnit v uzemnich planech zasady pro jednotlivé
krajinné typy a pro udrzeni &i dosazeni cilovych kvalit krajin; pro krajinu lesni jsou tyto zasady
stanoveny v €l. 127, pro krajinu lesozemédélskou v €l. 131, pro krajinu zemédélskou v €l. 133,
pro krajinu sidelni v ¢l. 135 a pro uzemi s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace jsou zasady
uvedeny v &l. 137. Tyto zasady jsou UP_Raby respektovany. Spoleéné ukoly pro tuzemni
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planovani v oblasti koncepce krajiny a zasady pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajin
jsou pak uvedeny v &l. 1370 textové &asti ZUR Pk. Tyto spoleéné Ukoly a zasady (&l. 1370)
jsou soucasti ZUR Pk od vydani jejich aktualizace ¢. 3. Do Navrhu zmény &. 2 UP Raby tak
bude zapracovano zpiesnéni tkolii a zasad uvedenych v él. 1370 platnych ZUR PK pro
udrzeni i dosazeni cilové kvality krajiny 01 Pardubicko.

Z vy$e uvedeného lIze konstatovat, Ze v ramci navrhu Zmény &. 2 UP _Raby je nutné
zohlednit zménu tras nadregionalnich biokoridort K73 Bohdane¢ — Vysoké Chvojno a
K 74 Bohdaneé - Uhersko. Do navrhu zmény é. 2 UP Raby bude zapracovano platné
znéni ZUR Pk.

d) Vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.
4 stavebniho zakona

UP Raby vymezuje pro rozvoj obce dostatek zastavitelnych ploch. Potfebné zaméry vystavby
umoziuji jak zastavitelné plochy uzemniho planu, tak plochy (proluky) v ramci zastavéného
uzemi.

Ve stabilizovaném uzemi byly v uplynulém obdobi zrealizovany 2 rodinné domy v ploSe se
zpusobem vyuziti Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské. Dile doslo
k vystavbé hasiCské zbrojnice v ploSe se zplsobem vyuziti OM — obCanské vybaveni —
komercni zafizeni mala a stfedni. Jeden rodinny dim byl realizovan ve stabilizované plose se
zpUsobem vyuziti SV - plochy smiSené obytné — venkovské a doslo k vystavbé rekreacniho
domu ve stabilizované ploSe se zpusobem vyuziti RZ — plochy rekreace — zahradkové osady.

Ve stabilizovanych plochach zastavéného uzemi obce dochazelo ve sledovaném obdobi dale
ke stavebnim upravam a pfistavbé obecniho ufadu, k vystavbé cyklostezky Hradec Kralové —
Pardubice: Stezka mechu a perniku a ke stavebnim upravam stavajicich RD ¢&i jejich
pristavbam a vystavbé staveb s bydlenim souvisejicich (garaze, zahradni domky atd.).

O ¢innosti v zastavitelnych plochach informuje nasledujici shrnuti:

Z1 — vyuziti OS (0 m? z 51 687 m?)

» plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — nevyuzito
Z4,75 a Z9 —vyuziti SV (2 157 m? ze 61 356 m?)

» plocha smiSené obytna — venkovska — 11,7 % vyuzito; 88,3 % nevyuzito
Z3 — vyuziti BV (2 065 m?z 163 306 m?)

» plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské — 1,3 % vyuzito; 98,7 % nevyuzito
Z2,276, Z7, Z8 — vyuziti OM (0 m? z 10 337 m?)

» plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni — nevyuzito

O &innosti v prestavbovych plochach informuje nasledujici shrnuti:

P1 — vyuziti SV (1 600 m? z 1 600 m?)
» plocha smiSené obytna — venkovska — 100 % vyuzito

Navrh rozvoje obsazeny v UP Raby:

Obec se nachazi ve spadové oblasti Pardubic, se snadnym napojenim na mésto Sezemice.
Trvaly zajem o stavebni parcely v obci vychazi zejména ze snadné dostupnosti okolnich mést
a z kvalitniho prostfedi v obci.
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Demograficky vyvoj obce Raby:
-1.1971 — 720 ob., r. 1980 — 650 ob., r. 1990 — 814 ob., uzemni zména r.1991 — 508 ob., r.
1995 — 470 ob., r. 2000 — 536 ob., r. 2005 — 587 ob., r.2010 — 601 ob.

Plochy pro bydleni vymezené v uzemnim planu:

-zastavitelNA plocha Z3.... ..., 163 306 m?
- zastavitelNa PlOCha Z4.... ... 18 505 m?
-zastaviteln@ plocha Z5. ... ..., 40 673 m?
- zastavitelnd pPlocha Z9..........oouiii e, 6 178 m?
- prestavboveé plocha P, .. ..., 1 600 m?
S CBIKEIM L. 230 262 m?

Odborny odhad potieby rozvojovych ploch pro bydleni:

- pozadavky vyplyvajici zdemografick€ho VYVOje ...........coiiiiii s 60 b.j
- pozadavky vyplyvajici z nechténého souZiti ... 20 b,
- pozadavek vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti (vliv blizkosti centra pfedpokladané
(0 [0 EY U] o] o T0 LS 1) PP PPPPPPP PP 80 b,
7= | =T 00 P 140 b.j

Vzhledem k pozadavku na vystavbu byt(l pfevazné v izolovanych RD a k charakteru obce se
pfedpoklada plodna potfeba na 1 RD (v€. pfislusnych ploch komunikaci a vefejnych
prostranstvi) — 1250 mZ.

Potfeba ploch pro bydleni = 160 x 1250 = 200 000 m?

Zaveér: Husté zastavéné stavajici zastavéné uzemi (mimo jednotlivé ojedinélé pFipady) dalsi
zastavbu v prolukach apod. neumoziiuje. V feSeném uzemi je odhadovana celkova potfeba
cca 200 000 m? ploch pro bydleni v rodinnych domech a rekreaci.

Plochy pro bydleni vymezené v UP maji celkovou vyméru 230 262 m? coZ pievysuje
odhadovanou potfebu o cca 15 % a je tak vytvofena zadouci rezerva (metodicky pokyn UUR
2008, Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch: ,,...... Pfitom je vS8ak nutno uvazovat i s pfiméfenou rezervou. Cilem tak
neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, protoze tim by mohlo dochazet k
prudkému narlstu cen pozemkl. Nabidka musi byt vzdy o néco vy$Si nez poptavka.).

Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni neni v sou¢asné dobé& ani v horizontu
nejblizSich 4 let (tj. do zpracovani dalsi zpravy o uplatfiovani uzemniho planu) nutné, jelikoz
zastavénost pozemku ve vymezenych zastavitelnych plochach pro bydleni je v ploSe Z3 1,3
% a vploSe Z4 11,7 %. Plochy pro bydleni jsou tedy navrzeny v dostate€ném rozsahu.
V uzemnim planu Raby zbyva v zastavitelnych plochach pro bydleni zastavét uzemi o rozloze
22,044 ha.

Zastavitelné plochy nepobytové funkce ve sledovaném obdobi nevykazaly Zadné vyuziti.
Zastavitelné plochy nepobytovych funkci jsou vymezeny v dostateéném rozsahu. V tzemnim
planu Raby pro tyto plochy zbyva zastavét izemi o rozloze 6,2024 ha.

Pfestavbova plocha s oznacenim P1 byla vyuzita na 100 %. Dale nejsou vymezeny Zadné
dalSi pfestavbové plochy.
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e) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatfnovani
uzemniho planu z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadud, véetné
potreby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Neptedpoklada se zpracovani vyhodnoceni vlivil navrhu Zmény &. 2 UP Raby na udrzitelny
rozvoj uzemi. Na uzemi obce Raby se nachazi prvek soustavy NATURA 2000 - Evropsky
vyznamna lokalita Kunéticka hora (déle jen ,EVL*). Zadny z navrh na zménu Uzemniho planu
nezasahuje pfimo do pozemku, na kterych je uvedena EVL vymezena. Nejblize EVL je navrh
na zménu Uzemniho planu feSici zménu funkéniho vyuziti pozemku p. €. st. 218 a p. €. 165/2
v k. 0. Raby. Nepredpoklada se pozadavek na vyhodnoceni vlivi navrhu Zmény &. 2 UP Raby
na Zivotni prostfedi. Toto konstatovani vychazi z pfedpokladu, Ze nize uvedené navrhy na
zmeénu uzemniho planu nenaplini pfedmét posuzovani vlivli na zivotni prostfedi dle zaméru
uvedenych v pfiloze &. 1 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakond (zéakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi), ve
znéni pozdéjsich predpisu, v ramci projednani navrhu zpravy o uplathovani.

f) vyvhodnoceni potreby pofizeni zmény izemniho planu nebo nového tzemniho
planu

Uzemni plan neni v souladu s vydanou Aktualizaci &. 3 Zasad Gizemniho rozvoje Pardubického
kraje. Tuto aktualizaci uzemné planovaci dokumentace je tfeba zapracovat do nasledujici
zmény uzemniho planu.

Dale je nutno respektovat ustanoveni novelizovanych vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006
Sb. a vnasledujici zméné uzemniho planu uvést dokumentaci do souladu s témito
novelizovanymi vyhlaskami. Obé provadéci vyhlasky stavebniho zakona byly novelizovany
Vyhlaskou €. 418/2022 Sb., ktera nabyla ucinnosti dne 1. 1. 2023. Do novelizovanych
provadécich vyhlaSek stavebniho zakona byla doplnéna zejména uprava podrobnosti
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace.

Dne 1. 1. 2013 nabyla u&innosti novela stavebniho zakona 183/2006 Sb. v&etné jejich
provadécich predpisu. Dle bodu 4 Pfechodna ustanoveni Cl. Il zakona &. 350/2012 Sb., kterym
se méni zakon 183/2006 Sb. stanovi, ze: ,Casti lzemné planovaci dokumentace, ktera podle
zakona 183/2006 Sb., ve znéni u€inném ode dne nabyti uc€innosti tohoto zakona, nemohou
byt jeji soucasti, se nepouziji a pfi nejbliz§i aktualizaci nebo zméné musi byt z této
dokumentace vypustény“. Uzemni plan neobsahuje &asti, které by byly v rozporu s novelou
stavebniho zakona ucinnou od 1. 1. 2013.

Vzhledem ke skute€nosti, ze ve sledovaném obdobi doSlo ke zméné podminek, za nichz byl
Uzemni plan vydan, doporuéujeme do nasledujici zmény uUzemniho planu tyto zmény
podminek zapracovat.

Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu se nepodava, nebot skutec¢nosti uvedené pod
pismeny vtomto navrhu zpravy o uplathovani nejsou takového rozsahu, aby podstatné
ovlivnily koncepci platného UP Raby a bylo nutné poFidit novy tzemni plan.
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g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho
planu v rozsahu zadani zmény uzemniho planu nebo zadani tzemniho planu, je-
li vyhodnoceni podle pismene f) kladné

Z Navrhu zpravy o uplatiiovani nevyplyva bezodkladna potfeba dalsi zmény UP Raby. Pred
vypracovanim navrhu zpravy o uplatfiovani obdrzela obec Raby od pofizovatele Zadost o
sdéleni moznych problému v souvislosti s uplatfiovanim uzemniho planu a o pfedani navrhu
na zménu Uzemniho planu od ob&anl obce a jinych. Obec Raby predala pofizovateli celkem
6 navrh(l na zménu UP Raby. Dle ustanoveni § 46 odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel
obdrzené navrhy posoudil a se svym stanoviskem jej pfedlozil k rozhodnuti zastupitelstvu
obce. Zastupitelstvo obce Raby na svych zasedanich konanych ve dnech 24. 3., 26. 5. a 4. 8.
2022 schvalilo 5 ze 6 predlozenych navrhd na zménu UP Raby. Jeden ze schvalenych navrhi
je soudasti pofizené Zmény &. 1 UP Raby, kterou pofizoval Obecni Ufad Raby postupem dle
§ 6 odst. 2 stavebniho zakona. Dal$i zastupitelstvem obce schvalené navrhy na zménu UP
budou provéfovany v ramci pofizovani Navrhu zmény &. 2 UP Raby a jsou soudasti tohoto
navrhu zpravy o uplatfiovani (viz nize).

Projektant Navrhu zmény &. 2 UP Raby provéfi nasledujici zadméry vyplyvaijici z usneseni

Zastupitelstev obce Raby:

» zménu uzivani staveb, ploch a nadvofi na pozemcich p. &. st. 58/2, 239, 253 a p. €. 44/2,
470, 484/2, 484/3, 48411, 484/5, 484/4, 134/2, 134/1 a 134/3 za ucelem rozSifeni vyroby a
skladovani. Dle pfedloZzeného navrhu slouzi stavba na pozemku st. p. €. 253 pro vyrobu a
skladovani vyrobkl studené kuchyné. Pro dalSi rozvoj a zejména zajisténi hygienickych
pozadavki je nutné navrzené stavby stavebné upravit pro skladovani a vyrobu potravin (viz
obr. 1).

Obr. 1: Re$ené Gzemi na vyfezu hlavniho vykresu Gzemniho planu
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» zménu funkéniho vyuziti pozemk p. €. st. 380 a p. €. 200/105 v k. U. Raby. Navrhovatel by
chtél, aby byly pozemky v uzemnim planu zafazeny do ploch rekreace. Dle navrhovatele
pozemky neplni funkénost lesniho pozemku. Zamérem je pozemky oplotit. V soucasné
dobé jsou pozemky v katastru nemovitosti vedeny jako zahrada s rekreanim objektem (viz
obr. 2).

Obr. 2: Re$ené Gzemi na vyfezu hlavniho vykresu izemniho planu

e 200117 Efiit.

> pokus o smirnou opravu aktualné platného UP Raby na pozemcich p. &. st. 48/1, 48/2, 176,
a p. ¢. 158/2, 158/3, 159/2, 160/4, 160/5, 160/9 v k. U. Raby (cely oploceny areal tzv.
Lov€iho zamecku) do podoby odpovidajici stavu pfed zahajenim podnikatelské Cinnosti
navrhovatele, tzn. do stavu od IV. zmény UPSU Pod Kunétickou horou z roku 2001, aby se
navrhovatel nemusel branit novou Zalobou (viz obr. 3).

Navrh je navrhovatelem popsan nasledovné:
1.

Udaje o navrhované zméné vyuziti plochy na Gizemi obce

Predmétem navrhu je cely oploceny areal tzv. Lovéiho zameeku, ktery byl od IV. zmény UPSU
Pod Kunétickou horou z roku 2001 aZ do nabyti u€innosti nového UP Raby (12. 2. 2021) veden
jako stabilizovana plocha ob¢anského vybaveni a podnikatelskych aktivit.

Aktualné platny uzemni plan zmensSil plochu obcéanské vybavenosti uréenou k
podnikani uvniti oploceného arealu Lovéiho zamec€ku (dnes Pernikové chaloupky) ve
prospéch nezastavitelné plochy specifické zelené s hlavnim uéelem vyuziti jako
biocentrum.

Je jenom ucelovym tvrzenim, Ze zména uzemniho planu umoziiuje uzivat cely oploceny areal
beze zmény! Systém ekologické stability (biocentrum), jenZ je dle definice zakona o ochrané
pfirody a krajiny z roku 1992 "vzajemné propojeny soubor prirozenych i pozménénych, avsak
pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu”, ma ze zakona zcela jiny ucel
a pozadavky nez plochy obCanského vybaveni k vykonu Zivnostenské €innosti.

Tento navrh na pofrizeni zmény UP Raby je pokusem o smirnou opravu aktualné
platného UP Raby v oploceném arealu Lovéiho zameéku do podoby odpovidajici stavu
pred zahajenim podnikatelské éinnosti navrhovatele, tzn. do stavu od IV. zmény UPSU
Pod Kunétickou horou z roku 2001, aby se navrhovatel nemusel branit novou zalobou.
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2.
Udaje o souéasném vyuziti ploch dotéenych navrhem navrhovatele

Jedna se o dlouhodobé urbanizovany areal pod legalnim spoleénym oplocenim (od r. 1965),
ktery prioritné slouzi jako provozni zazemi budov s jednim funkénim vyuzitim (zastavény
stavebni pozemek dle § 2 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona), na kterém jsou kromé porostu
ovocnych a lesnich dfevin velké plochy bezlesi, travnatych ploch, venkovniho sportovisté s
volejbalovym hfigtém, dfevnikem, pozlstatky zdéného chlivku a skleniku z dob Ustavu socialni
péce, divadelni kulisy, zahonky, zahradni a parkova uprava terénu, vybéhy pro zvifata, ploty
pro regulaci pohybu lidi, nau¢né stezky a panely, 3 historické studny, rozvody vody k zalévani,
kanaliza¢ni Sachty a potrubi, venkovni rozvadéce a rozvody elektfiny.

VSechny pozemky uvnitf ze vSech stran oploceného a uzavieného arealu jsou sice z
historickych divodu v katastru nemovitosti stale jesté formalné vedeny jako ,pozemky lesni*,
avsak s legislativné pfipustnym vyuZitim dle evidence v KN jako ,sportovisté a rekreacni
plocha® a v souladu se zakonnou definici plochy ,ob&anského vybaveni“ (dle stavebniho
zakona oznacuje “stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva”).

V souladu s dfive platnym Uzemnim planem (ktery od roku 2001 celou lokalitu Lov¢&iho
zamecku definuje jako plochu ob&anského vybaveni a podnikatelskych aktivit) jiz od pocatku
naseho pusobeni v oploceném aredlu od 1. 10. 2003 a v navaznosti na jeho pfedchozi uzivani
Ustavem socialni péée k jinym neZ lesnim G&eldm jsou nejenom budovy, ale i samotné
pozemky p. ¢. 158/2, 158/3, 159/2, 160/4, 160/5 a 160/9 v k. u. Raby, radné ohlasenou a
uredné povolenou venkovni provozovnou zivhostenského podnikani dle § 17 zakona ¢&.

prostranstvim, ale ma v souladu s timto zakonem vymezenou ,prodejni nebo provozni dobou
uréenou pro styk se spotrebiteli®, a to pro nasledujici zivnosti a obory ¢innosti:
1. Hostinska &innost
Chov zvifat a jejich vycvik (s vyjimkou zivoc€iSné vyroby)
Zprostfedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod
Cinnost informaénich a zpravodajskych kancelaFi
Realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti
Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudku
Reklamni €innost, marketing, medialni zastoupeni
Navrharska, designérska, aranzérska €innost a modeling

WooNOU R WN

10. Fotografické sluzby

11. Pfekladatelska a tlumocnicka Cinnost

12. Provozovani cestovni agentury a pravodcovska ¢innost v oblasti cestovniho
ruchu

13. Mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurzl, Skoleni, v€etné lektorské
Cinnosti

14. Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, pofadani
kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhu, prehlidek, prodejnich a obdobnych
akci

15. Provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni
¢innosti

16. Poskytovani technickych sluzeb

17. Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
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Na ¢&trnactileté plsobeni navrhovatele v arealu Pernikové chaloupky (od roku 2004) navazal
divadelni klub KRALOVSTVi PERNIKU, z. s., ktery od roku 2018 rozsifil a transformoval
uspésny Zivnostensko-spotfebitelsky produkt na divadelni happening komunitniho
zazitkového programu pohadkového Kralovstvi perniku®, v némz dle schvalenych Stanov “si
Jeho &lenové vyberou své zaZitkové role (napriklad Zebrak, Jeni¢ek nebo Marenka, kantor se
Zaky, tovarys, kupec, femesinik, statkar, hrabé s druZinou,...) s jejich Zivotnimi davkami dle
hodnoty vstupniho viza a navzajem se obdarovavaji, navazuji mezilidské kontakty a poskytuji
si rekvizity, gastronomické zaZitky, zabavu, vzdeélavani, sportovni i kulturni aktivity a socialni
pomoc véetné cinnosti nezavislé odborové organizace s cilem chranit a prosazovat
hospodarské a socialni zajmy tzv. seskupeni Fadnych ¢lent pfed zaméstnavateli i statem.”.

Jeho podstatou je kolektivni ochotnicka divadelni produkce (happening) na motivy
znamych pohadek, literarnich dél a filmu, odehravajici se na izemi celého oploceného
arealu tzv. Lovéiho zamecku, ktery je v souladu se zakonnou definici zastavéného stavebniho
pozemku, s dfive platnym uzemnim planem od roku 2001 do 11. 2. 2021 a s ufedné povolenou
venkovni Zivhostenskou provozovnou navrhovatele (od roku 2004) uzZivan jako velké jevisté
pro ochotnickou divadelni produkci vice nez 4 tisice radnych a rocné cca 20-30 tisic
testovacich ¢lenl zapsaného spolku a odborové organizace.

3.
Davody pro pofizeni zmény uzemniho planu

1. K podani navrhu na zménu UP Raby nas dopisem ze dne 22. 11. 2014 &. j. 234/11/2014/st
vyzvala byvala starostka obce Zdenka Morchova.

2. Navrhovatel KAM NA PARDUBICKU s. r. o. je vlastnikem pozemku p.¢. st. 48/2, st. 176,
159/2, 160/4, 160/5 a 160/9 a jejich soucasti (vCetné staveb) zapsanych v katastru
nemovitosti pro katastralni uzemi Raby na listu viastnictvi 1029 a opravnénym z vécného
predkupniho prava k pozemkum p.¢. st. 48/1, 158/2 a 158/3 a jejich soucastem (v€etné
staveb) zapsanym v katastru nemovitosti pro totéZ katastralni uzemi na listu viastnictvi
683.

3. Navrhovatel souasné na zakladé plné moci zastupuje ing. Petra Mlejnka, ktery je
vlastnikem pozemku p.C. st. 48/1, 158/2 a 158/3 jejich soucasti (vCetné staveb)
zapsanych v katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Raby na listu viastnictvi 683.

4. Pozemky p.C. st. 48/1, st. 48/2 a st. 176 v k.U. Raby (s ohledem na skutecnost, Ze vSechny
nemovitosti zminéné v tomto navrhu se nachazi v k.u. Raby, neni oznaceni k.u. v dalSim
textu uvadéno) jsou v katastru nemovitosti evidovany jako ,zastavéna plocha a nadvofi.*
Pozemky p.¢. 158/2, 158/3, 159/2, 160/4, 160/5 a 160/9 jsou v katastru nemovitosti
zapsany jako ,lesni pozemky“ se zpUsobem vyuziti ,sportovi§té a rekreacni plocha“.
VSechny pozemky jsou soucasti jediného aredlu provozovaného nejpozdéji od roku 1965
pod spoleénym oplocenim zprvu jako tzv. Lov&i zamecek, pozdéji jako Domov dlichodcl
Raby, nasledné jako Ustav socialni pé&e Raby, v soudasnosti pak jako KRALOVSTVIi
PERNIKU (Pernikovéa chaloupka), jehoZ provozovatelem je navrhovatel. Podle stavebni
dominanty je popsany soubor nemovitosti (areal) pod spoleCnym oplocenim nejcastéji
oznacovan jako ,Aredl Lov€iho zamecku®, coz je oznaceni pouzivané i v uzemnim planu
Raby.

5. Popsany fakticky stav vznikl z podstatné &asti jiz v obdobi mezi svétovymi valkami, kdy
byly budovy &.p. 38 a €.p. 58 (tzv. LovCi zamecek) upraveny na penzion a z pozemk p.¢.
158/2, 158/3, 159/2, 160/4, 160/5 a 160/9 bylo vytvofeno jeho pozemkové a provozni
zazemi - zamecky park. Po znarodnéni byly budovy a zamecky park Ministerstvem
zemédélstvi pfidéleny MNV v Pardubicich k vyuZiti pro socialni sluzby; v navaznosti na
to byl v aredlu zfizen a provozovan Domov dichodcu v Rabech, od roku 1965 zménény
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na Ustav socialni péSe pro mentalné postizené Raby. Po roce 1973 byla uvnitf
oploceného arealu vystavéna nova provozni budova €.p. 151 na nové oddéleném
pozemku st. 176 v k.u. Raby. Tento stav trval i po vydani vSech nemovitosti v arealu podle
predpisu 0 majetkové restituci pravni pfedchiadkyni ing. Petra Mlejnka, a to az do roku
2003, kdy zacal byt cely areal Lov€iho zamec¢ku vyuzZivan pro provozovani Muzea perniku
(Pernikové chaloupky). V souvislosti s popsanym zplisobem uzivani byly na pozemcich
p.C. 158/2, 158/3, 159/2, 160/4, 160/5 a 160/9 v povalecném obdobi postupné provedeny
terénni a stavebni Upravy a zfizeny drobné stavby (hfisté, zpevnéné plochy, septik,
studny, inzenyrské sité apod.), pfi¢emz této funkci pozemkuU se podfizovala veSkera péce
o dfevinné porosty na nich rostouci.

6. V pfipadé pozemku p.€. 158/2, 158/3, 159/2, 160/4, 160/5 a 160/9 vSak popsany vyvoj ve
zpusobu vyuzivani nebyl promitnut do katastru nemovitosti, resp. do pfedchozi evidence
nemovitosti. Nyné&jSi pozemky p.C. 158/2, 158/3, 159/2, 160/4, 160/5 a 160/9 totiz po
vzniku oploceni arealu nebyly evidovany jako samostatné parcely, nybrz i pfes jejich
fyzické oddéleni oplocenim byly evidovany jako sou¢ast okolnich parcel lesnich pozemku
p. €. 158, 159 a 160. K jejich parcelnimu oddéleni doslo az v lednu 1991 (v pfipadé
pozemku p.¢. 160/5 pak az v roce 1994), s tim, ze do evidence nemovitosti (katastru
nemovitosti) byl pro oddélované pozemky pfevzat i Udaj o druhu puvodniho pozemku
(lesni pozemek) a o jeho pfislusnosti k lesnimu pldnimu fondu, byt skuteénému zpasobu
jejich uzivani neodpovidal.

7. Z hlediska nynéjSiho predmétu fizeni je vyznamné, Ze bez ohledu na stav zapisu v
katastru nemovitosti byl skute¢ny zplsob uzivani pozemkl p.€. 158/2, 158/3, 159/2,
160/4, 160/5 a 160/9 od roku 2001 zohlednén v platné tzemné planovaci dokumentaci.
Ve IV. zméné uzemniho planu sidelniho utvaru (dale téz ,,UPSU“) Pod Kunétickou horou,
schvalené zastupitelstvem obce Raby dne 5. 4. 2001, byl totiZ cely oploceny areal Lov¢iho
zameCku vcetné pozemkl p.C. 158/2, 158/3, 160/4, 160/5 a 160/9 vymezen jako
stabilizovana plocha OM ,obfanské vybavenosti a podnikatelskych aktivit®. resp. (u
pozemku p.¢. 159/2) jako stabilizovana plocha DS ,komunikace silni¢ni*.

8. Na zakladé tohoto funkéniho zarazeni navrhovatel v roce 2003 podepsal najemni
smlouvu na dobu 50 let a smlouvu o predkupnim pravu k nemovitostem v arealu,
zahjil na nich svoji podnikatelskou ¢&innost a zpracoval koncepci jejich
dlouhodobého vyuziti, ktera odpovida regulativim stanovenymi v tehdy platné
verzi UPSU Pod Kunétickou horou. Areal Lovéiho zameéku je v souladu s tim evidovan
jako venkovni provozovna dle § 17 odst. 1 zakona &. 455/1991 Sb., o Zivhostenském
podnikani, pro realizaci pfedmétu podnikani navrhovatele, pfi¢emz podle § 17 odstavce
4 zakona €. 455/1991 Sb. byla zpUsobilost provozovny posouzena pravé podle platného
uzemniho planu a na stav v ném zobrazeny je existence provozovny napfisté vazana.
Toto funkéniho zafazeni celé plochy arealu odpovida i § 2 odst. 1 pism. g) a § 2 odst. |
pism. k) bod 3 stavebniho z&kona, aktualné platny UP Raby dosavadni investice
navrhovatele mafi, a proto se bude v pripadé nedspéchu tohoto navrhu na porizeni
zmény branit soudné. PFipustné funkéni vyuziti plochy ZX v novém UP Raby vyluéuje
moznost dalSi existence venkovni Zzivhostenské provozovny, registrované na pozemcich
p.¢. 158/2, 160/4, 160/5 a 160/9 pro vykon hostinské €innosti, chov zvifat, zprostfedkovani
obchodu a sluzeb, velkoobchod a maloobchod, €innost informacnich a zpravodajskych
kancelafi, realitni Cinnost, sprava a udrzba nemovitosti, poradenskou a konzultani
¢innost, reklamni ¢innosti, navrharskou, designérskou, aranzérskou €innost a modeling,
fotografické sluzby, prekladatelskou a tlumocénickou c¢€innost, mimoskolni vychovu a
vzdélavani, provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni,
poradani kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhu, pfehlidek, prodejnich a obdobnych
akci, provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni
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¢innosti, poskytovani technickych sluzeb, provozovani cestovni agentury a privodcovska
¢innost v oblasti cestovniho ruchu, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin.
VétSina téchto €innosti je s pfipustnym funkénim vyuzitim ploch ZX v rozporu, coz zaklada
povinnost navrhovatele provozovnu uzavfit, ma-li byt dodrzeno ustanoveni § 17 odst. 4
zakona €. 455/1991 Sb., Zivhostenského zakona (,Podnikatel je povinen zajistit, aby
provozovna byla zplsobila pro provozovani Zivnosti podle zvilastnich pravnich
pfedpisi?®™.")

9. Neni pravdivé tvrzeni zpracovatele nového UP Raby, Ze pokud byly pozemky p. &. 158/2,
160/4, 160/5 a 160/9 vcetné vSech dalSich pozemku v arealu Lovéiho zamedku v dfive
platné uzemné planovaci dokumentaci zafazeny do funkéni plochy OM, stalo se tak v
rozporu s lesnim zakonem a zakonem €. 114/1992 Sb. Tyto pozemky byly do funkéni
plochy OM zarazeny dle jejich skuteéného uzivani a faktického stavu na zakladé
zavazného pokynu Okresniho uradu RRR/169/99 z 26. 5. 1999 dle novely stavebniho
zakona. Tento stav byl nasledné potvrzen i véemi navazujicimi zménami UPSU Pod
Kunétickou horou v&etné VI. zmény schvalené v roce 2008 a platil az do vydani nového
uzemniho planu Raby, ktery nabyl u¢€innosti 12. 2. 2021, tedy trval celych 20 let!

10. Ackoli podle judikatu Nejvy$diho spravniho soudu spravni organ neni opravnén
domyslet si vlastni definici pojmu ,,zastavéné stavebni pozemky“ s poukazem na
skute€nost, Ze stavebni pozemek neni zastaven Zadnou stavbou ve smyslu katastralniho
zakona, ale musi vychazet z toho, jak je obsah tohoto pojmu stanoven v § 2 odst. 1 pism.
c) stavebniho zakona a s touto definici charakteristiku konkrétnich pozemku porovnat
(srov. judikat dle rozsudku NejvysSiho spravniho soudu ze dne 30. 6. 2011, &. j. 4 Ao
4/2011-59), zpracovatelé nového UP Raby do oploceného aredlu na plochu
L2urbanizovanou“, zastavénou, vyuzivanou pro ,obfanské vybaveni a podnikatelské
aktivity“ (viz vyhlagka schvalujici IV. zmé&nu UPSU Pod Kunétickou horou) umistili &ast
biocentra RBC 1758. Dovnitf dlouhodobé legalné oploceného a urbanizovaného arealu
pod spoleénym oplocenim (od r. 1965), ktery prioritné slouzi jako provozni zazemi budov
s jednim funkénim vyuzitim (zastavény stavebni pozemek dle stavebniho zakona).

11. Podle ustanoveni § 3 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 114/1992 Sb. je uzemni systém ekologické
stability krajiny vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé
blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovhovahu. Podle § 4 odst. 1 téhoz zakona
stanovi podrobnosti vymezeni a hodnoceni systému ekologické stability a podrobnosti
plana, projektl a opatfeni v procesu jeho vytvareni Ministerstvo Zivotniho prostiedi
obecné zavaznym pravnim predpisem. Timto pfedpisem je vyhlaska €. 395/1992 Sb.
Podle § 1 pism. a) oznacené vyhlasky je biocentrum ,biotop [§ 3 pism. i) zakona] nebo
soubor biotop; v krajiné [§ 3 pism. k) zakona], ktery svym stavem a velikosti umoZzriuje
trvalou existenci pfirozeného &i pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému [§ 3
pism. j) zakona].“ Ustanoveni § 1 pism. b) téZe vyhlasky pak vymezuje pojem biokoridor,
jimz je ,uzemi, které neumoZzriuje rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou
existenci, avSak umoZriuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych
biocenter sit'.“ Z citovaného vymezeni je zfejmé, Ze migrace rozhodujici ¢asti organismu
musi byt umoznéna i v ramci biocentra, kdyz jinak by nebylo mozno hovofit o ,siti"
biocenter a nebyl by naplnén pozadavek zakonodarce na zajiSténi ,vzajemné
propojenosti®.

12. Umisténi RBC 1758 Kunéticko na zastavény stavebni pozemek p.¢. 158/2 je s popsanymi
pozadavky v diametralnim rozporu. Plot oddélujici pozemek od zbyvajicich Casti
biocentra znemozruje migraci podstatné ¢asti Zzivocichl a vylu€uje, aby ¢ast RBC 1758
Kunéticko nachazejici se na pozemku byla povazovana za funkéni soucast vzajemné
propojené sité s daldimi prvky USES. O ,,pIné prichodnosti“ biocentra pozadované
organem ochrany pfirody nelze v ¢asti RBC 1758 Kunéticko umisténé na pozemku
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p.¢ 158/2 vlbec hovorit. Navic plati, Ze stromova vegetace vyskytujici se navic pouze
na ¢asti pozemku p.¢. 158/2 svym stavem, ani velikosti neumozfiuje trvalou existenci ani
pfirozeného, ani pfirodé blizkého ekosystému, nebot jeji vyskyt neméni nic na tom, Ze
pozemek je sportovistém a rekreacni plochou. Tento zplsob uzivani pozemku spojeny s
pobytem a pohybem velkého mnozstvi osob naopak dale omezuje jeho prichodnost z
hlediska funkci biocentra a v kone¢ném dusledku vylu€uje, aby na pozemku mohly byt
funkce biocentra byt jen hypoteticky plnény. Nefunkénost RBC 1758 Kunéticko v ¢asti
nachazejici se na pozemku p.¢. 1548/2 potvrzuje i znalecky posudek ¢. 23/2017 ze
dne 15.9.2017 zpracovany Ing. Miroslavou Svobodovou, soudni znalkyni v oboru
ochrany prirody, ktery nechal navrhovatel zpracovat.

13. Navrhovatelé jsou pfesvédc&eni, ze vzajemny vztah zastavénych stavebnich pozemku pod

spoleénym oplocenim tvoficich sou€ast zastavéného uzemi obce a pozemki tvoficich
zaklad USES, je ve vztahu bud/nebo. Uréity pozemek je bud’ zakladem tzemniho
systému ekologické stability, nebo zastavénym stavebnim pozemkem pod
spoleénym oplocenim, a tedy soucasti zastavéného uzemi obce. Nemuze vsak byt
soucasné obojim, nebot plni-li funkce zastavéného stavebniho pozemku, nemuze plnit
funkce USES a vice versa. To plati tim spi§e, ma-li byt pozemek sougasti biocentra
nadregionalniho.

14. Zarazeni pozemku p.€. 158/2 do RBC 1758 Kunéticko z uvedenych divodl odporuje

15.

pozadavkim vyplyvajicim z § 3 odst. 1 pism. a) a § 4 odst. 1 zakona &. 1144/1992 Sb. a
z vyhlasky €. 395/1992 Sb. a nevyhovuje ani pozadavkim Krajského ufadu Pardubického
kraje jako organu ochrany pfirody uplatnénym v procesu pfipravy napadeného opatfeni.
Na tuto skute€nost navrhovatelé v prabéhu fizeni o Gzemnim planu svymi pfipominkami
a namitkami opakované upozorfiovali. Jestlize protistrana v rozhodnuti o namitkach
prezentuje zavér, ze ,prestoze jsou pozemky oplocené, jsou nedilnou a funkéni soucasti
stavajiciho regionalniho biocentra USES, které je stanoveno i na okolnich lesnich
pozemcich. To, zda jsou uvnitf arealu, nenaruSuje jejich biologické a ekostabilizacni
funkce do té miry, aby bylo nutno je z biocentra vyfadit. Plynule svymi porosty vzrostlych
drevin, vegetaci a pudnim povrchem (mimo v soucCasnosti zpevnéné a jiz zastavéné
plochy) navazuji na okolni les a umoZzriuji existenci fléry a fauny stejné, jako v okoli mimo
oploceny areal.” jde o soubor nepravdivych uéelovych tvrzeni, jak prokazuje znalecky
posudek Ing. Miroslavy Svobodové €. 23/2017. Navic i tento zavér potvrzuje, Ze stav na
této Casti RBC 1758 Kunéticko neni v zadném pfipadé v souladu s pozadavkem na
zajisténi jeho ,plné prichodnosti“. Nevychazi ani z zddného mistniho Setreni, nybrz
byl vytvoren ,,od zeleného stolu“, jak bylo prokdzano odpovédi Krajského ufadu
Pardubického kraje &.j. 44586/2015/0ZPZ/VR ze dne 4.7.2017, v niZ jmenovany Gfad jako
organ ochrany pfirody potvrzuje ze ,nema k dispozici a ani mu nejsou znamy protokoly z
Setfeni na vy$e uvedeném pozemku. Nejsou mu znamy ani Zadné odborné posudky, které
by se cilené uvedenému pozemku vénovaly. *

Umisténim RBC 1758 Kunéticko na zastavény stavebni pozemek p.E. 158/2 bylo
zasazeno do prav navrhovatele na ochranu vlastnictvi a pokojné uzivani majetku, nebot
vylu€uje, aby primarnim zpusobem vyuziti pozemku bylo provozovani sportovnich a
rekreaénich aktivit pro vefejnost, k Cemuz je pozemek podle zapisu v katastru nemovitosti
urCen. S ohledem na ustanoveni § 4 odst. 1 véta druha zakona €. 114/1992 Sb. (,Ochrana
systému ekologické stability je povinnosti vSech viastnikt a uzivatell pozemkd tvoricich
jeho zaklad“) musi byt péCe o pozemek napfisté podfizena plnéni jeho ekologicko-
stabilizaéni funkce v soustavé USES, tj. pInéni vefejného zajmu vyjadfeného v tomtéz
ustanoveni zakona (Jeho vytvéareni je verejnym zajmem. ). Novy Uzemni plan plochu
uréenou pro ob¢anskou vybavenost a k podnikani na pozemcich uvnitf oploceného arealu
Lov&iho zamec€ku zmensil na ¢tvrtinu pavodni vyméry ve prospéch biocentra RBC 1758
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(vné oploceného arealu), prioritné uréeného k jinym Gcelim nez k Zzivnostenskému

podnikani, a tak vytvofil pravni nastroj pro budouci mozné (jiz tfeti !!l) vyvlastnéni

pozemkul, donedavna urCenych k podnikani, tentokrat na zakladé § 59-60 zakona ¢.

114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (Cast Sesta "Né&ktera omezeni vlastnickych

prav,...").

16. Pfitom novy UP Raby byl projednavan a schvalen zastupitelstvem obce na zakladé
nepravdivych vychodisek a informaci:

+ Ze dfive platna IV. zmé&na UPSU Pod Kunétickou horou pry obsahovala od roku 2000
jakousi chybu, kdyZ plochu ob&anské vybavenosti a podnikatelskych aktivit rozSifila na
celé uzemi oploceného arealu LovEiho zamecku, pfiéemz spravni spis se souhlasnymi
stanovisky dotéenych organu se udajné ,ztratil“. Stejnou tezi opakovala pani Morchova
i pfed novym zastupitelstvem na jednani dne 12. 2. 2015, z néhoz obec oficialné se
souhlasem zastupitelstva pofizovala zvukovy zaznam, ktery ovdem nasledné po pfijeti
nasi zadosti o poskytnuti tohoto zvukového zaznamu ,smazala“. PoruSeni zakona
tehdy konstatoval i Ustavni soud: "Jestlize by z jakéhokoli divodu méla obec obsah
zaznamu zpochybnit, musela by unést dikazni bfemeno plynouci ze skute¢nosti, Ze
nasledkem znieni zvukového zaznamu postrada dostatecné ucinny protidikaz" (viz
nalez Il. US 2111/16 strana 8). Az dodateéné v roce 2015 byl spis se vSemi
schvalujicimi stanovisky ,nalezen“ v archivu obce a byl navrhovateli novym
starostou Josefem Soukupem zpfistupnén k prostudovani a k pofizeni kopif;

+ e obec pry byla povinna mechanicky ptevzit nadfazené ZUR Pardubického kraje,
ackoli v pfipadé pozemkl nékterych jinych ob&anl obce se zachovala jinak. Dle
doporuceni byvalé pani starostky jsme tedy pozadali v ramci Aktualizace &. 3 zasad
uzemniho rozvoje Pardubického kraje, vydané formou opatfeni obecné povahy
zastupitelstvem Pardubického kraje (usneseni Z/511/20 ze dne 25.8.2020) s u€innosti
od 12.9.2020, aby zastavény stavebni pozemek p. €. 158/2 v k. U. Raby byl vyjmut z
regionalniho biocentra RBC 1578 Kunéticko. NaSi zadosti dle oekavani nebylo
vyhovéno s odivodnénim (str. 91 a 92 Aktualizace), ze tento pozadavek je v
kompetenci obce Raby. Nefunkénost biocentra v oplocené zahradé s budovami,
ktera ma povahu zastavéného stavebniho pozemku a jiz od roku 2003 slouzi jako
ufedné registrovana venkovni Zivnostenska provozovna, byla potvrzena i posudkem
soudniho znalce Ing. Miroslavy Svobodové v oboru ochrana pfirody, ekologické
systémy, tvorba krajiny,...

Obr. 3: Re$ené Uzemi na vyfezu hlavniho vykresu Gzemniho planu

o
g1 ||
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» zménu funkéniho vyuziti pozemku p. €. st. 218 a p. €. 165/2 v k. U. Raby z plochy NP na
takové funkéni vyuziti, které umozni realizaci jednotlivych pfilezitostnych akci (viz obr. 4):

svatebni obfady;

sportovni akce, napf. béhy, cyklistika, lukostfelba, sportovni hry;

teambuildingové akce;

programy pro vefejnost — divadlo, koncert;

malé festivaly, firemni akce (aktivity, doprovodna vystoupeni, obCerstveni);

dozinky, lidové slavnosti, akce se stankovym prodejem, ukazky femesel, srazy
autoklub(.

Pro pofadani uvedenych pfilezitostnych akci slouzi stavajici parkovisté. V misté je
vybudovano jevisté i objekt hygienického zazemi.

Navrhovatel dale uvadi, ze pfedmétné pozemky jsou historicky vyuzivany pro poradani
kulturnich akci. Prvni setkani v byvalém lomu se datuje od prvni Ctvrtiny 20. stoleti. Postupné
byly pro pfirodni prostfedi zatéZové akce zruSeny. Navrhovatel pocitd s organizovanim
pfilezitostného programu pro verejnost.

Obr. 4: Re$ené Uzemi na vyfezu hlavniho vykresu tzemniho planu

Projektant Navrhu zmény &. 2 UP Raby zohledni nasledujici poZadavky pofizovatele:

>

>

na zakladé § 58 odst. 3 stavebniho zakona projektant provede aktualizaci zastavéného
uzemi obce Raby;

vzit na védomi a zapracovat vyhodnoceni pozadavkd dot&enych organa vyplyvajici
z tabulky: ,Vyhodnoceni projednani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Raby*;

v textové Casti nejsou u zastavitelnych ploch Z1 a Z5 uvedeny, Ze soucasti téchto ploch
zmén jsou i plochy uréené pro ZO a ZV

Navrh zmény &. 2 UP Raby provéfi stanovenou podlaznost pro plochy OV oproti
stavajicimu stavu v Uzemi;

Navrh zmény &. 2 UP Raby provéfi moznost prodlouzeni Ihaty pro pofizeni Gzemnich
studii vybranych zastavitelnych ploch;
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» dojde k aktualizaci ¢i odivodnéni nasledujicich pojmd nebo obsahu zavazné Casti
uzemniho planu:
podkrovi, nadzemni podlazi, Sikma stfecha, nerusSici zafizeni drobné vyroby,
stavby pro smiSenou vyrobu, stavby pro intenzivni zemédélskou vyrobu, stavby
pro zemédélskou vyrobu, stavby pro vyrobni sluzby,
definice pojmu zahradkova chata Ci rekreaCni objekt, v&etné stanoveni
zastavéné plochy objektu
> Navrh zmény &. 2 UP Raby bude vypracovan v souladu s platnym zné&nim Vyhlasek &.
500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uUzemné planovaci Cinnosti a ¢ 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi (byly novelizovany Vyhlaskou ¢€. 418/2022 Sb.
s nabytim ucéinnosti 1. 1. 2023);
> Navrhem zmény & 2 UP Raby budou nadéle respektovany republikové priority
Uuzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou stanoveny
v platném znéni PUR CR;
> Navrhem zmény &. 2 UP Raby nedojde k naruseni souladu s platnym znénim ZUR Pk;
> projektant zohledni aktualni Uzemné analytické podklady ORP Pardubice vydané
v prosinci 2020;
> Navrh zmény ¢&. 2 UP Raby bude respektovat zaregistrovanou Uzemni studii krajiny
SO ORP Pardubice;
>V ramci vydani Zmény ¢&. 2 UP Raby bude zpracovano Upiné znéni UP Raby.

Pozadavky na usporadani obsahu Navrhu zmény ¢&. 2 UP Raby:

Textova &ast zmény uzemniho planu — dle vyhladky €. 500/2006 Sb., v platném znéni, pfiloha
¢. 7, odst. .

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu:

o vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
e hlavni vykres 1:5 000
¢ hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury 1:5 000
e vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
e dle potfeby bude soucasti grafické ¢asti rovnéz vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace)

Ci vykres ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu  1:5 000
Obsah odlvodnéni zmény Uzemniho planu:
Textova &ast — dle vyhladky €. 500/2006 Sb., v platném znéni, pfiloha &.7, odst. II.
Graficka ¢ast

e Koordinacni vykres 1:5 000
e Vykres SirSich vztah( 1:50 000
e Vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu 1:5 000

Pro ugel vefejnych projednani bude Navrh Zmény &. 2 UP Raby pfedan nasledovné: na obec
1 vyhotoveni autorizovaného vytisku a 1 vyhotoveni v digitalni formé na CD, na ufad uzemniho
planovani 1 vyhotoveni v digitalni formé& na CD (ve strojoveé CitelIném formatu — pro projednani
je dostadujici vyexportovana dokumentace do formatu *.pdf).

Zména &. 2 UP Raby véetné Uplného znéni UP Ra&by po jejim vydani budou predany
pofizovateli ve 4 vyhotovenich v autorizovanych vytiscich a 4x v digitélni formé& na CD ve
strojové Citelném formatu (vektorova data v CAD formatech *.dwg nebo *.dgn pfipadné GIS
formatu *.shp, rastrova data ve formatech *.png, *.tif ¢i *.bmp v rozliSeni 300 dpi, textova a
tabulkova ¢ast ve formatech *.doc(x), *.xIs(x), vée navic vyexportovano do formatu *.pdf. Data
budou soufadnicové umisténa a topologicky spravna.
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Z uvedenych 4 tiSténych a digitalnich vyhotoveni budou 2 vyhotoveni anonymizovana a 2
neanonymizovana.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka Cast mize byt
doplnéna schématy. V textové ¢asti Zmény ¢. 2 UP Raby bude uveden udaj o podctu listd
textové Casti a poctu vykresu.

Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, pfi
vymezovani ploch budou fadné zdtvodnény.

Lhata mezi rozhodnutimi Zastupitelstva obce Raby se v souladu s § 56 stavebniho zakona
prodluzuje na 3 roky.

Zména é. 2 UP Raby bude dle § 55a stavebniho zakona pofizena zkracenym postupem.

h) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Z vyhodnocovani uplatfiovani tizemniho planu nevyplyva zadny pozadavek na aktualizaci ZUR
Pk. Pfipadné pozadavky na aktualizaci ZUR Pk mohou vyplynout v prib&hu projednani navrhu
zpravy o uplatriovani.

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Raby bude dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona,
v platném znéni projednan s dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi,
opravnénymi investory a verejnosti. V dobé projednavani bude navrh zpravy o uplathovani
zvefejnén na webovych strankach mésta Pardubice www.pardubice.eu a u obce Raby.
Projednana a upravena Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Raby bude predloZena
Zastupitelstvu obce Raby ke schvaleni.

Navrh zpravy o uplatfiovani byl zpracovan v unoru 2023.

Zpracovatel, opravnéna uredni osoba pofizovatele: Ing. Helena Rajtrova
Oddéleni uzemniho planovani
Odbor hlavniho architekta
Magistrat mésta Pardubic
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