Navrh obsahu XXIIl. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice

zpracovany v souladu s ust. § 46 ve spojeni s ust. § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a

stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,,stavebni zakon")

Schvalujici organ: Zastupitelstvo statutarniho mésta Pardubice
Porfizovatel: Magistrat mésta Pardubice, Odbor hlavniho architekta
Datum zpracovani: prosinec 2023

XXIll. Zména tzemniho planu mésta Pardubice (dale jen ,XXIIl. Zmé&na UPmP*) bude pofizena na névrh
podany Edouardem Perrou, Nicole Wagnerovou, Martinou Sedivec a Janou Sedivec.

XXIll. Zména UPmP, bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,Stavebni zakon“).

Pozadavky na obsah XXIIl. Zmény UPmP

bude vypracovan v souladu s platnym znénim stavebniho zékona, Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplQsobu evidence izemné
planovaci ¢innosti a Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi;

bude v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni;
bude v souladu se Zdsadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni;

bude provedena aktualizace zastavéného Uzemi na zakladé ustanoveni § 58 odst. 3 stavebniho
zakona;

bude zohlednéno a zapracovéano platné znéni Uzemné analytickych podklad(i ORP Pardubice;

bude provéfena Uprava textové ¢asti platného znéni Uzemniho planu mésta Pardubice, kterd by
vyhradné pro plochu s kédem Uzemi VI/22/3U, nachazejici se v lokalité Nova Cihelna v rdmci funkéni
plochy BS - bydleni vicepodlazni sidlistni, snizila minimalni podil podlahové plochy funkce bydleni
na 50% a dale by upravila stanovené podminky pfipustného vyuziti tak, aby v predmétném dzemi
bylo moZné realizovat polyfunkéni projekt Kaspar Medical Center & River Park;

bude provéreno vymezeni paterni verejné dopravni infrastruktury lokality Nova Cihelna (v platném
Uzemnim planu oznadena jako plocha VL/22/1k) jako verejné prospésné stavby a vymezeni koridoru
pro jeji umisténi v Sifce odpovidajici urbanistickym a architektonickym pozadavkiim na podobu
komunikaci vyplyvajicich z Uzemni studie Nové Cihelna, kterd byla pro predmétnou lokalitu
zpracovana v roce 2022;

posoudi predmétné Uzemi s dlirazem na ochranu dochovanych pfirodnich hodnot tzemi a ochranu
pfirodnich limit; ochranu historickych a kulturnich hodnot Uzemi; na zastaveni rozrlistani mésta
do volné krajiny; zachovani kompaktniho mésta a zachovani charakteru samostatnych sidel
v krajiné;

provéri zménou fesenou lokalitu z hlediska vhodnosti funkéniho vymezeni a z hlediska napojeni na
verejnou a technickou infrastrukturu;

provéreny budou dale i nasledujici poZadavky jednotlivych slozZek:



Prostorova Koncepce
e bude provéreno zachovani pohledovych os centrum Pardubic — Kunéticka hora;

e navrh prostorové regulace bude stanoven s ohledem na charakter Uzemi okraje mésta prechazejici
do volné krajiny;

e zohledni schvalenou Uzemni studii Nova Cihelna, resp. definuje rozsah nové Gzemni studie pro
feSené Uzemi a zaroven zachova podminku zpracovani izemni studie pro rozhodovani v Uzemi pro
Uzemi nova Cihelna;

e provéfi stanoveni etapizace, ktera pro dané rozvojové Uzemi navrhne feseni dopravni a technické
infrastruktury; etapizace bude provérena z dlivodu zajisténi icelného vyuZiti Uzemi, ndvaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu pfi zohlednéni jejich dosavadnich kapacit.

Krajina a zelen

e navrhne vhodnym zplsobem propojeni zelené infrastruktury s vyusténim ve funkénich plochach
vefejné zelené a priméstské krajiny. Maximalné musi byt zohlednény vazby na okolni prvky USES
(Uzemim prochazi lokalni biokoridor). Pro Pardubice je typické mnozstvi vegetacnich prvk( a ploch
ve struktufe mésta a tento fenomén je tfeba dale zakladat a rozvijet v novych Ctvrtich (viz Strategie
zkvalitnéni vefejnych prostranstvi mésta Pardubice). Uzemi spada do oblasti krajinného razu, ktery
zasluhuje ochranu;

e bude nadale respektovat a v maximalni mife podporovat prvky zelené definované Uzemni studii
sidelni zelené mésta Pardubice zpracované v roce 2021;

e bude respektovat pozadavek uzemniho pldanu na ochranu a rozvoj ploch zelené, jako vyznamné
soucasti urbanistické struktury Gdzemi, v¢. kompozi¢niho obrazu mésta, a to zejména kolem vodnich
tokd ve vazbé na rekreacni lesy a priméstskou krajinu, a zaroven posilovat pfirodni ramec mésta
navrzeny systémy ekologické stability.

Doprava

e U zékladni patefni dopravni struktury v lokalité Nova Cihelna provéFi, v souladu s platnym Uzemnim
pldanem meésta Pardubice, jeji vymezeni jako verejné prospésné stavby a vymezeni stim
souvisejiciho koridoru pro jeji umisténi.

e U vymezeného koridoru pro umisténi verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury provéfi
souvisejici dopravni napojeni, které kapacitné vyhovi predpoklddanému objemu provozu a nedojde
tim k celkovému zhorseni stavajici dopravni situace v lokalité a v pfilehlém okoli.

Pozn.: Bylo-li v dobé ode dne 1. ledna 2007 do dne predchazejiciho dni nabyti Gcinnosti této vyhlasky
schvaleno zadani Uzemniho planu, neuplatni se na zménu Uzemné planovaci dokumentace schvalené
prede dnem 1. ledna 2007 pozadavky § 21a a 21b vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti ve znéni
ucinném ode dne nabyti Ucinnosti této vyhlasky. Tj. na zakladé uvedeného pfechodného ustanoveni k
novele provadéciho pfedpisu (vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.), neni povinnost zpracovat zménu Uzemniho planu
v jednotném standardu.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

K Navrhu obsahu XXIIl. Zmény UPmP zajistil navrhovatel dle ustanoveni § 55a odst. 2 stavebniho zakona

stanovisko prislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny a stanovisko

krajského uradu jako pfislusného uradu k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu, ve kterém i s
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prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody ma byt uvedeno, zda ma byt ndvrh zmény posuzovan
z hlediska vlivQi na Zivotni prostredi, pfipadné se stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zdkona o
posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Dle téchto stanovisek neni pro XXIIl. Zménu UPMP po?adovano zpracovani vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

e Ve stanovisku Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského Gradu Pardubického kraje ¢.j.
KrU 94748/2023, sp.zn. SpKrU 92251/2023 OZPZ OOP, ze dne 23.11.2023 vydaném dle ust § 55a
odst.2 pism. d) Stavebniho zdkona je konstatovano, Ze: ,PredloZend koncepce nemdiZe mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany
ani celistvost Zadné evropsky vyznamné lokality ani Zaddné ptaci oblasti.”

e Ve stanovisku Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Oddéleni integrované prevence Krajského
Uradu Pardubického kraje &.j. KrU 92492/2023/07PZ/UD, sp.zn. SpKrU 92250/2023 0ZPZ/2, ze dne
28.11.2023 vydaném dle ust § 55a odst.2 pism. e) Stavebniho zakona je konstatovano, Ze: ,neni
poZadovdno zpracovat vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi”.

Obé stanoviska jsou pfilohou tohoto Navrhu obsahu XXIII. zmény UPmP.

Pozadavky na usporadani obsahu Navrhu XXIIl. zmény UPmP
e Bude zpracovan dle prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni
budou zpracovany:

Textova Cast a graficka ¢dst v méritku 1 : 5000
Vyrok:

e vykres zakladniho ¢lenéni dzemi

e hlavni vykres

e vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
OdUvodnéni:

e Koordinacni vykres

e Vykres SirSich vztahd 1 : 25 000

o Vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu

V piipadé potfeby mGze dokumentace XXIIl. Zmény UPmP obsahovat dali vykresy &i schémata.

Forma predani dokumentace a format vystupu
e Navrh XXlI. Zmé&ny UPmP pro Ucely vefejného projednani — odevzddno ve 2 vyhotoveni
autorizovaného vytisku navrhu XXIIl. zmény UP Pardubice + 1 vyhotoveni navrhu XXIIl. zmény
UPM Pardubice v digitalni formé na CD ve strojové &itelném formatu:
- vektorova data: topologicky spravna a soufadnicové umisténa (SJTS-K) ve formatu dle metodiky
Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani izemnich plant v GIS (MINIS), v platném znéni;
- data ve formatu .pdf, .doc ¢i .xls

e Bude-li nutné na zakladé vetejného projednani Navrh XXIll. zmé&ny UPmP projednat na opakovaném
verejném projednani budou odevzdana 2 vyhotoveni autorizovaného vytisku navrhu XXIII. zmény
UPM Pardubice + 1 vyhotoveni navrhu XXIll. zmény UPmP v digitdlni formé na CD ve strojové
CiteIném formatu:

- vektorova data: topologicky spravna a souradnicové umisténa (SJTS-K) ve formatu dle metodiky
Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani tzemnich pland v GIS (MINIS), v platném znéni;
- data ve formatu .pdf, .doc i .xls

e Navrh XXIIl. zmény UPmP pro u&ely vydani zastupitelstvem mésta — odevzdano ve 4 vyhotoveni
autorizovaného vytisku navrhu XXIIl. zmény UPmP + 4 vyhotoveni navrhu XXIIIl. zmény UPmP
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v digitalni formé na CD ve strojové Citelném formatu:
- vektorova data: topologicky spravna a sourfadnicové umisténa (SJTS-K) ve formatu dle metodiky

Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani tzemnich plant v GIS (MINIS), v platném znéni;
- data ve formatu .pdf a .doc, pfipadné .xls ¢i .png v rozliSeni 300 dpi
e bude zpracovano Uplné znéni UPmMP po vydani XXIIl. Zmény UPmP (dale také , iplné znéni“); Gplné
znéni bude po nabyti G¢innosti XXIIl. Zmény UPmP opatfené zdznamem o Uéinnosti. Uplné znéni
bude odevzdano ve 4 vyhotoveni autorizovaného vytisku Uplného znéni + 4 vyhotoveni Uplného
znéni v digitalni formé na CD ve strojové Citelném formatu:
- vektorova data: topologicky spravna a soufadnicové umisténa (SJTS-K) ve formatu dle metodiky
Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani tzemnich plant v GIS (MINIS), v platném znéni;

- data ve formatu .pdf a .doc, pfipadné .xls ¢i .png v rozliSeni 300 dpi
- zuvedenych 4 tiSténych a digitdlnich vyhotoveni budou v pfipadé potfeby 2 vyhotoveni

anonymizovand a 2 neanonymizovana.
Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku. Graficka ¢ast mlze byt doplnéna
schématy. V textové ¢asti XXIIl. Zmény UPmP bude uveden tdaj o poctu listl textové ¢asti a poctu

vykresa.
Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném
znéni, pfi vymezovani ploch budou radné zdivodnény.



Priloha ¢. 1: Stanovisko Oddéleni ochrany ptirody a krajiny Odboru Zivotniho prostredi Krajského ufadu
Pardubického kraje (¢.j. KrU 94748/2023, sp.zn. SpKrU 92251/2023 OZPZ OOP, ze dne 23.11.2023)

EUPAX016ZVZO

KRAJSKY URAD

Pardubického kraje
odbor ZFivetniho prostredi a zemédélstvi

Nafe znatka:  Krl) g474ar2023

Spisow znadka: Spkrll 0225172023 OFPZ OOP Mgr. Tomas Behounek, advokat

WyFizuje: Mgr. L. BartoSova Na Pfikopé 859/22
Telefon: 456 026 473 110 00 Praha 1
E-mail: lbuse bartosova @pardubickykraj cz. (DS)

Wyhotovenao: v Pardubicich 23.11. 2023

Koncepce: ,Zména uzemniho planu Pardubice® - stanovisko

Krajskému Gfadu Pardubickeho kraje (dale téz Krajsky urad) byla dne 13. 11. 2023 doruéena Zadost
o vydani stanoviska dle ustanoveni § 45i ocdst. 1 zakona ¢. 11471802 Sb., o cchrané prirody a krajiny,
we znéni pozdéjEich predpist (dale jen zakaon), ke koncepei . Zména dzemniho planu Pardubice”.

W predmétné véci vydava Krajsky Ufad Pardubického kraje jako organ pfislusny dle ustanowveni § 77a
odst. 4 pism. o) zakona toto stanovisko:

PredloZena koncepce nemiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi
wyznamny vliv na predméty ochrany ani celistvost Zzadné evropsky vyzmamné lokality ani Zadné
ptacéi oblasti.

Odivodnéni:

Predmétem koncepce je zména uzemnihe planu Pardubice. Pfedmétem navrhované zmény je dprava
textove &asti plainého dzemnihe planu mésta Pardubice, ktera wyhradné po plochu s kodem dzemi
VIZ2/3u v lokalitd Mova Cihelna v ramei funkéni plochy BS — bydleni vicepodlazni sidlistni sniZi
minimalni podil podlahové plochy funkce bydleni na 50% a dale upravi stamowené podminky
pfipusineho wyuZiti tak, aby v plfedmétném Ozemi byle moZné realizovat polyfunkéni projekt
navrhovatell zmény. Dile je pfedmétem zmény vymezeni patefni technické a dopravi infrastruktury
Ickality Mova Cihelna jake vefejné prospéiné stavby a vymezeni keridord pro jeji umistEni.

Podkladem pro vydani tohoto stanoviska jsou:

ZAdost 2adatele a ndvrh na pofizeni zmény UP, ktery byl soudésti podané 2adosti.

Mafizeni vlady - narodni seznam evropsky vyznamnych lokalit, v platném znéni, véetné karet lokalit.
Souhmy doporuéenych opatfeni pro evropsky vyznamné lokality a ptati oblast, v platném znéni.
Nafizeni viady, kterymi byly vyhlaseny ptadi oblasti v aktualnim rozsahu.

Aktudini vrstva mapovani biotopl od Agentury cchrany prirody & krajiny CR.

Mahled do nalezove databaze Agentury ochrany prirody a krajiny CR ze dne vydani tohoto stanoviska.
MNahled do databaze EIA/SEA ke dni vydani tohoto stanoviska.

Krajsky Ofad ma za to, Ze predioZend zména nemiZe wyznamné negativné oviivnit své okoli: jeji
pfipadny negativni viiv je pouze lokalni, omezeny pouze na Uzemi, jehoZ se dotyka. Do tohoto Gzemi
nezasahuje Z3dna evropsky vyznamna lokalita ani ptati oblast.

zde pachnik hnédy (Osmoderma eremita). MejbliZSi (cca 7.1 km a vice) ptadi oblast je Bohdanedsky
rybnik. Pfedmétern occhrany je chfastal kropenaty (Porzana porzana) a jeho biotop. OhroZeni téchto
lokalit spodiva zejména v pfimém ruSeni predmétl ochrany; poSkorovani jejich biotopd — mist pro
rozmnoZovani, Zimovani & hibemaci; nideni & potkozowani plirodnich stanovisf, migraénich koridord
apod. Dle nazoru Krajského Ofadu se tedy nejedna o takovou koncepci (pokud budou dodrZeny zde
uvedens skuteénosti, kiteré jsou nedilnou soudasti predlozensho mnawrhu), kiera by mohla mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi a zamery wvyznamny negativni vliv na evropsky
wvyznamne lokality a pta&i oblasti.
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HrajEl:y ufad nema v soufasné dobé Zadné informace (ze swé Cinnosti, nebo z dalSich dostupnych
Zer_IIJ — mapf. Uzemni plany. informacni systémy EIASEA apod.) o pﬂp—ral..'e &i realizaci talml..'yc:h
zdméend & koncepci, které by (dle své charakterstiky & svym provedenim & provozem) mehly mit ve
spojeni s predmétnou koncepci vyznamny negativni viiv na predméty ochrany nebo celistvost evropsky
wvyznammych lokalit nebo ptadich oblasti.

Toto stanovisko je platné wyhradné pro rozsah koncepoe, kiery byl pfedmétem tohoto stanoviska;
jakekoliv doplnéni je v takowém plipadé nutné vnimat jako zménu koncepee a je nuing je opétovné ke
stanovisku dle § 45i odst. 1 zikona predioZit pfislugnym organim ochrany pfirody.

Tote stanovisko nenahrazuje stanoviska, vyjadreni & rezhodnuti, vydavana podle ustanoveni
jingch paragrafii zakona &. 11411992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, nebo jinych zakoni.

Ing. Martin Vlasak
vedouci odboru
v zastoupeni RNDr. Viadimir Vrana



Priloha €. 2: Stanovisko Oddéleni integrované prevence Odboru Zivotniho prostiedi Krajského uradu

Pardubického kraje (€.

Vas dopis zn.:
Ze dne:

Cislo jednaci:
Spisova znacka:
VyTizuje:
Telefon:

E-mail:

Duatum:

j. KrU 92492/2023/0ZPZ/UD, sp.zn. SpKrU 92250/2023 0ZPZ/2, ze dne 28.11.2023)

EUPAXITEWIRE
Krajsky urad
Pardubickéeho kraje
odbor Zivotniho prostredi a zemédeélstvi
oddéleni integrované prevence
13.11.2023 I
Kl Q2492."2023."02F'_Z."UD Mgr. Tomas Béhounek (DS)

Spkrl B2250/2023/0LZP 42

Ing. Aneta UdrZalova

460028417
aneta.udrzalova@pardubickykraj.cz
28.11.2023

Stanovisko ke zméné uzemniho planu Pardubice

Krajsky Ofad Pardubického kraje, jako dotéeny organ podle ust. § 22 pism. d) zakona &. 100/2001
Sk., o posuzovani viivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterjch souvisejicich zakond (zakon
o posuzovani viivl na Fivotni prostfedi), ve znéni pozd&jich pfedpisl (dale také _zakon® a J(fad®),

vydava

stanovisko

podle ust. § 55a odst. 2 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
{stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich pfedpisd:

Obsahem zadani zmény je Uprava textové £asti UP Pardubice pro plochu VII22/3u (BS — bydleni
vicepodlaZni sidlistni) tak, aby se sniZil minimaini podil podlahové plochy funkee bydleni na 50%
a aby bylo v izemi moZné realizovat polyfunkéni projekt navrhovateld (Medical center & River Park
— specializované zdravotnické centrum a rezidenéni étvrf). Dale se jednd o vymezeni patemni
technické a doprawvni infrastruktury lokality Mova Cihelna jako velfejné prospésné stavby a vymezeni
koriderd pro jeji umisténi.

Ufad posoudil podle ustanoveni § 10i zékona a kritérii uvedenych v piloze £. & zdkona predloZeny
navrh obsahu zmény dzemné planovaci dokumentace a dospél k zavéru, Ze

k podnétu na pofizeni zmény dzemniho planu Pardubice

neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi.

Oddvodnéni:

Pfedlofeny podnét na pofizeni zmény UP byl posouzen na zakladé kritérii uvedenych v piloze &. B
zakona, na zaklad® &irdich vazeb v Odzemi vietnd dikladného poscuzeni kumulativmich

a synergickych

vlivi, a nebyla shledana nutnost komplexniho posouzeni viivd na Zivotni prostfedi,

protofe se nejedna o noveé vymezovanou plochu.

Soutasng bylo
kraje ve svém

prinlédnuto ke skutefnosti, Ze organ ochrany prirody Krajzkého Ofadu Pardubického
stanovisku zn. Krl) 94748/2023 ze dne 23. 11. 2023 wyloudil vyznamny vliv na

vymezens ptati oblasti a evropsky vyznamné lokality.

Ufad upozomiuje cznamovatele, Ze piediofend zm&na Uzemnihe planu Pardubice stanovi ramec
pro budouci povoleni zaméru uvedenych v priloze &. 1 k zakonu a je zamérem podle ust. & 3 pism.

Adresa: Komenskaho namdst! 125, 532 11 Parfubice * Ustfedna: +420 408 020 111 ° Fax +420 460 020 220

Infemet: www. pardubickyira).cz * e-mail: posta@pardublckykra).cz * IDDS5: Z28hwul



a) zakona. “VyEe wuvedeny ramec budouciho zaméru (specializované zdravotnické centrum
s kapacitou 230 liZek, rozloha 2,5 ha; rezidenéni étvrf — méstské byty, sportovni a détska hriste,
venkovni amfiteatr, parkovaci stani) je zamérem zafazenym do kategorie Il bod 109  Parkovistd
nebo garafe s kapacitou od 500 mist parkovacich stani v souitu pro celou stavbu® a bodu 118
JTematické arealy na plode od stanovengho limitu 2 ha; krematoria® pfilohy £. 1 K zakonu a podle
ust. § 4 pism. ¢) zékona tvto zdméry podiéhaii posouzeni viivh zéméru na Fivotni prostredi. pokud
se tak stanovi ve Fidtovacim Fizeni.

Ing. Martin Viasak
vedouci odboru
v Z. Ing. Jifi Kucera
vedouci oddéleni integrovane prevence
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