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datum: 22.10.2026
ZAVAZNE STANOVISKO

vydané podle § 2 odst. 1 a 8§ 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
v platném znéni (dale jen ,,ZJES“):

Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prosttedi (dale jen ,MmP OZP%), jako vécné a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,JES“) dle § 15
pism. a) ZJES ve smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni (dale jen ,,zakon
o obcich“) na zakladé Zadosti o vydani JES ze dne 16.09.2026 vramci zadosti o vydani
koordinovaného stanoviska podané u pfislusného stavebniho ufadu dne 10.09.2026 pod ¢.j.
MmP 178835/2026

Inlive s.r.o., IC0O: 05690099, Doubravice 110, 533 53 Pardubice,

v zastoupeni na zakladé plné moci Ing. arch. Stépan Rozsival, ICO: 11852968, Zerotinova
333/24, 787 01 Sumperk (déle jen ,Zadatel),

a predloZené projektové dokumentaci pro povoleni stavby, zpracovatel Ing. arch. Stépan Rozsival,
ICO: 11852968, Zerotinova 333/24, 787 01 Sumperk, zodp. projektant Ing. arch. Ale§ Klose, CKAIT
03315, datum zpracovani 09/2026 pro zamér:

»Rezidence Aura: Novostavba bytového domu véetné pfipojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu“ (dal téz ,zamér*)

nap. p. €. 18/4, st. 39 v k. 4. Pardubicky,

vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,spravnifad“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO:

Zamér ,,Rezidence Aura: Novostavba bytového domu véetné pfipojeni na technickou a
dopravni infrastrukturu“



je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny za téchto podminek:

1. Zabor odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu bude trvale - viditelné
vyznacen v terénu.

2. Pred zahajenim stavby bude provedena skryvka vrchnich kulturnich vrstev plidy v mocnosti
min. 20 cm (celkovy objem skryvky je cca 51,60 m®). Skryta zemina bude po dobu vystavby
deponovana na pozemku investora, na casti nedotCené stavbou. Deponie bude
zabezpeCena proti zcizeni a pravidelné oSetfovana proti zapleveleni adegradaci. Po
skonéeni stavebnich praci bude zemina rovhomérné rozprostiena na nezastavéné casti
pozemku parc. ¢. 18/4.

3. O ¢innostech souvisejicich se skryvkou kulturni vrstvy zeminy, jejim pfemisténi a zpétném
pouziti povede ?adatel protokol dle § 14 odst. 5 vyhl. MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemeédélského ptdniho fondu.

4. Povinny k platbé odvodi za odnéti zemédélské plidy ze zemédélského plidniho fondu (tj.
investor) je povinen organu ochrany zemédélského pldniho fondu pfislu§nému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, v daném
pfipadé MmP OZP
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho ufadu, pro které je souhlas
s odnétim podkladem a to do 6 mésici ode dne jeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru (viz samostatna priloha k JES) a to
nejpozdéji 15 dnl pred jejim zahajenim.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského ptadniho fondu dle
ustanoveni 8 13 odst. 1 a 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského pldniho fondu (dale jen ,,ZPF*). Za vySe vedenych podminek (&. 1-4)

Souhlas je vydavan za ucelem ,,Rezidence Aura: Novostavba bytového domu véetné pfipojeni
na technickou a dopravni infrastrukturu®, dle pfedlozené situace vynéti ze ZPF, ktera je nedilnou
soucasti tohoto stanoviska (pro ucely vytvofeni vySe uvedené pfilohy bylo vyuzito podkladu
dolozeného zadatelem). BlizSi specifikace odnéti jsou uvedeny v tabulce nize.

Katiastra’lnl Pavr'celm Druh Kéd BPEJ Trida (?dnvlmanaz Uel odnéti
uzemi éislo pozemku ochrany | vyvméravm
. Bytovy diim a
Pardubic¢ky 18/4 Zahrada 3.21.10 V. 258 .
zpevnéné plochy

Za trvaly zabor zemédélské pudy o celkové vyméie 258 m? pro ,Rezidence Aura: Novostavba
bytového domu véetné pfipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu“ se stanovuje Zadateli
povinnost zaplatit odvod v orientacni vysi 5 882,40 K&. VysSe odvodu je, podle § 9 odst. 8 pism. d)
zakona o ochrané ZPF, pouze orientacni a bude upfesnéna v samostatném rozhodnuti o odvodu
a v navaznosti na ust. §11 odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF.



Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vyddano namisto nasledujicich spravnich tkon(:

Oddéleni vodniho hospodafrstvi:
z hlediska vodniho zakona
- stanovisko k povolovani zaméru dle ust. § 104 odst. 3.
Oddéleni ochrany pfirody:
z hlediska zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu (334/1992 Sh.)
- souhlas s odnétim ze zemédélského plidniho fondu (§ 9 a § 21)

Odlvodnéni
Vzhledem ktomu, ze pfedmeétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisl, se namisto spravnich Ukon( stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dne 16.09.2026 7adatel pozadal MmP OZP o vydani jednotného environmentalniho stanoviska
ke stavbé ,,Rezidence Aura: Novostavba bytového domu vEetné pfipojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu® na p. p. €. 18/4, st. 39 v k. U. PardubiCky v ramci zadosti o vydani koordinovaného
stanoviska podané u pfislusného stavebniho Ufadu dne 10.09.2026 pod ¢.j. MmP 178835/2026.
MmP OZP po prostudovani projektové dokumentace vyzval adatele podle § 149 odst. 5 spravniho
fadu s odkazem § 37 odst. 3 spravniho fadu, v navaznosti na 8 3 odst. 3 ZJES k odstranéni vad
zadosti. Vyzva k odstranéni vad Zadosti byla vydana dne 25.09.2026, timto dnem se béh lhaty
prerusuje. Zadatel své podani doplnil o pozadované podklady dne 08.10.2026, tento den se
povazuje za den doruceni Uplné zadosti pfisluSnému organu, timto dnem tedy nastala dle § 5 odst.
3 ZJES nova Lhita pro vydani JES.

Stavebni ufad v ramci koordinovaného stanoviska oslovil dotéené organy a shledal, ze nelze vydat
koordinované zavazné stanovisko podle 8§ 176 odst.1 stavebniho zakona. Tuto skute¢nost oznamil
dne 22.10.2026 pod &.j.: 208564/2026 MmP OZP. Timto dot&eny orgdn MmP OZP dle § 2 odst. 1
ZJES vydava JES.

Jedna se o novostavbu bytového domu o sedmi bytovych jednotkach, ktera je navrzena jako trvala
stavba a Ucelem uzivani stavby je bydleni. Objekt BD je navrzen se tfemi nadzemnimi a jednim
podzemnim podlazim. Objekt je zastfeSen plochou stfechou. Objekt je situovan tak, aby spliioval
pozadované odstupy od sousednich pozemkU a okolnich staveb, a sou¢asné byla minimalizovana
potfeba zpevnénych pojezdovych a pochozich ploch. Orientace obytnych mistnosti je dana tak,
aby byl objekt nalezité proslunén. DeStova voda bude ze stfechy novostavby svedena do
vsakovaciho a retenéniho objektu vytvofeného z prefabrikovanych blokd o uzitném objemu 32,1 m?®
s bezpecnostnim pfepadem do revizni Sachty navrhované pfipojky splaskové kanalizace. Rozméry
retenéni nadrZe jsou 16,86 x 5,66 x 0,35 m. Vytapéni a ohfev TUV bude provedeno Ustfedni pomoci
tepelného Cerpadla (systém vzduch-voda) HPA-O 05.2 Trend HC 230 s naslednym rozvodem do
otopnych téles. Pfi paté navrhovaného objektu pfi vychodni fasadé budou na samostatném
zakladu osazeny celkem 3ks venkovni jednotky. Dopliikovym zdrojem energie budou FVE panely
umisténé na stfeSe objektu. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim vodovodni pfipojky na
stavajici vodovodni fad. Splaskova kanalizace bude napojena pomoci pfipojky kanalizace na
stavajici kanaliza¢ni fad.



Pfedmétnym zameérem budou dotéeny nasledujici slozky zZivotniho prostredi:
Vodni hospodarstvi
ZPF

Vzhledem ktomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmam chranénym
na Useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél
k tomuto zavéru z nasledujicich dlvoda:

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského ptadniho fondu dle
ustanoveni § 13 odst. 1 a 15 pism. k) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského pldniho fondu (déale jen ,,ZPF“). Za vySe vedenych podminek (&. 1-4)

Z pohledu zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist vydava souhlas s trvalym odnétim zemédélské pldy ze ZPF.

MmP OZP v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, posoudil Zadost i jeji pfilohy
a shledal, Ze Z4dost obsahuje véechny potfebné podklady pro vydani souhlasu. Zadost obsahovala
pfilohy dle ustanoveni & 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF.

Souhlas s trvalym odnétim pludy ze zemédélského pldniho fondu, je vydavan za ucelem
realizace ,Rezidence Aura: Novostavba bytového domu véetné pfipojeni na technickou a
dopravni infrastrukturu®, o celkové vyméfe 258 m?, na p.p.¢. 18/4 v k.u. Pardubicky.

Pfi posouzeni otazky, zda umisténi stavby neni vrozporu se zakladnimi zasadami ochrany
zemédélského pladniho fondu, vyplyvajicimi z ustanoveni § 4 zdkona o ochrané ZPF, dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, Ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské ucely je mozné. Dotéend
plida je zafazena do IV. tfidy ochrany dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
v platném znéni.

Ve vyroku tohoto zavazného stanoviska MmP OZP vymezil rozsah trvalého odnéti ze ZPF plynouci
z podklad® zadosti. Dale MmP OZP stanovil podminky nezbytné k zaji§téni ochrany ZPF. V§echny
podminky (viditelné oznaceni zdboru a dalSi povinnosti zadatele), uvedené ve vyroku tohoto
stanoviska, smeéruji k zajiSténi ochrany ZPF a pfi jejich dodrzeni nebude mit stavba vyznamny
negativni vliv na ostatni ZPF. Vzhledem k celkové mocnosti a stavu skryvky MmP OZP vréamci
podminky €. 2 povolil rozprostfeni skryvky kulturnich vrstev pldy na nezpevnénou c¢ést
odnimaného pozemku.

Vzhledem k tomu, Ze se nejednad o stavbu, pro nizZ se dle ustanoveni § 11a odst. 1 zdkona o ochrané
ZPF nestanovuji odvody, vymezil MmP OZP téz, v jaké orientadni vy$i bude pfedepséan odvod za
trvale odnimanou ptdu ze ZPF.

MmP OZP stanovil orientaéné vys$i odvodu takto:

e dle pfilohy kzakonu - sazebnik odvod( za odnéti pldy ze zemédélského pudniho fondu,
¢ast A, ¢ast D a ¢ast B - Faktory Zivotniho prostfedi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pldy ze zemeédélského pldniho fondu,

e dle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, které se stanovuji pomoci bonitovanych
pldné ekologickych jednotek (BPE)),

e dle pfilohy €. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., o provedeni zakona o ocenovani majetku a o zméné



nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(, (ocefiovaci vyhlaska).

Parcelni . .. Zakladni hodnotovy Odnimana
éislo Kod BPEJ Trida ochrany ukazatel ZP v K& za 1 m* vyméravm?
18/4 3.21.10 V. 5,70 258

Dale byla pro stavbu stanovena vySe odvodu dle pfisluSnosti k BPEJ. Zakladni hodnotovy ukazatel
byl vynasoben 1, nebot nebyl zjistén dotCeny faktor zZivotniho prostfedi. Vysledek tohoto nasobeni
byl dale vynasoben koeficientem 4 pro IV. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu podle
vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Vysledna ¢astka pak byla vynasobena celkovou
plochou zéboru, tj. 258 m?. Vypocet odvodu za odnéti pldy ze ZPF je soucésti Zadosti o odnéti
pldy ze zemédélského pldniho fondu.

Vzorec pro vypocet odvodu: 5,70 x1 x4 x 258 =5 882,40 K¢

Vly$e odvodu byla MmP OZP stanovena na &astku 5 882,40 K&. Pro stanovenou vy$i odvodu za
trvalé odnéti pady ze ZPF plati, Ze je pouze orienta¢ni a jeho koneéna vy$e bude stanovena
samostatnym rozhodnutim o odvodu, podle § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF a v
navaznosti na ust. 811 odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF. Tedy plati, ze pfi rozhodovani o
odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni uc¢innosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich pfedpisd.

Podle ustanoveni § 10 odst. 1 zdakona o ochrané ZPF, organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k
odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, mlzZe na Zadost zménit podminky a dalsi
skuteCnosti v ném stanovené.

Podle ustanoveni § 10 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF, jedna-li se o trvalé odnéti zemédélské pudy
ze ZPF, je podkladem pro zépis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti rozhodnuti podle
jiného pravniho pfedpisu.

Souhlas nefesi vlastnické ani uzivatelské vztahy k dotéenému pozemku a nenahrazuje vyjadreni
organu statni spravy ve vodnim a lesnim hospodafstvi a neopraviuje k zahajeni stavebnich ani
pfipravnych praci.

Situace:
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MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni zékona

¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, souhlasi se zamérem, a to
bez podminek. Zamér se nedotkne zajmu chranénych zakonem na ochranu pfirody a krajiny.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska les( dle § 48 odst. 3 zakona &. 289/1995 Sb., o lesich,
v platném znéni, souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek, nebot zamér se nedotyka nami
chranénych zajma.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany vod podle § 104 odst. 3 vodniho zdkona

souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek. Verejné zajmy, které dotCeny organ haji, jsou
zameérem dotceny podle ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Vodopravni Ufad posoudil pfedloZenou projektovou dokumentaci z hlediska zajmG chranénych
vodnim zakonem, zejména podle ustanoveni § 5 odst. 3 vodniho zakona:

Pri provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani je stavebnik povinen podle
charakteru a ucelu uzZivani téchto staveb je zabezpeclit zasobovanim vodou a odvadénim
odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou. Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni vody se
zneSkodriuji pfimym ¢isténim s naslednym vypouSténim do vod povrchovych nebo podzemnich.
V pfipadé technické neproveditelnosti zplsobl podle vét prvni a druhé lze odpadni vody
akumulovat v nepropustné jimce (Zumpé) s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni
schvalené pro jejich zneskodnéni. Dale je stavebnik povinen zabezpelit omezeni odtoku
povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych sraZzek na tyto stavby (déle jen , sraZkova
voda*“) akumulaci a naslednym vyuZitim, popf. vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li
Zadny ztéchto zplusobl omezeni odtoku srazkovych vod mozZny nebo dostatecny, jejich
zadrZovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobl. Bez splnéni téchto podminek
nesmi byt povolena stavba, zména stavby pfed jejich dokon&enim, uZivani stavby ani vydano
rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby nebo rozhodnuti o zméné uzivani stavby.

Povinnost stavebnika zabezpecit stavbu zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod
kanalizaci k tomu uréenou je splnéna, bytovy dim bude napojen na vefejny vodovod a splaskovou
kanalizaci.

Povinnost stavebnika zabezpecCit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na stavbu je splnéna. DeStova voda bude ze stfechy novostavby svedena
do vsakovaciho a retenéniho objektu vytvofeného z prefabrikovanych blok{ o uzitném objemu 32,1
m?® s bezpecénostnim pfepadem do revizni Sachty navrhované pfipojky splaskové kanalizace.
Rozméry retencni nadrze jsou 16,86 x 5,66 x 0,35 m.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zdkona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, se zdmérem souhlasi bez stanoveni
podminek. Pfedmétnym zdmérem nebudou dotéeny vefejné zajmy v oblasti nakladani s odpady.
S veskerymi odpady, které vzniknou v prlibéhu stavby, je nutno nakladat v souladu s ustanovenimi
zékona €. 541/2020 Sb., o odpadech a pfedpisy souvisejicimi.

Upozorfiujeme stavebnika, Ze v ramci uhrady mistniho poplatku za komunalni odpad mésto
Pardubice zajistuje obcantiim sluzbu svozu komunalniho odpadu z nadob umisténych na verejnych
kontejnerovych stanovistich.

Soucasti této sluzby vSak neni vynaseni nadob z objektl, pokud jsou umistény uvnitf budov
(napfiklad v suterénu). V takovém pfipadé je na spravci nemovitosti, aby si u svozové spolecnosti



Sluzby meésta Pardubic — Odpady a.s. zajistil sluzbu vynaSeni nadob v den svozu. Tato sluzba je
poskytovana za uplatu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlzZe byt na Zadost
zadatele prodlouzena v souladu s 8 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle 8§ 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zadvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Miroslav Mica
vedouci odboru

Pfiloha:
1) oznameni zahajenirealizace zaméru

Dorudci se
Ing. arch. St&pan Rozsival, ICO: 11852968, Zerotinova 333/24, 787 01 Sumperk, IDDS: iyp3nc5

Na védomi
Statutarni mésto Pardubice, Ufad méstského obvodu Pardubice IV, Bokova 315, 530 03
Pardubice, IDDS: 3kgh22c

Ke zverejnéni

Jednotné environmentalni stanovisko bude podle ust. § 10 odst. 1 ZJES zpfistupnéno zplsobem
umoznujici dalkovy pfistup na internetovych strankach Magistratu meésta Pardubic
(www.pardubice.eu/jednotné environmentalni stanovisko) po dobu nejméné 15 dnui.
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