MAGISTRAT MESTA PARDUBIC
STAVEBNI URAD

Strossova 44, Pardubice 53021

Sp. zn.: SU 109534/2026/Pet

C.j.: MmP 121428/2026 Pardubice, dne 23.6.2026
Vytizuje: Petrusova Zita, tel.:+420466859157

opravnéna ufedni osoba, 340.00, V/10
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VYROZUMENI{
O ZAHAJENI RiZENi

RELAX CLUB s.r.o.,, ICO 64824934, tﬁdg Miru 92, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice 2,
kterého zastupuje EUROPROJEKTA, s.r.o., ICO 26943107, Jakubské nameésti 580, Brno-mésto, 602 00
Brno 2 (dale jen "stavebnik") dne 1.6.2026 podal zadost o povoleni zdméru souboru staveb:

"Hotel Garni, Drazkovice" novostavba ti'i bloki A,B a C staveb pro ubytovani - hotelu Garni;
dva vjezdy; zpevnéné plochy komunikaci a parkovacich stani; stani pro kontejnery na TKO a
opérné zdi (dile jen "zamér'") na pozemcich parc. €. 436, 452/6, 492/1 v katastralnim Gzemi
Drazkovice.

Rizeni o povoleni zaméru bylo zahajeno dnem podani zadosti.

Popis souboru staveb:

SO 2.2.0.4.1 Hotel, blok A+B na pozemku parcelni Cislo 436 v k.u. Drazkovice
SO 2.2.0.4.2 Hotel, blok C na pozemku parcelni ¢islo 436 v k.u. Drazkovice
SO 2.2.2.4.3 Opérné zdi na pozemku parcelni ¢islo 436 v k.. Drazkovice

SO 2.2.3.1.4 Zpevnéné plochy, komunikace, parkovaci stani, vjezdy, véetné upravy mista pro pirechazeni
na pozemcich parcelni ¢islo 436, 492/1 v k.u. Drazkovice

SO 2.2.2.4.5 PristieSek na komunalni odpad na pozemku parcelni ¢islo 436 v k.. Drazkovice
SO 2.2.2.4.6 PristieSek na komunalni odpad na pozemku parcelni ¢islo 436 v k.. Drazkovice
SO 2.2.6.4.7 Domovni rozvody a piipojky ZTI na pozemku parcelni ¢islo 436 v k.u. Drazkovice

Novostavba hotelu bude slouzit ke komerénimu ubytovani, kdy v blokach A, B a C bude celkem 53
pokoji pro ubytovani.

Navrhovany hotel ma tfi bloky (A, B a C). Hotel Garni ma jedno podzemni a dvé nadzemnich podlazi.
Zastavéna plocha objektd je 1946,2 m2, zatimco celkova plocha stavebnich pozemki ¢ini 5992 m2.
Budova je zastfeSena plochou stiechou s extenzivni zeleni v kombinaci se sedlovou stfechou tvofenou
vazniky a hlinikovym plechem. Podzemni podlazi je kompletn€ zapusténo do terénu.

Blok A a B maji spole¢né podzemni podlazi. Sekce C ma podzemni podlazi samostatné.

Blok A a B disponuje hotelovymi pokoji ve vSech podlazich. V sekci C se v prvnim nadzemnim podlaZzi
nachazi zazemi hotelu a snidanova restaurace, ve druhém podlazi hotelové pokoje. Blok A bude kapacita
30 pokoji; blok B kapacita 20 pokojii; blok C kapacita 3 pokoje; celkem 53 pokoji Pocet lazek 80.
Objekty budou vybaveny vytahy.

Objekty jsou z velké Casti zdeéné z keramickych tvarnic, v kombinaci se Zelezobetonovymi monolitickymi
konstrukcemi na turovni 1.PP. Zatepleni mineralni vatou a EPS, izolovano povlakovou stfesni
hydroizolaci s pfisypanou zelenou vegetacni sttechou, resp. kacirkem. VSechny konstrukce byly navrzeny
v nizkoenergetickém standardu.
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Dopravni napojeni bude feSeno napojenim na komunikaci - parc. ¢. 492/1 ve vlastnictvi Pardubického
kraje, ktery je ve svéfené spravé spoleCnosti Sprava a drzba silnic Pardubického kraje. Stavba je
dopravné napojena na pozemni komunikaci na parcelach ¢. 492/1 (vlastnictvi Pardubického kraje)
prostfednictvim dvou novych sjezdil. Soucasti je iprava chodniku pro vytvoreni mista pro ptechdzeni dle
platnych norem. Stavba je rozdélena na tii hmoty (bloky). Servisni provoz je soustfedén v 1.NP bloku C,
kde se nachazi kliovy trezor a snidanova restaurace s vydejnou pokrml a nezbytnym zazemim. V
objektu nebude dochdzet k vafeni jidel. Provoz je zalozen na dovozu hotovych snidani z centralni
kuchyné. Alternativné je uvazovano s vydejem balenych potravin. Pro zajisténi vydeje jidel a obsluhy
hostl jsou navrzeny specifické prostory: ptipravna jidel, jidelna hosté, sklad jidla a piepravek, WC hosté
s predsini a tklidova mistnost. Déle je zde situovano zdzemi pro zaméstnance: denni mistnost, Satna,
umyvarna, WC s predsini. Zazemi pro personal (Satny se skiiitkami, WC s ptedsini) a uklidovd komora
provozu. V 1.PP bloku C budou sklady pradla. Veskeré zazemi pro zaméstnance je koncipovano pro 10
osob, vzdy nejvice 5 na smén€. Propojeni podlazi zajist'uji schodistové haly s vytahem a sekundarnimi
unikovymi schodisti.

Hlavni vstupy pro hosty jsou orientovany z nové komunikaci, chodnikii. V ostatnich prostorach jsou
umistény jednotlivé pokoje s pfislusenstvim. Systém je navrzen jako chodbovy s pokoji po obou stranach
centralni chodby.

Navrzené zastavéné plochy:

- SO 2.2.0.4.1 hotel, blok A 902,3 m2

- S02.2.0.4.1 hotel, blok B 661,5 m2

- S02.2.0.4.2 hotel, blok C 366,0 m2

- S02.2.2.4.3 opérné zdi 16,4 m2

Navrzené zpevnéné plochy:

- asfaltobeton 583,5 m2

- betonova dlazba 270,0 m2

- distanéni dlazba 354,9 m2

- kartaovany beton 249,3 m2

- obrubniky 101,3 m2

- kacirek 37,7 m2

Celkova navrzena zpevnéna plocha: 1593,0 m2

Navrzené plocha zelen¢: 2425,6 m2

Celkova plocha zastavéni (zastavéna plocha + zpevnéna plocha) 3564,4 m2
max. procento zastavéni: 70 % - 3564,4 m2 < 5992 m2 splnéno (59,5 %).

Vyska atiky bloku A, B a C: +6,375 m

Vyska hiebene bloku A, B a C: +8,586 m

Budovy jsou zastfeSeny v kombinaci ploché stiechy s extenzivni zeleni a sedlové stiechy s falcovanou
hlinikovou krytinou. Podzemni podlazi bloku A a B je kompletn¢ zapusténo do terénu a slouzi jako
hromadna garaz, skladovaci prostory a technické mistnosti. Od prvniho nadzemniho podlazi je objekt
rozdé€len na tii bloky, oznacené jako A, B a C. Blok A ma v kazdém patie totoznou dispozici, pfi¢emz je
na kazdém patie 15 hotelovych pokoji. Blok A ma obdélnikovy ptidorys a vyska atiky dosahuje 6,375 m,
vyska hiebene 8,586 m.

Blok B ma v kazdém patie totoznou dispozici, pfi¢emz je na kazdém patie 10 hotelovych pokojt. Blok B
ma obdéInikovy pudorys a vyska atiky dosahuje 6,375 m, vyska htebene 8,590 m.

Blok C mé v 1.PP sklady Spinavého pradla, WC personal, uklid, technickou mistnost; v 1.NP spolecné
prostory pro odbavovani hostl a snidanovou jidelnu. Zazemi pro zaméstnance je koncipovano dle potieb
hotelu Garni, tudiZz maximalné¢ na 5 zaméstnanci na sméné, dohromady 10 zaméstnanct. V druhém
nadzemnim podlazi se nachazi 3 hotelové pokoje. Blok C ma obdélnikovy pudorys a vyska atiky
dosahuje 6,375 m, vyska hiebene 8,590 m.

Napojeni objektii hotelu na vodu a kanalizaci bude z hlavnich fadli vody a kanalizace z pozemku parc.c.
435/3 v k.u. Drazkovice a to novymi piipojkami, které byly povoleny vydanym tizemnim rozhodnutim ze
dne 24.11.2025 sp.zn. SU 89600/2024/Pet a byly jiz realizovany.
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Napojeni objektii hotelu na elektinu bude z distribucniho vedeni elektfiny a to v souladu s vydanym
uzemnim rozhodnutim ze dne 24.11.2025 sp.zn. SU 89600/2024/Pet (provede vlastnik distribu¢niho
vedeni spole¢nost CEZ Distribuce, a.s.)

Objekt bude napojen na stavajici vefejné sit¢ elektronickych komunikaci v misté (internet, telefon).
Kapacity jsou pro ubytovaci provoz dostacujici. Jako hlavni zdroj tepla je navrzena kaskada tepelnych
¢erpadel vzduch/voda Stiebel Eltron HPA-O 13.2 Plus HC 400 o jmenovitém vykonu 13,15 kW/jednotku.

V ramci realizace sjezdu a chodniku bude provedeno kaceni 4 ks stromil (1 ks vrby a 3 ks ofesaku), které
se nachazeji na pozemku komunikace parc. ¢. 492/1 v k.. Drazkovice a brani bezpecnému provozu.

Magistrat mésta Pardubic, stavebni ufad, jako stavebni tfad ptislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) a § 34a
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé¢jSich ptedpisit (dale jen "stavebni zakon"),
vyrozumiva podle § 188 stavebniho zakona ucastniky fizeni, dotené organy a hlavniho projektanta
o zahjeni fizeni. Dotcené organy mohou uplatnit zavazna stanoviska a ucastnici fizeni své namitky do

15 dntu od doruéeni tohoto oznameni.

K pozdgji uplatnénym zavaznym stanoviskiim a namitkam nebude piihlédnuto. Ugastnici fizeni mohou
nahlizet do podkladi rozhodnuti (Magistrat mésta Pardubic, stavebni Gfad, ufedni dny pondé€li a stieda
8,00 - 11,00, 12,00 - 17,00 hodin, v jiné dny po pfedchozi telefonické domluve). V souladu s ustanovenim
§ 36 odst. 3 zdkona ¢. 500/2004 Sb. spravni tad, ve znéni pozd€jSich predpisii maji ucastnici fizeni
moznost vyjadfit se k podkladiim rozhodnuti, a to ve vySe uvedené 1htité k podani namitek.

Pouceni:

Ucastnici fizeni mohou uplatiiovat namitky sméfujici k hajeni jejich procesnich prav. Obec jako uéastnik
fizeni miize uplatiiovat namitky pouze v rozsahu své samostatné paisobnosti. Ugastnik fizeni podle § 182
pism. c) a d) stavebniho zdkona muize uplatiiovat namitky pouze v rozsahu mozného piimého dotceni
svych prav. Udastnik fizeni podle § 182 pism. e) stavebniho zikona muzZe uplatiiovat namitky pouze v
rozsahu, v jakém se projednavany zamér dotykd zajmia chranénych jinym pravnim piedpisem, ktery
zaklada jeho ucastenstvi v fizeni podle tohoto zikona. Ugastnik fizeni je povinen v ndmitce uvést diivody
podani namitky.

K namitkam, které presahuji rozsah § 190 odstavce 3 stavebniho zdkona, stavebni ufad nepiihlizi.
Stavebni ufad dale nepfihlizi k namitkam ucastnika fizeni, které jsou v rozporu s uzavienou planovaci
smlouvou, jejiz smluvni stranou je tento ucastnik fizeni.

V fizeni s velkym poctem ucastnikli se vyrozumeéni o zahajeni fizeni dorucuje ucastniklim fizeni podle §
182 pism. a), b) a c) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze Zadateli, obci, na jejimz
uzemi ma byt zamér uskute¢nén, a dotCenym organiim; ostatnim Gc¢astnikiim fizeni se dorucuji verejnou
vyhlaskou, o ¢emz se tito ucastnici pouci ve vyrozumeéni o zahajeni fizeni. Pfi dorucovani do ciziny se
pisemnost dorucuje na adresu uvedenou v katastru nemovitosti a za den doruceni se povazuje tficaty den
od predani pisemnosti k postovni pieprave.

Stavebni ufad maze podle § 62 spravniho fadu ulozit pofadkovou pokutu do 50 000 K¢ tomu, kdo v fizeni
zavazné ztézuje jeho postup.

Necha-li se néktery z G¢astnikl zastupovat, piedlozi jeho zastupce pisemnou plnou moc. Kazdy, kdo Cini
ukony jménem pravnické osoby, musi prokazat své opravnéni. V téze véci miZe za pravnickou osobu
soucasn¢ Cinit ukony jen jedna osoba.

Zita Petrusova
referent stavebniho Gfadu

Toto oznimeni musi byt vyvé§eno po dobu 15 dnii na Gi'edni desce Magistratu mésta Pardubic na
www.pardubice.eu

Obdrzi:
Ugastnici dle § 182 pism. a), b) a ¢) stavebniho zakona (dodejky):
EUROPROJEKTA, s.r.o., IDDS: vva46bv


http://www.pardubice.eu/
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sidlo: Jakubské namésti ¢.p. 580/4, Brno-mésto, 602 00 Brno 2

zastoupeni pro: RELAX CLUB s.1.0., tfida Miru 92, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice 2
Sprava a udrzba silnic Pardubického kraje, IDDS: ffhk8fq

sidlo: Doubravice ¢.p. 98, 533 53 Pardubice 19
Statutarni mesto Pardubice, odbor majetku a investic, Pernstynské namésti ¢.p. 1, Pardubice-Staré¢ Mésto,
530 02 Pardubice 2
GasNet, s.r.o., IDDS: rdxzhzt

sidlo: Klisska ¢.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugqfy

sidlo: Teplicka €.p. 874/8, Dé€in IV-Podmokly, 405 02 Dé&Ein 2
LUKOR invest s.r.0., IDDS: ur7ab47

sidlo: Ceskomoravska &.p. 2255/12a, 190 00 Praha 9-Libeti
Meéstsky obvod Pardubice V, IDDS: mbbbxhp

sidlo: Ceskova ¢.p. 22, Pardubice V-Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice 2
CETIN a.s., IDDS: qa7425t

sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libefi
Sluzby mésta Pardubic a.s., IDDS: yc9gb95

sidlo: Hurka ¢€.p. 1803, Bilé¢ Pfedmésti, 530 12 Pardubice 12
Povodi Labe, statni podnik, IDDS: dbyt8g2

sidlo: Vita Nejedlého ¢.p. 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové 3
GasNet Sluzby, s.r.0., IDDS: jnnyjs6

sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., IDDS: xsdgx3v

sidlo: Teplého ¢.p. 2014, Zelené Pfedmesti, 530 02 Pardubice 2
Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr

sidlo: namé&sti Junkovych ¢.p. 2808/2, Praha 5-Stodilky, 155 00 Praha 515
T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i

sidlo: Tomickova ¢.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
Ceské Radiokomunikace a.s., IDDS: g74ug4f

sidlo: Skokanska ¢.p. 2117/1, Praha 6-Bfevnov, 169 00 Praha 69
Fastport a.s., IDDS: de6d3nc

sidlo: Masarykovo namésti ¢.p. 1544, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice 2

Ucastnici dle § 182 pism. d) stavebniho zakona (vefejnou vyhlagkou):

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemklim:
st. p. 255, 523, 525, 529, 554, 569, 570, 581, parc. ¢. 432/2, 432/4, 432/5, 432/6, 432/7, 432/50,
433/4,433/6, 433/7, 433/8, 433/9, 435/1, 435/2, 435/3, 435/4, 437/1, 438/1, 438/2, 492/6, 492/7,
492/10 v katastralnim izemi Drazkovice

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Pardubice, Drazkovice €.p. 79, ¢.p. 80, &.p. 161, E.p. 164 ac.p. 177

dotcené organy
UMO Pardubice V, OIS, doruéi se do DS: IDDS: mbbbxhp
sidlo: Ceskova ¢.p. 22, Pardubice V-Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice 2
Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prostiedi, Strossova ¢.p. 44, 530 03 Pardubice 3
Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odd€leni ochrany izemnich zajmi a statniho odborného dozoru,
IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova ¢.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hradcany
Krajské feditelstvi policie Pardubického kraje, Dopravni inspektorat, IDDS: ndihp32
sidlo: Rozkova ¢.p. 2757, 530 02 Pardubice 12
Hasic¢sky zachranny sbor Pardubického kraje, IDDS: 48taa69
sidlo: Teplého ¢.p. 1526, Zelené Piedmesti, 530 02 Pardubice 2
Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, IDDS: 23wai86
sidlo: Mezi Mosty ¢.p. 1793, Bilé Pfedmésti, 530 03 Pardubice 3
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