Rozvojovy fond
Pardubice a.s.

Smlouva o najmu bytu na dobu urcitou
(uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh.)

¢.SB-4/2017
byt ¢. 3
v €.p. 90, tfida Miru, Pardubice

.
Strany smlouvy

PRONAJIMATEL

Rozvojovy fond Pardubice a.s.

sidlo tfida Miru 90, 530 02 Pardubice
zapis v OR Krajsky soud v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 1822
IC: 2529 14 08 DIC: CZ 2529 14 08

bankovni spojeni
Cislo uctu

Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
8010-0208211683 /0300

zastoupena Jifim Komarkem, mistopredsedou predstavenstva
a
NAJEMCE
Statutarni mésto Pardubice
sidlo Pernstynské namésti 1, 530 21
zastoupené

IC: 00274046
Bankovni spojeni

mobil :
e-mail:

uzavrely tuto

DIC: CZ00274046
326-561/0100 u pobocky Komeréni banky Pardubice

Smlouvu o ndjmu bytu na dobu urcitou

.
Pfedmét najmu

1.1 Pronajimatel je vlastnikem bytu ¢. 3 (dle evidence pronajimatele), o velikosti:
3 + 1 v Pardubicich ve 2. nadzemnim podlazi domu ¢.p.: 90, tfida Miru v Pardubicich.
Byt méa celkovou podlahovou plochu 159 m?.

1.2 Podrobny popis bytu, pfisluSenstvi, vybaveni a zafizeni, je uveden v protokolu o predani a
prevzeti bytu, ktery je nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy.

1.3 Pronajimatel se zavazuje prenechat byt vySe uvedeny ndjemci kjinému zjevné

kratkodobému Ucelu nez? je zajisténi bytovych potreb, a to k sidleni jeho vedeni, a najemce
se zavazuje platit za to pronajimateli sjednané najemné.
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.
Doba trvani najmu
Smluvni strany sjedndvaji dobu trvani ndjemniho vztahu k bytu (pfedmétu této ndjemni smlouvy) na
dobu urcitou od 1.10. 2017 do doby ukonceni rekonstrukce jizni ¢asti budovy historické radnice na
Pernstynském namésti.
Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 30.9. 2017, pficemZ mu
odevzda s predmétem ndjmu vse, ¢eho je tifeba k jeho Fadnému uzivani.

Pronajimatel odevzdda byt najemci Cisty a ve stavu, ktery se obvykle povaZuje za dobry a soucasné
bude zajisténo pronajimatelem poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uzivanim bytu nebo s nim
souvisici.

Pokud ve sjednany den odevzdani bytu nebude byt zpUsobily k uzivani k ujednanému ucelu, ndjemce
neni povinen jej prevzit ani platit ndjemné po dobu, do kdy pronajimatel vadu (vady) neodstrani.
Pokud vsak ndjemce i pres vadu byt pfevezme, ma prdvo na pfimérenou slevu z ndjemného az do
doby, dokud pronajimatel vadu (vady) neodstrani; to plati i v pfipadé podstatné vady v poskytovani
plnéni spojeného nebo souvisiciho s uzivanim bytu.

V.
Ndjemné a Uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu

IV.1. VysSe nadjemného byla sjedndna v pevné castce 15.900,- (slovy patnacttisicdevétsetkorun

Ceskych) za jeden mésic. Najemce je povinen hradit ndjem ode dne prevzeti bytu. Najemce je
dale povinen platit ndjemné za zatizovaci predméty ve vysi dle vypoctového listu.
Smluvni strany si sjednavaji tzv. ,infla¢ni dolozku”, podle které je pronajimatel oprdvnén
kazdorocné upravit vysi nagjemného o Castku, kterd bude odpovidat priimérné rocni mire
inflace za predchozi kalendafni rok zjisténé oficidlnim statistickym orgdnem. Uprava
najemného dle inflace bude najemci oznamena (pisemné nebo emailem) nejpozdéji do 31. 3.
bézného roku, ve kterém k oznameni doslo.

IV.2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a platby (i ve formé zdloh) na Uhradu za
plnéni spojena s uzivanim bytu predem nejpozdéji do posledniho dne bézného kalendarniho
mésice. Nedoplatky nebo naopak preplatky pfi vyuctovani cen za sluzby jsou splatné
nejpozdéji do 7 mésicd po uplynuti zuctovaciho obdobi stim, Ze pokud byly uplatnény
reklamace, které vlastnik — spravce uznal, je kone¢ny nedoplatek nebo preplatek splatny
nejdéle do 8 kalendarnich mésicli po uplynuti zic¢tovaciho obdobi.

IV.3. Uhrada najemného jako? i ceny sluZeb (plnéni spojenych s uzivanim bytu), respektive zalohy
na sluzby, jsou uvedeny ve ,vypoctovém listé“, ktery je nedilnou soucasti této najemni
smlouvy. Vyuctovani sluzeb bude provedeno v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

IvV.4. Nezaplati-li ndjemce najemné nebo Uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu do 5 dn(
po jeji splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni pripadné poplatek
z prodleni (nedoplatek z vyuctovani sluzeb) dle platné legislativy.

IV.5. Najemné a zadlohované platby na sluzby poskytované pfri uzivani bytu nadjemce hradi takto:
- pfevodnim pfikazem na ¢. G¢tu 8010-0208211683/0300 pod variabilnim
symbolem 900003
- vyjimecné v hotovosti na pokladné RFP a.s., v Ufedni hodiny
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a)

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinnosti pronajimatele:

b)

Najemni smlouva pronajimatele zavazuje

pfenechat predmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému Gcelu, udrZzovat po
dobu najmu byt a diim ve stavu zplsobilém k uZivani a udrZovat v domé po dobu najmu
nalezity poradek obvykly podle mistnich pomér(

odstranit poskozeni nebo vadu v pfimérené dobé poté, co mu ndjemce poskozeni nebo vadu
oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a radng,
mUZe poskozeni nebo vadu odstranit najemce a Zadat nahradu odivodnénych nakladd,
popfipadé slevu z ndjemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li
najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbytec¢ného odkladu poté, co je mél a mohl
pfi Fadné pédi zjistit, nema pravo na nahradu naklad(; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam,
nema pravo ani na slevu z ndjemného.

zajistit ndjemci nerusené uzivani predmétu ndjmu po dobu najmu

provadét ostatni udrzbu predmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen
provadét najemce

Prava a povinnosti najemce:

Prava najemce:
provést se souhlasem pronajimatele Upravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu.

Povinnosti ndjemce:

uzivat byt fadné v souladu s ndjemni smlouvou

provadét uaklid spolecnych prostor domu, nebylo-li sjednano, Ze tuto cinnost provadi za
Uplatu najemcl byt v domé pronajimatel nebo jim povéreny spravce,
dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani v domé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich poméru
provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Smluvni strany
si sjednaly, Ze pro Ucely oprav, které hradi najemce, pouZiji vymezeni drobnych oprav a
finanénich limitd s nimi souvisejicich tak, jak je uvedeno v natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
strpét Upravu bytu nebo domu. provadi-li ji pronajimatel na ptikaz organu verejné moci,
anebo hrozi-li pfimo zvlast zdvaina Ujma. V ostatnich pripadech lze zménu provést jen se
souhlasem ndjemce.
Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni ozndmi pronajimateli bez zbytecného
odkladu. Najemce je povinen ucinit podle svych moZnosti to, co lze ocekdvat, aby
posSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda.
Ndjemce ma pravo na nahradu ndkladl dcelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi
Skody, ledaZze poskozeni nebo vada byly zplUsobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.
zpfistupnit na pozadani pronajimateli uzivany byt a jiné uzivané prostory
Dostatecné vétrat byt tak, aby nedochazelo k dlouhodobéjsimu zvySovani relativni vlhkosti
nad doporucovanych 50%. Dlikazem nespravného a nedostatecného vétrani je
orosovani skel oken. Doporucuje se ponechat alespoi 5 cm mezeru mezi nabytkem
a sténou, aby zde mohl vzduch provétravat. Pfi nerespektovani téchto pokynl
vznikaji podminky pro kondenzaci vodnich par na vnitfnich povrsich stavebni konstrukce a
pro vznik téZzce odstranitelnych plisni. Pfi vlhkosti kolem 70% pak dynamicky nardsta
reprodukce roztoca.

na své naklady provadét 1x za 5 let revize el. zatizeni v byté dle platnych predpist a kopii
revizni zpravy zaslat do 30 dnl ode dne jejiho vyhotoveni pronajimateli
platit najemné dle této smlouvy
provadét béznou udrzbu predmétu ndjmu
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oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pti peclivém uzivani véci zjistit mohl
uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo Zada-li tfeti osoba vydani nebo
vyklizeni véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci
dostatecnou ochranu, mliZze nadjemce najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li ndjemce
rusen v uzivani véci nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, md pravo na pfimérenou slevu
najemného, pokud takové jedndni treti osoby pronajimateli véas oznamil.
Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umoZni mu nadjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za i¢elem provedeni potfebné opravy
nebo udrzby véci a ukazani bytu pfipadnym zajemclim o jeho najem. Pfedchozi ozndmeni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li
najemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na
slevu z ndjemného.
Ndjemce bere na védomi, Ze povéri-li pronajimatel spravcovstvim svého bytového fondu a
tedy i bytu, ktery je pfedmétem této najemni smlouvy, jiného sprévce, je tento opravnén
plnit nékteré Ukoly pronajimatele a jednat jeho jménem a v jeho zajmu ve vécech spravy
byt(.
VL.
Podndjem

Nadjemce mUze dat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.

Podnajem konci spolec¢né s najmem. Konci-li ndjem, je ndjemce povinen to sdélit véas podnajemci s
uvedenim rozhodnych skutecnosti, kterymi jsou zejména den skoncéeni ndjmu, délka vypovédni doby

a pocatek jejiho béhu.

Umozni-li ndjemce v souladu se zakonem a touto smlouvou uZivat véc treti osobé&, odpovida

pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

VII.
Zména vlastnictvi

Zméni-li se vlastnik predmétu najmu, prejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika.
Strana nema pravo vypovédét ndjem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.

VIII.
Skonceni najmu

Pfi odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na ni vnesl
vlastnim nakladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim

neprimérené jeji uzivani.
Najem bytu zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku IIl. této smlouvy.
Zanikne-li byt béhem doby ndjmu, ndjem skondi.

Zanikne-li byt béhem doby ndjmu z¢asti, ma ndjemce prdvo bud na pfimérenou slevu z najemného,

anebo mUZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba béZi od

prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel miZe vypovédét najem v tfimésicni vypovédni dobé pouze z dlivod( uvedenych v ust. §

2288 obcanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.
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Vypovéd ndjmu pronajimatelem bez vypovédni doby

Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZzadovat, aby mu najemce bez
zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonceni najmu, pokud
najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, tedy zejména pokud

a) nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésict,

b) poskozuje-li byt nebo dlim zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

c) zpUsobuje-li jinak zdvazné skody nebo obtiZze pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli
nebo

d) uZiva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v éem spatfuje zvlast zdvazné poruseni najemcovy povinnosti,
nebo nevyzve-li pfed dorucenim vypovédi najemce, aby v pfimérené dobé odstranil své zavadné
chovani, popfipadé odstranil protipravni stav, k vypovédi se nepfihlizi.

Ndjemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li
pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivani. Opusti-li najemce byt
takovym zplsobem, Ze ndjem lze bez jakychkoli pochybnosti povaZovat za skonceny, ma se byt za
odevzdany ihned.

Nadjemce je povinen odevzdat byt vybileny a ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na béiné
opotiebeni pfi béZzném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Ndjemce je povinen odstranit v byté zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud si
strany ujednaly, Ze pfi skonceni ndjmu ndjemce uvede byt do plvodniho stavu.

Nadjemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemuze Zadat vyrovnani, i
kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel mlzZe zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty
bytu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepriméreného snizeni hodnoty nebo bez posSkozeni bytu nebo domu, prechazeji upevnénim nebo
vloZzenim do vlastnictvi vlastnika bytu. Ndjemce ma pravo Zadat, aby se s nim pronajimatel bez
zbytecného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce provedl| bez souhlasu pronajimatele.
Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce byt
pronajimateli v den skonceni ndjmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli byt skutecné odevzda.

Zistane-li v byté véc, o které lze mit za to, Ze patfi najemci, postara se pronajimatel o véc ve
prospéch najemce a na jeho Ucet. Neprevezme-li ndjemce tuto véc bez zbytecného odkladu, vznika
pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni ndjemce na jeho ucet vhodnym zplsobem
prodat poté, co poskytne dodatecnou pfimérenou lhitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc,
kterou ndjemce zjevné opustil.

Najemce mUzZe vypovédét najem, zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o

najmu zfejmé vychazely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné poZadovat, aby v najmu
pokracoval.
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IX.
Zavérecna ustanoveni

Pravni ucinky této smlouvy vzniknou prevzetim bytu ndjemcem.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES), ktera je vefejné pristupna a kterd obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy,
¢iselné oznaceni smlouvy, text smlouvy a datum podpisu.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Tato smlouva je vyhotovena ve
dvou vytiscich, z nichz kazdy ma platnost origindlu. Po jednom wytisku obdrZzi pronajimatel a
jedenkrat najemce.

V Pardubicich dne :

Rozvojovy fond Pardubice a.s. Statutdrni mésto Pardubice
Jiti Komarek
mistopredseda pfedstavenstva

Rozdélovnik:
1x ndjemce
1x pronajimatel

Priloha: 1. vypoctovy list
2. protokol o preddni a prevzeti bytu
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Rozvojovy fond
Pardubice a.s.

Smlouva o najmu bytu na dobu urcitou
(uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh.)

¢.SB-5/2017
bytc. 4
v €.p. 90, tfida Miru, Pardubice

.
Strany smlouvy

PRONAJIMATEL

Rozvojovy fond Pardubice a.s.

sidlo tfida Miru 90, 530 02 Pardubice
zapis v OR Krajsky soud v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 1822
IC: 2529 14 08 DIC: CZ 2529 14 08

bankovni spojeni
Cislo uctu

Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
8010-0208211683 /0300

zastoupena Jifim Komarkem, mistopredsedou predstavenstva
a
NAJEMCE
Statutarni mésto Pardubice
sidlo Pernstynské namésti 1, 530 21
zastoupené

IC: 00274046
Bankovni spojeni

mobil :
e-mail:

uzavrely tuto

DIC: CZ00274046
326-561/0100 u pobocky Komeréni banky Pardubice

Smlouvu o ndjmu bytu na dobu urcitou

.
Pfedmét najmu

1.1 Pronajimatel je vlastnikem bytu ¢. bytu €. 4 (dle evidence pronajimatele), o velikosti:
3 + 1 v Pardubicich ve 3. nadzemnim podlazi domu ¢.p.: 90, tfida Miru v Pardubicich.
Byt ma celkovou podlahovou plochu 163,6 m2.

1.2 Podrobny popis bytu, pfisluSenstvi, vybaveni a zafizeni, je uveden v protokolu o predani a
prevzeti bytu, ktery je nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy.

1.3 Pronajimatel se zavazuje prenechat byt vySe uvedeny ndjemci kjinému zjevné

kratkodobému Ucelu nez je zajisténi bytovych potreb, a to k sidleni jeho vedeni, a najemce
se zavazuje platit za to pronajimateli sjednané najemné.
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.
Doba trvani najmu
Smluvni strany sjedndvaji dobu trvani ndjemniho vztahu k bytu (pfedmétu této ndjemni smlouvy) na
dobu urcitou od 1.10. 2017 do doby ukonceni rekonstrukce jizni ¢asti budovy historické radnice na
Pernstynském namésti.
Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 30.9. 2017, pficemZ mu
odevzda s predmétem ndjmu vse, ¢eho je tifeba k jeho Fadnému uzivani.

Pronajimatel odevzdda byt najemci Cisty a ve stavu, ktery se obvykle povaZuje za dobry a soucasné
bude zajisténo pronajimatelem poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uzivanim bytu nebo s nim
souvisici.

Pokud ve sjednany den odevzdani bytu nebude byt zpUsobily k uzivani k ujednanému ucelu, ndjemce
neni povinen jej prevzit ani platit ndjemné po dobu, do kdy pronajimatel vadu (vady) neodstrani.
Pokud vsak ndjemce i pres vadu byt pfevezme, ma prdvo na pfimérenou slevu z ndjemného az do
doby, dokud pronajimatel vadu (vady) neodstrani; to plati i v pfipadé podstatné vady v poskytovani
plnéni spojeného nebo souvisiciho s uzivanim bytu.

V.
Ndjemné a Uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu

IV.1. VysSe nadjemného byla sjedndna v pevné castce 15.900,- (slovy patnacttisicdevétsetkorun

Ceskych) za jeden mésic. Najemce je povinen hradit ndjem ode dne prevzeti bytu. Najemce je
dale povinen platit ndjemné za zatizovaci predméty ve vysi dle vypoctového listu.
Smluvni strany si sjednavaji tzv. ,infla¢ni dolozku”, podle které je pronajimatel oprdvnén
kazdorocné upravit vysi nagjemného o Castku, kterd bude odpovidat priimérné rocni mire
inflace za predchozi kalendafni rok zjisténé oficidlnim statistickym orgdnem. Uprava
najemného dle inflace bude najemci oznamena (pisemné nebo emailem) nejpozdéji do 31. 3.
bézného roku, ve kterém k oznameni doslo.

IV.2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a platby (i ve formé zdloh) na Uhradu za
plnéni spojena s uzivanim bytu predem nejpozdéji do posledniho dne bézného kalendarniho
mésice. Nedoplatky nebo naopak preplatky pfi vyuctovani cen za sluzby jsou splatné
nejpozdéji do 7 mésicd po uplynuti zuctovaciho obdobi stim, Ze pokud byly uplatnény
reklamace, které vlastnik — spravce uznal, je kone¢ny nedoplatek nebo preplatek splatny
nejdéle do 8 kalendarnich mésicli po uplynuti zic¢tovaciho obdobi.

IV.3. Uhrada najemného jako? i ceny sluzeb (plnéni spojenych s uzivanim bytu), respektive zalohy
na sluzby, jsou uvedeny ve ,vypoctovém listé“, ktery je nedilnou soucasti této najemni
smlouvy. Vyuctovani sluzeb bude provedeno v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

IvV.4. Nezaplati-li ndjemce najemné nebo Uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu do 5 dn(
po jeji splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni pripadné poplatek
z prodleni (nedoplatek z vyuctovani sluzeb) dle platné legislativy.

IV.5. Najemné a zadlohované platby na sluzby poskytované pfri uzivani bytu nadjemce hradi takto:
- pfevodnim pfikazem na ¢. G¢tu 8010-0208211683/0300 pod variabilnim
symbolem 900003
- vyjimecné v hotovosti na pokladné RFP a.s., v Ufedni hodiny
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a)

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinnosti pronajimatele:

b)

Najemni smlouva pronajimatele zavazuje

pfenechat predmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému Gcelu, udrZzovat po
dobu najmu byt a diim ve stavu zplsobilém k uZivani a udrZovat v domé po dobu najmu
nalezity poradek obvykly podle mistnich pomér(

odstranit poskozeni nebo vadu v pfimérené dobé poté, co mu ndjemce poskozeni nebo vadu
oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a rfadné,
mUZe poskozeni nebo vadu odstranit najemce a Zadat nahradu odivodnénych nakladd,
popfipadé slevu z ndjemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li
najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbytec¢ného odkladu poté, co je mél a mohl
pfi Fadné pédi zjistit, nema pravo na nahradu naklad(; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam,
nema pravo ani na slevu z ndjemného.

zajistit ndjemci nerusené uzivani predmétu ndjmu po dobu najmu

provadét ostatni udrzbu predmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen
provadét najemce

Prava a povinnosti najemce:

Prava najemce:
provést se souhlasem pronajimatele Upravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu.

Povinnosti ndjemce:

uzivat byt fadné v souladu s ndjemni smlouvou

provadét uaklid spolecnych prostor domu, nebylo-li sjednano, Ze tuto cinnost provadi za
Uplatu najemcl byt v domé pronajimatel nebo jim povéreny spravce,
dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani v domé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich poméru
provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Smluvni strany
si sjednaly, Ze pro Ucely oprav, které hradi najemce, pouZiji vymezeni drobnych oprav a
finanénich limitd s nimi souvisejicich tak, jak je uvedeno v natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
strpét Upravu bytu nebo domu. provadi-li ji pronajimatel na ptikaz organu verejné moci,
anebo hrozi-li pfimo zvlast zdvaina Ujma. V ostatnich pripadech lze zménu provést jen se
souhlasem ndjemce.
Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni ozndmi pronajimateli bez zbytecného
odkladu. Najemce je povinen ucinit podle svych moZnosti to, co lze ocekdavat, aby
posSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda.
Ndjemce ma pravo na nahradu ndkladl dcelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi
Skody, ledaZze poskozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.
zpfistupnit na pozadani pronajimateli uzivany byt a jiné uzivané prostory
Dostatecné vétrat byt tak, aby nedochazelo k dlouhodobéjsimu zvySovani relativni vlhkosti
nad doporucovanych 50%. Dlikazem nespravného a nedostatecného vétrani je
orosovani skel oken. Doporucuje se ponechat alespoi 5 cm mezeru mezi nabytkem
a sténou, aby zde mohl vzduch provétravat. Pfi nerespektovani téchto pokynl
vznikaji podminky pro kondenzaci vodnich par na vnitfnich povrsich stavebni konstrukce a
pro vznik téZzce odstranitelnych plisni. Pfi vlhkosti kolem 70% pak dynamicky nardsta
reprodukce roztoca.

na své naklady provadét 1x za 5 let revize el. zatizeni v byté dle platnych predpist a kopii
revizni zpravy zaslat do 30 dnl ode dne jejiho vyhotoveni pronajimateli
platit najemné dle této smlouvy
provadét béznou udrzbu predmétu ndjmu
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oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pti peclivém uzivani véci zjistit mohl
uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo Zada-li tfeti osoba vydani nebo
vyklizeni véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci
dostatecnou ochranu, mliZze nadjemce najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li ndjemce
rusen v uzivani véci nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, md pravo na pfimérenou slevu
najemného, pokud takové jedndni treti osoby pronajimateli véas oznamil.
Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umoZni mu nadjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za i¢elem provedeni potfebné opravy
nebo udrzby véci a ukazani bytu pfipadnym zajemclim o jeho najem. Pfedchozi ozndmeni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li
najemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na
slevu z ndjemného.
Ndjemce bere na védomi, Ze povéri-li pronajimatel spravcovstvim svého bytového fondu a
tedy i bytu, ktery je pfedmétem této najemni smlouvy, jiného sprévce, je tento opravnén
plnit nékteré Ukoly pronajimatele a jednat jeho jménem a v jeho zajmu ve vécech spravy
byt(.
VL.
Podndjem

Nadjemce mUze dat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.

Podnajem konci spolec¢né s najmem. Konci-li ndjem, je ndjemce povinen to sdélit véas podnajemci s
uvedenim rozhodnych skutecnosti, kterymi jsou zejména den skoncéeni ndjmu, délka vypovédni doby

a pocatek jejiho béhu.

Umozni-li ndjemce v souladu se zakonem a touto smlouvou uZivat véc treti osobé&, odpovida

pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

VII.
Zména vlastnictvi

Zméni-li se vlastnik predmétu najmu, prejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika.
Strana nema pravo vypovédét ndjem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.

VIII.
Skonceni najmu

Pfi odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na ni vnesl
vlastnim nakladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim

neprimérené jeji uzivani.
Najem bytu zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku IIl. této smlouvy.
Zanikne-li byt béhem doby ndjmu, ndjem skondi.

Zanikne-li byt béhem doby ndjmu z¢asti, ma ndjemce prdvo bud na pfimérenou slevu z najemného,

anebo mUZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba béZi od

prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel miZe vypovédét najem v tfimésicni vypovédni dobé pouze z dlivod( uvedenych v ust. §

2288 obcanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.
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Vypovéd ndjmu pronajimatelem bez vypovédni doby

Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZzadovat, aby mu najemce bez
zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonceni najmu, pokud
najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, tedy zejména pokud

a) nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésict,

b) poskozuje-li byt nebo dlim zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

c) zpUsobuje-li jinak zdvazné skody nebo obtiZze pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli
nebo

d) uZiva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v éem spatfuje zvlast zdvazné poruseni najemcovy povinnosti,
nebo nevyzve-li pfed dorucenim vypovédi najemce, aby v pfimérené dobé odstranil své zavadné
chovani, popfipadé odstranil protipravni stav, k vypovédi se nepfihlizi.

Ndjemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li
pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivani. Opusti-li najemce byt
takovym zplsobem, Ze ndjem lze bez jakychkoli pochybnosti povaZovat za skonceny, ma se byt za
odevzdany ihned.

Nadjemce je povinen odevzdat byt vybileny a ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na béiné
opotiebeni pfi béZzném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Ndjemce je povinen odstranit v byté zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud si
strany ujednaly, Ze pfi skonceni ndjmu ndjemce uvede byt do plvodniho stavu.

Nadjemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemuze Zadat vyrovnani, i
kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel mlzZe zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty
bytu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepriméreného snizeni hodnoty nebo bez posSkozeni bytu nebo domu, prechazeji upevnénim nebo
vloZzenim do vlastnictvi vlastnika bytu. Ndjemce ma pravo Zadat, aby se s nim pronajimatel bez
zbytecného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce provedl| bez souhlasu pronajimatele.
Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce byt
pronajimateli v den skonceni ndjmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli byt skutecné odevzda.

Zistane-li v byté véc, o které lze mit za to, Ze patfi najemci, postara se pronajimatel o véc ve
prospéch najemce a na jeho Ucet. Neprevezme-li ndjemce tuto véc bez zbytecného odkladu, vznika
pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni ndjemce na jeho ucet vhodnym zplsobem
prodat poté, co poskytne dodatecnou pfimérenou lhitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc,
kterou ndjemce zjevné opustil.

Najemce mUzZe vypovédét najem, zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o

najmu zfejmé vychazely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné poZadovat, aby v najmu
pokracoval.
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IX.
Zavérecna ustanoveni

Pravni ucinky této smlouvy vzniknou prevzetim bytu ndjemcem.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES), ktera je vefejné pristupna a kterd obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy,
¢iselné oznaceni smlouvy, text smlouvy a datum podpisu.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Tato smlouva je vyhotovena ve
dvou vytiscich, z nichz kazdy ma platnost origindlu. Po jednom wytisku obdrZzi pronajimatel a
jedenkrat najemce.

V Pardubicich dne :

Rozvojovy fond Pardubice a.s. Statutdrni mésto Pardubice
Jiti Komarek
mistopredseda pfedstavenstva

Rozdélovnik:
1x ndjemce
1x pronajimatel

Priloha: 1. vypoctovy list
2. protokol o preddni a prevzeti bytu
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