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Navrh 2. zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Neratov (dale také ,navrh 2. zpravy o uplatfiovani®)
je vyhotoven na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale také jen ,stavebni zadkon“) a ustanoveni
§ 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Navrh 2. zpravy o uplatfiovani je ur€eny k projednani s dotéenymi organy, krajskym ufadem,
sousednimi obcemi, opravnénym investorem a verejnosti dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zakona.

Predkladany navrh 2. zpravy o uplatfiovani mapuje mimo jiné stavebni €innost v obci Neratov ve
sledovaném obdobi (tj. od kvétna 2016 do dubna 2023) v€etné vycétu problém k FeSeni tzemnim
planem, vyhodnocuje zmény podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan, vyhodnocuje
soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a vyhodnocuje potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Navrh 2. zpravy o uplatfiovani navazuje na Zpravu o uplatfiovani Uzemniho planu Neratov (dale jen
,1. zprava o uplatfiovani“), kterd mapovala obdobi od vydani Uzemniho planu Neratov do dubna
2016.

Dne 5. 12. 2022 obec Neratov predala Magistratu mésta Pardubic, Odboru hlavniho architekta,
oddéleni Gzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel“) 4 navrhy na zménu Uzemniho planu Neratov
zkracenym postupem (dale jen ,navrh®) podané vlastniky pozemki na uzemi obce. Dle ustanoveni
§ 46 odst. 3 stavebniho zdkona pofizovatel obdrzené navrhy posoudil a se svymi stanovisky je
predlozil k rozhodnuti Zastupitelstvu obce Neratov (dale jen ,zastupitelstvo®). Dne 3. 5. 2023
zastupitelstvo na svém zasedani tyto navrhy schvélilo.

Soucésti navrhu 2. zpravy o uplathovani jsou také pokyny pro zpracovani navrhu Zmény €. 3
Uzemniho planu Neratov (déle jen ,Zména €. 3). Zména €. 3 UP bude pofizena zkracenym
postupem dle ustanoveni § 55a a § 55b stavebniho zakona.

Obec Neratov nalezi do spravniho Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Pardubice (dale jen ,SO
ORP Pardubice®). Spravni uzemi obce je tvofeno jednim katastralnim Uzemim (k. 4. Neratov) a
zabira rozlohu 403,97 ha (zdroj Cesky statisticky Grad).

K 31. 12. 2020 zde Zilo 162 obyvatel (zdroj Cesky statisticky trad).
S obci Neratov sousedni nasleduijici obce: Lazné Bohdaneg, Bukovka, Prelovice a Zivanice.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu

- Popis uplatnovaného uzemniho planu

Navrh 2. zpréavy o uplatfiovani vyhodnocuje Uzemni plan Neratov (dale jen ,UP Neratov*) za uplynulé
obdobi (1j. od kvétna 2016 do dubna 2023).
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V ramci sledovaného obdobi byla pofizena Zména &. 2 UP Neratov, kterd nabyla G&innosti dne
19. 01. 2019. UP Neratov a také Zménu ¢&. 2 zpracovala firma SURPMO HK, zodpovédny projektant
Ing. arch. Alena Koutova.

- Rozvojové plochy vymezené UP Neratov

Zastavitelné plochy vymezené UP Neratov jsou uréeny predevsim pro funkci bydleni, dale pak pro
vyrobu a skladovani.

UP Neratov vymezil v k. 4. Neratov mimo zastavéné Gizemi 21 zastavitelnych ploch:

e 7 ploch SV — smiSené obytné — venkovské

e 3 plochy OV — obc¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura (v€éetné plochy OX — ob¢anské
vybaveni — specifické vyuZiti);

e 6 ploch DS — dopravni infrastruktura — silniéni doprava

e 1 plocha Tl —technicka infrastruktura — inZenyrské sité

e 4 plochy ZV — vefejné prostranstvi — vefejna zelen

Pro zadnou se zastavitelnych ploch UP Neratov nestanovil jako podminku pro rozhodovani v Gizemi
zpracovani Uzemni studie. Pro zastavitelnou plochu Z1 stanovil UP Neratov podminku pro
rozhodovani o zménach v izemi dohodu o parcelaci.

UP Neratov dale vymezil 6 ploch prestavby:

e 4 plochy SV — plochy smiSené obytné — venkovské
¢ 1 plocha RX — plocha rekreace — specifické vyuziti
e 1 plocha RIX — plocha rekreace — rodinné rekreace, specifické vyuziti

UP Neratov vymezuje na Gizemi obce 5 ploch zmén v krajiné:

e K1 —K4 —plochy lesni
e 72— K1 —plochy lesni

UP Neratov nevymezuje na Gzemi obce vefejné prospésné stavby ani vefejné prospé&sna opatient,
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

UP Neratov nevymezuje vefejné prospé&sné stavby nebo vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo.

UP Neratov vymezil 1 plochu Gzemni rezervy:

e 1 plocha DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni

Na Gzemi obce Neratov jsou Uzemnim pldnem vymezeny nasledujici prvky Uzemniho systému
ekologické stability (USES):

Dle textové ¢asti uzemniho planu:
e nadregionalni biokoridor K 72 (dvé osy);
e regionalni biocentrum — 9007 Neratov;
e |okalni biocentra — 30 Rybni¢ni, 31 V Lukach, 32 Novinsko
e |okalni biokoridory — 31, 32

Zastavénost ploch v obdobi 05/2016 - 04/2023:

Tab. 1: Vyuziti zastavitelnych ploch
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3 o B Zastavénost ploch Poznamka
ozn Zpusob vyuziti Vyméra
plocl';y ploch s rozdilnym | lokal. (v .
zpusobem vyuziti ha) ha % Zbyva
vyuzit
Plochy smiSené obytné o
Z1 —_ venkovské — SV 3,64 0 0 % 3,64
Plochy smiSené obytné
Z2 — venkovské — SV 1,37 0 0% 1,37
Plochy smiSené obytné
Z3 — venkovské — SV 3,49 0 0 % 3,49
Plochy smiSené obytné
Z4 — venkovské — SV 0,17 0 0 % 0,17
Plochy smi$ené obytné o
Z5 — venkovské — SV 0,33 0 0 % 0,33
Plochy smiSené obytné o
Z6 — venkovské — SV 0,15 0 0 % 0,15
g Plochy smiSené obytné
22-22 — venkovské — SV 0,44 0 0% 0,44
Plochy smisené obytné — celkem 9,59 0 0% 9,59
Vystavba
pergoly,
Plochy ob¢anského détského a
7 vybaveni — vefejna 0,22 0,22 100 % 0 multifunkéniho
infrastruktura — OV hristé a
skladového
pristfesku
Plochy ob¢anského
Z2 -71 | vybaveni— vefejna 2,00 0 0% 2,00
infrastruktura — OV
Plochy ob&anského
29 vybaveni — specifické 0,01 0 0% 0,01
vyuziti — OX
Plochy obéanského vybaveni — A
celkem 2,23 0,22 10 % 2,01
Plochy technické
Z2 - 73 | infrastruktury — 0,62 0 0% 0,62
inzenyrské sité — Tl
Plochy technické infrastruktury — A3
inzenyrskeé sité — celkem L o e L
Tab. 2: Vyuziti ploch prestavby
onm Zpusob vyugiti Vyméra Zastavénost ploch Poznamka
Ioch. ploch s rozdilnym | lokal. (v .
PIoChY | Zpusobem vyuziti ha) ha % Zbyva
vyuzit
P1 Plochy smié,ené obytné 0.15 0,03 20 % 012
— venkovské — SV
Plochy smiSené obytné
P2 — venkovské — SV 0,77 0,29 38 % 0,48
Plochy smiSené obytné
P3 —_ venkovské — SV 0,56 0,05 9 % 0,51
Plochy smi$ené obytné o
P4 —_ venkovské — SV 0,11 0 0 % 0,11
Plochy smisené obytné — celkem 1,59 0,37 23 % 1,22
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Plochy rekreace —
P5 specifické vyuziti - RX 348 0,02 06 % 3,46
Plochy rekreace — specifické 3,48 0,02 0,6 % 3,46

vyuziti - celkem

Plochy rekreace —
P6 rodinna rekreace, 2,57 0,18 7 % 2,39
specifické vyuziti - RIX
Plochy rekreace — rodinna
rekreace, specifické vyuziti - 2,57 0,18 7 % 2,39
celkem

Shrnuti:

Ve sledovaném obdobi probihala kromé vySe uvedeného vystavba ve stabilizovaném uzemi, v ploSe
SV jeden rodinny dim a jeden rekreacni objekt. Dale byly realizovany stavby ve stabilizované plose
VZ - plochy vyroby a skladovéani — zemédélska vyroba, konkrétné v arealu Zemédélského a
obchodniho druzstva "Bratrancti Veverkovych* Zivanice. Ve stabilizovanych plochéach pro bydleni
jako i v dalSich plochach probihala po celou hodnocenou dobu standardni vystavba jako napf.
pristavby, stavebni Upravy, nastavby, stavby technické infrastruktury a dalsi.

Zastavitelné plochy DS - plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — Z11, Z13, Z14, Z2-7Z4,
Z2-75, 72-76, jejich plocha neni v UP Neratov specifikovana. Plochy Z2-74, Z2-Z5, Z2-76 jsou
vymezeny na PUPFL z davodu zajisténi potfebnych parametrd ke stavajicim plocham dopravni
infrastruktury — silniéni a z divodu nezbytné napravy nesouladu map katastru nemovitosti se
skute€nosti. V Zadné z téchto ploch ve sledovaném obdobi vystavba neprobéhla.

Ve Zméné &. 2 UP Neratov byl proveden odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydlent,
ve kterém byla vyhodnocena vystavba v obci v obdobi listopad 2011 — duben 2016. Potfeba ploch
pro bydleni dle odborného odhadu je 7,08 ha. V obci je celkova vyméra zastavitelnych ploch pro
bydleni SV - 9,59 ha. Plochy SV jsou plochami smiSenymi; tj. 26 % vymezenych ploch je mozné
vyuzit pro jinou funkci nez bydleni v rodinnych domech.

Zastavitelné plochy pro bydleni nejsou naplnény, plochy ob&anského vybaveni jsou naplnény pouze
210 % - daldi zastavitelné plochy pro bydleni a ob&anskou vybavenost neni nezbytné nutné
vymezovat.

Plochy prestavby vymezené v UP Neratov - P1 — P4 pro plochy smi§ené obytné — venkovské byly

vors

vyuziti z dosavadni rodinné rekreace na bydleni v ¢asti Novinsko, o které je velky zajem. V téchto
plochach nebyla evidovana ve sledovaném obdobi vystavba RD; jednalo se pouze a drobné stavby
a stavebni Upravy.

Rozvoj obce probih4 v souladu s vydanym UP Neratov.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan:

Ve sledovaném obdobi nedo$lo na spravnim Uzemi obce Neratov k zdsadnim zménam Gzemnich
podminek, které by vyzadovaly zménu uzemniho planu.

Dne 1. 1. 2023 nabyva ucinnosti s vyjimkou ustanoveni €l. | bodu 29 vyhlaska €. 360/2021 Sb.,
kterou se méni vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani azemi, ve znéni
pozdéjSich predpist. Dle § 20a odst. 2 a 3 stavebniho zdkona se vybrané ¢asti Uzemné planovaci
dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a Uplné znéni Uzemné planovaci dokumentace
zpracovavaji v jednotném standardu. Po nabyti Uc€innosti provadéciho predpisu (vyhlaska ¢.
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501/2006 Sb., 1. 1. 2023), ktery stanovi podrobnosti jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace, nelze pofizovat zménu Uzemniho planu bez sou€asného preklopeni tzemniho planu
do jednotného standardu®“.

Dne 1.1.2023 nabyla ucinnosti provadéci vyhladka ke stavebnimu zakonu €. 418/2022 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska®), kterd novelizuje vyhlasku €. 500/2006 Sb. a €. 501/2006 —
Zménu €. 3 je nutno zpracovat v jednotném standardu.

Dne 13. 7. 2021 byl schvalen zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, (dale jen ,novy stavebni
zakon®). Ustanoveni § 36, 319, § 322 odst. 1 a 3, § 324 a § 326 odst. 1 nabyvaji u€innosti dne 30.
7.2021. Ustanoveni § 15az 18, § 312 odst. 1 a7, § 313 odst. 1 a2 a § 315 odst. 1 nabyvaji u€innosti
dne 1. 1. 2022. Ustanoveni § 312 odst. 4 nabyva uc€innosti dne 1. 1. 2023. Ustanoveni § 312 odst.
2 véty druhé a Casti sedmé nabyvaji u€innosti dne 1. 1. 2024. Ostatni ustanoveni zakona nabyvaji
ucinnosti dne 1. 7. 2023.

Dle § 324 nového stavebniho zakona se ¢asti izemné planovaci dokumentace vydané podle zakona
¢. 183/2006 Sb., které nemohou byt podle tohoto zakona jeji sou€asti, nepouziji a pfi nejblizs§i zméné
musi byt z této dokumentace vypustény; toto vypusténi nepodléha posuzovani vlivd na udrzitelny
rozvoj uzemi. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, které se vztahuje k pavodni izemné
planovaci dokumentaci, se neupravuije.

Dle § 327 odst. 3 nového stavebniho zakona dohody o parcelaci uzaviené podle dosavadnich
pravnich pfedpisu zUstavaji v platnosti a Ize je ménit nebo zrusit jen se souhlasem v8ech, kterym
pFislusi vykonavat prava a povinnosti z dohody vyplyvajici.

Ve Zméné &.3 Gzemniho planu je nutno projektantem provéfit UP Neratov s ohledem na § 324 a
také s ohledem na vymezeny pozadavek v ploSe Z1, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

Vyhodnoceni negativnich dopadui na udrzitelny rozvoj uzemi

Od doby vydani UP Neratov nebyly zaznamenany pfi realizaci jednotlivych zamért zadné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj izemi. Vydany UP Neratov vytvafi predpoklady pro harmonicky rozvoj
obce, s dirazem na vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Gzemi. UP Neratov respektuje stavajici hodnoty Gzemi a
kvality Zivotniho prostfedi.

b) Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

V dobé& vydani Zmény & 2 UP Neratov byly v platnosti Uzemné analytické podklady SO ORP
Pardubice zpracované v prosinci 2016. V dobé zpracovani navrhu 2. zpravy o uplatfiovani je platna
Uplna 5. aktualizace UAP (dale jen ,UAP*) z prosince roku 2020.

Dne 29.1.2018 nabyla ucinnosti vyhlaska €. 13/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné
planovaci €innosti, ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb., Ministerstva pro mistni rozvoj. Vyhlaska €.
500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist stanovila obsah datové baze uzemné analytickych
podkladl, jako novy, upraveny a doplnény seznam jevu.

Pro zpracovani Zmény €. 3 uzemniho planu, budou zpracovateli pfedany podklady jednotlivych jev(
jiz dle pozadavku vyhl. ¢. 13/2018 Sb.
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Dle UAP se obec Neratov nachazi v atraktivnim pfirodnim prostfedi v blizkosti mésta Lazné
Bohdane¢ lezicim mimo hlavni silnice, s minimalni moznosti zaméstnani. Obec disponuje
minimalnim ob&anskym vybavenim se stalym poétem obyvatel a se zajmem o bydleni. Obec
disponuje nizkou nezaméstnanosti, nizSim pramérnym vékem a nizsi vzdélanosti. V okoli obce jsou
lesy a rybniky, s moznosti kazdodenni rekreace a dobrym Zivotnim prostfedim. VSechny ffi pilife
udrzitelnosti, pfirodni, socialni i hospodarsky jsou v SirSich souvislostech hodnoceny jako dobré.

Dle 5. aktualizace UAP je obec Neratov na zakladé vyhodnoceni vyvaZenosti izemnich podminek
zafazena dle charakteru obce do skupiny D — obec zavisla na spadové obci (Pardubice). Z hlediska
vyvazenosti tfi pilifi obec Neratov spada do kategorie 1 — pfirodni, socialni i hospodarsky pilif jsou
hodnoceny jako dobré.

UAP hodnoti jako slabou stranku obce nadsazené plochy rozvoje vzhledem k vybavenosti obce. Ve
Zmeéneé €. 2 byla vymezena zastavitelna plocha Z2-Z1 pro rozvoj ob&anského vybaveni — vefejné
infrastruktury; plocha ma vymeéru 2 ha, nachazi se na severovychodnim okraji obce v blizkosti
zastavitelnych ploch. Slaba stranka byla ve Zméné ¢&. 2 vyfeSena.

Z 5. aktualizace UAP nevyplyvaiji pro Gzemi obce Neratov problémy fesitelné nastroji izemniho

planovani.

Uzemni studie krajiny ORP Pardubice (dale jen ,uzemni studie krajiny*)

e U zastavitelnych ploch s rizikovym prinikem do krajiny zajistit jejich lepsi zaclenéni do
krajiny.

e PFi vymezovani zastavitelnych ploch klast vétsi duraz na zjisténi rozvojové potfeby sidla a
kapacitu krajiny tyto zastavitelné plochy pojmout. Pfi vymezovani novych zastavitelnych
ploch v rdmci zmén Uzemné planovacich dokumentaci dbat na potfebnou kompenzaci téchto
ploch.

e Provéfit moznost zlepSeni prostupnosti krajiny mezi sidly Neratov a VIEi Habfina.

e Navrhuje se podpora samovolné renaturace a obnova bfehovych porostld vodniho toku
Bukovka v Useku severné od obce. Obnova bfehovych porostd se navrhuje rovnéz podél
Opatovického kanalu. V koridoru pro NRBK K72 se navrhuje rozélenéni stavajicich
scelenych pudnich blokd vybudovanim ekologicky stabilnich krajinnych prvka.

e V suchych obdobich se doporucuje omezeni odbérd vod z vodnich tokd na tzemi obce.

e Pro posileni pfirodnich hodnot doporu¢ujeme vymezit cca 11 ha ekologicky stabilngjSich
ploch a linii (ESP, ESL), zejména remizky, lesy, revitalizace okoli tokd, je velmi dulezité pfidat
jednu podmacenou plochu (les & mokrad), uzite€né jsou plochy pro agrolesnictvi &i les.
V Uzemi je pomérné mnoho monokulturnich lesu, Ize vymezit plochu pro zvySeni druhové
bohatosti a zadrZzovani vody.

e Doporucujeme, aby min 5,5 ha z vyméry ESP tvofily plochy pfirodnich biotopl, zejména lesy
a dostate¢né Siroké remizky, mokfady a revitalizovana okoli tok. Rozmisténi ploch ESP a
ESL je dulezité - velikost pidniho bloku neclenéného zeleni je potfeba nechat na max. 35 -
45 ha.

e Respektovat navrh na zalesnéni z UP.

e Z dlouhodobého hlediska je vhodna postupna zména druhové skladby s vy$Sim podilem
listnatych dfevin, tak aby odpovidaly stanovi$tnim podminkam. Zpusob hospodafeni by mél
sméfovat k pfirodé blizkym zplsobum (bezvyhradné upusténi od holych seci, pfirozena
obnova smiSenych porostu, vysoka strukturalizace porostu, snizovani skod zvéfi a naklada
na jejich odvraceni).

e U casti loZiska zasahujicich do lest zvlaStniho ureni a ochranného pasma pfirodniho
léCivého zdroje nelze doporucit zahajeni tézby — ta je vhodné&jsi u ploch loZiska v uzemi
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sousednich Zivanic.

c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadifazenou uzemné planovaci dokumentaci a
politikou uzemniho rozvoje

Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR

UP Neratov byl vypracovan v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena
usnesenim vlady CR &. 929/2009 dne 20. 7. 2009. V dobé& vydani Zmény &. 2 UP Neratov byla
v platnosti Politika zemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 schvélené usnesenim vlady ze
dne 15. dubna 2015. Ode dne 1. 9. 2020 je zavazna Politikka Gzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci &.1-5 (dale jen ,PUR CR®).

Dle PUR CR se fegené Gzemi obce Neratov nachazi v rozvojové oblasti OB4 — rozvojova oblast
Hradec Kralové/Pardubice.

UP Neratov respektuje republikové priority izemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
zemi, a to konkrétné &l. 14-32 v kap. 2 PUR CR v platném znéni.

Z PUR CR v platném znéni nevyplyva pro fesené tizemi obce Neratov zadny novy pozadavek, ktery
by vyznamné ovlivnil stanovenou koncepci rozvoje obce. UP_Neratov je v souladu s PUR CR
v platném znéni.

Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

V obdobi zpracovani UP Neratov byl pro spravni Gzemi obce zavazny dokument UP VUC
Pardubického kraje schvéaleny v roce 2006. Zména €. 2 UP Neratov byla zpracovana dle Zasad
uzemniho rozvoje Pardubického kraje - Aktualizace €. 1, které nabyly G¢innosti dne 7. 10. 2014.

V dobé zpracovani navrhu 2. zpravy o uplatiiovani je platnd Aktualizace ¢. 3 Zasad Uzemniho
rozvoje Pardubického kraje (dale jen ,ZUR Pk®), ktera nabyla Géinnosti dne 12. 9. 2020.

UP Neratov vymezuje, zptesfiuje a koordinuje véechny vymezené plochy a koridory vefejné
prospésnych staveb (VPS) a vefejné prospésnych opatreni (VPO) vymezenych v ZUR Pk. Vydanim
Aktualizace &. 3 ZUR Pk nebyla pro obec Neratov vymezena zadna nova VPS ani VPO.

Dle ZUR Pk v platném znéni je obec Neratov soudasti rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové/
Pardubice, neni soucasti Zzadné specifické oblasti ani rozvojové osy krajského vyznamu.

ZUR Pk stanovuje priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi, kde jedna
z nich je dle €l. 06 vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi
kraje. Pfitom se soustfedit mimo jiné zejména na sniZeni potenciondlnich rizik a pfirodnich katastrof,
predchazet nepfiznivym Gcinkiim povodni, sucha a znecisténi vod.

Uzemi obce je dle ZUR Pk zafazeno do krajiny rybniéni a lesozemédélské, jako Uzemi
s predpokladanou vy8§i mirou urbanizace a je soucasti krajiny 01 Pardubicko. V ramci budouci
zmény Uzemniho planu budou upfesnény ve smyslu ¢&l. (123), (137a) a (137b) ZUR Pk zasady pro
udrzeni & dosazeni cilovych kvalit krajin, které jsou stanovené v &l. (1370) ZUR Pk.

Ze ZUR Pk v platném znéni nevyplyva pro fe$ené tizemi obce Neratov zadny novy pozadavek, ktery
by vyznamné ovlivnil stanovenou koncepci rozvoje obce. UP Neratov je v souladu se ZUR Pk
v platném znéni.
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d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Ve Zméné &. 2 UP Neratov byl proveden odborny odhad potieby zastavitelnych ploch bydleni, ve
kterém byla vyhodnocena vystavba v obci v obdobi listopad 2011 — duben 2016. Potfeba ploch pro
bydleni dle odborného odhadu je 7,08 ha. V obci je celkova vyméra zastavitelnych ploch pro bydleni
SV - 9,59 ha. Plochy SV jsou plochami smiSenymi; tj. dle odborného odhadu je 26 % vymezenych
ploch mozné vyuzit pro jinou funkci nez bydleni v rodinnych domech.

Nova vystavba v obci Neratov byla ve sledovaném obdobi realizovdna pouze v plochach SV
stabilizovanych; v zastavitelnych plochach SV byla vystavba nulova. 23 % vystavby RD probéhlo
v plochach prestavby a 10 % vystavby probéhlo v plochach uréenych pro ob&anskou vybavenost.
Nemalé procento vystavby probéhlo v plochach rekreace (viz Kapitola a) této zpravy).

UP Neratov vymezuje pro rozvoj obce dostatek zastavitelnych ploch jednak pro bydleni a také
ob&anskou vybavenost a rekreaci; potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch neni nezbytna.

e) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatinovani uzemniho planu
z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadid, véetné potieby opatreni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Nepredpoklada se zpracovani vyhodnoceni viivii Zmény &. 3 Uzemniho planu Neratov na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Na izemi obce Neratov se nenachazi prvek soustavy NATURA 2000, EVL ani ptaci
oblast se zde nevyskytuje.

Nepredpoklada se pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmeény €. 3 izemniho planu na Zivotni prostredi.

f) Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového izemniho planu

e Zména &. 3 UP Neratov zohledni aktualizovanou PUR CR a ZUR Pardubického kraje.

e Dale je nutno respektovat ustanoveni provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu €. 418/2022
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci &innosti (dale jen ,vyhlaska“), ktera nabyla ucinnosti dne
1.1.2023. Vyhlaska novelizuje vyhlasku €. 500/2006 Sb. a €. 501/2006 — Zménu €. 3 je nutno
zpracovat v jednotném standardu. Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu se nepodava,
nebot skute¢nosti uvedené pod pismeny a) az d) nejsou takového rozsahu, aby podstatné
ovlivnily koncepci platného uzemniho planu.

g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu v
rozsahu zadani zmény uzemniho planu nebo zadani uzemniho planu, je-li vyvhodnoceni
podle pismene f) kladné

Dne 5. 12. 2022 obec Neratov ptedala potizovateli 4 navrhy na zménu UP Neratov podané vlastniky
pozemku na Uzemi obce. Pofizovatel doporucil pfedlozené navrhy k provéreni ve zméné tzemniho
planu. Tyto navrhy na zmé&nu UP Neratov byly dne 3. 5. 2023 schvéleny zastupitelstvem. Nasledné
byl zazadan Magistrat mésta Pardubic, Odbor hlavniho architekta, Oddéleni uzemniho planovani o
potizeni Zmény &. 3 UP Neratov.

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva budou zménou Uzemniho planu pfedlozené navrhy provéreny.
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Zména é. 3 UP bude dle ustanoveni § 55a a § 55b stavebniho zakona potizena zkracenym

postupem.

Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu:

do UP Neratov vlozit regulaéni prvky (dle pozadavkii obce),

v ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti VZ, ve které se nachazi Zemédélské a obchodni druzstvo
"Bratranc(i Veverkovych" Zivanice upravit jeji podminky prostorového usporadani (pro moznost
umisténi obilnych sil, které jsou vy$Si nez 9 m),

v zastavitelnych plochach o ploSné vyméfe nad 2 ha zvazit moznost uplatnéni podminky
rozhodovani o zménach v izemi zpracovanim tuzemni studie,

provéfit zménu stabilizované plochy VZ v centru obce na plochu pro moznost bydleni SV,
provéfit zménu p. p. €. 886 na vychodé obce ze zemédélské pudy NZ na plochu pro moznost
bydleni SV,

provéfit zménu Casti prestavbové plochy P5 uréené pro plochu RX — plochy rekreace —
specifické vyuziti na plochu RIX - plochy rekreace — rodinna rekreace, specifické vyuZziti,

do Uzemniho planu do ploch NZ doplnit moznost umisténi drobné architektury, sakralnich
staveb (napf. kaplicka, kfizek, bozi muka),

projektant provéii UP Neratov s ohledem na § 324 nového stavebniho zakona,

projektant provéfi UP Neratov s ohledem na § 327 odst. 3 nového stavebniho zakona -
pozadavek v plose Z1, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci.

Projektant upravi ve Zméné ¢&.3 ziejmé nespravnosti v Uzemnim planu:

pozemek p. p. €. 968 je evidovan v KN jak ostatni plocha, ostatni komunikace, dle stavajiciho
stavu v Uzemi se jedna o komunikaci; v piivodnim uzemnim planu to byla stabilizovana plocha
DS, nyni je oznacen jako stabilizovana plocha NZ.

Projektant Zmény ¢. 3 zohledni nasledujici pozadavky pofizovatele:

Zménou budou nadale respektovany republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi, které jsou stanoveny v PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3 a
S5,

Zménou nedojde k narueni souladu se ZUR Pk — Aktualizace ¢&. 3,

projektant zohledni aktualni Uzemné analytické podklady ORP Pardubice vydané v prosinci
2020,

projektant provéfi aktualnost potfeby vymezené tzemni rezervy dle Uzemniho planu,

na zakladé § 58 odst. 3 projektant provede aktualizaci zastavéného Uzemi obce Neratov,
Zmeéna bude upravena a doplnéna v souladu s novelou Vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti,

se Zménou bude zpracovano Uplné znéni UP Neratov po vydani Zmény (dale také ,Uplné
znéni*); uplné znéni bude po nabyti G€innosti Zmény opatfené zaznamem o U&innosti,
vyhodnoceni predpoklddanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v
navrhu Zmeény bude vypracovan v souladu s vyhlaskou €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k
zajisténi OZPF, v platném znéni (v€etné tabulek z pfiloh),

v pripadé, Ze budou navrhované lokality na I. a Il. tfidach ochrany, bude u jednotlivych ploch
doplnéno zdivodnéni jiného vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu; obdobné i pfi zvétSovani
ploch jiz odsouhlasenych,

v pfipadé, ze budou nékteré plochy pfejimany z platné Gzemné pldnovaci dokumentace a
zaroven bude zachovano i jejich stejné funkeni vyuziti, bude tato informace zapracovana do
tabulkovych podkladt pro OZPF.
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Pozadavky na usporadani obsahu Zmény é. 3 Uzemniho planu Neratov:
Obsah Zmény Uzemniho planu:

Uzemné planovaci dokumentace, bude vyhotovena v elektronické verzi ve strojové &itelném forméatu
v€etné prostorovych dat ve vektorove formé.

Textova &ast— dle vyhlasky 418/2022 Sb., v platném znéni

Graficka ¢ast uzemniho planu:

e Vykres z&kladniho €lenéni uzemi 1:5 000
e Hlavni vykres 1:5 000
e Koncepce dopravni infrastruktury 1:5 000
e Koncepce technické infrastruktury 1:5 000

e Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
1:5 000 (v rozsahu Uzemi,
v némz se vyskytuji)

V pfipadé ucelnosti bude graficka ¢ast obsahovat rovnéz vykres pofadi zmén v Uzemi
(etapizace) 1:5 000 (v rozsahu Uzemi,
v némz se vyskytuji)

Obsah odivodnéni:

Textova €ast- dle vyhlaSky 418/2022 Sb

Graficka cast

e Koordinaéni vykres 1:5 000
e Vykres SirSich vztahl 1:50 000
e Vykres prfedpokladanych zdboru padniho fondu 1:5 000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka ¢ast maze byt doplnéna
schématy. V textové €asti zmény Uzemniho planu bude uveden Udaj o poctu listl textové Casti a
poctu vykresu.

Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném
znéni, pfi vymezovani ploch budou fadné zdavodnény.

Bude vyhotoveno Uplné znéni Uzemniho planu Neratov po Zméné &. 3.

Pro Gcely v8ech vefejnych projednani budou predana data Zmény &. 3 UP Neratov v ,bé&zné"
elektronické verzi (napf. pdf), a to na obec 1x CD + tiS§téna forma, na Ufad uzemniho planovani —
1x CD.

Cistopisy Zmény &. 3 UP Neratov véetné Uplného znéni Uzemniho planu Neratov po Zméné &. 3
budou predany ve strojové Citelném formatu, a to 1x obec, 1x krajsky Ofad, 1x Ufad Uzemniho
planovani, 1x stavebni Gfad. V tisténé formé budou predany 4x. Strojové Citelny format — textova
¢ast .doc/.docx, .rtf; tabulkova data .xIs/.xIsx, .mdb/.accdb; graficka ¢ast .shp, .shx, .dbf, .prj, sbx,
.sbn, .dxf, .gml.

Z uvedenych 4 tiSténych a digitalnich vyhotoveni budou 2 vyhotoveni anonymizovana a 2
neanonymizovana.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh Uzemniho planu upravit, bude odevzdan
vysledny navrh UP ve &tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na zékladé vefejného
projednani Uprava navrhu, dotisknout dal$i dvé vyhotoveni navrhu — vysledny navrh odevzdat spolu
s datovym nosi¢em.

Zména &. 3 UP Neratov bude zpracovana v jednotném standardu.
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Tisk Uzemniho planu po vefejném projednani do Cistopisu bude mozna az na zakladé kontroly
vektorovych dat.

Datové soubory budou odevzdany ve strojoveé Citelném forméatu.

Data budou soufadnicové umisténa a topologicky spravna (tj. napf. polygony jedné vrstvy se nesmi
pfekryvat a nesmi mezi nimi byt miniaturni mezery, polygony musi byt uzaviené, linie se kfizi pouze
v uzlovych bodech, jednotlivé vrstvy obsahuji atributy, dle kterych je Ize klasifikovat atd...)

Lhata mezi rozhodnutimi Zastupitelstva obce Neratov se v souladu s ustanovenim § 56 stavebniho
zakona prodluzuje na 3 roky.

h) Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Z vyhodnocovani uplatiiovani UP Neratov nevyplyva Zadny poZadavek na aktualizaci ZUR Pk.
Pfipadné pozadavky na aktualizaci ZUR Pk mohou vyplynout v prib&hu projednani Navrhu zpravy
o uplatiiovani uzemniho planu.

Navrh 2. zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Neratov bude dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona
v platném znéni projednan s dot€enymi organy, krajskym Gfadem, sousednimi obcemi, opravnénym
investorem a verejnosti.

V dobé projednavani bude navrh 2. zpravy o uplatiovani zvefejnén na webovych strankach mésta
Pardubice (www.pardubice.eu) a u obce Neratov. Projednana a upravena 2. zprava o uplatiovani
Uzemniho planu Neratov bude predloZzena Zastupitelstvu obce Neratov ke schvaleni.

Bude doplnéno po projednani navrhu této zpravy s dotéenymi organy, krajskym Ufadem, sousednimi
obcemi, opravnénym investorem a verejnosti.



