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poznamka:
pozn. 1: Texty vyznacené kurzivou jsou citacemi z jinych dokumentd.
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A. TEXTOVA CAST

| 1) Identifikatni udaje

Objednatel: GRESIN-INVEST s.r.o.,
se sidlem Na Vypichu €.p. 46/6, 169 00 Praha
zastoupeny Oldfichem Gregorem, jednatelem spolecnosti

Pofizovatel: Magistrat mésta Pardubic
Odbor hlavniho architekta, Oddéleni tzemniho planovani
Strossova 44, 530 21 Pardubice
tel.: 466 859 218,
e-mail: mariana.zmitkova@mmp.cz

Zpracovatel: Atelier AURUM s.r.0.,
se sidlem Jiraskova 21, 530 02 Pardubice,
IC 42937680,
tel.: 466 612 213, 602 137 322,
e-mail: aurum@aurumroom.cz, web: www.aurumroom.cz,
zastoupeny Ing. arch. Ivanou Petr(, jednatelem spolec¢nosti
Projektant: Ing. Pavel Petr(
autorizovany architekt — ¢&. autorizace CKA 4476, aktivni autorizace pro obor Uzemni
planovani — typ A.2, autorizace uvedend v § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 360/1992 Sb.,
o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyrd a technik( ¢innych ve vystavbé), ktery je v souladu s ust. § 4 odst. 3 a ust. § 17
pism. b) zdkona ¢. 360/1992 Sb. opravnén vypracovavat Uzemni studii
Zpracovatelsky kolektiv: Ing. Pavel Petr(
Ing. arch. Ivana Petri
Ing. arch. Dana Suchankova
Ing. arch. Jana Pllpytlova
Odborna konzultace: doprava - Ing. Radek Michlik — VIAPROJEKT s.r.o.

Uzemni studii Fe$end lokalita leZi v Laznich Bohdanéi, v rozlehlé proluce v zadpadni &asti mésta. Pfedmétem
Fedeni je lokalita u vyjezdu silnice 11/333 z mésta jihozapadnim smérem, tj. smé&rem na Zivanice a Pfeloug, resp.
lokalita mezi ul. Dr. TyrSe a vodnim tokem BroZovka, resp. plochy leZici severné od Pazderny, resp. plochy Z.29,
2.59, P.7 a K.11 vymezené v UP v jeho znéni, které nabylo G&innosti 7. 3. 2025 a které je stale u&inné i k datu
1. 5. 2025.

Lokalita je v platném UP Fe3ena jako rozvojovd, a to pro funkci obanské vybavenosti, vyroby a skladovani a
zelené&. Tato Uzemni studie bude slouZit jako odborny podklad pro pofizovani zmény Uzemniho plénu Lazni
Bohdane¢, a to Zmény ¢. VI — o jejimZ pofizeni a obsahu jiz bylo zastupitelstvem mésta rozhodnuto.
Pfedmétem jejiho feSeni by méla byt ve vztahu k feSenému uzemi této Uzemni studie predevsim zména
pozadovaného zpUsobu vyuZiti plochy Z.29, a to na plochy obéanské vybavenosti, ¢asteéna redukce vymezeni
uzemni rezervy pro silni¢ni dopravni infrastrukturu (R.3) a aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi.

Aktualné jedinym zndmym konkrétnim stavebnim zamérem v lokalité je vystavba obchodniho zafizeni
(marketu) v jizni ¢asti plochy Z.29 (na pozemcich p.¢. 841/4, 841/17, 840, 839/4 a 839/5 v k.u. Lazné
Bohdanec).

Tento zamér ziejmé neni v souladu s podminkami, které jsou stanoveny aktualné platnym Uzemnim planem.
Zastupitelstvo mésta dne 9. 3. 2022 schvalilo pofizeni Zmény €. VI Uzemniho planu Lazné Bohdane¢ na navrh
STROJON-vytahy s.r.o., Masarykovo ndm. 508, 533 41 Lazné Bohdane¢, 1CO: 28808533 a pani Jitky Jonasové,
Gocarova 726, 533 41 Lazné Bohdanec, coz jsou osoby, které vlastni predmétné pozemky, a to usnesenim 18.4.
Obsah Zmény ¢&. VI. Uzemniho planu Lazné Bohdane¢ byl schvélen zastupitelstvem mésta dne 26. 6. 2024, a to
usnesenim 13.13.
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Objednatel Uzemni studie je nositelem vySe popsaného zaméru.

2) Seznam zkratek, vyznam pojmu

¢uzk Cesky Grad zemé&méfti¢sky a katastralni

k.a. katastralni uzemi
pozn: VSechny nize identifikované pozemky lezi v k.u. Lazné Bohdanec.

NP nadzemni podlazi

opP ochranné pasmo

ozn. oznaceno, oznaceni

PRZV plocha/plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

RD rodinny diim

STL stfedotlaky plynovod

SZ zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon

SSZ zakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon)

UAN uzemi s archeologickymi nalezy

UAP Uzemné analytické podklady

up Gzemni plan, Uzemni plan Ldzné Bohdane¢ (v dobé& dokonéeni zpracovani US je ucinny UP ve
znéni po vydani jeho zmén €. I/B, 11, IV, V, VII, VIII a IX)

uPD Uzemné planovaci dokumentace

Us Uzemni studie, ,Uzemni studie Lazné Bohdane¢, US — VI(Z.29+Z.59+P.7+K.11)"

V157 vyhlaska €. 157/2024 Sb., vyhldska o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

VN elektro vysoké napéti

ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR Pk Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

navazujici zména UP  Zména &. VI UP

poftizovatel Magistrat mésta Pardubic (Cinnost zajistuje Odbor hlavniho architekta, Oddéleni Uzemniho
planovani)
zadani, zadani US Zadani Uzemni studie — Lazné Bohdane¢, US — VI (Z29+259+P7+K11), které zpracoval potizovatel

Uzemni studie v dubnu 2022 - Ing. arch. Mariana Zmitkova

Vysvétleni daldich pojmd, které jsou definovany pro Glely US, resp. pro navrzené podminky plo$ného a
prostorového usporadani Uzemi, jsou uvedeny v kap. 7 nize.

3) Postup pfi pofizeni izemni studie, informace k rozhodovani o zménach v uzemi

Pofizovatel na zakladé Zadosti objednatele ze dne 22. 3. 2022 vyhotovil ,Zaddni Gzemni studie Lazné
Bohdane¢, US — VI(229+259+P7+K11)“, které je datovano k dubnu 2022. Toto zadéni je zékladnim vychodiskem
pro zpracovani US.

Sdélenim Sp. zn.: OHA/34045/2022/Zm, ¢.j.: MmP 48448/2022 ze dne 25. 4. 2022, které bylo adresovano
objednateli, pofizovatel dorudil objednateli zadani (jako pfilohu uvedeného sdéleni) a uvedl zakladni
pozadavky na postup pfi potizeni US, na ktery nasledné navéze proces pofizeni p¥isluiné zmény UP.

Zadani bylo zpracovano v dobé Ucinnosti zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.
V dobé zpracovavani US nabyl své G&innosti ,,novy stavebni zakon“, kterym je zakon €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, Gcinnosti nabyly obdobné i provadéci predpisy tohoto zdkona. Zpracovani a predani zadani US lze
povaZovat za ¢innost pfi pofizovani izemné planovacich podklad( ukoncenou prede dnem nabyti Ucinnosti SZ.
Zpracovani US projektantem je &innosti, ktera se Fidi novym stavebnim zdkonem a jeho provadécimi predpisy
v jejich znéni ucinném k 31. fijnu 2024.

V textu zadani je reflektovana (objednatelem deklarovand) dohoda mezi méstem a objednatelem, kdy je v ném
uveden ucel studie, kterym je ziskani (1zemné planovaciho) podkladu pro zménu tzemniho planu. Dale je
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v zadani uvedeno, Ze zpracovani US zajisti na své naklady Zadatel, co? je pIné v souladu s § 30 odst. 4 SSZ, resp.
s § 68 odst. 3 SZ.

Pfed vlastnim zpracovanim a v pribéhu zpracovani US projektantem probéhla fada konzultaci a koordina¢nich
jednani za ucasti mésta, pofizovatele a dalSich subjektl, kde byla feSena zejména koordinace zamér(
v feSeném a kontaktnim Gzemi (viz kap. Dokladova ¢ast). Navrh reseni US zavéry z téchto jednani reflektuje.

V obdobi kvéten 2023 az kvéten 2025 zhotovitel pracovné projednal navrh feSeni s porizovatelem, s Méstem
Lazné Bohdaneé. Jako dalsi krok postupu potizeni bude US predloZena poftizovateli ke schvéaleni moznosti ji
vyuzit pro stanoveny Ucel, tj. jako odborny podklad pro potizovani zmény Gzemniho planu.

Nejedna se o Uzemni studii, jejiz pofizeni je ulozeno Uzemnim planem jako podminka pro rozhodovani v tzemi,
tudiz neni pfi pofizeni postupovano podle § 68 odst. 4 SZ.

Soucasti kap. 1 zadani US jsou poZadavky na konzultaci s vlastniky pozemki v Fe$ené lokalité a projednani se
spravci technické infrastruktury. S ohledem na dobu trvani zpracovani a pofizovani Uzemni studie a zménu
podminek, za kterych bylo zpracovdno zaddni US, bylo s pofizovatelem dohodnuto, e projednéni studie
nebude z jeho strany vyZzadovano. Zménou podminek je mj. schvdleni obsahu Zmény €. VI, kdy byly definovany
komplexné a pomérné podrobné viechny poZzadavky na feSeni Zmény €. VI a uzavieni dohod vztahujicich se
k jejimu pofizeni. Zpracovani navrhu Zmény €. VI bude nasledovat. S ohledem na zasadu procesni ekonomie
bylo dohodnuto, Ze neni nezbytné, aby vlastnici dotenych pozemk( byli zatéZovani konzultaci feSeni tzemni
studie, kdyz v brzké dobé bude nasledovat projednani navrhu zmény Gzemniho planu. Pfitom predmétem
feSeni by v predmétné lokalité byla shodna problematika.

Uzemni studie pfitom predstavuje navrh feseni zakladnich aspektt rozvoje Gzemi.

4) Predmét izemni studie, jeji cile a tcel

4)1.Divody pofizeni US

Mezi objednatelem a méstem bylo dohodnuto, Ze pfed vyhotovenim navrhu Zmény €. VI (viz informace v kap.
1), bude nejdfive pofizena Uzemni studie a teprve ndsledné bude zpracovan ndvrh zmény Uzemniho planu
(jako podklad bude vyuZita pravé tato US).

Po rozhodnuti zastupitelstva objednatel pozadal pofizovatele o zpracovani zadani US, na zakladé zadani US a
v souladu s pozadavky v ném uvedenymi byl zpracovdn ndvrh Gzemni studie.

4)2.U¢el a cil tzemni studie

Hlavnim cilem dzemni studie je provéreni, posouzeni a navrZeni urbanistického reseni predmétné lokality a
jejiho komplexniho vybaveni véetné feSeni verejné infrastruktury a napojeni na stdvajici zemi. Cilem je tedy
navrZeni urbanistické koncepce uzemi, tj. predevsim uspordadani jednotlivych funkcnich sloZek vybaveni tzemi,
tj. v€. feseni tras a ploch verejné infrastruktury, a vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objektu a
navrh plosnych a prostorovych poZadavk( na usporadadni uzemi.

Primarnim ucelem uzemni studie je ziskani podkladu pro zménu tzemniho pldnu. Sekundarnim ucelem muze
byt to, Ze navriené feseni by mélo byt vyuzitelné i poté, co bude vydana piisluind zména UP, a fedeni studie
se tak stane reSenim, které bude v souladu s platnym Gdzemnim planem.

(Z podstaty véci) je U€elem pofizeni této US také vytvoreni platformy pro koordinaci budoucich zamérd
stavebnik( se zajmy Mésta Lazné Bohdanec a s cili a ukoly Uzemniho planovani.

Dle ust. § 67 odst. 1 SZ uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozZnd reseni vybranych problémi v
uzemi, které by mohly vyznamné ovlivfiovat nebo podmiriovat vyuZiti a uspordddni. V zadani US je definovano,

Zpracovatel: Atelier AURUM s.r.o. 7



Uzemni studie - Ldzné Bohdane¢ — US — VI (2.29+2.59+P.7+K.11)

na jaké problémy a ukoly je tfeba zaméfrit pozornost (splnéni pozadavk( zadani je vyhodnoceno niZe v prarezu
celého textu).

PFi zpracovani US byly provéfeny podminky pro vyuZiti lokality, a to jako plochy prevéiné vyuZité pro
,komeréni méstskou vybavenost” (viz stanovené podminky pro vyuZiti ploch ,,O0U — obcanské vybaveni
vieobecné” v platném UP; pfed zménou ¢&. IX uvazované jako ,OVM - plochy obcanského vybaveni — vefejna
infrastruktura a komeréni zatizeni mala a stfedni”. Je navrzena obecna urbanisticka koncepce lGzemi, a to
zejm. prostfednictvim navrhi vymezeni ploch, zakladni regulace usporadani staveb (zasady koncepce rozvoje
zastavby), organizace Uzemi, navrZeno je vymezeni vefejnych prostranstvi a ploch zelené.

Studie navrhuje zdsady prostorového usporfadani (regula¢ni podminky) pro novou vystavbu v souladu se
zasadami ochrany a rozvoje hodnot Uzemi, které jsou definovany predevsim prostfednictvim podminek
stanovenych v UP.

Zakladni zasadou rozvoje Uzemi je pozadavek, Ze nova zdstavba bude realizovdna s ohledem a v ndvaznosti na
charakter Uzemi a urbanistickou a architektonickou strukturu stavajici zdstavby v sidle, resp. v nejblizsim
kontaktnim Uuzemi pfedmétné lokality.

Je nutné si uvédomit, Ze izemni studie (na rozdil napf. od zavazného Uzemniho planu) nestanovuje Zadné
podminky, ale provéruje a navrhuje feseni.

4)3.Rozsah feseného uzemi

Re$ené Uzemi se nachdzi na zapadnim okraji Lazni Bohdane¢. Pfedmétem feseni US je lokalita u vyjezdu silnice
11/333 z Lazni Bohdane¢ jihozépadnim smérem (tj. smérem na Zivanice), resp. lokalita mezi ul. Dr. Tyrie a
vodnim tokem BroZovka, resp. plochy Z.29, Z.59, P.7 a K.11 a drobna stabilizovani plocha vodni plochy a toky,
které byly vymezeny v platném UP.

4.3.a. Prehled vlastnikii pozemkt zahrnutych do feSeného uUzemi, Udaje k datu 10/2024 (dle vefejné
databaze CUZK)

Zastavitelna plocha Z.29

Z2.29 841/4 STROJON-vytahy s. r. 0., Masarykovo nam. 508, 53341 Lazné

Bohdaned

841/17 | STROJON-vytahy s. r. 0., Masarykovo nam. 508, 53341 Lazné
Bohdaned

840 STROJON-vytahy s. r. 0., Masarykovo nam. 508, 53341 Lazné
Bohdaned

839/4 J. )., Gocarova 726, 53341 Lazné Bohdanec
839/5 STROJON-vytahy s. r. 0., Masarykovo nam. 508, 53341 Lazné
Bohdanec¢

Zastavitelna plocha Z.59

Z.59 839/6 H. P. RNDr., Spojovaci 131, 53341 Lazné Bohdanec
839/7 L. J. Mgr., KrySpinova 567/8, Dolni Mécholupy, 11101 Praha 10
839/2 P.J., Langrova 492, 53341 Lazné Bohdanec

Plocha prestavby P.7

P.7 st. 842 | SIM M. J. a M. M., Dr. TyrSe 326, 53341 Lazné Bohdanec

841/3 SIM M. J. a M. M., Dr. TyrSe 326, 53341 Lazné Bohdanec

841/15 | Zemédélské a obchodni druistvo "Bratrancl Veverkovych"
Zivanice, ¢. p. 206, 53342 Zivanice

841/16 | B.I. Ing., Radomska 470/3, Bohnice, 18100 Praha 8

Ceska republika (prislu$nost hospodafit - Statni pozemkovy Grad,
Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3)

K. 0., & p. 2, 53332 Cepi

M. L., Pivorikova 494/2, Lhota, 30100 Plzeri

P. M., Havlickova 328, 53401 Holice

Zpracovatel: Atelier AURUM s.r.o. 8
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STROJON-vytahy s. r. o., Masarykovo ndm. 508, 53341 Lazné
Bohdanec¢
VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8

Plocha zmény v krajiné K.11

K.11 841/14 | M. J., Dr. TyrSe 326, 53341 Lazné Bohdane¢
841/15 | vizP.7

841/3 viz P.7

841/16 | vizP.7

841/8 P.J. Ing., Dukelska 169, 53341 Lazné Bohdanec nejasny zasah - vymezeni
plochy K.11 neni vtéto casti
vazano na parcelni hranice

841/10 | SIM M. J. a M. M., Dr. TyrSe 326, 53341 Lazné Bohdane¢

841/9 Ceska republika (prislu$nost hospodafit - Statni pozemkovy Grad,
Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3)

867/57 | Zemédélské a obchodni druistvo "Bratranci Veverkovych" | nejasny zdsah - vymezeni
Zivanice, ¢. p. 206, 53342 Zivanice plochy K.11 neni vtéto ¢&asti
vazano na parcelni hranice

867/71 | P. M., Havli¢kova 328, 53401 Holice

841/11 | B. . Ing., Radomska 470/3, Bohnice, 18100 Praha 8

Ceska republika (prislu$nost hospodafit - Statni pozemkovy trad,
Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3)

K. 0., & p. 2, 53332 Cepi

M. L., Pivorikova 494/2, Lhota, 30100 Plzeri

P. M., Havlickova 328, 53401 Holice

STROJON-vytahy s. r. 0., Masarykovo nam. 508, 53341 Lazné
Bohdaned

VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8

867/63 | B. . Ing., Radomska 470/3, Bohnice, 18100 Praha 8

Ceska republika (prislu$nost hospodafit - Statni pozemkovy trad,
Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3)

K. 0., & p. 2, 53332 Cepi

M. L., Pivorikova 494/2, Lhota, 30100 Plzeri

P. M., Havlickova 328, 53401 Holice

STROJON-vytahy s. r. 0., Masarykovo nam. 508, 53341 Lazné
Bohdanec¢

VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8

841/12 | STROJON-vytahy s. r. 0., Masarykovo nam. 508, 53341 Lazné
Bohdanec¢

867/78 | STROJON-vytahy s. r. 0., Masarykovo nam. 508, 53341 Lazné
Bohdanec¢

867/67 | P. M., Havlickova 328, 53401 Holice

841/13 | STROJON-vytahy s. r. 0., Masarykovo nam. 508, 53341 Lazné
Bohdanec

867/80 | STROJON-vytahy s. r. 0., Masarykovo nam. 508, 53341 Lazné
Bohdanec¢

867/60 | Zemédélské a obchodni druistvo "Bratrancl Veverkovych"
Zivanice, ¢. p. 206, 53342 Zivanice

867/69 | STROJON-vytahy s. r. 0., Masarykovo nam. 508, 53341 Lazné
Bohdanec

849/1 J. )., Gocarova 726, 53341 Lazné Bohdanec

867/82 | J. )., Goddrova 726, 53341 Lazné Bohdanec

867/1 Ceska republika (prislu$nost hospodafit - Statni pozemkovy trad,
Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3)

Stabilizovana plocha W

849/1 J. )., Gocarova 726, 53341 Lazné Bohdanec

849/2 Ceska republika (prislu$nost hospodafit - Statni pozemkovy trad,
Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3)

Zpracovatel: Atelier AURUM s.r.o. )



Uzemni studie - Ldzné Bohdane¢ — US — VI (Z2.29+Z.59+P.7+K.11)

Navrhem feSeni dotceni vlastnici - seznam:
1. STROJON-vytahy s. r. 0., Masarykovo nam. 508, 53341 Lazné Bohdane¢

2. J.)., Gocéarova 726, 53341 Lazné Bohdanec¢

3. H.P.RNDr., Spojovaci 131, 53341 Lazné Bohdanec

4. L.J. Mgr., KrySpinova 567/8, Dolni Mécholupy, 11101 Praha 10

5. P.J,, Langrova 492, 53341 Lazné Bohdanec

6. SIM M.J.aM. M., Dr. TyrSe 326, 53341 Lazné Bohdanec

7. M. )., Dr. Tyrse 326, 53341 Lazné Bohdanec

8. Zemédélské a obchodni druzstvo "Bratranct Veverkovych" Zivanice, €& p. 206, 53342 Zivanice
9. B.l.Ing., Radomska 470/3, Bohnice, 18100 Praha 8

10. Ceska republika (pFislusnost hospodafit - Statni pozemkovy Gfad, Husineckad 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3)
11. K. 0., &. p. 2, 53332 Cepi

12. M. L., Pivorikovd 494/2, Lhota, 30100 Plzer

13. P. M., Havli¢kova 328, 53401 Holice

14. VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8

15. P.J. Ing., Dukelska 169, 53341 Lazné Bohdanec

‘ 5) Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace a z SirSich izemnich vztahi

5)1.Pozadavky vyplyvajici ze zasad izemniho rozvoje

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem v dobé dokonéeni US jsou Zasady Gzemniho rozvoje
Pardubického kraje ve znéni po vydani jejich aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 4. V poradi posledni vydanou aktualizaci
byla aktualizace €. 4, ktera nabyla své uc¢innosti dne 18. 7. 2024.

_—.Bahderistsky
s ol A

jou s R
. f?u:._"l_ll_-l?-j:.
/ ?-_-—u" ek

Regené Uzemi je ptimo dotéeno zamérem ZUR Pk oznaéenym D09 — ,pielozka /36 Lazn& Bohdane&”. V UP jsou
pro realizaci této prelozky vymezeny zastavitelné plochy Z.46a a Z.46b (pro vyuziti DS), které jsou dale
kombinované s vymezenim Uzemni rezervy R.3, ktera de facto ,rozsifuje” koridor pro umisténi stavby prelozky.
K tomuto zdméru je v zadani US uvedeno:
- ,- zrozhodnuti Krajského uradu Pardubického kraje, odboru dopravy a silnicniho hospodarstvi jako
pfislusného silni¢niho sprdvniho ufadu ve vécech silnic & j. KrU 73764/2020 z 09.10.2020 a na zdkladé

Zpracovatel: Atelier AURUM s.r.o. 10
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rozhodnuti Ministerstva dopravy CR ¢.j. 673/2019-120-SSU/3 z 11.10.2019, byla v I. etapé édst pivodni
silnice 1/36 v délce 16,867 km, na katastrdlnim tzemi Chyst, Vole¢, Rohoviddovd Béld, Bukovka, Ldzné
Bohdaneé, Rybitvi a Semtin, zafazena do sité silnic Il. tfidy jako silnice ¢. 11/211. Jednd se o usek silnice od
hranice Pardubického a Kralovéhradeckého kraje po kfiZovatku se silnici 11l/32225 (smér Rybitvi). Zdroveri
bylo upusténo od pripravy stavby , PreloZka silnice I/36 — Ldzné Bohdanec”. Tato skutecnost bude fesena
a zohlednéna v ZUR Pardubického kraje pfi jejich nejblizsi aktualizaci.

- | pres to, Ze Cdsti zastavitelné plochy Z29, prestavbové plochy P7 a plochy zmény v krajiné K11 prochdzi
uzemni rezerva R3, podminky vyuZiti téchto ploch dle tizemniho pldnu plati. Uzemni pldn vymezuje plochy
Z29, P7, K11 spolecné s plochou Z59 jako plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovdni zpracovdni
uzemni studie US — VI. Pro pofizeni tuzemni studie, pro jeji schvdleni pofizovatelem a vloZeni dat do
evidence uzemné pldanovaci ¢innosti se stanovuje Ihiita 8 let ode dne nabyti ucinnosti opatreni obecné
povahy Zmény ¢& Il UP Ldzné Bohdaned, tj. do 11. 10. 2025.“

Je zfejmé, Ze v Uzemi plati v sou¢asné dobé podminky stanovené pro vyuZiti Uzemnich rezerv i podminky pro
jednotlivé PRZV. PFitom pro vyuziti Gzemni rezervy plati podminky stanovené zejm. v § 56 odst. 5 SZ. Re$eni US
predpoklada, resp. US navrhuje, zruSeni nebo redukci vymezeni Gzemni rezervy tak, aby se tato fe$eného
uzemi viibec nedotykala.

5)2.Pozadavky vyplyvajici z platného izemniho planu

Platnym Gzemnim pldnem v dobé dokonéeni US je Uzemni plan Lazné Bohdane¢ ve znéni po vydani jeho
Zmeény €. IX, kterd je v poradi posledni vydanou zménou, resp. po vydani jeho Zmén €. 1/B, II, IV, V, VII, VIl a IX.
Zména ¢. IX UP nabyla své Gcinnosti 7. 3. 2025.

S ohledem na skutecnost, Ze u¢elem pofizeni této Uzemni studie je vznik podkladu pro zménu tzemniho planu,
tak podminky stanovené v aktudlnim znéni UP nejsou pro jeji feSeni zdvazné, resp. Uzemni studie se
z podstaty véci ma od &asti fedeni platného UP odchylit, resp. by US méla navrhnout pozadavky na ménéné
&asti tzemniho planu navazujici zménou UP.

Zakladnim zamérem investora studie ve sméru k Gzemnimu planu je zména poZadovaného zplsobu vyuZiti
plochy Z.29. Cilem studie je navrh rfeSeni, ktery bude v souladu se zadanim a se zamérem investora studie,
tedy komplexni feseni, které zkoordinuje zajmy v Uzemi, které bude v ramci Gzemné planovaci ¢innosti obecné
pfijatelné a projednatelné.

Je 7adouci, aby ndvrh US pomérné presné definoval, co by mélo byt v UP zmé&néno a mél by byt naznaden i
vlastni ndvrh feSeni ménénych casti. Soucasné je tfeba splnit pozadavky zadani, z kterych je zfejmé, ze ndvrh
feSeni studie by mél obsahovat i podrobnosti, které nasledné mohou byt uplatiiovany pfi vlastnim rozhodovani
v Uzemi. Tj. i podrobnost, kterd nendleZi Uzemnimu planu bez prvkl( regulacniho planu. Teoreticky muze
pfipadat v Gvahu i to, Ze se UP stane v budoucnu Gzemnim planem s prvky regulaéniho plénu.

Je tfeba zohlednit to, Ze k ndvrhu Fedeni navazujici zmény UP je tieba zajistit souhlasnd stanoviska dotéenych
orgadnl a pokud mozZno naplnit potenciadl (z pohledu investora studie) kladného projednani s vefejnosti a
vlastniky navrhem tesSeni dotcenych nemovitosti (ktefi mohou hajit své zajmy napf. prostrednictvim
pfipominek k ndvrhu zmény UP) a v neposledni Fadé potencidl souhlasu samospravy pfi vydavani zmény UP.

Zpracovatel: Atelier AURUM s.r.o. 11
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5.2.a. Vymezeni ploch v hlavnim vykresu platného UP

obr. vyfez z Hlavniho vykresu UP

Zastavitelna plocha Z.29 — pozadovanym zptsobem vyuziti dle platného UP je Vyroba lehkd (VL), predmétem
navazujici zmény UP bude zména pozadovaného zplisobu vyuziti na Obéanské vybaveni vieobecné (OU);

Zastavitelna plocha Z.59 — pozadovanym zplisobem vyuziti dle platného UP je Obcanské vybaveni vieobecné
(0U)

Plocha prestavby P.7 — pozadovanym zpGsobem vyuziti dle platného UP je Obcanské vybaveni vieobecné (OU),
vyslovnym pfipustnym vyuzitim plochy P.7 je i bydleni, jednd se o pozemek stdvajiciho RD, resp. o ¢dst
stdvajiciho pozemku RD

Plocha zmény v krajiné K.11 - pozadovanym vyuzitim dle platného UP jsou Plochy zelené ochranné a izolacni
(20)

Stabilizovana plocha WU (&ast p.¢. 849/1 a p.¢. 849/2) — stavajici zpusob vyuziti je vodni a vodohospoddrské
v§eobecné

Do feSeného Uzemi, konkrétné do zadpadni ¢asti, zasahuje Uzemni rezerva R.3 (navrhovanym zpUsobem vyuZiti
je Doprava silni¢ni - DS), predmétem navazujici zmény UP bude zména vymezeni plochy tak, aby rezerva do
feSeného uzemi nezasahovala.

5.2.b. Podminky pro vyuziti PRZV stanovené v platném UP

Stanovené podminky pro vyuZiti ploch ,VL — vyroba lehkd“ nejsou pro fedeni US smérodatné, protoie se
predpoklddd zména pozadovaného zplsobu vyuZiti plochy Z.29 na ,0U — obdanské vybaveni vSeobecné”.
Investor studie nemini rozvijet funkci vyroby v predmétné plose.

Cilovym stavem je tak z hlediska zplsobu vyuZiti homogenni feSeni v plochach P.7, Z.29 a Z.59, tj. vytvoreni
podminek pro rozvoj Uzemi v rdmci souvislé plochy s pozadovanym zpUsobem vyuZiti OU. Proto jsou zasadni
podminky stanovené UP pro tento typ plochy.

Zpracovatel: Atelier AURUM s.r.o. 12
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Dle UP plati pro plochy , OU - ob&anské vybaveni vieobecné“ tyto podminky:

Hlavni vyuZiti:

- obCanské vybaveni (verejnd infrastruktura - verejnd sprdva, ochrana obyvatelstva, socidlni a zdravotni

sluzby, péce o rodinu, télovychova a sport), obcanské vybaveni (komercni zarizeni mald a stredni -

obchodni prodej, ubytovdni, stravovani, sluzby) nesnizujici kvalitu prostredi a pohodu bydleni v sousednich

plochdch umozriujicich umisténi staveb pro bydleni,

- pro plochu P.4 obcanské vybaveni vyhradné ve vazbé na cestovni ruch (stravovdni, nevyrobni sluzby,

télovychova a sport).

PFipustné vyuZiti:

- bydleni v plose P.7,

- bydleni v ramci staveb hlavniho vyuZiti, vyjma plochy P.4,

- technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim a liniové stavby
vefejné technické infrastruktury,

- zelen,

- vefejnd prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFfipustnym vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporddani:

- mira vyuZiti uizemi — max. 60 %, v plochdch Z.22, Z.55, P.16 max. 90 %, v ploSe P.4 max. 20 %,

- vySkovd hladina zdstavby - respektovat soucasnou hladinu okolni zdstavby, pro vystavbu v aredlech
zdkladnich skol umozZnit i vyssi zdstavbu, zachovat dominantni pozici kostela

PoZadovanym zpUsobem vyuZiti plochy K.11 je ,ZO - zelefi ochranna a izolacni“:
Hlavni vyuZiti:
- ochrannd a izolacni zelen.

Pripustné vyuZiti:

- ostatni plochy pro dopravu (chodniky),
- nemotorovd doprava,

- liniové stavby technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim.
Podminéné pripustné vyulZiti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporddani:
- nejsou stanoveny.

Dva pozemky feSeného Uzemi jsou zahrnuty do stabilizované plochy ,WU — vodni a vodohospodarské

vSeobecné“:
Hlavni vyuZiti:
- vodohospoddrské vyuZiti (stabilizace odtokovych poméri v krajiné, akumulace vody a odvddéni
povrchovych vod).

Zpracovatel: Atelier AURUM s.r.o.
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Pripustné vyuZiti:

- protipovodriovd a protierozni ochrana uzemi,

- chov ryb,

- rekreacni vodni plavba,

- liniové stavby verejné dopravni a technické infrastruktury,
- mokrady,

- pfirodé blizké ekosystémy,

- prvky USES.

Nepripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim,
- stavby, zafizeni a jind opatreni pro téZbu nerosti

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a jind opatreni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokdzdna nemoZnost jejich umisténi v zastavéném tzemi nebo zastavitelnych plochdch a Ze nebudou
naruseny ekologické funkce krajiny, ekostabilizacni funkce skladebnych &dsti USES a krajinny rdz

- stavby, zarizeni a jind opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra za podminky, Ze
negativnim zptsobem neovlivni vodohospoddriské a ekologické funkce vodnich ploch, pricemZ bude
prokdzdna nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochdch

Podminky prostorového uspordadani:
- maximdini vyska staveb: 5 m; vztahuje se pouze na budovy
- maximdlni velikost zastavéné plochy stavby: 25 m?

5.2.c. Specifické podminky pro vyufiti ploch Z.29, Z.59, P.7 a K.11 stanovené v platném UP (textova ¢ast UP
str. 24 a 25)
- vyuZiti plochy Z.29 bude mozZné po doloZeni neprekroceni hygienickych limitt hluku z této plochy na hranicich
nejbliZsich chranénych venkovnich prostort
UvaZovanou zménou zpUsobu vyuZiti plochy Z.29 na OU by podminka postradala dale smysl
(pro plochu Z.59 (OU) zddna obdobna podminka stanovena neni).
- v plose P.7 nebudou umistovdny stavby a zafizeni vyZadujici ochranu pfed hlukem z plochy Z.29
UvaZovanou zménou zpUsobu vyuZiti plochy Z.29 na OU by podminka zfejmé postradala dale
smysl. Podminka zfejmé vyplyvala z plivodné uvazovaného rozvoje vyroby v plose Z.29.
- vyuZiti ploch P.11 a Z.59 pro bydleni bude mozZné po doloZeni neprekroCeni hygienickych limiti hluku ze
soucasné silnice 11/333
V plose Z.59 je bydleni pfipustné vyhradné v ramci staveb obcanského vybaveni. Obdobnou
podminku bude v ptipadé zmény poZadovaného vyuzZiti plochy Z.29 na OU ziejmé nutné
zmé&nou UP stanovit i pro plochu Z.29 (cilové uréena pro OU).
- vyuZiti ploch P.7, P.8, .P9 a Z.31 pro stavby a zafizeni vyZadujici ochranu pred hlukem bude mozZné po doloZeni
neprekroceni hygienickych limit hluku z plochy Z.46a vymezené pro prelozku silnice 1/36 a ze soucasné silnice
11/333, véetné jejiho napojeni na prelozku silni¢ni komunikace 1/36, v téchto plochdch se vylucuje trvalé bydleni
Vylouceni trvalého bydleni v této podmince je v rozporu s podminkami vyuziti ploch OU
(bydleni v plose P.7 vyslovné uvedeno jako pfipustné vyuziti) a dale je v pfimém rozporu
s druhou podminkou stanovenou ve specifickych podminkach pro vyuZiti PRZV (str. 25 UP), kde
je uvedeno, Ze ,,v plochdch prestavby se nepfipousti nové stavby pro dosavadni zplsob vyuZiti
vyjma plochy P.7“ (soucdsti pozemku p.c¢. 842 je stavba ¢.p. 326 — rodinny dim). Je zadouci
tento rozpor v textové &asti UP jeho zménou odstranit.
Soucasné bude pripadné vhodné vyresit zménu kategorie silnice, pro kterou je plocha Z.46a
vymezena.
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- zastavitelné plochy budou vyuZivdny postupné, pocinaje jejich ¢dstmi navazujicimi na ZU,
- srdZkové vody z ploch urcenych pro novou zdstavbu budou pred svedenim do kanalizace a vodniho toku
vsakovdny nebo zadrZovdny v ramci dané plochy,

5.2.d. Zakladni podminky ochrany krajinného razu stanovené v platném UP

Pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti UP stanovuje mj. tyto podminky:

- pfi vystavbé respektovat soucasnou prostorovou kompozici mésta s tim, Ze vyskovad hladina zdstavby nesmi
vyrazné narusit souc¢asny krajinny rdz,

- do projektovych dokumentaci jednotlivych zaméri zahrnout jejich zaclenéni do krajiny (jednotlivé zéméry
budou respektovat urbanisticky charakter uzemi, harmonické méritko) a navrhnout ozelenéni,
- inZenyrské sité umistovat prfednostné pod zem,
- pri vystavbé budov i vysadbé zelené dbdt na zachovdni tradicnich a vytvdreni novych vyhledi a
prihledd, zejména na vyskové dominanty mésta (kostel, zdkladni Skola),
-v ZU a v zastavitelnych plochdch se na stfechdch budov nevylucuje umistovdni fotovoltaickych
systémd,
- zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplriovdnim doprovodné zelené podél komunikaci a
rozptylené zelené (solitéry, remizky, aleje apod.),
- zvySovat prostupnost krajiny rozsifovdanim, obnovou a udrzbou cestni sité,
- v celém uzemi mésta se pripousti informacni a reklamni zafizeni ne vétsi neZ 0,6 m2, umisténé do 2 m
nad terénem,
- v ZU a zastavitelnych plochdch se pfipousti informacni a reklamni zafizeni ne vétsi nez 3 m2, umisténé
vyhradné na stavbé, a to vidy 1 informacni a reklamni zafizeni na 1 stavbé.
UP nestanovuje dalsi podminky plosného a prostorového uspordddni zajistujici ochranu krajinného rézu, a
proto k zdsahiim do krajinného rdzu, zejména umistovdni a povolovani staveb, bude v zastavitelnych plochdch
a v plochdch zmén v krajiné naddle vyZadovdn souhlas orgdnu ochrany pfirody.

5.2.e. Zasah do koncepce stanovené izemnim planem

Dle zadani US (str. 3) — Koncepénim zamérem Uzemniho planu je pfemisténi stdvajici vyroby z centra mésta
(prestavbovad plocha P5) do zastavitelné plochy VL vyroby a skladovdni pro lehky priimysl na zdpadnim okraji
uzemi v uzké vazbé na budouci obchvat. Navrhovand koncepce rozvoje mésta pocitd se zlepsenim kvality
obytného prostredi, zvysenim atraktivity mésta a podporu ldzeristvi. Uzemni studie ma provéfit moznd reseni
vybranych problémi v tzemi (v plochdch 729, Z59 a K11) a na zdkladé jejiho provéreni probéhne zména
stanovené koncepce tzemniho pldnu.

Ve stavajicim aredlu spolecnosti STROJON-vytahy s. r. o. vSechny budouci zmény v Uzemi (napf. umisténi
zaméru) a stavebni zdméry musi byt v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch smisenych obytnych centralnich
(SC), tudiz jakykoliv rozvoj vyroby ve stavajicim arealu neni zifejmé pfipustny.

Z uvedeného vyplyva, ze predmétem na studii navazujici zmény uUzemniho planu nemusi byt jen zména
pozadovaného vyuZiti plochy Z.29, ale jeji souc¢asti mlze byt i zména uvedeného bodu koncepce, tj. zména
pfistupu k ,,arealu Strojonu”, a to z hlediska poZzadovaného zpUlsobu vyuZiti (¢asti) plochy P.5. To zdanlivé se
zameéry spolecnosti GRESIN-INVEST nema spojitost. Pokud ale je prodej pozemku vazan napf. na vydani zmény
UP, tak je tfeba pocitat i s potencidlnim rizikem komplikaci pfi stabilizaci vyroby v centru mésta pfi nasledné
zméné UP. Redeni zmény v souvislosti s plochou P.5 je sou&asti schvaleného obsahu Zmény €. VI.

5.2.f. Koncepcni zaméry v kontaktnim uzemi

Z hlediska zaméra v kontaktnim Gzemi je pro feseni US dleZité vymezeni koridoru CNU.KD1, ktery je v UP
popsan takto — ,,Pro zlepseni dopravni obsluhy zdpadni ¢dsti mésta a pro sniZeni dopravni zdtéZe v centru je
navrZen koridor dopravni infrastruktury CNU.KD1 pro realizaci mistni komunikace a chodniki podél zastavitelné
plochy Z.3b s ndvaznosti na stabilizovany i pldnovany komunikacni systém v rdmci zastavitelné plochy Z.3b.“
Tento koridor je vymezen nad plochou zmény v krajiné K.15, pro kterou je stanovena v UP tato specificka
podminka: ,- v plochdch K.6 a K.15 budou zachovdny atraktivni prihledy na mésto, které budou navrZeny v
rdmci projektu vyuZiti téchto ploch.“ CNU.KD1 i K.15 jsou soudasti fe$eni Uzemni studie ,Lazné Bohdaneg,
Uzemni studie US-I (Z3b a K15) — SURPMO, duben 2015. Soudasti feseni této studie je mj. ,pojizdny chodnik
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P2“. V textové &asti této US je k tomuto uvedeno: , Detailni Feseni plochy K15, véetné ndvrhu terénnich tprav a
ozelenéni, je uzemnim pldnem ve ,,Specifickych podminkdch pro vyuZiti vybranych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti“ svéreno projektu vyuZiti, proto si tato uzemni studie neklade za cil predjimat blize reseni tohoto
projektu.”

Zhotoviteli neni zndmo feseni podrobnéjsiho projektu a ani zaddni nespecifikuje zadny pozadavek, ktery by
s timto zamérem souvisel. Zhotovitel se presto domnivd, Ze je vhodné na toto reSeni navazat, a proto jako
soucast feSeni plochy K.11 navrhuje stezku, kterd na zamér chodniku P2 navazuje.

5)3.Pozadavek na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi

V zadani je uveden poZzadavek na vymezeni (souvisejiciho) vefejného prostranstvi ve smyslu vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., kdy Ize dovodit vazbu na ust. § 7 odst. 2 vyhlasky. Toto ustanoveni se s ohledem na uvedeni
v Casti druhé této vyhlasky, ktera fesi vyslovné poZzadavky na vymezovani ploch a byla navdzdna k § 43 SSZ,
tykala vymezovani ploch v UP nebo ve zméné UP. PoZadavek je nicméné chapan tak, e z US by mélo byt
zfejmé, jak by v navazujici zméné UP méla byt plocha ptisluiného souvisejicitho vefejného prostranstvi
vymezena, pfipadné jak by mély byt stanoveny pfisluiné podminky. Plocha je navriena v grafické &sti US.

5)4.Pozadavky vyplyvajici z Uzemni studie krajiny SO ORP Pardubice

Resené Uzemi je v Uzemni studii krajiny SO ORP Pardubice (zprac. EKOTOXA s.r.o. v kvétnu 2019) dotéeno
vyznacenym veiejné prospésnym zamérem dopravni infrastruktury (ZUR Pk) a ndvrhem vymezeni vyznamného
krajinného prvku — niva (VKPN) — modré trojuhelniky na obr. nize. Tento navrh je pfitom v konfliktu
s vymezenymi rozvojovymi plochamiv UP (,,Z“ a ,,K“).

%) ’,\ b5
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b % .
? YII'

218,00 1 TP ¢
ol --_‘m Gh
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obr.: vyrez z hlavniho vykresu USK SO ORP PArdubice

S ohledem na zdvaznost UPD neni navrh nivy z Gzemni studie krajiny reflektovén a Uzemf je pldnovano jako
Uzemi uréené k zastavéni.

5)5.Pozadavky vyplyvajici ze SirSich vztaht v tzemi

Zakladni pozadavky vyplyvajici ze SirsSich vztah( v Uzemi jsou feSeny ve vazbé na vySe uvedené a komentované
pozadavky. Z hlediska Sirsich vztah( fesené Gzemi ovliviiuje zejm.:
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— stavajici zastavba v kontaktnim Uzemi, ktera nesmi byt rozvojem negativné ovlivnéna,

— vliv stavajici silnice 11/333,

— potencidlni vlivy z provozu na planované silnici v plose Z.46a,

— dopravni napojeni stavajici a pldnované zastavby ze stavajici silnice 11/333 (mj. fe$eni Uzemni studie II
(28+P8+K6+K12),

— moZnosti napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

’ 6) Navrh urbanistického reseni

6)1.Vychodiska pro navrh feSeni

Navrh urbanistické koncepce ovliviiuji tyto zakladni faktory, které v podstaté determinuji zakladni prvky reseni:
a) pozadovanym zpUsobem vyuZiti ploch Z.29 a Z.59 (v cilovém stavu) jsou plochy obc¢anského vybaveni
vseobecného (v kterém jsou mj. pfipustné stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vefejnou spravu,
socidlni a zdravotni sluZby a péci pro rodinu, télovychovu a sport, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby nesniZujici kvalitu a pohodu bydleni v sousednich plochach bydleni, pfipustné je
bydleni ve stavbach hlavniho vyuZziti)
b) mozZnosti dopravniho napojeni feseného tUzemi na silnici 11/333 jsou ovlivnéné stavajicim stavem a
fedenim, které navrhla US Il (Z8+P8+K6+K12)
c) terénni podminky, stavajici charakter Uzemi apod., stavajici infrastruktura a jeji stav, navrhovana
infrastruktura,
d) vybrané pozadavky zadani:
- pri ndvrhu staveb respektovat soucasnou prostorovou kompozici mésta s tim, Ze vyskovd
hladina zdstavby nesmi vyrazné narusit souc¢asny krajinny rdz
V soucasnosti je jedinym znamym zdmérem obchodni zafizeni v jihozapadni ¢asti Uzemi.
Zadné dal$i zaméry nejsou zndmy. Redeni Gzemni studie nema za soucasnych podminek
ambici navrhovat podrobné usporadani zastavby (natoZ staveb) a dopravni a technické
infrastruktury, jelikoZ prostorové a dalsi naroky pfipustnych zdmérd mohou byt zasadné
rozdilné.

- zdmér bude respektovat urbanisticky charakter tuzemi, harmonické méfitko a navrhne ozelenéni
V soucasnosti se v pfipadé ploch Z.29 a Z.59 jednd o proluku o rozmérech cca 180 x 190
m, ktera je intenzivné zemédélsky vyuZivana. Z hlediska funkce je, resp. po navazujici
zméné UP bude, Uzemi uréeno k rozvoji jiného zpGsobu vyuZiti, ne? jaky maji navazujici
stabilizované plochy. ProtoZe nejsou znamy dalSi zaméry v feSeném uzemi je pomérné
komplikované navrhnout cilovy charakter Uzemi. Je zfejmé, Ze rozvoj v feSeném Uzemi
by nemél naruSovat a negativné ovliviiovat stavajici urbanizované uzemi.

- bude stanoven charakter staveb tak, aby byl zachovdn tradicni, popripadé vytvdren novy
vyhled, nebo priihled zejména na vyskové dominanty mésta (kostel, zdkladni skola)
Mista potencidlnich prihledd na dominanty mésta byly provéreny. S ohledem na mozny
dalsi stavebni rozvoj v Uzemi, které neni soucasti feSeného Uzemi, nebylo Zadné misto
v feSeném Uzemi, z kterého by mél byt zachovan prihled, navrieno.

- stavebni pozemky budou dopravné napojeny na kapacitné vyhovujici a verejné pristupnou
komunikaci a inZenyrské sité
Uzemni studie s ohledem na vy$e uvedené nenavrhuje vymezeni jednotlivych stavebnich
pozemkd.

- bude brdn zretel na urbanistické a architektonické souvislosti v kontaktnim tizemi
Podminky prostorového usporadani, které US navrhuje, zohledfuji souvislosti
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v kontaktnim tzemi.

bude fesena prostupnost lokalitou smérem do krajiny a stabilizovaného uzemi

Pozadavek je splnén — viz konkrétni navrhy.

- uzemni studie navrhne tyto regulativy v uzemi:

stavebni ¢dry
vyskovou hladinu zdstavby
typ zastreseni
miru vyuZiti uzemi jeji specifikace (napf. jakym procentem se zapocitdvd
zatravnovaci dlazba apod.)
oploceni
pfipadné:
- orientaci hfebene
- koeficient zelené a dalsi.

Je navrZena neprekrocitelna stavebni hranice a vySkova hladina zastavby — viz grafickd

¢ast US.

- projektant stanovi zdvaznost jim navrZenych regulativi

Neni

kompetenci projektanta ani ndstroje ,Uzemni studie” stanovit zavaznost

navrzenych regulativd. US je neopominutelnym Gzemné planovacim podkladem, v tomto
pfipadé navic primdrné podkladem pro zménu UP. Teprve jeji ndvrh bude specifikovat
zavazné podminky pro rozhodovani v Uzemi.

- projektant zohledni jiZ vydand a platnd uzemni rozhodnuti pro pfedmétné uzemd.
Zadna platna rozhodnuti dosud nebyla 7adnym aktérem v Gzemi k rukdm zhotovitele
predloZena (Jejich vydavani je mj. omezeno podminkou stanovenou v UP).

- dalsi poZadavky:

vyresit koordinaci s navrZzenym koridorem silniéni komunikace 1/36

dopravni uspordaddni uvnitf Fesené plochy bude splfiovat poZadavky na
dopravni obsluZnost, parkovdni, pristup sloZek zdchranného systému, svozu
odpadu

pozemni komunikace budou umistény v plochdch vefejného prostranstvi
v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh.

studie vyresi dostatecnou kapacitu parkovacich stani,

parametry verejného prostoru a charakter feseni bude respektovat bezpecnost
provozu, umisténi dopravy v klidu a umisténi technické infrastruktury

feseni verejného prostoru musi umoZfiovat rfeseni sjezd( tak, aby v rozhledu
nebyly Zadné prekazky vc. oploceni

Jednd se o skupinu obtizné splnitelnych poZadavk(, a to s ohledem na vySe uvedené
skutecnosti. Lze je ale splnit v ndslednych procesech, a to i z toho dlivodu, Ze se jednd o
obecné uplatiiované pozadavky.

6)2.Zakladni principy navrzené urbanistické koncepce

Uzemi je v grafické &asti US rozdéleno na nékolik segment(i a ¢asti. Koncepéné je GUzemi rozdéleno na dvé
zakladni ¢asti, které zohlednuji aktualni vlastnické pomeéry. Jedna se o dvé souvislé ,plochy obcanského
vybaveni — komercniho“, které jsou vzajemné oddéleny navrZenou ,plochou verejného prostranstvi — ulicnim
prostorem”. Dalsi ¢asti feSeni je plocha verejné zelené, ktera je vymezena podél vodniho toku Brozovka (pfi
jeho jiznim bfehu). Pro zastavéni jsou tedy navrzeny dvé hlavni ¢asti — jihozapadni a severovychodni.

V jihozdpadni plose obcanského vybaveni — komercéniho jsou prostfednictvim neprekrocitelné stavebni hranice
vymezeny dva polygony umoziujici zastavéni budovami. Jeden se nachazi v plose Z.29 (oznaceni je prevzato
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z UP), druhy v plo3e P.7, tj. na stavajicim pozemku rodinného domu.

V ramci vychodni sekce je vymezen jeden polygon, v kterém je moZné rozvijet zastavbu, a ktery se nachazi
v ploSe Z2.59.

Vychodni hranice vymezeného uli¢niho prostoru se nachazi na rozhrani ploch Z.29 a Z.59, tj. celd tato plocha
lezi v Z.29. Z tohoto verejného prostranstvi, jehoz soucasti bude verejné pristupnd pozemni komunikace, bude
zajistovano zpfistupnéni budoucich pozemkd staveb, a to bud' pfimo, nebo nepfimo, kdy na ni mohou navazat
dalsi pozemni komunikace a verejnd prostranstvi. Pfedpoklddané hlavni vstupy z tohoto prostranstvi do Uzemi
jsou vyznaceny v grafickych prilohach.

V plose, ktera odpovidd vymezeni plochy K.11 (dle UP) je vymezena ,,plocha ochranné a izola¢ni zelené&” a déle
stabilizované plochy vodniho toku.

V jihozédpadnim polygonu (P.7) se predpoklddd zachovani bydleni s tim, Ze plati podminky platného UP. To
znamena, Ze je zde mozny rozvoj i jinych funkci, v souladu s podminkami pro vyuziti ploch OU.

Vymezeni ploch v US je v souladu s podminkami platného UP s vyjimkou plochy v Z.29, kde je predpokladana
zména pozadovaného zpUsobu vyufZiti.

Celkova kapacita reseného Uzemi:

rozloha feseného tzemi 4,34 ha
celkova vyméra vefejnych prostranstvi: 4103 m?
- ztoho vefejnd (pobytova) zeler 2082 m?
- ztoho uliéni prostory 2021 m?

Poznamka odlvodnujici feseni:

V zadani je uveden pozadavek respektovat vyhlasku ¢. 501/2006 Sb. Lze dovodit, Ze uvedeny pozadavek se
vztahuje kust. § 7 odst. 2 této vyhlasky (pro kaZdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obcCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace).
Toto ustanoveni se nachdazelo v ¢asti druhé vyhlasky, ktera definuje obecné pozadavky na vymezovani ploch
v Uzemnim pldnu. Tedy jeho splnéni bude pozadavkem zejm. na navazujici zménu Gzemniho planu. S ohledem
na zménu pravnich predpisll je nutné v souvislosti s timto poZadavkem reflektovat § 17 odst. 5 vyhlasky ¢.
157/2024 Sb. Zde je uvedeno: , Neni-li v celé ndvrhové plose obéanského vybaveni o rozloze vétsi neZ 20000 m?
rozhodovdni v uzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu nebo uzavienim pldnovaci smlouvy, stanovuje se
pro ni poZadavek na vymezeni verejného prostranstvi o vymére nejméné 5 % této ndvrhové plochy. Do vyméry
verejného prostranstvi se nezapocitdvaji pozemni komunikace." Jedna se o jiné vyjadreni téhoz pozadavku.
Cilovym stavem je vymezeni dvou zastavitelnych ploch, jejichz poZzadovanym zplsobem vyuZiti bude obcanské
vybaveni. Soudet vymér zastavitelnych ploch Z.29 a Z.59 ¢ini 34 114 m?, tj. 3,4 ha. Lze dopotitat, ze hodnota
minimalni vyméry souvisejiciho vefejného prostranstvi je pfi aplikaci pfimé uméry rovna 1 700 m? (1 000 m? na
kazdé dva hektary zastavitelné plochy ob&anského vybaveni). Navrh Fedeni US tedy pFisluiny pozadavek s
rezervou splfiuje (vefejnd pobytova zelefi o vyméie 2082 m?) — plocha je navriena pfi severni hranici ploch
Z.29a2.59.

Pofizovatel US se pii pracovnich konzultacich nad ndvrhem studie zamyslel nad tim, zda by nebylo vhodné
zvazit navrzeni podminek takovym zplsobem, aby realizace souvisejiciho vefejného prostranstvi nezistala
Casové odloZena, aby byla realizovdna ,idedlné s prvnim realizovanym zdmérem v predmétné lokalité“, resp.
aby verejné prostranstvi bylo rozdéleno alikvotné ke kazdému zameéru, dle vyméry zdjmového Uzemi pfislusné
zaméru. Z pozadavku vyhlasky pfitom pFi tomto ptistupu vyplyvd, Zze na 1 m? plochy zdméru ptipada 0,05 m?
vefejného prostranstvi (tj. pro 1000 m? plochy zdméru se jedna o 50 m?). K tomu Ize podotknout, e platny UP
pro Zzadnou zastavitelnou plochu takovou podminku nestanovil, ani pravni predpisy takovy poZzadavek
nestanovuji. Nicméné obava z toho, Ze k vlastni realizaci souvisejiciho verejného prostranstvi nemusi vibec
dojit, je z pohledu péce o kvalitu vystavéného prostredi zcela relevantni.

Zhotovitel se domniva, Ze zdmérem pravnich predpist, je pro zastavitelné plochy vybranych zplsobl vyuziti
v Uzemnim planu vymezit plochu pro ,soustfedéné verejné prostranstvi“ o urcité vymére, které ma potencial
naplnit poZadavky na kvalitu vystavéného prostfedi a funkcnost vefejného prostranstvi (v feSené lokalité
nejspise s rekreaéni & oddechovou funkci). Rozptyleni drobnych ploch (o vyméfe desitek ¢ mensich stovek m?)
mezi jednotlivé zaméry tuto ideu dle nazoru zhotovitele nenapliiuje. Proto navrhuje vymezit plochu verejného
prostranstvi v severni ¢asti lokality, jejiz FeSeni mize prevzit UP. Navic dilezitym aspektem je stanoveni miry
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vyuziti Uzemi, z které vyplyva pfislusna podil zelené.

PFi pofizovani navazujici zmény UP Ize napf. stanovit zdvazné podminky etapizace tak, aby pfi pfekroéeni urcité
miry vyuziti zastavitelnych ploch Z.29 a 72.59 bylo nutné pro moznost dalSiho rozvoje toto prostranstvi
realizovat. Investor studie navrh konkrétni podminky etapizace v ramci této studie nepovazuje za nutny.

Dalsi moznosti, jak tuto zaleZitost oSetfit, je realizace obdoby planovaci smlouvy, pfislusnd dohoda mezi
méstem a investory apod.

7) Podminky pro vyuziti Gzemi — limity vyuziti Gzemi a dalsSi omezujici vlivy

PFi vyuZivani Uzemi bude nutné respektovat zejm. tyto limity a ostatni omezujici prvky:
° stadvajici trasy inzenyrskych siti a moznosti se na né napojit

° ochrannd a bezpeclnostni pasma inzenyrskych siti

° silniéni ochranné pasmo

° vzdalenost 30 m od PUPFL

° hlavni odvodriovaci zafizeni (oteviené a ¢ast zatrubnéna)

° UAN - (Na viechny typy Gzemi s archeologickymi nalezy (mimo UAN IV) se vztahuje povinnost
vyplyvajici z § 21-24 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni. To
znamena, e je nutné v prostoru UAN I, UAN 1l i UAN IIl respektovat § 22 zakona odst.2
€. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiz od pfipravy
stavby, povinni tento zamér oznamit Archeologickému tstavu AV CR a umoznit jemu, nebo
organizaci opravnéné k archeologickym vyzkumim, provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum. "Ozndmeni stavebniho nebo jiného zdméru" lze zaslat na adresu
Archeologického ustavu AV CR)

° fedené Uzemi se nachazi v zajmovém tzemi Ministerstva obrany - CR

° OP RSS (Ministerstvo obrany CR)

° OP letecké stavby:

o OP radaru Pardubice — SRE prehledovy radar letisté

Dalsi ochranné rezimy a podminky pro zastavbu:

° hydrogeologické podminky

. kvalita zemédélské pldy (dle udaji UAP —v tzemi se nenachdzi investice do plidy)
° spadové poméry pozemku a jeho orientace ke svétovym stranam

° radonova aktivita z podlozi

° zastavba bude dodrZovat platné pravni predpisy

Respektovany budou také daldi limity a omezujici prvky v souladu s platnou UPD.
Dalsi podminky viz. kap. 10) PoZadavky vyplyvajici ze zvidstnich prdvnich predpisa.

‘ 8) Navrh podminek ploSného a prostorového usporadani tzemi

8)1.Vysvétleni a stanoveni pojmu

- stavebni hranice — Vymezuje plochu pro umisténi staveb, které maji (svoji) zastavénou plochu (viz §13
pism. o SZ). Obvodové konstrukce stavby (charakteru budovy) na ni nemusi byt umistény, nesmi ji vsak
prekrocit smérem ven k hranici pozemku (parcely). Stavebni hranice mliZze byt prekrocena presahem
stfesni konstrukce, max. vSak o 2 m a pfi dodrZeni vSech podminek stanovenych pravnimi predpisy.
Stavebni hranice bude uplatriovana pfi umistovani staveb, které urcuji charakter zastavby. Charakter
zastavby pritom urcuji stavby hlavni (v pfipadech soubor(i staveb) nebo stavby urcujici zplsob vyuZiti
pozemku (pokud je stavba délena na stavebni objekty — napf. stavba obcanské vybavenosti, kdy
soucasti pozemku této stavby je samostatné stojici garaz).
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8)2.Regulaéni podminky plosného, prostorového uspofradani tizemi, intenzita vyuZiti pozemka

e Bude dodriovana (v grafické ¢asti US) vymezena stavebni hranice.

e VUP je pro plochy OU stanoveno, 7e mira vyuZiti Gzemi je obecné stanovena v maximalni pfipustné
hodnoté 60 %. V textové ¢asti UP je pfitom uvedeno, ie Mirou vyuZiti uzemi se rozumi pomér mezi
stavebné zpevnénou c¢asti plochy (stavbou hlavni, stavby doplrikové, dvorky ¢i nddvori, vjezdy, chodniky
apod.) a casti plochy ponechanou v nezpevnéném stavu (predzahrddky, zahrady apod.). Mira vyuZiti
uzemi se stanovuje pro celou vymezenou plochu i pro kaZdou z ni oddélenou cdst (vyjma ploch zmén v
krajiné). Vyznam pojmu ,kazda oddélena ¢ast z plochy (vymezené v UP)“ neni zcela jasny, ale mize se
jednat i o pozemek stavby. Odvozeny pozadavek, aby minimalné 40 % vyméry pozemku stavby bylo
realizovano ve ,stavebné nezpevnéném stavu“, mulZe byt v pfipadé pozemkl staveb obcdanského
vybaveni mozina diskutovany, a to mj. z hlediska ucelnosti vyuziti zastavéného Uzemi. Mésto trva na
zachovani sou¢asného nastaveni regulace, z toho dilvodu neni zména stanoveného parametru v UP
navrhovana.

e US navrhuje vyskovou hladinu zdstavby omezit jednak z hlediska podlaznosti a jednak stanovenim
neprekrocitelné vysky staveb hodnotou v metrech. V UP je vyskova hladina stanovena pro plochy OU
,obecné”, a to ve vztahu k soucasné hladiné okolni zastavby.

V severovychodni ¢asti feSeného Gzemi a v jihozdpadni ¢asti (P7) je navrZeno vysku staveb omezit na 2
NP —max. 8 m, ve zbyvajici ¢asti pak 3NP —max. 12 m — viz graficka ¢ast.

Sohledem na Siroké moZnosti vyuziti je obtizné odhadovat konstrukéni vysku typického podlazi
budoucich staveb. Charakter zastavby je pfitom urovan jak poctem podlazi, tak skutecnou vyskou
staveb (budov). V obou stanovenych variantach omezeni tak plati vzdy obé podminky soucasné.

e Vzdjemné odstupy staveb budou dodrZovat podminky stanovené aktudlnimi pravnimi pfedpisy.

e  Zastavba bude dodrZovat platné pravni predpisy — Stavebni zakon v¢. provadécich predpist.

‘ 9) Podminky umisténi a prostorového usporadani verejné infrastruktury

9)1.Ndvrh feseni dopravni infrastruktury

viz graf. pfiloha €. B.5 Situace - doprava

Redené Uzemi pFimo pfiléha ke stavajici silnici 11/333. Je moiné ho tedy dopravné obsluhovat ztéto
komunikace.

Jednd se o Uzemi v zastavéné ¢asti mésta s povolenou rychlosti max. 50 km/h.

Uzemni studie navrhuje kizovatku, kterd umozni napojeni patefni (obsluzné) komunikace (v navrhované ploge
uliéniho prostoru), a to v pozici v jizni ¢asti p.¢. 839/5. Usporadani kfizovatky je zfejmé z grafické ¢asti — jedna
se o kfizovatku bez odbocovacich a pfipojovacich pruhi. Toto feSeni umozZnuje realizaci dopravniho napojeni
zajmové casti objednatele, resp. planovaného obchodniho zatizeni (v jizni ¢asti vymezeni Z29), a to bez zdsahu
do pozemkd, které nejsou predmétem jeho zajmu. Kapacita tohoto feSeni ma urcitou rezervu i pro dalsi
zameéry v Uzemi.

Podminky v Uzemi umoznuji pfipadné umisténi dalsi jedné kfizovatky, kterd by mohla zajistit mj. obsluhu
severovychodni ¢asti fe$eného Uzemi. Polohu této (druhé) kizovatky US nefixuje, navrhuje rozmezi pro jeji
umisténi s ohledem na poZadavky na vzdalenost k¥izovatek dle CSN 736110.

Plati podminka, Ze pfi umistovani stavebnich zdmérl v feSeném Gzemi bude vidy posuzovano dopravni feseni
z hlediska kapacity dopravniho napojeni na 11/333, kdy bude posuzovano pfislusné dopravni zatiZeni
generované predmétnym zamérem a skutecnd dopravni situace, kterou bude ovliviiovat fada faktorl (napf.
zpUsoby vyuziti dalSich ¢asti feSeného Uzemi, realizace v planovanych rozvojovych plochach v SirSim Uzemi,
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realizace zamér( dopravni infrastruktury). Realizace zapadniho obchvatu mésta a dalSich Usekl zaméru silnice
11/211 (pavodné 1/36) mlze podminky v SirSim Uzemi (pfedevsim v ul. Dr. TyrSe) rasantné proménit. PFi
nasledném umistovani kazdého konkrétniho stavebniho (investi¢niho) zdméru bude provedeno kapacitni
posouzeni dopravniho napojeni a pfipadné i souvisejici dopravni sité dle konkrétnich uvazovanych kapacit
stavebniho zdméru a dle skute¢ného stavu dopravni zatéze v dobé umistovani.

V priibéhu zpracovani US byla provéfovana moznost uréeni maximalni dopravni zatéze, resp. kapacity, kterou
mohu obé kfizovatky splnit. Toto ale nelze urcit, protoze vypocet je moziné provadét vyhradné pfi znalosti
vSech kritérii a parametr. Vypocty a posouzeni dopravnich model(i by byly v této fazi, kdy neni dostatek
relevantnich informaci, neimérné ndrocné, a pfitom obtizné vyuzZitelné pfi navazujicim rozhodovani v tzemi.
Jak je uvedeno v dalSich ¢astech textu, Skala moZnosti vyuZiti feSeného Uzemi je velice Siroka a s timto Sirokym
spektrem souvisi i velka variabilita skladby a mnoZstvi dopravnich cest.

Zpfistupnéni feSeného Uzemi pro pési a cyklisty bude provedeno v ramci feSeni nové kfiZzovatky nebo dvou
kfizovatek v ul. Dr. TyrSe., kdy podél stavajici silnice 11/333 je vedena spoleéna stezka pro pési a cyklisty.
Umisténi prechodu u ,fixované kfiZzovatky” je vyznaceno ve vykrese.

V feSeném Uzemi, resp. v plochach Z.29 a Z.59 bude rozvijen ,vnitfni systém pési a cyklistické dopravy”. PFi
feSeni jednotlivych dil¢ich zamér(i bude zajisSténa ndvaznost a kontinuita tras pro pési a cyklisty (napf.
chodniky, prechody, stezky) od ,,nastupnich bod“ u budoucich prechodt ci pfejezdi v ul. Dr. Tyrse. A to vidy
tak, aby byla zajisténa obsluha (zptistupnéni pro pési a cyklisty) jednotlivych staveb v feSeném Gzemi (napf.
obchodnich zafizeni, sportovist) z nastupnich bodd a soucasné aby byla zajisténa moznost je propojit
s navrzenym systémem ,pésich propojeni, chodnikd, cyklostezek”, resp. s jejich Useky, které jsou soubézné se
severozapadni hranici feSeného Gzemi. Z divodu neznalosti podoby zamérl neni z pohledu zhotovitele vhodné
trasu téchto propojeni vtuto chvili vrdmci US fixovat. Proto jsou v grafické ¢asti vyznacena polohové
nefixovana propojeni pro pési a cyklisty, kdy plati, Ze kazdy jednotlivy zdmér bude muset pfislusnou cast
propojeni fesit (zajistit prostupnost pres prislusnou ¢ast reSeného Uzemi) a dalsi diléi rozvojovy zamér bude
muset na predchozi feSeni navazovat. Nelze tedy napf. realizovat zdmér v severozdpadni casti feSeného
uzemi, aniz by bylo zajisténo propojeni na stavajici stezku v ul. Dr. Tyr3e.

V ramci ploch izola¢ni a ochranné zelené a verejné zelené je navrzen systém tras pro propojeni pro pési a
cyklisty, ktery navazuje na stavajici a planovanou infrastrukturu (napf. chodnik v ploSe K.15, napojeni do ul.
Vilémova, stezka pro chodce a cyklisty v ul. Dr. Tyrse).

Redeni stezky vzapadni &asti Uzemi je variantni. Plocha K.11 se totiz nachadzi na pozemcich, které jsou
v soucasnosti oplocené a vlastnicky stabilizované. Jihozdpadné od feSeného Uzemi se pfitom nachazi cesta na
p.¢. 843/5 (ostatni plocha — komunikace), jejiz zapojeni do systému cestni sité by mohlo byt z hlediska
proveditelnosti zaméru pfiznivéjsi:
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9)2.Navrh feseni technické infrastruktury

Vramci provedeného zaméreni Casti feSeného Uzemi byly zaméreny i trasy siti Tl, jejich vyznaceni bylo
koordinovano i s daty UAP.

Ve vefejném prostranstvi ul. Dr. TyrSe se nachazi stavajici trasy vodovodu, splaskové kanalizace, destové
kanalizace, vefejného osvétleni, vedeni elektro NN, plynovod STL, trasa sité elektronickych komunikaci.

Pfi jihovychodni hranici feSeného Uzemi se nachazi kabel sité elektronickych komunikaci. Neni navrhovano
jeho preloZeni. To bude nutné realizovat v pfipadé jeho kolize s jednotlivymi zaméry. ZalezZitost bude feSena
individudIné.

V severni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi nadzemni vedeni elektro, na které je navdzdno ochranné pasmo.

Podminky pro napojeni zamérld budou stanovovany opravnénymi institucemi v ramci projektové pripravy
jednotlivych zamér(, kdy budou zohlednovany vsechny relevantni skutecnosti v Uzemi. Vedle Siroké skaly
moznosti vyuZiti se nyni nedaji pfedpokladat ani ¢asové aspekty moznych zmén v Uzemi.

Stavebni pozemky budou v dalSich fazich vymezeny tak, aby byly splnény pozadavky ust. § 140 odst. 3 SZ, tj.
tak, aby na nich bylo mj. vyfeSeno hospodareni se srazkovymi vodami jejich:
1. akumulaci s naslednym vyuZzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry,
velikost pozemku a jeho vyhledové vyuZiti umoziuji a pokud nejsou vsakovanim ohrozeny okolni
stavby nebo pozemky,
2. odvadénim do vod povrchovych prostiednictvim destové kanalizace, pokud jejich vsakovani ani
akumulace s naslednym vyuzitim neni mozna, nebo
3. regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadéni do vod povrchovych.
Srazkové vody z komunikaci by mély byt zasakovany v dil¢ich plochach verejné zelené, které budou soucasti
uliénich a verejnych prostort, pfipadné v navrzenych plochach verejné zelené.
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Rozsah zpevnénych ploch by mél byt imérné minimalizovdn a mély by lokalné byt navrhovany povrchy s co
mozna nejmensim koeficientem odtoku (napf. dlazdéné nesparované povrchy), Zadouci je realizace
zasakovacich prilehi a dalsich opatieni.

Odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi budou po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni — nesmi
dojit ke zhorSeni odtokovych pomérli. Pokud bude prokazano, Ze podminky pro zasakovani jsou zhorsené,
bude navrzeno nakladani s destovymi vodami pomoci zasakovacich objektd umisténych v plochach verejné
zelené. Tyto objekty budou prepadem napojeny na navrienou destovou kanalizaci a prebytec¢na voda
odvedena do nejblizsi vodotece.

Také skladby povrchl budou feSeny s ohledem na umoznéni zasakovani destovych vod — napf. odstavné
plochy a plochy vjezdl na pozemky z dlazby, pfipadné zatraviiovaci dlazby apod.

Podrobnéjsi navrh zplsobu hospodafeni a nakladani se srazkovymi vodami bude fesen v dalSich stupnich
pfipravy jednotlivych zdmérd, rfeseni bude zohlednovat odtokové poméry z izemi, které budou vyhodnoceny
na zakladé hydrogeologického prizkumu a vysledkl vsakovaci zkousky.

Verejné osvétleni je moiné fesit samostatné nebo napojit na stavajici systém. Konkrétni misto pfipadného
napojeni bude upresnéno v navazujicich stupnich pfipravy zamér(.

Naroky na kapacity jednotlivych siti nelze v sou¢asné dobé odpovédné stanovovat ani predpokladat. Zcela

odlisné naroky na technickou infrastrukturu ma nap¥. zimni stadion i plavecky bazén a park, které v iuzemi
mohou byt teoreticky realizovany. Uvedeni konkrétnich hodnot by mohlo byt zna¢né zavadéjici.

9)3.Vefejna prostranstvi

Verfejnym prostranstvim jsou plochy a prostory pfistupné kaidému bez omezeni, které slouzi obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (viz § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich).

Uzemni studie navrhuje v souladu s platnou legislativou (pfiméfené viz § 17 V157 a pozadavek zadani) "s
vymezenim navrhové plochy souvisejici plochu verfejného prostranstvi®, a to v severni ¢asti reSeného Uzemi
v ndvaznosti na stavajici vodni tok.

9)4.Nakladani s odpady

Odstranovani komunalnich odpad( bude zajisténo v souladu s pravnimi predpisy a odpadovym hospodaistvim
ve mésté. V pripadé, Ze pfti vyuziti ploch uréenych pro zastavéni (zejm. zastoupeni bydleni) vznikne potreba
realizace mista pro separovany odpad, bude toto misto realizovdno v ploSe, kterd timto vyuZitim bude
dotéena.

10) Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisa

10)1. Ochrana hodnot tzemi

Ochranu hodnot Uzemi dostatec¢né zajistuji podminky stanovené izemnim planem, kdy predmétné tzemi bylo
vymezeno jako rozvojové Uzemi a bylo projednano jeho zarazeni do zastavitelnych ploch. Pfedpoklada se
navazujici zména pozZadovaného zplisobu vyuZiti zapadni ¢asti feSeného Uzemi — viz vyse.

10)2. Ochrana verejného zdravi

Uzemni plan fedi v rdmci stanoveni podminek pro vyuZiti v ném vymezenych ploch jejich vzajemné ovliviiovani.
Upravy podminek jsou navrieny v kap. 11).
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Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostredi (zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo,
otresy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) nesmi prekracovat
nad pfipustnou mez limity uvedené v platnych pravnich pfedpisech.

10)3. Civilni ochrana, obrana a bezpecnost

V feSeném uzemi budou respektovany podminky a pozadavky Hasi¢ského zachranného sboru Pardubického
kraje, ve smyslu prislusnych pravnich predpist platnych v dobé rozhodovani o stavebnich zamérech.

Re$ené Uzemi se nachdzi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany. Budou respektovany pozadavky pFisluinych
organl z hlediska vysky staveb a moZného ovlivnéni funkce radiolokacniho prostredku.

10)4. Ochrana pfed povodnémi

Re$ené Gzemi neni dotéeno vyhlasenym zaplavovym Gzemim. Protipovodriova opatieni nejsou pfedmétem
navrhu.

11) Navrh etapizace

Stanoveni poradi zmén v Uzemi neni navrzeno.

‘ 12) Pozadavky na navazujici zménu UP

Uzemni studie navrhuje tyto poZadavky na navazujici zménu UP:

[1.] Korigovat vymezeni plochy Uzemni rezervy R.3 pro plochy dopravy silni¢ni (DS) tak, aby jeji
vymezeni nezasahovalo do zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Dle aktudlnich pravnich
predpisl jsou v Uzemné rezervé zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyufZiti rezervy
podstatné ztiZit nebo znemoznit.

[2.] Zménit poZadovany zpUsob vyuZiti plochy Z.29 na Obcdanské vybaveni vieobecné (OU). Pfi vychodni
hranici vymezit ndvrhovou plochu DS.

[3.] Vyskovou hladinu zastavby stanovit specificky — viz graficka ¢ast US — 2 NP — max. 8 m/ 3NP — max.
12 m.

[4.] Provéfit zménu vymezeni ,zapadni vétvé” K.11. Zohlednit stavajici oplocenou zahradu — potencidlni
rozsiteni vymezeni zapadnim smérem.

[5.] Provéfit moznost zmény stanoveného omezeni zmén v Uzemi, a to ve vazbé k vlastnimu navrhu
vymezeni ploch zmé&nou UP (vymezeni ploch mdze napt. definovat strukturu vefejnych prostranstvi
— napf. podminku uUzemni studie ponechat pouze v plose Z.59, kde neni aktualné zndm Zzadny
zamér. (V pfipadé, 7e mésto bude poadovat, aby v ploe Z.29 byla ,tato US vyuZivana jako podklad
pro rozhodovani, tak mohou byt realizovany procesy, které ,umoini zménu moznosti jejiho
vyuziti“).

[6.] Upravit specifické podminky pro vyuziti ploch Z.29, Z.59, P.7 a K.11.:

a. hygienické limity — zruseni podminky
b. hygienické limity — doplnéni podminky
c. P.7 —zruseni vylouceni trvalého bydleni

[7.] Vyfesit vnitini nesoulad v UP — v podminkach pro vyuZiti ploch OU je bydleni v ploge P.7 uvedeno
jako pfipustné vyuZiti; v jiném misté je uvedena vyjimka pro plochu P.7 ze specifickych podminek
(tedy se pripousti nové stavby pro dosavadni zplsob vyuziti);

[8.] Doplnit plochu Z.29 do vyctu ploch pro podporu rozvoje rekreace a cestovniho ruchu.

[9.] Vymezit souvisejici plochu vefejného prostranstvi + souvisejici Upravy

a. Z0->2z2vVv
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b. vymezeni samostatné plochy na ukor Z.29 a Z.59

[10.] Provérit mozZnosti stanoveni podminek etapizace ve vztahu krealizaci souvisejiciho verejného
prostranstvi.

[11.] Provérit vymezeni zastavéného Uzemi, v jehoZ rozsahu je vymezena plocha prestavby P.7 (provérit
rozsah zastavénych stavebnich pozemk(l), pfipadné provéfit souvisejici zménu vymezeni PRZV);
provérit zménu vymezeni jihozapadni ¢asti plochy K.11, kdy bude posouzena proveditelnost tohoto
zaméru.

Schéma moznosti zmény vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v navazujici zméné Uzemniho planu —

v hlavnim vykresu (v kterém se obvykle zobrazuji jen ménéné ¢asti):
CEANE AT
A

N\

Schéma moznosti zmény vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v navazujici zméné Uzemniho planu —
v koordinaénim vykresu:
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‘ 13) Dokladova cast

Postup poftizovani Uzemni studie:

26. 4. 2022 - potizovatel zaslal investorovi zadani US

4.5.2022 - investor predal zpracovateli zadani US

24.5. 2022 - pracovni konzultace v sidle pofizovatele (pofizovatel, investor, zhotovitel)

9.11. 2022 - pracovni schlizka (zastupci mésta, zhotovitel); dopravni reseni

23.11.2022 - konzultacni schizka mezi zastupci mésta a pofizovatelem

14.2.2023 - koordinacni schlizka (Langrova sif); zpracovan zapis a prezencni listina

15. 6. 2023 - mésto zaslalo investorovi pfipominky ke konceptu navrhu

19. 6. 2026 - zpracovatel obdrzel stanovisko Krajského feditelstvi policie Pardubického Kraje

23.6. 2023 - zpracovatel zaslal méstu a pofizovateli reakci na pfipominky mésta

3.7.2023 - pofizovatel zaslal zpracovateli pfipominky k zaslanému navrhu

24.7.2023 - pracovni konzultace v sidle pofizovatele (potizovatel a zpracovatel)

25.7.2023 - zpracovatel pofizovateli zaslal navrh Upravy dokumentace

15.12.2023 - porizovatel informoval zpracovatele o jeho souhlasu s provedenymi Upravami a mozZnosti
pokracovat ve zpracovavani

31.1.2024 - pracovni konzultace na MU (zastupci mésta, investor, zpracovatel), zpracovan zépis z jednani

9.2.2024 - pracovni jedndni mezi méstem a pofizovatelem; zaslan pokyn k upraveni feSeni vymezeni
plochy verejné zelené

8.3.2024 - pracovni konzultace vsidle pofizovatele (zastupci mésta Lazné Bohdanec, pofizovatel a
zpracovatel)

10. 4. 2024 - pracovni konzultace v kancelafi starosty (zastupci mésta Lazné Bohdaned, investor a
zpracovatel); zpracovan zapis z jednani

1.11.2024 - pracovni konzultace vsidle pofizovatele (pofizovatel a zpracovatel); revize soucasnych
podminek — dohoda o0 zméné pozadavkil na projednani US z dlivodd procesni hospodarnosti

22.5. 2025 - odsouhlaseni vécného feseni pofizovatelem

2.6.2025 - projednani US na radé mésta — definovan poZzadavek, aby pozndmky zhotovitele nebyly
uvedeny v textové &asti US

4.6.2025 - upraveni dokumentace dle poZzadavku rady mésta

&erven 2025 - projednéni US v radé a zastupitelstvu mésta, nasledné predlozeni US pofizovateli ke schvaleni

moznosti vyuziti US pro stanoveny tcel

Seznam dalsich aktivit souvisejicich s US nebo s navazujici zménou &. VI UP:
9.3.2022 - zasedani ZM Lazné Bohdanec — schvaleni pofizeni zmény €. VI
26. 6. 2024 - zasedani ZM Lazné Bohdanec — schvaleni obsahu Zmény €. VI

Zpracovatel: Atelier AURUM s.r.o. 27



Uzemni studie - Ldzné Bohdane¢ — US — VI (Z2.29+Z.59+P.7+K.11)

Stanovisko Krajského feditelstvi Policie Pardubického kraje — Dopravni inspektorat:

JID: PCR1TETRf098544523

KRAJSKE REDITELSTVI POLICIE PARDUBICKEHO KRAJE

Uzemni odbor Pardubice
Dopravni inspektorat

€.} KRPE-52837-2/CJ-2023-170606 Pardubice 19. éervna 2023
Potet stran: 2

Atelier Aurum s.r. o
Jiraskova 21
53002 Pardubice

Stanovisko DI k zaméru

Policie Ceské republiky, Krajské feditelstvi policie Pardubického kraje, Uzemni odbor
Pardubice, dopravni inspekiorat, jako organ statni spravy ve vécech bezpecnosti a plynulosti
provozu na pozemnich komunikacich ve smyslu ust. § 1 zakona €. 12/1997 Sb., o bezpeénosti
a plynulosti silniéniho provozu, ve znéni pozdéjsich predpis se na podkladé Vasi zadosti, ze dne
9. cervna 2023, seznamil s predloZzenym zamérem. Jedna se ozamér uzemni studie "Lazné
Bohdanet, US - VI (Z29+Z59+PT+K11)".

K predlofenému zaméru studie "Lazné Bohdanec, US - VI (Z29+Z59+P7+K11)" Vam
sdélujeme nasleduijici:
1) Zpusob provedeni pfipojeni komunikace na silnici £ 11/333 i provedeni komunikace a uliéniho
prostoru samotného musi odpovidat jak stavajicim pravnim, tak itechnickym pfedpisim (napf.
pripojeni obchodni jednotky levym odbogovacim pruhem, atd )
2) Zvoleny zpasob pfipojeni a provedeni uliéniho prostoru navrzené komunikace musi odpovidat
predpokladanym intenzitam provozu v navrhovém obdobi dle CSN 73 6110.
3) Bude dodrZena vzdalenost kiizovatek na silnici &. 11333 dle CSN 73 6110.

Pokud budou vyse uvedeng podminky spinény, lze konstatovat, Ze navrh odpovida obecnym
poZadavkim na bezpecnost a plynulost provozu na pozemnich komunikacich
Zadame Vas, pfi pisemném styku uvadéjte nase éislo jednaci

Rozkova 2757
530 02 Pardubice

Tel.- 974 566 250
E-mail: epodatelna.policie@pcr.cz

y 4 ID DS: ndihp32

Zpracoval:
por. Ing. Jifi Moucka
tel - 974566257
npor. Ing. Miroslav Vapenik
vedouci dopravniho inspektoratu
zr por. Ing Jifi Mougka
podepsano elektronicky
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