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UP CASY

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi obce je vymezeno v grafické ¢asti Uzemniho planu v souladu s §58
Stavebniho zakona (zdkon 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu).
Vychazi z hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, ktera byla aktualizovana dle
soucCasného stavu v Uzemi v dobé zpracovani UP (7-9 / 2009).

Hranice zastavéného uzemi je vyznacena v téchto vykresech:

- navrh UP: vykres zakladniho ¢&lenéni Uzemi, hlavni vykres, hl. vykres- technicka
infrastruktura

- odlvodnéni UP: koordina¢ni vykres, vykres predpokladanych zabort pidniho fondu

Redené Gzemi je vymezeno katastralnim Gzemim Casy o rozloze 258 ha.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

- zasady celkové koncepce rozvoje obce
m navrh Uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeceni souladu vSech
pFirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v izemi s aktualnim stavem pozadavki na
Uzemni planovani v feSeném tUzemi.
m Uzemni plan navrhuje nové plochy pro bytovou vystavbu, lokality pro rozvoj
ob&anské a technické vybavenosti, plochy pro instalaci fotovoltaické elektrarny, pro
lehkou vyrobu, zfizeni vodni plochy a pro rekultivaci opusténého téZzebniho prostoru.
m rozvijet jadrové Uzemi obce, rozptylena vystavba v krajiné neni navrhovana.
m Vv feSeném Uzemi jsou zapracovany koridory pro silni¢ni stavby nadmistniho
vyznamu — komunikace 1/36 a R35. Ty limituji rozvoj obce jiznim a vychodnim
smérem, hlavni rozvojové plochy jsou proto orientovany v navaznosti na zapadni okraj
obce.

- hlavni cile rozvoje

m Vytvofeni podminek pro stabilizaci a rozvoj hlavnich funkci v feSeném uzemi —
bydleni, obéanské vybaveni a vyroba

m Vymezeni zastavitelnych a prestavbovych lokalit pfi respektovani stavajici
urbanistické struktury obce.

m Rozvoj a doplnéni technické infrastruktury
- hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

m piirodni hodnoty v izemi — zejména prvky generelu USES (biocentra, biokoridory),
které uvadi do souladu s navrhovanymi silni¢nimi stavbami.
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m mistni kulturni pamétky a hodnoty v Uzemi, stejné jako urbanisticka struktura obce.
m ochrana zajmu archeologické pamatkové péce

m ochrana a doplnéni systému sidelni zelené

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

m Urbanisticky navrh obce Casy vychazi zejména z pozadavku vzajemné koordinace
stavajici z&stavby se v8emi navrhovanymi zménami ve vyuZiti tzemi. Uzemni plan
stanovi rovnéz funkéni vyuZziti vSech ostatnich ploch v feSeném Gzemi a koncepci
feSeni technické infrastruktury.

m V Uzemnim planu jsou navrzeny nasledujici lokality:

- bytova vystavba ( funkéni plocha SV ):............ Z3, 74, 75, Z6
- vyroba smidend ( funkéni plocha VS ):............ z7
- technicka vybavenost ( funkéni plocha Tl): ..... Z8

- fotovoltaické elektrarny ( funkéni plocha VX') .. Z9/1, Z9/1l, P2
- ob&anska vybavenost ( funkéni plocha OV ):.... P1
- plochy zelené v zast.Gzemi ( funk. plocha ZP ):... P3

- vodni plochy ( funkéni plocha W ): ............... K1

( Z — zastavitelné plochy, P — pfestavbové plochy, K — plochy zmén v krajiné )

m Plochy pro bytovou vystavbu jsou vymezeny ve 4 zastavitelnych lokalitach — lok. Z3,
Z4 jsou prevzaty z platného UPSU, lok. Z5, Z6 jsou nové navrzeny na zapadnim okraji
obce. Lokality jsou uréeny pro individualni vystavbu RD venkovského charakteru, pfi
splnéni podminek prostorového usporadani.

m Podminky prostorového usporadani jsou pro prislusné navrhové plochy stanoveny
v nasledujicich tabulkach pod bodem ,zasady prostorové regulace®.

m Pfi spInéni regulativi uvedenych v textové ¢asti a podminek stavebniho zakona ve.
navazujicich vyhlasek Ize v jednotlivych pfipadech realizovat stavby (nejcastéji bytové)
i mimo navrhové plochy (napf. v prolukach, vétSich zahradach) - v ramci pfislusnych
funkénich ploch.
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m Pro rozvoj drobné a femesiné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu,
neruSicich nad miru pfipustnou ( viz kap.A6 ) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni
regulace vytvofeny podminky pro situovani téchto €innosti uvnitf ploch bydleni — jako
vedlejsi vyuziti.

m Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni. Kromé vymezené
plochy P1 je mozné v souladu s funkénimi regulativy situovat stavby obc&anského
vybaveni i v ramci funkéni plochy bydleni.

m Komunikaéni kostra zastavéného Uzemi je stabilizovana a zlstane zachovana i do
budoucna. Pfi realizaci budou u rozsahlejSich lokalit pro bytovou zastavbu dopinény
mistni obsluzné komunikace, které budou navazovat na stavajici komunikaéni sit.

Do fe8eného Uzemi zasahuji koridory navrZzenych komunikaci 1/36 a R35, které
zasadnim zpusobem ovlivni tranzitni dopravu v Uzemi a napojeni obce na sidla
vys8iho vyznamu.

m Systém sidelni zelené zlstava zachovan, tzn. pfevazné volné rozptylena vysoka
zelen po celé ploSe obce; rozsahlejsSi plochy zelené budou dopinény ve vytézené Casti
dobyvaciho prostoru a v prostoru sanované skladky na severnim okraji obce.

VYMEZENI PLOCH zastavitelnych, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné

- zastavitelné plochy ( mimo zastavéné Uzemi)

DS - dopravni infrastruktura - silniéni

~

C.-ozn.: Podminky vyuZiti uzemi

rozloha: - 8,6040 ha ( plocha koridoru )
Z1 lokalizace plochy:
/36 - jizné od zastavéného Uzemi
specifické podminky:
- koridor vymezen na z&kladé zpracované DUR pro prelozku 1/36.

- zastavitelné plochy ve vymezeném koridoru, které nebudou soucasti kone¢né trasy
komunikace, budou bez ndhrady zruSeny a prevedeny nasledné ve zméné
Uzemniho planu obce opét do ploch uréenych pro zemédélské vyuziti
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DS - dopravni infrastruktura - silniéni

~

C.-ozn.:

Podminky vyuZiti uzemi

Z2
,R35°

rozloha: - 43,4000 ha ( plocha koridoru )
lokalizace plochy:
- vychodni ¢ast feSeného Uzemi
specifické podminky:
- koridor vymezen na zakladé zpracovavané DUR pro komunikaci R35.

- zastavitelné plochy ve vymezeném koridoru, které nebudou soucasti kone¢né trasy

komunikace, budou bez nahrady zruseny a pfevedeny nasledné ve zméné
Uzemniho planu obce opét do ploch uréenych pro zemédélské vyuziti a PUPFL.

SV - plochy smisené obytné - venkovskeé

~

C.-ozn.:

Podminky vyuZiti uzemi

Z3
,U truhlarny”

rozloha: - 0,4599 ha

lokalizace plochy:
- SV ¢éast obce, podél mistni komunikace

specifické podminky:
- pristupy k jednotlivym stavebnim pozemk(m ze stavajici mistni komunikace
- lokalita rozdélena na jednotlivé stavebni parcely

zasady prostorové regulace:
- individualni RD, jednostranna zastavba podél komunikace
- vySkova regulace zastavby:
- RD: 1 NP + podkrovi, S$ikm4 stfecha
- stavby nebytové: 1 NP
- vy8ka 1. NP (droven = 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou¢asné max. 0,60 m nad Urovni okolniho upraveného terénu

- koeficient zastavéni: max. 30 %
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SV - plochy smisené obytné - venkovskeé

~

C.-ozn.:

Podminky vyuZiti uzemi

24
.Na strani“

rozloha: - 0,7768 ha
lokalizace plochy:
- J okraj obce, podél zapadni strany silnice 111/32252 smér DaSice

specifické podminky:
- prfistupy k jednotlivym stavebnim pozemkim ze stavajici komunikace Il1.tF.
- lokalita rozdélena na jednotlivé stavebni parcely
- infrastruktura pfipravena na hranici parcel

zasady prostorové regulace:
- individualni RD, jednostranna zastavba podél stav. silnice Il1.tF.
- vySkova regulace zastavby:
- RD: 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- stavby nebytové: 1 NP
- vy8ka 1. NP (droven = 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou¢asné max. 0,60 m nad Urovni okolniho upraveného terénu

- koeficient zastavéni: max. 30 %

Z5
,U hlinigté®

rozloha: - 2,9215 ha
lokalizace plochy:
- podél severni strany silnice 1/36 a v navaznosti na Z okraj stavajici zastavby

specifické podminky:

- vyuziti lokality bude prokazano zpracovanim Uzemni studie — jeji rozsah je uveden

v kap. A9

- v dal$im stupni projektové piipravy, pFip. jako souéast US, bude zpracovana
hlukova studie, ktera musi prokazat, Zze nebudou prekro¢eny max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb

- pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovana investory v této lokalité a to
mimo pozemky stavajici silnice 1/36

- vystavba v OP stavajici silnice 1/36 bude mozné po realizaci a zprovoznéni
prelozky 1/36 a po prevedeni stavajici silnice 1/36 do sité silnic nizsich tfid

- lokalita dotéena OP lesa ( pro umistovani staveb plati minimalni vzdalenost 25 m
od okraje lesnich pozemku )

zasady prostorové regulace:
- individualni RD
- vySkova regulace zastavby:
- RD: 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- stavby nebytové: 1 NP
- vySka 1. NP (droven = 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou¢asné max. 0,60 m nad Urovni okolniho upraveného terénu

- koeficient zastavéni: max. 30 %
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SV - plochy smisené obytné - venkovskeé

~

C.-ozn.: Podminky vyuZiti uzemi
Z6 rozloha: - 4,0615 ha
K lokalizace plochy:
Sezemicim* - Z okraj obce, prodlouzeni zastavby podél jizni strany stavajici silnice 1/36
specifické podminky:
- vystavba v navrzené lokalité bude mozna po realizaci a zprovoznéni prelozky 1/36
a po prevedeni stavajici silnice 1/36 do sité silnic nizsich tfid
- v daldim stupni projektové pfipravy bude zpracovana hlukova studie, kterd musi
prokazat, Ze nebudou pfekroceny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb
- pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovana investory v této lokalité a to
mimo pozemKky stavajici silnice 1/36
zasady prostorové regulace:
- individualni RD, jednostranna zastavba podél stavajici silnice I.tf.
- vySkova regulace zastavby:
- RD: 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- stavby nebytové: 1 NP
- vySka 1. NP (droven £ 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou¢asné max. 0,60 m nad Urovni okolniho upraveného terénu
- koeficient zastavéni: max. 30 %
VS - plochy smisené vyrobni
C. - ozn.: Podminky vyuZiti tzemi
z7 rozloha: - 1,3505 ha
,Za aredlem | lokalizace plochy:
ZD* - SZ od stavajiciho zemeédeélského aredlu na vychodnim okraji obce

specifické podminky:
- podél zapadni strany lokality respektovat pas ochranné zelené v §.15m
- minimalni podil zelenych ploch - 20 %
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Tl - technicka infrastruktura — inzenyrskeé sité

~

C.-ozn.: Podminky vyuZiti uzemi
Z8 rozloha: - 0,1894 ha
,COov« lokalizace plochy:
- J okraj obce, u komunikace 111/32252 smér na DaSice
specifické podminky: 3
- PD pro kanalizaci a COV je zpracovana a je vydano stavebni povoleni
VX - vyroba a skladovani se specifickym vyuzitim
C. - ozn.: Podminky vyuziti tzemi
Z29/1 rozloha: - 4,9535 ha
.plochy FTV “ lokalizace plochy:
- ZcZastk.U., jizné od silnice 1/36
specifické podminky:
- horni hrana fotovoltaickych paneld bude ve vySce max. 3 m nad pfilehlym terénem
Z9/1 rozloha: - 4,4870 ha
.plochy FTV “ | lokalizace plochy:

- Zcgastk.., jizné od silnice 1/36

specifické podminky:
- horni hrana fotovoltaickych paneld bude ve vySce max. 3 m nad pfilehlym terénem
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- prestavbové plochy ( mimo zastavéné tzemi)

OV - obéanské vybaveni — verejna infrastruktura

C.-ozn.: Podminky vyuZziti Gzemi
rozloha: - 0,3270 ha
P1 lokalizace plochy:
,Na - kfizovatka silnic 1/36 a 111/32252
kfizovatce*”
specifické podminky:
- dopravni obsluha z komunikace III.tF.
- respektovat stavajici inzenyrské sité
zasady prostorové regulace:
- vySkova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- koeficient zastavéni: max. 40 %
VX — vyroba a skladovani se specifickym vyuzitim
C. - ozn.: Podminky vyuziti tzemi
P2 rozloha: - 0,6494 ha
.plochy FTV* lokalizace plochy:
-V okraj obce, plocha za hfistém
specifické podminky:
- horni hrana fotovoltaickych panelt bude ve vySce max. 3 m nad pfilehlym terénem
- lokalita dotéena OP lesa ( pro umistovani staveb plati minimalni vzdalenost 25 m
od okraje lesnich pozemku )
ZP - zelen - prirodniho charakteru
C.-ozn.: Podminky vyuZiti uzemi
rozloha: - 0,9610 ha
P3
,Rekultivace® | lokalizace plochy:

- SZ okraj obce, v ¢asti vytézeného dobyvaciho prostoru

10
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- plochy zmén v krajiné

W - plochy vodni a vodohospodarské

C.-ozn.: Podminky vyuZziti Gzemi

Plochy zmén rozloha: - 0,5709 ha

v krajiné
lokalizace plochy:
K1 - JVod cihelny
,Mokiad"
NP - plochy pfrirodni
C.-ozn.: Podminky vyuZiti uzemi

Plochy zmén rozloha: - 2,7200 ha

v krajiné
lokalizace plochy:
K2 - SZ okraj obce, v ¢asti vytézeného dobyvaciho prostoru
~Rekultivace*

NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

V celém zastavéném Uzemi je zelenh rovnomérné zastoupena, pfipadné je pfimou
soucasti funkénich ploch PV - vefejna prostranstvi.

m samostatna funkéni plocha zelené v zastavéném uzemi je vymezena:

.ZP“ ( zelen pfirodniho charakteru ) — severni okraj obce, sou¢ast rekultivace ploch po
téZbé cihlafskych hlin a navrzeného LBC.

,Z0O" ( zelef ochrannd ) — vychodni ¢ast obce, pas ochranné zelené oddélujici lokality
Z3 ( bydleni ) a Z7 ( vyroba smidena ).

11
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

4.1 Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Dopravni napojeni rozsahlejSich lokalit pro vystavbu FeSit prostfednictvim mistnich
obsluznych komunikaci, s ,kmenovym“ napojenim na mistni nebo statni silnici.
Parametry sjezdu a MK je nutno navrhovat v souladu s ustanovenim platnych predpist
a norem.

Mimo zastavéné Uzemi jsou do feSeného Uzemi zapracovany koridory navrzenych
komunikaci 1/36 ( lokalita Z1 ) a R35 ( lokalita Z2 ).

Pési a cykliste

Chodniky pro pési budou budovany v souvislosti s postupnym zastavénim nékterych
lokalit — v navaznosti na stavajici zastavbu.

Doprava v klidu

Pro ( zejména nové budované ) podnikatelské aktivity a ob&anskou vybavenost je
nutné zajistit potfebny pocet parkovacich stani.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodovod

Vodovodni sit v obci v€etné zdroji a akumulace je vyhovujici. V pfipadé vystavby
v novych navrhovych plochach je tfeba pocitat s prodlouzenim fadd do mist nové
zastavby v obci, pfip. budou objekty odebirat vodu z vlastnich zdroju.

- rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny vramci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu, vrozsahlejSich lokalitach jako soucéast pfisl.
funkénich ploch.

4.2.2 Kanalizace

- likvidaci odpadnich vod v obci zajistit na mechanicko-biologické COV situované

v lokalité Z8 - dle zpracované PD. Pfecisténé vody budou odvadény do melioraéniho
odpadu ( recipientu ) jizné do obce.

12
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- nové rozvody v zastavéném a zastavitelném Gzemi budou fe$eny v ramci verejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu, vrozsahlejSich lokalitach jako soucast pfisl.
funkénich ploch.

- do doby realizace splaskové kanalizace se navrhuje individualni likvidace odpadnich

vod z nemovitosti, a to bud v domovnich COV, nebo vyvaZzenim z nepropustnych
jimek.

4.2.3 Elektrorozvody

Napajeni navrhovanych ploch ze stavajici elektrorozvodné sité je navrzeno
nasledujicim zpasobem:

Lokality Z3, Z7
- roz8ifenim stavajiciho kabelového vedeni z TS ¢&.445 a polozenim nového
kabelového vyvodu ( zokruhovani ).

Lokalita P1
- ze stavajici distribuéni rozvodné soustavy, zasmyckovanim stavajicino kabelu

Lokalita Z4
- ze stavajici distribu€ni rozvodné soustavy v obci, jiz zrealizovanym kabelovym
rozvodem 0,4 kV.

Lokalita Z8
- ze stavajici distribucni soustavy v obci, zptsob pfipojeni je fesen v ramci vystavby
COVv.

Lokality 75, Z6

- ze stavajici stozarové TS &.1034 — Casy ,U vodarny“. Z TS poloZit dva napéajeée do
prostoru nové vystavby, fesit moznost oboustranného napajeni vétdiny objektl. Tento
kabelovy rozvod propojit u silnice 1/36 se stavajicim kabelovym vedenim napajenym
z TS &.445 Casy-obec. Pfi plném vyuziti Gzemi bude nutné Fesit Upravu stavajici
trafostanice TS &. 1034.

- Verejné venkovni osvétleni

Soucéasti nové vystavby v rozsahlejSich lokalitach bude vefejné venkovni osvétleni
novych komunikaci. Novy rozvod v.o0. se napoji na stavajici zafizeni v obci, pfipadné
se posili novym napajecim bodem. Vlastni osvétleni bude provedeno sadovymi
stozary.

- Prifeseni novych rozvodu nebo u rekonstrukci - fesit pfednostné umistovani siti pod
zem a vyuzivat mozného sdruzovani siti.

13
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4.2.4 Spoje

Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacénich sluzbach.

4.2.5 Plynovody

V obci je mozné nové rozvody napojit na stavajici STL sit' v obci.

4.2.6 Odstranovani odpadti

V8echny pfipadné tzv. €erné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu
sloZek zivotniho prostfedi, v souladu se zdsadami nakladani s odpady, stanovenymi
zakonem.

Na misté skladky ropnych odpadd podniku Paramo Pardubice zapadné od cihelny a
silnice lIl.tf. smérem na ChoteC dokonCit rekultivacni prace — stavba pod nazvem
~Sanace deponie Casy — Paramo a.s.”.

4.3 Obcanské vybaveni

V obci je navrzena rozvojova plocha P1 pro ob&anskou vybavenost — vefejna
infrastruktura ( OV ).

DalSi rozvoj v oblasti obanské vybavenosti je mozny v rdmci stavajicich funk&nich

ploch OV, OM, OS, pfipadné i v plochach SV ( plochy smiSené obytné — venkovské ),
a to pfi splnéni regulacnich a hygienickych podminek.

4.4 Verejna prostranstvi
Vefejna prostranstvi uzivand ve vefejném zajmu jsou samostatné vymezena

na nékolika lokalitdch v obci ( plochy PV ), ostatni jsou soucasti funkcénich ploch
ob&anské vybavenosti.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANi NEROSTU

5.1 Koncepce usporadani krajiny

- sohledem na charakter a mozZnosti feSeného Uzemi nejsou ve volné krajiné
navrhovany zadné plochy a stavby; zastavitelna Uzemi tedy rozSifuji a doplnuji
stavajici zastavéna uzemi.

- vyjimku tvofi:

1) koridory dopravnich staveb Z1 a Z2, které maji charakter nadmistniho vyznamu,
jsou v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje ( ZUR ) Pardubického kraje a jsou
zapracovany dle PD ( DUR).

2) zastavitelné plochy Z9/1, Z9/1l pro instalaci fotovoltaické elektrarny.

- pro udrzeni a posileni ekologické stability Gzemi je do UP zapracovan UGzemni
systém ekologické stability (USES)

V KRAJINE JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

m plochy zemédélské (NZ)

m plochy lesni ( NL)

m plochy pfirodni ( NP)

m plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, zemédeélské ( NSpz )
m plochy vodni a vodohospodarské (W)

m krajinné zony tézby ( NT)

- Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 - Hlavni
vykres.

STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY VE VYUZITi PLOCH
- viz kap. 6 Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti,.....

UPRESNENI PODMINEK PRO OCHRANU CHLU A DP CASY

Rozhodnuti o umisténi staveb a zafizeni v CHLU ( chranéném lozZiskovém Gzemi ),
které nesouvisi s dobyvanim, muze vydat pfislusny orgdn podle zvlastnich pravnich
predpisl jen na zakladé zavazného stanoviska organu kraje v pfenesené pusobnosti,
vydaného po projednéni s obvodnim barnskym uUfadem, ktery navrhne podminky pro
umisténi, popfipadé provedeni stavby nebo zafizeni.
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5.2 Uzemni systém ekologické stability - USES

Hlavni prvky ( biokoridory, biocentra ), které obsahuje navrh generelu SES pro fedené
Uzemi, jsou soucasti hlavniho a koordinaéniho vykresu:

- nadreginalni biokoridor

NRBK K74 ....... - ,Bohdanec - Uhersko*
- reginalni biocentrum

RBC 1757 ....... - Casy”
- lokalni biokoridory

LBK24 ......... - ,Markvart”

LBK28 ......... - ,Zadni Lodrantka“
- lokalni biocentra

LBC 74/l ...... - ,Pod kopcem*

LBC 13 ......... - K Redicdm®

LBC 12 ........ - ,Cihelna“

V souvislosti s navrhem rychlostni silnice R35 je fe$en vliv stavby na USES a navrh
kompenzaénich opatfreni ve dvou Usecich:

Stavba ,R35 Casy-Ostrov* (VALBEK s.r.o. / EVERNIA s.r.0. - 2009) — fesi kfizeni
silnice na 17,144 km s LBK 28.

- navrh opatreni: mostni objekt a vysadba bfehového porostu 100 m oboustranné-
kfiZeni, které zajisti spojitost a funk&nost BK podél toku Zadni Lodrantky

Stavba ,R35 Opatovice nad Labem — Casy* — fesi pranik silnice s RBC 1757 a kiizeni
s LBK 24 na cca 16,5 km
- navrh opatfeni: v prostoru RBC fe$eno pfemosténi (prachod pro zvér)

V ramci UP bylo fedeno: ]

- upfesnéni osy NRBK K 74 (s vyuzitim vyClenénych pozemkl dle KPU a
v souvislosti s 1/36), vlozeni LBC 74/l zduvodu dodrZzeni prostorovych
parametrd

- upfesnéni RBC 1737 v souvislosti s R35 )

- zaclenéni LBC 23 do RBC 1757 (koordinace ruznych stupriad USES)

- upfesnéni trasy LBK 24 v souvislosti s R35

- koordinace s USES na k.u. Kladina (LBK podél zapadni hranice katastru
mezi LBC 40 a 29 je veden na k.u. Kladina — platny UPSU Sezemice)

- roz8ifeni LBC 13 severn& obce, vymezené prevazné na k.0. Horni Redice
(dodrzeni min. parametr, kompenzace R35)

- doplnéni interak&nich prvku - pro propojeni NRBK K74 a LBC 12

Hranice ochranné zény NRBK byla upfesnéna dle konkrétnich podminek a s ohledem
na vymezeni na sousednim k.u. (UP Sezemice). Kromé vlastni osy jsou soucasti
NRBK stabilni segmenty krajiny, které maji charakter pfirodé blizkych spoleenstev
— remizy, meze, trvale zatravnéné pozemky, a to v rozsahu ochranné zény.

Zpracovala: Ing.Z.Baladova, autorizovany projektant USES.
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5.3 Prostupnost krajiny

- komunikace a polni cesty, které umoznuji pfistup na jednotlivé pozemky a zajistuji
tak pruchodnost feSeného Uzemi byly vymezeny vramci KPU - ,Komplexnich
pozemkovych Uprav‘ a toto feSeni ( plan spole€nych zafizeni ) zapracované do
katastralni mapy je promitnuté v pouzitém mapovém podkladu.

- vstupem navrhovanych dopravnich koridord pro komunikace nadmistniho vyznamu
(136, R35 ) a zmé&nami v USES ( vymezenim RBC 1757 a situovanim NRBK K74 ),
dochazi ke zménam a CasteCné Upravé navrzenych prvku KPU. To se tyka zejména
¢asti USES a obsluznych komunikaci, pferusenych trasami 1/36 a R35 ( feSeni je
soucasti projektu navrzenych komunikaci v ramci vymezenych koridoru ).

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENIi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

V feSeném Uzemi byly vyznaéeny nasledujici funkéni plochy :

m plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

m obCanské vybaveni — vefejnd infrastruktura ( OV )

m ob&anské vybaveni — komer&ni zafizeni mala a stfedni ( OM )

m ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni ( OS)

m vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

m vyroba a skladovani — lehky pramysl ( VL)

m plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba ( VD )

m technicka infrastruktura — inzenyrské sité (TI)

m technicka infrastruktura — stavby a zafizeni pro nakladani s odpady ( TO)
m vyroba a skladovani — se specifickym vyuZitim ( VX)

m zelen — pfirodniho charakteru ( ZP)

m zelen — ochrannd a izola¢ni (ZO)

m plochy vefejnych prostranstvi ( PV)

m dopravni infrastruktura — silniéni ( DS)

m plochy zemédélské (NZ)

m plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, zemédeélské ( NSpz )
m plochy lesni ( NL)

m plochy pfirodni ( NP)

m plochy vodni a vodohospodarské (W)

m krajinné zony tézby ( NT)
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Hranice jednotlivych vySe uvedenych funk&nich ploch jsou patrné z vykresové Casti —
hlavniho vykresu.

Stavby, zafizeni a vyuziti neuvedena v pfipustném nebo v nepfipustném vyuZiti
posuzuje stavebni Ufad z hlediska konkrétnich Uzemnich podminek a v pfipadé, Ze
neshleda zavazné stfety, které by umisténi pozadované aktivity branily, jsou
povazovany za pripustné.

Umistovani staveb a jejich architektonické feSeni
- v pfipadech prostorovych nebo arch. regulativi, které nejsou dany tzemnim planem,
stanovi podminky zastavby individualné stavebni urad.

Zakladni_podminky ochrany krajinného razu jsou promitnuty do zasad prostorové
regulace jednotlivych zastavitelnych ploch, uvedenych v kap.3 , Urbanisticka
koncepce..."

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch :

SV - plochy smisené obytné - venkovské

A - hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v
rodinnych domech (v€etné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou
sféru a nerusici vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:
pripustné:

1) stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami véetné
domu a usedlosti s hospodarskym zazemim

2) stavajici byt. objekty vyuZivané k obasnému nebo rekreanimu bydleni
(chalupy)

3) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, ob&anské vybaveni pro vefejnost,
obecni a statni spravu, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 l0zek,
sluzby nevyrobniho charakteru a provozovny slouzici k uspokojovani potieb
obyvatel Uzemi nerusici rodinné bydleni (ve smyslu platné legislativy)

4) odstavna stani a garaze slouzici potiebé funkéniho vyuziti

5) stavby pro individualni rekreaci, které svym vzhledem a U€inky na okoli

nenarusi obytné a Zivotni prostfedi
nezbytné plochy technického vybaveni
liniové stavby technického vybaveni
prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové
dopravni plochy a zafizeni

)zelen liniova a plosna

)vodni plochy a toky

)détska hristé

)nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné
legislativy — viz. odivodnéni UP)

14)informacni, propagacni a reklamni stavby

6
7
8
9
]
1
1
1

)
)
)
)
0
1
2
3
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nepripustné :

C - podm

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a
obytné prostiedi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu
stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi
vlivy na zZivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrarfiovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro
velkoobchod

vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veSkeré stavby a c¢innosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostiedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve
smyslu platné legislativy, viz odivodnéni UP)

inky prostorového usporadani:

+ bytova vystavba ( rodinné domy a souvisejici objekty ) — podminky jsou

stanoveny pouze pro jednotlivé zastavitelné plochy v kap.¢.3

« stavby ostatni ( ob¢&. vybavenost, provozovny,..)

- 1.np. + 8ikma stfecha ( druhé nadzemni podlazi mozné v podkrovi )

OV - plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné nekomercni ob&anské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva (dle platné legislativy - viz. stavebni zakon).

B - funkéni vyuziti:

pfip

pod
1)

ustnée:

maloobchodni, spravni a administrativni objekty v&. nezbytnych obsluznych
ploch

sluzby, vefejné stravovani a ubytovani

kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni
odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

nezbytné plochy technického vybaveni

liniové stavby technického vybaveni

prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

zelen liniova a plosna

informacni a reklamni zafizeni
)zafizeni drobné vyroby a femesel nerusici nad miru pfipustnou okoli (ve
smyslu platné legislativy - viz odadvodnéni UP)

minecné pfipustné:
bydleni v pfipadé, ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
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nepripustné:
1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemédélské a prumyslové vyroby

C - podminky prostorového usporadani:
- pro zastavitelnou plochu P1 jsou stanoveny v kap.€.3

OM - obcanské vybaveni — komerc¢ni zarizeni mala a stredni

A — hlavni vyuziti:

- plochy pfevazné komercni obCanské vybavenosti slouzici napf. pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) administrativni arealy v&. nezbytnych obsluznych ploch
) maloprode;j
) objekty pro ubytovani a stravovani
) objekty pro sluzby
) spolecenska centra — zdbavni a kulturni
) vystavni aredly
) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZziti
) nezbytné plochy technického vybaveni
) pfislusné komunikace pé&si, cyklistické a motorové
0)zelen liniova a plosna
1)informacni a reklamni zafizeni

podminecné pfFipustné:
1) bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv €innosti a vyvolana dopravni obsluha naruSuje sousedni
plochy pro bydleni
3) objekty a plochy vyroby a skladovani

C - podminky prostorového usporadani:
- max. 2.np. ( druhé nadzemni podlazi mozné v podkrovi ), Sikm@ stfecha
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OS - obcéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

A - hlavni vyuziti:
plochy pro télovychovu a sport na jiznim okraji obce

B - funkéni vyuZziti:
pripustné:

1) arealy a plochy rekreacni a sportovni
) sportovni zafizeni a vybaveni
) koupalisté a viceucelové nadrze vyuZitelné pro rekreaci
) vybaveni socialni a hygienické
) nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni
) pFislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
) zelen liniova a ploSna
|
0
1

vodni plochy a toky

vefejné stravovani pro obsluhu uzemi

)byty sluzebni a majiteld zafizeni

Job&anska vybavenost souvisejici s hlavni funkci

nepripustné:

1) bytova vystavba

2) obc&anskéa vybavenost nesouvisejici s hlavni funkci
3) objekty vyroby a skladovani, femeslnické provozy

VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

A - hlavni vyuziti:
plochy zemédélské rostlinné i ZivoCisSné vyroby a pfidruzené drobné vyroby

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) objekty a plochy uréené pro zemédélskou vyrobu

2) stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pudy (napf. silazni zZlaby,
hnojisté, pristfeSky pro dobytek, apod.)

3) zafizeni nezemédélské vyroby, pokud nebude v rozporu s hygienicko -
veterinarnimi predpisy

4) odstavna stani a garaze pro uvedenou funkci

5) nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni

7) prislusné plochy dopravy

8) vodni plochy a toky

9) zelen liniova a plosna

10) doplrikova zafizeni vyroby a sluzeb, souvisejici s hlavni funkci

11) byty sluZzebni a majitelt zafizeni

nepripustné:

1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti, rekreace a sportu
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VL - vyroba a skladovani — lehky primysil

A — hlavni vyuziti:

plochy vyrobnich areall lehkého primyslu

B - funkéni vyuZiti:

pripustné:
1) vyrobni a skladové arealy lehkého pramyslu - negativni vliv nad pfipustnou

mez nepfekracuje hranice arealu

administrativni a spravni budovy souvisejici s dominantni funkci
dopravni zafizeni a vybaveni

pFislusné komunikace pési, cyklistické a motorovée

odstavna stani a garaze

plochy technického vybaveni

zelen liniova a plosna

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

doplriikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
)byty sluzebni a majitelt zafizeni

S

nepripustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti, rekreace a sportu

VD - plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba

A — hlavni vyuziti:
plochy malovyroby &i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel a sklad,
které nejsou realizovatelné v jinych funkénich plochach.

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) drobna vyroba, sluzby, femesla, sklady

administrativni a spravni budovy souvisejici s dominantni funkci
odstavna mista a garaze
plochy souvisejiciho technického vybaveni
prislusné komunikace pési, cyklistické a motorove
zelen liniova a plosna
stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
byty sluzebni a majitell zafizeni

LrIJdaLePd

nepripustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti
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Tl - technicka infrastruktura — inzenyrské sité

A - hlavni vyuziti:
- plochy, trasy a objekty technické infrastruktury

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) plochy a objekty technického vybaveni ( trafostanice, regulaéni stanice,
vymeéniky, €istirny a upravny vod atd. )

) stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
) plochy a trasy pro vedeni inZ. siti a komunikaci
) plochy dopravy a manipulaéni plochy
) odstavna stani
)
)

zelen liniova a plosna
stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu objektu, siti a komunikaci

nepripustné :
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pfFipustné

TO - plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zarizeni pro
nakladani s odpady

A — hlavni vyuziti:
A - slouzi:
plochy skladek, sbérnych dvoru apod.

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) plochy skladek, sbérnych dvord apod.

plochy dopravy v klidu
zelen liniova a plosna
stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
vodni plochy a toky
trasy liniové tech. vybavenosti

JegLsed

nepripustné :
1) veSkeré plochy a stavby neuvedené vyse jako pfipustné
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VX - vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim

A — hlavni vyuZiti:
plochy pro zfizeni fotovoltaické elektrarny

B - funkéni vyuziti:
pripustné:

1) plochy pro zfizeni fotovoltaické elektrarny vcéetné ploch a staveb
souvisejicich s dominantni funkci

2) zelen liniova a plosna

3) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci — pouze jako soucast
hlavniho vyuZiti

4) vodni plochy a toky

5) trasy liniové tech. vybavenosti

nepripustné :
1) veSkeré plochy a stavby neuvedené vyse jako pfipustné

ZP — zelen - prirodniho charakteru

A - hlavni vyuziti :
plochy zelené v zastavéném Uzemi udrzované v pfirodé blizkém stavu

B - funkéni vyuZziti:
pripustné: )
1) zelen krajinna, liniova ve&. prvkd USES
komunikace pési, cyklistickeé
nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
naucné stezky
vodni plochy a toky

cE2Len

nepripustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

Z0O - plochy zelené — ochranné a izolacni

A — hlavni vyuZiti:
plochy ochranné a izola¢ni zelené

B - funkéni vyuZiti:
pripustné:
1) plochy ochranné a izola¢ni zelené
2) vodni plochy a toky
3) trasy liniové tech. vybavenosti

nepripustné :
1) veSkeré plochy a stavby neuvedené vyse jako pfipustné
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PV - plochy verejnych prostranstvi

A — hlavni vyuziti:
plochy, které jsou vefejné pristupné, maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni
funkci a je tfeba je samostatné vymezit

B - funkéni vyuziti:
pripustné:

1) vefejna prostranstvi
plochy, zafizeni a vybaveni pro rekreaci a sport
plochy a koridory silniéni dopravy a dopravy v klidu
mobiliaf a drobnda architektura
zelen liniova a plosna
stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
vodni plochy a toky
trasy liniové tech. vybavenosti

IJogLP

podmine¢né pfipustné:
1) zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejnd WC, obcerstveni s venkovnim
posezenim, trzisté, détska hristé apod., v pfipadé, Zze svou funkci a
charakterem odpovidaji vyznamu uzemi

nepripustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

DS - dopravni infrastruktura - silniéni

A - hlavni vyu?ziti :

- plochy a koridory silniéni dopravy — pozemky rychlostnich komunikaci, silnic I.- 1lI. tf.,
mistnich a obsluznych komunikaci, v€etné souvisejicich ploch ( naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty, doprovodna zelen )

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) plochy a koridory silni¢ni dopravy

plochy dopravy v klidu
zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatreni
meéstsky mobiliaf a drobna architektura
zelen liniova a plosna
stavby a plochy nezbytné k obsluze uzemi
vodni plochy a toky
trasy liniové tech. vybavenosti

IJdgLsxd

nepripustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné
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NZ - plochy zemédélské

A - hlavni vyuziti :
plochy s prevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B - funkéni vyuZziti:
pripustné:
1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i Zivo&iSnou vyrobu
2) souvisejici obsluzné a manipulaéni plochy
3) stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy (napf. silazni zlaby,
hnojisté, pristfeSky pro dobytek, apod.)
4) stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle
platného zakona
5) opatfeni pfispivajici k vys8i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest,
protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi
) vodni plochy a toky
) zelen krajinna, liniova
) komunikace pési, cyklistické a ucelové, naucné stezky
) nezbytné plochy dopravni a technické infrastruktury
0
1

)liniové stavby technického vybaveni
)informacni, propagacni a reklamni zafizeni

podminecné pfipustné:

1) plochy pro zalesnéni cca do 1ha na plochach navazujicich na stavajici
PUPFL jejichz zalesnénim dojde kuceleni PUPFL za predpokladu, Ze
nebude naru$ena ekologicka diverzita

nepripustné:
1) veskeré Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné

NSpz - plochy smisené nezastavéného Uzemi — prirodni a zemédélské

A - hlavni vyuZiti :
- plochy s moznou kombinaci funkci pfirodni a ploch pro zemédélskou produkci

B - funkéni vyuziti:
pripustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i ZivoCisSnou vyrobu

2) zelen krajinna a liniova v&. prvkd USES ( biokoridory, biocentra a interakéni
prvky ), ovocné sady

3) plochy, stavby a zafizeni vodohospodarského charakteru

4) pfistupové a ucelové komunikace, polni cesty, zemédélské, obsluzné
a manipulacni plochy

5) komunikace pési, cyklistické, naucné stezky

6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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NL - plochy lesni

A - hlavni vyuziti :
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B - funkéni vyuZiti:
pripustné: ]
1) PUPFL, zelen krajinna, liniova v€. prvkd USES (biokoridory, biocentra a
interakéni prvky)
2) vodni plochy a toky
3) ucelové komunikace a manipulaéni plochy, nau¢né stezky
4) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepripustné:
1) veskeré Cinnosti neuvedené vyse jako pripustné

NP - plochy prirodni

A - hlavni vyuziti:
plochy s pfevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zviasté chranéné plochy,
prvky USES apod.

B - funkéni vyuziti:

pripustné: )

1) zelen krajinnd, liniova, PUPFL, v€. prvkd USES,

vodni plochy a toky
komunikace pési, cyklistické a ucelové
zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy
nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
naucné stezky

SRR

nepripustné:
1) veSkeré aktivity neuvedené vyse jako pfipustné
2) jakékoli zmény vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biocenter a
biokoridort nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich
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W - plochy vodni a vodohospodarské

A - hlavni vyuziti:

plochy, které se vymezuji za u€elem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich Skodlivymi Uc€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu uUzemi
a plnéni dalSich uceld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokud
2) ostatni pozemky urCené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti
3) zelen krajinna, liniova v€. prvkid USES (biokoridory, biocentra a interakéni

prvky)

4) ucelové komunikace
5) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepripustné:
1) vSechny stavby a €innosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

NT - krajinna zéna tézby

A - hlavni vyuziti:
téZba cihlafskych hlin, téZebni prostor

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) doprovodné plochy a objekty technického vybaveni
1) prislusné plochy dopravy, odstavna stani
2) zelen liniova a plo$na
3) vodni plochy

nepripustné:
1) veskeré Cinnosti neuvedené vysSe jako pfipustné a nesouvisejici s hlavnim
vyuZziti
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Jako verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury byly v navaznosti na ZUR
Pardubického kraje stanoveny koridory pro vystavbu komunikaci s moznosti
vyvlastnéni, zahrnujici nasledujici pozemky nebo jejich €asti v k.4. Casy:

1) prelozka silnice silnice 1/36 - plocha WDO1

( koridor pro stavbu prelozky silnice 1/36 se vSemi jejimi objekty a souvisejicimi
stavbami a napojenimi na stavajici silni¢ni sit v€. Uprava pfelozek tras technické
infrastruktury ).

WDO1 - p.p.C.
1067, 1069, 1071, 1087, 1089, 1095, 1096, 1097, 1098, 1099, 1100, 1103

2) rychlostni komunikace R 35 - plocha WD02

( koridor pro trasu rychlostni silnice R 35 se vSemi jejimi objekty a souvisejicimi
stavbami v&. mimourovnovych kfizovatek a napojenimi na stavajici silni¢ni sit v¢.
Upravy prelozek tras technické infrastruktury ).

WDO01 -p.p.C.

1002, 1003, 1104, 1129, 1130, 1131, 1132, 1133, 1134, 1135, 1136, 1137, 1138,
1139, 1140, 1141, 1142, 1144, 1145, 1146, 1147, 1148, 1149, 1150, 1151, 1152,
1153, 1154, 1155, 1156, 1157, 1158, 1159, 1160, 1161, 1162, 1163, 1164, 1165,
1167, 1168, 1170, 1178, 1180, 1181, 1182, 1184, 1190, 1191, 1192, 1193, 1194,
1195, 1196, 1198, 1199, 1202, 1203, 1204, 1212

Podkladem pro pfipadné vyvlastnéni bude Uzemni rozhodnuti, ve kterém budou
pozemky, resp. jejich ¢asti pfesné specifikovany.

Plochy pro situovani vy$e uvedenych staveb jsou vymezeny ve vykrese verejné
prospésnych staveb , opatfeni a asanaci ¢. A2.4.
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8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Jako vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury byly v navaznosti na ZUR
Pardubického kraje stanoveny koridory pro vystavbu komunikaci s moznosti uplatnéni
predkupniho prava ve prospéch statu, zahrnujici nasledujici pozemky nebo jejich Casti
v k.U. Casy:

1) prelozka silnice silnice 1/36 - plocha WDO01

( koridor pro stavbu prelozky silnice 1/36 se v8emi jejimi objekty a souvisejicimi
stavbami a napojenimi na stavajici silni¢ni sit v€. Uprava prelozek tras technické
infrastruktury.

WDO01 - p.p.C.
1067, 1069, 1071, 1087, 1089, 1095, 1096, 1097, 1098, 1099, 1100, 1103

2) rychlostni komunikace R 35 - plocha WD02

( koridor pro trasu rychlostni silnice R 35 se vSemi jejimi objekty a souvisejicimi
stavbami v&. mimourovnovych kfizovatek a napojenimi na stavajici silni¢ni sit v¢.
Upravy prelozek tras technické infrastruktury.

WDO01 -p.p.C.

1002, 1003, 1104, 1129, 1130, 1131, 1132, 1133, 1134, 1135, 1136, 1137, 1138,
1139, 1140, 1141, 1142, 1144, 1145, 1146, 1147, 1148, 1149, 1150, 1151, 1152,
1153, 1154, 1155, 1156, 1157, 1158, 1159, 1160, 1161, 1162, 1163, 1164, 1165,
1167, 1168, 1170, 1178, 1180, 1181, 1182, 1184, 1190, 1191, 1192, 1193, 1194,
1195, 1196, 1198, 1199, 1202, 1203, 1204, 1212

Podkladem pro pfipadné vyvlastnéni bude Uzemni rozhodnuti, ve kterém budou
pozemky, resp. jejich ¢asti pfesné specifikovany.

Plochy pro situovani vy$e uvedenych staveb jsou vymezeny ve vykrese verejné
prospésnych staveb , opatfeni a asanaci ¢. A2.4.
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9. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN
JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE
STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

V uzemnim planu byly navrzeny nasledujici plochy, jejichz vyuZiti je podminéno
vypracovanim Uzemni studie:

- plochy zastavitelného Uzemi ve vykresové Casti oznacené: Z5 , Z6
Uzemni studie bude fesit zejména:

- koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury a navrh parcelace

- respektovat specifické podminky jednotlivych zastavitelnych ploch — viz.kap.3
Jako lhata pro pofizeni téchto Uzemnich studii, jejich schvéaleni pofizovatelem a
vloZzeni dat o téchto studiich do evidence uzemné planovaci ¢innosti je stanoven
termin:

- do 7-mi let od vydani Uzemniho planu

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH
VYUZITI

V uzemnim planu nejsou navrzeny plochy, pro které je podminkou pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuZziti pofizeni regulaéniho planu.
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11.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan je zpracovan digitalni formou a tisky provedeny na plotru jako 1 list pro
kazdy nasledujici vykres.

A - Uzemni plan
textova Cast .....oiii obsahuje 32 stran.
A2.1 vykres z&kladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3a hlavni vykres - technicka infrastruktura
— vodni hospodarstvi 1: 5000
A2.3b hlavni vykres - technicka infrastruktura
— energetika, telekomunikace 1: 5000
A2.4 vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci 1: 5000
B - Oduvodnéni uzemniho planu
teXtova Cast ... obsahuje 28 stran.
B2.1 koordinacéni vykres 1: 5000
B2.2 vykres SirSich vztahu 1:25 000
B2.3 vykres pfedpokladanych zabord pud. fondu 1: 5000

Pardubice, zafi 2010

Zpracovali:

urb. a arch. ¢ast : Ing. arch. P.Tomanek
vodohosp. ¢ast : pfevzato

elektrorozvody : Ing.Koza, A. Liska

USES : Ing.Baladova

ZPF : pfevzato, Ing. arch. P. Tomanek
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Oduvodnéni uzemniho planu — textova ¢ast

1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

1.1 Soulad s politikou tzemniho rozvoje a UPD vydanou krajem

Navrh UP Casy neni v kolizi s Zzadnym z bodu fesenych v "Politice uzemniho rozvoje
CR", ktera byla schvélena vliddou CR dne 20.7.2009 usnesenim ¢.929.

Uzemni plan je koordinovan s UPD a UPP sousednich obci.

NadFfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uzemniho
rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), které byly schvaleny Zastupitelstvem
Pardubického kraje dne 29.4.2010 - feSené Uzemi lezi v rozvojové oblasti OB4.

Podle tohoto dokumentu jsou na GUzemi obce Casy navrhovany zaméry nadmistniho
vyznamu, které jsou v Uzemnim planu respektovany :

- UP respektuje priority tzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tzemi,
které jsou stanovené v kap. 1, v pfipadé feSeného Uzemi v odst.05 ( Podminky pro
umisténi staveb a zlepSeni dopravni obsluznosti kraje, v ¢asti a)- komunikace R35, d)-
prelozka 1/36 ).

- UP respektuje zasady pro usmériiovani Gzemniho rozvoje a Ukoly pro Gzemni
planovani, které jsou stanovené pro rozvojovou oblast republikového vyznamu OB4
vEl.12 a v El.13 ( situovani koridorG silnicnich staveb R35 a 1/36 vé. MUK, vymezeni
skladebnych &asti USES — NRBK K74, RBC 1757 Casy )

- v UP jsou vymezené skladebné &asti USES, - nadregionalniho biokoridoru K 74
v€etné ochranné zény a regionalniho biocentra RBC 1757, v souladu s ¢lanky ¢.112
ac.113.

Trasy komunikaci, resp. koridory pro jejich vedeni byly pfevzaty ze zpracovanych
(1/36 ) nebo zpracovavanych ( R35 ) dokumentaci pro Uzemni Fizeni, ¢imz je zajisténa
jejich navaznost na sousednich uzemich. Trasa NRBK K74 byla upfesnéna v ramci
feSeneho Uzemi svyuZitim KPU - planu spoleCnych zafizeni a zkoordinovana
navaznost na sousedni Uzemi, zpracované v UP Sezemice.

- {JP respektuje trasu VTL plynovodu severné od obce, jak vyplyva z grafické casti
ZUR PKk.
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1.2 Sirsi vztahy

Komplexni SirSi vztahy jsou nejlépe patrné z vykresové &asti, kde jsou SirSi vztahy
zpracovany na mapé v mefitku 1:25 000.

1.2.1 Postaveni obce v systému osidleni

Redené Uzemi — k.U. Casy se rozklada v severni &asti okresu Pardubice cca 4 km
vychodné od Sezemic, v nadmorské vysSce cca 225 - 250 m n.m.

1.2.2 Siri dopravni vztahy, $iréi vztahy technické infrastruktury

Nejvyznamnéjsi komunikace v feSeném uzemi:
-1/36 Pardubice — Holice

-111/29818 Casy — Choteé

-1l1/32252 Casy — Dasice

v v,

Ze ZUR Pk vyplyva pro feSené Gzemi pozadavek respektovat a zapracovat trasy
navrhovanych komunikaci - pfelozky 1/36 a trasu rychlostni silnice R35.

Severné od obce probiha trasa VTL (vysokotlakého) plynovodu DN 150 PN 40. Z této
trasy je provedena odboc¢ka DN 100 pro regulaéni stanici VTL-STL, ktera je situovana
v prostoru cihelny.

1.2.3 Sirgi vztahy USES a dalgich pfirodnich systému

V feSeném uzemi byly vymezeny prvky nadregionalniho a regionalniho vyznamu:

- Jizné od obce prochazi osa nadregionalniho biokoridoru NRBK K 74.
- JV od obce je vymezeno regionalni biocentrum RBC 1757 Casy.

Do feSeného uzemi ani jeho bezprostifedniho okoli nezasahuji zadné jiné vyznamné
pFirodni prvky nebo chranéna uzemi.
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2. UDAJE O SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANIi NAVRHU

Zadani uzemniho planu bylo projednano a schvaleno zastupitelstvem obce dne
22.1.2010.

Navrh UP byl zpracovan dle vyhodnoceni zadani, obsah grafické &asti v souladu
s legislativou platnou v dobé zpracovani navrhu a vrozsahu a struktufe dle
,Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani UP mést a obci v GIS v Pardubickém
kraji — MINIS*.

V ,Pokynech pro zpracovani navrhu“ UP Casy bylo pozadovano:

Pro lokality ur€ené k zastavéni ur€it odpovidajici zdroje vody pro haseni pozarl
— popsano v textove casti

Lokality Z5 a Z6 pro bydleni smisené obytné venkovské - budou ve funk&nim
vyuziti vedeny jako podminec¢né pfipustné z hlediska ochrany pfed hlukem, do
doby realizace prelozky 1/36 — podminky stanoveny po dohodé s KHES,
uvedeny v textové casti

Oddélit lokality Z3 pro bydleni a Z7 pro vyrobu smiSenou izolaéni zelené — po
dohodé s KHES podminka zapracovana v textoveé i grafické ¢asti

Resit stret navrhované silnice R35, obchvatu Sezemic a umisténi fotovoltaicke
elektrarny s prvky USES v8ech stupiu a krajinnym razem — spinéno — viz.
textova i graficka ¢ast

Respektovat zak.C.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), neohrozit vytézitelnost loZiska cihlarské suroviny Casy,
¢.102.3221800, pokrytého DP a CHLU Casy — respektovano

Pfi navrhu UP respektovat dokonéené — r.2002 - KPU ( komplexni pozemkové
Upravy ), jejichz soucasti je plan spoleCnych zafizeni — v maximalni mozZné
mife respektovano, fada prvki KPU je ve stfetu s navrhovanymi trasami
silniénich staveb ( stfety reseny v ramci PD staveb ), pripadné byla upresnéna
vymezenim ploch NRBK K 74.

V F.U. se nachazi OP letistniho radioloka¢niho prostfedku, vydani zavazného
stanoviska VUSS Pce podléha vystavba vyjmenovana v ¢asti ,Vymezena
Uzemi“ — celé spravni Uzemi. — zapracovano do textové ¢asti.

Vymezit a respektovat koridory silni¢nich staveb R35 a 1/36, vymezit plochu pro
MUK Casy, nevymezovat rozvojové plochy do OP stav. silnice 1/36 ani do
koridord novych komunikaci. Dopravni napojeni novych zastavitelnych Ci
prestavbovych ploch FeSit prostfednictvim sité nizSich tfid, nikoliv pfimo. —
vétsina poZadavku respektovana — viz. textova i graficka cast, pro vyuZiti
navrhovych ploch v OP stavajici silnice 1/36 jsou po dohodé s RSD a KHES
stanoveny podminky.

Koridory silni¢nich staveb vymezit jako navrhové plochy pro silniéni dopravni
infrastrukturu a obé stavby zafadit mezi VPS — splnéno
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-V pfipadé navrhu novych rozvojovych ploch v blizkosti OP stav. silnice 1/36,
pfipadné blizkosti koridoru 1/36 a R35, kde Ize pfedpokladat mozné zasazeni
hlukem z dopravy, pozadujeme zaradit objekty a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, vramci funkénich regulativi do
podmine¢né pfipustného vyuziti. Pfipadna protihlukova opatfeni budou
realizovana investory vystavby v téchto lokalitdch a to mimo pozemky silnic 1/36
a R35. — spinéno, po dohodé zapracovano v textové ¢asti

- Stanovit vyhledovy elektricky pfikon, posoudit moznost napojeni na el.rozvody
a konzultovat pfip. poZzadavky na rozsifovani sit¢ VN s CEZ Distribuce, a.s. —
spinéno viz. textova ¢ast

- Respektovat stavajici plynarenska zafizeni v¢€. jejich OP a BP v souladu se
zakonem — respektovano

- Respektovat OP podél vodoteéi — respektovano

- RozSifit lokalitu Z5 a zmenS8it lokalitu P3 — lokalita P3 ( zeleri pfirodni ) byla
zmensena, lokalita Z5 ( bydleni ) vSak po dohodé s MPO rozsifena nebyla,
nebot’ by zasahovala do DP Casy.

3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI, VC. VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

3.1 Zduvodnéni navrzeného resSeni

Urbanisticky navrh obce Casy vychazi zejména z poZadavku vzajemné koordinace
stavajici zastavby se vSemi navrhovanymi zménami ve vyuziti tzemi.

Uzemni plan stanovi rovnéz funk&ni vyuZziti vSech ostatnich ploch v feSeném Gzemi a
koncepci feSeni technické infrastruktury.

V Uzemnim planu jsou navrzeny nasledujici lokality:

- bytova vystavba ( funkéni plocha SV ):............ Z3, 74, 75,76
- vyroba smisena ( funkéni plocha VS ):............ z7
- technicka vybavenost ( funkéni plocha Tl ): ..... Z8

- fotovoltaické elektrarny ( funkéni plocha VX)) .. Z9/1., Z9/1l., P2
- obéanska vybavenost ( funkéni plocha OV ):.... P1
- plochy zelené v zast.uzemi ( funk. plocha ZP ):..P3

- vodni plochy ( funkéni plochaW ): ............... K1
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Rozvojové plochy pro bydleni byly situované do okrajovych &asti obce, protoze
zastavéné Uzemi jiz vystavbu ve vétsi mife neumozniuje. Pfesto je mozno pfi spinéni
regulativil uvedenych v textové €asti a podminek stavebniho zakona v€. navazuijicich
vyhlasek v jednotlivych pfipadech stavby realizovat i mimo navrhové plochy (napf. ve
vétSich zahradach), v rdmci funkéni plochy , SV “ ( smiSené obytné — venkovske ).

Pro rozvoj drobné a fremesiné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu,
neruSicich nad miru pfipustnou ( viz kap.A6 ) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni
regulace vytvofeny podminky pro situovani téchto cinnosti uvnitf obce. Jelikoz
spektrum vyrobnich a podnikatelskych €innosti mize byt zna¢né Siroké, jejich vliv na
okolni zastavbu bude mozno posuzovat samostatné az v dobé pfipravy realizace.

V navrhu uzemniho planu byly vymezeny plochy s jinym zplsobem vyuZziti, nez je
stanoveno ve vyhlasce o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi - u ploch zelené:

- ZP ( zelen prirodniho charakteru ) - jedna se plochy na severnim okraji obce,
v prostoru ukonéené tézby cihlarskych surovin, uréené pro rekultivaci.

- ZO ( zelen ochranna a izolacni ) - pas zelené jako soucast lokality Z4, oddélujici
plochy bydleni a navrzené vyroby smisené.

Terminy ,,nerusici, nad mez pripustnou” uvedené v podminkach funkéniho vyuziti
ploch jsou definovany vsouladu s §13 ,Vliv staveb na Zivotni prostredi®
vyhl.€.502/2006 Sb.) nasledovné:

- vlivy  jednotlivych provozl (vyroba, sluzby, vybavenost,...) je nutno posuzovat
zejména ve smyslu hygienickych predpist, zakonl o Zivotnim prostiedi a dalSich
pravnich pfedpist chranicich vefejné zajmy (viz. §13 ,Vliv staveb na zivotni prostiedi®
vyhl.€.502/2006 Sb.).

Termin ,,stavby v nezastavéném uzemi“ je definovan v §18, odst. 5 stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb.

Koeficient zastavéni - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou hlavni
a stavbami dopliikovymi (altan, pergola, bazén, sklenik apod.) k celkové vymére
stavebniho pozemku

Zpevnéné plochy ( vjezdy, terasy, chodniky ) se do zastavéné plochy nezahrnuiji.

- Kulturni hodnoty uzemi

Prvni pisemna zminka o obci Casy je z roku 1494,

- v feSeném Uzemi se nenachazi nemovita kulturni pamatka evidovana ve ustfednim
seznamu NKP.

- nutné je respektovat i pamatky mistniho vyznamu, tj. drobné architektonické stavby a
objekty ( kfizky, kapli¢ky, zvoni¢ky apod. ).

ReSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nélezy. Ve vazb& na Gzemi
s archeologickymi nalezy upozorfiujeme na oznamovaci povinnost stavebniku
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k zameéru stavebni Cinnosti dle ust. § 22 odst. 2 zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, v platném znéni, a to Archeologickému Ustavu Akademie véd CR,
v.v.i.. a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci na dot€eném Uzemi provest
archeologicky vyzkum. Archeologicky Ustav a opravnéna organizace jsou povinny
uzavfit s vlastnikem nemovitosti dohodu o provedeni zachranného archeologického
vyzkumu v rozsahu nutném pro zajisténi ochrany a zachrany archeologickych
pamatek.

- Doprava

Dopravni infrastruktura feSeného je vymezena v plochach silnic I. a llL.if. - 1/36,
[1/29818, 111/32252, dopInénych soustavou navazujicich mistnich komunikaci
a vefejnych prostranstvi.

Pé&si a cyklisté
V obci jsou jednostranné chodniky pro pési podél komunikaci I. a lll. tf. vybudovany
v pfevazné ¢asti zastavéného uzemi.

Samostatné cyklistické stezky nejsou zfizeny. Lze pfredpokladat, Ze cyklisté na
hlavnich silnicich a mistnich komunikacich budou vyuzivat jizdnich pruhd s ostatnimi
vozidly.

Redenym uzemim prochazi znacena cyklotrasa nadregionalniho vyznamu ¢. 4120
( DaSice — Casy — Opatovice nad Labem )

Doprava v klidu

ProtoZze se jedna prevazné o zastavbu rodinnych domku, je odstavovani vozidel
zajisténo na vlastnich pozemcich. Parkovani pro navstévy je mozné pfevazné na
soukromych pozemcich, pfipadné na mistnich komunikacich za splnéni podminek
pFislusného zakona.

Pro parkovani vozidel u vyrobnich objektd ( cihelna, aredl zemédeélské vyroby ) jsou
odstavna stani vzdy uvniti arealu .

Dopravni zavady

Hlavni dopravni zavadou je intenzita dopravy na komunikaci 1/36, prochazejici
zastavénym Uzemim obce - FfeSeni spoCivd ve vybudovani navrhované pfelozky
(lok.Z1) .

Na ostatni komunikacni siti se objevuji béZné nedostatky, jako je pficné usporadani
silnic, poloméry nékterych obloukd neodpovidajici normovym hodnotam apod. DilCi
Upravy ( odstranovani bodovych zavad, upravy rozhledovych pomérd ) nelze vyloucit —
budou zavislé zejména na finanénich moznostech a na jejich dopravni dilezitosti.

- Vodovod

Obec Casy je zasobovana ze skupinového vodovodu ,Pardubice®. Zasobni fad je
vyveden z vétve Sezemice — Holice PVC 225. Na konci obce Chote¢ je odbocen,
jiznim smérem do obce Casy vyveden zasobni fad PVC 110. Vodovod je vyveden
z Fidiciho vodojemu Kunétickd Hora s akumulaci 15 000 m® a kétou max. hladiny
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277 m n. m. a dnem 272 m n. m.. Pro zvy$ovani tlaku je pod obci vodojem 20 m®
s ATS zvySuijici tlak ve vodovodu.

Spravcem a provozovatelem vodovodu je VAK Pardubice a.s.. Vodovod je novy,
postaveny v 90. letech. Tlakové poméry v obci jsou vyhovujici, akumulace dostatecna.
Kvalita vody odpovida CSN 757111.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou

Obec nema nahradni zdroj pitné vody. Vodu je nutné dovazet v cisternach nebo jako
balenou.

- Kanalizace

V obci je kanalizace mélka, zajistujici odvodnovani vozovek a svadéni destovych vod
z obce. Splaskové vody jsou likvidovany v bezodtokovych jimkach a septicich.

Nékteré vycisténé vody jsou zaustény do destové kanalizace. U dvou novych domi
v jizni &asti obce jsou domovni gistirny. Cast vod vygisténych je vsakovana do terénu.
Spravcem kanalizace je obec.

V soucCasné dobé je jiz vydano stavebni povoleni na stavbu: ,Cistirna odpadnich vod a
kanalizace pro obec Casy“. Re$eni zpracované vtéto PD je Uzemnim planem
respektovano - jedna se o lokalizaci obecni COV na zastavitelné plose Z8. Tato
koncepce i lokalita pro umisténi COV je Fadné projednana v tzemnim i stavebnim
fizeni a je vsouladu s - vsoucasné dobé platnou - UPD obce Casy. Lokalita byla
predmétem zmény &.5 UPSU Casy — Chote¢, schvélené dne 22.12.2006.

Princip feSeni: V prvni fazi bude pfimo napojena €ast obce jizné od silnice 1/36
a odpadni vody ze severni &asti obce budou do COV svazeny. Ve druhé fazi bude
vybudovan vytlaény Fad a odpadni vody z &4sti severné od silnice 1/36 budou do COV
preCerpavany.

Na zakladé zpracované PD a vydaného stavebniho povoleni na stavbu COV

a kanalizace bylo pozadano o zménu koncepce odkanalizovani, uvedené v Planu
rozvoje vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje.

- Elektrorozvody

Sirsi vztahy:

Uzemi obce je napajeno el. energii venkovnim vedenim VN ¢.965 o napéti 35 kV.
Napajecim bodem této linky je rozvodna 110/35 kV Pardubice-sever. Venkovni vedeni
je provedeno holymi vodici AlFe na betonovych stozarech typu JB a DB.

Z uvedeného kmenového vedeni jsou feSeny pripojky VN pro jednotlivé trafostanice.

- TS &.0445 — Casy-obec stied, typ BTS 160 kVA - CEZ a.s. distribuce

- TS €.0557 — C:Jasy-cihelna, typ BTS 400 kVA - cizi_
- TS €.1034 — Casy-U vodarny, typ PTS 100 kVA - CEZ a.s. distribuce

39



UP CASY

Sekundarni sit NN ( stfid. 50 Hz, 400/230 V):

Rozvodna sit' je provedena vodici AlFe na betonovych sloupech, na konzolach objekta
a stiednicich. Céast rozvodi je feSena zavésnymi kabely. Pro novou vystavbu 5 RD
( pfi vyjezdu z obce smér Dasice ) byl proveden kabelovy rozvod 0,4 kV napojeny na
stavajici venkovni rozvodnou soustavu. Zemni kabely jsou pouzity na vyvody z TS ¢.
1043 do venkovni sité.

Verejné venkovni osvétleni

Silnice 1/36 prochazejici obci je osvétlena ocelovymi osvétlovacimi stozary JB 8-10 m.
Ostatni statni komunikace v obci a komunikace mistni jsou osvétleny sadovymi
stozary, silnice na Dolni Redice nema v sou¢asné dobé zadné v.o. Osvétleni téchto
komunikaci ma charakter svételnych bodu ( nerovnomeérné, velka vzdalenost svitidel ).

Energeticka rozvaha:

Obec Casy je plynofikovana a predpoklada se, Ze i nova vystavba RD bude pro
vytapéni, pfipravu TUV a vareni pouzivat pfevazné ( 60-70%) plyn ( stupen elektrizace
,B“ - Pi=11 KW/1RD ). Cést nové vystavby RD (20-30%) bude ve stupni elektrizace
.G ( Pi = 15-20 kW/1RD ) a bude pouzivat elektrickou energii ( vareni, TUV,
primotopné konvektory, elektrokotle, tepelna Eerpadla, infratervené systémy ).

Na zakladé této uvahy jsou stanoveny soudobé vykony jednotlivych lokalit. Koncepce
napdjeni jednotlivych lokalit byla ovéfena na misté a konzultovana na CEZ a.s.
distribuce Pardubice — oddéleni poskytovani siti.

Lokality Z3, Z7...... 3 RD + vyroba smiSena, vypocteny soucasny vykon Ps = 20 kW

Lokalita P1.......oieii, ob&anska vybavenost, Ps =10 — 15 kW
LoKalita Z4. ..o, 5RD, Ps=25-30kW
Lokality Z5, Z6.......oeiei 32 RD, Ps =150 kW
Lokalita Z8.......ooriii i COV, Ps = viz. zpracovana PD

Pozndmka: U lokalit je uveden odhadovany max. pocet objektl a predpokladany soudoby
vykon

- Spoje

V k.U. je provedena 100 % kabelizace a rozvod je napojen na digitalni ustfednu
v Sezemicich.

S ohledem na mozné stiety zajmu pfi budovani dalSich inzenyrskych siti Telefonica
O2 upozorfiuje na nutnost dodrzovat normu CSN 736005 ,, Prostorové usporadani siti
technického vybaveni “ v celém FeSeném uUzemi. Navrhy konkrétniho Fedeni je nutno
konzultovat s Telefénica O2 Czech Republic a.s. véetné koordinaci s ostatnimi
rozvody v Uzemi.
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- Plynovody

Severné od obce probiha trasa VTL (vysokotlakého) plynovodu DN 150 PN 40. Z této
trasy je provedena odbocka DN 100 pro regulaéni stanici VTL-STL, ktera je situovana
v prostoru cihelny.

Z této regulaéni stanice je proveden rozvod STL plynovodu v Casech.

- Zasobovani teplem

Vzhledem k plynofikaci bude pro vytapéni objektd vyuzivan zejména zemni plyn,
alternativné el.energie, pfipadné tuha paliva. V pfipadé nové vystavby a rekonstrukci
volit stavebni technologie s dokonalym zateplenim objektu.

- Odstranovani odpadu

- ve vlastni obci ani na jejim katastralnim Uzemi neni hydrogeologicky ani hygienicky
vhodna lokalita pro zfizeni skladky tuhych domovnich odpadd, je proto nutno i nadéle
pocitat s organizovanym svozem odpadu na regulovanou skladku.

- nakladani s komunéalnimi odpady produkovanymi ob&any bude probihat podle
systému shromazdovani, sbéru, prepravy tfidéni, vyuzivani a odstrafovani
komunalnich odpadl, stanoveny obecné zavaznou vyhlaSkou obce, vydanou
v souladu se zdkonem ¢&. 185/2001 Sb., 0 odpadech v plathém znéni.

- nakladani s odpady v podnikatelské sféfe bude probihat v souladu se zasadami,
stanovenymi zakonem o odpadech ( zejména § 16 ) a jeho provadécimi vyhlaskami.

- na misté skladky ropnych odpadl podniku Paramo Pardubice ( zapadné od cihelny
a silnice llL.tF. smérem na Chote¢ ) probihaji rekultivacni prace — stavba pod nazvem
~Sanace deponie Casy — Paramo a.s.”.
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- USES

Vymezeni systému ekologické stability zajiStuje uchovani a reprodukci pfirodniho
bohatstvi, pfiznivého plasobeni na okolni méné stabilni €asti krajiny a na vytvofeni
zakladu pro mnohostranné vyuzivani krajiny.

Ochrana USES je povinnosti véech vlastnikil a uZivateld pozemk tvoficich jeho
zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku,
obce i stat.

Dle UAP Pardubicko do feseného Gzemi zasahuji prvky vyssiho, regionalniho Ci
nadregionalniho USES:

NRBK K 74 Bohdane¢ — Uhersko, navrZeny k zalozeni zapadné a jizné obce, vychazi
z UTP R-NR USES CR (1996), vramci KPU byla trasa s parametry lokalniho BK
upfesnéna a byly vyclenény pozemky

RBC 1757 Casy — lesni BC na vychodni hranici f.0., dot€eno navrhovanou trasou 1/35,
vychazi z aktualizace RUSES Pk (Ekotoxa 2006-7)

Na lokalni Grovni (podkladem generel USES, Agroprojekce Litomysl 1993,
aktualizovany v ramci Komplexnich pozemkovych Gprav, kde byly pro prvky USES
vy€lenény pozemky — LANDservis 2001) byly v izemi vyliSeny

lokalni biokoridory:

LBK 24 — vymezen v JV ¢&asti katastru, pavodné spojnice mezi LBC 23 a 29, dotcen
planovanou trasou 1/35

LBK 28 — v J ¢asti k.0. podél Zadni Lodrantky ( spojnice LBC 27 a 29 za hranici f.U. )

lokalni biocentra:

LBC 74/1 — vloZzeno do NRBK jizné od obce, piIni funkci izolaéni zelené od 1/36
LBC 13 — S ¢&ast k.0., pfevazné na k.U. Horni Redice

LBC 12 — vytéZena ¢ast dobyvaciho prostoru uréend k rekultivaci

Vymezeny USES je podkladem pro KPU a LHP. Sitka lokélniho biokoridoru lesnich
spole€enstev min.15 m, luénich a mokfradnich spole€enstev 20m, minimalni plocha
lokalniho biocentra 3 ha

Hranice ochranné zény NRBK byla upfesnéna dle konkrétnich podminek a s ohledem
na vymezeni na sousednim k.u. (UP Sezemice).

Zpracovala: Ing.Z.Baladové, autorizovany projektant USES.
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locha locha
ﬁg’gg Nazev - rozliseni popis I(’ha) ,(Jha)
funkéni | nefunkéni
Leso-luéni  BK, vegetacni typ MH, prochazi
zapadné a JZ obce pozemky vymezenymi v KPU,
J obce podél navrzené trasy 1/36, kde je vloZzeno
NRBK |.,Bohdanec¢ - LBC 74/1. , celkové délka cca 1,3 km
K 74 Uhersko* 0,5 4.5
Navrh: zalozit zatravnénim a zalesnénim dfevinami
- nefunkéni pfirozeného charakteru, podél 1/36 s funkci izolaéni
zelené.
BC vlozeno do NRBK zddvodu dodrzeni
prostorovych parametrd, plni funkci izolaéni zelené
LBC ~Pod kopcem* silnice 1/36
740, 8
- nefunkéni Navrh: zalesnéni dfevinami pfirozeného charakteru
(STG 2AB-B3) - s ohledem na plochy FVT.
Jizné a JV orientované svahy nad nivou Zadni
Lodrantky, pfevazné zalesnéné, s pfevahou DB a
BO (KL, OS, VJ, SM), kefovy lem, BC dotceno
RBC |,Casy" navrhovanou R/35, vegetacéni typ DH, XT
1757 - k.u. Casy, Horni Redice 55 0,5
- funkéni
Navrh: podpora listnaéd (DB, HB), zatravnéni Ci
zalesnéni orné, koseni luk, kompenzace plochy
vynaté z ddvodu R/35
Cast vytéZzeného dobyvaciho prostoru
s podmacenou rdkosinou a mokfadem , severné
LBC Cihelna® situovana byvala skladka Paramo na SZ obce.
12 ? 0,5 1,7
sk x Navrh: provést botanicky a zoologicky prizkum
- ¢asteéné : . ==
funkéni Io,kallty a naslednog reallgam LBC dle PD se
zadmérem podpory pfirozené sukcese a zachovani
mokiadu.
Nevyuzivané pozemky v prilehu s naletem drevin
v navaznosti na lesni pozemky severné obce,
LBC | K Redictm® - pfevézné k.u. Horni Redice 1
13
- funkéni Na&vrh: ochrana vodniho rezimu, koseni luk
BK spojuje RBC 1757 jiznim smérem s LBC 29
y vymezenym na k.U. DaSice ,dotéeno R/35
LBK ~Markvart
24 e Navrh: ZvySit zastoupeni eko. cennych listnaci 1.4 0.4
- castecne
funkéni
Tok prochazejici pfi J hranici katastru, propojuje
LZadni LBC 27 a 29, bez bfehovych porostd v orné, koryto
Lodrantka* zarusté rdkosem, délka cca 750 m
I2-I83 K 0,3 1,2
- 64steéné Navrh: doplnéni bfehovych porostt dfevinami
funkéni pfirozeného charakteru a ochranného zatravnéni
Plocha prvki USES 9,2 11,3
Celkem (ha): 20,5
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- Prostupnost krajiny, protierozni opatreni

- prostupnost krajiny je zajisténa siti komunikaci a polnich cest, které umozniuji pFistup
na jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajistuji tak prdchodnost
feSeného Uzemi.

- pro Fedené Uzemi byly zpracovany KPU ,Komplexni pozemkové udpravy“ —
zpracovatel: LANDservis Ceské Budgjovice, 4/2001, které rovnéz fesi problematiku
pozemku ohrozenych erozemi. Navrhované feSeni ( plan spole¢nych zafizeni )
zapracované do katastralni mapy je promitnuté v pouzitém mapovém podkladu.

- vstupem navrhovanych dopravnich koridord pro komunikace nadmistniho vyznamu
( 1/36, R35 ) a zménami v USES ( vymezenim RBC 1757 a situovanim NRBK K74 ),
dochazi ke zménam a Castecné Upravé navrzenych prvku KPU. To se tyka zejména
¢asti USES a obsluznych komunikaci, prerusenych trasami 1/36 a R35 ( feSeni je
soucasti projektu navrzenych komunikaci v ramci vymezenych koridoru ).

- Zaplavové uzemi- ochrana pred povodnémi

- hranice inunda¢niho (z&plavového) Gzemi neni pro vodni toky v feSeném Uzemi
zpracovana.

- Plochy pro dobyvani nerostu

Severozapadné od obce je provozovana tézba cihlarskych hlin, a jsou tady stanoveny:
- dobyvaci prostor t&Zeny ,Casy* ( cihlafska surovina ) — ident. .Geofondu 8710560

- vyhradni loZisko nerosta ,Casy” ( cihlarska surovina ) — €.loZiska 3221800
- chranéné loziskové uzemi — CHLU ,Casy” — ¢. CHLU 22180000

- Pozadavky z hlediska ochrany obyvatelstva

v oblasti Uzemniho planovani jsou stanoveny dle vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb. §18,
§19, §20, §21, kpfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, a v pfipadé
navrhovani a vystavbé stalych tlakové odolnych ukrytd platnd norma CSN P 73 9010
vydana v ¢ervnu 2005.

Hranice zony havarijniho planovani jsou v feSeném Uzemi vymezené podél silnice
|.tF.¢.36.

Dolozka CO se vypracovava pouze u regulaéniho planu ( dle vyhlasky MV &. 380/2002
Sb. ). Z téchto dlvodu je tato kapitola zpracovana ve zjednodusené formé, a fesi:

1) zabezpeceni kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim
2) individualni ochrany obyvatelstva

3) evakuace

4) usnadnéni zachrannych praci
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Tyto oblasti jsou feSeny nasledovné:

Kolektivni ochrana obyvatelstva ukrytim

- feSi moznost ukryti vSeho obyvatelstva v pfipadé mimoradné situace. Na obecnim
Ufadé je zpracovan plan ukryti, ktery v bilanci poplsu1e moznosti ukryti obyvatelstva v
ukrytech protiradiacnich budovanych svépomoci za mimoradnych opatieni (PRU-BS).
Stalé tkryty (STU) budované investiénim zptisobem se v obci Casy nevyskytuji.

V nové vystavbé je uvazovano s maximalnim vyuzitim vhodnych prostor pro PRU-BS.
VhodnéjSi jsou stavby objektt se zapusténym podlazim, popfipadé s Urovni podlahy
vice nez 1,7 m pod Urovni okolniho terénu s ochrannym koeficientem Ko minimainé
50. Realizované stavby s moznosti vybudovani PRU-BS budou po vyhotoveni
predepsané dokumentace - Zakladniho listu protiradiaCniho Ukrytu - zafazeny do

planu ukryti.

Rozbor potfeby mist pro ukryvané :
-orient. poc¢et obyvatel v navrhovanych lokalitach ............................. max. 160 ob

Individualni ochrana obyvatelstva

V souc€asné dobé se planuje vydej prostiedkl individualni ochrany pfi stavu ohrozeni
statu a vale¢ném stavu pro vybrané kategorie osob dle vyhlasky MV ¢&. 380/2002 Sb.
k pfipravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva

Evakuace

V nové vystavbé bude obecné zvazovana moznost vyuziti staveb pro pobyt
evakuovanych osob a osob bez pristfeSi a zvazovana dalSi technicka opatfeni
umoznujici evakuaci a zabezpecujici zakladni potfeby evakuovanych.

Pro vySe uvedené potieby pfipadaji obecné v Uvahu rozsahlejSi navrhové lokality, kde
by byly pfipustné objekty viceucelového charakteru. Charakter a velikost obce fesené
timto UP takovéto lokality neobsahuje. Navrhové lokality jsou pfedevSim uréené pro
rodinnou zastavbu.

Ve spolupraci s obci byl stanoven prostor jako plocha pro shromazdéni obyvatelstva,
odkud by byla autobusy provadéna evakuace:

- autobusova zastavka u prodejny smiSeného zboZi

Usnadnéni zachrannych praci

V nové vystavbé budou provadéna nejnutnéjSi opatfeni zaméfena na vytvoreni
zakladnich podminek pro snizeni nasledki mimofadnych udalosti a usnadnéni
zachrannych praci. Jedn& se o opatfeni v urbanistickych Fedenich, v komunikacich a
inz. sitich, skladovani materialu CO uréeného pro vybrané odbornosti zafazené v
systému CO, sluzby CO ¢i material humanitarni pomoci, atd.
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e Uzemi obce neni ohrozeno pradchodem pralomové viny, zpasobeném zvlastni
povodni.

e Uzemi obce je zahrnuto do zdén havarijniho planovani v Havarijnim planu
Pardubického kraje

e obec nebude organizovat vydej prostiedkl individualni ochrany

e v feSeném Uzemi neni provozovatel nebezpecnych latek

e v pfipadé zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci — rozsahlejsi plochy pro
zasahuijici techniku a laboratofe v obci nejsou.

Koncepce reseni pozarni ochrany — zabezpecéeni pozarni vody:

- na rozvodnych vodovodnich fadech jsou rozmistény hydranty, které umozniuji pokryti
celého zastavéného Uzemi pfi hasebnim zasahu. Tento princip bude zachovan i pfi
rozSifovani obce do novych navrhovych lokalit.

Zdroje vody pro haSeni pozarl budou navrzeny v souladu s platnymi predpisy —

upfednostnény budou pokud mozno nadzemni hydranty, tlak bude odpovidat
normativnim pozadavkam.

- Pozadavky z hlediska obrany statu

VieSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo letistniho radioloka¢niho
prostredku.

Zavazné stanovisko Ministerstva obrany ( VUSS Pardubice ) je nutno si vyzadat
( v celém spravnim Uzemi — tzv. vymezena Uzemi ) pro tyto druhy staveb:

- stavby vy$Si nez 15 m nad terénem;

- vystavba nebytovych objektl (tovarny, haly, skladové a obchodni komplexy, rozsahlé
stavby s kovovou konstrukci apod.);

- stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich telefona,
vétrnych elektraren apod.);

- stavby dalkovych kabelovych vedeni (el. energie NN, VN, VVN, trasy vSech druhu
telefonnich kabel() a dalSich inzenyrskych siti,

- zmény vyuziti zemi;

- nové trasy pozemnich komunikaci, jejich prelozky, rekonstrukce, vystavba,
rekonstrukce a ruseni objektt na nich v&etné silni€nich mostu, Cerpaci stanice PHM;

- noveé dobyvaci prostory v€etné rozsifeni pavodnich;

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich
kapacity;

- zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);
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- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a
ostatni stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zménam pomérd vodni hladiny,

- TFicni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo
jejich rusent;

- zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektl na
nich; Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafizeni
apod.;

- veSkera vystavba dotykajici se pozemkd s nimiz pfislusi hospodafit MO

- Ochranna pasma

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je rovnéz limitovana pfitomnosti dale uvedenych
ochrannych pasem v feSeném Uzemi:

- ochranné pasmo komunikaci
- |l tfidy — 15 m od osy vozovky,

- ochranna pasma elektro:
- vrchni primarni vedeni 35 kV — 10 m od krajniho vodi¢e u stavajiciho
vedeni, pfip. 7 m pro nova zafizeni ( dle zak. €. 222 z r. 1995).
- trafostanice VN/NN stozarova — pro stavajici zafizeni 10 m od oploceni
nebo zdi, pfip. 7 m pro nova zafizeni

- ochranné pasmo plynovodu je stanoveno dle §68 zakona 458/2000 Sb. a ¢ini :
- do prdméru 200 mm V€. ............... 4 m od obrysu na obé strany,
- pfi praméru 200 — 500 mm V¢......... 8 m od obrysu na obé strany
- u STL plynovodu a pfipojek v zastavéném Uzemi obce 1 m.

bezpecnostni pasma VTL plynovodu
- DN100 mm............ 15 m od obrysu na obé strany
- do DN 250 mm........ 20 m - -
- nad DN 250 mm..... 40 m - -

VieSeném Uzemi se nachazeji pozemky, které jsou vybaveny systémem
melioracnich zafizeni — zakres melioraci je ve vykrese vyhodnoceni ZPF.

- ochranné pasmo lesa — 50 m od jeho okraje ( pro umistovani staveb v OP lesa
plati minimalni vzdalenost 25 m od okraje lesa )

U vodnich toku je tfeba provadét pravidelné Cisténi a udrzbu. Podél vodnich toku je
nutné ponechat pruhy v Sifi 6 m od birehové ¢ary po obou stranach toku dle zak.
254/2001 Sb. o vodach. Umistovani staveb vymezuje § 17 vodniho zakona.

VySe uvedena pasma jsou vétSinou zakreslena ve vykresové €asti v koordinacnim
vykrese.
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- Vyhodnoceni vlivu navrzeného reseni na ochranu krajinného razu

- vétSina navrzenych zastavitelnych ploch je situovana v bezprostfedni navaznosti na
stavajici zastavbu. Pro jednotlivé drobné lokality ur€ené pro bytovou zastavbu,
obc&anskou vybavenost jsou v zajmu zachovani navaznosti na stavajici zastavéni
stanoveny zakladni regulativy — viz. kap. 3 ,Urbanisticka koncepce... - zasady
prostorové regulace”. Pro nejrozsahlejsi lokality Z5, Z6 je navic jako podminka pro
jejich vyuziti uvedena povinnost zpracovani Uzemni studie — viz. kap.9 Navrhu UP.

- zastavitelné plochy — koridory Z1 a Z2 pfedstavuji zaméry nadmistniho vyznamu
a jsou urceny pro dopravni infrastrukturu ( silnice 1/36 a rychlostni komunikace R35 ).
Jejich feSeni vUP Casy respektuje dokumentaci ZUR Pk a je prevzato ze
zpracovanych PD k Uzemnimu Fizeni. Soucasti téchto PD je i vyhodnoceni navrzenych
staveb na ZP a krajinny raz.

- zastavitelna plocha P2 je ur€ena pro vystavbu fotovoltaické elektrarny (FVT).
Vzhledem k malému rozsahu lokality a okrajové poloze v obci, kitera navazuje na
plochy lesa Ize konstatovat vliv na krajinny raz jako nevyznamny.

- zastavitelné plochy Z9/I a Z9/Il jsou rovnéZz urCeny pro vystavbu fotovoltaické

elektrarny  (FVT) a vzhledem ke svému rozsahu byl jejich vliv na krajinny raz
posouzen podrobné ( viz str. 49 ):
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Vyhodnoceni miry vlivu zaméru - plochy Z9/1, Z9/ll uréené pro FVT - na krajinny raz:

HLAVNI ZNAKY VYHODNOCENI

- budou zachovany bud samostatné, nebo jako
prirodni porost: dfevinna zelen — soucast USES — NRBK K74
pasy ve sméru S-J

- svazité zatravnéné obtizné vyuzitelné pozemky,
zemédélska puda: ZPF tf. ochrany ZPF IV., V.

- plochy pfimo nesouvisi se zastavbou obce,
kulturné celkovy obraz sidla z pohledového sméru je obec , za horizontem *
- historickeé

- v obci nejsou objekty pamatkové ochrany ani
dominanty, pamatky historické dominanty

- v feSenych plochach nejsou zadné pfirodni

estetické zapojeni do pfirodniho prvky, vychodné a zapadné lesni pozemky —
hodnoty v¢. ramce soucast USES
méfritka a vztahu
v krajiné - jizné od obce probiha trasa NRBK K74
usporadani krajiny,
konfigurace terénu doporuceni: pro vedeni K74 vyuzit stavajici

dfevinné pasy, souvislou plochu Z9 roz¢lenit

pohledové osy, prihledy - lokalita situovana na J svazich, na odvracené
strané od obce

sidlo cca 3 km

- frekventované pohledy — pfijezd od Dasic,
vyhledové ze silnice R 35

doporuceni: vySkovy regulativ paneld max. 3 m

Celkové posouzeni:
- navrzené lokality pro FVT jsou situované na jiznich svazich jizné od obce, ¢imz
s vlastnim zastavénym Uzemim obce pohledové prakticky nesouvisi. Vyjimkou tvori
v souCasnosti malo frekventované pohledy od jihu, ze zemédélskych pozemkd.
Vliv na vnimani z ostatnich sidel je zanedbatelny, vzhledem k tomu, ze nejblizsi sidlo
je vzdalené cca 3 km.

- hlavni vliv na budouci vnimani krajiny v oblasti jizné od obce budou mit navrzené
dopravni stavby nadmistniho vyznamu ( 1/36 a R35 ) a jejich vzjemné kfizeni JV.

- negativnim aspektem je velky rozsah navrhovanych ploch.
Zaver:
Pro zapojeni navrzené plochy do krajiny a omezeni negativniho pusobeni je navrzeno

rozdéleni plochy trasou nadregionalniho biokoridoru NRBK K74 na dvé oddélené
lokality a stanoveni vySkového limitu FVT paneld.
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3.2 Vyhodnoceni vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Navrh Gzemniho planu navazuje na stavajici platny tzemni plan (UPSU Casy-Choted)
v€. jeho zmén, a vychazi z novych podminek v Uzemi, z poZadavkl obce, dotéenych
organu a majitell pozemka.

V zastavéném Uzemi jsou vymezeny nasledujici prestavbové plochy:

lok. P1 pro ob&anskou vybavenost
lok. P2 pro plochy fotovoltaické elektrarny
lok. P4 pro plochy pfirodni zelené

Ostatni rozvojové plochy ( mimo bydleni ), prevzaté z platného UPSU:

lok. Z7 pro vyrobu smiSenou
lok. Z8 pro technickou vybavenost
lok. K1 pro vodni plochu

Rozvojové plochy pro bydleni jsou situovany do 4 zastavitelnych ploch. Hlavni diivody

pro jejich vymezeni jsou:

zastavéné Uzemi obce vykazuje pomérné vysokou hustotu, ktera novou
bytovou vystavbu umoznuje pouze v jednotlivych pfipadech — vramci
stavajici funkéni plochy SV

nové podminky v uzemi pfindSi zejména situovani novych tranzitnich
komunikaci R35 a 1/36 v dosahu obce v&etné jejich kfizeni cca 650 m JV od
zastavéného Uzemi. Tato skuteCnost povede ke zlepSeni dopravni
dosazitelnosti obce a ke zvySeni jeji atraktivity. o

zastavitelné plochy Z3, Z4 jsou prevzaty z platného UPSU, jsou jiz ¢aste¢né
vyuzity (Z3), nebo jsou pro né vybudovany inz.sité (Z4)

zastavitelné plochy Z5, Z6 navazuji na stavajici zastavbu a vzhledem k obci
jsou situovany v jediném realné mozném rozvojovém sméru.

cilem obce neni hromadna vystavba RD - navrh vychazi vstfic poptavce po
stavebnich parcelach a vyuziva pro né vhodné rozvojové plochy
v navaznosti na vlastni obec

Plochy pro bydleni, vymezené v Gzemnim planu:

- zastavitelna plocha Z3........................ 4599 m?
- zastavitelnd plocha Z4........................ 7768 m?
- zastavitelna plocha Z5..................... 29215 m?
- zastavitelna plocha Z6..................... 40615 m?
- CIKEM v, 82197 m?
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Odborny odhad potfeby rozvojovych ploch pro bydleni:

- pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 10 b.j.
- pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 5b.j.
- pozadavek vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti

( vliv blizkosti centra pfedpokladané dostupnosti ) 40 b.j.
- CelKEM L 55 b,

Vzhledem k pozadavku na vystavbu bytd v izolovanych RD a k charakteru obce se
predpoklada plosna potieba na 1 RD ( v&. pfislusnych ploch komunikaci a vefejnych
prostranstvi ) — 1500 m?

Potfeba ploch pro bydleni = 82 500 m?

Zavér: VreSeném Uzemi je celkova potfeba cca 82500 m? ploch pro bydleni
v rodinnych domech, coz odpovida celkovému rozsahu ploch, vymezenych v UP.

4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO
STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi ani na Zivotni prostfedi
nebylo v zadani uzemniho planu stanoveno.

5. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

5.1 Zemédélsky pudni fond
Uvod

Z rozborl, feSeni a pozadavkl obce vyplynul navrh rozvojovych Uzemi, kieré maji
naroky na zabor ZPF:

- pro novou vystavbu RD, dopravni infrastrukturu, vyrobu, technickou a ob&anskou
vybavenost, vodni plochu.

Z hlediska ZPF se tyto plochy mimo zastavéné Uzemi obce dotykaji kultury orna puda
a trvaly travni porost. Zemédélské pozemky v ieSeném uUzemi jsou obdélavany
soukromymi zemédélci, v mensi mife spol. ZEAS Staré Hradisté.
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Kapitola o ochrané ZPF byla zpracovana na zékladé EU 0 pozemcich, BPEJ, udaju z
uzemné tech. podkladu k ochrané zemédélské pldy, z UAP ( podklady Zemédélské
vodohospodarské spravy - odvodfiovana plda ) a z materialt o ochrané pfirody.

Kapitola je zpracovana dle zakona 334/92 Sb. o ochrané zemédeélského pudniho
fondu, "Bonitace Ceskoslovenskych zemédeélskych pid a sméry jejich vyuziti"
a stavebniho zékona (hranice zastavéného Uzemi obce).

Struktura dotéeného pudniho fondu

Klimaticky nélezi FfeSené Uzemi do teplé oblasti, okrsku mirné& suchého, s mirnou
zimou.

Nékteré pozemky ( mala ¢ast ) jsou meliorovany. Tyto se dotykaji navrhovych lokalit
¢. 21,722,175, 7Z6.

Provedené meliorace pozemku, navrzené pozemky, pasma PHO, hranice BPEJ atd.
jsou znazornény na vykrese ZPF.

Vycet dotcenych BPEJ ( navrhovymi plochami ) - TOZPMP:

- 3.19.01 - tf.ochr. Ill. -3.23.12 - IV.
-3.20.01 - IV. -3.41.67- V.
-3.20.11 - IV. -3.52.01 - IV.
-3.20.41 - IV. -3.51.11 -1V,
-3.20.51 - IV. -3.52.11 - IV.
-3.21.10 - IV. -3.54.11 - IV.
-3.23.10 - IV. - 3.55.00 - IV.

Popis lokalit, zdtvodnéni navrhu:

Dominantni navrhové plochy v feSeném Uzemi predstavuji koridory pro dopravni
stavby — komunikace 1/36 a R35, situované jizné od obce a podél vychodni hranice
k.0. Tyto koridory vychazeji ze zpracované PD pro Uzemni fizeni.

Ostatni lokality jsou situovany jak vné zastavéného uzemi, kde navazuji na stavajici
zastavbu, tak uvnitf zastavéného Uzemi. Ra,da z téchto lokalit ( Z3, 4, 7, 8, P1, K1)
byla zafazena jako zastavitelnd Uzemi v UPSU, nékteré znich jsou jiz CasteCné
v realizaci.

Vzhledem k tomu, Ze v feSeném Uzemi nejsou zemeédeélské pozemky nejvyssich kvalit
(tf.ochrany 1., II.'), dot€ené zemédélské pozemky jsou tf. lIl.-V.

- koridory pro silniéni stavby — 1/36, R35 ( lok.Z1, Z2) jsou funk&né navrzeny jako
splochy dopravni infrastruktury - silniéni® a to v S&ifi ochrannych pasem obou
komunikaci ( dle pokynu ke zpracovani navrhu ).

Na obé stavby je zpracovana DUR vé&. vygisleni zabord pozemku, a tyto vyméry pro
trvalé zabory obou silni¢nich staveb jsou prfevzaty do nasledujici tabulkové ¢&asti
- nejednd se tedy o plochy vymezenych koridorli, nybrz o konkrétni plochy trvalych
zaboru pro uvedené silniéni stavby dle jiz zpracovanych PD.
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Zaroven je ve specifickych podminkach lokalit Z1 a Z2 uvedeno, Ze zastavitelné
plochy vychazejici z vymezeného dopravniho koridoru, které nebudou soucasti
kone€né trasy komunikace, budou bez nahrady zruSeny a prevedeny nasledné ve
zméné uzemniho planu opét do ploch uréenych pro zemédélské vyuZziti (viz kap. 3
Navrhu UP).

Dosavadni vyuziti pozemku

Dosavadni vyuziti ( druh pozemku v navrhovanych plochach ) je uvedeno
v nasledujicich tabulkach. Udaje jsou Cerpany z informaci o parcelach dle podkladu
KN ( katastru nemovitosti ) a jsou aktualni k datu zpracovani UP.

KPU - komplexni pozemkové Upravy jsou pro feSené Uzemi zpracovany
v dokumentaci ,Komplexni pozemkové upravy Casy, ChoteC a Dolni Redice®,
zpracovatel: LANDservis Ceské Budéjovice 4/2001.

Zpracovany navrh UP vychazi z projektu KPU a prvky vymezené v ,Mapé spole¢nych
zafizeni, prvkd USES a vécnych brfemen® pokud mozno respektUJe Zmeny jsou
vyvolané nutnosti zapracovat prvky vedené v ZUR Pk pro fesené tzemi k.u. Casy —
navrh komunikaci 1/36, R35 a trasa NRBK K 74.

Vedkera zemédélska plocha musi byt pfed zahajenim vystavby vynata ze ZPF.

Odvody se zpracovavaji dle prilohy zakona 334/92 Sb. dle skutec¢ného rozsahu odnéti
pudy v dobé pfipravy realizace.

Pouzité zkratky:

Zkratky: TOZPMP - tfida ochrany zemédélské pldy dle metod. pokynu
LV - list vlastnicky
TTP - trvaly travni porost
FVT - fotovoltaicka elektrarna
BPEJ - bonitovana pidné ekologické jednotka

- zastavitelné plochy ( mimo zastavéné Guzemi )

¢. Navrh Celkova Zemédélska puda Vyméra
lokality | funkéniho vyméra _ — nezemédélskych
vyuiiti ( ha ) BPEJ Tl'lda Vymel'a DI'Uh pozemkﬁ
ochrany (ha) pozemku
skupina V. 2,0031
Z1  |Dopravasiniéni| 20304 [Sredtl Omé plda 0,0273
3.19.01 . 1,5500
Z2 | Doprava silnicni | 18,3781 skupina m 16.6373 Orna puda 0,1908
BPEJ t.IV ' TTP
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¢. Navrh Celkova Zemédélska puda Vyméra
lokality | funkéniho vyméra - — nezemédélskych
vyuziti (ha) BPEJ Trida Vyméra Druh pozemki
ochrany (ha) pozemku
3.21.10 V. 0,0848
Z3 Bydleni 0,4599 Orna plda
smidené - 3.23.10 V. 0,3751
venkovské
3.20.41 V. 0,6787
Z4 Bydleni 0,7768 TTP
smidené - 3.23.12 V. 0,0701
venkovské 3.41.67 V. 0,0280
3.23.12 V. 2,1093
Z5 Bydleni 2,9215 Orn& plda 0,7372
smigené - 3.52.11 V. 0,0750 TP
venkovské
3.20.41 Iv. 0,4500
Z6 Bydleni 4.0615 Orna puda 0,1350
smidene - 3.23.12 V. 2,5015 TP
venkovské 3.41.67 V. 0,3750
3.52.11 V. 0,6000
3.21.10 V. 0,9106
z7 \/yroba 1,3505 Orn& plda
smidend 3.23.10 V. 0,4399 TP
3.20.11 V. 0,0696
Z8 Technicka 0,1894 TTP
vybavenost 3.20.41 V. 0,0092
3.54.11 V. 0,1106
Bstngpitr“]TV Iv. 48785
r. ;o
2911 FVT 4,9535 34167 v 0.0750 Orna plda
TTP
BSPKEUfit'J?V V. 4,0600
r. ;o
29111 FVT 44870 34167 V. 03320 Orna plda 0,0950
TTP
Navrhové lokality Zemédélska puda - ZPF Nezemédeélské pozemky
2= 39,6086 ha Z=38,4233 ha ¥=1,1853 ha
pozemky tf. ochrany lll.- 1,5500 ha
IV. - 36,0633 ha
V.- 0,8100 ha
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¢. Navrh Celkova Zemédélska puda Vyméra
lokality | funkéniho vyméra - — nezemédélskych
vyuziti (ha) BPEJ Trida Vyméra Druh pozemki
ochrany (ha) pozemku
3.20.11 V. 0,0069
P1 Obc¢anska 0,3270 TTP 0,0453
vybavenost 3.23.10 V. 0,0354
3.54.11 V. 0,239%4
3.20.41 V. 0,0030
P2 Technicka 0,6494 TTP 0,6072
vybavenost 3.54.11 V. 0,0392
P3 Zelen 0,9610 0,9610
pfirodniho
charakteru
Navrhové lokality Zemédélska puda - ZPF Nezemédélské pozemky
2= 19374 ha Z=0,3239 ha 2= 1,6135 ha
pozemky tf. ochrany IV. -0,3239 ha
- plochy zmén v krajiné
¢. Navrh Celkova Zemédélska puda Vyméra
lokality | funkéniho vyméra - — nezemédélskych
vyuziti (ha) BPEJ Trida Vyméra Druh pozemki
ochrany (ha) pozemku
3.54.11 V. 0,5709
K1 Vodni plocha 0,5709 TTP
K2 Plochy pfirodni 2,7200 2,7200
Navrhové lokality Zemédélska puda - ZPF Nezemédélské pozemky
2= 3,2909 ha Z=0,5709 ha 2= 2,7200 ha

pozemky tf. ochrany. IV. - 0,5709 ha
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5.2 Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Urcujici pravni normou je " Lesni zakon " €. 289/95 Sb. ze 3. listopadu 1995.

-vSeobecné udaje o lesich:

a) celkova vyméra lest a jejich kategorie

Na katastralnim GUzemi Casy se nachazi 12 ha lesni plidy, coz predstavuje 4,6%
rozlohy feSeného Uzemi.

V feSeném Uzemi jsou lesy v majetku soukromych osob, pfipadné ve vlastnictvi obce;
lesni sprava - Vysoké Chvojno

Lesni porosty jsou zafazeny do kategorie lesa: — ,les hospodarsky *

b) Skladba porostu

Stavajici dfevinna skladba:
- pfevazné DB, BO
- pfimési SM, VJ, KL, OS, JR

c) pozadavky na navrhovany zabor PUPFL, vyplyvajici z UP

v

Lokalita ¢. Z2 — koridor pro umisténi rychlostni silnice R 35 prochazi pres lesni
pozemky vychodné a severovychodné od obce. Nasledujici Udaje jsou prevzaty ze
zpracovavané dokumentace ( DUR ) — zpracovatel Pragoprojekt, a.s.

- koridor pro rychlostni silnici R35 je funkéné navrzen jako ,DS - plochy dopravni
infrastruktury - silnicni“. PfestoZe je ve zpracovavané dokumentaci navrzena konkrétni
trasa komunikace, dle pokynu pro zpracovani UP je plocha vymezena jako koridor
v rozsahu ochranného pasma navrzené komunikace.

Ve specifickych podminkach lokality Z2 je dale uvedeno, Ze ty zastavitelné plochy
vychéazejici z vymezeného dopravniho koridoru, které nebudou soucéasti kone¢né trasy
komunikace, budou bez nahrady zruseny a pfevedeny nasledné ve zméné uzemniho
planu opét do ploch uréenych pro PUPFL (viz kap. 3 Navrhu UP).

Dale uvedené vyéisleni zaboru je prevzato ze zpracovavané DUR.
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- dle mapy KN se lokalita dotyka téchto pozemkd:

parcela | vyméra kultura LV ZABOR (m?)
dle KN trvaly | doCasny | do 1 roku
1167 | 31136 |les - PUPFL | 20001 4 331 620
1170 | 33857 -/ - 20001 5227 782 277
1206 464 -1/ - 92 10
1208 4 763 -1/ - 92 129
1210 3813 -1/ - 86 13
K. Casy - PUPFL ..o 9 558 1402 429

d) €asovy horizont zdboru — nelze podrobnéji urcit

e) zduivodnéni zaboru — lokalita je ur€ena vystavbu rychlostni komunikace R 35.

Zamér je soucasti zpracovavané dokumentace , R35 Opatovice nad Labem — Casy
DUR — zpracovatel Pragoprojekt Praha a.s.

f) zmény kategorizace lesti nebo jejich prostorové a druhové skladby navrh UP Casy
neobsahuje, veskeré ostatni navrhové plochy jsou situovany mimo lesni pozemky.

Z téchto duvodu neni problematika pozemku uréenych k pIinéni funkci lesa (PUPFL)
dale zpracovana.

Zakonem ¢. 229/91 Sb. o Upravé vlastnickych vztahi k pudé doSlo ke zméné
vlastnickych poméra, drobné lesy nalezi do spravy fyzickych osob, &ast patfi pod
spravu Lest Ceské republiky. Reorganizaci lesniho hospodafstvi doslo ke zrudeni
lesnich zavodu a pracovni ukoly byly pfevedeny na akciové spolecnosti a soukromé
vlastniky.

V pfipadé, Ze dojde k jiné zméné a pfipadnému zaboru ¢i omezeni uzivani PUPFL, je
treba konzultovat zamér s prislusnou spravou lesniho hospodarstvi.

Pardubice, zafi 2010 Zpracoval : Ing.arch. Pavel Tomanek
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6. ODUVODNENI DLE § 53 ODST.4 A5 ZAKONA C. 183/2006 SB.

(zpracovala Eva Svecova, Magistrat mésta Pardubice)

a) vyhodnoceni_souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Navrh Uzemniho planu Casy je v souladu s "Politikou tizemniho rozv01e CR" (PUR
CR), ktera byla projednana vladou CR a schvélena usnesenim vlady €. 929 ze dne
20.7.2009. Politika uzemniho rozvoje ve svém navrhu pro rozvojové oblasti poZzaduje,
pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani, umoznovat v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem
vefejné infrastruktury. Ztohoto divodu je nutnost vrozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach vytvéFet udrzovat a koordinovat uzemni pfipravenost na zvySené
pozadavky zmén v Uzemi, zachovani odpovidajiciho vyu2|van| uzemi a zachovani
hodnot. Resené Uzemi leZi v rozvojové oblasti OB4 a rozvojové ose OS8. Z PUR CR
pro Uzemni plan Casy (UP Casy) vyplyva predevéim pozadavek respektovat a
vymezit koridor pro rychlostni silnici R35, coz izemni plan splnuje.

UP je dale koordinovan s UPD sousednich obci (zlepseni vazeb na sousedni Uzemi) a
se Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), vydanymi dne
29.4.2010.
Koordinace Uzemné planovaci Cinnosti dle ZUR Pk je mimo jiné v rozsahu priorit
uzemniho planovani, kterymi jsou napf.:
zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel tj. nenaruSovat cenné méstské a
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou, omezeni fragmentace krajiny
- efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani celistvosti sidel, preference
rekonstrukci a prestaveb pred vystavbou ve volné krajiné
- ochrana obyvatel pfed zdravotnimi riziky a naruSené kvality prostfedi (hluk,
Skodlive latky v ovzdusi, znecisténi vod)
- dopravni obsluha Uzemi, zlepSeni dopravnich vazeb a zlepSeni vazeb na
sousedni Uzemi

Tyto priority Gzemniho planovani jsou navrhem UP Casy respektovany
- navrh uzemniho planu navazuje na stavajici platny uzemni plan (UPSU Casy -
Chote€) v€. jeho zmén, a vychazi z novych podminek v Uzemi, z pozadavku
obce (a majitelt pozemkfj) a dotéenych organl a je zpracovan s ohledem na
zabezpecCeni souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi.
Navrhovany jsou nové plochy pro bytovou vystavbu, lokality pro rozvoj
obc&anské a technické vybavenosti, plochy pro instalaci fotovoltaické elektrarny,
pro lehkou vyrobu, zfizeni vodni plochy a pro rekultivaci opusténého tézebniho
prostoru. Urbanisticky navrh obce vychazi zejména z pozZadavku vzajemné
koordinace stavajici zastavby se v8emi navrhovanymi zménami ve vyuziti
Uzemi, je dan pozadavek na ochranu stavajiciho systému sidelni zelené a jeho
doplnéni ve vytézené Casti dobyvaciho prostoru a v prostoru sanované skladky.
- zastavitelné plochy jsou feSeny rozvuenlm jadrového Uzemi_obce, nikoliv
rozptylenou vystavbou v krajiné, coz je jednou z priorit PUR CR i ZUR Pk.
VétSina navrZzenych zastavitelnych ploch je situovana v bezprostfedni
navaznosti na stavajici zastavbu. Pro jednotlivé menS$i lokality uréené pro
bytovou zastavbu a obCanskou vybavenost jsou v zajmu zachovani navaznosti
na stavajici zastavbu stanoveny zakladni regulativy. Pro nejrozsahlejsi lokality
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(Z5, Z6) je navic jako podminka pro jejich vyuziti uvedena povinnost zpracovani
uzemni studie. Pro rozvoj drobné nerusici femeslné vyroby jsou vramci
regulace vytvofeny podminky pro situovani téchto cinnosti uvnitf stavajici
zastavby (napf. v plose bydleni)

- lokality pro bydleni v blizkosti komunikace (Z5, Z6) jsou vedeny jako
podmineéné pripustné z hlediska ochrany pfed hlukem a to do doby realizace
prelozky silnice 1/36. Lokalita Z3, ktera sousedi s plochou pro vyrobu, je
oddélena izola¢ni zeleni

- dopravni systém zastavéného Uzemi je stabilizovan a zustane zachovan i do
budoucna, pfi realizaci zastavby rozsahlejSich lokalit pro bytovou vystavbu
bude doplnén o mistni obsluzné komunikace. Do feSeného Uzemi zasahuiji
koridory navrzené prelozky silnice 1/36 a rychlostni komunikace R35, které
zasadnim zplsobem ovlivni dopravu v Uzemi a napojeni obce na sidla vyssiho
vyznamu.

Zasady pro usmernovani uzemniho rozvole a ukoly pro uzemni planovani stanovené
pro rozvojovou oblast republikového vyznamu OB4 v é&l. 12 a 13 ZUR Pk mimo jiné
stanovuiji:
- Zzlepsit vazby Pardubic na stavajici D11 novou trasou 1/36 a budouci R35 ve
sméru 1/36 (Casy) - Holice
- zlepsit propojeni v koridoru 1/36 (severovychodnim smérem) Pardubice — Holice
(- Kostelec nad Orlici)
- dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability

Mimo zastavéné Gzemi jsou do navrhu UP Casy zapracovany vymezené a
zpfesnéne koridory nadmistniho vyznamu pro umisténi vefejné prospésnych staveb
rychlostni komunikace R35 (lokalita Z2) a prelozky silnice /36 Sezemice — Casy
(lokalita Z1), se v8emi objekty a souvisejicimi stavbami v&. mimouroviiovych
kfizovatek a napojeni na stavajici silni¢ni sit v€. Upravy prelozek tras technické
infrastruktury. Vymezeni koridoru bon pFevzato ze zpracovanych (l/36) nebo
zpracovavanych (R35) dokumentaci pro Uzemni fizeni a na zakladé jednani, které se
konalo dne 18.2.2010 na RSD CR — spravé Pardubice. Na tomto jednani bny
dohodnuty podmlnky pro lokality Z5, Z6 a pozadavky ke zpusobu vymezeni a
zapracovani koridorti R35 a prelozky 1/36.

Pro udrzeni a posileni ekologické stability je do UP zapracovan Gzemni system
ekologlcke stability (USES). Hlavni prvky, které obsahuje navrh pro fesené Uzemi,
jsou soucasti hlavniho a koordina¢niho vykresu. Jedna se zejména o nadregionélnl'
biokoridor K74 v&. ochranné zény a regionalni biocentrum RBC 1757. Vstupem
navrhovanych dopravnich koridort pro komunikace nadmistniho vyznamu (1/36 a R35)
a zménami v USES (vymezenlm RBC 1757 a situovanim NRBK K74) dochazi ke
zménam a &aste¢né Upravé navrzenych prvki KPU. To se tyka zejmena Casti USES a
obsluznych komunikaci, prerusenych trasami 1/36 a R35 (resenl je soucasti projektu
navrzenych komunikaci v ramci vymezenych koridort). V ramci UP bylo fe$eno:

- upfesnéni osy NRBK K 74 (s vyuzitim vy&lenénych pozemkii dle KPU a
v souvislosti s 1/36), vloZzeni LBC 74/l zduvodu dodrZzeni prostorovych
parametrd

- upfesnéni RBC 1737 v souvislosti s R35

- zaélenéni LBC 23 do RBC 1757 (koordinace raznych stupriti USES)

- upfesnéni trasy LBK 24 v souvislosti s R35

- koordinace s USES na k.0. Kladina (LBK podél zapadni hranice katastru
mezi LBC 40 a 29 je veden na k.u. Kladina — platny UPSU Sezemice)

- roz8ifeni LBC 13 severné obce, vymezené prevazné na k.0. Horni Redice
(dodrzeni min. parametrl, kompenzace R35)
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- doplnéni interak&nich prvku - pro propojeni NRBK K74 a LBC 12

ZUR Pk nejsou UP Casy narugeny nebo omezovany.

b) vyhodnoceni souladu scily a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi

Urbanistickd koncepce je rozvijena na z&kladé pozadavka vyplyvajicich ze
soucCasnych potfeb rozvoje obce. Navrzena koncepce Uzemniho planu umozriuje
vyvazeny rozvoj vSech tfi piliftl Uzemniho planovani a neni v rozporu s principy
udrZitelného rozvoje Uzemi. Pfedpoklada se rozvoj zejména v oblasti bydleni, které je
navrhované jako plochy smisené obytné — venkovského typu. Uzemni plan umoziuje
v téchto plochach mimo jiné umisténi ob&anské vybavenosti mistniho vyznamu, nebot
se nepredpoklada zakladani vyznamnych ploch ob&anské vybavenosti s ohledem na
jeji dostupnost v blizkych Pardubicich.

Navrzené regulativy podporuji rozvoj kvalitniho obytného prostiedi s vyuzitim
pfirodniho potencialu. V pfipadé vétSich rozvojovych ploch byla pro jejich vyuZziti
stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, FeSici zakladni urbanisticko
architektonické pozadavky na vyuziti Gzemi s dirazem na feSeni dopravni obsluznosti.
Navrzend koncepce rozvoje nepFedstavuje ohrozeni kvality Zivotniho prostiedi a
vytvari pfedpoklady pro ochranu slozek Zivotniho prostiedi.

Navrh uzemniho planu respektuje vysledky feSeni KPU. Rozsah rozvojovych ploch je
vSak nutno brat jako maximalni, pfipadny dalSi rozvoj je mozny pouze za predpokladu
disledného provéfeni vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch s ddrazem na provéreni
stavu verejné infrastruktury.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich piredpist

Zadani i navrh dokumentace byl pofizovan podle zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon) a jeho provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb. a €. 501/2006 Sb.

Na zakladé Zadosti obce ze dne 28.8.2009, podle § 44 z&. 183/2006 Sb., v platném
znéni (stavebni zakon), Magistrat mésta Pardubice, odbor hlavniho architekta /
oddéleni Gzemniho planovani zahajil proces pofizeni UP Casy. O pofizeni
dokumentace rozhodlo zastupitelstvo obce Casy dne 28.8.2009.

Pofizovani dokumentace zacalo zpracovanim zadani. Vefejnou vyhlaskou ze dne
20.11.2009 bylo oznameno projednani navrhu zadani UP Casy. Navrh zadani byl
vystaven od 23.11.2009 do 30.12.2009 na obecnim Gfadé obce Casy a Magistratu
mésta Pardubice. Zadani UP Casy bylo schvéleno Zastupitelstvem obce Casy dne
22.1.2010.

Dne 4.5.2010 probé&hlo spole¢né jednani na obecnim tfadé v obci Casy o navrhu UP
Casy, dle § 50 zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdgjSich predpistd (stavebni
zakon). Navrh zmény byl vystaven od 4.5.2010 do 3.6.2010.

Krajsky ufad Pardubického kraje posoudil navrh UP Casy podle ustanoveni § 51
stavebniho zdkona a vydal dne 21.7.2010 stanovisko, ve kterém konstatuje, zZe

dokumentace je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 a respektuje priority
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uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, které jsou stanovené
vkap. 1 Zasad uUzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), zasady pro
usmernovani uzemniho rozvoje a Ukoly pro Gzemni planovani, které jsou stanovené
pro rozvojovou oblast republikového vyznamu OB4 v &l. 12 a 13 ZUR Pk.

O upraveném a posouzeném navrhu probéhlo Fizeni o navrhu UP Casy podle § 52
stavebniho zakona, které predstavuje modifikované fizeni o vydani opatfeni obecné
povahy podle ustanoveni § 172 a nasl. zakona €. 500/2004 Sb. (spravni fad). Vefejné
projednani upraveného a posouzeného navrhu UP Casy se konalo dne 10.9.2010 na
obecnim Ufadé v obci Casy. Dokumentace byla vystavena v terminu od 10.8.2010 do
10.9.2010. Nejpozdéji pfi vefejném projednani, mohl kazdy uplatnit své pfipominky a
vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a zastavitelnych ploch a zastupce vefejnosti mohli podat
namitky, ve kterych museli uvést oduvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. Na projednani dne
10.9.2010 nebyla uplatnéna zadna namitka ani pfipominka.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu -
soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem reseni rozporu

UP Casy byl vramci celého procesu projednavan s dotéenymi organy (DO), které
chrani vefejné zajmy. Stémi DO, které uplatnily sva stanoviska, byla tato
koordinovana.

Dotéené organy, které uplatnily sva stanoviska v procesu Ffizeni o navrhu tUzemniho
planu, nepozaduji Upravy v projednavaném dokumentu. (viz tabulka Vyhodnoceni
vefejného projednani navrhu UP Casy)

e) vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi

S ohledem na skute¢nost, Ze v navrhu zadani nebyl pozadavek vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj Uzemi pofizovatelem stanoven a ani dotéeny organ — Krajsky ufad
Pardubického kraje, v souladu s § 47 odst. 3 stavebniho zakona, toto vyhodnoceni
nepozadoval, nebylo vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano.

f) stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni_prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno

v

Vzhledem ktomu, Ze z navrhu zadani byla vypusténa lokalita ¢. 9 (plocha pro
dobyvani cihlafskych surovin), Krajskym Gfadem Pardubického kraje, odborem
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivu na Zivotni
prostfedi (stanovisko €.j. 10173/2010/0ZPZ/Pl).

Na zakladé ustanoveni § 45i odst. 1 zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny k navrhu zadani, vydal Krajsky Ufad Pardubického kraje, odbor Zzivotniho
prostfedi a zemédélstvi vyjadreni €.j. 5990/2010/OZPZ/Le ze dne 2.2.2010, ve kterém
stanovil, Ze dokumentace nemlze mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani
evropsky vyznamné lokality.
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g) rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

V priib&hu projednavani UP Casy nebyla podana zadna namitka.

h) vyhodnoceni pripominek

V prabéhu verejného projednani nebyly institucemi, spravci siti ani ob¢any uplatnény
pfipominky. Pfehled je uveden v tabulce Vyhodnoceni vefejného projednavani navrhu
UP Casy.

i) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vvhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni rozvoj obce byl fesen v dfive zpracovaném Uzemnim planu sidelniho Gtvaru
Chotec - Casy a nasledujicimi 4 zménami této UPD.

V radmci uzemniho planu je navrZzeno celkem 10 zastavitelnych ploch a 3 plochy
prestavbové s celkovym zaborem ZPF 38,75 ha.

Pro rozvoj bydleni jsou uzemnim planem navrzeny lokality Z3, Z4, Z5, Z6 s celkovym
zaborem ZPF 8,22 ha. VSechny lokality jsou situovany mimo zastavéné Uzemi obce.
Lokality P2, Z9/l. a Z9/ll. s celkovou rozlohou 10,09 ha jsou navrzeny pro zfizeni
fotovoltaické elektrarny. Lokalita Z8 o rozloze 0,1894 ha je uréena pro technickou
vybavenost (COV) a lokalita Z7 o rozloze 1,35 ha je navrzena jako plocha vyroby
smiSené. Pro ob¢anskou vybavenost je uréena prestavbova plocha P1 o rozloze 0,327
ha.

Z navrzenych lokalit (napf. Z3, Z4, Z7, Z8, P1) jsou takové, které byly zafazeny jako
zastavitelné Uzemi jiz v UPSU a nékteré z nich jsou jiz asteéné v realizaci.

Veskeré rozvojové zameéry jsou lokalizovany na pozemky IV. a V. tfidy ochrany ZPF.

Pro zamér nadmistniho vyznamu jsou vymezeny lokality Z1 a Z2 s celkovou rozlohou
20,41 ha, které jsou ur€eny pro silni¢ni dopravu (koridory pro silniéni stavby: preloZzka
silnice 1/36 a rychlostni silnice R35).

Dle demografickych udaju vyplyva, Ze pocet obyvatel v obci je v poslednich letech
(cca od r. 1990) pomérné vyrovnany. V zajmu obce je stabilizace poctu obyvatel a
vytvofeni podminek pro jeho dalsi narust. V sou¢asné dobé vSeobecné narlista zajem
o stavebni parcely v kvalitngj§im Zivotnim prostfedi, a proto se obec Casy rozhodla
podpofit zajem o bydleni SirSi nabidkou stavebnich pozemkd, s moznou existenci
dostupnych pracovnich pfilezitosti v blizkych Pardubicich.

V' moznostech Uzemniho planu je navrh lokalit pro bytovou zastavbu, vyrobu,
technickou vybavenost, sport a rekreaci, vytvofeni regulativnich podminek pro
podnikatelskou €innost, apod.

Nezastavéné rozvojové lokality z plvodni Uzemné planovaci dokumentace byly
prehodnoceny a Caste€né zakomponovany do koncepce nového Uzemniho planu.
Pravé tato forma vystavby v blizkosti krajského meésta, by kvalitnim obytnym a
Zivotnim prostfedim méla pozitivné zvratit demografickou bilanci. Ufad Gzemniho
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planovani, na zakladé vysSe uvedeného, rozsah rozvojovych lokalit vyhodnotil jako
opodstatnény. V pfipadé dalSich pozadavkd na rozvoj ploch pro bydleni je nutné
disledné provéreni jiz vymezenych rozvojovych ploch, s durazem na ochranu
nezastavénych a nezastavitelnych ploch a kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi a
vyhodnoceni stavu vefejné infrastruktury.

Krajsky ufad Pardubického kraje, organ ochrany ZPF, odbor zivotniho prostiedi a
zemédélstvi, predlozeny navrh posoudil a vydal pod €.j. KrU 54205/2010/0ZPZ/Bo
dne 21.7.2010 souhlasné stanovisko.

4 stranky A4

,Vyhodnoceni vefrejného projednani navrhu UP Casy“
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Pouceni:
Proti Uzemnimu planu Casy vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad)

mistostarosta obce Casy starosta obce Casy

Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po vyvéseni verejné
vyhlasky
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