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| UZEMNI PLAN PLCH |

Definice pojmti pro potfeby UP Plch, zkratky ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a seznam
pouZitych zkratek viz kap. 12.

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI, VEETNE STANOVENI DATA,
K NEMUZ JE VYMEZENO

Zastavéné uzemi obce bylo v Gzemnim planu vymezeno projektantem v souladu se zakonem
€. 183/2006 Sh. na zakladé mapy katastru nemovitosti k 6. 2. 2023. Hranice zastavéného Uzemi je
zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi).

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1 HLAVNI KONCEPCNI CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE

Zakladni principy koncepce uUzemniho planu sméfuji k vyvazenému socialnimu a
hospodarskému rozvoji obce. Uzemni plan ma za cil ptedevsim vytvorfit dostate¢né flexibilni
prostorovy ramec pro realizaci Zadoucich zamérd a aktivit, tj. umoznit jejich konkrétni pramét do
Uzemi pfi disledném respektovani tzemnich podminek, pfirodnich i kulturné-spole¢enskych hodnot a
s ohledem na uchovani pfiznivého zivotniho prostfedi v feSeném uzemi. V dil¢ich tematickych
oblastech jde pfedevsim o nasledujici Zadouci principy, které UP ve své koncepci respektuje:

Zakladni principy uzemniho rozvoje obce:

e vytvaret pfedpoklady pro trvaly a plnohodnotny rozvoj obce adekvatni k jeji socialné-ekonomické
z&kladné, hierarchii v systému osidleni (v&. populaéni stabilizace);

¢ rozvoj obce bude dusledné respektovat historicky vyvoj sidla a urbanistické struktury;

e neumoznit zakladani novych ploch zastavby ve volné krajiné a v prostorech, kde by byla naruSena
urbanisticka celistvost sidla;

e umoznit kvalitativni zlepSovani Zivota v obci umoznénim pfiméfeného rozvoje jednotlivych funkci,
zejména umoznéni rozvoje ob&anského vybaveni a vytvofeni podminek pro rozvoj ekonomické
zakladny mistniho vyznamu;

e umoznit doplnéni a kvalitativni rozvoj siti technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a ploch
zelené, to vSe ve snaze o zlepSovani zivotnich podminek a kvality zivotniho prostfedi v obci;

e chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné-civilizacni hodnoty;

e chranit pfirodné cenné slozky uzemi, zemédélsky padni fond a plochy lesa; vytvaret podminky pro
uchovani tradi€niho krajinného razu a celkové zkvalithiovani extravilanové slozky uzemi;

e posilovat ekostabilizadni funkci FeSeného Uzemi (v&. vymezeni USES a interak&nich prvku);

e v souladu s ochranou pfislusnych hodnot zlepsit rekreani vyuzitelnost pfirodniho zazemi obce,
prostupnost krajiny apod.;

e umoznit dostateénou protierozni ochranu Uzemi ve snaze o soulad realizovanych opatfeni (prvku)
s krajinnym a urbannim ramcem, vytvaret podminky pro zadrZovani vody v krajiné;

e vytvaret pfedpoklady pro zvySeni identifikace obyvatel s obci a upevnéni spole€enskych vazeb;
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2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UzZEMiI

Celé Uzemi obce je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodnich kvalit feSeného
uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou vsazovany, fj.
musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, UCinky jejich provozu pak
nesmi narusovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé& hodnot chranénych pravnimi pfedpisy a
rozhodnutimi pfisluSnych organd je GUzemnim planem stanovena nutnost ochrany a rozvoje
nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

Uzemni plan navrhuje (mimo hodnot, které jsou zaroveri limitem - nemovité kulturni pamatky,
uzemi s archeologickymi nalezy) ochranu nasledujicich hodnot:

« dochovana urbanisticka struktura obce s nutnosti respektovat historicky zaloZzeny pladorysny typ
(Fadové vsi se zastavbou orientovanou po obou stranach ulice, jednotlivé domy zpravidla Stitem
orientované do uliéniho prostoru), vySkovou hladinu zastavby, respektovat pamatky mistniho
vyznamu, pfi realizaci nové zastavby a pfi pfestavbach zastavby stavajici zasadni ochrana
charakteristického typu Stitové zastavby (jako hodnoty zadsadné se podilejici na obrazu sidla);

« pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky, ale tvofi nedilnou sougast zdejsiho hmotného kulturné-historického dédictvi. Tyto
pamatky jsou vyznadeny v grafické &asti UP. Jedna se o souso$i Kalvarie a dfevénou zvonicku
VvV centru zastavby;

« charakteristické panorama obce predstavované vyznamnym pusobenim zelené zahrad na hranici
zastavéného Uzemi s volnou krajinou;

« verejné prostranstvi tvorici urbanistickou osu obce;

Hodnoty prirodni a krajinné

Uzemni plan navrhuje ochranu nasledujicich hodnot:

e vyznamné prvky sidelni zelené (parkova zelefi na vefejnych prostranstvich, uli¢ni stromoradi,
aleje podél silnic, vyznamna solitérni zelefi s parametry pamatnych strom( v krajiné i zastavéném
uzemi);

e plochy vymezené v Uzemnim planu jako SmiSené nezastavéné tizemi v§eobecné - MU;

e prvky uzemniho systému ekologické stability - lokalni biokoridor LBK.15 a interak&ni prvky;

e urbanisticka a krajinarska funkce vodnich tokl a vodnich ploch (hydrologicka, biologicka a
ekostabilizaéni funkce);

e lesy hospodarské;

Hodnoty pfirodné-civilizaéni a civilizaéni

Uzemni plan navrhuje ochranu nasledujicich hodnot:
e prostupnost krajiny - cestni sit' v krajiné dle KoPU, propojeni zastavby s pfirodnim zazemim:;
e obdanské vybaveni vefejného charakteru;

e vybavenost technickou infrastrukturou;

e obsluznost hromadnou autobusovou dopravou v¢. autobusovych zastavek;
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

3.1.1 Zasady urbanistické koncepce a kompozice

Stanovena urbanisticka koncepce obce vychazi z charakteristik Uzemi, respektuje pfirodni
podminky v&. souvisejicich hodnot a limitd a kromé vySe uvedeného odrazi i nasledujici zasady:
e respektovat historicky zalozenou kostru urbanistické struktury obce;

e zachovat uplatnéni kvalitniho vefejného prostranstvi tvoficiho urbanistickou osu obce s pamatkami
mistniho vyznamu - sousosi Kalvarie a zvonicky, ve sméru do krajiny zachovat zeleri zahrad,;

e vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje obce: novostavby a pfestavby
stavajici zastavby budou svym méfitkem a prostorové - hmotovym feSenim respektovat okolni
zastavbu;

e umoznéni bydleni v ramci stabilizovanych ploch BV za souCasného zajisténi prostorové hrany
zastavby podél vefejného prostranstvi;

e podporovat pfirozené propojeni zastavéného Uzemi s okolni krajinou prostfednictvim doplnéni
cestni sité a krajinné zelenég;

e umoznit pfipadné doplnéni a zkvalitnéni jednotlivych segmentu technické infrastruktury;
e zabezpelit stabilizaci a podminky pro rozvoj ob&anského vybaveni v obci;

3.1.2 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nasledujicich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti je stanoveno v kap. 6 UP.
Podminky pro vyuziti jednotlivych ploch zmén jsou pak doplnény v kap. 3.3 UP.

Uzemnim planem je stabilizované Gzemi rozélenéno na funk&né sjednocené plochy, jejichz
druh je deklarovan na zakladé pfevladajiciho a pro konkrétni izemi nejvhodnéjSiho vyuziti. Regulativy
(hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti) umozni adekvatni spektrum vyuziti
Uzemi. Stavajici funkce definované jako nepfipustné by mély byt postupné vytésnovany. Dosavadni
zpusob vyuziti, ktery neodpovida vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvaii zavaznou
prekazku rozvoje v ramci funkce hlavni.

e Bydleni venkovské - BV - jsou vymezeny jako stabilizované a navrhové pro bydleni v rodinnych
domech, v€etné doml a usedlosti s hospodarskym zazemim, kde se predpoklada tolerance
¢innosti, staveb a zafizeni pro zemédélské samozasobeni (v€etné chovatelstvi a péstitelstvi). V
plochach mulze byt integrovano i obCanské vybaveni lokalniho vyznamu, drobna a femesina
vyroba a neruSici vyroba a sluzby. Tato funkce se vyznacuje zachovalou venkovskou zastavbou.
Je nutné Respektovat venkovsky charakter zastavby, ktery je definovan podminkami vyuziti v kap.
6 vyrokové ¢asti (6.1, BV). S ohledem na kompaktnost a uzavienost urbanistické struktury sidla,
nejsou vymezeny plochy zmén;

e Obcanské vybaveni verejné - OV - predstavuji stabilizovanou plochu zahrnujici budovu
obecniho Ufadu, déle je vymezena plocha pfestavby P.1 pro realizaci multifunkéniho obecniho
domu. Doplnéni této funkce je umoznéno v rdmci podminek vyuZiti zejména ploch bydleni;

e Obcanské vybaveni - sport - OS - je vymezena pouze rozvojova plocha Z.1 na jiznim okraji
zastavéného Uzemi obce;

e Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ - stabilizovany areal zemédélské vyroby jihozapadné od
zastavéného Uuzemi obce. UP ploSny rozvoj této funkce neumozriuje;
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Doprava silniéni - DS - stabilizované plochy zahrnuji silnici lll. tfidy, mistni a u¢elové komunikace
v¢. péSich (pokud nejsou zahrnuty do jinych ploch), véetné pozemku, na kterych jsou umistény
soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izolaéni zelefi apod.) a
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (v€. parkovist). Dale jsou do této
funkce zahrnuty polni cesty dle KoPU a to i v pfipadé, Ze jsou sougasti ZPF. S touto funkci je
navrzena zastavitelna plocha Z.2 - propojeni dopravni osy obce a cesty dle KoPU podél hranice
zastavéného uzemi;

Technicka infrastruktura vseobecna - TU - stabilizované plochy technické infrastruktury na
vodovodech a kanalizacich, zahrnuji stavajici COV;

Prostranstvi verejna vSeobecna - PU - do této funkce je zafazena Cast mistni komunikace
prochazejici zastavénym tuzemim, ktera pfebira funkci navesniho prostoru;

Zelen - viz kap. 3.2;

3.2 VYMEZENI SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funkénich plochach, jednak

zeleni v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti. V UP jsou samostatné vymezeny:

Zelen - parky a parkové upravené plochy - ZP - jsou to z urbanistického hlediska nejcennég;jsi
prvky sidelni zeleng&, jejichz funkce je Uzemnim planem chranéna a posilovana. Samostatnym
vymezenim ploch ZP se sleduje od(ivodné&na nezbytnost jejich zachovani popf. doplnéni. UP
plosny rozvoj této funkce nenavrhuje, vefejna zelen je pripustna v ramci vSech funkénich ploch;

Zelen - zahrady a sady - ZZ - tento typ sidelni zelené (soukromé zahrady, popf. sady) se
vyskytuje €asto v ramci jinych funkénich ploch (pfedevsim BV). Samostatné funkéni plochy Zz
jsou v UP vymezeny na hranici zastavéného UGzemi s cilem ochranit vizualngé cenné partie a
charakter pozvolného prechodu do volné krajiny. UP plo$ny rozvoj této funkce nenavrhuije;

Mimo uvedené funkéni plochy je systém sidelni zelené tvofen zeleni, ktera je v izemnim

planu zahrnuta do jinych funkénich ploch (napf. zahrady ve funkci BV, zelefi vramci areall
ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi apod.) a zeleni solitérni a liniovou (uliéni aleje,
stromoradi podél silnic, doprovodna a bfehova zelen - tj. stavajici interakCni prvky zelené pronikajici
do zemédélskych a urbanizovanych segmentl krajiny podél cest a vodnich tokd) apod. Kromé
respektovani stavajicich a navrzenych funkénich ploch zeleng& UP pogita s realizaci zelen& v ramci
navrzenych prvkd USES a interakénich prvkd v krajing.

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

budou respektovany stavajici plochy zelenég;
plochy zelen& budou rozvijeny v ramci prvki USES a interakénich prvkd v krajing;
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3.3 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V feSeném uzemi byly vymezeny nasledujici plochy zmén:

Kéd druhu
loznagenil plochy Katastralni
lokalit s rozdilnym Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy uzemi / ¢ast
y zplisobem obce
vyuziti
Obcanské vybaveni verejné - OV
Plocha prestavby byvalého hostince na multifunkéni obecni dim; Pich
P1 oV - dopravni napojeni ze stavajici silnice Ill. tfidy; /
- podlaznost 1NP+podkrovi; byvaly hostinec
Obcanské vybaveni - sport - OS
Rozvojova plocha pro sport OS navrzena na jiznim okraji Plch
71 oS zastavéného uzgmi Plchu; . . /
- dopravni napojeni z navazujici komunikace; jizni cast
- respektovat HOZ 8 a OP trafostanice;
Doprava silniéni - DS
Plch
zZ.2 DS Plocha navrzena pro realizaci komunikace v zastavéném uzemi . ,/ i
navazujici na cestu dle KoPU; thozvqp?dnl
éas

PFi vyuziti ploch zmén, tzn. pfi vymezovani pozemku, umistovani staveb a pfi zménach staveb
a zmeénach vyuziti pozemk( a dalSich zplsobech vyuziti zastavitelnych ploch je nutno zaroven
vychazet z podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které jsou uvedeny v kap. 6 této
dokumentace a z limit( vyplyvajicich z této dokumentace. Déle je nutné uplatiiovat limity vyuziti Gzemi
vyplyvajici z obecnych pravnich pfedpisu, rozhodnuti spravnich organl a vlastnosti uzemi.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO
JEJi UMiSTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiIi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

4.1 OBCANSKE VYBAVENI A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti verejné infrastruktury jsou plochy ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.
Tyto plochy je nutno ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely. Jejich komeréni
vyuzivani musi byt v souladu s timto zajmem a v navaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyziti
obyvatel obce, sluzby souvisejici a doplfikové apod.). V UP je pod funkénim oznadenim Obéanské
vybaveni verejné - OV samostatné vymezen stavajici areal OU a hasi¢ské zbrojnice, jako plocha
prestavby P.1 je vymezen areal byvalého hostince, ktery bude pfestavén na multifunkéni obecni dum.
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Pozemky a stavby obCanského vybaveni vefejného charakteru mendiho rozsahu jsou nebo
mohou byt soucasti téz jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (BV, ZP apod.), a i v tomto pfipadé
je nutna jejich ochrana.

Mimo Obcanské vybaveni verejné - OV jsou Uzemnim planem samostatné vymezeny téz dalsi
plochy ob&anského vybaveni, které €asto zahrnuji objekty odpovidajici svym charakterem vefejné
infrastrukture, jedna se o:

Obcéanské vybaveni - sport - OS, v uzemnim planu zastoupené zastavitelnou plochou Z.1 -
obecni hfisté.

Plochy obCanského vybaveni budou respektovany v souladu s jejich hlavnim, resp.
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Do vefejnych prostranstvi je nutné zahrnout nasledujici plochy:

e Zelen - parky a parkové upravené plochy - ZP - je v izemnim planu vyznaCena stabilizovana
plocha vefejné zelené v okoli vodni nadrze a COV.

e Prostranstvi vefejna vSeobecna - PU - do této funkce je zafazena Cast mistni komunikace
prochazejici zastavénym uzemim, ktera prebira funkci navesniho prostoru;

4.2 DOPRAVA

Uzemnim planem je navrhovano:

o stabilizace zakladniho dopravniho systému obce tvofena silnici 111/32316 a mistni komunikaci
tvofici osu zastavby;

e komunikace v rdmci zastavitelné plochy Z.2 zafazena do funkce Doprava silniéni - DS. UP PIch
vymezuje komunikaci jako vefejné prospésnou stavbu (VPS) s moznosti uplatnéni pfedkupniho
prava s oznaCenim PD.1;

e doplnéni, pfipadné rozSifeni sit€¢ mistnich komunikaci v zastavéném uGzemi i krajiné, vCetné
komunikaci pro pési a cyklisty;

4.3 ZASOBOVANi vODOU

Uzemnim planem je navrhovano:
o stabilizace stavajiciho systému zasobovani vodou;

e nova zastavba v obci bude napojena na stavajici vodovodni sit, tj. bude napojena na stavajici
vodovodni fady, pfipadné budou prodlouzeny v souladu s planovanou vystavbou;

e pro uvazovanou vystavbu v ramci rozvojovych lokalit bude zajistén dostate€ny zdroj pozarni vody
dle platné legislativy;

e nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich bude feSeno pomoci cisteren
nebo vody balené;

4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Uzemnim planem je navrhovano:
e stabilizace stavajiciho systému odkanalizovani s centralni istirnou odpadnich vod;
e nova zastavba v obci bude napojena na stavajici kanalizacni sit;

e srazkové vody budou zneskodriovany v souladu s platnou legislativou;
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4.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajiciho stavu. V feSeném Uzemi se
navrhuje:

e pozadovany vykon pro rozvojové plochy zajistit stavajicim primérnim vedenim o napéti 35 kV ze
stavajici trafostanice. Stavajici rozvodna sit bude podle moznosti a poZadavk( na vykon posilena;

e stavajici vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavkl na vykon postupné kabelizovana;

e budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

4.6 TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce telekomunikaéni a radiokomunikaéni sité vychazi ze stavajiciho stavu a neni
navrhovana jeji zména. V feSeném Uzemi se navrhuje:

e telekomunikacni sit bude rozsifovana v souvislosti s rozvojovymi potfebami obce;

e budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

4.7 ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Koncepce zasobovani plynem vychazi ze stavajiciho stavu a neni navrhovana jeji zména.
V feSeném Uzemi se navrhuje:

e plynovodni sit bude rozsifovana v souvislosti s rozvojovymi potfebami obce;
e budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

e preferovat environmentalné Setrné zplsoby vytapéni (elektrovytapéni - nejlépe v kombinaci
s akumulaci, tepelné cerpadlo, propan-butan, biomasa apod.). Je nutné omezit pouzivani
fosilnich paliv s vy$Sim obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znedistuji
ovzdusi;

e soubézné s uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskavani energie pro vytapéni je, zejména u objektl v
kompaktni zastavbé, doporu€eno vyuzivat pro pfedehfev teplé uzitkové vody i dalsi vhodné
alternativni zdroje energie - napf. slunecni energii (pomoci termosolarnich kolektord umisténych
vhodné na objektu bez negativniho dopadu na tvarnost obce a krajinny raz);

4.8 NAKLADANI S ODPADY

Neni navrhovana zména koncepce nakladani s odpady v obci. Uzemnim planem je
navrhovano:

e nebude zalozZzena zadna skladka;

e docCasné shromazdovani komunalniho odpadu (v€. tfidéného), bioodpadu apod. na sbérnych
mistech je funkén& umoznéno na vhodnych stabilizovanych plochéach;
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN APOD.

5.1 KONCEPCE RESENI KRAJINY, PLOCHY ZMEN V KRAJINE,
PROSTUPNOST KRAJINY

Koncepce fFeSeni krajiny umoziiuje postupné zvySeni ekologické stability prostfedi a
zkvalitnéni krajinného razu. Uzemnim planem jsou rozvijeny ptirodné-krajinafské hodnoty a a
vytvofeny podminky pro protierozni ochranu krajiny a zadrzovani vody v krajiné. Koncepce rozvoje
krajiny stanovena Uuzemnim planem umozni stabilizaci prvk( uzemniho systému ekologické stability.
Zaroven je umoznéno rekreaéni vyuzivani krajiny a zajisténi podminek jeji prostupnosti. Je maximalné
zohlednéna ochrana zemédélské plidy a pozadavky na zvySeni pestrosti krajiny.

Koncepce Ffeseni krajiny respektuje nové ¢lenéni pozemkul nezastavéného Uzemi v k.u. Plch,
které bylo provedeno v ramci komplexnich pozemkovych uprav.

Neurbanizované Uzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funk&ni plochy, pro které
jsou stanoveny podminky vyuziti v kap. 6.

e Zemédélské vseobecné - AU - plochy s dominantné zemédeélskou funkci s pfevazujici formou
intenzivniho hospodarfeni (orna plda), s moznym zastoupenim trvalych travnich porostl i
nezemédélskych pfirodnich prvkl (rozptylena a liniova zelefi apod.);

e Lesni vSeobecné - LU - v feSeném Uzemi jsou zastoupeny jedinych lesem pfi hranici feSeného
uzemi (dle doporuceni USK je vymezena pfekryvna plocha pro mozné zalesnéni);

e Smisené nezastavéného uzemi vieobecné - MU - zemédélské plochy s polyfunkénim vyuZzitim
uzemi, kdy jsou pfirodni ekosystémy v rovnocenném postaveni s hospodafskym vyuzivanim.
V i.0. se tyto plochy vyskytuji pfedevsim v nivach vodoteCi a dale se jedna o navrhové plochy K.1;

e Vodni a vodohospodarské vseobecné - WU jsou v feSeném Uzemi zastoupeny vodni nadrzi
v nezastavéném Uzemi a vodnimi toky (Cernska strouha a bezejmenny vodni tok);

Podél hlavniho odvodiiovaciho zafizeni je nutné zachovat manipulaéni pruh o Sifce 6 m u
otevieného méfeno od bfehové Cary a 4 m u zatrubnéného zafizeni od osy potrubi. Navrhované
interakni prvky podél HOZ budou realizovany zplsobem, aby nebyla znemoznéna jejich sprava a
udrzba.

Plochy zmén v krajiné
UP navrhuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

e K.1 - plochy SmiSené nezastavéného uzemi vSeobecné - MU - navrh ekologicky stabilng;jsi
plochy (mokfady, les, remizky, trvalé travni porosty, revitalizace odvodnovacich pfikopl apod.);

Prostupnost krajiny

Uzemni plan respektuje cestni sit v krajiné dle KoPU. UP navrhuje cestu v rdmci zastavitelné
plochy Z.2 propojujici zastavéné uzemi a cesty v krajiné.

V nezastavéném uUzemi je v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem (viz
kap. 6) umoznéno vybudovat prvky planu spoleénych zafizeni komplexnich pozemkovych uprav.
Kromé vyznamu pro dopravni obsluhu uzemi maji tyto komunikace také vyznamny dopad na ochranu
zemédeélské pldy proti vodni a vétrné erozi. Cestni sit' je nutno doplnit doprovodnymi porosty.
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Dalsi navrhovana opatreni

e obnova tradice solitérnich stromu v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutok(, hranic pozemk( apod.,
vhodné dlouhovéké dreviny - lipa, javor, dub), pfitom budou respektovany stavajici vyznamné
stromy a skupiny stromu, které spoluvytvareji charakter krajiny;

e realizace opatfeni na zemédélsky obhospodafovanych pozemcich k ochrané pldy a vodniho
rezimu:
- trvalé roz¢lenéni blok(i orné pldy, prioritné v severozapadni poloviné k.u.);
- realizace biotechnickych opatfeni za u€elem protierozni ochrany tzemi;

- realizace opatfeni za ucelem zpomaleni odtoku povrchové vody (revize funk&nosti a pfipadné
odstranéni nefunkénich prvkl ploSného odvodnéni, revitalizace odvodriovacich zafizeni);

- doplnéni interakénich prvkd v podobé liniovych vysadeb a zatravnéni;

- realizace vysadeb s protivétrnou funkci;

- ponechani travnatych pasu podél vodnich tokl zabrariujicich orani na hranu toku;
- trvalé ¢lenéni rozsahlych blokld zemeédélské pldy prvky krajinné zelené;

- stabilizace udolnic zménou hospodareni;

5.2 OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi A REVITALIZACNI
OPATRENI

Do feSeného Uzemi nezasahuje zaplavové Uzemi ani aktivni zdna zaplavového uzemi.

V regulativech UP jsou protipovodiiova a protierozni opatfeni umoznéna ve viech pfisludnych
funkCnich plochach v zastavéném uUzemi i mimo néj (viz kap. 6). Protierozni opatfeni jsou zaroven
dalezita z hlediska ekologického a krajinarského a sleduji posileni ekologické stability Uzemi. Soubor
protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

e realizace protieroznich opatfeni na plochach zemédélské pudy - vhodné organizace pudniho
fondu, Setrné zpuUsoby obhospodafovani a stavebné technicka opatfeni (zatraviiovaci pasy,
prilehy apod.) respektujici pfirodni hodnoty v€. krajinného razu;

¢ revitaliza¢ni opatfeni na tocich - pfi navrzich uprav toku a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci
se spravcem toku) pfiméfené respektovat jak stavajici bfehové porosty, tak i charakter koryt
vodotec€i coby krajinotvornych prvku, procisténi koryt;

e dopInéni liniovych prvkd (meze, polni cesty), ozelenéni protieroznich liniovych prvkd provadét
pouze dfevinami pfirozeného charakteru;

e realizace navrzenych prvkd USES a interakénich prvkd, kterd by méla vyrazné prispét také
k ochrané pldy proti erozi a k zadrzeni vody v krajiné;

5.3 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan upfeshiuje a vymezuje skladebné prvky USES lokalni Grovné (popis prvki viz
nize). Biocentra a biokoridory lokalniho vyznamu nalezi do ploch Pfirodnich vseobecnych - NU (vyjma
Céasti zafazenych do funkéni plochy Vodni a vodohospodéarské vdeobecné - WU), pro které jsou dale
timto dokumentem stanoveny podminky vyuziti.

Uzemnim planem jsou vymezeny interakéni prvky doplfiujici prvky USES (napf. jako liniové
prvky podél komunikaci, polnich cest a vodoteci), misty jsou nové navrzeny dalsi €i prodlouzeny
stavajici - viz Hlavni vykres.

UP v souladu s KoPU vymezuije lokalni biokoridor LBK.15 podél Cernské strouhy.
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5.4 REKREACE

Uzemni plan vytvafi podminky k nepobytovému rekreaénimu vyuzivani krajinného zazemi
obce. Rekreadni vyuzivani krajiny je podpofeno respektovanim cestni sité dle KoPU, kterou je mozné
vyuzivat i pro pé&si a cyklistickou dopravu.

5.5 DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

UP nevymezuje #zadné plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s uRCENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNIHO
VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTER A
STRUKTURA ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Resené Uzemi je &lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, pro néz jsou
stanoveny podminky vyuZiti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb,
realizace opatfeni a dal$i zplsoby vyuziti Gzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni a
pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Pfi vymezovani pozemkt, umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich
zpusobech vyuziti je nutno zaroven uplatiovat limity vyuziti uzemi vyplyvajici z pravnich
predpisii a norem, z rozhodnuti spravnich organa a dalSich vlastnosti izemi. Dale je nutno
respektovat limity stanovené touto izemné planovaci dokumentaci.

Umisténi novych staveb pro bydleni a dalSich staveb, pro néz jsou stanoveny hygienické
limity, v zastavéném uzemi a plochach zmén v blizkosti stavajicich staveb a zafizeni, jejichZz provozy
jsou zdrojem hluku nebo jiného zatiZzeni Zivotniho prostfedi, se podmifiuje prokazanim splnéni
stanovenych hygienickych limitd béhem navazujicich Fizeni.

PFipadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP
pfipustné pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny rédz, panorama obce v dalkovych pohledech
a pruhledech a vyhledy do krajiny. Mimo zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy prestavby
jsou nepfipustné vétrné a fotovoltaické elektrarny.

6.1 PLOCHY BYDLENI

Bydleni venkovské - BV

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech a usedlostech;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech;
- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace (napf. penzion, rekrea¢ni chalupa);
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pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu;
pozemky, stavby a zafizeni komer¢niho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby nerusicich sluzeb a neruSici vyroby;
vedlejSi a doplrikové stavby ke stavbam hlavnim (garaze, zahradni chatky aj.);

détské hfisté a mensi sportovni hfisté mistniho vyznamu, slouZici pro danou lokalitu;
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zeleng;

vodni plochy a toky;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni zemé&délskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a hospodafskymi
zahradami a se stavbami pro zemédélstvi, a to v objemech dostacujicich pfevazné pro
samozasobeni, popf. provozovani agroturistického zafizeni za podminky situovani na
pozemcich v zastavéném uzemi &i zastavitelnych plochach, které to svym charakterem
umoznuji (dostateéna rozloha pozemku, moznost vyuziti plvodnich hospodarskych objektd,
pfiméfeny odstup od obytnych objektd, adekvatni dopravni napojeni apod.);

dalSi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani jiné, nez je uvedeno v podminéné
pfipustném vyuziti (napf. tézka a lehka vyroba, zemeédélska vyroba, skladovaci arealy);
pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné a fadové garaze;

bytové domy;

dalsi stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, &i nejsou slucitelné s bydlenim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, véetné prvkid regulaéniho planu - pro

plochy znacené ve vykresu zakladniho lenéni indexem U.1:

pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1100 m?, minimalni
koeficient zelené - 0,6;

podlaznost zastavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

novostavby budou respektovat venkovsky charakter zastavby - vyrazné obdélnikovy pudorys,
symetrické zastfeSeni sedlovou, pfip. polovalbovou stfechou o sklonu v rozmezi 35-45°,
hfeben orientovany rovnobézné s podélnou stranou domu;

vedlejSi a dopliikové stavby musi byt svym charakterem a objemem pfizplisobeny stavbé
hlavni;

v pfipadé demolice plvodni zastavby podél uliéni ¢ary bude nové realizovana stavba
dodrzovat zaloZenu stavebni, resp. uli¢ni ¢aru;

je mozné umistovat nové stavby pro bydleni v tzv. druhé fadé zastavby, za podminky zajisténi
odpovidajici dopravni obsluhy z vefejné komunikace tvofici urbanistickou osu zastavby;
oploceni do vefejného prostoru bude v délce min 70% oploceni ve sméru k vefejnému
prostoru pfevazné prusvitné a max. vySky jednotlivych konstrukénich prvkd do 1,5 m, vySka
podezdivky max. 50 cm;

pro kazdou bytovou jednotku v RD budou zfizena min. 2 parkovaci mista na vlastnim
pozemku;

nepfipustné je umistovat fadové domy, srubové domy, dvojdomky, mobilni domy;
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6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obgé&anské vybaveni verejné - OV

Hlavni vyuZiti:
- obc¢anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani a vychovu, pédi o rodinu, kulturu, zdravotnictvi
a socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro spravu a udrzbu obce;

- stavby a zafizeni pro sport, t€lesnou vychovu a pofadani kulturné-spole¢enskych akci;

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zeleng;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni za podminky, ze se jedna o obecni, socialni byty;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru, pokud je soucasti areall
vefejné infrastruktury a komercni vybavenost zde predstavuje doplfikovou funkci (napf.
komer&ni obchodni zafizeni a sluzby);

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
- dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naru$eno uzivani pozemkd, staveb a
zafizeni s funkci hlavni;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby, navrhy staveb budou posuzovany, zejména s ohledem na
zajisténi urbanistické a architektonické kvality staveb;

Ob¢anské vybaveni - sport - OS

Hlavni vyuZiti:
- obc&anské vybaveni pro télovychovu, sport a kratkodobou rekreaci obyvatel,

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport a télesnou vychovu;

- stavby zazemi sportovi$té do 16 m?;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
- dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruSeno uzivani pozemku, staveb a
zarizeni s funkci hlavni;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- 1NP;

Podminky vyuziti zastavitelné plochy OS jsou uvedeny v kapitole 3.
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6.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ

Hlavni vyuZiti:
- zemédélska a lesnicka vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédeélské rostlinné a Zivocisné (stavby pro uskladnéni a
poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfipravu krmiva a
steliva, uchovani produktd, do¢asné uchovani odpadu) a lesnické;

- pozemky, stavby a zafizeni sluzeb, vyroby nezemeédélské;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstku;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédeélské techniky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovani a kratkodobé skladovani odpadu (sbérné dvory,
kompostarny);

- stavby a zafizeni spravnich a administrativnich &innosti souvisejici s vyrobou;

- plochy zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tUzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a rekreaci;
- dalSi stavby, zafizeni a €innosti, jejichz uzivani by vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;
- bioplynové stanice;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vyskovou hladinou v ploSe, nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objemU a
vySky;

- po obvodu arealu budou realizovany pasy izola¢ni zelené;

6.4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Verejna prostranstvi vSeobecna - PU

Hlavni vyuziti:
- plochy verejné pfistupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni
funkci;

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi;

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slucitelné s uCelem vefejnych prostranstvi, které
zvySuji vyuZitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. pfistfeSky hromadné dopravy, vodni
prvky a umélecka dila, méstsky mobiliaf, drobné sakralni stavby apod.);

- plochy zelenég;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuziti, které je v rozporu s vyuzitim hlavnim;
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6.5 PLOCHY ZELENE

Zelen - parky a parkové upravené plochy - ZP

Hlavni vyuziti:
- plochy sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreaéni
funkci;

Pripustné vyuziti:

- pozemky vefejné pfistupné zelenég;

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby, sadové upravy;

- stavby a zafizeni obanského vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby vedlejSi zvySuji kvalitu a vyuzitelnost prostranstvi jako prostoru vefejného (napf. altany,
informacni kiosky, oddychova mista, vodni prvky a umélecka dila, doprovodny mobiliaf apod.);

- pési a cyklistické komunikace;

- détska hristé a hristé pro micové hry (napf. viceuCelové hristé), drobné zpevnéné plochy (pro
kulturni aktivity aj.);

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu navazujici
zastavby a pozemku;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Zelen - zahrady a sady - ZZ

Hlavni vyuZiti:

- plochy sidelni zelené zahrnujici pfedevSim soukromé zahrady (v zastavéném uzemi obvykle
oplocené), jsou vymezeny v §ifi 20 m od hranice zastavéného uzemi;

Pripustné vyuziti:

- zahrady produkéni, obytné a rekreacni (v&€. zahrad slouzici pro péstitelskou a zahradkafskou
¢innost maijitelim pfilehlych bytovych domu);

- vodni plochy a toky;

- plochy zelené a vefejnych prostranstvi;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemd;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

- oploceni za podminky, Ze jsou situovany v zastavéném Uzemi;

Nepfipustné vyuziti:

- jakeékoliv nadzemni stavby charakteru budov;

- pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

- dalsi stavby, opatfeni a c&innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;
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6.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Doprava - silniéni - DS
Hlavni vyuZiti:

- plochy a koridory pozemnich komunikaci, pokud nejsou soucasti jinych funkénich ploch,
plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy neliniového charakteru, polni cesty;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a =zafizeni silnic véetné pozemk(l souc€asti komunikaci (odvodnéni
komunikaci, zafezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a Gcelovych komunikaci véetné pozemkl soucasti
komunikaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky verejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni);

- komunikace pro pési a cyklisty;

- polni cesty zpevnéné i nezpevnéné

- zelen na dopravnich plochach;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

6.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka infrastruktura vSeobecna - TU

Hlavni vyuziti:
- plochy a arealy technické infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani vodou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zdsobovani energiemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zdsobovani teplem a plynem;

- pozemky, stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odvadéni a €iSténi odpadnich vod a nakladani s kaly;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- plochy zeleng&, drobné vodni plochy;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodhova, protierozni opatfeni apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni pro obsluhu zafizeni technické infrastruktury (technické zazemi,
garaze apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti;
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6.8 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vodni a vodohospodaiské v§eobecné - WU

Hlavni vyuZziti:
- vodni toky, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, které pIni funkce vodohospodarské,
ekologicko-stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodarské;

Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy v€etné bfehové zeleng;

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu uzemi;

- prvky USES;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.)
- prvky planu spoleénych zafizeni dle KoPU;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné& pfipustnym
vyuzitim;

- oplocovani pozemkl vodnich tok( v celém feSeném Gzemi a vodnich ploch v nezastavéném
uzemi;

- stavby a zafizeni pro lesnictvi;

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreaéni objekty pobytového charakteru;

- pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu;

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

- stavby charakteru budov, mobilni domy;

6.9 PLOCHY ZEMEDELSKE

Zemédélské vSeobecné - AU

Hlavni vyuZiti:
- zemeédélsky obhospodafované pozemky v€etné drobnych ploch krajinné zelené;

Pripustné vyuziti:

- pozemky orné pudy, trvalych travnich porostl, extenzivni a intenzivni sady, zahrady;

- liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
interak¢ni prvky a vodni plochy);

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury (v€. zafizeni technického vybaveni pro
obsluhu sousedicich staveb, napf. pfipojky technické infrastruktury, podzemni jimky, vodni
zdroje atd.);

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky pro pési a cyklisty, polni cesty;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni a revitalizaéni
opatfeni);

- zafizeni pro chov vCel bez trvalého napojeni na inzenyrské sité technicke infrastruktury;

- prvky planu spoleénych zafizeni dle KoPU;

- zalesnéni, revitalizace ploch v¢. vodote€i, vodni plochy a toky a stavby pro jejich
obhospodarovani za podminky dodrzovani zasad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny;

18 REGIO, projektovy ateliér s.r.o.




Uzemni plan Plch

Podminéné pfipustné vyuziti:

zafizeni zemé&dé&lské prvovyroby vazané na konkrétni zemédé&lsky obhospodafovanou lokalitu
nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném Gzemi a pastevectvi (Zlaby,
pristfeSky pro zvifata na pastvé apod.);

ohrazeni pozemkU pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zaji§téni prostupnosti krajiny;
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (napf. informacni tabule, odpocivadla s plochou
maximalné 25 m2) - pokud neznemoznuji obhospodarovani pozemkd;

drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemoziuji obhospodafovani
pozemki;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemé&délstvi a lesnictvi jiné, néz jsou uvedeny v podminéné pfipustném
(napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvifat);

stavby charakteru budov (napf. seniky, haly na uskladnéni), skleniky a pfistfeSky pro
zemédélskou techniku;

oploceni pozemkd;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra, rekreaéni objekty pobytového charakteru;
pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

silnice I. - Ill. tfidy s vyjimkou rozSifeni stavajicich za ucelem zlepSeni parametrd silnic a
realizace bezpec¢nostnich opatfeni;

dalSi stavby, opatfeni a Ccinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;

6.10 PLOCHY LESNI

Lesni vSeobecné - LU

Hlavni vyuziti:

plochy lesa;

Pripustné vyuziti:

plochy PUPFL;

stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické ucCelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a strZi,
odvodnéni lesni pudy, myslivecka zafizeni);

vodni plochy a toky;

stavby a =zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a zna€ené trasy pro pési a cyklisty, naucné stezky;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa podle
ustanoveni pfislusnych pravnich predpisq;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodniova, protierozni a revitalizacni
opatreni);

prvky planu spoleénych zafizeni KoPU;

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a opatfeni zlep3ujici podminky vyuZiti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla s plochou
maximalné 25 m? apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. - pokud
neznemoznuji obhospodarovani pozemku;

ohrazeni pozemk pro chovné a péstebni GCely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;
stavby a zafizeni neverejné technické infrastruktury liniového charakteru;
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Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby charakteru budov;

oploceni pozemk( (vyjma stavajicich dle platnych povoleni a vyjma doCasného, napf. pro
lesni Skolky);

silnice 1. - lll. tfidy s vyjimkou rozsifeni stavajicich za ucelem zlepSeni parametrd silnic a
realizace bezpecnostnich opatfeni;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov v&el bez trvalého napojeni na
inzenyrskeé sité technické infrastruktury);

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro U€ely rekreace a cestovniho ruchu -
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreacni objekty pobytového charakteru;
pozemky, stavby a zafizeni pro t€Zbu nerost(;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

6.11 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Smisené nezastavéného Gzemi vSeobecné - MU

Hlavni vyuziti:

plochy nezastavéného Uzemi s kombinaci pfirodni a zemédélské slozky;

Pripustné vyuziti:

plochy krajinné zelené zajistujici trvalou existenci pfirodé blizkych ekosystém( a zemédélsky
obhospodarovanych ploch se zastoupenim pfirodnich a kulturnich prvkd;

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostl, sady, zahrady;

plochy PUPFL;

vodni plochy a toky;

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
interakCni prvky);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a znacené trasy pro pési a cyklisty, nau¢né stezky;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriovd, protierozni a revitalizacni
opatfeni);

zafizeni pro chov v€el bez trvalého napojeni na inZenyrské sité technické infrastruktury;

prvky planu spoleénych zafizeni dle KoPU;

Podminéné pfipustné vyuziti:

ohrazeni pozemk pro chovné a péstebni Gcely - za podminky zajiSténi prostupnosti krajiny;
stavby a zafizeni nevefejné technické infrastruktury liniového charakteru (napf¥. pfipojky TI)
pouze pro obsluhu staveb situovanych v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla s plochou
maximalné 25 m? apod.) - pokud neznemoznuji obhospodafovani pozemkd a budou chranény
prvky krajinné zelené a vyznamné pohledy a vyhledy do krajiny;

drobnd mysliveckd zafizeni (napf. posedy, krmelce) - pokud neznemozniuji obhospodafovani
pozemku a budou chranény prvky krajinné zelené a vyznamné pohledy a vyhledy do krajiny;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby charakteru budov;

oploceni pozemkU (vyjma stavajiciho oploceni dle platnych povoleni, vyjma do€asného, napf.
pro lesni Skolky);
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- stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi;

- stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu charakteru jiné, néz jsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuziti (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
rekreacni objekty pobytového charakteru);

- pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu;

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

- silnice I. - lll. tfidy s vyjimkou rozSifeni stavajicich za ucelem zlepSeni parametrl silnic a
realizace bezpecnostnich opatfeni;

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Nejsou vymezeny.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Pich jsou stanoveny nasleduijici vefejné prospésné stavby (VPS), pro které
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit;

PO.1 - Ob¢anské vybaveni - multifunkéni obecni dim (P.1) - p.¢. 2/3, 2/1, 222, st. 41 vk.u Plch,
predkupni pravo ve prospéch obce Plch;

PD.1 - Dopravni infrastruktura - komunikace (Z.2) - p.¢. 1027 v k.U Plch, pfedkupni pravo ve prospéch
obce Plch;

9. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nebylo nutno stanovit kompenzacni opatfeni.

10. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH
PREDPISECH

Pojmy definované pro potieby Uzemniho planu Plch vé. pojmG obsazenych v pravnich
predpisech:

agroturistické zafizeni - zarfizeni uspokojujici potfeby této novodobé formy traveni volného ¢asu s pfimou
vazbou na zemédélskou vyrobu vcetné doprovodnych sluzeb (ubytovani a stravovani a dalsi doplrikové sluzby);
asanace je ozdravéni tzemi;

budova je nadzemni stavba vietné jeji podzemni ¢asti prostorové soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukci;
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dosavadni vyuzZiti - vyuZiti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se stanovenym
funkénim vyuZitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pripustné;

drobna a femeslina vyroba - malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni
charakter uzemi, vyjadreny hlavnim vyuZitim plochy. Provoz s malym rozsahem vyméry vyrobni plochy, nizkym
poctem zaméstnanct a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz Gzemi. Za drobnou a femesinou vyrobu nelze
povaZovat napr. klempirny, lakovny, betonarky a dalSi provozy, které vyZaduji vstup tézké nékladni dopravy do
uzemi;

funkénimi plochami se rozumi plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti;

garéz - jednotlivé stavba pro parkovéni vozidel, pro potfeby tohoto UP maximéiné 2 stani:

garaze radové - jedna se objekt se sdruzenymi garazemi (stavebné oddélenymi), které jsou jednotlivé pristupné
z vefejného prostranstvi Ci jiné zpevnéné plochy, fFadova garaz méa 3 a vice sdruZenych garaZzi;

garaz hromadna - jedna se objekt pfevazné s jedinym vjezdem/vyjezdem, ve kterém jsou umistény jednotlivé
garaZe, garazova stani pfistupna pouze zevniti tohoto objektu, hromadna garaz ma 3 a vice stani;

hlavni objekt - objekt, jez je hlavni stavbou (dle hlavniho, resp. pripustného vyuZziti) v ploSe, pfipadné na
pozemku uréeném k zastavéni (1j. stavebni parcela a s ni bezprostiedné funkcné a zaroveri vlastnicky souvisejici
pozemek), pficemz pocet pozemku urcenych k zastavéni v ploSe bude odpovidat poctu hlavnich objektu, tzn., ze
na jednom pozemku uréeném k zastavéni neni mozno umistit dva hlavni objekty, pficemz se tato podminka
vztahuje na zastavitelné plochy pro bydleni (plati pro plochy Bl, BV, tj. s charakterem RD/stavbu pro rodinnou
rekreaciy/obCanské vybaveni charakteru ubytovacich zafizeni - penzion apod.). Pokud je v dokumentu uvedeno,
Ze je plocha uréena pro umisténi RD, je to z divodu hlavniho zptsobu vyuZiti lokality, mize zde byt umistén i jiny
objekt dle pfipustného vyuZiti funkéni plochy.

hlavni vyuziti charakterizuje funkcni vyuziti stanovené timto uzemnim planem;

hypermarket - zafizeni maloobchodu s prodejni plochou nad 2500 m?;

charakter zastavby je dan spoluptsobenim formy (struktury) zastavby a architektonického vyrazu jednotlivych
staveb, stavebnich souborl a nezastavénych ploch (v pripadé obce Pich zejména zeleri zahrad v obytné
zastavbé);

jednotny standard - zplsob digitalniho zpracovani tzemnich pland dle pozadavku stavebniho zakona a jeho
provéadéci vyhlasky

kapacitni parkovisté pro potfeby tohoto UP se jedné o parkovisté o kapacité vice nez 20 stani;

komerc¢ni obéanské vybaveni - slouzi napr. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dal$i
sluzby;

koridor je plocha pro umisténi stavby dopravni a vedeni technické infrastruktury nebo opatrfeni nestavebni
povahy;

krajinny raz je zejména pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou urcitého mista nebo oblasti, obraz krajiny;
lehka vyroba - vyrobni ¢innost, ktera pouziva malé mnoZstvi ¢astecné zpracovaného materialu pro vyrobu zboZi
s relativné vysokou pfidanou hodnotou na jednotku zbozi. Obecné ma tato vyroba mensi environmentalni dopady
neZ vyroba tézka, zpravidla ma naopak vySSi naroky na dopravni obsluhu (mozZny negativni vliv souvisejici
dopravy na okoli) nezZ vyroba nerusici nebo vyroba drobna a femesina. Lehkou vyrobou se mini napfiklad: vyroba
odévd, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotrebict apod.;

maloobchodni nakupni park (retail park) - maloobchodni zafizeni s minimalné 3 obchodnimi jednotkami
rtizného sortimentu v ramci jednoho objektu s celkovou prodejni plochou nad 1000 m?;

minimalni koeficient zelené - podil zelené (travnaté plochy, vysadby rostlin a keft) na terénu z celkové roziohy
pozemku (souboru pozemkt) se stavbou hlavni. Do téchto ploch se nezapoditavaji zelené stfechy a dalsi zeleri
na konstrukcich;

misto krajinného razu - cast krajiny relativné homogenni z hlediska prirodnich, kulturnich a historickych
charakteristik a vyskytu estetickych a prirodnich hodnot, které odliSuji misto krajinného razu od jinych mist
krajinného razu. Je nejmensim hodnocenym prostorem; jedna se zpravidla o vizualné vymezeny krajinny prostor
(konkavni nebo konvexni), ktery je pohledové spojity z vétsiny pozorovacich stanovist, nebo o Gzemi typické diky
Své vyrazné charakterové odlisnosti;

mobilni dim - docasna stavba mobilniho charakteru (stavebné nespojend se zemi) typu mobilheim (mobile
home), maringotka, stavebni burika, obytny kontejner, obytny pfivés, Zelezni¢ni vagén, karavan apod.;
nepripustné vyuziti muze kromé vymezeni nepfipustného vyuZiti oznacit specifické ¢innosti, stavby a zpusoby
vyuziti, které nelze v dané ploSe uplatnit;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuji pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. NeruSicimi sluzbami se mini napfiklad: kadernictvi, Cistirny apod. Za neruSici
sluzby nelze povaZovat napfiklad sluzby pro motoristy (autoklempirny, lakovny) a provozy, vyZadujici vstup tézké
nékladni dopravy do tzemi;

nerusici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. Nerusici vyrobou se mini napfiklad: drobna a femesina vyroba, které
odpovidaji vyse uvedené charakteristice;
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nezastavéné uzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty Gzemnim planem do zastavéného uzemi nebo
zastavitelnych ploch;

obcanské vybaveni - zahmuje zarizeni verejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komercni, tzn. souhmné zafizeni
pro spravu a administrativu, zafizeni $kolska a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a sport, zafizeni
zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni maloobchodu, sluzeb nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni vefejného ubytovani a
stravovani;

oblast krajinného razu - je krajinny celek s podobnou prirodni, kulturni a historickou charakteristikou odrézejici
se v souboru jejich typickych znakd, ktery se vyrazné lisi od jiného celku ve vSech charakteristikach i v nékteré z
nich a ktery zahrnuje vice mist krajinného razu; je vymezena hranici, kterou mohou byt pfirodni nebo umélé prvky
nebo jiné rozhrani ménicich se charakteristik;

obytna zahrada - jedna se o plochy v zastavéném uzemi, které jsou soucasti jednoho obytného celku, slouZzici
obyvatelim prilehlého a pfimo sousediciho rodinného domu (jasna prostorova a funkéni vazba) ke
kazdodennimu obyvani, odpoc¢inku a hrani (napf. okrasna zahrada, zahony, zeleri, zahradni nabytek, prvky pro
déti);

ohrazeni - docasna konstrukce slouZici k ochrané a prostorovému vymezeni chovu hospodarskych zvifat a
zvére, péstebnich ploch (VE. lesnich Skolek) apod. Provedeni ohrazeni nesmi byt pevné a trvale (tj. zakladem)
spojeno se zemi, jeho demontaz musi byt snadna a nesmi znehodnotit ZPF & PUPFL;

ochrana krajinného razu - posouzeni vlivu konkrétniho zaméru na krajinny réaz daného uUzemi (viiv
navrhovanych staveb a technickych zafizeni, vliv ¢innosti, viiv vyuZiti tzemi), tj. posouzeni zasahu do krajinného
razu;

oploceni - stavba (konstrukce) zajistujici ochranu pozemku pfed vstupem osob i zvifat spojena se zemi pevnym
zakladem. Prihledné oploceni je takové, které, neomezuje celistvost vnimani prostoru vymezeného od pruceli
hlavnich staveb na pozemcich (zejména RD)pfes predzahradky, oploceni pozemkd, uliéni prostor az k praceli
hlavnich staveb na pozemcich na protilehlé strané ulice (pripustné je napf. draténé oploceni, dfevéné, kované,
ty¢kové apod., nepripustné jsou piné ploty a zdi - betonové, dfevéné, plastové, kovové apod.);

plocha je ¢ast uzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemk( vymezena tzemnim planem s ohledem na
stavajici nebo poZadovany zpusob jejiho vyuZiti a jeji vyznam;

plocha prestavby je plocha ¢asti zastavéného tGzemi uréeného k prestavbé;

podkrovi - ohraniéeny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se prevazné v prostoru pod
Sikmou stfechou a uréeny k ucelovému vyuZiti, resp. vyuZitelny prostor ptdy s podezdivkou v misté obvodové zdi
na vnéjsim lici o vysce 0 - 1,2 m;

podlazi - jedna uroveri budovy v dané vyS$ce nad zemi s konstrukcni vy$kou 2,8 - 3,5 m (v kombinaci s definici
podkrovi a poZadavkem na zachovani vySkové hladiny zastavby v lokalité je mérfitkem prfi uréeni max. vysky
zastavby);

podminéné pripustné vyuziti stanovi vycet staveb a zafizeni, které Ize v dané plo$e umistit na zakladé spinéni
stanovenych podminek, a vycet zmén vyuZiti, které Ize uskutecnit na zakladé splnéni stanovenych podminek;
podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu mohou kromé prostorovych stanovit i
kapacitni limity, které nesméji byt pfekroceny;

pohodou bydleni se rozumi souhrn ¢initel( a viiva, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
vS8echny kategorie uzivateld, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni je
dana zejména kvalitou jednotlivych slozek Zzivotniho prostredi, napf. nizkou hladinou hluku, Cistotou ovzdusi,
pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;

pozemek pro umisténi RD ¢i objektu rodinné rekreace je stavebni pozemek (dle § 2 zakona
€. 183/2006 Sh.), muze zahrnovat téz pozemek (napf. zahrady) vymezeny v KN, ktery s pozemkem pro RD tvori
logicky uzavreny celek (napf. pod spolecnym oplocenim) a zpravidla vyjadreny viastnickymi poméry; vztahuje se i
na umisténi staveb rodinné rekreace. Pozemek pro umisténi RD muze byt tedy tvofen jednim nebo vice pozemky
zarazenymi vyhradné ve funkci BV a ZZ. Pri déleni pozemk( nesmi mit pavodni pozemek rodinného domu menS§i
vymeéru, neZ je min. stanovena vyméra pozemku pro umisténi RD Gzemnim planem;

pripustna mira dopravni zatéZe v lokalité se vztahuje k poZadovanému charakteru komunikace, zejména
s ohledem na bezpecnost a vykonnost dopravy a jeji ovlivnéni okolniho prostredi;

pripustné vyuziti je vyctem staveb, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemky, zafizeni, zmén staveb a
vyctem zpusobd, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuZity;

prirodni hodnota - je dana kvalitativnimi parametry zastoupenych ekosystémi ve vztahu k jejich trvalé
udrzitelnosti, reprezentativnosti aktualnich znaku ve vztahu ke stanovistnim podminkam, prostorovymi parametry,
harmonickym charakterem interakci mezi ekosystémy, vyraznymi pfirodnimi dominantami krajiny;

pristfeSek pro zvifata na pastvé poskytuje pristfeSi pro hospodarska zvifata a chrani je prfed horkem a
nepfiznivym pocasi. Jedna se o stavebni konstrukci doCasného charakteru chranici prostor pouze shora, ale
neuzavirajici ho plné ze stran;

regulativy - stanovené podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, resp. pfipustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuziti a podrobnéjsi podminky prostorového usporadani;

rozvojova plocha (lokalita) - souhrmné oznaceni zastavitelnych ploch a ploch prestavby jako podmnoZiny ploch
zmén, kdy je uzemnim planem ménéno funkéni vyuZiti;
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senik - stavba pro uskladnéni rostlinnych produkti (sena a slamy). Senik ma charakter budovy;

skladovaci areal - monofunkcni areél velkého rozsahu uréeny pro skladovani s vysokymi naroky na dopravu
vyZadujici dopravni napojeni na vy3$s$i dopravni systém;

sklenik - celoprihledny (napr. sklenény, polykarbonatovy) prostor vyuzivany vyhradné pro péstovani rostlin a
plodin;

socialni bydleni (socialni byty) - bydleni pro znevyhodnéné obcCany nebo pfislusniky socialné méné
zvyhodnénych skupin, které nejsou z divodi omezené solventnosti schopni ziskat bydleni za trznich podminek
(nizkoprijmové skupiny);

spoleéné jednéni - projednani navrhu UP dle § 50 stavebniho zakona

srub, srubovy dim - stavba realizovand z masivnich nehranénych drfevénych prvka (kulatiny) s tvarové
neupravenymi presahy v rozich;

stabilizované uzemi je Uzemi, v némz je stavajici stav vyuZiti pfevzat beze zmény do navrhu tzemniho plénu;
stavba pro rodinnou rekreaci - de tohoto UP bude z hlediska prostorového usporadani a kapacity posuzovana
jako stavby rodinnych domu;

stavby a opatreni zlepsSujici podminky vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - jedna se o
stavby a zafizeni nepobytového charakteru, kterd pfispivaji k rekreaCnimu, zejména turistickému vyuZivani
krajiny (nemysli se tim stavby pro ubytovani, individualni rekreaci apod.);

struktura zastavby (téZ forma zastavby) je dana vzajemnym uspofadanim prvk( zastavby - staveb, soubort
staveb, motorovych a péSich komunikaci, nezastavénych sidelnich prostort (ulicnich koridord, namésti,
parkovych ploch) a ploch pro dalsi funkce (rekreace, vyroba, technicka infrastruktura);

stresni krajina je charakteristicka podoba zastfeSeni zastavby podilejici se na obrazu sidla v krajiné jako jeho
nenahraditelna hodnota;

supermarket - zafizeni maloobchodu s prodejni plochou 400 - 2500 m?;

uzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ Ukolem je zvy$eni ekologické
stability od nejmenSich celkii az po celoevropské sité; Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologické stability je vzéjemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovéhu. Hlavnim smyslem USES je
posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych
vazeb.“ USES je tvofen nésledujicimi skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor a podptirnymi prvky: interakéni
prvek;

véelin (definovano za u¢elem umisténi tohoto zafizeni mimo zastavéné tzemi a zastavitelné plochy) - jedna se o
stavbu pro chov véel do¢asného charakteru na dobu max. 5 let bez pfipojeni na inZenyrské sité, o maximalni
vysce 2,7 m, o pudorysné ploSe do 16 m® a maximalni $ifi jedné ze stran 2,7 m. Max. 30 % prostoru stavby mize
byt vyuzito jako zazemi (umisténi medometu, uskladnéni sousi apod.). Nejedna se o stavbu pro provozovani
apiterapie;

vedlejsi (doplrikova) stavba - v souboru staveb se rozumi nové realizovana stavba, ktera se stavbou hlavni
svym Gcelem uzivani nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecluje uZivatelnost stavby hlavni nebo doplriuje tcel
uZzivani stavby hlavni, pficemz stavba vedlejsi nesmi pfesahnout 50% objemu stavby hlavni;

vefejnd infrastruktura jedna se o pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni infrastruktury, 2. technické
infrastruktury, 3. obCanského vybaveni - zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby a péci o
rodinu, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva), 4. vefejnych prostranstvi zfizované nebo uzivané ve
vefejném zajmu;

verejné projednani, fizeni o UP - projednéani névrhu UP dle § 52 stavebniho zakona;

verejné prospésné opatreni je opatfeni nestavebni povahy slouZici ke sniZovani ohroZeni tzemi a k rozvoji
nebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané (zemné planovaci
dokumentaci;

verejné prospésna stavba je stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané tzemi obce, kraje
nebo statu vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci (zde uzemnim planem);

vyskova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebeni stfech a atik skupiny staveb obdobného
charakteru v lokalité (napf. stavby pro bydleni); pokud se miluvi o dodrZeni vyskové hladiny, je nepfijatelna
vyznamna odchylka od této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna o
zamérny vyskovy akcent v lokalité napf. u vyznamnych objekti obCanského vybaveni vysoké urbanisticko-
architektonické urovné;

zahradni chatka - zazemi pro uskladnéni naradi a pomiicek pro Gdrzbu zahrady o ptdorysu do 16 m®. Neslouzi
pro pobyt ani rekreaci;

ve vztahu k obsluznym funkcim (obcanskému vybaveni vcetné sluZzeb) pfedstavuje zarizeni mistniho vyznamu
zafizeni slouzici zejména pro obyvatele obce;

zafizeni nadmistniho (regionalniho) vyznamu - ve vztahu k obsluznym funkcim (obéanskému vybaveni vcetné
sluzeb) pfedstavuje zafizeni slouZici pro obyvatele obce, blizkého okoli i obyvatele Sirsiho regionu;

zdasady ochrany ZPF - jsou stanoveny v § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu;
zastavéné uzemi je Uzemi vymezené Gizemnim planem (postupem podle stavebniho zakona § 58);
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zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v Gzemnim planu - vné hranice zastavéného tzemi;

V UP Plch uzivané zkratky ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Bydleni venkovské - BV

Obcanské vybaveni verejné - OV

Obcanské vybaveni - sport - OS

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ

Doprava silniéni - DS

Zelen - parky a parkové upravené plochy - ZP
Zeleri - zahrady a sady - ZZ

Zemédélské vseobecné - AU

Lesni véeobecné - LU

Smisené nezastavéného uzemi v§eobecné - MU
Vodni a vodohospodarské vseobecné - WU

Seznam pouzitych zkratek:

ATS - automaticka zvySovaci stanice
AOPK - Agentura ochrany pfirody a krajiny
BD - bytovy diim

BJ - bytové jednotka

BP - bezpelnostni pasmo

BPEJ - bonitovana pudné ekologicka jednotka
CO - civilni ochrana

CEZ - Ceské energetické zavody, a.s.
CGS - Ceska geologicka sluzba
cov - 8istirna odpadnich vod

¢.p. - Cislo popisné

CR - Ceska republika

Ccs - 8erpaci stanice

CSN - Beska statni norma

csu - Cesky statisticky Grad

DN - dimenze potrubi

ESL - ekologicky stabilng&;jsi linie
ESP - ekologicky stabilngjsi plocha
EVL - evropsky vyznamna lokalita
IDVT - identifikator vodniho toku

IP - interak&ni prvek

KES - koeficient ekologické stability
KN - katastr nemovitosti

KoPU - komplexni pozemkové upravy
KrU - Krajsky trad

k.u. - katastralni tzemi

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

LCR - Lesy Ceské republiky

LVS - lesni vegetalni stupen

MK - mistni komunikace

MO CR - Ministerstvo obrany CR

MUK - mimourovriové kfizeni

MvC - Muzeum Vychodnich Cech

NN, VN
NPU
oP
ORP
ou
PLO
PO
POU
PP
PRVK
PSZ
PUPFL
PUR
RD
f.0.
SDH
SLDB
SO

STL, VTL

T
TS
UAN
UAP
uP
UPD
USES
UsK
VKP
VPO
VPS
ZPF
ZUR
ZSJ
ZpP

- nizké, vysoké napéti

- Narodni pamatkovy ustav

- ochranné pasmo

- obec s rozsifenou pusobnosti

- obecni ufad

- pfirodni lesni oblast

- ptaci oblast

- povéfeny obecni Ufad

- pfirodni pamatka

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
- Plan spoleénych zafizeni

- pozemky uréené k pInéni funkce lesa
- Politika izemniho rozvoje CR

- rodinny ddm

- feSené uzemi

- sbor dobrovolnych hasi¢u

- s¢itani lidu, dom0 a byta

- spravni obvod

- stfedotlaky, vysokotlaky plynovod
- technicka infrastruktura

- transformacni stanice

- Uzemi s archeologickymi nalezy

- Uzemné analytické podklady

- Uzemni plan

- uzemné planovaci dokumentace
- uzemni systém ekologické stability
- Uzemni studie krajiny

- vyznamny krajinny prvek

- vefejné prospésné opatfeni

- vefejné prospésna stavba

- zemédélsky padni fond

- Zasady uzemniho rozvoje

- zakladni sidelni jednotka

- Zivotni prostiedi

11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

GRAFICKE CASTI

Poéet stran textové éasti UP (kap. 1- 11):

24 stran formatu A4
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Uzemni plan Plch

Obsah grafické éasti UP:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi méfitko 1 : 5 000
2. Hlavni vykres méritko 1 : 5 000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci méritko 1 : 5 000
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