Zména & 1 Uzemniho plénu Jezborice

Obec Jezborice
Jezborice 67, 530 02 Pardubice

Zastupitelstvo obce Jezborice,

pfislusné podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. d) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu, za pouziti ustanoveni § 106 ve spojeni s § 104, § 105 a pfilohy €. 8 stavebniho
zakona, a § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad

vydava:

Opatfenim obecné povahy
ZMENU ¢. 1 UZEMNIHO PLANU JEZBORICE

Navrh Zmény ¢&. 1 k projednani podle § 94 a § 96 stavebniho zakona

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Jezborice
Projektant: REGIO-

PROJEKTOVY ATELIER

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.  [oine el oVE Ing Digitalné
Autorsky kolektiv: podepsal Ing.
Ing. arch. Jana Sejvlova, Ing. Zlata Machagova, d I’Ch. grc‘hl. Jar\a
Pavel Kupka, Jan Hargarik, Ing. Martin Sejvl Jana ;?:U?T:”a

, 2026.03.26

Objednatel: Obec Jezbofice ~x .
SeJVIOVa 20:32:35 +01'00'

Pofizovatel: Magistrat mésta Pardubice
Datum: duben 2026

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 1



Zména & 1 Uzemniho plénu Jezborice
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Zaznam o ucinnosti
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Zastupitelstvo obce Jezbofice

Pofizovatel: Magistrat mésta Pardubic

Opravnéna uredni osoba porizovatele:
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Funkce:

Podpis: C e .
otisk uredniho razitka

Datum nabyti Géinnosti Zmény &. 1 Uzemniho planu Jezbofice

Obsah Zmény ¢. 1
Textova cast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi méfitko 1:5 000
2. Hlavni vykres méfitko 1:5 000
2a. Schéma zmén méfitko 1:5 000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci méfitko 1:5 000
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Zména & 1 Uzemniho plénu Jezborice

| Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Jezborice - textova éast I

) Uzemni plan Jezbofice (nabyti uginnosti 11. 11. 2011) se doplfiuje, resp. méni Zménou &. 1
Uzemniho planu Jezbofice (dale jen Zménou €. 1) nasledovné:

Zmény UP vyplyvajici z pozadavku na uvedené UP do souladu s platnym stavebnim zdkonem

V souvislosti s poZzadavky stavebniho zakona dochazi k nasledujicim upravam:

- upravuji se nazvy jednotlivych kapitol UP v souladu s PFilohou &. 8 zakona &. 283/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, aniz by se ménil jejich vécny obsabh;

- vypousti se kapitola VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO;

- vypousti se kapitola UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI;

- nové se do textove Casti vklada kapitola yYMEZENi DEFINIC PQJMQ, KTEVRI'E NEJSOU
DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH,
do niz se pfesunuji definice pojmu dosud obsazené v ivodnim textu kapitoly 6;

- v souvislosti s odliSnym ¢lenénim funkci zelené a vefejnych prostranstvi doslo v textové
Casti v kapitole 6. ke slouceni kapitol 6.6 a 6.7 do kapitoly jediné obsahujici plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti pro zelen a pro vefejna prostranstvi;

Zmény UP vyplyvaijici z konverze UP Jezboftice do Jednotného standardu

- upravuje se oznaleni zastavitelnych ploch, ve kterych je zakladni uroven oznaceni od
dalSich urovni oddélena teckou (napf. Z3 — Z.3)

- upravuje se oznaceni vefejné prospésnych staveb, ve kterych je pismeno ,W* zahrazeno
pismenem ,V* a zakladni uroven oznaCeni od dalSich Urovni je oddélena teckou (napfr.
WD1 — VD.1);

- upravuje se oznadeni prvk(l USES, ve kterych je zakladni Uroveri oznadeni od dal$ich
urovni oddélena te¢kou (napf. LBK1 — LBK.1);

- vcelém dokumentu dochazi k pfejmenovani a zméné oznaceni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (funk&nich ploch) v&etné jejich indext dle nasledujiciho klice:

PUVODNI NAZEV FUNKCNi PLOCHY DLE PLATNEHO UP NOVE UZiVANY NAZEV FUNKCNi PLOCHY
DLE JEDNOTNEHO STANDARDU

Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV Bydleni venkovské — BV

Plochy bydleni — v bytovych domech — BH Bydleni hromadné — BH

Plochy ob¢anské vybaveni — vefejna vybaveni — vefejna — OV Obcanské vybaveni verejné — OV

Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni Obcanské vybaveni sport — OS

zarizeni — OS

Obc&anské vybaveni — hibitovy — OH Obcanské vybaveni hibitovy — OH

Plochy vyroba a skladovani — zemédélska vyroba — VZ Vyroba zemédélska a lesnicka — VZ

Plochy vyroba a skladovani — zemédélska malovyroba — VX Vyroba zemédélska a lesnicka — zemédélska
malovyroba — VZ.1

Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl specificky — VLx Vyroba specificka — VX

Plochy smi$ené vyrobni — VS Smisené vyrobni v§eobecné — HU

Plochy rekreace — zahradkové osady — RZ Rekreace v zahradkarskych osadach — RZ

Plochy verejnych prostranstvi — PV Vefejna prostranstvi vSeobecna — PU

Plochy zelené — soukroma a vyhrazena — ZS Zelen zahradni a sadova — ZZ

Plochy verejnych prostranstvi — plochy zelené — ZV Zelen parkova a parkové upravena — ZP

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — DS Doprava silniéni — DS

Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité — Tl Technicka infrastruktura véeobecna — TU

Plochy vodni a vodohospodaiské — W Vodni a vodohospodarské vSeobecné — WU
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Plochy zemédélské — NZ Zemédeélské vSeobecné — AU
Plochy lesni — NL Lesni vSeobecné — LU
Plochy pfirodni — NP Pfirodni vSeobecné — NU

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni a zemédélské Smisené krajinné v§eobecné — pfirodni
— NSpz priority, zemédélstvi extenzivni — MU.pz

Vé&cna zména UP:
V kapitole 1. se vypousti datum ,20. 7. 2011%, které se nahrazuje datem ,30. 4. 2025".

V kapitole 2. 2. se v Casti Hodnoty urbanistické, historické a kulturni v druhém odstavci
vklada za text “hibitova a” slovo “plivodnim”, vypousti se text “navazujiciho objektu fary” a nahrazuje
se textem “zastavby na puvodnim pozemku fary”, resp. z konce odstavce se vypousti text “PFi
pfipadné prestavbé fary je nutno ctit stavajici objekt ve vSech zakladnich rysech (umisténi na
pozemku podlaznost, sklon stfechy, vySka hfebene), kterému musi byt pfipadny novy objekt zcela
podfizen zejména v uli¢nich pricelich. Na pozemku neni mozno budovat dal$i obytny objekt, stavby
doprovodné musi ctit v hmotovém a materialovém fedeni stavbu hlavni a nesmi v celkové kompozici

okrsku pusobit rusive”.

V kapitole 2. 2. v ¢asti Hodnoty urbanistické, historické a kulturni se ve tfetim odstavci
vypousti pata odrazka s textem “ - objekt fary €.p. 1;.

V kapitola 3.1 v ¢asti plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v prvni odraZce se vypousti text
.Z1, Z2%, resp. na konec posledni zavorky se vklada text ,Z.8a"“

V kapitola 3.1 v ¢asti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se za prvni odrazku vklada nova
odrazka s textem:
o »Bydleni hromadné - BH - vymezené jako plochy stabilizované, resp. stavajici plochy bytovych
dom0 v Jezboficich z divodu odliSeni charakteru hromadného bydleni;*

V kapitola 3.1 v ¢asti plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ve druhé odrazce se z jejiho
konce vypousti slovo ,Vojtécha“ a nahrazuje se slovem ,Vaclava®“.

V kapitola 3.1 v ¢asti plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti ve tfeti odrazce za text ,lehky
pramysl specificky — VLx" vklada novy text ,Vyroba zemédélska a lesnicka — malovyroba — VZ.1".

V kapitole 3.3 v tabulce zastavitelnych ploch se vypousti fadek:

21,2722 BV - lokality vymezené v proluce zastavéného uzemi v zapadni Jezbofice/zgpad
Casti Jezbofic, kde v sou€asnosti jiz probiha zastavba
rodinnymi domy

- zastavba v ¢asti lokalit spadajicich do Q1o bude feSena
v souladu s podminkami stanovenymi pFisluSnym
vodohospodaiskym organem

V kapitole 3.3 v tabulce zastavitelnych ploch v fadku Z4 ve tfetim sloupci se vypousti druha
odrazka s textem ,- prostorové oddéleni této zastavitelné plochy od plochy pro funkci smiSenou
vyrobni je feSeno v ramci podminek vyuZiti lokality Z5“.

V kapitole 3.3 v tabulce zastavitelnych ploch v fadku Z4 ve tfetim sloupci ve tfeti odrazce
z jejiho konce se vypousti text ,lokalité Z5 a nahrazuje se textem ,v navazujicim arealu vyroby®.

V kapitole 3.3 v tabulce zastavitelnych ploch v fadku Z4 ve tfetim sloupci se vypousti ¢tvrta
odrazka s textem ,, - vramci lokality budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi v min. rozsahu
1000 m? (do této plochy se nebudou zapocitany pozemni komunikace)” a nahrazuje se odrazkou s
textem “ - podminkou vyuZiti plochy je poZzadavek na vymezeni neoploceného a nezastavéného pasu
zelené v minimalni Sifi 6 m na zapadnim okraji plochy podél pfistupové komunikace, ktery bude
slouZit jako vefejné prostranstvi a pro realizaci stromofadi”.
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V kapitole 3.3 v tabulce zastavitelnych ploch v fadku Z8 se do prvniho sloupce vklada za
poradové Cislo ,Z8“ dalSi pofadové Cislo ,Z.8a".

V kapitole 3.3 v tabulce zastavitelnych ploch v fadku Z8 se ve tfetim sloupci za prvni odrazku
vkladaji odrazky s textem:

,~ maximalni vySka zastavby — 8 m nad terénem

- minimalni Sifka vefejnych prostranstvi mezi oplocenim pozemkd RD — 10 m

- podminkou vyuZiti plochy je poZzadavek na vymezeni neoploceného a nezastavéného pasu
zelené v minimalni $ifi 6 m na zdpadnim okraji plochy podél pfistupové komunikace, ktery
bude slouZit jako vefejné prostranstvi a pro realizaci stromoradi”.

V kapitole 3.3 v tabulce zastavitelnych ploch se vypousti nasledujici Fadky:

.Plochy smiSené vyrobni — VS

Z5 VS - lokalita navazuje na stabilizovanou plochu stejné funkce na Jezbofice/zgpad
zapadnim okraji zastavéného uzemi

- podminkou vyuZziti lokality je zfizeni pasu izolaCni zelené pfi
hranici se zastavitelnou plochou pro bydleni Z4

) Vs - zastavitelna plocha je vymezena mezi stabilizovanym areédlem Jezborice/ u

zemeédélské vyroby a zahradami navazujici obytné zastavby ;ﬁggfﬁélského
V kapitole 3.3 v tabulce zastavitelnych ploch se vypousti nasledujici Fadky:
V kapitole 4.5 se vypousti prvni odrazka stextem , - pozadovany vykonu pro distribuci

v ramci lokality Z1, Z2 je proveden v ramci kabelovych rozvodu ze stavajici trafostanice PA 1333;
V kapitole 4.5 ve tfeti odraZce se vypousti oznaceni ,Z5 +°.
V kapitole 4.5 ve ¢tvrté odrazce se vypousti oznaceni ,+ Z9°.

V kapitole 4.7 se vypousti tfeti odraZzka s textem , - jakékoli zmény vyuZiti uzemi vcéetné
umistovani staveb a zmén staveb nesmi znemoznit nebo podstatnym zplsobem ztizit budouci
pFipadnou stavbu plynovodu, coz bude posouzeno pfisluSnym spravcem dané technické infrastruktury
pfi projednani zaméru;*.

V kapitole 4.7 se vypousti &tvrta odrazka s textem ,, - stavba plynovodu musi byt situovana tak,
aby jeji bezpecnostni pasmo nepfesahlo hranici bezpecnostniho pasma stavajiciho plynovodu ve
sméru do zastavéného uzemi Jezbofic;".

V kapitole 6.1 v Casti Plochy bydleni — vrodinnych domech - venkovské - BV v
Podminéné pfipustném vyuZiti se na jeho konec vklada odrazka s textem “ - bytové domy za
podminky jejich umisténi v ploSe Z.8,Z.8a a dale za podminky, Ze timto zplsobem bude vyuzito max.
25 % souctu rozlohy zastavitelné plochy Z.8 a Z.8a”.

V kapitole 6.1 v Casti Plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské — BV na konec
Podminek prostorového usporfadani a ochrany krajinného razu se dopliuje text ,véetné prvku
regulacniho planu U.1%

V kapitole 6.1 v Casti Plochy bydleni — vrodinnych domech - venkovské - BV v
Podminkach prostorového uspofadani a ochrany krajinného rédzu v prvni odrazce se vypousti text
“staveb pro bydleni” a nahrazuje se textem “rodinnych dom( a staveb rodinné rekreace”, resp.
vypousti se v odraZzce hodnota “8” a nahrazuje se hodnotou “9,5”.

V kapitole 6.1 v Casti Plochy bydleni — vrodinnych domech - venkovské - BV v
Podminkach prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu se za prvni odrazku vkladaji
nasledujici odrazky s textem:

,vySkova hladina bytového domu v ploSe Z.8 a Z.8a max. 2 nadzemni podlazi, max. vySka 11 m
- maximalni poc¢at byt v ramci bytového domu: 12".
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V kapitole 6.1 v Casti Plochy bydleni — vrodinnych domech - venkovské - BV v
Podminkach prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu se vypousti pata odrazka s textem “
— zastavéni stavebnich pozemkul v plochach — max. 30%, pokud neni u konkrétnich lokalit stanoveno
jinak”.

V kapitole 6.1 v casti Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV v
Podminkach prostorového usporadani a ochrany krajinného razu se za patou odrazku vklada odrazka
s textem “ — minimalni podil zelené — 0,5”.

V kapitole 6.9 se vypousti nasledujici text:

,Je navrzen koridor pro VVTL plynovod v §iti 300m (dle ZUR Pardubického kraje). Pro izemi koridoru
jsou stanoveny nasledujici podrobné podminky vyuZiti;

- jakékoli zmény vyuziti uzemi v€etné umistovani staveb a zmén staveb nesmi
znemoznit nebo podstatnym zplisobem ztizit budouci pfipadnou stavbu plynovodu,
coz bude posouzeno pfislusSnym spravcem dané technické infrastruktury pfi
projednani zadmeéru;

- stavba plynovodu musi byt situovana tak, aby jeji bezpe&nostni pasmo nepfeséahlo
hranici bezpe¢nostniho pasma stavajiciho plynovodu ve sméru do zastavéného Uzemi
Jezbofic;

- pro zmény vyuZiti Uzemi v bezpecnostnim pasmu plynovodu véetné umistovani
staveb, popf. zmén staveb plati zvlastni pravni pfedpis. Realizace jakékoli zmény
vyuziti Uzemi, stavby nebo zmény stavby a realizace opatieni je podminéna
souhlasem pfislusného spravce technické infrastruktury;

- realizaci stavby plynovodu se ukonéuje platnost vymezeni pfedmétného koridoru,
vyuziti uzemi v bezpecnostnim pasmu plynovodu bude dale usmérfiovano zvlastnim
pravnim pfedpisem;”.

V kapitole 7. se z prvni véty vypousti text ,, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit®.

V kapitole 7. se v prvni tabulce vypousti nasledujici Fadek:

- technicka infrastruktura — VVTL plynovod v ramci vymezeného koridoru na

. . , , . ; . Jezbofice
jihozdpadnim okraji zastavéného uzemi

Za kapitolu 7. se vklada nasleduijici text:

»8. CLENENI UZEMi OBCE PODLE PREVAZUJICIHOCHARAKTERU

Uzemi obce Jezborice je lenéno na nasledujici lokality podle charakteru:

L.1. Nizkopodlazni kompaktni zastavba — vyznacujici se pfevazujici nizkopodlazni zastavbou (1
NP + podkrovi, vyjimecné 2 NP) drobného méfitka — nutné dbat na zachovani a rozvoj
venkovského charakteru zastavby a zachovani optimalniho méfitka zastavby, vyjimecné
umoznéna realizace bytového domu (viz podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti);

L.2. Urbanistické centrum obce — urbanistické jadro vyznacujici se zachovalou pudorysnou
stopou zastavby a vyznamnymi plochami vefejnych prostranstvi — nutné dbat na zachovani
pudorysné stopy a venkovského charakteru zastavby (tradicni prostorové feSeni venkovské
zastavby a jednim NP a sedlovou stfechou). VyraznéjSi hmotu &i vySku mohou mit stavby
obCanského vybaveni (jedna se o stavby specifického charakteru, i stavby, které jsou
dominantni i z hlediska jejich ucelu ¢&i funkce);

L.3. Sportovné rekreacni areal — areal nachazejici se v nivé Podolského potoka — pfi vyuziti dbat
na prevazujici pfirodni charakter arealu, vysoky podil zelené a nezpevnénych ploch a
vySkovou hladinu zastavby max. 1 NP;
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L.4.

L.5.

L.6.

L.7.

Arealova kompaktni zastavba — monofunkéni aredly vyroby, plocha areall je vyznamné
zastavéna &i zpevnéna — nutna opatfeni pro zapojovani areald do okolniho prostredi
prostfednictvim obvodové zeleng;

Drobna arealova zastavba — jedna se o areal hrbitova a navazujici plochy zelené — dbat na
zachovani stavajiciho charakteru ploch;

Volna krajina a plochy v zastavéném Gzemi obce s vyznamnym zastoupenim pfirodnich
hodnot — pfedstavuje plochy ve vazbé& na Podolsky potok nachazejici se v jeho nivé a
navazuijici plochy, které jsou prevazné soucéasti USES - nutna je disledna ochrana pfirodnich
hodnot Uzemi v€etné odpovidajiciho zpUsobu vyuziti;

Volna krajina zemédélska — krajina intenzivné zemédélsky obhospodafovana s vyznamnym
zastoupenim prvkl technické infrastruktury, pfevazné nadmistniho vyznamu - nutné posilovat
ekostabilizaéni prvky v krajing, realizovat protierozni opatfeni a opatfeni pro zadrZzovani vody
v krajiné (déleni rozsahlejSich blokli orné pudy, doplhovani krajinné zelené apod.),
neumozfiovat realizaci staveb, které je mozné umistovat v pfislusnych zastavitelnych
plochach a pfislusnych funkénich plochach v zastavéném uzemi (napf stavby pro zemédélstvi
a lesnictvi, vyrobny energie z obnovitelnych zdroja).”.

Na konec textové &asti UP se vklada kapitola:

9. ,,VYMEZENIi DEFINIC POJMU, KTERI'E NEJSOU ’OBSAVZENY VE
STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Vysvétleni pojmU uzitych v nasledujici kapitole:

zarizeni lokalniho (mistniho) vyznamu je zafizeni slouzici pfevazné pro obyvatele obce;
zafizeni nadmistniho vyznamu slouzi neomezenému okruhu uzivatel(;

obcanska vybavenost — zahrnuje zarizeni verejné infrastruktury: zafizeni pro spravu,
zafizeni Skolska a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a sport, zafizeni
zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni pro péci o rodinu;

a zarizeni vybavenosti komercni: zafizeni pro administrativu, obchodni prodej, sluzby
nevyrobni a vyrobni, zafizeni ubytovaci, zafizeni vefejného stravovani;

obsluzné funkce — zahrnuji dopravni a technickou vybavenost a adekvatni ob&anské
vybaveni;

stanovena vyskova hladina staveb — udava maximaini vySku staveb méfenou od urovné

pFipustna mira dopravni zatéze v lokalité se vztahuje k pozadovanému charakteru
komunikace, zejména s ohledem na bezpecnost a vykonnost dopravy a jeji vliv na okolni
prostiedi;

minimalni podil zelené — podil zelené (travnaté plochy, vysadby rostlin a dfevin) na terénu
z celkové rozlohy pozemku (souboru pozemku) se stavbou hlavni. Do téchto ploch se
nezapocitavaji zelené stfechy, dalsi zelen na konstrukcich ¢i polopropustné plochy (napf.
zatravnhovaci dlazdice)”;
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