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ODPOVED NA ZADOST
dle zakona €. 106/1999 Sb.

Magistrat mésta Pardubic, odbor hlavniho architekta, oddéleni Uzemniho planovani (dale jen ,urad
Uzemniho planovani"), jako povinny subjekt podle § 2 odst. 1 zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist, prislusny podle § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad"), ve véci

Zadost o informace podle Zakona €. 106/1999Sb. — parcela parc. €. 109/35 v katastralnim tzemi Semtin

kterou podala (ddle jen ,zadatel”)
ve znéni:

,Vadzeni,
jsem vlastnici pozemku parc. ¢. 109/35 v katastrdlnim tzemi Semtin, ktery uZivdam jako zahradu v
zahrddkdrské kolonii.
Podle dostupnych mapovych podkladi se predmétny pozemek nachdzi v plose oznacené 117-P, kterd je v
novém uzemnim pldnu vymezena pro lehkou vyrobu a skladovdni. V blizkosti pozemku je soucasné vymezen
dopravni koridor X05.
Za ucelem zjisténi konkrétnich podminek vztahujicich se k mému pozemku a podkladd, na jejichZ zakladé bylo
jeho zarazeni stanoveno, Zdddm podle zdkona ¢ 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, o
poskytnuti ndsledujicich existujicich informaci a dokumenti:
1. Uéinny dzemni plén
Zdddm o poskytnuti pfislusnych mapovych listl, pfipadné existujicich vyfezii ucinného Uzemniho pldnu
Pardubice, vztahujicich se k pozemku parc. ¢. 109/35, véetné prislusné legendy a relevantnich textovych
podminek pro danou plochu.
Soucasné Zaddam o poskytnuti existujicich podkladi zachycujicich pripadné dotceni této parcely dopravnimi
koridory, uzemnimi rezervami, verejné prospésnymi stavbami nebo dalSimi verejné vyznamnymi zdméry
vymezenymi v uzemnim planu.
2. Predchozi uzemné planovaci dokumentace
Zdddm o poskytnuti odpovidajicich mapovych a textovych &dsti izemniho pldnu platného bezprostfedné pred
nabytim ucinnosti nového uzemniho pldnu dne 1. 8. 2026, ze kterych vyplyva tehdejsi funkéni vyuZiti pozemku
parc. ¢. 109/35, pripadné prislusné plochy zahrnujici tento pozemek.
3. Podklady k zarazeni zahradkariské kolonie do plochy 117-P
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Zdddm o poskytnuti existujicich &dsti odivodnéni, stanovisek, podnétd, pfipominek, ndmitek, vyhodnoceni
nebo jinych dokumentd, které se vztahuji k zarazeni predmétné zahrdadkdrské kolonie, pripadné pozemku
parc. ¢ 109/35, do plochy 117-P a k urceni této plochy pro lehkou vyrobu a skladovdni.

Pokud existuji podklady, v nichZ bylo posuzovdno nebo porovndvdno toto feseni se zachovdnim stdvajiciho
zahrddkarského vyuZiti, Zddam rovnézZ o jejich poskytnuti.

4. Dosavadni zahradkdrské vyuZiti

Zdddm o poskytnuti existujicich ustanoveni, regulativi nebo jinych podkladd, které upravuji dosavadni
zahrddkadrské vyuZivani pozemki v této plose, moznost zachovdni tohoto vyuZiti, pfipadné zmény, udrzbu
nebo nahrazeni stdvajicich staveb a zarizeni a pripadné zachovdni a vyuzivani pristupovych cest k
zahrddkarské kolonii.

5. Konkrétni stavebni nebo jiny zamér v plose 117-P

Zdddm o sdéleni, zda Magistrdt mésta Pardubic nebo pfislusny odbor eviduje konkrétni zdmér tykajici se
vyroby nebo skladovdni v plose 117-P, ktery by mohl mit dopad na pfedmétnou zahrddkdrskou kolonii nebo
pozemek parc. ¢. 109/35.

Pokud takovy zamér evidujete, Zdddm o poskytnuti existujicich informaci, zejména evidovaného ndzvu nebo
oznaceni zdméru, dostupného situacniho vymezeni, oznaceni pfipadného sprdvniho Fizeni, spisové znacky,
pokud je evidovdna, a oznaceni ufadu nebo odboru, ktery je pfislusny k jeho projedndni.

Zdddm o poskytnuti existujicich informaci a dokumentd, nikoli o vytvofeni nové studie, odborného posudku,
prdvniho ndzoru nebo jiné nové informace.

U zverejnénych dokumenti postaci uvedeni presného odkazu na pfislusny dokument a oznaceni konkrétni
strany, kapitoly nebo vykresu, z néhoZ poZadovand informace vyplyva.

Pokud nékterou z poZadovanych informaci nebo dokument( povinny subjekt nemd k dispozici, Zddam o
vyslovné sdéleni této skutecnosti u prislusného bodu Zddosti.

Pokud nékterd cast poZadovanych dokumentl obsahuje ddaje, jejichZ poskytnuti brdni zdkonnd prekdzka,
Zaddam o oddéleni téchto udaju a poskytnuti zbyvajici ¢dsti dokumentu v souladu se zdkonem ¢&. 106/1999 Sb.
Odpovéd a pripadné prilohy Zaddm zaslat elektronicky na dorucovaci kontakt uvedeny v poddni.

Pripadnou thradu ndkladi za poskytnuti informaci podle § 17 zdkona ¢. 106/1999 Sb. prosim predem
ozndmit a vycislit.

uvadi:
Pro prehlednost je odpovéd rozdélena na body 1 az 5, které odpovidaji jednotlivym dotazim v Zadosti.
1. Uc¢inny tzemni plan

K tomuto poZzadavku na poskytnuti podkladéi z Uzemniho planu Pardubice, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 8.
2026 (dale také jen ,aktudlné platny tzemni plan“), vztahujicich se k pozemku parc. ¢. 109/35 v katastralnim
uzemi Semtin uvadime, Ze pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi v plose prestavby 117-P s rozdilnym
zpUsobem vyuziti VL — Lehka vyroba a skladovani. Poskytujeme vyrezy z pfislusnych ¢asti aktudlné platného
uzemniho planu, konkrétné z vykres(i 1.2a Hlavniho vykresu, 1.2d Vykresu koncepce dopravni infrastruktury,
1.2e.2 Vykresu koncepce technické infrastruktury, energetickych systémda, dalkovod( a spojd, 1.3 Vykresu
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a 1.4 Vykresu poradi zmén v Uzemi. NiZze dale uvadime
pfislusné textové Casti aktualné platného uzemniho planu obsahujici podminky vyuzZiti plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti VL a popis vymezeného koridoru vefejné prospésné stavby.

Aktudlné platny Uzemni plan vcetné jeho textové a grafické casti je zverejnén zplsobem umoZiujicim
dalkovy pfistup na internetové adrese: https://pardubice.eu/uzemni-plan-pardubice



https://pardubice.eu/uzemni-plan-pardubice

Tab.1 - Plocha s rozdilnym zplUsobem vyuziti VL — lehka vyroba a skladovani

Hlavni vyuziti « |ehka, drobna a femesina a zemédélska vyroba bez negativniho viivu na Zivotni prostredi
Pripustné vyuZiti platné = plochy pro malé a stiedni formy podnikani (vyrobni | nevirobni sluzby)

pro viechny plochy = zafizeni pro nakldani s odpady - shémé dvory, vikupny

vymezen pro dany = zafizeni a infrastruktura pro primyslovy wizkum, vivoj a inovace ve vazbé na virabu
zpusob vyuziti = podnikatelské inkubatory

& logisticka centra

s plochy a zafizeni kombinované dopravy, terminaly kombinované dopravy

« kontejnerova prekladisté

= skladovani pro potfeby nenuSici vyroby

= skladove a vyrobni plochy pro éinnosti pfimo souvisejici s logistickymi centry a zafizenimi
kombincvang dopravy

« odstavne zpevneéne plochy a parkovisté pro nakladni dopravu

= parkovidig, fadové (skupinove) nebo hromadné garaze pro zaméstnance a navatévniky

= plochy a zafizeni dopravni vybavenosti (autobusova nadrazi, zastavky MHD, arealy Gdrzby
pozemnich komunikaci, Eerpaci stanice pohonnjch hmat)

= podnikova administrativa a komeréni sluzty pro zaméstnance

= zafizeni siravovani a dalsiho vybaveni pro zaméstnance

= parkovisié pro zaméstnance a navstéwniky

=  plochy vefejnych prostranstvi

= zafizeni poZami ochrany vietné uméhjch vodnich ploch

= vodni plochy pro chovné iely

s pchranna a izolacni zelen

s plochy vefgjnych prostranstvi

= spuvisejici dopravni a fechnicka infrastruktura

s Feleznicni viecky

Pripustné vyuziti platné neni stanoveno
pro vybrané plochy

Podminéné pripustné = kompostarna a souvisejici stavby a zafizeni pro zpracovani biologicky rozlofiteiného odpadu za
vyugiti podminky, 2 jde o zafizeni komposiamy oznacené ve vykrese &. |.2e.1 Vikres koncepce
technické infrastruktury - vodni a cdpadove hospodarstvi
= stavby pro dopravu v kidu nadmistniho viznamu (parkovisté na terénu, podzemni garaze,
hromadné gara?e - parkovaci domy), za podminky, Ze jde o zafizeni dopravy v klidu oznatené
e vykrese &. |.2d Vykres koncepce dopravni infrastruktury
= sluZebni byty za podminek, Ze
o jsou integrovany ve stavbé pro vyrobu, adminisirativu nebo v jiné pfipustné & podminéné
pripustné stavhé
o jejich souhmna podlaini plocha tvofi maximaingé 20 % hrubé podlazni plochy stavby, v niz
js0u integrovany
o bude prokazano dodrzeni platnych hygienickych limitd hiuku, pfipadné budou navrzena
vhodna profihlukova opatfeni na ochranu pfed hlukem pro chranény venkowni prostor

Nepfipustné wyuziti = zafizeni pro zpracovani surovin vE. druhotniich, spalovny odpadi, zafizeni pro likvidac
nebezpeénych cdpadi

= veskeré provozy s negativnim viivem na Zivotni prostiedi

=  veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového | = pii umisfovani novych staveb a zménach stavajicich staveb

uspofadani o maximalni vysku zastavby die pfisludné 2dny urtujici maximalni vyiku zastavby vymezeng
ve vikresu [2b. 1 Viykres prosforoveho upofadani dzemi - maximaini vySky zastavby

o podminky struktury zastavby die pislusné zony urtujici typ sirukfury zastavby vymezené ve
wikresu [2b.2 Vikres prosforového upofadani dzemi = fypy strukfury zastavby

o podil zelend min. 20 %




Specifické podminky 110-P, 111-P, 112-P, 114-P a 116-P = vodovod a kanalizaci napojit ze sité Synthesia

s 240-7 - zpracovat studii feSeni zasobovani vodou a kanalizace

«  pii umisfovani staveb bude nuingé prokazat, 7e tylo stavby nezvy3uji hlukovou a imisni zatéZ za
hranici plochy nad pfipustnou mez

« proplochu 032-Z, 035b-7 respektovat ochranné pasmo produktovodu

Koordinace podminek s pro plochu 240-Z je stanovena podminka Gzemni studie (viz kap. L)

= yyuZiti ploch 035a-P, 035b-Z, 036a-Z, 036b- 114-P, 497-P, 240-7 a 244b-7 je podminéno
realizaci vergjne investce (viz kap. M)

= wyuziti éasti ploch 116-P, 117-P, 118-P, 126-P a 811-P je pedminéno realizaci stavby, pro
kterou je vymezen kondor (viz kap. M)

Dotceny pozemek je dle aktualné platného Uzemniho planu zafazen do zény prostorového usporadani V067,
pro kterou je stanovena maximalni vyska zdstavby 15 m, pficemz maximalni podlaznost neni stanovena. Dale
je zarazen do zdény urcujici typ struktury zastavby $261 typu struktury AD — aredlova drobna (pavilénova)
zastavba.

Tab.2 Podminky pro cilové usporadani a charakter zastavby struktury AD — arealova drobna (pavilénova)
zastavba

pievaiujici strukturaa| =  objemové a méfitkova drobnéjsi zastavba

charakter zastavby »  zastavba s nizkou hustotou zastavéni aZ charakteru jednotlivjch solitérich objekti & souboru
staveb volné rozmisténych v prostoru

»  zastavba charakteru pavilond (napf. matefska Skola, zakladni Skola, sportovni hala, nemocnice,
apod.) nebo objemové mensich hal (napf. vjrobni haly, skladovaci haly apod.)

=  zastavba volné umisténa v ramci zpravidia oploceného nebo jinak prostoroveé vyhrazeneho aredlu

= zastavba se zpravidla vafi" dovnit aredlu, nepodili se na formovéni vefejnych prostranstvi

pfipustné poruseni .
struktury a charakteru
zastavby

Z Tab.1 vyplyva podminka minimalniho pozadavku podilu zelené.

Podil zelené predstavuje minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené z celkové plochy dotcené stavebnim
zamérem. Celkovou plochou dotéenou stavebnim zdmérem se rozumi pozemek nebo vlastnicky ¢i provozné
propojeny soubor pozemku utvarejici spojitou plochu, na niz se umistuje stavebni zamér.

Z celkové vymeéry zapocitatelnych ploch zelené tvofi minimalné z 50 % vegetacni Upravy na terénu (pozemek
nebo ¢ast pozemku, pod nimz neni pldni profil oddélen od podloZi Zadnou stavbou a ktery umoZzriuje zdarny
rast vegetace a vsak srazkovych vod) s vyjimkou uvedenou v odst. F41; zbyvajicich 50 % je moZné zajistit
dalsimi formami vegetacnich Uprav:

a) travnata hfisté v rozsahu max. 20 % z celkové poZadované vyméry podilu zelené;

b) vegetace na konstrukcich, kterou se rozumi zelené (vegetacni) stfechy a vegetace na stropnich
konstrukcich podzemnich staveb, u niZ je mocnost vegetacniho souvrstvi:

¢ do 0,2 m v rozsahu 30 % z celkové pozadované vyméry podilu zelenég;
¢ nad 0,2 - 0,6 m v rozsahu 40 % z celkové pozadované vyméry podilu zelené;
e vice nez 0,6 m v rozsahu 50 % z celkové poZadované vyméry podilu zelené;

c) zatravnovaci dlazdice vsech typU (vCetné typu ecoraster) v rozsahu 10 % z celkové poZadované vyméry
podilu zeleng;
d) vodni prvky s vegetaci v rozsahu 10 % z celkové poZzadované vyméry podilu zelené

Aktudlné platny Uzemni plan vymezuje v Uzemi koridor silni¢ni dopravy X05 pro umisténi verejné prospésné
stavby VXD0O05, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Koridor je uréeny pro rozsiteni silnice



I/36 v Useku Semtin — MUK Doubravice — Severovychodni tangenta na 4 - pruhovou komunikaci véetné viech
staveb a zafizeni nezbytnych k realizaci a provozu této stavby. Sitka koridoru je 40 m.

Pro plochu prestavby 117-P je vyuziti c¢asti plochy dotéené koridorem X05 podminéno realizaci stavby
rozsiteni silnice 1/36 v Gseku Semtin — MUK Doubravice — Severovychodni tangenta.

Obr.1 Vyrez z 1.2a Hlavniho vykresu dotcené plochy prestavby 117-P s podnétnym pozemkem parc. C.
109/35




Obr.3 Vyrez z 1.2e.2 Vykresu koncepce technické infrastruktury, energetické systémy, dalkovody a spoje

Obr.4 Vyfez z 1.3 Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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Obr.5 Vyrez z 1.4 Vykresu poradi zmén v Uzemi
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2. Predchozi tzemné planovaci dokumentace

Pfed nabytim Gc¢innosti Uzemniho planu Pardubice dne 1. 8. 2026 byl platny Uzemni pldn mésta Pardubice
po vydani XXIl. Zmény (dale také jen ,Uzemni plan po vydani XXIl. zmény“). Pozemek parc. ¢. 109/35 v
katastrdlnim Uzemi Semtin byl v tomto Uzemnim planu po vydani XXIl. zmény zafazen do zastavéného Uzemi
stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti PR — Plochy individualni rekreace. NiZe prikladame:

- podminky vyuZiti stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti PR dle textové ¢asti uzemniho
planu po vydani XXIl. zmény
- vyfez z grafické ¢asti Uzemniho planu po vydani XXIl. zmény — Hlavniho vykresu.

PR - Plochy individualni rekreace

Plochy zelené a zahrad s individualni rekreaci v zahradkarskych nebo rekreacnich lokalitach. Soucasti ploch
jsou okrasné a uzitkové zahrady.

PFipustné vyuziti hlavni:

e plochy okrasnych a uZitkovych pfirodnich kultur
e izolac¢ni a doplnujici plochy pfirodni zelené

PFipustné vyuziti doplfikové:

e stavby pro individualni rekreaci v plochach rekreacnich chat

e zahradkarské chaty v plochach zahradkarskych osad

e drobné stavby slouZzici funkci hlavni

e détska hristé

e sportovni hfisté nekrytd s prirodnimi povrchy

e komunikace pési a cyklistické

e komunikace ucelové pro motorova vozidla

e vodni plochy

e stavby a zafizeni technického vybaveni, slouZici obsluze Gzemi (studny, vodni nadrze)
e Zivé ploty



Nepfipustné vyuZiti:

e veskeré stavby a plochy, které nesouvisi s hlavni funkci

e stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na ptirodni a hygienické kvality uzemi, na rekreacni kvalitu
prostredi

e pro lokality rekreacnich chat oploceni jako stavba

Obr. 6 Vyfez z hlavniho vykresu s podnétnym pozemkem parc. ¢. 109/35 z Gzemniho planu po vydani XXIl.
zmény.

VL VL

35/ |

3. Podklady k zafazeni zahradkarské kolonie do plochy 117-P

Plocha 117-P byla aktualnim dzemnim planem vymezena jako plocha prestavby, tedy jako plocha uréend ke
zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi, a to zasadné v rdmci
zastavéného Uzemi a jediné za predpokladu, Ze jsou uréeny prevazné k zastavéni.

V odGvodnéni Uzemniho plénu Pardubice je vymezeni plochy 117-P pro lehkou vyrobu a skladovani
zdlvodnéno ndavaznosti na stavajici aredly umisténé podél silnice 1/36 v prostoru mezi Semtinem a
Doubravicemi. Plocha je vymezena z dlivodu nutné stabilizace ekonomické zakladny mésta a vytvoreni
podminek pro mozny narust poctu pracovnich pfrileZitosti na Uzemi mésta.

Soucasné je v odlvodnéni uvedeno, Ze po vefejném projednani doslo k formalni Upravé zplsobu vyuZiti
plochy z VN — plochy nerusici vyroby na VL — lehka vyroba a skladovani z divodu uvedeni tzemniho planu do
souladu s metodikou MINIS. Tato Uprava podle odlvodnéni nepfedstavuje vécnou zménu vyuZziti plochy.
Utad nedisponuje zadnymi dal$imi informacemi vztahujicimi se k predmétné zahradkaiské kolonii, pfipadné
k pozemku parc. ¢. 109/35 v katastralnim Uzemi Semtin, obsazenymi v namitkach, pfipominkach, jejich
vyhodnoceni, stanoviscich &i jinych podkladech tykajicich se pofizovani Uzemniho planu Pardubice.

Novy aktudlné platny uzemni plan ptinasi novou koncepci reSeného Uzemi, jedna se tak o novy a zasadni
strategicky dokument pro rozvoj mésta, ktery logicky plné neprebira koncepci predchoziho dila. Aktudlné
platny Uzemni plan je vyddvan za ucelem uzemniho rozvoje obce pro futuro, tzn. Ze jeho podminky jsou
vztahovany na nové zaméry v Uzemi od nabyti jeho Ucinnosti. Ufad Gzemniho planovani proto nedisponuje
podklady, které by dokladaly posouzeni ¢i porovndni zvoleného feSeni s variantou zachovani stdvajiciho
zahradkarského vyuziti.

4. Dosavadni zahradkarské vyuziti

Podminky prostorového usporadani stanovené novym Uzemnim planem Pardubice nemaji retroaktivni
ucinky. Dosavadni zahradkarské vyuziti pozemku zlstava zachovano.



K posouzeni souladu zamérld s Uzemné planovaci dokumentaci a s pfislusSnymi cili a ukoly Gzemniho
planovani je od 1. 7. 2024 dle stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., zdkonné zmocnén vécné a mistné
pfislusny stavebni urad.

5. Konkrétni stavebni nebo jiny zamér v ploSe 117-P.

V ramci provéreni dostupnych informaci u pfislusného stavebniho ufadu nebyly v okoli pfedmétného
pozemku parc. ¢. 109/35 v katastralnim Uzemi Semtin dohledany zadné konkrétni zaméry tykajici se vyroby
nebo skladovani, které by mohly mit dopad na pfredmétnou zahrddkarskou kolonii nebo uvedeny pozemek.

Mgr. David Schaffer, v. r.
vedouci Oddéleni tzemniho planovani
Odbor hlavniho architekta Magistratu mésta Pardubic



