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ZAVAZNE STANOVISKO

vydané podle § 2 odst. 1 a 8§ 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
v platném znéni (dale jen ,,ZJES“):

Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prosttfedi (dale jen ,MmP OZP“), jako vécné& a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,JES“) dle § 15
pism. a) ZJES ve smyslu § 66 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni (dale jen ,zakon
o obcich“) na zakladé Zadosti o vydani JES ze dne 26.05.2026, podané stavebnikem:

Pozemky Staroéernsko s.r.o., ICO: 24562564, Pod Dubem 29, 533 03 Dasice
(dale jen ,,Zadatel®),

a predloZené projektové dokumentaci pro povoleni stavby, zpracovatel Bc. Martin Hudec, CKAIT
0602865, datum zpracovani 05/2026 pro zamér:

,Vystavba lokality rodinnych domu Staroéernsko - lokalita Borska“ (dal téz ,,zamér*)
nap. p. ¢.759/12, 806/1, 759/14, 759/23 v k. U. Starocernsko,

vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,spravnifad“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

Zamér ,Vystavba lokality rodinnych domu Staro¢ernsko - lokalita Borska“

s -

je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho prosttfedi pfipustny za téchto podminek:

1. P¥i vystavbé nesmi dojit k poruseni existujicich hlavnik( a drenazniho pera zalsténého do
Sachty S3, kterd se nachazi na jiznim okraji zdjmového Gzemi. V pfipadé, 7e budou pfi
vystavbé zjiSténa dalSi drenazni pera, je pfi pfipadné zméné jejich trasovani nutno zachovat
jejich odvodnovaci funkeci.

2. Zabor odnéti zemeédélské pldy ze zemédélského puadniho fondu bude trvale - viditelné



vyznacen v terénu.
3. Ve smyslu ustanoveni § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF je zadateli udélena

vyjimka zpovinnosti provedeni skryvky kulturnich vrstev puady. Dle vysledk
prilozeného hydrogeologického prizkumu (zakazka &. 5726 od Ing. Jifi Sura) se v misté
nachazi navazka.

4. Povinny k platbé odvodi za odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu (tj.
investor) je povinen organu ochrany zemédélského pUdniho fondu pfislusnému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, v daném
pfipadé MmP OZP
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho Gradu, pro které je souhlas
s odnétim podkladem a to do 6 mésici ode dne jeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru (viz. samostatna priloha k JES) a to
nejpozdéji 15 dnii pred jejim zahajenim.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany vod podle § 104 odst. 3 z4k. &. 254/2001 Sb.
o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl (dale jen ,vodni
zakon“), souhlasi se zamérem za splnéni podminky ¢. 1.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska lesti ve smyslu § 14 odst. 2 zakona &. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon, v platném znéni, souhlasi se stavbou v ochranném
pasmu lesa bez podminek a vydava souhlasné zavazné stanovisko.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu dle
ustanoveni § 13 odst. 1 a 15 pism. k) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského pldniho fondu (dale jen ,,ZPF“). Za vySe vedenych podminek (¢. 2-4)

Souhlas je vydavan za ucelem ,,Novostavba komunikace pro RD Staroc¢ernsko*“ na p.p.c.
759/12 v k.. Staroéernsko, dle predlozené koordinacni situace vynéti ze ZPF, ktera je nedilnou
soucasti tohoto stanoviska (pro ucely vytvofeni vySe uvedené pfilohy bylo vyuzito podkladu
doloZzeného zadatelem). Bliz§i specifikace odnéti jsou uvedeny v tabulce nize.

Katastralni | Parcelni Druh Kod Trida Odt’un“n’ana a ..,
. . \ . vyméra Ucel odnéti
uzemi Gislo pozemku BPEJ ochrany v m?
o N t
StaroCernsko | 759/12 | Ornaplda | 3.21.10 V. 963 ovos .avba
komunikace

Za trvaly zabor zemédélské pudy o celkové vyméie 963 m? pro novostavbu komunikace pro RD
StaroCernsko se stanovuje zadateli povinnost zaplatit odvod v orientac¢ni vysi 21 956,40 K¢.
VySe odvodu je, podle § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF, pouze orientacéni a bude
upresnéna v samostatném rozhodnuti o odvodu a v navaznosti na ust. 811 odst. 2 a odst. 3



zakona o ochrané ZPF. V pfipadé, ze zadatel po dokonceni stavby listinu spravniho organu
pfislusného dle zakona €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, v plathém znéni, o zafazeni
predmeétné komunikace, v&. jejich soucasti a pfisluSenstvi, do kategorie ,,mistni komunikace®,
pfipadné se bude jednat o vystavbu Ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemkdl, bude splnéna podminka ustanoveni § 11a odst. 1 pism. b)
zakona o ochrané ZPF a pfislusny organ ochrany zemédélského pldniho fondu v fizeni o odvodech
pfislusnou ¢ast fizeni ukondci.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vyddano namisto nasledujicich spravnich tkon(:

Oddéleni vodniho hospodafrstvi:
z hlediska vodniho zakona
- stanovisko k povolovani zaméru dle ust. § 104 odst. 3.
Oddéleni ochrany pfirody:
z hlediska zakona o lesich (289/1995 Sb.)
- souhlas k dotceni pozemk( do vzdalenosti 30 m od okraje lesa (§ 14 odst. 2)
z hlediska zakona o ochrané zemédélského padniho fondu (¢. 334/1992 Sb.)
- souhlas s odnétim ze zemédélského ptdniho fondu (§ 9a § 21)

Odavodnéni
Vzhledem ktomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisl, se namisto spravnich Ukon( stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostrfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dne 26.05.2026 7adatel pozadal MmP OZP o vydani jednotného environmentalniho stanoviska
ke stavbé ,Vystavba lokality rodinnych dom( Starocernsko — lokalita Borska“ na p. p. ¢. 759/12,
806/1, 759/14, 759/23 v k. u. Starodernsko.

Jedna se o novostavbu komunikaci pro obsluhu lokality pro bydleni v obci Staro¢ernsko. Vystavba
pocéita vybudovanim kompletnich konstrukénich vrstev komunikace, zfizeni parkovacich zaliva,
komunikaci pro pési a vyfeSeni odvodnéni z dlivodu napojeni stavajici komunikace 111/2983 na
nové planovanou zastavbu. Cela ucelova komunikace je navrzena v zéné tempo 30. Stavba se
nachazi v zastavéném uzemi obce StaroCernsko. Stavba je ¢lenéna na nasledujici objekty:

SO1 Komunikace

SO3 Kanalizace desStova

S04 Verejné osvétleni

SO5 Kanalizace splaskova véetné pfipojek

SO6 Vodovod vcetné pfipojek

Pfedmétnym zameérem budou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostfedi:
Vodni hospodarstvi

PUPFL

ZPF



Vzhledem ktomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky zZivotniho
prostredi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Zze zamér lze ve vztahu k zajmlm chranénym
na useku ochrany zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. PfisluSny organ dospél
k tomuto zavéru z nasledujicich dlvoda:

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu dle
ustanoveni § 13 odst. 1 a 15 pism. k) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského pldniho fondu (dale jen ,,ZPF“). Za vySe vedenych podminek (¢. 1-4)

MmP OZP v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zadkona o ochrané& ZPF, posoudil Zadost i jeji pfilohy
a shledal, ze zadost obsahuje vSechny potfebné podklady pro vydani souhlasu.

Zadost obsahovala pfilohy dle ustanoveni § 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF.

Souhlas s trvalym odnétim pldy ze zemédélského ptidniho fondu, je vydavan za Gcelem
realizace novostavby komunikace pro lokalitu RD Staroéernsko, o celkové vyméie 963 m?, na
p.p.¢ 759/12 v k.u. Staro¢ernsko.

Pfi posouzeni otazky, zda umisténi stavby neni vrozporu se zakladnimi zasadami ochrany
zemédélského pladniho fondu, vyplyvajicimi z ustanoveni § 4 zdkona o ochrané ZPF, dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, Ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské ucely je mozné. Dotéend
plida je zafazena do IV. tfidy ochrany dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
v platném znéni.

Ve vyroku tohoto zdvazného stanoviska MmP OZP vymezil rozsah trvalého odnéti ze ZPF plynouci
z podkladt zadosti. Dale MmP OZP stanovil podminky nezbytné k zajisténi ochrany ZPF. V§echny
podminky (viditelné oznaceni zdboru a dal§i povinnosti Zadatele), uvedené ve vyroku tohoto
stanoviska, smeéruji k zajiSténi ochrany ZPF a pfi jejich dodrzeni nebude mit stavba vyznamny
negativni vliv na ostatni ZPF. MmP OZP rozhodl o udéleni vyjimky z provedeni skryvky dle ust. § 8
odst. 1 pism. a) zédkona o ochrané ZPF. Dle vysledk( pfilozeného hydrogeologického priizkumu

(zakazka ¢. 5726 od Ing. Jifi Sura) se vmisté nachdzi navazka a jiz se 7adné kulturni vrstvy
nenachazi.

Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o stavbu, pro niz se dle ustanoveni § 11a odst. 1 zakona o ochrané
ZPF nestanovuji odvody, vymezil MmP OZP té7, v jaké orientaéni vy$i bude predepsan odvod za
trvale odnimanou ptdu ze ZPF.

MmP OZP stanovil orienta&né vysi odvodu takto:

e dle pfilohy kzdkonu - sazebnik odvod( za odnéti pldy ze zemédélského ptdniho fondu,
Cast A, ¢ast D a ¢ast B — Faktory Zivotniho prostfedi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pldy ze zemeédélského pldniho fondu,

e dle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, které se stanovuji pomoci bonitovanych
pldné ekologickych jednotek (BPE)),

e dle pfilohy €. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., o provedeni zakona o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, (ocefiovaci vyhlaska).

Parcelni . .. Zakladni hodnotovy Odnimana
éislo Kod BPEJ Trida ochrany ukazatel ZP v Ké za 1 m? vyméravm?
759/12 3.21.10 V. 5,70 963




Dale byla pro stavbu stanovena vySe odvodu dle pfislusnosti k BPEJ. Zakladni hodnotovy ukazatel
byl vynasoben 1, nebot nebyl zjistén dotCeny faktor zZivotniho prostfedi. Vysledek tohoto nasobeni
byl dale vynasoben koeficientem 4 pro IV. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu podle
vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Vysledna ¢astka pak byla vynasobena celkovou
plochou zéboru, tj. 963 m?2 Vypocet odvodu za odnéti pldy ze ZPF je soucésti zaddosti o odnéti
pldy ze zemédélského pldniho fondu.

Vzorec pro vypocet odvodu: 5,70 x 1 x 4 x 963 = 21 956,40 K&

Vyse odvodu byla MmP OZP stanovena na &astku 21 956,40 K&. Pro stanovenou vysi odvodu za
trvalé odnéti pady ze ZPF plati, Ze je pouze orienta¢ni a jeho kone¢na vyse bude stanovena
samostatnym rozhodnutim o odvodu, podle § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF a v
navaznosti na ust. §11 odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF. Tedy plati, Zze pfi rozhodovani o
odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni Ucinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich predpisl. V pfipadé, Ze Zadatel po
dokonceni stavby predlozi listinu spravniho organu prislusného dle zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni, ozarazeni predmétné komunikace, v¢&. jejich
soucasti a pfislusenstvi, do kategorie ,,mistni komunikace®, pfipadné se bude jednat o vystavbu
ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkl, bude
splnéna podminka ustanoveni 8 11a odst. 1 pism. b) zakona o ochrané ZPF a pfislusny organ
ochrany zemédélského ptdniho fondu v fizeni o odvodech pfislusnou ¢ast fizeni ukongi.

Souhlas s odnétim ze ZPF bude podkladem pro vydani spole¢ného povoleni. Proto je tento souhlas
vydavan formou zdvazného stanoviska. Souhlas je zavaznym stanoviskem dle ustanoveni § 149
odst. 1 spravniho fadu a vydava se podle ¢asti IV spravniho fadu. Rozhodnuti dle stavebniho
zékona, jimZz ma byt dotéen zemédélsky pudni fond, nelze vydat, pokud nebyl dan organem
ochrany ZPF souhlas k jejimu odnéti.

Souhlas vydany podle § 9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF, je zdvaznou soucasti rozhodnuti, ktera
budou ve véci vydéna. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato
rozhodnuti nabyla pravni moci, popfipadé ve lhtach v nich uréenych.

Podle ustanoveni § 10 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k
odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, mlzZe na Zadost zménit podminky a dalsi
skutecnosti v ném stanovené.

Podle ustanoveni § 10 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, jedna-li se o trvalé odnéti zemédélské pldy
ze ZPF, je podkladem pro zépis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti rozhodnuti podle
jiného pravniho pfedpisu.

Souhlas nefeSi vlastnické ani uzivatelské vztahy k dotéenému pozemku a nenahrazuje vyjadreni
organu statni spravy ve vodnim a lesnim hospodarstvi a neopraviuje k zahajeni stavebnich ani
pfipravnych praci.

Situaéni vykres:
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MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni zékona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, souhlasi se zdmérem, a to
bez podminek. Zamér se nedotkne zajma chranénych zakonem na ochranu pfirody a krajiny.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska lest dle § 48 odst. 3 zakona &. 289/1995 Sb., o lesich,
v platném znéni, souhlasi se zameérem.

MmP OZP je v postaveni dot&eného orgdnu statni spravy z titulu ustanoveni § 48 odst. 2 pism. c) a
§ 47 odst. 1 pism. a) lesniho zakona. MmP OZP je povolan zakonem k tomu, aby hajil vefejny zdjem
v oblasti ochrany lesa, proto posuzoval zamér zadatele z hlediska lesnim zakonem stanovenych
predpokladll pro zachovani lesa, péce o les a obnovu lesa jako narodniho bohatstvi, tvoficiho
nenahraditelnou slozku zivotniho prostfedi, pro plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale
udrzitelného hospodareni v ném. Zamérem predlozeného projektu je o novostavba komunikaci,



technické infrastruktury pro obsluhu lokality pro bydleni v obci StaroCernsko. Tato stavba ma byt
umisténa v ochranném pasmu pozemku uréeného k plnéni funkci lesa (dale jen ,,PUPFL*) na p.p.¢.
993/1 v k.u. Pardubice. MmP OZP prostudoval predlozené podklady a posoudil realizaci praci v
ramci stavby dopravni a technické infrastruktury z hlediska dotCeni ochranného pasma PUPFL.
MmP OZP povazuje stavbu dopravni a technické infrastruktury v ochranném pasmu lesa obecné
Zza moznou, a je toho nazoru, ze tyto stavebni prace nemohou mit vyznamny dopad na PUPFL,
nebot vdaném pripadé se mezi samotnou stavbou a PUPFL nachazi stavajici mistni komunikace.
MmP OZP povaZuje rozsah a charakter stavby vGéi lesnim pozemk(im za bezkonfliktni, a tudiz
povazuje stavbu za moznou.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany vod podle § 104 odst. 3 zak. &. 254/2001 Sb.
o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,vodni
zakon“), souhlasi se zamérem za splnéni podminky ¢. 1.

Podminka €. 1 vyplyva z pfilozeného hydrogeologického a hydrotechnického vyhodnoceni vlivu
zasakovani destovych vod z komunikaci na okoli, které ovéfil Ing. Jifi Sura, odborné zptsobilost
v inZzenyrskeé geologii ¢. 1879/2004.

Destové vody zodvodrnovanych zpevnénych ploch navrhované mistni komunikace budou
zachyceny pomoci tfi uli¢nich vpusti a dale svedeny do vsakovaci a retenéni Stérkové jamy
o vyuzitelném retenénim objemu 21 mé.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zdkona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, se zamérem souhlasi bez stanoveni
podminek. Pfedmétnym zamérem nebudou dotéeny vefejné zajmy v oblasti nakladani s odpady.
S veskerymi odpady, které vzniknou v prlibéhu stavby, je nutno nakladat v souladu s ustanovenimi
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech a predpisy souvisejicimi.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlzZe byt na Zadost
Zzadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rémci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Miroslav Mica
vedouci odboru

Priloha:
1) oznameni zahajenirealizace zaméru



Dorudi se
Pozemky Staro&ernsko s.r.o., ICO: 24562564, Pod Dubem 29, 533 03 Dasice, IDDS: bibxckp

Na védomi:
Statutarni mésto Pardubice, Ufad méstského obvodu Pardubice IV, Bokova 315, 530 03

Pardubice, IDDS: 3kgbh22c

Jednotné environmentalni stanovisko bude podle ust. § 10 odst. 1 ZJES zpfistupnéno zplsobem
umoznujici dalkovy pfistup na internetovych strankach Magistratu meésta Pardubic
(www.pardubice.eu/jednotné environmentalni stanovisko) po dobu nejméné 15 dn.
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