MAGISTRAT MESTA PARDUBIC

STAVEBNI URAD

Strossova 44, Pardubice 53021
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UZEMNI ROZHODNUTI

Vyrokova Cast:

Magistrat mésta Pardubic, stavebni tfad, jako stavebni Gfad ptislusny podle § 30 odst. 3 a) a § 34a zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozde€jsich predpisi (novy stavebni zdkon), v souladu s § 330
odst.1 nového stavebniho zékona, posoudil podle § 84 az90 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon™) zadost o vydani
rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (ddle jen "rozhodnuti o umisténi stavby"), kterou dne
28.6.2024 podala spole¢nost BDS PROJEKT s.r.o., ICO 06167471, Arnoita z Pardubic 2082, Zelené
Pi‘edmésti, 530 02 Pardubice 2, kterou zastupuje A12 architekti spol. s r.o., ICO 24751090, Spojilska
232, Bilé Predmésti, 530 03 Pardubice 3, kterou zastupuje Ondiej Jirkd, nar. 20.10.1983, Morave¢ 124,
393 01 Pelhiimov (dale jen "Zadatel"), a na zaklad€ tohoto posouzeni:

I.  Vydava podle § 79 a 92 stavebniho zdkona a § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi uprave
uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho tadu

rozhodnuti o umisténi stavby

Novostavba Polyfunkéniho domu v ulici Na DraZce v Pardubicich, véetné zpevnénych ploch a
pripojek inZenyrskych siti (vodovodni a kanaliza¢ni) na pozemcich parec. ¢. 708/33 (ostatni
plocha), parc. ¢. 2978/1 (ostatni plocha), parc. ¢. 2978/4 (ostatni plocha) v katastralnim tizemi
Pardubice (déle jen "stavba').

Stavba obsahuje:

- Jedna se o novou stavbu, resp. dvé budovy SOOI a SO02 navrzené jako polyfunkéni domy slouzici
jako zazemi pro administrativni pracovisté. V ptipad¢ obou budov se jednd o vyuziti pro kancelaiské
prostory a administrativni zazemi.

- Budova SO 01 bude umisténa na pozemku parcelni ¢islo 708/33 v k.u. Pardubice.
- Budova SO 02 bude umisténa na pozemku parcelni ¢islo 2978/4 v k.u. Pardubice.

- Zpevnéné plochy, aredlové komunikace a parkovaci stdni budou umistény na pozemcich parcelni
¢isla 708/33, 2978/4 a 2978/1 v k.u. Pardubice

- Vodovodni a kanaliza¢ni ptipojky budou umistény na pozemcich parcelni ¢isla 2978/4 a 2978/1 v k..
Pardubice

- Navrzené administrativni budovy respektuji svym umisténim stavajici urbanistickou koncepci v misté
stavby. Uzemi je regulovano, jedna se o administrativni stavby o dvou nadzemnich podlazich, v
pripadé€ objektu SOOI i jednim podzemnim. Pidorysny tvar je v piipadé SO02 obdélnik a v ptipadé
SO01 dva obdélniky spojené v jeden objekt. Objekty jsou navrzeny tak, aby co nejvice respektovaly
své okoli a okolni zastavbu a zaroven spliioval soucasné naroky na standarty uzivani. Objekty jsou na
pozemku situovany soubézné s mistni obsluznou komunikaci p.c.2978/1. Osazeni na pozemku
vychazi z tzemni regulace resp. ochranného pasma VAK Pardubice a.s., které pomysIn¢ dé¢li feSeny
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pozemek do dvou ¢asti. Do kazdé z nich je pak podle prostorovych moznosti navrzena jedna i druha
budova. Z hlediska maximalni mozné zastavitelnosti z divodu omezeni vzhledem k ochrannym
pasmim, bylo vyuZito osazeni blize nez 2 m od hranice pozemku p.¢. 701/8, 3884/9 a 712/9, coz v
tomto pfipadé nijak nenarusi okolni zastavbu z diivodu volného nevyuzivaného prostranstvi na vSech
zminénych hranicich. Navrh svou vyskou rovnéz respektuje okolni zastavbu rodinnych domi, kterou
nikterak nepievysuje. Reseny pozemek nebude v budoucnu nikterak oplocen z ditvodu moZnosti
trvalého pfistupu spravct inzenyrskych siti.

- Objekt SO02 je obdélnikového tvaru o pidorysnych rozmérech 40,6 x 7,0m. Je navrZen jako moderni
administrativni budova s velkymi okny podél obvodu celé budovy. Maximalni vyska atikové hrany je
navrzena 6,750m. Konstrukéné je objekt feSen jako Zelezobetonovy skelet s vyplni z keramickych
tvarnic napt. HELUZ. Venkovni strana je opatfena pohledovym oblozenim z lakovaného plechu bilé
barvy. Tmave Seda okna vytvaii pomysiné svislé déleni objemu stén. Prostor mezi okny 1.NP a 2.NP
je vyplnén plochou stejného odstinu z diivodu optického propojeni obou oken. Okna jsou navrzena
délena na dvé casti, fixni, plastova v tmavé Sedé barve. Hlavni vchod do objektu je od okolni fasady
opticky oddélen, jednak tskokem 200 mm smeérem dovnitf budovy a také barevné tmavé Sedym
odstinem fasady. Totozné provedeni, véetné¢ vysky atikové hrany, je stejné i u objektu SO01. Pouze
pudorysny tvar tvofi dva vzajemné spojené obdélniky s ptidorysnymi rozméry 39,6 x 16,0m a 14,86 x
12,33m. Vyuziti je stejné jako v pfipadé objektu SO02 pro administrativni ucely. Vzhledové i
architektonicky jsou oba objekty feSeny totoznym zptisobem.

v v

- Prijezd do garazi je z boku budovy ze severovychodni strany po zpevnéné piijezdové cesté Sife 3,5m
s rozsifenou sjezdovou Casti na 5,5m z divodu bezpecného prijezdu odjizdéjiciho a piijizdgjiciho
automobilu, vedouci az k samotnému sjezdu na p.¢.2978/1. Sjezd je rozsiten v délce min. 7m od
hranice s obecni komunikaci.

SO 01 - administrativni budova

rozméry objektu - max. §itka 45,770m
rozmery objektu - délka 20,750m
rozmery objektu - vyska hiebene stiechy- atiky +6,750m
zastavéna plocha 750,00m2
uzitna plocha 1934 m2
obestavény prostor objektu cca 5520 m3

SO 02 - administrativni budova

rozmeéry objektu - max. §itka 40,690m
rozmeéry objektu - délka 7,0m
rozméry objektu - vySka hiebene stiechy- atiky +6,750m
zastaveéna plocha 260,0m2
uzitna plocha 400,0m2
obestavény prostor objektu cca 1125 m3

V objektech je navrzeno podlahové vytapéni. Jako hlavni zdroj vytapéni pak systém tepelnych cerpadel
umisténych na stfeSe objektl. V pripad¢ objektu SOO01 se jedna o typ HELIOTHERM S55L-M-
Solid/HPS300 o vykonu 58KW s vnitini fidici jednotkou umisténou v suterénu v technické mistnosti
0.04. V ptipadé objektu SO02 potom o typ ACOND Grandis L-21 o vykonu 22KW s vnitini jednotkou
umisténou v mistnosti 2.10. 'V noc¢ni dobé budou k temperovani budov slouzit elektrické podlahové
topeni a infra panely zavé$ené na stropé. Vnitini Ohfev vody je zajistén lokalnim zplisobem elektrickymi
bojlery. V objektu je rovnéz feSeno centralni fizené odvétrani pro kazdé patro samostatné. Vydechy
klimatizace jsou situovany na stranu s piiléhajici hlavni silnici v ptipad€ obou objektt.
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Déle je navrzen Fotovoltaicky systém na stfese objektu SO01 o 20ks paneli. Jednotlivy pocet a umisténi
vychazi z moznosti navrZzeného stfeSniho plasté a prostor v okoli objektu. Konkrétné bude provedeno
osazeni na horni ¢ast ploché stfechy, kde je navrzeno 20.ks panelli na podptirné ocelové konstrukei typu:
TALESUN TP6L72M(H)- 500 W o rozmérech 1038x2094x35mm o celkovém vykonu 10kWp.
Technologie vyroby elektrické¢ energie FVE je zalozena na piimé pireméné slunecniho zéfeni v
elektrickou energii pomoci fotovoltaického clanku. Jako tilozna pfebytecné energie je navrzen zalozni
bateriovy systém z Lithiovych baterii o kapacit¢ 16kWh, ktery je spolecné se stfidacem umistén v
suterénnich prostordch technické mistnosti 0.04 objektu SOO1. Nosny systém FV paneld na stfe$ni
konstrukci bude feSen jako hlinikova stfesni ramova konstrukce. Presné provedeni bude zajisténo
odbornou provadéci firmou. Pii dodrzeni pfedepsanych materiali a technologickych postupli nemiize
dojit k ohroZeni stability. FVE bude montovéna na zastfeSeni objektu. Unosnost stiechy na dodateéné
zatizeni bude ovéfena statickym posudkem v provadéci ¢asti dokumentace. Pietoky ptebytecné energie do
distribucni sité NN se neptedpokladaji, ale systém bude v dobé¢ realizace nastaven tak, aby vyrobena el.
Energie bude vyuZita s maximalni efektivitou a v souladu s legislativou provozovani distribucnich siti
CEZ.

Na navrhované parcele ¢. 2978/4 bude nov¢ ziizen 3x sjezd a pfipojeni ze stavajici mistni obsluzné
komunikace p.¢.2978/1. Trojice sjezdd je umisténa pii severovychodni hranici p.c.2978/4 v k..
Pardubice,

Konkrétné se jedna o SJEZD a) - Sife 12 m pokracujici pifistupovou komunikaci do podzemnich garazi
objektu SO02, dale SJEZD b) - z ptilehlych parkovacich stani pfed budovou SO01 na p.¢.2978/4 o Siice
19,5 m a SJEZD c) rovnéz v ramci pfipojeni parkovacich stani pted budovou SO01 na p.¢.2978/4 o Sifi
16 m.

Kanalizace : bude provedena nova piipojka napojenim do stavajiciho uli¢éniho fadu DN400 na pozemku
parc.¢. 2978/1 v k.u. Pardubice, zakoncena v hlavni domovni Sacht¢ min. DN 400 na pozemku investora
p.€.2978/4. Odtud budou provedeny venkovni domovni rozvody pro oba navrhované objekty SOOI a
SO02

Vodovod : bude provedena nova pfipojka ze stdvajiciho ulicniho vodovodniho fadu na pozemku parc.c.
2978/1 v k.u. Pardubice, zakonCena na pozemku investora p.¢.2978/4 hlavni domovni prefabrikovanou
vodovodni Sachtou. Z té budou nasledné provedeny domovni rozvody vodovodu pro objekt SO01 a
SO02.

Elektro : bude provedena nova elektroptipojka napojena ze stavajiciho sloupu NN na pozemku p.¢.2978/1
zakoncena v noveé zbudovaném trafostanici BBP - bude feSeno v ramci samostatného stavebniho fizeni
firmou CEZ a.s.

II. Stanovi podminky pro umisténi, povoleni, provadéni a uZivani stavby:

1. Stavba bude umisténa v souladu s grafickou ptilohou rozhodnuti, ktera obsahuje vykres sou¢asného
stavu uzemi v mefitku katastralni mapy se zakreslenim stavebniho pozemku, pozadovanym
umisténim stavby, s vyznaenim vazeb a vlivli na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a
sousednich staveb. Situace bude pro ucastniky fizeni vyvéSena na ufedni desce Magistratu mésta
Pardubic na www.pardubice.eu.

2. Pro umisténi souboru staveb se vymezuji pozemky parcelni Cisla 708/33, 2978/4 a 2978/1 v k.G.
Pardubice jako pozemky stavebni tak, jak je zakresleno ve vykrese ¢. C2 — koordinacni situace;
v métitku 1: 250 dokumentace pro tzemni fizeni (DUR), kterou autorizovala Ing. arch. Zuzana
Srollova, autorizovany architekt, CKA 04816.

3.  Objekt SO 01 bude od sousedniho pozemku parcelni ¢islo 3884/9 umisténa ve vzdalenosti 1,3 m
v nejuz§im misté; od sousedniho pozemku parcelni ¢islo 712/9 ve vzdalenosti 1,3 m v nejuz§im
misté; od sousedniho pozemku parcelni ¢islo 701/8 ve vzdalenosti 0,7 m v nejuzsim misté, vSe v k..
Pardubice.

4. Objekt SO 02 bude od sousedniho pozemku parcelni ¢islo 2978/1 umistén ve vzdalenosti 1,2 m
v nejuz§im misté jiznim smérem a 7 m vychodnim smérem; od sousedniho pozemku parcelni ¢islo
2978/6 bude umistén ve vzdalenosti 5,1 m, vSe v k.u. Pardubice.

5. Stavby SO 01, SO 02; stavby zpevnénych ploch, véetné parkovacich stani a novych arealovych
komunikaci vyZaduji vydani Povoleni stavby dle § 171 zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve
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10.

11.
12.

13.

znéni pozdéjSich predpisi. Ostatni stavby souboru lze provést na zakladé tohoto uzemniho
rozhodnuti za splnéni podminek v tomto rozhodnuti uvedenych.

Pro stavby vyzadujici Povoleni stavby bude vypracovand projektova dokumentace stavby dle
vyhlasky ¢. 131/2024 Sb. o dokumentaci staveb.

Projektova dokumentace bufle vypracovana v souladu s pozadavky § 29 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. o
pozadavcich na vystavbu a CSN 734001 Pristupnost a bezbariérové uzivani.

Projektova dokumentace bude vypracovana v souladu s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb. o pozadavcich na
vystavbu a bude vypracovana opravnénymi autorizovanymi osobami.

Projektova dokumentace pro povoleni stavby bude obsahovat Zasady organizace vystavby, véetné
posouzeni kapacity a $itku ¢asti ulice Lu¢ni v Pardubicich (asek od ulice Dasicka po ul. Na Drazce),
s tim, Ze navrzend stavebni mechanizace musi tyto kapacity a Sitky respektovat.

Vyskové usporadani nové aredlové komunikace bude v max. mife kopirovat stavajici urovné terénu a
na vyskovou uroven stavajici mistni komunikace bude plynule navazovat.

Odkanalizovani staveb bude navrzeno a provedeno jako disledné oddilné.

Odvodnéni staveb a novych zpevnénych ploch a komunikaci bude zausténo do vsakovaci galerie na
pozemku zadatele. Hospodatfeni se srazkovymi vodami souboru staveb bude v souladu zejména
s pozadavky § 8 vyhl.c. 146/2024 Sb. a ve stavebnim fizeni projednano se spravcem a vlastnikem
kanalizace spolecnosti Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s.

Dokumentace k povoleni stavby bude pfedlozena ke schvaleni spolecnosti Vodovody a kanalizace
Pardubice, a.s. doplnénou mj. o body:

a) Navrzena podzemni garaz v SO 01 — budova A bude ochranéna proti priniku vody v pfipadé
havéarie vodovodu LT DN 600. PD bude obsahovat TZ a vykresovou ¢ast ochrany proti priniku
vody v pfipad¢ havérie vodovodu. Na jednani mezi investorem a vedenim spolecnosti VAK
Pardubice byl investor seznamen s dimenzi stavajiciho vodovodu LT DN 600 v zajmové lokalité.
Navrzena byla varianta podzemni nadrze jako ,,uzaviené nadoby* s moznosti automobilového
vytahu, ktery bude zajistovat sjezd do podzemni garaze. Projednany automobilovy vytah bude
zajistén vodeodolnym zatizenim — bude specifikovano v predlozené PD.

b) Stavajici armaturni Sachta bude na naklady investora akce stavebn¢ upravena (stropni konstrukce,
sanace, vstupni poklop, izolace) za splnéni TS VaK Pardubice a.s. a manipulace pfisluSného
provozniho stfediska voda Pardubice — p. Vojtéch 724 103 350

¢) Stavebni objekty SO 01 a SO 02 nebudou nijak oploceny ani ohrani¢eny zivym plotem. Pristup
k témto budovam a na cely pozemek bude vefejné pfistupny, bez jakékoli formy oploceni ¢i
zavory, €1 jiného zafizeni.

d) Prijezdova komunikace k budové SO 01 o $ifi 2500 mm bude spliovat zatézové podminky pro
21t — technika vozidel VAK Pardubice nutnd v ptipadé ptijezdu k havarii vodovodu

e) Dle predlozeni vizualizace vam sdé€lujeme, Ze nadale plati pozadavek zakazu vystavby stromotadi
mezi navrzenymi budovami SO 01 a SO 02.

f) Vlastnik objektd a pripadny provozovatel zajisti kdykoli umoznéni pristupu spole¢nosti VAK
Pardubice za ucelem udrzby ¢i opravy vodovodu a kanalizace na vyse uvedenych pozemcich

g) Stavebni zéklady budov SO 01 a SO 02 budou stavebné zalozeny pod urovni stavajiciho
vodovodu a kanalizace v zajmové lokalité a budou stavebné zajistény tak, aby v ptipad¢ havarie
téchto siti nedoslo k jejich poskozeni ¢i posunu. RovnéZ budovy So 01 a SO 02 (jejich oplasténi,
obvodové zdi a stavebni zajiSténi) bude zajiSténo proti piipadnému poSkozeni v rdmci mozné
havarie vodovodu ¢i kanalizace. VAK Pardubice nebude odpovédny piipadnou Skodu majetku.

h) Vlastnik pozemku umozni v ptipadé vymeény, rekonstrukce ¢i havarie vodovodu a kanalizace
piistup na dany pozemek

1) Vzdalenost mezi budovami SO 01 a SO 02 je 12030 mm, vzdalenost SO 02 od kanalizace min.
35m+1,6m.

j) Piipadné stavebni prvky (lavicky a jiné drobné stavby) pfipadné navrzené mezi budovami SO 01
a SO 02 nesmi branit technice VAK Pardubice za u¢elem udrzby ¢i opravy vodovodu
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14.

15.

16.

k)

Dle doporuceni spolecnosti VAK Pardubice bude v dal§im stupni povoleni stavby zvéazena a
znovu posouzena navrzena dimenze vodovodni (PE 32) a kanaliza¢ni ptipojky (DN 150) a to
z divodu, Ze pro obé budovy by mohla byt nedostacujici.

Pro dalsi stupei projektové dokumentace budou respektovany podminky vyjadieni Dopravniho
inspektoratu Policie CR Pardubice ze dne 18.10.2024 ¢.j. KRPE-91434-2/CJ-2024-170606:

a)
b)

c)
d)

Sjezd musi spliovat rozhled pro rozhodnuti najet na komunikaci, po celou dobu uzivani sjezdu.
Sjezd musi splnovat rozhled uzivatele komunikace alespon pro zastaveni po celou dobu uzivani
sjezdu

Sitka sjezdu musi umoziovat vozidlim plynulé odboceni z mistni komunikace a vyjezd na ni.
Dle zaslané dokumentace se jevi sjezd jako dopravné vyznamny dle &l. 7.4.1 CSN 736056, pokud
by tomu v souladu s timto bodem tak bylo, je nutné pfipojeni upravit na kiizovatkovy rozhled a
odebrat kolma parkovaci stani branici v rozhledech dle ¢l. 5.2.9 CSN 736102 a zaslat k novému
posouzeni.

Budou dodrzeny podminky zavazného stanoviska Krajského ufadu Pardubického kraje, odboru
dopravy a silni¢niho hospodatstvi, odd€leni silni¢niho hospodatstvi ze dne 25.6.2025 ¢.j. KUPA-
14875/2025-2:

a)

Provadéni v ochranném pasmu silnice L. tfidy ¢. 36 se povoluje pro stavbu ,,polyfunkéni dim Na
Drazce na p.p.C. 708/33 a 2978/4 v obcivPardubice, k.u. Pardubice ,,, dle projektové dokumentace,
kterou vypracovala Ing. Arch. Zuzana Srollova, vypracoval Ondrtej Jirkli, datum 04/2024, stupeii
DUR.

Stavba bude umisténa na pozemcich p.¢. 708/33 a 2978/4 v k.u. Pardubice
Provéadénim stavby nebude negativné dotcena silnice L.tfidy €. 36 vCetn€ soucasti a piislusenstvi.
Ptipadné skody musi byt neprodlené nahlédseny RSD s.p., sprava Pardubice

Zatizeni stavenisté, mechanismy a skladky materialu nebudou umistény na télese silnice 1. téidy
ani na jejich soucastech. Béhem stavby a po celou dobu jejiho uzivani nesmi dojit k ohroZeni
bezpecnosti provozu na silnici 1/36.

Stavba nesmi zhors$it stavajici odtokové pomery silnice 1/36

Pokud stavba vyvola jakékoli dopravni omezeni silnice 1/36 stavebnik/zhotovitel véas projedna
takové opatfeni s pfislusSnym silnicnim spravnim Ufadem (KrU, ODSH) formou pifechodné
upravy provozu na pozemnich komunikacich. Podnét bude podan v dostatecném piedstihu,
minimalné 30 dni pfedem. Soucasti bude situace dopravné inZzenyrského opatieni.

Budou dodrzeny podminky zavazného stanoviska Krajské hygienické stanice Pardubického kraje ze
dne 10.4.2025 ¢. KHSPA 05704/2025/HP-Pce:

a)

b)

V piipadé provozu né€kterych stacionarnich zdroji hluku zdméru v dob€ nocni, bude v ramci
stavebniho fizeni hlukovou studii doloZeno neptrekroceni hygienickych limit hluku pro dobu
no¢ni v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru staveb z téchto stacionarnich zdrojt hluku pti
maximalnim vykonu

Pokud budou navrzeny kuchynky v SO 02 (m.¢. 1.09, 2.09) slouzit ke konzumaci jidla, musi byt
vybaveny kromé¢ diezu také umyvadlem na myti rukou s tekouci teplou vodou a studenou pitnou
vodou

KHS bude pfed uvedenim stavby do uZzivani pfedlozen protokol vypoctu Cinitele denniho
osvétlenosti a méfeni udrzované osvétlenosti akreditovanou laboratofi v jednotlivych
mistnostech, ukolech nebo Cinnostech, ktery doklada splnéni poZzadovanych normovych hodnot.

Ve velkoplosnych kancelafich objektt SO 01 a SO 02 bude provedeno vyusténi
vzduchotechniky takovym zplsobem, aby nad pracovnim mistem netstil vyvod cerstvého
(chladného) vzduchu a podil venkovniho vzduchu nesmi klesnout pod 15% celkového mnozstvi
privadéného vzduchu

V jednotlivych mistnostech musi byt zajiSténa dostatecna vyména vzduchu, zvlast¢ pak pii
vypadku vzduchotechniky. Pfed uvedenim stavby do uzivani bude KHS predlozen doklad, ve
kterém budou uvedené skute¢né objemy piivadéného a odvadéného vzduchu vyjadiené v m3/h
v jednotlivych mistnostech, které budou odkladat splnéni normovych pozadavkii na vyménu
vzduchu a bude doloZeno, jakym zpisobem bude zajisténa vyména vzduchu na pracovistich pii
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f)

vypadku vzduchotechniky

Pfi kolaudaci bude dolozeno, Ze prostorové pozadavky pracovisté na jednoho zaméstnance
v jednotlivych velkoplo$nych kancelafich spliuji pozadavky zakona a nafizeni vlady.

17. Budou dodrzeny podminky vyjadieni Ufadu mestského obvodu Pardubice III., odbor dopravy a
zivotniho prostiedi ze dne 18.6.2025 ¢.j. UMOP3/0ODZP/2781/2025/Sim:

a)
b)

2

h)

)

k)

1)

Stavba bude v souladu se stavebnim zakonem a provadécimi predpisy

Na zakladé jednani zastupci Méstského obvodu Pardubice III zadal Méstsky obvod Pardubice
III zpracovani projektové dokumentace pro upravu komunikace IILt¥idy ¢. useku 040004011
vulici Na Drézce. V souvislosti s vyvolanou tpravou mistni komunikace IILtfidy €. tseku
040004011 uzavie stavebnik se Statutarnim meéstem Pardubice planovaci smlouvu dle Zasad
statutarniho mésta Pardubice.

Prijezdova komunikace, na niZ bude stavba napojena pomoci sjezdu musi svou skladbou a
konstruk¢énimi vrstvami odpovidat predpokladanému zatizeni po dokonceni stavebniho zaméru

Stavebnik ponese veskeré naklady na opravy poskozenych komunikaci a vefejného prostranstvi
v souvislosti se stavbou

V prubéhu provadéni stavebnich praci nesmi dojit bez povoleni k omezeni bezpecnosti a
plynulosti provozu na mistnich komunikacich — vozovce

Stavebnik oznami MO Pce III jako vlastnikovi mistni komunikace jakékoliv zvlastni uzivani
mistni komunikace v souvislosti s vySe uvedenou stavbou. V piipadé¢ nutného zaboru v ramci
stavby pozada zhotovitel min. 45 dnii pfedem o uzavirku vozovky.

Pted zahajenim stavby min. 15 dnd pfedem je zhotovitel povinen pozadat MO Pce III jako
vlastnika mistni komunikace o souhlas se zvlastnim uzivanim mistni komunikace pro stavebni
prace, umisténi, skladani a nakladani véci (napf. umisténi inzenyrskych siti, skladky stavebniho
materialu, jefabu...) po nezbytn€ nutnou dobu.

Pokud dojde vlivem stavebnich praci k poSkozeni mistni komunikace — vozovky s asfaltovym
krytem, bude dotéeny usek komunikace uveden v ptedesly stav. V pfipadé propadu budou
vSechny konstruk¢éni vrstvy komunikace vCetné asfaltové vrstvy v prislusné sile obnoveny.
Silni¢ni obruby budou osazeny dle predeslého stavu. V ptipadé poni¢eni obrub budou poskozené
obruby vyménény za nové. Asfaltovy kryt bude zafiznut rovné do pravidelného tvaru
kosoctverce nebo obdélniku. Déle bude provedena oprava dotcené komunikace ve veétSim
rozsahu, nez zabere samotna vykopova ryha, aby byla zachovana pivodni podkladova vrstva za
hranou vykopu 0,50 m u kazdé strany. Zastupce vlastnika mistni komunikace bude vyzvan ke
kontrole hutnéni a to min. 3 dny pifedem. Hutnéni bude provedeno ve vrstvach po 25 cm.
V piipadé poskozeni asfaltové vrstvy komunikace, bude kryt zafiznut rovné¢ a obnovena
asfaltova vrstva v pfislusné sile. V onou pfipadech budou spary v brusné vrstvé oSetfeny
modifikovanou zalivkou a zadrceny.

V piipadé poskozeni chodniku z betonové dlazby bude tato komunikace uvedena v predesly
stav. Poskozena dlazba bude vyménéna za novou ve stejném rozmeéru a tloust’ce. Spary budou
zasypané kfemicitym piskem.

V piipadé poskozeni odvodiovacich paski z zulovych kostek, budou uvedeny v predesly stav.
Poskozené zulové kostky budou vyménény za nové.

Ode dne prevzeti dokoncenych stavebnich praci zastupcem vlastnika mistni komunikace zacina
bézet 60mesi¢ni zaruéni lhita. Pokud v prubéhu zaruéni lhity vzniknou vady (napf. propad
komunikace) bude Zadatel vlastnikem dotcené mistni komunikace vyzvan k jejich odstranéni.

Po celou dobu stavebnich praci bude zajisténa sjizdnost mistni komunikace — vozovky ve smyslu
ustanoveni § 28 zakona o pozemnich komunikacich. V piipadé znecisténi komunikaci vlivem
stavby zhotovitel neprodlen¢ zajisti na vlastni naklady uklid.

Zatizeni stavenisté a stavebni material budou umistény na pozemku stavebnika.

Stavba bude provedena v souladu se stavebnim zdkonem a dle § 19 odst. 2 pism. e) zakona o
pozemnich komunikacich. Destové vody ze zpevnénych ploch budou likvidovany vhodnym
zplisobem (na vlastnim pozemku) tak, aby nebyly poSkozovany sousedni pozemky (mistni
komunikace, zelen...)

Jestlize vlivem provadéni stavebnich praci vznikne §koda na cizim majetku je zhotovitel povinen
neprodlené zajistit odpovidajici ndhradu
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p)

Zhotovitel je povinen naklddat se stavebnimi odpady vznikajicimi pii dotenych oracich tak, aby
byla zajiSténa nejvyssi mozna mira jejich opétovného pouziti a recyklace, a to v souladu se
zakonem €. 541/2020 Sb. o odpadech, v platném znéni.

18. Budou dodrZzeny podminky vyjadfeni ’Ufadu meéstského obvodu Pardubice I., odbor dopravy a
zivotniho prostiedi ze dne 3.8.2025 ¢.j. UMOI/5865/2025/TAJ/Ki:

19.

a)

g

h)

)

k)

D

m)

V ptipadé, ze bude stavebni zafizeni umisténo na komunikaci, piipadné¢ budou na mistni
komunikaci probihat stavebni prace, které nejsou soucasti povoleni stavebniho zaméru, je
zhotovitel povinen pozadat o povoleni zvlastniho uzivani mistni komunikace na odboru dopravy
a zivotniho prostiedi UMO Pardubice 1. V ptipadé, e bude stavebni zafizeni umisténo na
vetejném prostranstvi. na pozemkovych parcelach ve vlastnictvi Statutarniho mésta Pardubic,
pripadné na nich budou probihat stavebni prace, je zhotovitel povinen pied zahajenim stavebnich
praci pozéadat o vydani souhlasu s uzivanim tohoto prostranstvi na odboru dopravy a Zivotniho
prosttedi UMO Pardubice I. V obou vy3e uvedenych piipadech budou stanoveny podminky pro
umisténi zafizeni stavenis§té a podminky kone¢nych tprav predmétnych mistnich a téelovych
komunikaci, piipadné nezpevnénych ploch (vetejna zelen apod.)

Dotcené mistni komunikace nesmi byt vlivem stavby nebo s ni souvisejici dopravou narusovany
a znec€iStovany. Pfipadné znecisténi musi byt neprodlen¢ odstranéno.

Po celou dobu realizace stavby bude zajistén bezpeény pristup k pfilehlym nemovitostem.

Vozidla stavby budou fadné odstavena na parkovacich mistech, nebudou vjizdét na chodnik a
parkovat na ném.

Dojde-li k poskozeni vefejnych prostranstvi v okoli stavby, které bude zplisobeno mechanizaci
nebo stavenistni dopravou, zajisti investor na své naklady opravu ¢i obnovu poskozenych casti
(obrubniky, chodniky, vjezd na pozemek, zeleii apod.)

Dotcené mistni komunikace budou uvedeny do plivodniho stavu v rozsahu celé Sitky mistni
komunikace (chodniky, vozovky) a celé délky stavebniho zaméru s pfesahem 1 m

Na pfistupovych trasach nebudou z divodu vedeni stavenistni dopravy dlouhodobé¢ realizovana
zadna omezeni obecného uzivani mistnich komunikaci, véetné dopravy v klidu.

Uvnitt objektu bude zajiStén dostateCny prostor pro umisténi nddob na smésny a separovany
komunalni odpad pochazejici z podnikatelské Cinnosti provozovny obchodu a dale pro nadoby
na komunalni odpad pro potieby uzivateli. Tyto nadoby budou umistény mimo vefejné
prostranstvi.

Pied zahajenim praci /min. 3 dny) bude projednan zasah do stavajici zelené na UMO Pce L
Stavajici dieviny, které budou dotCeny stavbou, budou disledné¢ ochranény proti poskozeni
vlivem stavebni ¢innosti dle CSN 839061, a to jak kmen, koruna tak i kofenovy systém.

V piipadé, ze dojde v dusledku stavebnich praci k poSkozeni travnich ploch, zajisti zhotovitel
dorovnani poskozené plochy kvalitni zeminou na troven okolniho terénu, jeji opétovné oseti
travnim semenem, zapravenim do zem¢e a nasledné uvalcovani plochy.

V ptipadé€, Ze budou stavebni prace probihat ve vzdalenosti min. 2,5 m od paty kmene, budou
kmeny dfevin ochranény bednénim a pfi piipadném zéasahu do kofenového systému téchto
dfevin budou kofeny v dobé otevienych vykopt fadn¢ zakryty a provedena zalivka tak, aby
nedoslo k jejich vysychani a poskozovani.

Slabsi koteny ( 2 cm v pruméru) budou Cisté zatiznuty s vné€jsi hranou vykopu.

V piipadé, kdy bude stavebni Cinnost provadéna v okapové linii koruny, zajisti investor
pritomnost odborného dozoru na misté, ktery bude dohliZet na dodrzovani postupi stanovenych
vyse uvedenou normou.

Budou dodrzeny podminky stanoviska Reditelstvi silnic a dalnic s.p. ze dne 10.1.2025 zn. RSD-
457980/2024-2:

a)
b)

c)

Pokud bude nutny docasny zabor silnice 1/36 nebo pozemku ve vlastnictvi RSD je nutné, aby
dodavatel uzaviel s RSD najemni smlouvu

Srazkové vody ze stfech a ze zpevnénych ploch stavby je nutno likvidovat na pozemcich
stavebnika (nesmi byt svadény na silni¢ni téleso/pozemek)

Investor stavby nebude pozadovat od RSD jakékoliv kompenzace ¢&i jakakoliv protihlukova a
jina opatfeni vzhledem ke stavbé v blizkosti silnice 1/36.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.
26.

27.
28.

29.

30.

Budou dodrzeny podminky vyjadfeni Dopravniho podniku mésta Pardubic a.s. ze dne 30.9.2024 tzn.
Lp/24/1256¢:

a) V daném uzemi se nachdzeji stavajici podzemni i nadzemni zafizeni DPmP. Vystavba dalSich
podzemnich zatizeni v této oblasti se pfipravuje, a navic jsou zde provozovany taktéz pravidelné
denni a no¢ni autobusové i trolejbusové linky MHD.

b) Plocha miize kolidovat s na§im zamérem na vystavbu nové kabelové trasy z meénirny MR4 pies
Pardubicky k Zamecku. Toto kabelové vedeni se nyni projektuje a DPmP dosud nema finalni
pfipravovanou trasu. Ob¢ stavby by tudiz bylo vhodné koordinovat.

c) Stavajici 1 pfipravované podzemni zafizeni, stejné jako zafizeni nadzemni nalezi k napédjeci
soustavé 600 V DC IT. Zoéna bezpecného piiblizeni k zivym castem, jakoz i ke sbérac¢tim
projizd¢jicich trolejbust, ¢ini minimalné 1 metr.

Investor preda zhotoviteli stavby veskera vyjadreni spravct podzemnich siti, kterd byla predlozena
pro spravni fizeni. Pfed zahajenim zemnich a stavebnich praci musi byt obnovena veskera prosla
vyjadieni.
Pied realizaci stavby bude provedeno vytyceni vSech inzenyrskych siti a tyto v¢. jejich ochrannych
pasem budou respektovany v souladu s pfislusSnymi ptedpisy (zejména zdkon ¢&. 458/2000 Sb.
energeticky zakon, ve znéni pozdé¢jSich predpist; zadkon ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich) a v souladu s platnymi normami (zejména CSN 73 6005, CSN 73 3050 ¢l. 54 - 57,
CSN 33 3301, CSN EN 12186, CSN EN 12007 — 1/2/3/4, TPG 702 01, TPG 70204 a technické
pozadavky VCP Net, s.r.0.). V zajmovém uzemi se miize nachazet i zafizeni, které neni v majetku
spravca vefejnych siti. V mistech mozného dotyku s inz. sit¢émi bude pied zahajenim zemnich praci
projednano technické feseni styku a podminky pro vykopové prace se spravci zafizeni a zjiSténa
poloha vSech zafizeni v¢. hloubkového ulozeni provedenim ru¢né kopanymi sondami. Zemni prace
provadéné ve vzdalenosti do 1,5 m od inZ. siti budou provadény vyhradné ru¢nim zplisobem. V uzemi
min. 0,5 m od okrajiu poklopi vodovodnich armatur nesmi byt pouzito zadnych mechanizacnich
prosttedkti. Odkryta stavajici podzemni vedeni budou zabezpecena pied poskozenim. Po odkryti siti a
pifed zahozem odkrytého zafizeni budou zastupci spravcu inz. siti pfizvani ke kontrole tohoto
zafizeni, pficemz bude sepsan zapis do stavebniho deniku. V pribéhu stavby stavebnik, na vyzadani
jejich spravcl, umozni pristup a piijezd k témto zafizenim. Zabezpeceni piejizdéni téchto zatizeni
stavebni technikou a jind stavebni ¢innost je mozna az po zajisténi mechanické ochrany, tj. zpevnéni
povrchu a po dohod¢

Zemni prace a pokladky jednotlivych kabelii a potrubi inzenyrskych siti budou zkoordinovany. Pfi
kiizeni nebo soubchu trasy se stdvajicimi podzemnimi sitémi bude dodrzena CSN 73 6005 —
prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

Zemni prace provadéné v blizkosti podzemnich technickych zafizeni budou provadény jen za
dodrZeni platnych norem.

Odkryta stavajici podzemni vedeni budou zabezpec¢ena pted poskozenim.

Budou dodrzeny podminky vlastnikti a spravct dot¢enych inzenyrskych siti:

d) Vodovody a kanalizace Pardubice, as. ze dne 19.8.2024 C.J. vs/Hav/2024/2564
(VS/Hav/2024/1842)

e) GasNet Sluzby s.r.o0. dne 29.10.2024 zn. 5003182125

f) Sluzby mésta Pardubic a.s. dne 7.10.2025 zn. 24547/10

g) CETIN a.s. ze dne 18.9.2024 ¢.j. 254575/24

h) T-Mobile Czech Republic a.s. ze dne 16.9.2024 ¢.j. E52793/24

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni staveb, které nevyzaduji vydani Povoleni stavby.
Stavba bude realizovana opravnénym zhotovitelem, stavebnim podnikatelem. Pfed zahajenim stavby
sdéli stavebnik stavebnimu ufadu nazev a ICO zhotovitele, véetné kontaktu na stavbyvedouciho.
Stavenisté bude vedeno a uspotradano v souladu s § 24e vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Pfipadné zabory vefejného prostranstvi, ¢i zelené¢ budou
s dostate¢nym piedstihem projednany a povoleny na UMO Pardubice III.

V dobé¢, kdy budou probihat vykopové prace, bude kabelova ryha fadné zabezpecena, dotéena plocha
bude fadné oznacena a ohrani¢ena vystraznou folii.
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.
38.
39.

III.

Iv.

Veskera pracovni mista budou fadné€ oznacena dle piisluSnych TP66 a dopravni znaceni a zafizeni
bude umisténo v souladu s TP 65.

Soucasti dokumentace pro stavebni fizeni bude i ZOV, feSeni omezeni dopravy v misté stavby,
upozornéni pro chodce (zvysena pozornost pii chiizi atd).

V dané lokalité lze piedpokladat moznost v zemi dochovanych archeologickych nalezii ¢i situaci.
Zemni prace souvisejici s planovanym zamérem by mohly v daném prostoru archeologické nalezy a
situace znehodnotit. Proto jiZz na pocatku pfipravy stavby je povinnosti stavebnika dodrzet
oznamovaci povinnost své planované stavebni ¢innosti dle § 22 odst. 2 pamatkového zakona.

Stavbou dotcené pozemky a stavby vcetné pristupovych a manipula¢nich ploch uvést do pivodniho
stavu. Oplotit, oznacit a jinak zabezpecit stavenisté a zafizeni staveniSté proti vstupu nepovolanych
osob. Neodstavovat mechanizaci na zelenych plochach a pfistupovych cestach.
Zabezpecit stavebni materialy a odpady pred rozfoukanim vétrem. Na stavbe, v zafizeni stavenisté a v
okoli udrzovat poradek a Cistotu. Pii stavebnich a bouracich pracich minimalizovat prasnost a
hlu¢nost. Znecisténou komunikaci uvést neprodlené do ptivodniho stavu.

Cely proces vystavby bude organizacné zajistén tak, aby maximalné¢ omezoval moznost naruSeni
faktord pohody, a to i v no¢ni dobé¢. Stavebni prace musi byt provadény tak, aby byly dodrzeny platné
hygienické ptedpisy, zejména natizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochran€ zdravi pfed nepiiznivymi
ucinky hluku a vibraci a obyvatel blizkych staveb byli minimalné ruseny zejména hlu¢nosti prasnosti.
Pro stavbu mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zplsobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, ze stavba pii spravném provedeni
a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni pozadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu, pozarni bezpecnost, hygienu, ochranu zdravi a zivotniho prostfedi, bezpecnost pii udrzovani
a uzivani stavby, ochranu proti hluku a na Gsporu energie a ochranu tepla.

Po celou dobu stavby budou stavajici komunikace udrzovany ve sjizdném stavu.
Po celou dobu stavby bude zajistén piistup do sousednich nemovitosti.

Stavby nevyZadujici Povoleni stavby dle nového stavebniho zikona nevyZaduji vydani
kolaudac¢niho rozhodnuti. Dle § 230 nového stavebniho zakona je stavebnik povinen dokonceni
téchto staveb stavebnimu ufadu oznamit.

Podle § 8 odst. 6 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist

povoluje kéaceni 4 kust dievin v tomto rozsahu:
topolu kanadského o obvodu kmene 115 cm méteného ve vysce 130 cm nad zemi
topolu kanadského o obvodu kmene 119 cm méteného ve vysce 130 cm nad zemi
topolu kanadského o obvodu kmene 126 cm méteného ve vysce 130 cm nad zemi
topolu kanadského o obvodu kmene 314 cm méteného ve vysce 130 cm nad zemi

vSechny dfeviny rostou na pozemcich parcelni ¢isla 708/33 a 2978/4 v k.u. Pardubice.

Stanovi podminky pro kaceni direvin:

Kaceni bude provedeno v dobé vegetacniho klidu dievin, tj. zpravidla od 15.10 do 15.3. bézné¢ho
roku a mimo hnizdéni ptaku.

Bude provedena nahradni vysadba ke kompenzaci ekologické ujmy vzniklé pokacenim dievin,
spoCivajici ve vysadbe¢:

2 kust Quercus robur ve velikosti 14-16 cm

5 kusi Corylus avellana ve velikosti 80 cm
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5 kusii Prunuc spoinosa ve velikosti 40 cm
8 kusii Crateagus leavigata ve velikosti 60 cm.

Vysadba bude provedena do 1 roku od dokonéeni stavebnich ¢innosti na které je kaceni
dfevin vazano. Dieviny budou vysazeny v obdobi vhodném pro vysadbu dievin.

3. Bude provadéna nasledna péce o dieviny uvedené v podmince €. 2 tohoto vyroku, a to v délce péti
let ode dne provedeni nahradni vysadby.

4. Kaceni dievin je mozno provést pouze v piipade realizace predmétného zaméru, tj, po nabyti pravni
povoleni zaméru ,,Polyfunk¢éni dim Na Drazce® podle nového stavebniho zakona.

5. Po celou dobu v misté stavebni ¢innosti budou maximalné chranény okolni dfeviny v souladu se
standardy AOPK Ochrana dievin pfi stavebni ¢innosti (SPPK A01 002:2017). Pfedevsim v souladu
s body standardu:

4.2.1. Ochrana vegetacni vrstvy pidy v chranéném kotenovém prostoru
4.2.2. vykopové prace a ochrana kofentl v chranéném kofenovém prostoru

4.2.3. Terénni Gpravy a uzavieni povrchu.

Ucastnici fizeni dle § 27 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb. spravni ¥ad ve znéni pozdgjsich predpist (dale
jen ,,spravni fad“), na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

BDS PROJEKT s.r.o., Arnos$ta z Pardubic 2082, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice 2
Statutarni mésto Pardubice, odbor majetku a investic, Pernstynské ndmeésti 1, Pardubice-Staré Mésto,
530 02 Pardubice 2

Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., Teplého 2014, Zelené Piedmésti, 530 02 Pardubice 2
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874, DéCin IV-Podmokly, 405 02 Décin 2

GasNet Sluzby, s.r.0., Plynarenska 499, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

Sluzby mésta Pardubic a.s., Hurka 1803, Bilé Predmeésti, 530 12 Pardubice 12

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510, 190 00 Praha 9-Libefi

Dopravni podnik mésta Pardubic a.s., Teplého 2141, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice 2
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546, 140 00 Praha 4-Nusle

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2144, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414

Odiivodnéni:

Dne 28.6.2024 podal Zadatel Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby. Stavebni Gfad podanou zZadost
posoudil a shledal, Ze zadost neobsahuje vSechny nalezitosti dle § 86 stavebniho zakona. Dne 24.10.2024
pod ¢.j. MmP 143100/2024 stavebni urad vyzval Zadatele k doplnéni podané zadosti s lhiitou k doplnéni
do 31.1.2024. Soucasné bylo fizeni usnesenim pieruseno. Dne 22.1.2025 pod ¢.j. MmP 10370/2025
zadatel pozadal o prodlouzeni lhity k piedloZeni pozadovanych dokladii a to do 30.6.2025. Stavebni ufad
podané Zadosti vyhovél a dne 24.1.2025 pod ¢.j. MmP 11021/2025 byla vydano vyzva k ptedlozeni
podkladt s lhitou k piedlozeni do 30.6.2025. Soucasné bylo fizeni ptferuseno. Dne 7.7.2025 pod ¢.j.
MmP 94942/2025 Zadatel pozadal o prodlouzeni lhity k predloZeni pozadovanych dokladd a to do
30.9.2025. Stavebni Gfad podané zadosti vyhovél a dne 7.7.2025 pod ¢.j. MmP 95138/2025 byla vydano
vyzva k predloZzeni podkladii s Thiitou k piedlozeni do 30.9.2025. Soucasné bylo fizeni pferuseno.

Dne 24.9.2025 Zadatel podanou zddost doplnil. Stavebni ufad oznamil dne 25.9.2025 pod ¢.j. MmP
132500/2025 zahajeni izemniho fizeni znamym uc¢astnikiim fizeni a dotéenym organtim. Souc¢asné nafidil
ustni jednani spojené s ohledanim na misté na den 4.11.2025, o jehoz vysledku byl sepsan protokol. Do
ustniho jednani stavebni Gfad neobdrzel Zadné namitky ucastnikti fizeni, ani pfipominky dotcenych
organti. Magistrat mésta Pardubic, odbor zivotniho prostiedi stavebnimu tGfadu dne 30.9.2025 pod ¢.j.
MmP 134784/2025 sdélil, Ze se z jednani omlouva.
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S ohledem na skutecnost, ze se jednd o fizeni s velkym poctem ucastnikt (dle § 144 odst. 1 spravniho
fadu vice jak 30) byly ucastnikiim fizeni dle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona pisemnosti
v Uzemnim fizeni doru¢ovany vefejnou vyhlaskou (§ 87 odst. 1 stavebniho zékona).

Pii ustnim jednani a mistnim Setieni byl sepsan protokol. Ugastnici fizeni pan Jiti Tesner, nar. 1986 a pan
Karel Lopata, nar. 1952 do protokolu sdélili, Ze silnice neni ve stavu, aby byla pouzitelna pro podany
navrh. K témto namitkam stavebnik do protokolu uvedl, Ze s namitkami nesouhlasi, vzhledem k tomu, Ze
projektova dokumentace obsahuje posouzeni stdvajici komunikace. V soucasné dobé probiha jednani
s Magistraitem meésta Pardubice, odborem majetku a investic o pfipadném budoucim vybudovani,
ptipadné rekonstrukci stavajici komunikace.

V souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 spravniho fadu stavebni ufad dne 5.11.2025 pod ¢.j. MmP
152388/2025 vyrozumél ucastniky fizeni, ze byly shroméazdény vSechny podklady pro vydéani rozhodnuti
a maji moznost se k nim vyjadfit, a to do 7 dnti ode dne doruceni.

Posouzeni podané zadosti stavebnim ufadem:

Stavebni Ufad je povinen v uzemnim fizeni postupovat dle § 84 a nasl. stavebniho zdkona.

Dle § 86 stavebniho zakona zadost o vydani tizemniho rozhodnuti musi mit nalezitosti a pfilohy v tomto
rozsahu:

1) Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle spravniho fadu
zakladni udaje o pozadovaném zaméru, identifika¢ni tidaje o pozemku nebo stavbé, na nichz se ma zamér
uskuteCnit, uvedeni osob, které maji vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim pozemkim nebo
stavbam na nich, jestlize muZze byt jejich pravo izemnim rozhodnutim piimo dotceno.

(2) K zadosti o vydani izemniho rozhodnuti Zadatel ptipoji
a) souhlas k umisténi stavebniho zaméru podle § 184a,

b) zavazna stanoviska, popfipad€¢ rozhodnuti dotCenych organti nebo jiné doklady podle zvlastnich
pravnich ptedpisti nebo tohoto zdkona, nevydava-li se koordinované zavazné stanovisko podle § 4 odst. 7
nebo zavazné stanovisko vydavané spravnim organem, ktery je prislusny vydat izemni rozhodnuti, anebo
nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2,

¢) stanoviska vlastnikl vetejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zptisobu napojeni nebo k
podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

d) smlouvy s pfislusnymi vlastniky vefejné dopravni a technické infrastruktury, vyzaduje-li zamér
vybudovani nové nebo upravu stavajici vetejné dopravni a technické infrastruktury,

e) dokumentaci pro vydani izemniho rozhodnuti, kterd obsahuje prtivodni zpravu, souhrnnou technickou
zpravu, situacni vykresy, dokumentaci objektl a dokladovou ¢ast; u souboru staveb v arealu jaderného
zafizeni, stanovuje souhrnna technicka zprava zakladni vlastnosti a limitni pozadavky na vstupy a
vystupy nezbytné pro jeho umisténi, dokumentace objektli se nezpracovava; u vyrobku plniciho funkci
stavby miize byt vykresova ¢ast dokumentace nahrazena technickou dokumentaci vyrobce nebo dovozce,
nebo jinym dokladem podle zvlastniho pravniho ptedpisu, z néhoz je mozné ovéfit dodrzeni technickych
pozadavki na stavby a technickych pozadavkt zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby.

(3) Stanovi-li tak zvlastni pravni ptedpis, nebo pokud bude navrhovany zamér svymi negativnimi vlivy
piekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi ptedpisy za hranici pozemku ur¢eného k jeho
realizaci, predlozi Zadatel sou¢asné zadost o vydani rozhodnuti o ochranném pasmu.

Obsah a rozsah projektové dokumentace stanovi provadéci pravni ptredpis a to Pfiloha ¢. 1 vyhlasky ¢.
499/2006 Sb. o dokumentaci staveb.

Po posouzeni podané zadosti o vydani tizemniho rozhodnuti stavebni Ufad opakované vyzyval Zadatele
k dopInéni podané zadosti, nebot’ neméla nalezitosti, hlavné tedy pfilohy zadosti dle vyse uvedenych
pozadavkl. Své pozadavky stavebni ufad ve vydanych Vyzvach vzdy podrobné specifikoval.

Rozsah dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti je dostacujici a v souladu s Pfilohou ¢. 1 vyhlasky
¢. 499/2006 Sb. Obsahuje privodni a souhrnnou zpravu, véetné feSeni bezbariérového uzivani staveb;
pozarné bezpecnostniho feSeni staveb; situace; prislusné vykresy bez blizsich podrobnosti a detailti, nebot’
se jedna o dokumentaci k umisténi stavby, pfiCemz predmétna stavba bude dale vyzadovat vydani
Povoleni stavby dle § 171 nového stavebniho zakona.
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Déle zadatel dolozil kladna zavaznad stanoviska dotcenych organti; vyjadieni vlastnikd dotcenych
inzenyrskych siti a souhlasy piimo dot¢enych vlastnikii pozemk a staveb dle § 184a stavebniho zakona.
Souhlas ma nalezitosti dle § 184a stavebniho zakona. Daéle zadatel dolozil smlouvu s pfislusnym
vlastnikem pfimo dotcené technické infrastruktury (inzenyrskych siti) dle § 86 odst. 2 d) stavebniho
zakona, nebot’ nové napojeni staveb na elektfinu bude realizovan vlastnikem distribu¢ni soustavy
elektiiny, a to spoleénosti CEZ Distribuce, a.s. Napojeni staveb na vodovodni a kanalizaéni fady bude
novymi ptipojkami.

Dle ustanoveni § 90 stavebniho zdkona je stavebni Gfad povinen v uzemnim fizeni posuzovat, zda je
zameér zadatele v souladu s pozadavky:

a) tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich ptedpisii, zejména s obecnymi pozadavky na vystavbu

b) na vefejnou dopravni a technikou infrastrukturu k moznosti a zplsobu napojeni nebo
k podminkam dotcenych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem

¢) zvlastnich pravnich predpisti a se zavaznymi stanovisky, popiipadé s rozhodnutimi dotéenych
organti podle zvlastnich pravnich pfedpisi nebo tohoto zakona, poptipadé s vysledkem feseni
rozporu.

S ohledem na skute¢nost, ze zdmér vyzaduje vydani zavazného stanoviska Gfadu izemniho planovani dle
§ 96b stavebniho zdkona neposuzoval stavebni ufad soulad stavby s izemné planovaci dokumentaci a
s cili a ukoly uzemniho planovani. Podminkami vydaného povoleni stavebni ufad rovnéz v souladu s § 90
odst. 2 stavebniho zakona stanovil podminky k uzivani staveb z povolené¢ho souboru, které nevyzaduji
vydani Povoleni stavby.

Pozemek stavby byl vymezen a jeho zdstavba navrzena tak, ze spliiuje § 20 odst. 4 a § 23 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi. Pozemek je dopravné napojena na mistni
komunikaci III. tfidy na pozemku parc.c. 2978/1 v k.u. Pardubice. Povoleni tfi sjezdll z pozemku parc.¢.
2978/4 na mistni komunikaci bylo odborem dopravy Magistratu mésta Pardubic vydano dne 21.8.2025
pod sp.zn. SZ_ MMP 133307/2024. Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 6.9.2025.

Zadatel projednal napojeni staveb na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace. K tomuto
napojeni byla vydana kladna stanoviska vlastnikli pozemku a navrh byl posouzen dopravnim
inspektoratem Policie CR.

Dle dolozZené projektové dokumentace, souhrnna zprava, ¢ast B.4 Dopravni feSeni zpracovatel projektové
dokumentace uvadi:

»Kapacitni posouzeni:

Administrativni budova o uzitné plose 2330 m? bude generovat pievazné dopravu osobnimi automobily
zameéstnanci a navstévniku.

Pozadovany pocet parkovacich stani byl stanoven dle vypoétu na zakladé CSN 73 6110 a vyhlasky &.
268/2009 Sb. (celkem 30 stani). Tato hodnota odpovida odhadované denni dopravni zatézi cca 60—80 jizd
osobnich automobilti v obousmérném provozu (pocitano s piijezdem a odjezdem kazdého vozidla).

Podle CSN 73 6120 — Kapacita pozemnich komunikaci je kapacita obousmérné obsluzné komunikace v
zakladnim uspotadani cca2 000 — 3 000 vozidel/den na jeden jizdni pruh, coz vyrazné pievysuje
ocekavané zatizeni navrhovaného zaméru.

Technické parametry komunikace:

Stavajici panelova komunikace ma Sitku min. 3,5 m, v misté kiizovatky je rozSifena na 5,5 m. Tyto
parametry odpovidaji normovym pozadavkim pro funkéni skupinu C a umoziuji bezpecné vyhnuti dvou
osobnich vozidel nebo prujezd vétsiho vozidla (napt. HZS, svozova technika).

Komunikace je kapacitné a sitkoveé zptisobila k zajisténi pristupu k objektlim a obsluze vsech parkovacich
a garazovych stani.

Dopravni vyznam napojeni je v souladu s CSN 73 6110 &l. 8.4.4 hodnocen jako dopravné nevyznamny
sjezd (do 20 parkovacich stani v pfimé navaznosti, celkové feSeno v ramci arealové komunikace).

Posouzeni unosnosti stavajici panelové komunikace
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Stavajici pfistupova komunikace (p.C. 2978/1) je zatazena do funkéni skupiny C — obsluzné
komunikace dle CSN 73 6110 a je navrzena a provadéna v souladu s pozadavky této normy. Z hlediska
konstrukéniho chovani je stavajici panelova (rigidni) vozovka pro ucely obsluzného provozu vyhodna,
protoze pevna betonova deska rozklada bodové zatizeni do vétsi plochy podlozi (efekt ,,rozloZzeného
zatizeni“) a obecné 1épe prendsi vyssi bodové a kratkodobé zatizeni nez tenké vrstvy asfaltu.

Pro zamér administrativni budovy o uzitné plose 2330 m? a se 30—40 venkovnimi parkovacimi misty
(celkem 30 stani jak je navrzeno) lze realisticky ocekéavat provoz tvotfeny prevazné osobnimi automobily.
Ptevodnim koeficientem ESAL (ekvivalentni 80 kN osy) ma bézny osobni automobil velmi malé hodnoty
(tadove 0,0002-0,0005 ESAL/PrGjezd). To znamenda, Ze i pii konzervativnim odhadu 80-300
prijezdi/den za celé navrhové obdobi (napt. 20 let) vznikne fddoveé stovky ESAL (vypocet nize), tedy
hodnoty mnohem niz8i nez navrhové zatizeni, pro které se typicky navrhuji mistni komunikace ¢i
betonové panely. Uginek osobnich vozidel na rigidni (panelovou) vozovku je proto pro provoz
navrhovaného objektu zcela marginalni.

Z praktického hlediska: panelova konstrukce mistnich obsluznych komunikaci byva navrhovana tak, aby
zvladla vyss$i bodova zatizeni a prechodné té€z8i prijezdy (zasah HZS, svozové vozy) bez lokdlniho
pretvofeni; parametry Sitky a rozsifeni (3,5 m pruh + 5,5 m rozsifeni v kfizovatce) umoznuji prijezd i
vyhnuti standardnich zasahovych vozidel. Na zakladé vySe uvedeného konstatujeme, Ze panelova
komunikace je i z hlediska tnosnosti pln€ dostacujici pro provoz navrhovaného zdmeéru.*

Dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti byla vypracovana opravnénym projektantem dle zakona ¢.
360/1992 Sb. o vykonu povolani autorizovanych architekt a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyra
a technikli ¢innych ve vystavbé. Dle § 159 odst. 1 stavebniho zakona projektant odpovidd za spravnost
celistvost a uplnost jim zpracované dokumentace pro vydani tUzemniho rozhodnuti, zejména za
respektovani pozadavki z hlediska ochrany vetejnych zajmi a za jejich koordinaci.

Z odborného posouzeni projektanta vyplyva, ze stavajici mistni komunikace je kapacita obousmeérné
obsluzné komunikace v zdkladnim usporadani cca 2 000 — 3 000 vozidel/den na jeden jizdni pruh, je tedy
kapacitn¢ dostacujici pro navrhované stavby. Kapacita vyrazné pievySuje ocekdvané zatiZeni
navrhované¢ho zameéru. Dale uvedl, ze stdvajici panelovd komunikace je z hlediska tnosnosti pro
navrhovang kapacity staveb plné dostacujici.

Dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti obsahuje v souhrnné zpravé vypocet dopravy v klidu dle §
20 odst. 5 vyhlagky &. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi a dle CSN 736110 o
projektovani mistnich komunikaci. Vypocet stanovi pozadavek 22 parkovacich stani. Dle podané zadosti
budou na pozemku stavby a ve stavbach 30 parkovacich stani, timto je pozadavek vyhlasky a norem
splnén.

Pro néavrh staveb bylo vydano kladné zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Pardubického
kraje, které vychazelo z Pozarné bezpecnostniho feSeni stavby vypracovaného Tomasem Hrdouskem,
autorizovanym technikem pro poZarni bezpeénost staveb, CKAIT1400588. Z tohoto posouzeni vyplyva,
Ze stavba je umisténa tak, Ze pozarn¢ nebezpecny prostor nepfesahuje na sousedni pozemky, ¢i stavby.
Zasahuje pouze na vefejné prostranstvi, coz je pifipustné. Nové umistované stavby jsou pfistupné ze
stavajici mistni komunikace, tudiz je zajistén i ptijezd pozarni techniky.

Dle § 25 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — ,,jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousednich staveb pro
bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt odstup roven alespoii vysce vyssi z protilehlych stén. Uvedené
odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby umistované v prolukach. Obdobné se
uréuji odstupy od staveb nebytovych®. Navrhované stavby jsou stavbami nebytovymi obsahujicimi
pobytové mistnosti. Z tohoto diivodu se na n¢ pozadavky na odstupy vztahuji a stavebni ufad je tedy
posuzoval.

Z dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti vyplyva, Ze navrhované stavby jsou v nejuzsim misté od
sousednich rodinnych domd v ul. Na Drazce vychodnim smérem umistény ve vzdalenosti cca 20 m,
pficemz vyska navrhované stavby SO 02 je 6,75 m, vysky rodinnych domi v této ulici jsou max. 7 m
(ptizemi + podkrovi). Severnim smérem je odstup od sousedni stavby na p.p.¢. stavebnim 10939 v k.G.
Pardubice navrzen 30 m. Stavba na pozemku p.¢. stavebni 10939 je jednopodlazni o vySce cca 6 m.

Umisténi staveb a odstupy staveb jsou v souladu s pozadavky § 25 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
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Néavrh stavby také splituje pozadavky na hospodateni se srazkovymi vodami dle § 20 odst. 5 ¢) vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., kdy destové vody budou na pozemku zasakovany na pozemku stavebnika. Podrobnéji
bude zasakovani feSeno pro vSechny stavby souboru v Povoleni stavby.

Dle § 20 odst. 5 pism. a) a b) vyhlaSky €. 501/2006 Sb. je dale zajisténo parkovéani pro nové navrhované
hotely, a to na pozemcich stavby, nikoliv na vefejném prostranstvi (viz. popsano vyse). Dale je
odpovidajicim zplsobem feSeno nakladani s odpadem (pfisttesky na popelnice) a likvidace odpadnich
vod novou ptipojkou do stavajici kanalizace v misté.

Dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti byla vypracovana opravnénym projektantem dle zdkona €.
360/1992 Sb. o vykonu povolani autorizovanych architekt a o vykonu povoléani autorizovanych inZzenyra
a technikli ¢innych ve vystavbé. Dle § 159 odst. 1 stavebniho zakona projektant odpovidd za spravnost
celistvost a uplnost jim zpracované dokumentace pro vydani tzemniho rozhodnuti, zejména za
respektovani pozadavki z hlediska ochrany vetejnych zajmi a za jejich koordinaci.

Utad tzemniho planovéani odbor hlavniho architekta Magistratu mésta Pardubic vydal dne 25.11.2024
pod sp.zn. OHA/148245/2024/Be zavazné stanovisko, které¢ shledalo navrhovanou stavbu ptipustnou.

Z odtvodnéni vydaného zavazného stanoviska vyplyva soulad navrhované stavby s izemnim planem
mesta Pardubice v tomto znéni:
1. Soulad projektové dokumentace z hlediska politiky tzemniho rozvoje

Zamér dle predloZené projektové dokumentace byl posouzen z hlediska platné politiky Uzemniho
rozvoje; Zadna omezeni z tohoto dokumentu pro tento zamér nevyplyvaji.

2. Soulad projektové dokumentace z hlediska izemné planovaci dokumentace
Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje
Zamér dle predloZené projektové dokumentace byl posouzen z hlediska platnych zasad uUzemniho
rozvoje; Zadnd omezeni z tohoto dokumentu pro tento zamér nevyplyvaji.
Uzemni plan
Zamér dle predlozené projektové dokumentace je umistén na pozemcich parc. ¢. 708/33, 2978/4 v
katastralnim Gzemi Pardubice (dale také jen ,predmétné pozemky“). Césti predmétnych pozemki
dotéené Fedenym zamérem se dle Uzemniho pldnu mésta Pardubice (dale také jen ,Uzemni plan)
nachdazeji v zastavitelné plose 104/z s rozdilnym zplGsobem vyuZiti OZ — Ob¢éanska vybavenost zakladni.

Plochy obcdanské vybavenosti zdkladni jsou Uzemim vyuZitym pro obcanskou vybavenost mistniho
vyznamu.

Zastavba je tvofena monofunkénimi solitérnimi objekty a aredly nebo objekty viceucelovymi
(integrovanymi).

PFipustné vyuziti hlavni:
« stavby a zafizeni pro obchod do 1000 m? prodejni plochy
* stavby a zafizeni pro sluzby
* stavby a zafizeni pro verejné stravovani
* stavby a zafizeni pro prfechodné ubytovani do 50 lGZek
* stavby a zafizeni pro verejnou spravu, administrativu, penéznictvi mistniho vyznamu
* stavby a zafizeni pro Skolstvi
* stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby
* stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity
* stavby a zafizeni cirkevni, historické pamatky mistniho vyznamu

Pripustné vyuZiti doplrikové
* zafizeni pro sport a relaxaci
* stavby pro sport v aredlech skolstvi
* sluzebni byty
* stavby a zafizeni technického vybaveni
* zafizeni provozniho vybaveni
* zafizeni veterindrni péce
* vefejnda WC
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* Ucelové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty
*  mistni obsluzné komunikace
* odstavné a parkovaci plochy osobnich automobill
* manipulacni plochy dopravni obsluhy
* garaze pro sluzebni vozidla
* stavby a zafizeni hromadné dopravy (napft. zalivy, zastavky)
* stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
* vefejnd a zelen
* uzitkové a okrasné zahrady v arealech Skolstvi a socidlnich sluzeb
» détska hristé
* drobnd architektura, vodni prvky
Nepripustné vyuZiti:
* stavby pro vyrobu primyslovou a lehkou
* stavby pro vyrobni sluzby s negativnimi dopady na Zivotni prostiedi
* jednopodlaini prodejny nad 2500 m?, vicepodlaZni nad 4000 m?
* stavby pro skladovani a manipulaci s materialy
* hromadné garaze a Cerpaci stanice PHM
* stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a likvidaci odpadt
* stavby a zafizeni dopravni a technické vybavenosti a provozniho vybaveni s negativnimi dopady
na zivotni a obytné prostredi
* stavby a zafizeni pro zemédélstvi

Pro zastavitelnou plochu 104/z jsou smérnou ¢asti Uzemniho planu stanoveny nasledujici regulativy:
P: 2 NP Kz: 0,7

vysvétleni regulaénich prvka:

P — maximalni podlaznost (stanovujici maximalni moznou podlaznost objektu v daném Gzemi)

KZ — koeficient zastavéni (vyjadtujici podil ploch zastavénych ¢i k zastavbé urcenych (stavby i zpevnéné plochy) na celkové plose
posuzovaného Uzemi)

Navrhované objekty pro administrativu jsou v plose srozdilnym zplUsobem wvyuziti OZ — Obcanska
vybavenost zékladni pfipustnym vyuZzitim. Regulativy pro zastavitelnou plochu 104/z jsou pfedmétnym
zamérem, ktery navrhuje dvoupodlazni objekty véetné zpevnénych ploch na pozemcich s celkovou
zastavénosti o rozloze 1658 m? respektovany.

Z vy$e uvedeného vyplyva, 7e zdmér dle predlofené projektové dokumentace je v souladu s Uzemnim
pldanem mésta Pardubice.

Regulaéni plan
Pro predmétné Uzemi neni zpracovan regulac¢ni plan; v Zasadach uzemniho rozvoje Pardubického kraje Ci
Uzemnim planu neni stanovena podminka pro jeho zpracovani.

1. Soulad projektové dokumentace z hlediska uplatfiovani cilt a kol tizemniho planovani

V souladu s poZadavky ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona byl zamér dle predloZené projektové
dokumentace zkouman téZz zhlediska uplatiiovani relevantnich cili a udkoll Uzemniho planovani
stanovenych v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zdkona.

PfedevSim bylo sledovano, zda je umisténi stavby a jeji reSeni v souladu s urbanistickymi,
architektonickymi a estetickymi poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi a zda je umisténi
stavby v souladu s charakterem Uzemi.

Dvoupodlazni administrativni objekty jsou umistovany pti zapadnim okraji méstské ¢asti Slovany. Stavby
jsou umistovany v navaznosti na stavajici zastavbu prevazné dvoupodlaznich rodinnych domu pfti ulici Na
DraZce, na aredl autoskloservisu Carglass a na pas izolacni zelené pfi silnicni komunikaci Kpt. Jarose.
Pfedmétny zamér neprevysuje okolni zastavbu, svou hmotou a umisténim nenarusi stavajici charakter
lokality.
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Zamér dle predlozené projektové dokumentace je v souladu z hlediska uplatriovani cild a ukold
uzemniho planovani stanovenych v § 18 a § 19 stavebniho zakona.

w

V souladu s ustanovenim § 8 odst. 6 zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdgjsich predpist stavebni ufad vydal povoleni kaceni, vCetné pfimétené ndhradni vysadby stanovené
v dolozeném zavazném stanovisku JES, které vydal odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Pardubic
dne 13.11.2024 &.j. OZP/125375/24/FR.

Odiavodnéni vyroku III. a IV. tohoto rozhodnuti:

Organ ochrany pfirody proveétil zadost o povoleni kaceni topolu kanadského o obvodu kmene 115 cm
meéfeného ve vySce 130 cm nad zemi, topolu kanadského o obvodu kmene 119 cm méfeného ve vySce
130 cm nad zemi, topolu kanadského o obvodu kmene 126 cm méteného ve vysce 130 cm nad zemi,
topolu kanadského o obvodu kmene 314 cm méfeného ve vySce 130 cm nad zemi v souvislosti
s uvedenym zameérem a s kacenim souhlasil za predpokladu splnéni vySe uvedenych podminek.

Podminka €. 1) Povoleni kaceni pfevazné v dobé mimo dobu hnizdéni, zpravidla v dobé vegetacniho
klidu, vychazi z obvyklych zvyklosti. Omezeni doby, v niZ je povolené kaceni stromtl, ma mimo jiné ticel
zabranit negativnimu vlivu na hnizdici ptaky.

Podminka ¢. 2) Jelikoz se jedna o 4 kusy velmi vzrostlych dfevin, tak vznikne pokacenim dievin
ekologicka tjma, kterou lze v souladu s § 9 odst. 1 zdkona o ochran¢ ptfirody a krajiny vykompenzovat
ulozenim nahradni vysadby. MmP OZP dospél po dohodé s investorem k zavéru, Ze za pokéaceni dfevin
ulozi nahradni vysadbu v rozsahu tficeti kusi dfevin, a to na pozemky dotcené zamérem. Druhy dfevin
byly zvolen s ohledem k pozadavklim investora a lokalité, kde dojde ke kéaceni. Dfeviny, které jsou jako
nahradni vysadba zvoleny, jsou dfevinami, které v dané lokalit¢ dobife prospivaji a budou vhodné
doplnovat areal vystavby. Lokalita ndhradni vysadby je zvolena tak, aby k vysadbé doslo v lokalité, kde
realn€ dojde ke kaceni dievin.
Jako nahradni vysadba jsou ulozeny: 2 kusy Quercus robur ve velikosti 14-16 cm

5 kust Corylus avellana ve velikosti 80 cm

15 kust Prunus spinosa ve velikosti 40 cm

8 kust Crateagus laevigata ve velikosti 60 cm

Pfi vysadbé budou dodrZeny tyto podminky:

a) pro vysadbu bude pouzit vysadbovy material spliiujici veskeré ukazatele jakosti 1. tfidy dle platné
normy CSN 46 4902 Vypéstky okrasnych rostlin.

b) difeviny budou vysazeny se zemnim balem, ve stanovené velikosti, do pfedem pfipravené jamy
s kompletni vyménou zeminy.

¢) pri vysadbeé budou dodrzeny veskeré postupy uvedené v arboristickych standardech Vysadba stromil
SPPK A02 001:2013 vydanych Agenturou ochrany piirody a krajiny CR.

Vysadba bude provedena do 1 roku od dokonceni stavebnich ¢innosti na které je kaceni dievin vazano.

Podminka €. 3) V souvislosti s nahradni vysadnou je ukladana i povinnost nasledné péce o dieviny, ktera
se uklada v délce péti let ode dne provedeni nahradni vysadby. P&t let je standartné ukladana doba pro
naslednou péci, a to z diivodu, Ze dieviny potiebuji v obdobi po vysadbé péci, aby doslo ke kvalitnimu
zakofenéni a k fadnému ujmuti jedince.

Nasledna péce spociva predevsim v zajiSténi:

a) provedeni vychovnych tezil

b) pravidelné kontroly a tidrzby kotvicich prvki

¢) dostate¢né pravidelné zalivky

d) ptihnojovani dfeviny

e) pravidelného dopliiovani mulce

f) nahrady dieviny v pfipadé€ jejiho thynu

Podminka ¢. 4) Protoze diivodem kaceni je kolize se stavebnim zamérem, stanovi organ ochrany piirody
podminku, Ze kaceni je mozné az po vzniku prava provést stavebni zamér podle stavebniho zakona.
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Podminka ¢&. 5) MmP OZP poklada za nejdileit&jsi ochranu dievin, které v soudasnosti rostou v lokalité
zamysleného zaméru a vlivem stavby by mohlo dojit k jejich poskozeni. MmP OZP proto stanovil
podminky ochrany téchto dfevin. Pokud se piedejde poskozeni a ztraté vitality stavbou dotcenych dievin,
po ukonceni praci bude dotcend vegetace schopna rychlejsi regenerace. Zejména piejezdy tézké techniky
v blizkosti dievin vidi MmP OZP jako velmi rizikové. Proto MmP OZP stanovil jako nutnost dodrzeni
standard AOPK CR.

Ke kaceni jsou urCeny ctyfi stromy (4 topoly kanadské), které rostou v kolizi s planovanou stavbou.
Dievindm se nelze vyhnou, neni zndmo zadné jiné technické feSeni, aby mohl byt strom na stanovisti
ponechan. Strom tu obecné plni funkce, jako je produkce kysliku, tlumeni hluku, zachytavani polétavého
prachu, ochlazovani vzduchu apod.

Stavebni ufad po posouzeni podané zadosti konstatuje, Ze na zakladé dolozenych podkladi je navrhované
umisténi staveb v souladu s pozadavky § 90 odst. 1 pism. a-c) stavebniho zakona.

Zadatel dolozil kladna stanoviska dot&enych organi:
Hasicsky zachranny sbor Pardubického kraje ze dne 2.1.2025 ¢.j. HSPA -3278-3/2024.

Krajska hygienickd stanice Pardubického kraje ze dne 10.4.2025 sp.zn. KHSPA 05704/2025/HP-Pce
s podminkami ¢.1-6, které byly zahrnuty do podminek tohoto rozhodnuti ve vyroku II.

Utad méstského obvodu Pardubic III. odbor dopravy a Zivotniho prostiedi ze dne 18.6.2025 &.j.
UMOP3/0DZP/2781/2025/Sim, podminky byly zapracovany do podminek tohoto rozhodnuti ve vyroku
1L

I:Jfad meéstského obvodu Pardubic I. odbor dopravy a zivotniho prostfedi ze dne 3.8.2025 ¢.j.
UMOI/5865/2025/TAJ/K¥, podminky byly zapracovany do podminek tohoto rozhodnuti ve vyroku II.

Magistrat mésta Pardubic, Gisek pamatkové péce dne 15.10.2024 ¢.j. MmP 129745/2024.
Ministerstvo obrany CR, sekce majetkovéa dne 27.9.2024 &.j. MO 781575/2024-1322.

Magistrat mésta Pardubic, odbor zivotniho prostiedi stanovisko JES ze dne 13.11.2024 ¢j.
0ZP/125375/24/fr, podminky byly zapracovany do podminek tohoto rozhodnuti ve vyroku Il a I'V.

Krajské feditelstvi Policie Pardubického kraje, dopravni inspektorat ze dne 18.10.2024 ¢j. KRPE-91434-
2/CJ-2024-170606, podminky byly zapracovany do podminek tohoto rozhodnuti ve vyroku II.

Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat dne 3.12.2024 ¢.j. SEI-3159/2024.

Krajsky tfad Pardubického kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi zavazné stanovisko dne
25.6.2025 ¢.j. KUPA-14875/2025-2, podminky byly zahrnuty do vyroku II.

Stavebni Gfad v provedeném Uzemnim fizeni ptezkoumal ptedlozenou Zzadost, projednal ji s Gi€astniky
fizeni, dotCenymi organy a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim
zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Umisténi stavby je v souladu se
schvalenou tzemn¢ planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym pozadavkim na vystavbu, coz stavebni
ufad v odiivodnéni odtivodnil.

Okruh ucastnikl fizeni byl v izemnim fizeni vymezen dle § 85 stavebniho zakona na Zadatele; obec;
vlastniky pfimo dotcenych pozemkd, na kterych bude zamér uskutecnén a osoby, jejichz vlastnické nebo
jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbdm na nich mize byt
uzemnim rozhodnutim piimo dotc¢eno.

Pted vydanim rozhod nuti bylo ucastnikiim fizeni dle § 36 odst. 3 spravniho fadu umoznéno vyjadrit se
k podkladiim rozhodnuti.

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad predlozenych zéavaznych stanovisek dotcenych organt
vyzadovanych zvlastnimi ptedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni Ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.

Ugastnici fizeni - dalsi dotéené osoby:
Meéstsky obvod Pardubice 1., Méstsky obvod Pardubice II1.

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemktim:
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st. p. 1585, 1586, 1587, 1588, 1589, 1590, 1591, 1592, 1593, 1594, 3202/1, parc. ¢. 701/8,
712/9,2978/6, 3884/9, 3884/10 v katastralnim tzemi Pardubice

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

Pardubice, Bilé Piedmesti ¢.p. 532, €.p. 533, C.p. 534, ¢.p. 535, C.p. 536, .p. 537, ¢.p. 538, C.p.
539, ¢.p. 540, €.p. 541 a ¢.p. 938

Vyporadani s navrhy a ndmitkami uéastniku:

Pfi Gstnim jednani stavebni Ufad obdrzel namitky ucastnikii fizeni pana Jifiho Tesnera a Karla Lopaty ve
znéni — silnice neni ve stavu, aby byla pouzitelna pro podany navrh. K témto namitkam pfi Gstnim jednani
zadatel do protokolu uvedl, Ze s namitkami nesouhlasi, a to vzhledem k tomu, Ze projektova dokumentace
obsahuje posouzeni stavajici komunikace. V soucasné dobé probiha jednani s Magistratem meésta
Pardubic, odborem majetku a investic o ptipadném budoucim vybudovani, ptipadné rekonstrukci stavajici
komunikace.

K podané namitce stavebni ufad uvadi, Ze v odlivodnéni rozhodnuti na stran¢ 12-13 je podrobné popsano
jaké jsou nové naroky na dopravni infrastrukturu, a to z hlediska rozsahu navrhované stavby a odkaz na
projektovou dokumentaci. Z odborného posouzeni projektanta vyplyva, ze stavajici mistni komunikace je
kapacita obousmérné obsluzné komunikace v zakladnim uspotadani cca 2 000 — 3 000 vozidel/den na
jeden jizdni pruh, je tedy kapacitné dostacujici pro navrhované stavby. Kapacita vyrazn¢€ prevysuje
ocekavané zatizeni navrhovaného zaméru. Dale uvedl, ze stavajici panelova komunikace je z hlediska
unosnosti pro navrhované kapacity staveb pln¢ dostacujici.

Stavebni ufad podminkami ve vyroku II stanovil mj. i podminky pro vypracovani projektové
dokumentace pro Povoleni stavby dle nového stavebniho zdkona, vCetné Zasad organizace vystavby, tj.
vozidel stavby, velikost vozidel apod. prave z hlediska stavajici ulice Lu¢ni v Pardubicich (viz. podminka
¢. 9 tohoto rozhodnuti). K zadosti o Povoleni stavby je také povinnost zadatele piedlozit zavazna
stanoviska dotéenych organt. V fizeni o Povoleni stavby se budou moci Ucastnici fizeni k podanému
zameéru opétovne vyjadrit.

Vyporadani s vyjadfenimi ucastniki k podkladim rozhodnuti:

- Ukastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadfili.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnil ode dne jeho ozndmeni k Odbor majetkovy, stavebniho
fadu a uzemniho planovani Krajského ufadu Pardubického kraje podanim u zdejs$iho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zdstal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti doruc¢i Zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni tizemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou ptilohou,
stejnopis pisemného vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci doruci, jde-li o
stavby podle § 15 nebo 16 stavebniho zakona, také stavebnimu tfadu pfislusnému k povoleni stavby.

Rozhodnuti méa podle § 93 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o umisténi
stavby plati po dobu trvani stavby ¢i zatfizeni, nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

Zita Petrusova
referent stavebniho Ufadu
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Piiloha: koordinacni situace stavby zvefejnéna na uredni desce Magistratu mésta Pardubic,
www.pardubice.eu

Toto rozhodnuti musi byt vyvéseno po dobu 15 dni na aredni desce www.pardubice.eu .

Poplatek:

Sprévni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 1 pism. f) ve
vysi 20000 K¢, polozky 17 odst. 1 pism. e) ve vysi 1000 K¢, celkem 21000 K¢ byl zaplacen dne
25.9.2025.

Obdrzi:
Ugastnici fizeni dle § 85 odst. 1 pism. a) a b) a odst. 2 pism. a) stavebniho zakona (dodejky):
Ondrej Jirkt, IDDS: 2xa73g7
trvaly pobyt: Moravec ¢.p. 124, 393 01 Pelhfimov
zastoupeni pro: A12 architekti spol. s r.0., Spojilska 232, Bilé Pfedmésti, 530 03 Pardubice 3
zastoupeni pro: BDS PROJEKT s.r.o., Arnosta z Pardubic 2082, Zelené Pfedmésti, 530
02 Pardubice 2
Statutarni mesto Pardubice, odbor majetku a investic, Pernstynské namésti ¢.p. 1, Pardubice-Staré¢ Mésto,
530 02 Pardubice 2
Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., IDDS: xsdgx3v
sidlo: Teplého ¢.p. 2014, Zelené Piedmesti, 530 02 Pardubice 2
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugqfy
sidlo: Teplicka €.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&cin 2
GasNet Sluzby, s.r.0., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
Sluzby mésta Pardubic a.s., IDDS: yc9gb95
sidlo: Hurka ¢.p. 1803, Bilé¢ Pfredmésti, 530 12 Pardubice 12
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libeii
Meéstsky obvod Pardubice 111, IDDS: Spmbyi2
sidlo: Jana Zajice ¢.p. 983, Studanka, 530 12 Pardubice 12
Meéstsky obvod Pardubice [, IDDS: Shpbxbt
sidlo: U Divadla ¢.p. 828, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice 2
Dopravni podnik mésta Pardubic a.s., IDDS: wk3drnu
sidlo: Teplého €.p. 2141, Zelené Piedmesti, 530 02 Pardubice 2
Reditelstvi silnic a dalnic CR, IDDS: zjq4rhz
sidlo: Na Pankraci €.p. 546/56, 140 00 Praha 4-Nusle
T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i
sidlo: Tomi¢kova ¢.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414

ucastnici fizeni dle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona (vetejnou vyhlaskou):

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemktim:
st. p. 1585, 1586, 1587, 1588, 1589, 1590, 1591, 1592, 1593, 1594, 3202/1, parc. ¢. 701/8,
712/9, 2978/6, 3884/9, 3884/10 v katastralnim Gzemi Pardubice

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

Pardubice, Bil¢ Predmésti &.p. 532, &.p. 533, &.p. 534, &.p. 535, &.p. 536, &.p. 537, &p. 538, &.p.
539, &.p. 540, &p. 541 a &.p. 938

dotCené organy:
Utad méstského obvodu Pardubice III, IDDS: 5pmbyi2

sidlo: Jana Zajice ¢.p. 983, Studanka, 530 12 Pardubice 12
Utad méstského obvodu Pardubice I, IDDS: Shpbxbt
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sidlo: U Divadla ¢.p. 828, Zelené Piedmésti, 530 02 Pardubice 2
Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, IDDS: 23wai86
sidlo: Mezi Mosty ¢.p. 1793, Bilé Pfedmésti, 530 03 Pardubice 3
Hasicsky zachranny sbor Pardubického kraje, IDDS: 48taa69
sidlo: Teplého €.p. 1526, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice 2
Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro Kralovéhradecky a Pardubicky kraj, IDDS: hq2aev4
sidlo: Ulrichovo namésti ¢.p. 810/4, 500 02 Hradec Kralové 2
Krajsky tfad Pardubického kraje, ODSH - oddéleni silni¢niho hospodatstvi, IDDS: z28bwu9
sidlo: Komenského nameésti €.p. 125, Pardubice-Staré Mésto, 530 02 Pardubice 2
Magistrat mésta Pardubic-odbor dopravy, 17. listopadu ¢.p. 303, 530 21 Pardubice
Magistrat mésta Pardubic, odbor hlavniho architekta, Strossova ¢.p. 44, 530 21 Pardubice
Magistrat mésta Pardubic - OZP, Strossova ¢.p. 44, 530 21 Pardubice
Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany tizemnich zajmil a statniho
odborného dozoru, IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova ¢.p. 221/1, 160 01 Praha 6-Hrad¢any
Krajské teditelstvi policie Pardubického kraje, Dopravni inspektorat, IDDS: ndihp32
sidlo: Rozkova ¢.p. 2757, 530 12 Pardubice 12




