MAGISTRAT MESTA PARDUBIC

STAVEBNI URAD

Strossova 44, Pardubice 53021

Sp. zn.: SU 170630/2025/Pet

C.j.: MmP 36684/2026 Pardubice, dne 27.2.2026
Vytizuje: Petrusova Zita, tel.:+420466859157
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VYROZUMENI{
O ZAHAJENI RiZENi

IMOS development otevieny podilovy fond, ICO 75160913, Sokolovska 700, Karlin, 186 00 Praha 86,
kterého zastupuje AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO 27437558, Sokolovska 700, Praha 8-Karlin,
186 00 Praha 86, kterou zastupuje Hradecka projekéni a developerska kancelaf, s.r.o., ICO 26000351,
Antonina Petrofa 2151/1a, Hradec Kralové, kterého zastupuje Projecticon s.r.o., ICO 28809459, Antonina
Kopeckého 151, 549 22 Novy Hradek(dale jen "stavebnik") dne 10.12.2025 podal zadost o povoleni
zameéru:
"Bydleni na SpravedInosti - bytovy diim A"
Pardubice, Zelené Piredmésti, ulice Na Spravedlnosti

(déle jen "zameér") na pozemcich st. p. 3784, 5051, 8879, parc. ¢. 2499/129, 2500/4, 2500/18, 2500/8 v
katastralnim tzemi Pardubice.

Rizeni o povoleni zdméru bylo zahajeno dnem podani zadosti.

Zamér obsahuje:

Resena lokalita se nachazi v Pardubicich v méstském obvodu Pardubice V a lezi mezi ulicemi Na
Spravedlnosti, Rokycanova a K Vinici v plose byvalého arealu spole¢nosti Autoforum. Zameér
novostavby bytového domu ,,A* s pfipojkami inzenyrskych siti a komunikacemi je navrzen na pozemcich
parc. €. st. 3784; st. 5051; st. 8879; 2499/129; 25008/; 2500/18 v k.. Pardubice.

Hlavni vjezd do Uzemi je z ulice Na Spravedlnosti stavajici prisecnou kiizovatkou s ulici Bozeny
Vikové-Kunétické. Aredl je dale castecné pfistupny vjezdem z ulice Rokycanova. Podél ulice
Rokycanova se nachazi stabilizovana vyskova bytova zastavba, podél ulice K Vinici je zastavba nékolika
mensich bytovych a rodinnych domut. Podél ulice Na Spravedlnosti smérem k ulici S.K. Neumanna se
nachazi n€kolik rodinnych domu. Hlavni vstupy do arealu jsou z ulice Na Spravedlnosti, Rokycanova a S.
K Neumanna v Pardubicich. Vjezd do objektu BD A je pomoci novych pozemnich komunikaci (vétveé A,
BaC).

Bytovy diim A

Jedna se o novostavbu bytového domu obdélnikového pudorysu. Bytovy dim ma Sest nadzemnich
podlazi a jedno podzemni podlazi o pidorysném rozméru cca 107,85x42,55 m. V prvnim podzemnim
podlazi se nachdzeji parkovaci mista, sklipky a technické zdzemi bytového domu. V prvnim nadzemnim
podlazi jsou umistény vstupni prostory, parkovaci stani, sklipky, komercni prostory a technické zazemi
bytového domu. V ostatnich nadzemnich podlaZich jsou situovany byty a ateliéry. Celkem je v bytovém
dom¢é A navrzeno 175 bytovych jednotek, 13 komercnich jednotek a 35 atelierd (nebytovych prostor

administrativniho charakteru). Samotna stavba objektu bytového domu je umisténa na pozemecich parcelni
¢isla 2500/8, st. 3784, st. 5051, st. 8879 v k.. Pardubice.

Zastavéna plocha bytového domu 4589 m?, podlahova plocha 22855 m?, podet nadzemnich podlazi 6;
pocet bytovych jednotek 175; pocet komerénich jednotek 13; pocet ateliéri (nebytovy prostor



C.j. MmP 36684/2026 str. 2

administrativniho charakteru) 35; vyska stavby bytového domu 19,2 m od +-0,000 = 221,10 m.n.m. Bpv;
predpokladana kapacita poctu osob ve stavbé 440 osob.

Architektonické a vytvarné feSeni vychazi z umisténi objektu v dane lokalité, orientaci ke svétovym
stranam a pozadavkim investora. Hlavni cilem bylo vytvortit ¢isté bydleni s komeréné vyuzivanym
pfizemim a s respektovanim okolni zastavby. Od 2.NP je poschodi ustupujici. Stfecha prostoru pro
parkovani v 1.NP slouzi jako odpocinkové a zelené terasy byt v 2.NP. Hmotové feSeni vychazi z Cistych
tvard ,krychle a kvadru“ s vysazenymi balkony a lodziemi. Fasdda a osténi lodZzii jsou barevné i
strukturalné odliseny od hladkych omitek pomoci, keramického obkladu. Fasady jsou svétle (svétle Seda)
s ¢astmi ve tmavé fasade (tmavée Seda), okna plastova v antracitové barveé véetné parapetl ve stejné barve.
Antracitové zabradli v provedeni svislych ocelovych profilti, dava celému komplexu potiebny detail.
Terasy pied byty v patru jsou z betonové dlazby. Bytovy dim ma 6 nadzemnich podlazi a jedno
podzemni. V podzemnim podlazi jsou umisténa parkovaci stani, kde jsou i sklepni koje pro bytové
jednotky, technické mistnosti pro umisténi pfedavaci stanice a rozvadéci dalsich technologii. V 1.NP jsou
umisténa parkovaci stani, sklepni koje pro bytové jednotky, technické mistnosti pro umisténi predavaci
stanice a rozvadécu dalsich technologii. VSe je doplnéno tklidovou mistnosti, ko¢arkarnou a mistnosti
pro uschovu kol. V 1.NP je dale umisténo 10 komercnich jednotek, détska skupina, kavarna a vietnamské
bistro. Ve 2.NP je umisténo 35 byt a 7 ateliérii. Cast bytdl a ateliéri ma pfistup k odpodinkovym a
zelenym terasam nad prostory parkovacich stani v 1.NP. Ve 3.NP — 6.NP je umisténo 35 byt a 7 ateliért
na patro. Kazdy byt je vybaven vlastnim balkonem nebo lodzii, byty v 2. NP jsou s terasami. Provozni
feSeni je uzivatelsky prehledné a srozumitelné. Piim4 vazba z garazi k vertikdlnim komunikacim
vybavenych vytahy do vSech sekci je jasné definovana.

Tato ¢ast projektu (2.etapa) navazuje na predchozi pateini sité a piipojky navrhované budouci lokality k
bydleni na vodovodni sit’ mésta Pardubice, v¢etné¢ vodovodnich ptipojek pro jednotlivé budouci bytové
objekty v lokalité. Odkanalizovani lokality od splaskovych vod je pfedmétem samostatného oddilu

Vodovodni piipojky budou napojeny v mistech zaslepeni (z 1. Faze) na pozemku parc.¢. 2500/8 v k..
Pardubice a pokracovat az do objektu bytového domu ,,A“, kde bude za obvodovou sténou umisténa
VDM sestava (viz. cast ZTI).

Vod. ptipojka ,,A.1“ PE100 RC (SDR11) D75 mm 2,0 m

Vod. ptipojka ,,A.2 PE100 RC (SDR11) D75 mm 2,0 m

Piipojka elektiiny NN

Do objektu bude ptivedena zemni kabelova ptripojka NN z trafostanice, ktera bude budovana v 1. etapé

vystavby a bude umisténa v arealu. Pfipojka bude do objektu vtazena pod stropem v 1.PP odkud bude
pomoci kabelového Zlabu neperforovaného 500x100 dovedena k rozvadeci objektu.

Nakladani se splaskovymi vodami

Tato Cast projektu (2.etapa) navazuje na predchozi pateini sité a ptipojky navrhované budouci lokality k
bydleni na vodovodni sit’ mésta Pardubice, véetné splaskovych ptipojek pro jednotlivé budouci bytové
objekty v lokalité. Srazkové vody z komunikaci a zpevnénych ploch jsou pifedmétem samostatného oddilu
2.0.6.4.5 Destova kanalizace. Kanalizacni splaskové piipojky budou napojeny v mistech zaslepeni (z 1.
etapy) a pokracovat az k objektu bytového domu ,,A*, kde budou napojeny na vystupy vnitini.

Navrzené potrubi:

- Kanalizaéni pfipojka ,,A.1“ PVC-U (SN10) DN 200 2,0 m

- Kanaliza¢ni piipojka ,,A.2“ PVC-U (SN10) DN 200 2,0 m

- Kanaliza¢ni ptipojka ,,A.3“ PVC-U (SN10) DN 200 20,0 m
- Kanaliza¢ni piipojka ,,A.4“ PVC-U (SN10) DN 200 8,5 m

- Kanaliza¢ni piipojka ,,A.5“ PVC-U (SN10) DN 200 19,0 m.
Srazkova kanalizace ze stiech BD

Navrzena destova kanalizace ma za kol odvadét destové vody ze stfech objekti BD v lokalité¢ do
podzemnich zasakovacich prvku (galerii), kde se budou tyto vody pfirozen¢ infiltrovat do geologického
podlozi. Destové potrubi je navrzeno plastové PVC ULTRA SOLID (SN10) DN 200 mm. UloZeni
potrubi je navrzeno dle vzorového pficného fezu na 100 mm piskové loze s naslednym obsypem a
pfedepsanym hutnénim. Potrubi bude zausténo do vsakovacich prvki, které jsou navrzeny na 2-2,3
nasobek navrhové srazky.



C.j. MmP 36684/2026 str. 3

Vytapéni - Pripojka prim. Horkovodu EOP+PS
Rozvodl primarniho horkovodu a nové piedavaci stanice BO11 (PS) v napojovanych objektech v
Pardubicich v blizkosti ulice Na Spravedlnosti bude v délce cca 1,9m.

Rozvodni potrubi teplovodu bude ulozeno v zemi v piedizolovaném oc. potrubi FINTHERM coz je
pozadavkem provozovatele tepelné sit€¢ EOP distribuce a.s. Stavba bude probihat v jedné etapé, za
predpokladu, ze bude jiz provedena ptipojka prim. horkovodu do objektu B dle samostatné PD, kde z
rozvodu do této stanice je vysazena odbocka slouzici jako napojovaci bod. Ptipojka PIP bude koncit v
samostatné mistnosti v BD A za suterénnim zdivem a zakoncena zkratem a hlavnimi uzavéry. Piipojka
bude propojena potrubim s PS.

Dopravni feSeni

Navrhované feSeni je vadzané na vystavbu etapy 1 (Bydleni Na Spravedlnosti — bytovy dim B-F). V etap¢
1 je feSena vystavba novych pateinich komunikaci do zajmového tzemi s pfipojenim na ulici Na
Spravedlnosti a Rokycanova. Nové komunikace etapy 1 jsou v rezimu Zéna 30 s piednosti v jizdé zprava.
Noveé navrzené zpevnéné plochy fesi navaznost na etapu 1 a na soucasny stav, kde se navrhuji stavebni
upravy stavajicich zpevnénych ploch. Kolem vstupi do bytového domu A je navrzena stavebni Uprava
stavajicich chodnikl a novy navrh zpevnénych ploch (chodnik a parkovani) u komunikace Vétve A —
etapy 1. Dale je navrZzeno dokon¢eni mista pro prechdzeni pres Vétev B k objektu E etapy 1 a dopravni
napojeni garazi a odpadi objektu A na vétev B etapy 1.

Stavajici plochy a hrany komunikaci podél ulic Na Spravedlnosti a Rokycanova, budou stavebné
upraveny s uzitim stavajicich prvka: dlazeb (barva a tvar) a obrubnikii (zulové) = snaha o znovupouziti
stavajicich prvki a eliminace tak stavebnich odpadl a zachovani stavajiciho razu ulice.

Pro novostavbu bytového domu A je navrzeno 39 kratkodobych parkovacich stani a 92 dlouhodobych
parkovacich stani, véetné stojanti na kola. Parkovaci stani jsou v 1.PP a 1.NP bytového domu a na
venkovnich plochach.

Magistrat mésta Pardubic, stavebni ufad, jako stavebni tfad ptislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) a § 34a
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢€jSich predpisi (dale jen "stavebni zakon"),
vyrozumiva podle § 188 stavebniho zakona ucastniky fizeni, dotené organy a hlavniho projektanta
o zahajeni fizeni. DotCené organy mohou uplatnit zavazna stanoviska a i€astnici fizeni své ndmitky do

15 dni od dorucéeni tohoto oznameni.

K pozdgji uplatnénym zavaznym stanoviskiim a namitkdm nebude ptihlédnuto. Uastnici ¥izeni mohou
nahlizet do podkladi rozhodnuti (Magistrat mésta Pardubic, stavebni Gfad, ufedni dny pond€li a stieda
8,00 - 11,00, 12,00 - 17,00 hodin, v jiné dny po ptedchozi telefonické domluve). V souladu s ustanovenim
§ 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb. spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti maji ucastnici fizeni
moznost vyjadfit se k podkladiim rozhodnuti a to ve vyse uvedené 1huté k podani namitek.

Pouceni:

Ucastnici fizeni mohou uplatiiovat namitky sméfujici k hajeni jejich procesnich prav. Ucastnik fizeni je
povinen v namitce uvést divody podani namitky. Stavebni Gfad nepiihlizi k namitkam tGc¢astnika fizeni,
které jsou v rozporu s uzavienou planovaci smlouvou, jejiz smluvni stranou je tento ucastnik fizeni.
K nédmitkdam o vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani uzemné planovaci dokumentace, se
nepiihlizi.

Obec jako ucastnik fizeni mize uplatiovat namitky pouze v rozsahu své samostatné pusobnosti. Vlastnik
pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto
pozemku nebo stavbé, nebo osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno, mize jako ucastnik
fizeni uplatnovat namitky pouze v rozsahu mozného piimého dotceni svych prav. Osoba, o které tak
stanovi jiny zdkon, mlze jako ucastnik fizeni uplatiiovat namitky pouze v rozsahu, v jakém se
projednavany zamér dotyka zajmu chranénych jinym pravnim piedpisem, ktery zaklada jeho ticastenstvi
v fizeni podle stavebniho zakona.

Stavebni urad mtize podle § 62 spravniho fadu ulozit potfadkovou pokutu do 50 000 K¢ tomu, kdo v fizeni
zavazng ztézuje jeho postup.
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Necha-li se néktery z G¢astnikl zastupovat, piedlozi jeho zastupce pisemnou plnou moc. Kazdy, kdo Cini
ukony jménem pravnické osoby, musi prokazat své opravnéni. V téZe véci mize za pravnickou osobu
soucasn¢ ¢init ikony jen jedna osoba.

V fizeni s velkym pocétem ucastnikii se vyrozumeéni o zahajeni fizeni dorucuje Gcastnikiim fizeni podle §
182 pism. a), b) a ¢) jednotlive. Ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze zadateli, obci, na jejimz
uzemi ma byt zamér uskuteénén, a dotCenym organiim; ostatnim ucastnikiim fizeni se dorucuji vefejnou
vyhlaskou, o ¢emz se tito iCastnici pouci ve vyrozumeéni o zahajeni fizeni. Pii doru¢ovani do ciziny se
pisemnost dorucuje na adresu uvedenou v katastru nemovitosti a za den doruceni se povazuje tficaty den
od piedani pisemnosti k poStovni pfeprave.

Zita Petrusova
referent stavebniho Uradu

Toto oznameni musi byt vyvéseno po dobu 15 dnii na uiedni desce Magistratu mésta Pardubic
www.pardubice.eu, kde bude zverejnéna i koordinacni situace stavby.

Obdrzi:
ucastnici dle § 182 pism. a), b) a ¢) stavebniho zakona (dodejky):
Projecticon s.r.o0., IDDS: a3bv5y7
sidlo: Antonina Kopeckého ¢.p. 151, 549 22 Novy Hradek
zastoupeni pro: AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., Sokolovska 700, Praha 8-Karlin, 186 00
Praha 86
zastoupeni pro: IMOS development otevieny podilovy fond, Sokolovska 700, Karlin, 186
00 Praha 86
Statutarni mésto Pardubice, odbor majetku a investic Magistratu mésta Pardubic, Pern$tynské nam. ¢.p. 1,
530 21 Pardubice
EOP Distribuce, a.s., IDDS: gvjsp6d
sidlo: Opatovice nad Labem ¢.p. 478, 533 45 Opatovice nad Labem
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Dé¢in IV-Podmokly, 405 02 Dé&Ein 2
CATLIKE s.r.0., IDDS: u65peew
sidlo: U Rustonky ¢.p. 714/1, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libefi
EDERA Group a.s., IDDS: bz2r37g
sidlo: Arnosta z Pardubic €.p. 2789, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice 2
Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr
sidlo: namé&sti Junkovych ¢.p. 2808/2, Praha 5-Stodilky, 155 00 Praha 515
Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor spravy majetku, odd&leni stavebniho titadu, IDDS: 6bnaawp
sidlo: Na Pankraci ¢.p. 72, 140 00 Praha 4
GasNet Sluzby, s.r.0., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
Meéstsky obvod Pardubice V, IDDS: mbbbxhp
sidlo: Ceskova &.p. 22, Pardubice V-Zelené Piedmésti, 530 02 Pardubice 2
Povodi Labe, statni podnik, IDDS: dbyt8g2
sidlo: Vita Nejedlého ¢.p. 951/8, Slezské Pfedmeésti, 500 03 Hradec Kralové 3
Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., IDDS: xsdgx3v
sidlo: Teplého ¢.p. 2014, Zelené Piedmesti, 530 02 Pardubice 2
CD - Telematika a.s., Servis kabelovych siti Pardubice, skupina ochrany a dokumentace, IDDS: dgzdjrp
sidlo: Pernerova &.p. 2819/2a, 130 00 Praha 3-Zizkov
Sluzby mésta Pardubic a.s., IDDS: yc9gb95
sidlo: Hurka ¢.p. 1803, Bilé Predmésti, 530 12 Pardubice 12
T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i
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5 sidlo: Tomic¢kova ¢.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
Ceské Radiokomunikace a.s., IDDS: g74ugdf
sidlo: Skokanska ¢.p. 1, 169 00 Praha 69

ucastnici dle § 182 pism. d) stavebniho zakona (vefejnou vyhlaskou):

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim:
st. p. 3648, 3786, 7244/1, 8131, 8740, 11472, 11473, 11530, 3783/1, parc. ¢. 2499/135, 2500/1,
2500/31, 2502/2, 2502/3, 2502/6, 5064 v katastralnim izemi Pardubice

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

Pardubice, Zelené Predmesti ¢.p. 2011, ¢.p. 1536, €.p. 2618, E.p. 2619, E.p. 2620, ¢.p. 2901, €.p.
2911, €.p. 2912, €.p. 2913, €.p. 2917, €.p. 2918, ¢.p. 2919, €.p. 2920 a €.p. 2106

dotcené organy
Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, IDDS: 23wai86
sidlo: Mezi Mosty €.p. 1793, Bilé¢ Predmésti, 530 03 Pardubice 3
Hasicsky zachranny sbor Pardubického kraje, IDDS: 48taa69
sidlo: Teplého ¢.p. 1526, Zelené Piedmesti, 530 02 Pardubice 2
Ministerstvo obrany, Sekce majetkova ,0ddéleni stavebni Gfad - pracovisté Brno, IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova ¢.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad¢any
Magistrat mésta Pardubic, Odbor Zivotniho prostiedi, Strossova &.p. 44, 530 02 Pardubice 2
Krajské teditelstvi policie Pardubického kraje, Dopravni inspektorat, IDDS: ndihp32
sidlo: Rozkova ¢.p. 2757, 530 02 Pardubice 12
UMO Pardubice V, OIS, doruéi se do DS: IDDS: mbbbxhp
sidlo: Ceskova ¢.p. 22, Pardubice V-Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice 2

ostatni
Centrum Kosatec, z. s., IDDS: ruijaek
sidlo: Sladkovského ¢.p. 2824, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice 2



