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| 1) Pfedmét Gzemni studie

Ugel a cil pofFizeni:

Hlavnim cilem Gzemni studie je provéfit moznosti vyuZziti rozvojové lokality v souladu
s pozadavky platného UP Moravany a upfesnénymi potfebami zadavatele US.

Uzemni studie provéfila a stanovila podminky uspofadani pfedmétného Gzemi, posoudila
vybrané problémy a stanovila dalSi postup feSeni pfi rozvoji daného Gzemi.

Zpracovani Uzemni studie Moravany — lokalita Z17 vychéazi z pozadavku Uzemniho planu
Moravany (vydany v roce 2014), ktery stanovuje jako podminku pro rozhodovani o zménach
vyuZziti Uzemi pro lokalitu Z17 zpracovani Gzemni studie.

Uzemni studie fe$i urbanistickou koncepci s uspofadanim jednotlivych funkénich slozek
rozvojovych ploch s feSenim prostorového uspofadani tzemi s koncepci verejné infrastruktury.

Studie provéfuje podminky pro vyuZiti lokality jako plochy pro bydleni, navrhuje koncepci
feSeni zastavby vsouladu s UP Moravany. Navrhuje FeSeni vefejné infrastruktury, provéfuje
mozné napojeni lokality na stavajici systém dopravy a inzenyrskych siti a napojeni jednotlivych
pozemk( pro novou vystavbu rodinnych domu. Zohlednény jsou pozadavky vlastniki pozemku a
obce.

Studie stanovuje zasady (regulacni podminky) pro novou vystavbu v souladu s ochranou a
rozvojem hodnot Uzemi. Nova zastavba bude realizovana s ohledem na charakter Uzemi a
urbanistickou a architektonickou strukturu zastavby v sidle.

Je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle § 30 zak. ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale
.Stavebni zakon"). Studie bude slouzit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace
jednotlivych objektl a pro rozhodovani stavebniho Gradu.

Uzemni studie je zpracovéana v souladu se zadanim.

| 2) Vymezeni feeného Gzemi

Uzemi FeSené Gzemni studii se nachazi zapadné od zastavéného Uzemi obce Moravany
nad Loucnou. Lokalita je vymezena v souladu s platnym UP Moravany (2014) jako zastavitelna
plocha zejména pro bydleni a vefejnou zelen.

Resena lokalita navazuje zjihu na silnici 11/32248 a zemédélsky areél, z vychodu na
stavajici zastavbu rodinnych dom(, ze zapadu pfiléhaji k Gzemi zemédélsky obhospodafované
plochy a severni hranici tvofi mistni komunikace.

Resené Gzemi zahrnuje tyto pozemky (dle mapy KN k datu 08/2015): pp& 517/2, 517/1,
529, 541, 507/8, 507/9.

Rozloha feSeného Uzemi je cca 3,72 ha.

Uzemni studie Fesi také navaznosti na stavajici dopravni systém a technickou infrastrukturu
— kontaktni Gzemi: dotéeny také pozemky pp¢&. 586/1, 579 a 507/3.

Terén je rovinny.
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Tabulka vlastnikt pozemkt v feSeném Uzemi k datu 08/2015 (dle udaja KN)

k.(. Moravany nad Lou¢nou 698482

druh celk.
¢islo pozemku | vyméra vymeéra vlastnik
pozemk pozemku ]
u (m2) dotéena US

517/2 | orna plda 4233 4233 Jefabkova Jana MUDr., €.p. 27, 59455 Skryje
Michélek Bretislav, HybeSova 18, 53372 Moravany 1/2

517/1 | orna puda 4632 4632 Michalkova Jaroslava, HybeSova 18, 53372 Moravany 1/2
Tobias Véaclav, nam. HrdinG 37, 53372 Moravany

529 orna plda 19679 19679
BIOZIVOT s. r. 0., Hodtalkova 499/4, Bievnov, 16900 Praha 6

541 orna plda 5897 5897

507/8 | orna puda 1147 1147 Obec Moravany, nam. Hrdind 136, 53372 Moravany

507/9 |ornaplda| 1144 1144 Obec Moravany, ndm. Hrdin( 136, 53372 Moravany

Dotcené pozemky v kontaktnim Gzemi:

k.(. Moravany nad Lou¢nou 698482

druh celk.
¢islo pozemku | vyméra vymeéra vlastnik
pozemk pozemku )
u (m2) dotéena US
ostatni .
586/1 plocha 7169 Obec Moravany, ndm. Hrdin0 136, 53372 Moravany
Pardubicky kraj, Komenského namésti 125, Pardubice-Staré Mést
53002 Pardubice
ostatni (Hospodareni se svéfenym majetkem kraje: Sprava a Udrzba
579 plocha 17093 silnic Pardubického kraje, Doubravice 98, 53353 Pardubice)
CR,
(PFislusnost hospodafit s majetkem: Statni pozemkovy ufad, Husir
507/3 | ornaplda 154 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3)
Pozn.:

pro pozemky v kontaktnim Gzemi neni stanovena vyméra dotéena US — jedna se napf. o napojeni
na stavajici dopravni systém a o trasovani Tl

3) Pozadavky vyplyvajici zuzemné planovaci dokumentace obce a z SirSich Gzemnich
vztaht

3.1. PoZadavky vyplyvajici z platného Uzemniho planu Moravany:

Uzemni studie Moravany — lokalita Z17 vychazi z pozadavku UP Moravany (vydany v roce 2014),
ktery stanovuje podminku pro rozhodovani o zménach vyuziti Gzemi pro lokalitu Z17 zpracovani
Uzemni studie.
Resené lokalita se nachazi mimo zastavéné Gzemi obce. V platném Gzemnim planu je zafazena
v téchto plochéach s rozdilnym zpGsobem vyuZziti:

BI - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
ZV — verfejnéa prostranstvi — vefejna zelen
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Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (regulacni podminky):
Citace z Textové ¢asti platné UPD:

Bydleni v rodinnych domech - piiméstské BI

Hlavni vyuziti: § bydleni

Charakteristika hlavniho| § bydleni v objektech charakteru rodinnéno domu s okrasnymi a uzitkovymi zahradami
VYUZti:

Piipustné vyuzti hlavni: § rodinné domy v¢etné doplitkovych drobnych staveb

§ oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni a uzitkovou

§ vefgina prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci pro pesi
acyklisty a ploch verejné zelené véetné meéstskéno mobiliare

Pripustné vyuziti § stavby a zarizeni souvisgjiciho obsanského vybaveni, kterd nesnizuji kvalitu prostiedi
dopliikové: a pohodu bydleni ve vymezené plo3e, jsou duwcitelné sbydlenim a douzi zgména
obyvatelim v takto vymezené ploSe napy.:
§ pro sluzby amaloobchod — (max. zastavéna plocha objektu do 1000 m?)
§ davby azafizeni pro vergné stravovani
§ davby azarizeni pro zdravotnictvi a veterinarni pégi
§ izolacni adoprovodna zelen
§ détskahriste, stavby a zatizeni pro sport arelaxaci
§ parkovaci plochy slouzici obsluze Gzemi (osobni automobily resp. automohbily do 3,5t)
§ stavby a zafizeni pro odstavovani vozide (gardze) pro obsluhu UGzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) predevsim na pozemcich rodinnych domt
§ stavby a zarizeni technické infrastruktury
§ stavby a zatizeni pro kratkodobé shromazd’ovani domovniho a separovaného odpadu

5



Uzemni studie Moravany — lokalita Z17

Podminéné pripustné
vyuzti

stavby a zatizeni pro sociani Ucely a prechodné bydleni pfiméiené kapacity za
podminky nesniZeni pohody bydleni a kvality prostiedi, hmotové feSeni objekti bude
respektovat charakter rodinného domu piipadné viladomu

Nepitipustné vyuZziti:

w

w

wn

vicepodlazni bytové domy (nad 2 NP)

stavby pro vyrobu véetné drobné a femesiné s negativnimi dopady na Zivotni a obytné
prostiedi

vicepodlazni a hromadné garéze, garéze pro nakladni vozidla a autobusy

stavby a zatizeni pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro
velkoobchod

stavby a zatizeni pro skladovani a odstraiovani odpadi

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni a
nejsou ducitelné s bydlienim

veskeré stavby a ¢innosti, jelichZ negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zgména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znetistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) piekraduji nad piipustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech

Zé&sady prostorového
uspoifadani:

struktura a zptisob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach
bude vychézet z charakteru lokality. P¥i dostavbé stavebnich mezer v lokalitach s
pravidelnou strukturou zastavby bude respektovana uliéni ¢ara.

stavby pro jiné vyuziti nez bydleni v souladu s podminkami vyuZiti budou ve stginych
prostorovych parametrech jako objekty bydleni

rodinné domy o 1 NP s moznosti vyuzitého (obytného) podkrovi, lokdlné vyjimesné
max. 2 NP, koeficient zastavéni neprevysi hodnotu 0,75. Hmotové charakteristiky
objektt (podlaznost, zptisob zastteSeni, charakteristické vyrazové prvky apod.) budou
spoleénymi znaky pro ucelenou lokalitu nebo jegji ¢ast (ulice, strana ulice) — vnimana
jako prostorovy celek. Konkréni podminky stanovené pro zastavitelné plochy resp.
plochy zmén jsou uvedeny pro jednotlivé zastavitelné plochy v ¢asti c.2.

Vefrejna prostranstvi - vefejnéa zelen 2ZV

Hlavni vyuziti:

§

plochy vereiné zeleng

Charakteristika hlavniho
VYUZti:

(o]

plochy vereginé zelené sfunkci okrasnou a rekreacni, které jsou soucasti obytného
prostiedi sidla

Piipustné vyuzti hlavni:

w

plochy veigné zelené s parkovou Upravou, parkové porosty okrasné

dievinné porosty, skupiny dievin, solitéry s podrostem bylin, kefd, i travnich porosta,
liniové, sadovnické a pripadné brehové porosty

pobytové louky, trvalé travni porosty

Pripustné vyuziti
dopliikové:

komunikace pro pési a pripadné cyklisty
détskd hriste

drobné sakralni stavby

drobna vytvarna dila, pomniky, pamétniky
vodni plochy

odpocivadla, dtany, mobiliar

stavby a zatizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné
vyuzti

wn w W W W W W W wn

neni stanoveno

Nepitipustné vyuZziti:

w

veskeré stavby, nesouvisgici s piipustnym vyuzitim

veskeré stavby a ¢innosti, jelichZz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zgména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znetistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) piekraduji nad piipustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech

stavby a zatizeni pro reklamu
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Zastavitelna plocha 217

Katastralni Uzemi Moravany nad Lou¢nou

lokalizace zapadni okraj zastavby Moravan

plocha 3,72 ha

podminka zprac. Lokalita bude provéiena Uizemni studii

us

funkéni vymezeni § Bl - bydleni v rodinnych domech — p¥iméstské
§ ZV —vefegnd prostranstvi — verejna zelei

Podminky § stavby RD o max. 1 NP s moznosti obytného podkrovi

pr ostor ového § podminky prostorového uspoiadani budou upiesnény Gzemni studii

usporadani

lokalni § dopravni napojeni lokality ze stavajici komunikace 1ll. t¥idy trasované po

podminky jiznim okraji lokality a z komunikace tvorici pokracovani ulice Jirdskova na
severu lokality
§ jizni c&ést plochy zmeény bydleni vrodinnych domech je podmingné
zastavitelna (plochy v kontaktu s ochrannym pasmem arealu ZivogiSné vyroby),
pokud bude v naslednych krocich ptipravy zadmeéru (napt. pii zpracovani Gzemni
studie, Uzemnim fizeni apod.) prokédzéno, ze v dasedku zmény provozovanych
&innosti v sousednim vyrobnim aredlu se zménil rozsah jeho ochranného pasma
(napt. zména poctu chovanych kusi zvitat, zména chovaného druhu zvitat, zména
technol ogie apod.)

etapizace Neni stanovena

Uzemni studie je zpracovana v souladu s koncepci stanovenou v platném Gzemnim planu.
Respektovany jsou podminky rozdilného vyuziti ploch, feSeni je navrzeno s ohledem na ochranu
kulturnich, civiliza¢nich a pfirodnich hodnot v Gzemi.

3.2. Pozadavky vyplyvajici z SirSich tzemnich vztahu:

Obec Moravany se nachazi cca 15 km vychodné od Pardubic, jizné od Zelezni¢ni trati Praha —
Ceska Trebova. Jejich spravni Gzemi se sklada z péti katastralnich Gzemi, ve kterych leZi sidla
Moravany, Moravansky, Platénice, Turov a Ceradice. Sidlo Moravany leZi jizn& od feky Louéna,
ktera je vyznamnym pfirodnim prvkem v rovinaté krajiné. Zapadné od feSené lokality vede
Zelezni¢ni trat Hrochuv Tynec — Holice.
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Na jiznim okraji feSeného Uzemi je vymezen pomémé Siroky pas vefejné zelené z divodu
ochranéni a odclonéni ploch pro bydleni od pfipadnych negativnich dusledk( z provozu stavajiciho
zemédélského arealu. Tato zelen slouZi také jako bariéra pfed negativnimi vlivy ze silnice lll.tfidy.
Dle UP by méla zeleri dale pokracovat ve formé interakéniho prvku zapadnim smérem.

Vzhledem k tomu, Ze na plochy bydleni navazuji zemédélsky obhospodafované pozemky, jsou

nové parcely navrzeny tak, aby do

volné krajiny byly orientovany zahrady a zastavba blize k sidlu.

V zahradach je vymezen volny prostor bez moZnosti umistit zde doplfikové stavby, aby vznikl pas
zelené (soukromé) mezi polem a zastavbou, ktery bude pfi dalkovych pohledech vytvaret pfirozeny

prechod mezi krajinou a sidlem.

Lokalita je napojena na stavajici dopravni systém tak, aby dostupnost do centra byla dobra.
Urbanisticka koncepce lokality vychazi ze stavajiciho ulicového uspofadani navazujici zastavby.
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\ 4) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani tzemi

Resena lokalita se nachazi mimo zastavéné Gzemi obce, platnym UP Moravany je z vétsi asti
vymezena pro rozvoj bydleni, na jihu pro zelen. Z hlediska funkéniho vyuZziti jsou zde navrzeny tyto
plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti: Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské a zZV —
vefejna prostranstvi — vefejna zeler. Pfesné podminky funkéniho vyuZiti viz. kap. 3.1. PoZzadavky
vyplyvajici z platného Uzemniho planu Moravany (dle UP Moravany).

4.1. URBANISTICKA KONCEPCE:

Navrh vnitfni organizace feSeného Uzemi vychazi z jeho umisténi v okrajové poloze sidla,

z urbanistické struktury stavajici zastavby, z rozlohy pozemkud s navazujici rodinnou zastavbou a
z limitujicich vliv( v Gzemi.

V |. etapé byly zpracovany tfi varianty, které se liSily parcelaci a umisténim vefejného prostranstvi.
VSechny vSak vychazely ze stejné koncepce feSeni dopravni obsluhy Gzemi — tj. trasovani hlavni
komunikace ve sméru s — J a snahy vymezit plochy zelené v navaznosti na uliéni prostor.

VARIANTA 1
22RD

M 1:2000
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Po predlozeni obci byla vybrana varianta 3,
ktera byla uvefejnéna na (fedni desce obce
S moznosti vyjadfit se Kk ni.

Urbanisticka struktura vysledného feSeni

[ npavazuje na usporadani priléhajicich ploch
T i - bydleni a vytvafi v pfedmétném Uzemi novy
~ f*-——-_-’_- s ; uliéni  prostor s oboustranné  umisténymi

E LR —.rodinnymi domy. Dopravni obsluha je feSena
! z nové komunikace, ktera vede ve sméru S —J
! - anapojuje se na stavajici dopravni systém. Na
] =41 severu to je mistni komunikace a na jihu silnice
$-1is [11/32248. Uli¢ni prostor je feSen v dostate¢né
; BECT - : §ifi tak, aby bylo mozné vném umistit
il | stromoradi. V severni a jizni ¢asti lokality je pak
{ rozSifen v pobytové plochy (détské hristé,
' odpocCinkova zékouti a vefejna zelen).
i Koncepce navrhu se snazi potlacit hlavni —
! dopravni - funkci tohoto uliéniho prostoru a
. { I navrhuje zde rezim obytné zény s pobytovymi

Lt plochami. Vyznamna plocha pro zelefi je
§ vymezena (v souladu s UP) jizné od ploch pro
yi G bydleni, bude zajiStovat spiSe izola¢ni funkci od
] stavajiciho zemédélského arealu. Navrh feseni
. I Te i se timto snazi co nejvice vytvofit podminky pro
| p | ME= mozné umisténi zelené vnové zastavéném
E L ' l(zemi, zaroven vychazi z urbanistické struktury
stavajici zastavby na zapadé sidla -
oboustranné obestavéné ulice vedouci ve
sméru S —J. Zastavitelnost feSeného Uzemi je
omezena predevSim na jihu PHO zminéného
aredlu, dale OP vrchniho vedeni elektro.

V souladu se zadanim je soudasti US také mozné uspofadani vefejného prostranstvi (détské
histé, mobiliar....).

Nova obytna zastavba nebude naruSovat krajinny raz Gzemi zejména v kontaktu s okolni krajinou
(pfi dalkovych pohledech nebude negativné naruSovat siluetu sidla). Podél zapadni hranice
feSeného Uzemi jsou objekty situovany tak, aby smérem do volné krajiny mély pozemky
orientované zahrady. Vzhledem k chybéjici vzrostlé zeleni v pfiléhajici okolni krajiné, uzemni
studie vymezuje na parcelach volny pas v §. min. 5 m (zejména od zapadni hranice), ve kterém
nebude mozné umistit Zadné stavby v¢. dopliikovych. Cilem je vytvofit pfechodovou zénu mezi
zemédélsky obhospodafovanymi plochami a zastavbou a upfednostnit zelen pfi dalkovych
pohledech na tuto ¢ast obce. Také v navaznosti na uliéni prostory by zastavba neméla byt
umistovana az na hranici vefejnych prostranstvi.

Objekt rodinného domu na ppé&. 507/8 je umistén na stavebni Care, ktera je stanovena
navazujici zastavbou v ulici, zasahuje v8ak do OP vrchniho vedeni elektro 35kV, proto bude jeho
realizace mozna aZ po udéleni vyjimky z OP vrchniho vedeni elektro (stejné jako u zéastavby
severné). V lokalité je umistovano 23 parcel pro 23 rodinnych doma.

Z hlediska prostorového uspofadani v lokalité, budou objekty RD navrhovany v omezené
vySkové hladiné — vySka hlavniho hiebene objektu RD bude max. 8,0 m.

Pro pozemky a stavby na nich umisté&né budou v souladu s platnou UPD respektovany
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (prostorové regulativy) dané touto US.

Objekty RD jsou umistovany s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu zastavby,
velikost a orientaci pozemku ke svétovym stranam.

Architektura objemu rodinného domu a architektonické vyrazové prostfedky budou vychazet
z charakteristickych znak(l zastavby vhodné do daného prostfedi. Objekt rodinného domu bude
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navrzen maximalné jako jednopodlazni s moznym vyuzitim podkrovi.
PloSné a prostorové podminky pro novou zastavbu jsou stanoveny zejména s ohledem na
charakter Gzemi, na situovani v navaznosti na stavajici lokality bydleni v okrajové poloze sidla a na
urbanistickou a architektonickou strukturu zastavby v Moravanech. Rovnéz velikost parcel vychazi
ze stavajici urbanistické struktury

Rodinné domy jsou pfevazné orientovany svymi hiebeny kolmo k obsluzné komunikaci (viz.
graficka pfiloha), s ohledem na situovani pozemku ke svétovym stranam, na jeho parametry
(zejména Sifi pozemku). Pro RD na pozemcich sousedicich s rozSifenymi plochami vefejnych
prostranstvi bude mozna zména orientace stfeSniho hfebene (viz. kap. 4.3. PROSTOROVE
RESENI STAVEB (PROSTOROVE REGULATIVY a graf. pfil. B3). Jedna se zejména o tvarové
atypické pozemky.

PFfi vstupech a vjezdech na pozemky je mozné prodlouzit zpevnéné plochy a vytvofit tak
parkovaci stani.

Reseni a umisténi nové zastavby bude respektovat limity vyuZiti Gzemi a ostatni ochranné rezimy
napr.:
hydrogeologické podminky
kvalita zemédélské pudy
meliorace
spadové poméry stavenisté a jeho orientace ke svétovym stranam
Gzemi s archeologickymi nalezy
radonova aktivita z podlozi
zastavba bude dodrZovat platné pravni predpisy — Stavebni zakon v€. provadécich
predpisu (dodrzeni technickych pozadavku na stavby zejména dle vyhlasky ¢.
268/2009 Sb. v platném znéni)
Uzemi v OP radiolokacniho prostfedku letisté Pardubice a vzduSném prostoru pro
létani v malych a pfizemnich vySkach
feSené Uzemi se nachazi v pAsmu havarijniho planovani dle IZSPCE (pfeprava
chléru pozeleznici)
OP silnice llI. tfidy
respektovano je PHO dle platného UP Moravany (viz. kap. 7) Podminky pro
vytvareni pfiznivého zZivotniho prostredi, pro ochranu verejného zdravi a dalsi
podminky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist)
RR spoje

v

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu v platném znéni v&. provadécich predpisu.

Kapacity reSeného Uzemi:

rozloha feSeného uzemi celkem: 3,72 ha
z toho: plochy pro bydleni (RD+zahrada) 2,69 ha
plochy vefejnych prostranstvi : 1,03 ha
z toho: plochy komunikaci v€. parkovacich stani a chodniku 0,185 ha
plochy vefejné zelené 0,845 ha
pocet RD 23
prameérné velikost parcely pro RD 1.170 m?

4.2. PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB RODINNYCH DOMU

hranice pozemku — vymezuiji plochu — parcelu — ur€éenou Uzemni studii k umisténi jednoho
RD v¢€. doplnkovych objektd a zahrady. Pro Gcely Gzemni studie je parcelou (pozemkem)
minén budouci zastavény stavebni pozemek pro umisténi stavby rodinného domu. Hranice
pozemkU jsou z Casti respektovany dle KN. Navrhované hranice parcel budou upfesnény
geometrickym planem.

11
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uliéni ¢ara — vymezuje pozemek pro bydleni a vefejné prostranstvi (komunikace pro
dopravni obsluhu, pfidruzeny prostor inzenyrskych siti, vstupy, vjezdy, komunikace pro
pési, vefejna zelen).

Vzdalenost protilehlych uliénich ¢€ar tj. pfislusnych hranic pozemkd vymezuje Sifi uliéniho
prostoru — vefejného prostranstvi. US stanovuje 3ifi min. 12,0 m z ddvodu umisténi
verejné zelené, v¢. stromoradi.

koeficient zastavéni — KZ (intenzita vyuZziti pozemku) v % — stanovi max. vyuZziti plochy
pozemku. Je dana podilem souctu zastavénych ploch stavby hlavni a staveb doplriikovych
k celkové ploSe pozemku uréeného pro umisténi RD.

Intenzita vyuZiti pozemku pro lokalitu je Gzemni studii upfesnéna a stanovena:

KZ max. 40%

koeficient zelené KZe v % — udava podil zelenych ploch na rostlém terénu z celkové
plochy parcely, plocha tvofena zatravnénou dlaZzbou se zapocitava z 50% takové plochy.
Pro feSené Uzemi je stanoven KZe min. 30%.

stavebni €ara — hranice, kterd ur€uje umisténi objektu RD, tzn., Ze urCuje polohu pruniku

obvodovych konstrukci stavby hlavni (rodinného domu) sterénem a je pferuSena

odstupovymi vzdalenostmi od sousednich parcel.

- stanovena stavebni ¢ara nesmi byt pfekroCena smérem ven s vyjimkou vyrazovych
architektonickych prvkd (balkon, arkyf, rizalit, zavétfi) do hloubky max. 1,5 m

- nemusi byt dokro€ena smérem dovniti (napf. ustoupeni garaze, krytého pfistfesku,
zadveri)

- urCuje odstup praceli stavby hlavni od hranice pozemku (uliéni ¢ary — hranice
vefejného prostoru) a je s ni rovnobézna

- stavebni ¢éara je stanovena tak, aby prostor pfed RD bylo mozné vyuzit pro odstaveni
vozidla.

stavebni hranice — vymezuje spole¢né se stavebni ¢arou plochu pro umisténi objektu RD.
objekt RD nemusi byt na ni umistén, nesmi ji vSak prekrogit.

hranice nezastavitelné éasti pozemku — vymezuje plochu, ve které nebudou umistovany
stavby hlavni ani stavby doplfkové

garaz: vestavéna, aste€né vestavéna, pristavéna — pripustné je odsazeni od stavebni ¢ary
(neni pripustné jeji prekroceni)

pokud nebude mozné garaze ev. dvougaraze realizovat jako vestavéné nebo pfistavéné,
bude mozné je umistit samostatné

Umisténi objektl RD je upfesnéno vymezenou stavebni ¢arou a stavebni hranici, vzajemné
odstupy RD budou dodrzovat stavebni zakon vé&. provadécich pfedpist ve znéni pozdéjSich
predpisti (zejména vyhl. €. 501/2006 Sb., o obec. poZzadavcich na vyuzivani staveb a
502/2006 Sh. o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu).

4.3. PROSTOROVE RESENi STAVEB (PROSTOROVE REGULATIVY)

preferovan bude rodinny dim predméstského typu: samostatné stojici rodinny dum,
jednoduchého puadorysu a objemového tvaru (pfipustny tvar L,T), ktery reaguje na
pfirozenou konfiguraci terénu a orientaci ke svétovym stranam v daném pozemku a je
vsouladu s charakterem zastavby v lokalité. Respektovany budou vysledky
hydrogeologického a radonového prazkumu, pfirodni a klimatické podminky v misté stavby.
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prostorové reSeni stavby rodinného domu:
nepodsklepeny nebo Castecné podsklepeny (s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu,
hydrogeologickym a radonovym podminkam lokality)
max. 1NP + P (tj. NP + podkrovi vyuzivané pro bydleni)
- umisténi 1. NP max. 0,6 m nad upravenym terénem (max. 1,2 m nad
upravenym terénem pfi ¢aste¢ném podsklepeni a event. zapusténi garaze)
Tato urovert maze byt korigovana polohou objektu RD ke stavajici obsluzné
komunikaci a pfedpokladanému umisténi garaze.
- vySka hfebene hlavniho objemu objektu max. 8,0 m nad Urovni upraveného
terénu v nejnizSim misté stavby

tvar strechy:
- sklonitd (napf. sedlova, polovalbova, valbova event. jejich kombinace)
v souladu se zékladnim pudorysnym tvarem objektu, pultova stfecha na objektu
RD je pfipustna pro min. dva objekty RD, které spolu sousedi

sklon stfechy:
- 30° - 40° (variantné 20° — 30° pro pfizemni rodinné domy — bungalovy)

orientace hlavniho hifebene objektu RD:

- rovnobézné s podélnou hranici pozemku (tj. ve sméru V-2)

- pro RD na pozemcich ozn. 10, 11, 20, 21, 22, 23 je mozno objekty umistit
hlavnim hfebenem rovnobézné s hranici pozemku, ktera sousedi s vefejnym
prostranstvim

- pro RD 13 - hlavni hfeben RD bude rovnobézné s ulici B. Némcoveé (stejné jako
u navazujici stavajici zastavby)

prostorové usporadani RD (napf. objemové feSeni sousedicich rodinnych domu) by
mélo byt navrzené tak, aby vysledny urbanisticko — architektonicky a pohledovy
dojem oboustranné obestavéné ulicovky byl pozitivnhi a nenaruSoval krajinny raz
lokality

barevné feSeni objektd, bude FeSeno v pastelovych odstinech tak, aby nebyly
vytvareny pohledové dominanty v lokalité

oploceni - uliéni:

- max. vySka 1,6 m, charakter oploceni pro RD v ulici bude vychazet ze
spole¢nych znaku oploceni v ulici (napf. vySkové provedeni, vySka podezdivky,
materialové provedeni apod.). Pfipadné bude vhodné navazano na stavajici
uliéni oploceni.

- spoleéné znaky vzhledu uliéniho oploceni (umisténi vstupl, vjezdu,
plotovych pilifi apod.)

objekty staveb (samostatné stojici a pfistavéné) s funkci doplfikovou ke stavbé hlavni
(napf. pfistfesky pro parkovani, zimni zahrady, kryté bazény apod.) — jejich architektonicky
vyraz bude v souladu s architektonickym feSenim objektu RD, budou umistény v souladu
se stavebnim zakonem a budou respektovat charakter lokality

zastavba bude dodrzovat platné pravni predpisy — Stavebni zakon v¢. provadécich
predpisu (dodrZeni technickych pozadavkl na stavby zejména dle vyhlasky &. 268/2009
Sb. v platném znéni)
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-
-

Vhodné usporadani ulicové zastavby

\ 5) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tizemi

Reseni lokality je v souladu s platnym UP Moravany.

V feSeném Gzemi se nevyskytuji Zadné nemovité kulturni pamatky. Uzemi je vdak Gzemim
s archeologickymi nalezy. Pro stavebniky vyplyva oznamovaci povinnost podle 8§22 odst. 2
zak. €. 20/1987 Sbh., o pamatkové péci v platném znéni, v pfipadé realizace staveb.
Respektovano bude urbanistické usporadani feSeného uzemi navrzené tGzemni studii.
Zastavba bude respektovat stanovené podminky ploSného a prostorového usporadani,
které byly navrzeny s ohledem na charakter stavajici zastavby tak, aby bylo na ni vhodné
navazano.

Zastavba nebude naruSovat krajinny raz uzemi, smérem do volné krajiny jsou orientovany
zahrady. Respektovan bude vymezeny volny pas v plochach zahrad tak, aby pfi dalkovych
pohledech na sidlo byla upfednostnéna zelen.

Respektovan je stavajici dopravni systém, na ktery je lokalita vhodné napojena.
Respektovan je systém technické infrastruktury, ¢asteéné rozSifen pro napojeni nové
zastavby na jednotliva media.
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\ 6) Podminky umisténi a prostorového usporadani verejné infrastruktury

‘ 6.1. Navrh feSeni dopravni infrastruktury

viz. graf. pfil. €. B.4 Navrh feSeni dopravni infrastruktury

Lokalita feSena uzemni studii bude dopravné napojena dvémi stykovymi kfizovatkami tvaru “T*.

Na jihu z prajezdného Useku krajské silnice lll. tfidy €. 32248 Dvakacovice (kfiz. sil. 11/355)
— kfiz. sil. 111/32246 — Moravany. Na severu z naroZi ulic Bozeny Némcové a Jiraskovy.

Severni napojeni lezici celé mimo feSené Uzemi (rekonstrukce Ucelové komunikace) je
umistovano s ohledem na dali rozvoj bydleni (dle UPD) v Moravanech tak, aby bylo mozno
v budoucnu dodrzZet patficnou Sifi prostoru mistni komunikace alespon 8,0m. Dopravni zavadou
k feSeni (mimo feSené Uzemi) je pfihradovy podpérny bod vrchniho vedeni VN v severnim
napojeni, branici v rozhledu do ulice B. Némcové (stav. 50 km/h).

Stavebni pozemek (ozn. 13) bude mit dopravni napojeni pouze pfes samostatny sjezd ze
stavajici obsluzné komunikace — ul. BoZzeny Némcové.

Do Uzemi FeSeného Uzemni studii zasahuje silniéni ochranné pasmo - 15 m od osy komunikace.
Svym rozsahem zasahuje pouze ¢ast vymezené plochy verejné zelené (vjezd do obytné zény,
chodnik).

Navrhovana mistni obsluzna komunikace (jih — sever) bude v rezimu OBYTNA ZONA
(20km/h, smiSeny provoz, pfednost zprava, jedna vySkova uroven, zakaz parkovani mimo P).

Jizni vjezd do lokality ze silnice 111/32248 bude dopInén chodnikovym Usekem umozZzriujicim
pési propojeni obytné zony s chodnikem stavajicim.

Severni napojeni bude z rekonstruované ucelové komunikace (pozemek mimo feSené
Uzemi), ktera bude rovnéz zahrnuta do rezimu obytné zony.

Prostory mistnich komunikaci (dale PMK) budou rozdéleny na dopravni prostor minimalni
Sife 3,5m a pobytovy prostor proménné Sife (min. 1,50m). V ném budou umistény plochy pro
vefejnou zelen véetné stromu, sloupy verejného osvétleni a samostatné sjezdy na jednotlivé

parcely.

CSN udava min. &iti PMK pro obousmérny provoz vozidel v zastavbé rodinnymi domy
8,0m.

Uzemni studie tuto ifku pro navrhovanou obytnou zénu (jih — sever) zvétSuje na 12 m
s proménnym rozSifenim az na celkovou Sifi vefejného prostoru 28,9 m na jihu a 36,8 m v severni
¢asti. Tim je umozZnéna veétsi variabilita vyuZziti uliéniho prostoru zejména pro navrhovanou
vysadbu stroml (nutny odstup od podzemnich vedeni inZenyrskych siti), pro moznost vyoseni
dopravniho prostoru, odstavné plochy, vjezdy na parcely, trasy technické vybavenosti, zasakovani
srédzkovych vod apod.

Uliéni ¢ara pozemkd ozn. 1 — 4 je navrZzena cca 1,5 m jizné od stavajici pozemkové
hranice, kter4 vymezuje stavajici pozemek komunikace. Tim je do budoucna zajiSténa moznost
dodrzeni min. Sife 8 m pfi oboustranném zastavéni tohoto zapadniho konce ulice Jiraskova (dle
UPD) v¢&. zlepSeni rozhledovych pomérii na samostatnych sjezdech.

Odstup od stavajici pozemkové hranice umoznuje vymezit dostateéné Siroky pro mozné
odstavovani vozidla mezi navrzenou uliéni ¢arou a navrhovanym dopravnim prostorem.

S ohledem na méfitko jsou v situaci zakresleny pouze schematicky zékladni stavebni prvky
pro zpomaleni dopravy. Naznaceny jsou dlouhé zpomalovaci prahy, zvySena plocha kfizovatky,
zpomalovaci polStare, zména povrchu, zGZeni a vyoseni dopravniho prostoru. Tyto prvky budou
upfesnény az v podrobnéjSi dokumentaci (UR), kde jiz budou konkrétni mista jednotlivych
samostatnych sjezdd pro RD (rozhledy) a budou upfesnény skladby zpevnénych povrchu
verejnych prostor.
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Uvazované ¢lenéni - PMK 12m a) 3,40m + 4,50 + 4,10m
b) 5,10m + 4,50 + 2,40m
C) 5,10m + 3,50 + 3,40m
d) 6,10m + 3,50 + 2,40m
Uvazované ¢lenéni - PMK 8m (sever) e) 2,25m + 3,50 + min 0,5
v budoucnu 2,25 + 3,5 + 2,25
Chodnik Sifky 2,0 m je navrZen pouze mimo obytnou zénu
- od ul. B. Némcové, podél prijezdného Useku sil. 111/32248 k jiznimu napojeni lokality
- od severniho konce ul. B. Némcové k severnimu za¢atku obytné zony

Doprava péSich je v obytné zoné vedena dopravnim prostorem spoleéné s dopravou
motorovou a cyklisty. Podél “severojizniho* dopravniho prostoru je v pobytovém prostoru
umoznéno vybudovani péSich tras mimo dopravni prostor obytné zony.

Poéet vymezenych stani
V lokalité se predpoklada odstavovani vozidel na jednotlivych pozemcich rodinnych doma.
V Uzemni studii je vymezeno celkem 26 parkovacich stani pro parkovani v uliénim prostoru (z toho
2 stani vyhrazena).

Pfi dodrZeni rozhledovych trojuhelniki a dalSich norem a pfedpisu je mozné korekce v
umisténi i poctu parkovacich stani (zejména na zakladé upfesnéni budouci polohy samostatnych
sjezdl na stavebni pozemky).

Navrh nového dopravniho znaéeni (dale jen DZ):

2 xDZIP 26a Obytna zona

2 x DZIP 26b Konec obytné zény

2xDZP 2 Hlavni pozemni komunikace

2xDZP 6 Stdj, dej pfednost v jizdé!

2xDZIP 12 Vyhrazené parkovisté pro vozidlo pfepravujici osobu tézce
postizenou nebo tézce pohybové postizenou

2 x DzZV 10f Vyhrazené parkovisté pro vozidlo prepravujici osobu tézce

postizenou nebo tézce pohybové postizenou

Obé kfizovatky se stavajicimi komunikacemi budou osazeny oboustrannym dopravnim
znacenim IP 26a/b ve vzdalenosti do 10m od stavajici komunikace (minimalizace poctu DZ).

DZ P 2 bude osazeno pouze pfi silnici 111/32248.

DZ P 6 bude osazeno na obou vyjezdech z obytné zény.

Svislym dopravnim znacenim IP 12 budou oznacena vyhrazena stani o rozmérech 3,5 x
7,0m. Jedno navrZzeno v severni a druhé v jizni Casti lokality. Zaroven se svislym dopravnim
znacenim bude vyhrazené stani vyznaceno vodorovnym dopravnim znacenim V 10f. Navrhované
¢lenéni PMK umoznuje variantni umisténi vyhrazeného stani prakticky kdekoliv v lokalité (vyjma
pobytového prostoru u stav. poz. 7 a 8.

Ostatni podélna stani budou vyznacena pouze opticky (odliSna barva a skladba dlazby,
odlisny povrch...) a vhodné vymezena napfiklad prvky mobiliare a zeleni.

Stavajici umisténi dopravniho znaceni IS 12a/IS 12b (Obec / Konec obce) se neméni.
P¥i navrhu mistnich komunikaci bude vychazeno z CSN 736110.

Navrh dopravniho feSeni je v grafické pfiloze B4 Navrh feSeni dopravni infrastruktury.
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6.2. Navrh feSenitechnické infrastruktury

Navrh feSeni technické infrastruktury viz. graf. pfil. €. B.5 Navrh feSeni technické infrastruktury
Veskeré sité budou nadimenzovany tak, aby kapacitné vyhovély pro celé feSené Guzemi.
Provizorni (do¢asné) ukonéeni siti ZTV bude bezproblémové umoznovat prodlouzeni pro dalsi
etapu vystavby.
Napojeni feSené lokality na inZenyrské sité je vyznaceno v grafické pfiloze B5 Navrh feSeni
technické infrastruktury.

VODOVOD

Stavajici vedeni:

Moravany jsou zasobeny pitnou vodou ze skupinového vodovodu Pardubice, vétvi PCE —
Sezemice — DaSice — Moravansky (VDJ 100m3 + ATS 6l/s) — Moravany (VDJ 200 m3, 287,7 /
281,3mn.m.).

Kapacita vody a tlakové poméry pro feSenou lokalitu (245 — 249,5 m n.m.) jsou dostatecné.
Pozemek ozn. 13 a vSechny jeho pfipojky na Tl jsou v kolizi s ovladacim kabelovym vedenim (NN
elektro + sdélovaci) propojujicim Cerpaci stanici Moravansky s vodojemem Moravany. Po jeho
zamérfeni bude pravdépodobné nutné jeho preloZeni do verejného prostoru ulice B. Némcoveé.
Dale je v kolizi s timto zdvojenym vedenim severni napojeni lokality na veSkerou ZTV (kfizeni).

Napojeni na vefejny vodovod

Napojeni lokality na vefejny vodovod bude mozno provést po rozSifeni vodovodni sité. Ze
stavajiciho vodovodniho fadu PVC 160 vedeného vychodné od lokality ulici B. Némcové je
navrzeno dvoji (severni a jizni) odboc¢eni nového fadu PE granulat 100, DN 110.

Pro zabezpeceni potfeby pozarni vody budou na nové vodovodni siti umistovany pozarni
hydranty (pfednostné nadzemni).

Vypocet potieby pitné vody:

Pocet rodinnych doma 23
Pocet obyvatel 23 x 3,6 =83
Potfeba vody Qq 83 x 150 =12 450 I/d

Qumax 12 450 x 1,5 = 18,675 m*/d
Qn 18,675 x 1,8=0,389 /s

Uvazovana délka vodovodniho fadu je 540 m.
Navrhované feSeni je v souladu s UPD.

KANALIZACE
Splaskové vody

Jedna se o vybudovani oddilné kanalizace. S kratkym Usekem jednotné kanalizace v severni
¢asti k mistu napojeni do stavajici jednotné kanalizace.

Napojeni lokality na vefejnou kanalizaci:
V Moravanech je vybudovana jednotna kanaliza¢ni sit zakoncena centrélni Cistirnou odpadnich
vod Moravany.

Lokalita bude napojena na stavajici jednotnou kanalizaci severovychodné mimo feSené
Gzemi. Splaskové vody budou gravitacné svedeny do severni ¢asti lokality, kde budou napojeny do
spojné Sachty s deStovou kanalizaci (pro odvod srazkovych vod z vefejnych prostranstvi) a odtud
bude vedena jednotna kanalizace do stavajici Sachty v severni ¢asti ulice Bozeny Némcové.

Navrhovana kanalizace bude v celé své délce vedena dopravnim prostorem obytné zény.
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Vypocéet mnozstvi splaSkovych vod:

Pocet rodinnych doma 23
Pocet obyvatel 23 x3,6=83
Splaskové vody 83 x 150 =12 450 I/d

UvaZovand délka splaskové kanalizace je 315m.
UvaZované délka jednotné kanalizace je 56m.

Srazkové vody
Jedna se o vybudovani oddilné kanalizace. S kratkym Usekem jednotné kanalizace v severni
¢asti k mistu napojeni do stavajici jednotné kanalizace.

Vzhledem k problémuam vyskytujicim se na jednotné stoce za mistem napojeni navrhované
jednotné stoky je nutno problematice feSeni srdzkové vody z ploch komunikaci vénovat
mimofadnou pozornost. V nasledujicich stupnich projektové dokumentace, zejména pfi
pocateénim vstupu do Uzemi, bude nutné provéfit nutnost budovani retenénich a
vsakovacich nédrZi (ploch), pFip. dalSich opatfeni.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou v maximalni mozné mife
zasakovany na terénu, event. budou deStovou kanalizaci (nebo odvod. Zlaby) svadény do
navrzené kapacitni deStové stoky. Z tohoto divodu je rozsah zpevnénych ploch minimalizovan a
pfednostné by meéli byt navrhovany povrchy s co mozna nejmensim koeficientem odtoku (dlazdéné
povrchy).

Reseni studie umoZzfiuje navrh prostord pro retenci a vsakovani srazkovych vod v mistech,

kde bude minimalizovana pravdépodobnost se stfety navrhované ZTV a navrhované vzrostlé
zelené.

Odvodriované plochy v lokalité:

Zpevnéné plochy dop. prostoru predpoklad asfalt 1373 m? (9,95 m® za 15 minut)
(v&. ploch mimo FeSené tGzemi) predpoklad bet. dlazba 455 m* (2,36 m® za 15 minut)
Parkovaci stani predpoklad bet. dlazba 387 m* (2,01 m® za 15 minut)
Samostatné sjezdy predpoklad bet. dlazba 515 m? (2,67 m® za 15 minut)
Chodnik predpoklad bet. dlazba 249 m? (1,29 m® za 15 minut)

UvaZovana délka destové (z &asti kapacitni napf. DN 800) kanalizace je 286m (kapacita 144 m®).

ELEKTRO

Stavajici rozvody NN a VN v lokalité:
ReSené Gzemi, resp. jeho jihovychodni okraj je dotéen prichodem vrchniho vysokého
napéti s ochrannym pasmem 10 m od krajniho vodi¢e (11,5 m od osy).
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Stavajici zastavba zapadniho okraje ulice B. Némcové lezi stavebni ¢arou cca 7 m od osy VN
vedeni. VyuZitelnost pozemku ozn. 13 je navrZzena v pokracovani uliéni i stavebni ¢ary jiznim
smérem (pozemek dotéen OP vrchniho vedeni elektro).

Jind vedeni elektro ani jejich OP se v feSeném Gzemi nevyskytuji. Mimo FfeSené Uzemi budou
dotéena ochranna pasma a vedeni elektriza¢ni soustavy pouze rozSifenim ZTV a pfipojek.

Technické feSeni napojeni lokality na rozvody NN:

Na severovychodnim rohu stavebniho pozemku p.p.€. 507/2 bude umisténa nova SR skfin
a do ni bude zapojen stavajici NN kabel od trafostanice €. PA_0520. Z tohoto rozvadéce bude
pokraCovat nové kabelové vedeni k okraji lokality, kde bude dalSi nova SR skfifi. Od této skfiné
bude do lokality vedeno nové zemni kabelové vedeni NN a pfes skfiné SS200 budou napojeny
jednotlivé stavebni pozemky. Na jizni strané lokality bude obdobnym zplsobem vyvedeno
kabelové vedeni , které bude zausténo do trafostanice ¢. PA_0521.

Stavebni pozemek ozn. 13 bude napojen ze stavajiciho NN kabelové vedeni v ulici Bozeny
Némcové.

VEREJNE OSVETLENI

Stavajici rozvody NN VO v lokalité:
Stavajici kabelovy rozvod vefejného osvétleni bude dotéen pouze mimo feSené Uzemi
studie navrhem technické infrastruktury.

Napojeni na rozvod vefejného osvétleni:
Lokalita bude napojena na rozvod vefejného osvétleni ze stavajiciho stozaru
severovychodné od feSeného GUzemi od p.p.¢. 514/4 v ulici Jirdskova.

Vlastni rozvod bude veden pobytovym prostorem obytné zény (zelen / samostatné sjezdy).
Verejné osvétleni bude provedeno bezpaticovymi stozary (v = 4,0 m) se vzajemnou vzdalenosti
cca 20 — 25 m. Jednotlivé sloupy budou umistovany min. 0,50 m od mozné pojizdéné plochy.
UvaZovand délka tras vefejného osvétleni je 621m (+ min. 26 ks svitidel).

STL PLYNOVOD

Stavajici rozvody plynarenskych zafizeni v lokalité:

Obec Moravany je plynofikovana stfedotlakou plynovodni siti napojenou na VTL plynovod
pres regulacni stanici Moravany.

Do vymezeného feSeného Uzemi stavajici ochranné pasmo STL plynovodni sité
nezasahuje. Ochranné pasmo STL je dotéeno pouze navrhem technické infrastruktury.

Technické feSeni napojeni lokality na rozvody zemniho plynu:

Pfedpoklada se vytapéni jednotlivych rodinnych domd plynovymi kotli na zemni plyn.
Napojeni je FfeSeno ze stavajiciho stfedotlakého rozvodu vedeného vychodné od lokality ulici
Bozeny Némcové (PE d 50).

Rozvod bude feSen vybudovanim stfedotlakého plynovodu DN 63, ktery bude veden v nové
navrzenych vefejnych prostorech a ke kazdému domu bude kolmo vysazena stfedotlaka pfipojka,
kterd bude ukon&ena hlavnim uzavérem plynu v pilifi budouciho oploceni rodinnych dom.

Stavebni pozemek s pfistupem ze stavajici mistni komunikace (ul. Bozeny Némcové) bude
napojen ze stavajiciho STL plynovodu PE d 50.

UvaZované délka navrhovaného STL plynovodniho fadu je 470m.
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Potfeba zemniho plynu:
Pro rodinné domy:

Rodinné domy pocet ... 23
Hodinova potieba zemniho plynu  ............. 23x2=44m°
Roéni potieba plynu ... 23 x 2500 = 57500 m®

SDELOVACI VEDENI

Stavajici vedeni:

Stavajici vedeni komunika¢ni sité bude dotéeno pouze napojenim lokality na inZenyrské
sité. V feSeném Uzemi se komunikacéni vedeni nevyskytuje.

Navrhované pozemky ozn. 1 — 5 jsou dotéeny prlchodem radioreleovych tras. Vzhledem
k navrhované zastavbé a jeji regulaci nedojde k naruSeni jejich ochrannych pasem.

Napojeni na PVKS

Lokalita bude napojena na sit' elektronickych komunikaci ze dvou bodu:
Pozemek ozn. 13 (s pfistupem ze stavajici obsluzné komunikace) bude napojen ze stavajiciho
rozvadéce UR DASI97 leziciho v ulici BoZeny Némcoveé

Ostatni pozemky pro rodinné domy budou napojeny novym kabelovym pfivodem od stavajici
spojky u RD ¢€.p. 196 (stavebni p.p.¢. 211) na kfizovatce ulic Masarykova a Smetanova.

Dle sdéleni spravce jsou v lokalité navrzeny dva nové rozvadéce UR (v severni ¢asti u pozemku
ozn. 4 a v jizni ¢asti u pozemku ozn. 11).

Délka trasy 623m.

\ 6.3. Napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu

Domovni pfipojky inZenyrskych siti budou realizovany pfevazné ze stejné strany vjezdud
(vstupu) na pozemky a budou ukoné&eny v pfipojovacich objektech definovanych spravci siti. Trasy
pripojek budou v souladu s obecnymi stavebnimi pfedpisy a s normou CSN 736005 “Prostorové
usporadani siti technického vybaveni“ a se zak. €. 670/2004 Sb.

Pod vjezdy na stavebni pozemky a pfi kfiZzeni jednotlivych siti budou FeSena ochranna opatfeni
proti mechanickému poSkozeni.

Nové stavby technického vybaveni budou realizovany dle vyhlasek platnych v dobé
realizace.

PFi zasitovani feSené lokality bude bran zfetel na dalSi planovanou zastavbu v navazujicim
Uzemi (dostate¢né kapacity, zplsob docasného ukonéeni, poloha vuci budouci mozné vystavbé
severné od lokality ...).

6.4. Navrh feSeni verejnych prostranstvi

Uzemni studie vymezuje vefejna prostranstvi v ndvaznosti na uliéni prostor. Plochy
vefejnych prostranstvi jsou zastoupeny plochami pobytovymi, plochami zelené s izola¢ni funkci —
Vv jizni Casti feSeného Uzemi a liniovou zeleni podél obsluzné komunikace. Trasovani obsluzné
komunikace vychazi z dopravniho systému, ktery je v obci obvykly (zejména pro pFfiméstskou
zastavbu) — oboustranné obestavéné ulice, které prochazeji ve sméru S —-J.

Pobytové plochy jsou navrZzeny v S a J ¢asti, jedna se o rozSifeni navrhovaného uliéniho
prostoru. PloSné parametry umoznuji umistit détské hristé i odpocinkova zakouti s lavickami a
meéstskym mobiliafem. Tato prostranstvi jsou propojena stromofadim, na jihu na né navazuji
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plochy vefejné zelené, ktera vytvari pohledovou a prostorovou bariéru mezi plochami pro bydleni a
stavajicim zemédeélskym arealem. Vysadba vzrostlé zelené ve vymezené ploSe pro vefejné
prostranstvi — vefejnou zelen (ZV) pfispéje k potlaceni pfipadnych negativnich vliva ze stavajiciho
zemédélského aredlu (zapach, hluk...).

Dopravni obsluha lokality je feSena v rezimu obytné zény, ktery umoZzriuje sloucit dopravni
funkce s pobytovymi a odpocinkovymi. V izemi jsou vymezeny plochy pro odstaveni vozidel.

7) Podminky pro vytvareni pFiznivého Zivotniho prostiedi, pro ochranu verejného zdravi a
dalSi podminky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist

Resené Gizemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho prostfedku letisté Pardubice
a vzduSném prostoru létani v malych a pfizemnich vySkach. Omezeni civilni vystavby je
feSeno vydanym Uzemnim rozhodnutim &.j. USO 444/98/Vg, vydané Magistratem mésta
Pardubice dne 25.6.1998, které bude respektovano.

odkanalizovani lokality je feSeno oddilné, ¢astecné jednotné

doporucen je ekologicky zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody

nakladani s odpady (v€. separace odpadu) bude zapojeno do stavajiciho systému likvidace
v obci Moravany.

pro mozné ukladani a separovani odpadu je Uzemni studii vymezena plocha v jizni ¢asti
feSeného Uzemi

respektovany budou vymezené plochy vefejné zelené na jihu feSené lokality snizujici
negativni vlivy ze zemédélského arealu. Uzemni studie navrhuje umisténi objektd RD mimo
toto PHO. Pokud bude prokdzano v naslednych krocich pfipravy zdméru (napf. tzemni
fizeni), Ze v dusledku zmény provozovanych ¢innosti v sousednim vyrobnim arealu se
zménil rozsah jeho OP, je mozné rodinny dim umistit jiZnéji.

pro vytvoreni kvalitniho prostfedi v lokalité budou respektovany vymezené plochy zejména
verejné zelené

respektovano je vymezeni ploch vefejného prostranstvi v souladu s § 7 vyhl. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist, v rozsahu min.
1000 m2. Tyto plochy slouzi pro volnocasové a odpocinkové aktivity obyvatel (napf. détské
hristé, lavicky...)

uliéni prostor je navrZzen v dostate¢né Sifce tak, aby umozZnoval umisténi nizké i vysoké
zelené (napf. stromoradi)

z hlediska pozarni ochrany jsou v US navrzeny dostateéné parametry obsluZnych
komunikaci, aby umoznovaly pfijezd IZS. Navrhovany vodovod bude osazen poZarnimi
hydranty (upfednostriovany budou nadzemni).

respektovano je vymezené pasmo havarijniho planovani (dle 1IZSPCE)

respektovano OP silnice Ill. tFidy — v souladu s UP zastavba umist&na mimo OP a PHO. Pfi
silnici jsou navrzeny plochy vefejné zelené, které napomahaji eliminaci negativnich vliva
z provozu na silnici a z provozu zemédélského aredlu.

V roce 2010 bylo firmé& MORAS schvélena 2. zména integrovaného povoleni k provozu zafizeni
,Chov hospodafskych zvifat — stfedisko Moravany*. V Oddvodnéni (KrU 31421/2010/0ZPZ/CH) je
uvedeno: ,Objekty stavajicich hal nebudou zasadné stavebné upravovany nebo rozSifovany ani
nebude realizovana jind vystavba. PloSné padorysné rozméry hal zistanou neménné.
Technologicky proces chovu zustane stejny.” Zamérem doSlo k navySeni poctu chovu brojlerd
z puvodnich 23000 ks/stdj na 35000ks/staj, poCty ostatnich zvifat zlGstaly nezménéné. Také byl
predloZen aktualizovany Plan zasad spravné zemédélské praxe, aktualizovany Provozni fad
stacionarniho zdroje znecistovani ovzduSi a aktualizovany Plan havarijnich opatfeni pro pfipad
havarie.

Dale je v Odiivodnéni uvedeno: ,Ufad po posouzeni ohlaSené planované zmény v provozu
zafizeni dospél k zavéru, Ze se podle ust. § 19a odst. 2 zadkona nejedna o podstatnou zménu
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v provozu zafizeni, ale je nezbytné provést 2. zménu integrovaného povoleni, kterou provede
Ufad.

Krajsky ufad vrozhodnuti o 2. zméné stanovil v souladu se zavéry zjiStovaciho fizeni a po
domluvé s provozovatelem terminovanou podminku zavedeni sniZujici technologie s ovérfenym
biotechnologickym pfipravkem na oSetfeni hluboké podestylky ve stajich chovu brojlerd, coz by
v pfedmétné lokalité a nejblizSim okoli obytné zastavby. Provozovatel toto opatrfeni zohlednil
v planu zasad spravné zemédélské praxe.

V integrovanym povolenim byly provozovateli v souladu s nejlepSimi dostupnymi technikami, se
zfetelem k oc¢ekdvanym nakladum a prinosdm planovaného opatfeni stanoveny podminky provozu
zarizeni, které umozriuji vyloucit vnaSeni pachovych latek do vnéjSiho ovzduSi nad pfipustnou
miru. Pokud i pfes zajiSténi stavajicich opatreni k eliminaci pachovych latek nad prfipustnou
miru bude dochéazet ke stiznostem obyvatel, provozovatel by mél zajistit méreni pachovych
latek a zpracovat studii proveditelnosti dalSich technickych opatfeni se zamérenim na
prokazatelné snizeni emisi amoniaku.”

Podminky pro chov zemédélskych zvifat ve stavajicim arealu byly stanoveny s ohledem na snizeni
pfipadné Uplnou eliminaci negativnich vlivi z provozu (zejména Sifeni z&pachu) a ochranu
nejblizSich obytnych ploch. PHO neni vyhlaSené, pfesto je respektovano zakresleni informativni
linie a vymezeni ploch dle platné UPD. Zastavba v pfedmétné lokalité je umisténa ve vétsi
vzdalenosti od arealu, nez je situovana stavajici zastavba. Jizni ¢ast Uzemi je vymezena pro
plochy vefejné zeleng, které jsou navrzeny v Uzemni studii pro intenzivni vysadbu, ktera také
pFispéje ke zlepSeni hygienickych podminek v lokalité.

\ 8) Udaje o splnéni zadani tzemni studie

B. Rozsah a poZzadavky na zpracovani Uzemni studie

B1. Vymezeni feSeného tzemi

Resené Gizemi je vymezeno v souladu s platnou UPD (UP Moravany — vydany v roce 2014), kde je
tato plocha oznacena jako zastavitelné tzemi Z17.

B2. Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace obce Moravany a z SirSich Gzemnich
vztahd

Uzemni studie respektuje rozvojovou plochu vymezenou platnou UPD (oznaé&. Z17 — rozloha 3,72
ha), v€etné jejiho navrhovaného funkéniho vyuZiti (pro plochy Bl — bydleni v rodinnych domech —
pfiméstské, ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelei). Navrh FeSeni respektuje limity dle
poskytnutych podkladd (UAP) a dalSi omezuijici vlivy.

B3. Pozadavky na rozvoj Gzemi, na ploSné a prostorové usporadani tzemi

Uzemni studie vymezuje podminky plo3ného a prostorového uspofadani - viz. kap.4.3..

- feSeno dopravni napojeni Uzemi na stavajici komunikacni systém, vnitfni ¢lenéni vychazi
z feSeni dopravy v navazujicim Uzemi — oboustranné obestavéna komunikace trasovana ve sméru
S — J se zé&stavbou RD.

Stanoveny byly tyto prostorové regulaéni prvky:

- velikost parcel vychazi z plochy vymezeného feSeného Uzemi a z uspofadani sousedicich parcel
(velikost cca 950 — 1400m2).

- uliéni ¢ara — vymezuje vefejny prostor a soukromé pozemky, uliéni prostor je vymezen v Sifi min.
12 m — z dlivodu vytvoreni dostate¢ného prostoru pro umisténi vefejné zelené (stromoradi)

- stavebni ¢ara — umisténi objekti RD — ve vzdalenosti 6m od hranice pozemku — prostor pro
odstaveni vozidla na pozemku pfed RD

- plocha pro umisténi objektu RD — vymezena stavebni hranici a stavebni ¢arou

Dale byly stanoveny tyto podminky pro novou vystavbu: koeficient zastavéni, koeficient zelené,
prostorové podminky pro RD — max. vySka hiebene RD, orientace hlavniho hfebene RD zakladni
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podminky pro umisténi doplrikovych staveb (napf. garaze ...) apod.
Respektovany jsou plochy zelené vymezené v jizni ¢asti Uzemi.
Plochy pro umisténi objektu RD jsou vymezeny mimo PHO zemédélského arealu.

B 4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v izemi

Pfechod urbanizovaného Uzemi - vytvofen navrhem orientace parcel — tj. zahrady jsou
orientovany smérem do krajiny. Uli¢ni prostor je navrzen v dostateénych parametrech, aby bylo
mozné plochy zelené navrhnout uvnitf lokality ve vefejné pfistupnych plochach a mohly byt
uzivany obyvateli pro pobytové aktivity. Pas zelené na jihu je respektovan — izola¢ni funkce mezi
obytnym Gzemim a zemédélskym aredlem, dopInén péSimi trasami z ddvodu lepSi prostupnosti
Gzemi.

B 5. Pozadavky na rfeSeni verejné infrastruktury

US respektuje poZzadavky zadani (viz. kap. 6) Podminky umisténi a prostorového usporadani
verejné infrastruktury).

Dopravni_infrastruktura — viz. kap. 6.1. Navrh rfeSeni dopravni infrastruktury. Nové obsluzné
komunikace jsou trasovany v plochach verejnych prostranstvi, systém dopravni obsluhy navazuje
na stavajici komunikace. Parkovaci stani jsou feSena dle platnych norem a predpisu, Sife uliéniho
prostoru a rezim obytné zény umoznuje umistit odstavna stani pro navstévniky v navaznosti na
vjezdy k parcelam. Parkovani neni umoznéno v prostoru obsluzné komunikace, ale pouze na
vyhrazenych sténich.

Technicka infrastruktura — viz. kap.6.2. Navrh feSeni technické infrastruktury. Uzemni studie
navrhuje systém napojeni lokality dle pozadavku jednotlivych spravcd siti, navrzena je plocha pro
mozné umisténi separovaného odpadu — na jihu feSs. Gz.

Obc&anské vybaveni neni umistovano, lokalita je feSena pro rozvoj bydleni.

Verejna prostranstvi — plochy jsou vymezeny dle 8 7 vyhl. €.501/2006 Sbh., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni. Zakladni koncepce feSeni byla zpracovana ve
tfech variantach (v€etné umisténi vefejného prostranstvi v centru lokality), na zakladé pokynu
k dopracovani byla vybrana varianta, ktera tato prostranstvi umistuje dvé — v jizni a severni ¢asti
(vznikaji rozSifenim uliéniho prostoru). V severni Casti je umisténo détské hristé, vcetné
odpocinkovych ploch a v jizni ¢asti odpocinkové plochy s lavickami a dalSim mobiliafem. Vzhledem
k chybéjici vzrostlé zeleni v lokalité, je Sife uliéniho prostoru navrzena v parametrech umoZznujici
umisténi stromofradi.

B 6. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu
Podkladem pro navrh feSeni jsou UAP ORP Pardubice 3. aktualizace 2014.

Ochrana a tvorba Zivotniho prostredi

Uzemni studie respektuje podminky dané zadanim — prostorové podminky pro novou zastavbu
stanovuji jako vhodny typ rodinného domu — RD s max. 1NP + vyuzité podkrovi, stfechy sklonita.
Vzhledem k charakteru okolni krajiny a chybéjici zeleni v Uzemi, je zastavba navrhovana smérem
k sidlu a zahrady smérem do volné krajiny.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny dostate¢né velké plochy pro vefejna prostranstvi — vefejnou
zelen.

Ochrana kulturnich hodnot

V Textové casti Uzemni studie v kap. 5) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi
upozorfiuje na respektovani zakona ¢.20/1987 Sb., o paméatkové péci v platném znéni, protoze
celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy.

Podminky pro novou zastavbu vychazi z prostorového uspofadani stavajici zastavby a
urbanisticka struktura vhodnym zpusobem navazuje na stavajici oboustranné obestavéné ulice.

Civilni ochrana, zajmy MO CR

Rozsah fe$eného U(zemi odpovidda vymezenému zastavitelnému UGzemi v platné UPD.
Respektovany jsou existujici limity v Gzemi, jsou zahrnuty v kap. 4.1. Urbanisticka koncepce.
Uzemni studie také Fe3i lokalitu z hlediska poZarni ochrany — navrhovany jsou poZzarni hydranty
(viz. kap. 6.2. Navrh feSeni technické infrastruktury).
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B 7. Pokyny pro feSeni hlavnich problémd a stretd v izemi

Rozsah FeSeného Uzemi je prevzat z platného UP Moravany. Severni ¢ast je uréena pro rozvoj
bydleni a jizni pro plochy vefejné zelené. PHO stavajiciho arealu bylo pfevzato z platné UPD
(nebylo vyhlaSeno, jedna se o informativni (daj). Dle informaci provozovatele zemédeélské vyroby
byla vroce 2010 schvélena 2. zména integrovaného povoleni k provozu zafizeni ,Chov
hospodarskych zvifat — stfedisko Moravany”. Rozhodnuti bylo vydané Krajskym Ufadem
Pardubického kraje odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi &.j. KrU 31421/2010/0ZPZ/CH ze
dne 4.5.2010. V tomto rozhodnuti byly provozovateli stanoveny podminky k eliminaci negativnich
vlivi zejména na ovzduSi nad pfipustnou mez (viz. kap. 7) Podminky pro vytvareni priznivého
Zivotniho prostredi, pro ochranu verejného zdravi a dalSi podminky vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich pfedpisd).

Uzemni studie respektuje plochy vefejné zelené na jihu lokality (naproti aredlu ZV) a navrhuje zde
kompaktni vysadbu zelené, kter4 bude plnit izolaéni funkci a chranit obytné Gzemi pred
negativnimi vlivy z tohoto areélu a také z provozu na silnici lll.tfidy.

Krajinny rdz v izemi je podpofen urbanistickou koncepci. Struktura zastavby navazuje na stavajici
usporadani zastavby. Pozemky jsou dostatec¢né velké, aby v této okrajové casti sidla spiSe
prevladaly plochy zahrad. Zastavba bude orientovana smérem k uliénimu prostoru, ktery prochazi
ve smeéru S — J stfedni ¢asti lokality. Vzhledem k tomu, Ze v této ¢asti sidla (i v okoli) chybi plochy
vefejné zelené (i mimosidelni zelené), je uli¢ni prostor rozSifen tak, aby zde vznikly plochy pro
zelen i odpocinkové aktivity obyvatel.

Pfi navrhu zastavby bude dodrZzen stavebni zdkon v&etné provadécich predpisu (vzajemné
odstupy RD....). Respektovano je PHO zemédélského areélu (dle platného UP — informativni
udaj), objekty RD jsou umistény mimo néj. Plochy vefejné zelené jsou navrzeny pro kompaktni
vysadbu, aby byly pfipadné negativni vlivy ze zemédeélské vyroby eliminovany.

Respektovana jsou ochranna a bezpecénostni pasma stavajici a navrhované dopravni i technické
infrastruktury. Pozemky uréené pro vystavbu novych rodinnych domu jsou vymezeny mimo né.
Pouze v jizni ¢asti pozemek pp¢. 507/8 a 507/9 jsou zasazeny OP vrchniho vedeni elektro VN 35
kV. Na pp¢. 507/8 je objekt RD umistén v tomto OP, protoZe dodrZuje stavebni ¢aru, ktera byla
stanovena zastavbou severné, pro realizaci zastavby bude nutné zazadat o vyjimku pro umisténi
v OP u spréavce sité.

Oduavodnéni navrhovaného feSeni koncepce Elenéni Uzemi je soucasti pFisludné kapitoly (zejména
kap. 4.1. Urbanisticka koncepce.)

VSem obyvatelim obce bylo umoznéno se vyjadfit ke koncepci navrhovaného feSeni v Gzemni
studii, byla uvefejnéna na Uredni desce Obecniho Gfadu (viz. Pfil. €.1).

\ 9) Navrh etapizace reSeného uzemi

Vzhledem k tomu, Ze Uzemi je obslouZzeno jednim nové navrhovanym uli€nim prostorem,
neni etapizace navrhovana. Postup realizace zastavby zavisi na vystavbé dopravniho napojeni a
napojeni pozemklU na technickou infrastrukturu. D4 se predpokladat, Zze nejdfive budou pro
rodinnou zastavbu vyuZity pozemky, které je mozné napojit na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu. Zastavba by méla vznikat smérem od zastavéného Uzemi sidla.

24



Uzemni studie Moravany — lokaita Z17

Pfiloha ¢&.1:

OZNAMENI

Obec Moravany nechala vypracovat zastavovaci studii pro lokalitu Z 17. Tato
lokalita je v platném Gzemnim planu obce uréena pro vystavbu rodinnych
domd.

Vlastnici pozemka, kterych se tato zastavovaci studie dotyka (541; 529; 517/1 a
517/2, 507/8 a 507/9, vie v k. . Moravany nad Lou¢nou), mohou své pfipédné
pfipominky nebo dotazy zaslat na adresu: Obec Moravany, nam. Hrdin( 136,
533 72 Moravany, popi. e-mailem na adresu podatelna@obec-moravany.cz

nebo pfedat osobné v podatelné obecniho ufadu.

Termin pro podani pfipominek: 18. 9. 2015 do 11,00 hod.

Pfiloha: Mapka z Katastru nemovitosti
Varianta 3 zastavovaci studie

/,r A f,-';?
Vaclagv Ro ¢ e'k
starosta obce

Vyvéseno: 2.9. 2015

Sejmuto: (£ 9 Lod5
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