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UZEMNI STUDIE
LUKOVNA
TEXTOVA CAST

a) ZAKLADNI UDAJE

Potizovatel Magistrat mésta Pardubice
Odbor hlavniho architekta
Oddéleni uzemniho planovani
Strossova 44
530 21 Pardubice

Zpracovatel ing.arch. Pavel Mudrunka
Pglackého 207, 533 04 Sezemice
IC —45511888

Predmét feSeni ~ Sezemice — ¢ast Lukovna
Zpracovani uzemni studie jako izemné
plénovaci ho podkladu pro lokalitu Z52 dle
uzemniho planu obce

Resena plocha
celkova plocha lokality 2,4283 ha

Vefejné prostranstvi
dle vyhlasky 157/2024 pozadovana 00,1214 ha
skutecnost 1,1252 ha
tj. 5% celkové plochy

Predpokladana kapacita 19 rodinnych domt

b) VYMEZENiI RESENE PLOCHY

Resena plocha se nachazi na katastralnim izemi Lukovna v obci
Sezemice. Uzemi je tvofeno plochou vyznagenou v izemnim planu mésta
Sezemice kodem Z 52.

Plocha lezi podél silnice I111/29810 ve sméru Sezemice —
Drazkov. Je vymezena na jihu a severu stavajici obytnou zastavbou
rodinného typu, na vychod¢ bezejmennou vodoteci, ktera sti do potoka
Redictka a na zapadé vyse uvedenou silnici.

Cast Gizemi je jiz vyuZito novou zastavbou, ktera je v Gizemni
studii vymezena jako nefeSena plocha.



c)

d)

NAVRH RESENI VYUZITI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Regené izemi se nachazi v proluce stavajici zastavby podél
komunikace. Je logickym doplnénim stavajici zastavby obce.

Z jihovychodu je lokalita omezena existenci zemédé€lské zivocisné
vyroby a jejiho pdsma hygienické ochrany, které bylo orientacné
vypocteno v uzemnim planu.

Dopravni napojeni je mozné pouze ze statni silnice. Pozadavek
uzemniho planu je napojit lokalitu ve dvou bodech tak, aby byla zajisténa
alternativni pfistupnost zastavby. Toto feSeni bylo znemoznéno
vystavbou rodinného domu na okraji zastavby. Dvoji napojeni v této
situaci jiz nedava smysl.

Ptedpokladané napojovaci body infrastruktury jsou vyznaceny
v grafické ptiloze Gizemni studie. Uzemi je napojitelné na potiebna média.
Konkrétni feseni bude piedmétem dalsiho stupné projektové pripravy
v ramci projednani se spravci siti. Problematické je feSeni odvedeni
destové vody, které bude nutné fesit pres dalsi pozemky. Stejné€ tak neni
v Uzemi feSena likvidace splaskovych vod. Nova kanalizace s vylsténim
do Redického potoka v ptipadé feseni jako jednotnd mize slouzit i pro
svedeni vycisténych vod z domovnich Cistiren do vodotece.

Z pozadavku na dodavatele elektrické energie vyplyne, zda je
nutna vystavba trafostanice. Navrh vychazi z izemniho planu mésta.
Ptesna poloha je upravena ke konkrétnimu navrhu zastavby.

NAVRH FUNKCNIHO VYUZITI UZEMI

Uzemni studie je zpracovana v souladu s parametry vyuziti
stanovenymi platnym tzemnim planem mésta Sezemice.

Charakteristika zastavitelného izemi specifikovana izemné
planovaci dokumentaci :

funk¢ni vymezeni: Bv — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
plosny rozsah dle UP: 2,4283 ha



Funk¢ni a prostorova regulace dle izemniho planu mésta

Sezemice:

BYDLENi V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE BV

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a
péstitelkym zdzemim pro samozasobeni

Pripustné vyuziti

rodinné domy s chovatelskym a péstitelkym

zazemim pro samozasobeni

ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury — mistniho
vynamu slouzici zejména pro obsluhu uzemi

obCanské vybaveni komerCni —obchodni prodej,
sluzby nevyrobniho charakteru — mistniho
vyznamu slouzici zejména pro obsluhu Uzemi

Nepfripustné vyuziti

vyroba a skladovani priimyslu téZkého a lehkého
zemédélska vyroba
objekty individualni rekreace

Podminky
prostorového
usporadani

Max. vySka 2 nadzemni podlazi s nizkym krovem nebo
1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim

V uzemi je dale pripustné:

Vedeni nezbytnych komunikaci véetn¢ odstavnych stani, vedeni
cyklistickych stezek.

Stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro,
telekomunikaci, kanalizace ) v¢. nezbytnych technickych zafizeni,
trigonometricka sit’ a podobné¢

Vodohospodatské stavby

Vodni plochy po provedeni biologického hodnoceni lokality a za
predpokladu vydani kladného stanoviska organu ochrany piirody

V plochach zastavénych a zastavitelnych je pfipustné oploceni do
vysky 1700mm.

Fotovoltaické elektrarny jsou ve vSech plochach ptipustné, pokud
jsou umistény na stfesni konstrukei staveb.

Plochy zelené

V dobé zpracovani tizemni studie byl ve fazi projednani
zpracovan navrh Zmeény ¢. 3 izemniho planu Sezemice. Navrh izemni
studie lokality Z 52 byl upraven v souladu s pozadavky funkcni plochy
BV ve zmén¢€ uzemniho planu.

NavrZené funkéni vyuZiti izemni studii
Navrzené vyuziti je pouze Cistym rodinnym bydlenim

v samostatné stojicich rodinnych domech a to pfizemnich s obytnym
podkrovim.



e)

NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO
VYUZITI UZEMI

Néavrh plo$ného vyuziti tzemi je zobrazen v grafické ptiloze 3 —
hlavni vykres.

Vymezeny jsou plochy pro komunikace, pro vefejnou zelen a
plochy pro bydleni.

V blizkosti komunikace III. tfidy je vymezen pruh ochranné
zelené, ve kterém nejsou povoleny stavby pro bydleni. Oploceni pozemku
je ptipustné. Plocha by méla slouzit jako bariera proti hluku
z komunikace.

Vstupy do tzemi z komunikace III. tfidy je navrzen jeden
uprostied proluky. Moznost umisténi druhého vjezdu vyloucila realizace
rodinného domu.

Plochy pro vefejné prostory jsou vymezeny hranicemi, které je
nutno respektovat nebo v ramci dal$i pfipravy stavby navrhnout takové
teSeni, které bude zachovavat moznost ucelného vyuziti celého tzemi.

Vymezeny jsou plochy vetejné zelen€. Pruh vefejné zelené bude
feSen podél hlavni obousmérné komunikace vychod — zapad. Ve
vyznacenych plochach zelené je mozné budovat sjezdy z jednotlivych
pozemkl.

Celkova plocha veiejné zelen€ musi byt 1 250m2. Bude doplnéna
okrasnou vysadbou zelen¢, odpocivnym sezenim a na vychodni strané
détskym htistém.

Déleni pozemku je orientacni. Hranice mezi jednotlivymi
pozemky Ize ménit nebo pozemku slucovat tak, aby byla vzdy zachovana
moznost vystavby na zbylych ¢astech.

Veftejné prostory pro komunikace jsou navrZzeny v miminalni
Sifce 9m pro obousmérny provoz v hlavnich osach. Ve vedlejsich je
vetejné prostranstvi navrzeno v §ifce 8m.

V dalsim stupni projektové pripravy je nutno navrhnout konkrétni
trasovani zpevnénych ploch. Budou feSeny jako obytna zona se
jednotnym prostorem pro pohyb vozidel i chodcti. Musi obsahovat jedno
venkovni parkovaci stani pro kazdy pozemek, zpomalovaci prvky a prvky
pro zobytnéni prostranstvi

Pti navrhu trasy musi byt zachovan pozadovany rozhled pfi
sjezdu z jednotlivych pozemkd.

V tizemi je dle potieby stanovena stavebni ¢ara, na které bude
umisténa hlavni hmota budovy a limitni ¢ara vystavby, ktery vymezuje
maximalni pfiblizeni hlavniho objektu k hranici pozemku.

ZAVAZNE CASTI UZEMNI STUDIE

Pro zménu téchto Casti izemni studie je nutné zpracovani nové
uzemni studie

Zavazné je zakladni ¢lenéni izemi na plochy vefejnych
prostranstvi (komunikace a vefejnou zelen) a plochy pro vystavbu
rodinnych domt vyznacené na vykrese €. 3 — hlavni vykres.

Zavaznymi prvky jsou stavebni a limitni ¢ary.



V mistech, kde nejsou stanoveny, je limitni pozadavek dle
vyhlasky €. 146/2024 o pozadavcich na vystavbu. Oploceni na hrané
uliéni ¢ary muze byt v misté vjezdu zapusténo nebo vynechano.

Soucasti realizace jednotlivych etap bude realizace pfislusnych
Casti vetejného prostranstvi s vysadbou vefejné zelené a zpevnénych
ploch.

U kazdého rodinného domu je pozadovano jedno parkovaci stani
vn¢ oploceni a dvé parkovaci mista na pozemku RD.

Likvidace destovych vod na pozemku rodinného domu bude
soucasti projektové dokumentace. Reseni vsakovanim je problematické,
proto jej preferovano jejich jimani do nadrzi a vyuzivani pro zavlahy
s doporuc¢enim jejich vyuziti pro samostatny rozvod splachovani WC.

Zavaznou Casti je koncepce infrastruktury tak, aby byla zajisténa
navaznost siti a zajisténi jeji dostupnosti pro celé tuzemi v dostatecné
kapacité. Zmény koncepce jsou mozné za predpokladu zajisténi vyse
uvedeného.

Respektovany musi byt pozadavky spravcu siti na jejich umisténi.
Umisténi staveb, které zasahuji do zdplavového tizemi feky Labe
je podminéno souhlasem spravce vodniho toku a musi splitovat podminky

pro stavby v ob¢asné zaplavé.

Oploceni ve vztahu k vefejnému prostranstvi

V ramci dosazeni co nejlepsiho souladu tvaroslovi ve vetejném
prostoru, se doporucuje nastavit vysku a material oploceni stejné.
Vyska oploceni na hranici vetejného prostranstvi je doporucena jednotna

max.1,7 m.

Priihlednost oploceni min 30 %, 1ze kombinovat ¢asti neprithledné a
prithledné

Mezi pozemky rodinnych domd mize byt maximalné vysky 2m od pfilehlého
terénu.

Pro vystavbu rodinnych domu plati tyto regulativy

Koeficient zastavénosti je stanoven na 35% pro zastavénou
plochu nadzemnich staveb k celkové plose pozemku.

Povoleny jsou rodinné domy samostatné stojici. Radové domy a
dvojdomy nejsou pripustné

Ptipustné jsou objekty ptizemni s pidnim prostorem nebo
s obytnym podkrovim s dodrzenim téchto parametrti :

Stfecha je preferovana sedlova. Lze akceptovat stfechy polovalbové a
valbové. Stiecha pultova a plocha jsou pfipustné pouze na
minoritni ¢asti objektu do 30% celkové zastavéné plochy
(naptiklad na vikyfich) a na doprovodnych stavbach do 25m?* a
sklenicich



g)

h)

Sklon sttechy 25°-45°, nepiipustné je asymetrické feSeni u sedlové
sttechy
Vyska hiebene maximalné 8m
Podezdivka stfechy u obvodové zdi max. 1200mm.

ORIENTACNI CASTI NAVRHU UZEMNI STUDIE

Rozdéleni ploch pro bydleni na jednotlivé parcely neni nutné
respektovat. Pfi odchylkach od navrzeného feseni je vSak nutné prokéazat,
ze bude zachovana smysluplné vyuzitelnost navazujiciho izemi na
primétené velké parcely pro vystavbu rodinného bydleni a zachovat
minimalni vyméru pozemku 850 m?.

Orientacni je feSeni tvarového a §itkového usporadani
komunikaci, zpevnénych ploch, umisténi vjezda a uloZeni tras siti. Pfi
odchylkach od navrzené koncepce je vSak nutno prokazat, ze bude
zajisténa navaznost jednotlivych prvkd infrastruktury pro navazujici
uzemi.

PODMINKY OCHRANY HODNOT V I'JZ,E,Mi A
RESPEKTOVANI PODMINEK V¥UZITI UZEMI
VYPLYVAJICICH ZE ZVLASTNICH PREDPISU

Limity vyuziti izemi

Ochranné pasmo silnice III. tfidy na zapadnim okraji uizemi 15m
Ochranné pasmo vodotece — manipulacni pruh 6 m
Ochranné pasmo radiolokac¢niho prostiedku letist¢ Pardubice

V feseném uzemi se nevyskytuji evidované nemovité kulturni
pamatky. V piipade¢ realizace staveb bude stavebni ¢innost provadéna na
uzemi s archeologickymi nalezy a to kategorie UAN I a II. Pro
stavebniky z této skute¢nosti vyplyva zakonna oznamovaci povinnost
podle §22 odst. 2 zakona CSN &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdégjsich predpist a povinnost umoznit provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

Resené uzemi je ¢astetné zasaZeno zaplavovym tizemi feky Labe
Q20 pouze na zapadnim okraji a Q100 v casti izemi. Pro povoleni stavby
je tfeba ziskat souhlas spravce vodniho toku a dodrzet podminky
stanovené pro stavbu v obCasné zaplave ( viz vyjadieni Povodi Labe
v priloze €. 8.)

NAVRH RESENI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Navrh feSeni infrastruktury je v ideové roviné a je nutné pri
dalsi pripravé vystavby na tirovni dokumentace k izemnimu Fizeni
provérit a navrhnout konkrétni reseni.

Jednotlivé prvky technické infrastruktury budou feSeny pii
diléich realizacich tak, aby bylo pripraveno napojeni dalsi vystavby
ve vyhovujici trase a kapacité pro celé izemi.



V uli¢nim profilu je nutné zachovat pruh pro mozZnost uloZeni
splaskové kanalizace.

Komunikace

Pro zptistupnéni navrhované lokality zastavby RD v Lukovné
jsou navrzeny mistni komunikace funkéni skupiny C - obsluzné nebo D1
— obytné zény dle CSN 736110. Dle Zakona o pozemnich komunikacich
¢.13/1997 Sb. budou tyto zatazeny do mistnich komunikaci III. a IV.
tfidy. Pfedpoklada se, ze po vybudovani budou komunikace vetné
ptislusenstvi a vefejného prostranstvi pfevedeny do majetku a spravy
obce.

Navrhované komunikace budou napojeny na silnici III. tiidy
I11/29810 Sezemice - Drite¢ novou stykovou ktizovatkou.

Komunikace jsou uvazovany jako obytné zony s celkovou sitkou
5,5 m pro spole¢ny pohyb vozidel a chodci. .

V lokalité je fesena doprava v klidu navrzenim parkovacich
stani pro rezidenty i navstévniky. Parkovaci stani rezidentd bude na
vlastnich pozemcich jednotlivych RD v po¢tu min. 2 stani pro domy
s celkovou podlahovou plochou vétsi nez 100 m2 a 1 stani pro domy
s celkovou podlahovou plochou mensi nez 100 m2. Parkovaci stani pro
navstévniky budou umisténa v potfebném poctu ve verejném prostranstvi
rovnomerné v feSeném tizemi. Velikost parkovacich stani je nutno
navrhovat pro osobni vozidla kategorie O2 a z celkového poctu
navstevnickych stani je nutno min. 5% vyhradit pro vozidlo invalidy dle
Vyhl. ¢. 369/2001 Sb.

Podél komunikace III. tfidy je navrzena cyklistickd a pesi stezka.

Kanalizace

Destova kanalizace

Destové vody ze stiech navrhovanych rodinnych domt budou
odvedeny pies retarda¢ni nadrze u jednotlivych RD, dle konkrétnich
moznosti na pozemku vsakovany a ptebytky napojeny do oddilné
destové kanalizace a nasledné do povrchové vodotece.

Z retencnich nadrzi budou jednotlivi majitelé RD odebirat vodu
pro zavlazovani zelené ve svych zahradach.

Moznost svedeni dest'ové vody je uvazovano s napojenim do
Redického potoka na severu, kde je dostate¢ny vyskovy rozdil. V piipadé
nemoznosti realizace kanalizace bude nutné fesit vsakovani na misté
s roz§ifenim vetejného prostranstvi o potiebnou plochu.

Splaskova kanalizace

Splaskové vody z RD budou do doby vybudovani vetejné
kanalizace v zumpéach a likvidovany zakonnym zptsobem, v piipadé
budovani jednotné kanalizace je mozné budovat malé domovni COV.
Domovni kanalizace musi byt feSena tak, aby umoznovala nasledné
napojeni splaskovych vod na budouci splaSkovou kanalizaci oddélené od
vod destovych.

Vodovod

V okoli feSeného uzemi jsou vodovody ve spraveé a.s. Vodovody
a kanalizace Pardubice. Navrhovana zastavba bude napojena na tyto



stavajici vodovodni fady tak, aby rozvody vody byly v maximalni mife
zaokruhovany. Vodovodni fady budou prodlouzeny v obou navazujicich
ulicich. Dimenze a materialové provedeni vodovodnich fadii bude feseno
v dal$ich stupnich projektové dokumentace.

Potieba vody pro bytovy fond

- dle vyhlasky €. 428/2001
Néavrh 76 ob. 4 153 1/ob.den 11,6 m*/d

Plynovod

Mestska ¢ast Lukovna je v celém rozsahu plynofikovana. Podél silnice
Sezemice - Drazkov je veden rozvod STL plynovodu PE 63. Z plynovodu
je navrzeno odboceni nové trasy do uzemi PE 63.

Elektrorozvody

Uzemi je zasobovano sekundarnim rozvodem NN vrchnim vedenim
podél zapadni strany uzemi. Pro umisténi 19-ti RD bude nutné fesit
posileni kapacity. Z toho diivodu je na vychodnim okraji zastavby
navrzena nova trafostanice, kompaktni, ptipojena kabelovym vyvodem ze
stozaru vrchniho VN vedeni, které prochazi podél fesené lokality na
vychodni strang.

POZARNE BEZPECNOSTNI RESENI

Refené tUizemi zahrnuje umisténi 19 rodinnych domi a
ptijezdové komunikaci k nim.

Dispozi¢ni a provozni feseni je navrzeno tak, aby spliiovalo
veskeré pozadavky kladené na zajisténi zakladniho technického vybaveni
uzemi pro budouci vystavbu RD. Navrzena komunikace bude slouZit jako
ptijezdova k jednotlivym stavebnim pozemkim v dané lokalit¢, na
kterych se predpoklada vystavba rodinnych domd.

Komunikace bude feSena jako priijezdna o minimalni §ifi 3,5 m,
coz vyhovuje pozadavkim CSN 73 0802 a CSN 73 0833. Jelikoz jeste
neni znama zastavéna plocha jednotlivych rodinnych domt, je potieba
pozarni vody stanovena pro rodinné domy o ptidorysnych rozmérech nad
150 m2. Pro tyto rodinné domy je pozadované mnozstvi pozarni vody dle
CSN 73 0873 tab. 1 a2: hydrant Q =6 L.s™', potrubi DN 100, vzdalenost
do 150 m, vodni nadrz obsah 14 m?, vzdalenost do 600 m.

Pro zajisténi vody k haSeni je v centru ¢asti Lukovna urceno
odbérové misto na fece Labe. Jako druhotny zdroj pozarni vody budou
slouzit hydranty na vodovodnim fadu.
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K)

SOULAD NAVRZENE STUDIE S NAVRHEM
ZADANI

Zadéni Gizemni studie zpracované Magistratem Pardubice z ledna
2025 bylo dodrzeno v plném rozsahu kromé druhého napojeni lokality na
silnici 111/29810, které znemoziiuje novostavba rodinného domu u této
komunikace.

Koncepce vytvari podminky pro zaclenéni feSené¢ho izemi do
organismu obce a stanovi regulacni prvky dalsi vystavby.

Studie je navrZena s ohledem na limity v tizemi. Respektuje
stavajici trasy technické infrastruktury a jejich ochrannych pasem.

Navrh struktury zastavby vychazi z venkovského charakteru
obce.

Inzenyrské sité jsou kapacitné navrzeny pro celou lokalitu.

V celém tzemi byly stanoveny podrobné&jsi regulativy pro vystavbu.
Stanoveny jsou dle potieby stavebni cary a limitni ¢ary tam, kde je
vhodné umoznit volnou formu zastavby.

Stanoveny jsou velikosti stavebnich pozemkl a jejich minimalni
hodnota. Vyskova hladina zastavby je stanovena na 8m od terénu.
Stanovena je vyska a charakter oploceni smérem do vetejného
prostranstvi.

VYPORADANI PRIPOMINEK V PROJEDNANI
US

04-Pardubicky kraj — odbor dopravy

Souhlasné stanovisko bylo vydano s podminkou prokéazani
rozhledovych pomért.

Rozhledové pomery byly provéreny a zapracovany do uzemni
Studie

06-Pardubicky kraj — odbor Zivotniho prostiedi

Upozornéni, ze zaplavové tzemi feky Labe zasahuje do fesené
plochy a doporuceni k ziskani vyjadieni Povodi Labe

Zaplavové uzemi bylo zapracovano do dokumentace a ziskano
vyjadreni Povodi Labe

08-Povodi Labe
Stanoveni podminek pro vystavbu

Do textoveé casti byl zapracovan odkaz na vyjadreni Povodi Labe
k podminkdam pro dalsi stupen projektové dokumentace

08-VAK Pardubice
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Stanoveni podminek pro vystavbu s podminkou, ze vodovod
nebude slouzit jako zdroj pozarni vody

Do textové casti byl zapracovana informace o zdroji pozarni vody
v casti Lukovna

V Pardubicich 18.11.2025 ing.arch. Pavel Mudruiika
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