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ZAVAZNE STANOVISKO

vydané podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
v platném znéni (dalejen,,ZJES®):

Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prosttedi (dale jen ,MmP OZP*), jako vécné a mistné
prislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,JES®) dle § 15
pism. a) ZJES ve smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni (dale jen ,,zékon
o obcich®)na zakladé zadosti o vydani JES ze dne 20.01.2026 podané stavebnikem:

SALUMAX s.r.o.,ICO: 19774281, Bratii Stefanti 1002, 500 03 Hradec Kralové

v zastoupeninazakladé plné moci Atelier AURUM s.r.o0., ICO: 42937680, Bratrancti
Veverkovych 2722,530 02 Pardubice (dale jen ,,zadatel®),

a predloZené projektové dokumentaci pro povoleni stavby, zpracovatel Atelier AURUM s.r.0., ICO:
42937680, Bratranc(i Veverkovych 2722,530 02 Pardubice, zodp. projektant Ing. Jan Kratky, CKAIT
0012080, datum zpracovani 10/2025 pro zamér:

~Zménadruhu azplsobu vyuZitiparcely 229/33 v k.u. Drazkovice a stavba pfiruéniho skladu“
(daltéz ,zameér“)
na p. p. ¢. 229/33vk. u. Drazkovice,

vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen,spravnirad“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIiSTANOVISKO:

Zamér ,Zménadruhu azplsobu vyuzitiparcely229/33 v k.u. Drazkovice a stavba pfiru¢niho
skladu®

ie z hlediska vlivina véechny dotcené sloZzky Zivotniho prostiedi pFipustny za téchto podminek:

1. Zébor odnéti zemeédeélské puady ze zemeédeélského pladniho fondu bude trvale - viditelné
vyznacenvterénu.



2. Ptedzahajenim stavby bude provedena skryvka vrchnich kulturnich vrstev pady v mocnosti
min. 26cm (celkovy objem skryvky je cca 1 544 m?®). Skrytd zemina bude pred
rozprostfenim nazemeédélské pozemky deponovana na pozemkuinvestora. Deponie bude
zabezpecena proti zcizeni a pravidelné oSetfovana proti zapleveleni a degradaci. Ve
vhodné agrotechnické Lh(té bude skryvka ornice o mocnosti 1544 m? rovnomérné
rozprostfena na pozemcich p.¢. 500/1, 500/2, 575/13 a 275/14 vSe v k.U. Drazkovice, a to
na zékladé dohody o vyuziti kulturni vrstvy ze skryvky zemédélskych pozemkd.

3. Na ploSe 1225 m2 pro sadové uUpravy bude provedena pouze skryvka ornice, podornici
bude ponechano a kulturni vrstva bude doplnéna podorni¢im ze sousedni skryvky o
objemu 233 m?. Tato plocha je uréena k vysadbé ochranné zelené s podsevem travnich
porosta.

4. O Cinnostech souvisejicich se skryvkou kulturnivrstvy zeminy, jejim pfemisténiazpétném
pouZiti povede 7adatel protokol dle § 14 odst. 5 vyhl. MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemeédeélského ptidniho fondu.

5. Povinny k platbé odvodi za odnéti zemeédeélské pldy ze zemédélského pldniho fondu (tj.
investor) je povinen organu ochrany zemédélského puadniho fondu pfislusnému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, v daném
pfipadé MmP OZP:

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho ufadu, pro které je souhlas
s odnétim podkladem a to do 6 mésicli ode dne jeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zdméru (viz samostatna pfiloha k JES) a to
nejpozdéji 15 dnd pred jejim zahajenim.

6. Neodnimana cast pozemku parc. ¢. 229/33 v katastralnim uUzemi Drazkovice bude
oddélena geometrickym pldnem a nadale bude vyuzZivana k zemeédeélskym uceldim.

7. Pokud dojde pfi realizaci stavby k poskozeni melioraéniho zafizeni, jeho opravu zajisti na
své naklady zadatel (investor).

Il

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu dle
ustanoveni 8 13 odst. 1 a 15 pism. k) zédkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemeédélského pldniho fondu (dale jen,,ZPF*).Za vySe vedenych podminek (. 1-7)

Souhlas je vydavan za ucelem ,Zména druhu a zpdsobu vyuziti parcely 229/33 v k.u.
Drazkovice astavba prirucniho skladu®, dle pfedlozené situace vynéti ze ZPF, kteraje nedilnou
soucasti tohoto stanoviska (pro ucely vytvoreni vySe uvedené pfilohy bylo vyuzito podkladu
doloZzeného Zadatelem). BliZSi specifikace odnétijsou uvedenyv tabulce nize.

Katlastra,lnl Pavr,celnl Druh Kéd BPEJ Trida O'dmvmanz Uéel odnéti
uzemi cislo pozemku ochrany vymeéra m
Zmeénadruhua
zpUsobu vyuziti
Drazkovice | 229/33 | Ornaptda | 3.22.10 V. 5903 parcely
a stavba
priru¢niho skladu




Za trvaly zabor zemédélské pldy o celkové vymére 5903 m? za Ucelem ,Zménadruhua zpUlsobu
vyuziti parcely 229/33 v k.u. Drazkovice a stavba pfiru¢niho skladu“ se stanovuje Zadateli
povinnostzaplatitodvod vorientaénivysi 156 783,68 K¢. VySe odvodu je, podle § 9 odst. 8 pism.
d) zdkona o ochrané ZPF, pouze orienta¢ni a bude upfesnéna v samostatném rozhodnuti o
odvodu av navaznostinaust. 811 odst.2 a odst. 3 zakonao ochrane ZPF.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkon(:

Oddéleniochranyprirody:
z hlediskazakonao ochrané zemédélského plidnihofondu (334/1992Sb.)
- souhlas s odnétim ze zemédélského pldniho fondu (§ 9 a § 21)

Oduvodnéni
Vzhledem ktomu, Ze pfedmétny zamér podléhd povolovani podle zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisll, se namisto spravnich Ukont stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany zZivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dne 20.01.2026 7adatel pozadal MmP OZP o vydani jednotného environmentalniho stanoviska
ke stavbé ,Zména druhu a zplsobu vyuZiti parcely 229/33 v k.U. DraZzkovice a stavba pfiru¢niho
skladu® na p. p. ¢.229/33 vk. U. Drazkovice.

Jednd se o zfizeni nové manipulacni plochy, na které budou z tahac( vykladana a poté
odstavovana vozidla urCena k prodeji. Manipula¢ni plocha Uzce souvisi a je nutna pro rozvoj
obchodni &innosti pfilehlého stavajiciho autosalonu BMW ¢p 239 na parcele st. 654. Zapadni a
severni okraj manipulaéni plochy bude sadové upraven a nezpevnén, kvlli eliminaci tepelného
ostrova a lepSimu pohledovému zapojeni plochy do krajiny. Soucasti zameéru je i k zakladu
pfimontovany vyrobek plnici funkci stavby (plechovy kontejner) rozmeéri 3,1 x6,3 m avysky 2,9 m,
ktery bude vyuzit jako pfiru¢ni sklad. Manipula¢ni plocha bude po sejmuti ornice a podorniéni
tvorenaz nékolika vrstev hutnéného kameniva rliznych frakci, coz umoznivsakovani srazkové vody
v misté dopadu, bez nutnosti budovat akumulacni ¢i vsakovaci zafizeni. Stavajici odvodriovaci
zafizeni nebudou narusena. Niveleta pozemku prakticky nebude ménéna vUci stavajicimu stavu.
Nové ochranné ani bezpecnostni pasmo nevznikd. Zamér nevyZaduje napojeni na vodovod,
kanalizaci, plynovod, energetickousit, vefejné osvétleni ¢i komunikacni sité.

Pfedmeétnym zamérembudou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostfedi:
ZPF

Vzhledem ktomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivll na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pFislusny organ k zavéru,Zze zamér lze ve vztahuk zajmdm chranénym
na useku ochrany zivotniho prostiedi pfirespektovani podminek tohotozavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. PFislusny organ dospél
k tomuto zavéruz nasledujicich divodu:




Z pohledu zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisl vydava souhlas s trvalym odnétim zemédélské plidy ze ZPF.

MmP OZP v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zakona o ochrané& ZPF, posoudil Zadosti jeji pfilohy
a shledal, Ze Zadost obsahuje vSechny potfebné podklady pro vydani souhlasu.

Zadost obsahovalatyto pfilohy dle ustanoveni § 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF:
e (daje o nemovitosti
e zakreszaboru do situacevynétize ZPF
e vysledky pedologického prizkumu a predbézna bilance skryvky kulturnich vrstev pady a
navrh jejiho hospodarného vyuziti
e informaci,vjakém nasledném fizeni mé byt souhlas s odnétim ze ZPF podkladem
e vypocetodvodu zaodnéti ze ZPF
e dohoda o vyuziti kulturni vrstvy ze skryvky zemeédeélskych pozemkd
e Udaje o odvodnénia zavlahach
e  protierozni opatfeni

Souhlas s trvalym odnétim plidy ze zemédélského ptidniho fondu, je vydavan za tucelem
»Zména druhu a zplUsobu vyuziti parcely 229/33 v k.i. DraZzkovice a stavba pfiruéniho
skladu*, o celkové odnimané vyméie 5 903 m?2.

MmP OZP vydal pod &.j.: MmP/18531/2018/Ve dne 19. 3. 2018 a doplnéni souhlasu pod &.j.:
MmP/62146/2018/Ve ze dne 8. 8. 2018 souhlasy s odnétim zemédélské pldy ze ZPF, a to pro
vystavbu Autosalonu BMW Pardubice. Celkem bylo v rdmci téchto souhlast trvale odfatoz p.p.¢.
229/33 7 016 m?. Pro tyto vynéti bylo vydano dne 1. 3. 2023 rozhodnuti o odvodu, a to pod. &.j.:
MmP/29948/2023/JR. Zadatel nyni roz$itfuje plivodni zdmé&r o dalsi ¢ast dot&eného pozemku a
z toho diivodu Zada o odnéti ¢asti dotéeného pozemku. Zbyla ¢ast pozemku o velikosti 2 675 m?
bude nadale ponechanapod ochranouZPF abude zemédélsky obhospodafovana.

Pfi posouzeni otazky, zda umisténi stavby neni vrozporu se zakladnimi zasadami ochrany
zemeédélského padniho fondu, vyplyvajicimi z ustanoveni § 4 zakona o ochrané ZPF, dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, Ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské ucely je mozné. Dotéena
plda je zafazena do IV. tfidy ochrany dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
v platném znéni. Predmétny pozemek se dle platného Uzemniho planu mésta Pardubice nachazi
v zastavitelném Uzemi mésta, v plochach srozdilnym zplsobem vyuziti OVp - obcanska
vybavenost vysSsi.

Ve vyroku tohoto zavazného stanoviska MmP OZP vymerzilrozsahtrvalého odnéti ze ZPF plynouci
z podkladt zadosti. Dale MmP OZP stanovil podminky nezbytné k zajisténi ochrany ZPF. V§echny
podminky (viditelné oznaceni zaboru a dalSi povinnosti Zadatele), uvedené ve vyroku tohoto
stanoviska, sméruji k zajisténi ochrany ZPF a pfi jejich dodrzeni nebude mit stavba vyznamny
negativnivliv na ostatni ZPF.

Vzhledem ktomu, Ze se nejedna o stavbu, pro niz se dle ustanoveni § 11aodst. 1zdkona o ochrané
ZPF nestanovuji odvody, vymezil MmP OZP té%, v jaké orientacni vy$i bude predepsan odvod za
trvale odnimanou pldu ze ZPF.

MmP OZP stanovil orientaéné vysi odvodu takto:

e dle pfilohy kzakonu - sazebnik odvod( za odnéti pldy ze zemeédélského pudniho fondu,



CastA, cast D acast B —Faktory Zivotniho prostfedi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pady ze zemédélského padniho fondu,

e dle vyhlasky ¢.48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, které se stanovuji pomoci bonitovanych
pladné ekologickychjednotek (BPEJ),

e dle prfilohy €. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., o provedeni zakona o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpist, (ocenovaci vyhlaska).

Parcelni ; - Zakladnihodnotovy Odnimana
éislo KodBPEJ | Tridaochrany |\ ctelZPvKé za 1 m? vyméra v m?
229/33 3.22.10 V. 6,64 5903

Dale byla pro stavbu stanovena vySe odvodu dle pfislusnosti k BPEJ. Zakladni hodnotovy ukazatel
byl vyndsoben 1, nebot nebyl zjiStén dotéeny faktor Zivotniho prostfedi. Vysledek tohotonasobeni
byl dale vynasoben koeficientem 4 pro IV. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu podle
vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Vysledna ¢astka pak byla vynasobena celkovou
plochou zaboru, tj. 5 903 m2. Vypocet odvodu za odnéti pldy ze ZPF je soucasti Zadosti o odnéti
pldy ze zemédélského pldniho fondu.

Vzorec pro vypocetodvodu:6,64x 1x 4x5903=156783,68 KE

Vy$e odvodu byla MmP OZP stanovena na ¢astku 156 783,68 Ké&é. Pro stanovenou vysi odvodu za
trvalé odnéti pldy ze ZPF plati, Ze je pouze orientacni a jeho konec¢na vysSe bude stanovena
samostatnym rozhodnutim o odvodu, podle § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF a v
navaznosti na ust. 811 odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF. Tedy plati, ze pfi rozhodovani o
odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni u¢innosti prvniho
povolovaciho aktu vydanéhove véci podle jinych pravnich pfedpist.

Podle ustanoveni § 10 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k
odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, mlZe na Zadost zménit podminky a dalsi
skute€nosti v ném stanovené.

Podle ustanoveni § 10 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, jedna-Lli se o trvalé odnéti zemédélské pldy
ze ZPF, je podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti rozhodnuti podle
jiného pravniho predpisu.

Souhlas nefesi vlastnické ani uzivatelské vztahy k dotéenému pozemku a nenahrazuje vyjadieni
organu statni spravy ve vodnim a lesnim hospodarstvi a neopraviuje k zahajeni stavebnich ani
pfipravnych praci.

Situace:
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MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni zédkona

¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, souhlasi se zamérem, a to
bez podminek. Zameér se nedotkne zajmu chranénych zakonem na ochranu pfirody a krajiny.

MmP OZP, jako pFislusnyorgan z hlediskalest dle § 48 odst. 3 zédkona &. 289/1995 Sb., o lesich,
v platném znéni, souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek, nebot zamér se nedotyka nami
chranénych zajmu.

MmP OZP, jako pfislusnyorgan z hlediska ochranyvod podle § 104 odst. 3 zak. &. 254/2001 Sb.
o vodach ao zméné nékterych zakon( (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen,,vodni
zakon), souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek. Vefejné zajmy, které dotéeny organ haji,
nejsou zameérem dotceny.

MmP OZP, jako prfislusny organ z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 z4kona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisl, se zamérem souhlasi bez stanoveni
podminek. Zhlediska nakladanis odpady podle § 146 odst. 3 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech
je uvedena stavba mozna. S veskerymi odpady, které vzniknouv pribé&hu stavby, je nutno nakladat
v souladu s ustanovenimi zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech a predpisy souvisejicimi.
Pfedmétnym zamérem nebudou dotéeny vefejné zajmy v oblasti nakladani s odpady.
PfisluSny orgdn zaroven pfipomina nékteré povinnosti vyplyvajici ze zakona o odpadech:
Pfed zahajenim stavebnich praci musi mit zhotovitel stavby zajiSténo predani stavebnich
a demoli¢nich odpadl do zafizeni urceného pro nakladani s odpady pisemnou smlouvou
(8 15 odst. 2 pism. c). Odpady je mozné predat do vlastnictvi pouze osobé opravnéné k jejich

prevzetipodle § 13 odst. 2 zakona €. 541/2020 Sbh., o odpadech.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze m{ze byt na Zadost
Zadatele prodlouzenav souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢éast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. MiroslavMica
vedouciodboru

Prilohy
1) oznamenizahajenirealizace zaméru

Dorucise
Atelier AURUMss.r.0., ICO: 42937680, Bratranc( Veverkovych2722,53002Pardubice, IDDS:
kh2nw4r



Navédomi

Statutarni mésto Pardubice, Ufad méstského obvodu Pardubice V, Ce$kova 22, 530 02 Pardubice,

IDDS: mbbbxhp

Ke zverejnéni

Jednotné environmentalni stanovisko bude podle ust. § 10 odst. 1 ZJES zpfistupnéno zplsobem
umoznujici dalkovy pfistup na internetovych strankdch Magistratu meésta Pardubic

(www.pardubice.eu/jednotné environmentalnistanovisko) po dobu nejméné 15 dna.
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