STATUTARNI MESTO PARDUBICE
MESTSKY OBVOD PARDUBICE VII

ZASADY NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A BUDOV
SVERENYCH DO SPRAVY
MESTSKEHO OBVODU PARDUBICE VII

Statut mésta Pardubic, v platném znéni, sveruje Mestskému obvodu Pardubice VII do spravy
nemovity majetek, ktery je konkretizovan v priloze ¢. 4 Statutu.

Mestsky obvod Pardubice VII pronajimd nebytové prostory a budovy (ddle jen nebytové prostory)
zasadné na zdkladé téchto zasad. Zasady urcuji postupy pro poskytovani nebytovych prostor
svérenych do spravy MO Pardubice VIl do ndjmu, urcuji podminky a postup pro podavaini a
projednani zadosti, zpuisob vybéru ndjemce, postup pri uzavirani najemnich smluv a odkazuji na
prislusné pravni predpisy.

.  OBECNA USTANOVENI

Rozhodovani o uzavirdni najemnich smluv je zdkonem ¢. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, svéfeno rade obce.

PRAVIDLA, KTERYMI SE RiDi RADA MESTSKEHO OBVODU PARDUBICE VII PRI
VYBERU ZAJEMCU A PRI STANOVENI VYSE NAJEMNEHO

1.1 Vyse najemného pro komercni Cinnost - plati smluvni ceny bez omezeni ovsem s podminkou
dodrzeni minimalni vySe najemného viz nize. V praxi to znamena, ze vySe nidjemného se urci dle
nabidek jednotlivych z4jemcii, o kone¢né vysi najemného rozhoduje RMO Pardubice VIL

1.1.1 'V nebytovych prostorech uzivanych jako kancelate, obchody, restaurace, 1€karny
a zdravotnicka ¢i rehabilitacni zafizeni vcetné prisluSenstvi je stanovena
minimalni astka ndjemného 1.253,50 K&/m?/rok bez DPH.

1.1.2 'V nebytovych prostorech uzivanych jako hotely, ubytovny, provozovny sluzeb
(kadetnictvi, pedikara, kosmetika, posta, Cistirna atd.), dilny, laboratote, sklady
apod. vcetn¢ pfislusenstvi je stanovena minimalni Castka nijemného 912,50
K&/m?/rok bez DPH.

1.2 Pro neziskové organizace (socialni, zdravotni, sportovni, zajmové spolky atd.) a Skolska
zafizeni nezfizovand statutarnim meéstem je stanovena minimalni castka nijemného 481,28
K&/m?/rok bez DPH.

1.3 V piipadg¢, ze nabizeny najem za nebytovy prostor bude nizsi nez stanovuji tyto zasady v bodech
1.1 a 1.2, bude ndjemni smlouva uzaviena vZdy na dobu urcitou maximalné S let.

1.4 Rada MO Pardubice VII mize v odavodnénych piipadech odsouhlasit najemné nizsi nez je
uvedeno v bodech 1.1 a 1.2. Pro tento ptipad plati ohledné doby najmu bod 1.3.

1.5 Pokud bude nebytovy prostor nebo jeho ¢ast nevyhovujici (technickym stavem nebo umisténim
v objektu) mize byt vySe najemného za nevyhovujici ¢ast nebytového prostoru snizeného az na %
sazby dle daného tcelu najmu.
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Ucel ndjmu
Podstatny vliv na rozhodovani RMO Pardubice VII ma tcel ndjmu a troven piedlozeného zameéru a

lokalita, ve které¢ se nebytovy prostor nachazi. Pokud se sejdou dva nebo vice shodnych zaméra,
rozhoduje cenova nabidka. Najem nebytovych prostor neni pfidélovan pro ucely heren a trznic.
Uptednostiiovany jsou nabidky provozovani sluzeb, jsou-li dle nazoru RMO Pardubice VII v dané
lokalité potiebné.

Splatnost najemného a zpiisob jeho platby

Splatnost ro¢ni ¢astky najemného za nebytové prostory (budovy) je mozné rozdélit do mési¢nich ¢i
ctvrtletnich splatek.

Néjemné za nebytové prostory (budovy) je hrazeno na ucet MO Pardubice VII — konkrétni ticet, na
ktery bude najemce hradit najemné, urci ekonomicky odbor v najemni smlouve.

II. POSTUP PRED UZAVRENIM NAJEMNI SMLOUVY

Postup projednani Zadosti:

2.1 Nabidka najmu uvolnéného nebytového prostoru je na 15 dnd vyvésena na ufedni desku - v
této dobé mohou podat zajemci zadost na formulafi, ktery je k dispozici na ekonomickém odboru a
internetovych strankach afadu www.pardubice7.cz a jehoz nedilnou soucasti je nabidka najemného
v zalepené obalce.

2.2 Vsechny doslé Zadosti jsou predloZzeny Radé Pardubice VII a pii jednani Rady MO Pardubice
VI jsou otevieny obalky s nabidkou najemného.

2.3 Rada MO Pardubice VII pak posoudi vSechny zadosti a v souladu s ustanovenim § 102 zak.
128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, vybere a schvali zajemce, ktery se umistil na prvnim
misté, se kterym bude uzaviena najemni smlouva. Zaroven vybere a schvali zajemce, ktery se
umistil na druhém a téetim misté, jako nahradniky pro piipad, ze by z objektivnich duvoda nebylo
mozné uzaviit smlouvu se zajemcem na prvnim piipadné ani se zdjemcem umisténym na druhém
miste.

2.4 Vybrany zajemce je povinen do 10 dnl od obdrZeni vyrozuméni o skutecnosti, Ze byl vybran
Radou MO Pardubice VII dle bodu 2.3 téchto zasad, slozit na depozitni u¢et Méstského obvodu
Pardubice VII kauci dle bodu IV. téchto zasad.

I11. BEHEM NAJEMNIi SMLOUVY

3.1  Nijemné uvedené v ¢l. I bod 1.1 a 1.2 je kaZzdoro¢né povySovano o miru inflace ptedchoziho
roku. Tato Uprava vysSe najemného bude najemci oznamena vzdy do 28. 2. béZného roku a najemce
je povinen takto upravenou vysi najemného platit od 1. 4. kazdého roku, ve kterém k oznameni
doslo. U najemnich smluv s nidjemnym vys§im nez 1,5 nasobek minimalniho najemného dle
platnych Zasad najmu nebytovych prostor (objektii) svéfenych do spravy MO Pardubice VII

a trvajicich bezproblémové minimalné S let, nebude najemné zvySovano o inflaci.

3.2 V ptipadé, Ze najemce piebird nebytovy prostor ve stavu nezptsobilém ke smluvenému ucelu ¢i
provadi pfedem schvalené stavebni Upravy, stanovuje se uhrada za rezervaci nebytového prostoru
na 190,- Ké/m2/rok bez DPH.


http://www.pardubice7.cz/

3.3  Vesker¢ stavebni ipravy nebo opravy provadéné ndjemcem musi byt predem projedniny
RMO Pardubice VII na zakladé Zadosti podané najemcem. Zadost o souhlas vlastnika s provedenim
stavebnich uprav nebo oprav podd nijemce na ekonomicky odbor, ktery zajisti jeji projednéani
odborem investic a drobnych oprav. V pfiloze zadosti uvede najemce popis zamyslenych stavebnich
uprav nebo oprav spolu s predpokladanym rozpoctem. O udé€leni souhlasu vlastnika se stavebnimi
upravami (technické zhodnoceni) a opravami rozhodne RMO Pardubice VII na zakladé doporuceni
odboru investic a drobnych oprav.

3.4 'V ptipad¢, Ze se bude jednat o technické zhodnoceni, bude souhlas vlastnika vydan za
ptedpokladu, ze ndjemce technické zhodnoceni provede a zaplati. Po dokonceni stavebnich uprav
vlastnik (prostfednictvim MO Pardubice VII) uzavie s najemcem smlouvu o odepisovani
technického zhodnoceni najemcem. V souvislosti s provedenym technickym zhodnocenim muze
najemce pozadat o zménu doby ndjmu v najemni smlouvé z neurcité na urcitou (maximalné 10 let
podle vySe technického zhodnoceni). Po uplynuti této doby urcité bude doba ndjmu v ndjemni
smlouvé zménéna zpét na dobu neurcitou (pii zachovani stejnych podminek ve zbyvajicich castech
najemni smlouvy).

3.5  Pii ukonceni najmu, kdy nebude technické zhodnoceni zcela odepsano, najemce pievede
svou pohleddvku na thradu zlstatkové ceny technického zhodnoceni bezplatné na vlastnika formou
postoupeni pohledavky. Tato podminka bude soucasti souhlasu vlastnika s technickym
zhodnocenim. Pfi ukonceni najemni smlouvy uvede najemce na svoje néklady nebytové prostory do
pivodniho stavu, tedy ke stavu v dobé pted uzavienim smlouvy s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, pokud se S vlastnikem nedohodnou jinak. O zpiisobu feSeni stavebnich Uprav rozhodne
vlastnik.

3.6  Zadosti o trvalé snizeni nijemného podané nijemcem po uzavieni ndjemni smlouvy je
mozné realizovat jediné novym zvefejnénim nabidky ndjmu pfedmétného prostoru, po pfedchozim
uzavieni dohody o ukonceni najemni smlouvy ve lhité naptf. 4 mésicl se stdvajicim ndjemcem,
ktery se s novou nabidkou najemného zucastni nové vypsaného fizeni. Pokud bude jeho zadost
vybrana, bude s nim uzaviena nova najemni smlouva, pokud bude vybran jiny zdjemce, musi
puvodni ndjemce nebytovy prostor ve stanovené lhlité opustit.

3.7  Povoleni podnajmu — docasny stav, do podndjmu pouze ¢ast nebytového prostoru za
podminky, Ze bude ke schvaleni Radé MO Pardubice VII piedlozen text podnajemni smlouvy. Po
schvaleni podndjmu ptedlozi do 5 dni origindl podnajemni smlouvy vlastnikovi.

3.8 Docasné miize Rada MO Pardubice VII na zadost najemce snizit najemné za nebytovy prostor
na dobu 1 roku, maximalné vsak 3x béhem trvani najemni smlouvy a pouze v oduvodnénych
ptipadech. Podminkou je, Ze stdvajici najemné dosahuje minimalni ¢astky dle boda 1.1 a 1.2. téchto
zésad.

IV. KAUCE

4.1 Kauce se stanovuje ve vysi trojndsobku sjednaného mési¢niho najemného, u platcai DPH
trojnasobku sjednaného mési¢niho najemného véetné DPH v platné vysi. Po celou dobu trvani
najemniho vztahu se vySe kauce neméni.

4.2 Penézni prostiedky se skladaji na zvlastni bankovni ti¢et Méstského obvodu Pardubice VII (dale
jen ,,depozitni ucet*), a to ve lhité do 10 dnti od doby, kdy vybrany zajemce obdrzi vyrozuméni o
skutecnosti, Zze byl vybran Radou MO Pardubice VII dle bodu 2.3 téchto zasad. Doklad o zaplaceni
pozadované kauce ptredlozi ekonomickému odboru.



4.3 Pokud vybrany zdjemce po uhrazeni kauce od uzavieni smlouvy z objektivnich divodl
odstoupi, bude mu kauce vracena.

4.4 Nezaplaceni kauce v daném terminu je povazovano za zavazné poruseni povinnosti zajemce a je
diivodem k neuzavieni smlouvy o ndjmu nebytového prostoru.

4.5 Néklady spojené s vedenim bankovniho G¢tu nese MO Pardubice VII.

4.6 Pronajimatel je povinen vést presnou evidenci kauci. Kauce jsou evidovany pro jednotlivé
najemce zvlast.

4.7 Pronajimatel je opravnén k Cerpani kauce k thradé nezaplaceného najemného a uhrad za plnéni
poskytovana s uzivanim nebytovych prostor a k uhradé¢ jinych pohledavek vzniklych v souvislosti
sndjmem, napi. k uhradé Skod vzniklych v pronajatém nebytovém prostoru, ve spolecnych
prostorach domu ¢i k uhradé zavazka najemce vzniklych v souvislosti s najmem, a dale zavazkt
piiznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo najemcem pisemné uznanych.

4.8 V ptipadé, Ze ndjemce ma vice dluhd z titulu ndjemni smlouvy, je pronajimatel opravnén
uspokojovat své pohledavky z kauce v potadi dle svého uvazeni.

4.9 Pronajimatel zasle ndjemci ozndmeni o Cerpani kauce (jednostranny zapocet) s uvedenim lhity
jejiho doplnéni véetné ¢astky kauce k zaplaceni.

4.10 Najemce se zavazuje ve stanovené lhité 30 dnd od doruceni oznameni o Cerpani kauce
pronajimateli sloZit na jeho et takovou finan¢ni ¢astku, kterou pronajimatel z kauce odcerpal tak,
aby vyse ptivodni kauce byla zachovana. Nesplnéni tohoto zdvazku bude povazovéano za poruseni
povinnosti vyplyvajicich z uzaviené ndjemni smlouvy a bude pronajimatelem posuzovano jako
divod k vypovédi najmu.

4.11 Zaplaceni kauce se vaze vzdy na konkrétni najemni smlouvu.

4.12 Finanéni prostiedky na Gétu budou tiroéeny sazbou dle Sazebniku Ceské spotitelny, a.s., (piip.
banky, u které je veden depozitni ucet) pro bézné ucty obci a mést v pasmu odpovidajicim vysi
kauce platnou k 1. lednu pfislusného kalendainiho roku.

4.13 Vypocet urokit z kauce je zahdjen od data slozeni kauce na depozitni ucet pronajimatele.
Uroceni troku se jiz neprovadi. V piipad€ ukonceni ndgjmu jsou vyplaceny piipsané uroky dle stavu
uroc¢eni ke dni vypotadani kauce.

4.14 Pronajimatel je povinen kauci véetn¢ piislusnych troku vratit nejdéle do 2 mésicti po skonceni
najmu a vyklizeni a pfedani nebytového prostoru, pokud nedoslo k Gplnému ¢i ¢aste¢nému Cerpani
kauce z divodu uvedenych v bodé 4.7 téchto zasad.

Znéni zasad bylo schvaleno usnesenim Rady Méstského obvodu Pardubice VII ¢. 496/50-
6/2013 dne 5. 6. 2013. Zména zasad schvalena usnesenim Rady Méstského obvodu Pardubice
VII €. 545/54-9/2013 dne 19. 9. 2013



