Soudni exekutor Mgr. Veronika Jakubovska

Exekutorsky ufad Kutna Hora

adresa: Ceska ¢.p. 325/41, Kutna Hora, 284 01

tel.: +420 327 516 790 datova schranka: am3hpeq

e-mail: podatelna@exekutorkh.cz internetové stranky: www.exekutorkh.cz

¢.j. 192 EX 332/25-62

Drazebni vyhlaska
Elektronicka drazba

Soudni exekutor Mgr. Veronika Jakubovska, Exekutorsky ufad Kutna Hora, se sidlem Ceska ¢. p. 325/41,
Kutna Hora, 284 01 povéieny k provedeni exekuce poveéienim vydaném Okresnim soudem v Pardubicich ze
dne 13. 06. 2025 ¢. j. 16 EXE 7304/2025-24, kterym byla natizena exekuce podle vykonatelného notaiského
zapisu JUDr. Moniky Cirtkové, notatky ¢. j. NZ 7/2025 ze dne 06. 01. 2025 (exekuéni titul),

proti povinnému: 1/ CUSTOM HOUSE s.r.0., se sidlem Rasovy &. p. 1, Turkovice, IC: 02571871;
2/ Simona Rizkovéa Skreptadova, bytem Rasovy ¢&. p. 1, Turkovice, dat. nar.: 08.
10. 1972;

3/ Stefan Skreptag, bytem Nedbalova &. p. 50, Ceperka, dat. nar.: 20. 06. 1940;
4/ Jitka Skreptadova, bytem Nedbalova &. p. 50, Ceperka, dat. nar.: 26. 08. 1943

na navrh opravnéného: Fox DCA s.r.0., se sidlem Pod Hyb§mankou 2339/19, Praha, IC: 22569375
k vymozeni povinnosti povinného zaplatit opravnénému pohledavku ve vysi 2.667.938,81 K&, troky ve vysi
2.819.555,47 K¢ a povinnosti povinného uhradit opravnénému naklady opravnéného ve smyslu § 87 odst. 2
zak. ¢. 120/2001 Sb. a soudnimu exekutorovi naklady exekuce, ve vysi urené v ptikazu k tthradé nakladu,
vydava v souladu s ust. § 52 odst. 1 a § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni

&innosti (exekuéni fad) a o zméné dalsich zakont (dale jen "ER") a ve vazbé na § 336b zakona &. 99/1963
Sb., obcansky soudni fad (dale jen "OSR") ve véci exekuce proti povinnému na navrh opravnéného tuto

draZebni vyhlasku:

I. Natizuje se prvni elektronickd drazba, kterd se kona prostiednictvim elektronického systému drazeb na
adrese portalu www.portaldrazeb.cz

Cas zahAjeni elektronické drazby je stanoven na den 25. 02. 2026 v 10:00:00 hod., od tohoto okamziku
mohou drazitelé ¢init podani.

Cas ukoné&eni elektronické drazby je stanoven na den 25. 02. 2026 v 10:45:00 hod.

Drazba se viak kona do doby, dokud drazitelé ¢ini podani (§ 336i odst. 4 OSR). Bude-li v poslednich péti
minutach pfed stanovenym okamzikem ukonceni drazby ucinéno podéani, ma se za to, ze drazitelé stale Cini
podani a okamzik ukonceni drazby se posouva o pét minut od okamziku uéinéni podani. Budou-li poté
¢inéna dal$i podani, postup dle piedchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledniho u¢inéného podani pét
minut, aniz by bylo uc¢inéno dalsi podani, ma se za to, ze drazitel¢ jiz necini podani a drazba konci.

IL Pfedmétem drazby jsou nasledujici nemovité véci ve vlastnictvi povinného 3/ Stefana Skreptace, nar. 20.
06. 1940 a povinné 4/ Jitky Skreptacové, nar. 26. 08. 1943 v SI:

Ckres: CZ0532 Pardubice Okbec: 574856 Ceperka
Fat.lfizemi: 619558 Ceperka List wlastnictvi: 41

V kat. 1dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)




czemky
sarcsLls Vyméra [mZ] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 48 581 zastaveéna plocha a
nadvoril
Souddsti je stavba: Ceperka, &.p. 50, rod.ddm
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 48
57/1 496 zahrada zem&délsky pudni

fond

Popis nemovitych véci: Rodinny dim je samostatné stojici, zdéné konstrukce piizemni se sedlovou
stiechou, byl postaven cca. v roce 1970, je udrzovany v dobrém stavu. V roce 2018 byla provedena vyména
krytiny a klempitskych konstrukci a v roce 2022 byla provedena nova koupelna s WC a kuchyni. Rodinny
dim je napojen na elektfinu, kanalizaci a vefejny vodovod, pfistup je po obecni komunikaci ulici
Nedbalova, je udrzovany v dobrém stavu, mé jednu bytovou jednotku.

Na rodinny diim navazuje hospodarska ¢ast, kterd obsahuje garaz, dilnu a sklad nafadi, jednd se o zdény
ptizemni objekt s pultovou stfechou, postaveny v roce 1973. Na hospodaiskou budovu navazuje pfistresek,
ktery slouzi ke skladovani a déle se u domu nachazi zemni sklep, ktery byl vybudovan v roce 1975.

U domu se nachazi vrtana studna a slouzi v soucasné dobé jako uzitkova voda k zalévani, dale se zde
nachazi ptipojky inzenyrskych siti, zpevnéné plochy, oploceni a sklenik. Na pozemcich se nachazi trvalé
porosty.

K nemovitym vécem nalezi ptislusenstvi: vedlejsi stavby (hospodaiska budova, ptistfesek, zemni sklep a
sklenik), studna.

Shora uvedené nemovité véci budou drazeny s prisluSenstvim a soucastmi jako jeden drazebni celek.

III. Jako drazitel se miZe elektronické drazby ucastnit pouze osoba, ktera je registrovanym
drazitelem pro drazby probihajici na portalu www.portaldrazeb.cz, prokaze svou totoZnost, k této
drazbé se na portilu www.portaldrazeb.cz piihlasi a na ucet soudniho exekutora zaplati draZebni
jistotu ve vysi stanovené touto drazebni vyhlaskou.

Registrovanym drazitelem se stane kazda osoba (fyzicka i pravnicka), ktera se jako drazitel registruje na
portalu www.portaldrazeb.cz v sekci ,Registrace” prosttednictvim vyplnéni webového registracniho
formulatre. Vyplnény registracni formuldf vytisknéte. Na registracnim formulafi nechte nejprve ufedné overit
totoznost osob v ném uvedenych.

Ovéfeni totoznosti probiha prostiednictvim sluzby CzechPOINT (Ceska posta, s. p., Gfady, notafi &i
advokati).

Podepsat formulai 1ze i pred piislusnym soudnim exekutorem nebo jeho zaméstnancem v sidle
exekutorského ufadu na adrese Ceska 325/41, Kutna Hora, po prokazani totoznosti platnym dokladem
totoznosti. Takto ovéfena registrace je platnd pouze na prisluSnou draZzbu konanou doty¢nym soudnim
exekutorem.

Lze pouzit i uznavany elektronicky podpis. V ptipad¢ ovéfeni totoznosti ,.el. podpisem" nelze vyloucit, ze v
jednotlivych piipadech mohou exekutofi v pochybnostech pozadovat dodatecné ufedni ovéteni.
Doporucujeme si nejprve u pfislusného soudniho exekutora ovéfit, zda je pro uvedenou drazbu el. podpis
dostacujici, jelikoz el. podpisem lze ovéfit totoZnost pouze v omezeném rozsahu a nelze jim prokazat
vSechny potiebné udaje, které prejima katastralni trad.

Prosté zaslani datovou schrankou neni dostacujici, nenahrazuje ovéteni totoznosti osoby.
Ovétfené dokumenty (véetné piipadnych ovétenych priloh) zaslete v elektronické nebo listinné podobé.
V listinné podobé jsou platné pii dorudeni postou ¢i podanim pies podatelnu EKCR: Exekutorska komora

CR, Radnicka 14/16, 602 00 Brno. Ovéfené dokumenty zaslané elektronicky ve formé skenu, se nadale
povazuji za neoveétené kopie, nebot’ pozbyvaji i€inki oveérenych dokumentt.



Uzivatel miize nahrat dokumenty piimo ke svému uzivatelskému uctu nebo zaslat do datové schranky
EKCR ¢&i na e-mail. V takovém piipadé je nutné ovéfit dokumenty v elektronické podobé tzv. autorizovanou
konverzi a zvolit jednu z moznosti doruceni:

- autorizovanou konverzi dokumentii nahrajte ke svému uzivatelskému uctu, sekce ,,Moje dokumenty”,

- autorizovanou konverzi dokumentii zaslete na e-mail: helpdesk@portaldrazeb.cz,

- autorizovanou konverzi dokumentt zaslete do datové schranky EKCR: ID DS: vfraip.

Kontrola a aktivace ovéefeni uctu uzivatele probihd v pracovni dob€, obvykle (nikoli vSak vylu¢né€) do 1
pracovniho dne od doruceni ovéteného registracniho formulare. O vysledku kontroly a piipadné aktivaci
vaseho uzivatelského uctu budete informovani e-mailem.

Po aktivaci uzivatelského uctu na "ovéteny uzivatel" se mtizete ptihlasit do drazby.

IV. Vysledna cena draZzenych nemovitych véci a jejich piislusenstvi je 7.770.000,- K¢ (slovy sedm miliond
sedm set sedmdesat tisic korun Ceskych).

A4

V. Nejnizsi podani se stanovi ve vysi dvou tfetin vysledné ceny tj. ve vysi 5.180.000,- K¢ (slovy pét miliont
jedno sto osmdesat tisic korun Ceskych).

Minimalni vyse piihozu se stanovi castkou 10.000,- K¢

Ptihozy se Cini tak, ze do pfislusného okénka drazitel vypise Castku pithozu a potvrzenim (kliknutim) na
tladitko ,,Pfihodit® je podani ucinéno. Jednotlivé piihozy vsSech draziteld a jejich vySe jsou fazeny
chronologicky a ¢asové za sebou a vzdy bezprostfedné zobrazeny na portdlu www.portaldrazeb.cz v ramci
zobrazeni informaci o této drazbe¢.

VI. Vysi jistoty stanovi soudni exekutor ve vysi 700.000,- K¢ (slovy sedm set tisic korun ceskych). Zajemci
o koupi drazenych nemovitych véci jsou povinni zaplatit jistotu nejpozdéji do dne kondni drazebniho
jednani bezhotovostni platbou na éet soudniho exekutora ¢.u. 2109386970/2700, vedeny u UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., pod variabilnim symbolem, kterym je ¢islo jednaci bez lomitka, tedy
3322025, specificky symbol: rodné &islo fyzické osoby nebo IC drazitele. K platbé na ucet soudniho
exekutora lze ptihlédnout pouze tehdy, bylo-li pfed zahdjenim elektronické drazby zjiSt€éno, Ze na ucet
soudniho exekutora také dosla.

O splnéni povinnosti slozit drazebni jistotu bude drazitel informovan odeslanim e-mailové zpravy na adresu,
kterou oznaci pii své registraci na portalu www.portaldrazeb.cz.

VII. Prava a zavady spojené s nemovitymi vécmi: Na nemovitych vécech vaznou nasledujici vécna
biemena, ktera prodejem v drazb¢ nezaniknou:

o Vécne bremenco vedeni
(umisténi) kanalizace wvedlejsSiho radu k podtlakowve sachte
a podtlakove Sachty na ¢asti pozemku
a v&cné bfemeno chiize a jizdy k provadéni tdrZby a oprav wvybudované kanalizace
vie v rozsahu geom. pl. &. 759-53/2009
Oprdvnéni pro
Obec Ceperka, B. Némcowvé 1, 53345 Ceperka, RC/ICO:
00273449
Povinnost k
Parcela: St. 48
Listina Smlouva o zrizenl vecného bremene - bezuplatna ze dne 30.09.2009. Prawvni
ucinky vkladu prava ke dni 05.10.2009.
vV-9173/2009-606
FPofadi k datu podle pravni upravy d¢inné v dobé& wvzniku prava

VIII. Zpisob urdeni vydraZzitele: Ucinilo-1i vice drazitelti stejné nejvyssi podani, udéli soudni exekutor
ptiklep nejprve tomu draziteli, kterému svéd¢i predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé. Neni-li ptiklep
takto udélen, udéli jej draziteli, ktery podani ucinil jako prvni.

IX. Vydrazitel je opravnén pfevzit vydrazenou nemovitou véc s pfislusenstvim dnem nésledujicim po

doplaceni nejvyssiho podani, nejdiive vSak po uplynuti lhiity k podani navrhu na ptedrazek (§ 336ja odst. 1



OSR); byl-li viak podan takovy navrh, nemovitou véc s piislusenstvim lze pievzit dnem nasledujicim po
dni, kdy bylo predraziteli doruCeno usneseni o predrazku. Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazené
nemovité véci s prisluSenstvim, nabylo-li usneseni o ptiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podani, a to
ke dni vydani usneseni o ptiklepu. Pfedrazitel se stava vlastnikem nemovité véci s piislusenstvim, nabylo-li
usneseni o predrazku pravni moci a predrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani.

K zaplaceni nejvysSiho podani se urcuje lhiita 30 dni, ktera pocne bézet pravni moci usneseni o ptiklepu.
Nejvyssi podani je tieba zaplatit na shora uvedeny ucet Exekutorského uradu nebo sloZzenim v hotovosti u
Exekutorského ufadu proti potvrzeni. Nezaplati-li vydrazitel nejvyssi podani vcas, soudni exekutor nafidi
opétovnou drazbu.

X. Soudni exekutor vyzyva kazdeho, kdo ma pravo, které nepfipousti drazbu (§ 52 ER ve spojeni s § 267
OSR), aby je uplatnil u soudniho exekutora, a aby takové uplatnéni prava prokazal nejpozdé&ji pied
zahajenim draZebniho jednani, jinak k jeho pravu nebude pfi provedeni exekuce piihlizeno.

XI. Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo mé k nemovité véci najemni ¢i pachtovni pravo, vymének nebo
vécné bfemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno v drazebni vyhlasce, nejde-li o
najemce bytu, vyménkare, je-li soucasti vyménku pravo bydleni nebo opravnéného z vécného biemene
bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi oznamil a dolozil ho listinami, jinak takové pravo zanikne
priklepem nebo v ptipadé zemédélského pachtu koncem pachtovniho roku.

XII. Soudni exekutor upezoriuje, ze opravnény, ti, kdo do fizeni ptistoupili jako dal§i opravnéni, a dalsi
vétitelé povinného se mohou domahat uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek
zajisténych zastavnim pravem, nez pro které byla nafizena exekuce, jestlize je ptihlasi nejpozdéji do
zahdjeni drazebniho jednani. Piihlaska musi obsahovat nalezitosti dle § 336f odst. 2 a 3 OSR, a to:

a) vysi pohledavky a jejiho ptisluSenstvi, jejihoz uspokojeni se vétitel povinného domaha,

b) vycisleni pohledavky ke dni konani drazby,

c) udaj o tom, do jaké skupiny pohledavka patfi,

d) skute¢nosti vyznamné pro potadi pohledavky.
K prihlasce musi byt pfipojeny listiny prokazujici, Ze jde o vymahatelnou pohledavku nebo o pohledavku
zajiSténou zastavnim pravem, ledaze tyto skutecnosti vyplyvaji z obsahu spisu. K pifihlaskam, které nebudou
obsahovat uvedené nalezitosti, nebude ptihlizeno.

XIII. Soudni exekutor upoezoriuje opravnéného, ty, kdo do fizeni pfistoupili jako dal§i opravnéni, a dalsi
vétitele povinného, Ze mohou popfit pfihlasené pohleddvky co do jejich pravosti, vyse, zafazeni do skupiny
a poradi, a to nejpozdéji do 15 dnti ode dne zveiejnéni oznameni o pfihlaSenych pohledavkach, nebo v téze
lhiité Zadat, aby k rozvrzeni rozdélované podstaty bylo natizeno jednani (§ 69 ER ve spojeni s § 336p odst. 1
OSR); k namitkam a zadosti o jednani u¢inénym pozdéji nebude piihlizeno.

XIV. Soudni exekutor upozoriuje drazitele, Ze se nepiipousti, aby nejvyssi podani bylo doplaceno tivérem
se ziizenim zastavniho prava na vydrazené nemovitosti.

XV. Soudni exekutor upozoriuje osoby, které maji k nemovité véci predkupni pravo nebo vyhradu zpétné
koupé, Ze je mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé. Udé€lenim ptiklepu piedkupni pravo nebo vyhrada
zpétné koupé€ zanikaji, nejde-li o pfedkupni pravo stavebnika k pozemku nebo vlastnika pozemku k pravu
stavby, pfedkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a vlastnika pozemku ke stavbé nebo zdkonné predkupni
pravo, ktera udélenim ptiklepu nezanikaji. Hodla-li n€kdo uplatnit pti drazbé své predkupni pravo nebo
vyhradu zpétné koup€, musi je prokazat nejpozdéji pred zahjenim drazebniho jednani. Soudni exekutor
jesté pfed zahajenim vlastni drazby rozhodne usnesenim, zda je ptedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé
prokazano. Proti tomuto usneseni neni odvolani piipustné (336e odst. 3 OSR).

XVI. Soudni exekutor upozoriiuje osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku, jde-li o prodej jednotky
v domé¢, Ze se miize domahat uspokojeni pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku
jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna u soudu Zalobou podle &asti tfeti OSR a jestlize ji piihlasi
nejpozdéji do zahajeni drazebniho jednédni a piihlaSka bude obsahovat nélezitosti podle § 336f odst. 2 a 3
OSR; piihlasky, v nichz vy$e pohledavky nebo jejiho piislusenstvi nebude uvedena, soudni exekutor
odmitne.

Soudni exekutor Zada obecni ufad v jehoZ obvodu je nemovita véc, aby tuto draZebni vyhlaSku nebo
jeji podstatny obsah uveiejnil zpiisobem v misté obvyklym.



Pouceni: Proti drazebni vyhlasce neni odvolani piipustné (336¢ odst. 5 OSR).

Jako drazitel se mize jednani zucCastnit pouze ten, kdo zaplatil do zahajeni drazebniho jednani stanovenou
jistotu (§ 336e odst. 2 OSR).

Jako drazitel nesmi vystupovat soudni exekutor, zaméstnanci Exekutorského ufadu Kutna Hora, soudni
exekutorky Mgr. Veroniky Jakubovské, povinny, manzel povinného, vydrazitel uvedeny v § 336m odst. 2
OSR a ti, jimZ v nabyti véci brani zvlastni piedpis.

Fyzicka osoba muze drazit jen osobné nebo prostrednictvim zastupce, jehoz plna moc byla Gfedné ovéfena.
Za pravnickou osobu, obec, vyssi izemné samospravny celek nebo stat drazi osoby uvedené v § 21, 21a a
21b OSR, které své opravnéni musi prokézat listinou, jeZ byla ufedné ovéfena, nebo jejich zastupce, jehoz
plna moc byla tfedn& ovéfena (§ 336h odst. 3 OSR). Totoznost fyzické osoby bude prokazana ob&anskym
prikazem nebo cestovnim pasem, existence pravnickych osob vypisem z obchodniho rejstiiku nebo jinou
zékonem stanovenou ufedni listinou, dokladajici pravni subjektivitu pravnické osoby.

Vydrazitel, ktery nezaplati podani ve Ihiit€¢ stanovené v usneseni o priklepu, ktera zac¢ina bézet dnem pravni
moci usneseni o piiklepu a nesmi byt delsi nez dva mésice, event. ani v dodatecné lhité, kterou mu urci
soudni exekutor a ktera nesmi byt del$i nez jeden mésic, je povinen nahradit naklady, které statu a
ucastnikim vznikly v souvislosti s dal$im drazebnim jednanim, Skodu, ktera vznikla tim, Ze nezaplatil
nejvyssi podani, a bylo-li pfi dal§im drazebnim jednani dosazeno niz$i nejvyssi podani, rozdil na nejvyssi
podani. Na tyto dluhy se zapo¢itava jistota sloZena vydrazitelem (§ 338m odst. 2 a § 336n odst. 1 OSR).
Vydrazitel nebo ptedrazitel, ktery se nestal vlastnikem vydrazené nemovité véci, je povinen vratit ji
povinnému, vydat mu plody a uzitky a nahradit Gjmu, kterou mu zptsobil pti hospodateni s nemovitou véci
a jejim prislusenstvim.

Na zaklad¢ pravomocného usneseni o piiklepu nebo pravomocného usneseni o piedrazku mize vydrazitel
nebo predrazitel podat navrh na exekuci vyklizenim nebo odebranim nemovité véci (§ 3361 odst. 7 OSR).

Soudni exekutor postupoval dle ust. § 52 odst. 1, 2 ER.

V Kutné Hote dne 20. 01. 2026

Mgr. Veronika Jakubovska
soudni exekutor
Exekutorsky ufad Kutna Hora

Tato listina miiZe byt vyhotovena za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb (ust. §48 odst. 4 OSR.). K pisemné Z4dosti
Ucastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zaSle elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v Zadosti
pisemnost vyhotovend v elektronické podobé a podepsand podle § 16a nebo se preda ucastnikovi v sidle dfadu na technickém
nosici dat. (ust. § 17b odst. 3 kancelafského fddu).

Digitalné podepsal: Mgr. Veronika Jakubovska
- soudni exekutor, Exekutorsky ufad Kutna Hora
Datum: 20.1.2026 14:33:48

Digitalné podepsal: Mgr. Veronika Jakubovska
- soudni exekutor, Exekutorsky ufad Kutna Hora
Datum: 20.1.2026 13:51:21
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