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ZAVAZNE STANOVISKO

Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
»ZJES®)

Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,MmP OZP*“), jako vécné a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) (dale jen
»ZJES“) ve smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni (dale jen ,,zékon
o obcich®) na zakladé podané Zzadosti o vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen

LJES“)

I . =< toupeni dle plné moci

Bc. Tomas Boudys, ICO: 74371738, Lesni 498, 533 45 Opatovice nad Labem (déle jen ,7adatel®)
ze dne 15.7.2024, dle dokumentace zpracovatele, Bc. Tomas Boudys, IC0: 74371738, Lesni 498,
533 45 Opatovice nad Labem, datum zpracovani 06/2024, pro zamér:

»Novostavba rodinného domu vé. pfipojky vody, napojeni na kanalizaci a elektfinu,
zpevnénych ploch a systému pro zadrzovani a likvidaci destové vody*“ (dal téz ,,zamér“)

na p.p.¢. 1653/1, 55/2 v k.u. Ceperka,

vydava v souladu s § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,spravnifad“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:

Zamér ,Novostavba rodinného domu vé. pfipojky vody, napojeni na kanalizaci a elektfinu,
zpevnénych ploch a systému pro zadrzovani a likvidaci destové vody“ je z hlediska vlivli na
vSechny dotcené slozky zivotniho prostfedi pfipustny

za téchto podminek:

1. Zabor bude trvale - viditelné vyznacen v terénu. V pfipadé prekro¢eni odnimané vyméry



bude pozadano o doplnéni tohoto souhlasu.

2. Pfed zahajenim stavby bude provedena skryvka vrchnich kulturnich vrstev pldy v
mocnosti min. 10 cm (celkovy objem skryvky je cca 3,5 m®). Skryta zemina bude po dobu
vystavby deponovana na pozemku investora, na ¢asti nedotéené stavbou. Deponie bude
zabezpeéena proti zcizeni a pravidelné oSetfovdna proti zapleveleni a degradaci. Po
skonc&eni stavebnich praci bude zemina rovnomérné rozprostfena na nezastavéné casti
pozemku parc. &. 55/2 v katastralnim uzemi Ceperka, ktera bude nadale slouzit jako
zahrada.

3. O ¢innostech souvisejicich se skryvkou kulturni vrstvy zeminy, jejim pfemisténi a zpétném
pouziti povede 7adatel protokol dle § 14 odst. 5 vyhl. MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni{
postuptl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

4. Povinny k platbé odvod( (tj. Zadatel) je povinen organu ochrany ZPF pfislusnému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, v daném
pfipadé MmP OZP
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho ufadu, pro které je souhlas
s odnétim podkladem a to do 6 mésicl ode dne jeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru (viz pfiloha ¢. 2) a to nejpozdéji 15 dnt
pred jejim zahajenim.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni zakona &.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, souhlasi se zdmérem, a to bez
podminek.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska lest dle § 48 odst. 3 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, v
platném znéni, souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek.

V.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu dle
ustanoveni § 13 odst. 1 a 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,zakonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského pladniho fondu (déle jen ,,ZPF*). Za vy$e vedenych podminek (¢. 1-4)

Souhlas je vydavan za Géelem ,Novostavby rodinného domu“ na p.p.€. 55/2 v k.4. Ceperka, dle
predloZené koordinacni situace vynéti ze ZPF, kterd je nedilnou soucasti tohoto stanoviska (pro ucely
vytvoreni vyse uvedené prilohy bylo vyuzito podkladu doloZzeného Zadatelem). Blizsi specifikace odnéti
jsou uvedeny v tabulce nize.

Kat’astra’lm Pavl:celm Druh K6d BPEJ Trida Odr’umvana Utel odnéti
uzemi Cislo pozemku ochrany vyméra
Ceperka 55/2 Zahrada | 3.21.10 V. 35,33 m? Novostavba
rodinného domu

Za trvaly zabor zemédélské pidy o celkové vyméie 35,33 m? pro vystavbu rodinného domu se
stanovuje Zadateli povinnost zaplatit odvod v orientacni vysi 805,53 K¢. Vyse odvodu je, podle § 9 odst.
8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF, pouze orientacni a bude upfesnéna v samostatném rozhodnuti o
odvodu a v ndvaznosti na ust. §11 odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF.



V.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany vod podle § 104 odst. 3 zak. ¢. 254/2001 Sb.
o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, souhlasi se
zamérem bez stanoveni podminek.

VI.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zakona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpist, se zamérem souhlasi, bez stanoveni
podminek.

Oduvodnéni

Vzhledem ktomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona. ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdgjsich, se namisto spravnich Ukon( stanovenych jinymi pravnimi
pfedpisy voblasti ochrany zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dne 15.7.2024 7adatel pozadal MmP OZP o vydani jednotného environmentalniho stanoviska ke
stavbé ,Novostavba rodinného domu v¢. pfipojky vody, napojeni na kanalizaci a elektfinu,
zpevnénych ploch a systému pro zadrzovani a likvidaci deStové vody“ na p.p.¢. 1653/1, 55/2 v k.U.
Ceperka. Zamérem predloZzeného projektu je nepodsklepenou jednopodlazni novostavbu
rodinného domu, se sedlovou stfechou, zpevnénymi plochami, oplocenim a parkovacimi misty.
Objekt bude napojen na pfipojky (voda, elektro, kanalizace). Vytapéni objektu bude zajiSténo
primarné pomoci tepelného cCerpadla. Odpadni vody budou svedeny do vefejné splaskové
kanalizace, deStové vody budou svedeny do akumulaéni nadrze s pfepadem do vsaku.

Pfedmétnym zameérem budou dotéeny nasleduijici slozky Zivotniho prostfedi:
ZPF

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Ze zameér lze ve vztahu k zajmdm chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél
k tomuto zavéru z nasledujicich dlvodd:

Ad 1) Z pohledu zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, neni namitek.
Zamér se nedotkne zajm0 chranénych zékonem na ochranu pfirody a krajiny.

Ad Ill) Z pohledu zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni souhlasime bez stanoveni podminek,
nebot zamér se nedotyka nami chranénych zajma.

Ad 1V) Z pohledu zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist neni namitek. Zamér se nedotkne zajml ochrany zemédeélského pudniho

fondu.

MmP, v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF, posoudil zadost i jeji pfilohy
a shledal, Ze zadost obsahuje vSechny potfebné podklady pro vydani souhlasu.

Zadost obsahovala tyto pfilohy dle ustanoveni § 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF:

e (daje o nemovitosti



e  zakres zaboru do situace vynéti ze ZPF

e vysledky radonového prizkumu a pfedbézna bilance skryvky kulturnich vrstev pady a navrh
jejiho hospodarného vyuziti
e informaci, vjakém nasledném fizeni ma byt souhlas s odnétim ze ZPF podkladem

e Pisemna plna moc pro Bc. Tomas Boudys, ICO: 74371738, se sidlem Lesni 498, 533 45
Opatovice nad Labem

e vypocet odvodu za odnéti ze ZPF

Souhlas s trvalym odnétim pady ze zemédélského pudniho fondu, je vydavan za uéelem
,Novostavby rodinného domu*, o celkové vymére 35,33 m?, na p.p.¢. 55/2 v k.u. Ceperka.

Pfi posouzeni otazky, zda umisténi stavby neni vrozporu se zakladnimi zasadami ochrany
zemeédélského pldniho fondu, vyplyvajicimi z ustanoveni § 4 zakona o ochrané ZPF, dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, Ze odnéti zemédeélské pldy pro nezemédélské ucely je mozné. Dotéend
plida je zatazena do IV. tfidy ochrany dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
v platném znéni.

Ve vyroku tohoto zdvazného stanoviska MmP OZP vymezil rozsah trvalého odnéti ze ZPF plynouci
z podkladil zadosti. Dale MmP OZP stanovil podminky nezbytné k zajisténi ochrany ZPF. V&echny
podminky (viditelné oznaceni zadboru a dalSi povinnosti Zadatele), uvedené ve vyroku tohoto
stanoviska, sméruji k zajiSténi ochrany ZPF a pfi jejich dodrzeni nebude mit stavba vyznamny
negativni vliv na ostatni ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o stavbu, pro nizZ se dle ustanoveni § 11a odst. 1 zdkona o ochrané
ZPF nestanovuji odvody, vymezil MmP OZP téz, v jaké orientaéni wsi bude predepsan odvod za
trvale odnimanou pldu ze ZPF.

MmP OZP stanovil orientaéné vysi odvodu takto:

e dle pfilohy kzdkonu - sazebnik odvod( za odnéti pldy ze zemédélského pladniho fondu,
¢ast A, ¢ast D a ¢ast B — Faktory zivotniho prostiedi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pldy ze zemédélského ptdniho fondu,

e dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, které se stanovuji pomoci bonitovanych
pldné ekologickych jednotek (BPEJ),

e dle prilohy ¢. 4 vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb., o provedeni zdkona o ocenovani majetku a o
zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, (oceniovaci vyhlaska).

Parcelni Zakladni hodnotovy Odnimana
.. Kod BPEJ Tfida ochrany | ukazatelZP v K¢ za 1 L. 2
cislo m? vyméravm
55/2 3.21.10 V. 5,70 35,33 m?

Dale byla pro stavbu stanovena vySe odvodu dle pfislusnosti k BPEJ. Zakladni hodnotovy ukazatel
byl vynasoben 1, nebot nebyl zjiStén dotCeny faktor zivotniho prostredi. Vysledek tohoto nasobeni
byl dale vynasoben koeficientem 4 pro IV. tfidu ochrany zemédélského ptdniho fondu podle
vyhlasky ¢. 48/2011 Sbh., o stanoveni tfid ochrany. Vysledna ¢astka pak byla vynasobena celkovou
plochou zéboru, tj. 35,33 m. Vypocet odvodu za odnéti pady ze ZPF je soucasti zadosti o odnéti
pldy ze zemédélského pldniho fondu.

Vzorec pro vypocet odvodu: 5,70 x 1 x 4 x 35,33 = 805,53 K&

Vyse odvodu byla MmP OZP stanovena na ¢astku 805,53 Ké. Pro stanovenou vy$i odvodu za trvalé
odnéti plady ze ZPF plati, Ze je pouze orientacni a jeho konecna vyse bude stanovena
samostatnym rozhodnutim o odvodu, podle § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF a v
navaznosti na ust. §11 odst. 2 a odst. 3 zdkona o ochrané ZPF.



Souhlas s odnétim ze ZPF bude podkladem pro vydani spoleéného povoleni. Proto je tento souhlas
vydavan formou zdvazného stanoviska. Souhlas je zavaznym stanoviskem dle ustanoveni § 149
odst. 1 spravniho fadu a vydava se podle ¢asti IV spravniho fadu. Rozhodnuti dle stavebniho
zakona, jimZz ma byt dotéen zemédélsky pudni fond, nelze vydat, pokud nebyl dan organem
ochrany ZPF souhlas k jejimu odnéti.

Souhlas vydany podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, je zavaznou soucasti rozhodnuti, ktera
budou ve véci vydana. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato
rozhodnuti nabyla pravni moci, poptipadé ve lhltach v nich uréenych.

Podle ustanoveni § 10 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, orgadn ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k
odnéti zemeédélské pldy ze zemédeélského pldniho fondu, mize na Zzadost zménit podminky a dalsi
skute¢nosti v ném stanovené.

Podle ustanoveni § 10 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF, jedna-li se o trvalé odnéti zemédélské pldy
ze ZPF, je podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti rozhodnuti podle
jiného pravniho pfedpisu.

Souhlas nefesi vlastnické ani uzivatelské vztahy k dot¢enému pozemku a nenahrazuje vyjadreni
organu statni spravy ve vodnim a lesnim hospodafstvi a neopraviuje k zahajeni stavebnich ani
pfipravnych praci.

Priloha: situace zakresu zaboru ZPF.

Ad V) Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle 8 104 odst. 3 zak. ¢. 254/2001 Sb. o vodach a
0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli nejsou zameérem dotceny.

Ad VI) Z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech je
uvedend stavba mozna. S odpady, které vzniknou v pribéhu stavby, je nutno nakladat v souladu
s ustanovenimi zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a pfedpisy souvisejicimi. Pfedmétnym
zameérem nebudou dotCeny verejné zajmy v oblasti nakladani s odpady.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vyddno namisto nasledujicich spravnich ukona:

Oddéleni ochrany pfirody:
z hlediska zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu (344/1992 Sb.)
- souhlas s odnétim ze zemédélského pldniho fondu (§ 9 a § 21)

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mUze byt na zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.



Ing. Miroslav Mica
vedouci odboru

Priloha
1) situaénivykres zaboru ZPF
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Doruci se
Bc. Tomas Boudys, ICO: 74371738, Lesni 498, 533 45 Opatovice nad Labem

Na védomi
Obec Ceperka, B. Némcové 1, 533 45 Ceperka, IDDS: khtbx7f

Ke zverejnéni

Jednotné environmentalni stanovisko bude podle ust. § 10 odst. 1 ZJES zpfistupnéno zplsobem
umoziujici dalkovy pfistup na internetovych strankach Magistratu mésta Pardubic
(www.pardubice.eu/jednotné enviromentalni stanovisko), odboru Zivotniho prostifedi po dobu
nejméné 15 dnt. Zverejnéno dne: 23. 7. 2024.



http://www.pardubice.eu/jednotn%C3%A9



