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ZMENA C. VI UZEMNIHO PLANU
LAZNE BOHDANEC

Il. A - TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uvodni informace:

a) Informace o tizemné planovaci dokumentaci, ktera je Zménou ¢. VI ménéna
Zpracovani prvniho ndvrhu Zmény €. VI navazovalo na platny UP Lazné Bohdaneé v jeho znéni po Zménach ¢.
I/B, 11, 1V, V, VII, VIII, IX a X.

b) Zakladniinformace o Zméné ¢. VI
Zména €. VI je tzv. ,mimoradnou” ¢i ,individualni“ zménou Uzemniho planu, tj. zménou, ktera je vyvolana
potifebou vlastnika pozemku ve spravnim Uzemi mésta Lazné Bohdanec.
Predmétem Zmény €. VI je zejm. spInéni poZadavkl definovanych v zastupitelstvem mésta schvaleném obsahu
zmény. Jejim primarnim pfedmétem je tak zména v poZadovaném zplsobu vyuZiti v ¢asti lokality, ktera je
definovana jiz vymezenymi zastavitelnymi plochami Z.29 a Z.59 a zruSeni vymezeni transformacni plochy T.5.
Vychozim podkladem pro vécné reSeni je pofizena a schvalena uzemni studie, kterd je podkladem pro tuto
zménu UP.

a) POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Popis postupu pofizeni Zmény ¢. VI zpracovany pofizovatelem
Dne 9. 3. 2022 usnesenim €. 18.4 zastupitelstvo mésta Lazné Bohdanec rozhodlo o potizeni Zmény €. VI Uzemniho planu
Lazné Bohdanec zkracenym postupem.
Dne 26. 6. 2024 zastupitelstvo mésta Lazné Bohdanec schvalilo obsah Zmény €. VI Uzemniho planu Lazné Bohdanec na
zakladé Zadosti soukromého investora a niZze uvedenych stanovisek podle zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, v platném znéni podle ustanoveni
§ 55a stavebniho zakona:
Krajsky urad Pardubického kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Komenského namésti 125,532 11 Pardubice,
&j. 45942/2021/07PZ/Pe ze dne 8. 6. 2021
Citace: ,Krajskému urfadu Pardubického kraje (dale téZ Krajsky ufad) byla dorucena Zadost o vydani stanoviska dle
ustanoveni § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zakon), ke koncepci ,,Navrh na pofizeni zmény izemniho planu Lazné Bohdanec”.
V predmétné véci vydava Krajsky urad Pardubického kraje jako organ pfrislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n)
zakona toto stanovisko:
PfedloZena koncepce nemizZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
predméty ochrany ani celistvost zadné evropsky vyznamné lokality ani Zadné ptaci oblasti v plsobnosti Krajského
uradu.”

Krajsky urad Pardubického kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Komenského namésti 125,532 11 Pardubice,
&j. KrU 46420/2021/0ZPZ/UD ze dne 10. 6. 2021

Citace: ,Krajsky urad Pardubického kraje, jako dotéeny organ podle ust. § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist (déle také ,zakon” a ,Ufad), vydava stanovisko podle ust. § 55a odst. 2 pism.
e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(:
Obsahem zadani zmény je zména funkéniho vyuZiti ¢asti p. p. ¢. 841/4, 841/17, 840, 839/4 a 839/5 plochy vyroby a
skladovani — lehky primysl (VL) na plochu obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura a komercni zafizeni mala a
stfedni (OVM) v k. 0. Lazné Bohdanec.

Utad posoudil podle ustanoveni § 10i zakona a kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 zékona predloZeny navrh obsahu zmény
Uzemné planovaci dokumentace a dospél k zavéru, ze k podnétu na pofizeni zmény Uzemniho planu obce Lazné
Bohdanec neni poZadovano zpracovat vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi.”

Dalsi postup bude doplnén po dalSich krocich pofizeni.



b) VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI{ A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

| b) 1.

VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI

Vyhodnoceni souladu Zmény €. VI s cili a Ukoly tzemniho planovani stanovenymiv § 38 a 39 SZ, vyhodnoceni vlivd na
udrzitelny rozvoj tzemi v § 40 SZ a vyhodnoceni souladu s charakterem Uzemi v § 41 SZ je provedeno v tabulce €. 1:

Tab. 1

Napliiovani cilti a ukolli izemni planovani stanovenych v § 38 a 39 SZ

Cile tzemniho planovani

Naplfiovani cilGi v ramci feSeni Zmény ¢. VI

(1) Cilem tdzemniho pldnovani je soustavné a komplexné
resit funkcni vyuZiti uzemi, stanovovat zdsady jeho
plosného a prostorového usporddani a vytvdret
predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Platny Uzemni plan byl zpracovan s cilem vytvoreni podminek
pro vyvazeny rozvoj spravniho Uzemi.

Zména ¢. VI reaguje na aktualni verzi nadrazené Uzemné
planovaci dokumentace a na pozadavky vécnych zmén.
Platnym uzemnim planem byly identifikovany a vyznaceny
hodnoty Uzemi (pfirodni, civilizaéni i kulturni). UP stanovil
podminky zajistujici ochranu a rozvoj téchto hodnot.

Zména & VI v souladu s feSenim UGzemni studie US VI
(229+259+P7+K11) méni navrzeny zplsob vyuZiti zastavitelné
plochy Z.29 z ploch VL (vyroba lehka) na plochy OU (obcanské
vybaveni vSeobecné) a dvé navrhové plochy ZP (zelen parkova
a parkové upravena), které tvofi souvisejici verejné
prostranstvi pro plochy Z.29 a Z.59. Soucasti navrhovaného
feSeni je dale zruseni transformacni plochy v centru mésta a
stabilizace stdvajici plochy pro vyrobu. Toto feSeni vytvari
podminky pro rozvoj ob¢anského vybaveni mésta, umoznuje
realizaci planovaného obchodniho =zafizeni, coz vytvari
predpoklad pro zlepseni podminek pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro
udrZitelny rozvoj uzemi a za timto ucelem vyhodnocuje
potencidl rozvoje uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Platny UP Lazné Bohdane¢ provétil predpoklady a pozadavky
na dalSi rozvoj v feSeném Uzemi. Tyto jsou nadale sledovany a
provérovany.

Zména ¢. VI provéfuje konkrétni pozadavky stanovené
v obsahu zmény. Zdméry vymezované Zménou €. VI respektuji
zasady koncepci stanovenych platnym dzemnim planem.

(3) Cilem uzemniho pldnovani je také zvysSovat kvalitu
vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a
vytvdret funkcni a harmonické prostredi pro kaZzdodenni
Zivot jejich obyvatel.

Platny uzemni plan tento cil napliiuje zejména skrze stanovené
koncepce a podminky.

Zménou €. VI nejsou vymezovany takové zaméry, které by
mély pfimy negativni vliv na kvalitu vystavéného prostredi
sidla ¢i harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot obyvatel
obce.

(4) Uzemni plénovdni chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom
chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota
obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
urCuje  podminky  pro  hospoddrné  vyuZivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti
rozvoje tuzemi a miru vyulZiti zastavéného tuzemi.

Stejné jako platny UP Lazné Bohdane¢ i Zména &. VI respektuje
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi.

Zménou ¢. VI nedochazi k vymezovani novych zastavitelnych
ploch. Pfedmétem Zmény €. VI je zejména zména zplsobu
vyuziti plochy Z.29 na obcanské vybaveni a vymezeni
souvisejiciho verejného prostranstvi v severnich ¢astech ploch
Z2.29 a Z.59 a dale stabilizace stavajiciho vyrobniho aredlu
v centru mésta.

(5) Orgdny tzemniho planovadni postupem podle tohoto
zdkona koordinuji vefejné zdjmy v uzemi a podnéty na
provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné cinnosti
ovliviiujici  rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu

Zména ¢. VI UP bude v souladu s platnou legislativou
zverejnéna a projednana se vsemi stanovenymi subjekty.
Vysledky projednani budou vyhodnoceny a dokumentace
bude s vysledky tohoto vyhodnoceni uvedena do souladu.
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verejnych zdjma vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych
prdvnich predpisu.

Dohled nad ochranou vefejnych zajma zajistuji kromé
zpracovatele, potizovatele a objednatele rovnéz pfrislusné
dotcené organy, které se do projednani Zmeény ¢. VI aktivné
zapoji.

Ukoly Gizemniho planovani

Naplriovani ukold v rdmci feSeni Zmény ¢. VI

Ukolem uzemniho pldnovdni je ve vefejném zdjmu zejména:

Zaméry reSené Zménou ¢. VI respektuji hodnoty feSeného

a) zjistovat a posuzovat stav lUzemi, jeho pfirodni, | Gzemi v souladu se ZUR Pk a UAP SO ORP Pardubice. Zdméry
kulturni a civilizacni hodnoty, fedené Zménou &. VI neméni koncepce stanovené platnym UP,
zasadnim zplsobem neovliviiuji  pfirodni, kulturni ani

civiliza¢ni hodnoty freSeného Uzemi.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty | Zména ¢. VI ve svém teSeni neméni zasady koncepci
uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, véetné | stanovenych v platném UP. Zménou ¢&. VI nejsou vymezovany
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje | nové zastavitelné plochy ani jiné zaméry, které by mohly mit
vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a | vliv na prostupnost Uzemi a volnou krajinu.
stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

c) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, | Zména C. VI provéruje zmény v Gzemi na zakladé schvéleného
jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na | obsahu zmény Uzemniho pldnu Lazné Bohdanel. Navriena
ochranu verejnych zdjm( a hospoddrné vyuZivani | zména zplsobu vyuZiti zastavitelné plochy vymezené jiz
uzemi, v platném UP na plochy obéanského vybaveni bude mit vliv na

hospodaisky rozvoj Uzemi. Zamér pfimo navazuje na
zastavéné uUzemi (je defacto umistén v proluce mezi
zastavénymi uzemimi), ¢imz hospodarné vyuziva uzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické | Zaméry feSené Zménou C. VI nezasahuji do zasad prostorového
a funkéni poZadavky na vyuZivdni a prostorové | uspotadani stanovené platnym UP, respektovéna je
uspordaddni uzemi a na jeho zmény, zejména na | urbanistickd struktura sidla i stanovené pozadavky na
miru vyuZiti uzemi, umisténi, usporaddni a reseni | umisténi, usporadani a reSeni zastavby. Vramci feSeni je
staveb a kvalitu verejnych prostranstvi, vymezena samostatna plocha verejného prostranstvi v

souladu s fe$enim tzemni studie US VI (Z29+Z59+P7+K11).

e) vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivdni | Tento ukol dostate¢né naplriuje platny UP Lazné Bohdanec.
uzemi, zejména duslednym vyuZivanim | ZmVI umoznuje rozvoj obcanského vybaveni v zastavitelné
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené | plose vymezené jiz platnym UP - viz c).
revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch,

f) s ohledem na charakter tGzemi a kvalitu | Plochy pro vyrobu jsou fe$eny platnym UP. Zména ¢&. VI UP
vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to | Lazné Bohdanec stabilizuje stavajici vyrobni aredl v centru
ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; | mésta. Zména €. VI nevymezuje nové zastavitelné plochy pro
plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné | vyrobu, ani plochy pro vyrobu energii z obnovitelnych zdroju.
ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile stdtu,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni | Tento Ukol dostate¢né napliiuje platny UP Ldzné Bohdanet.
struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace | Zména ¢. VI nastavené podminky respektuje, avsak
a cestovniho ruchu, samostatné nemad potencidl k naplnéni tohoto ukolu.

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, | Vizc)a d)

zejména pak pro umisténi a usporadadni staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v uzemi a
na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich
provedeni,




stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,

Zména ¢. VI nestanovuje poradi provadéni zmén v Uzemi,
jelikoZ to nebylo shledano ucelnym. Predmétem reseni Zmény
¢. VI nejsou takové zameéry, které by bylo potfeba etapizovat.

j) koordinovat vefejné zdjmy a podnéty na provedeni | Re$eni Zmény & VI nepredpoklada stiety mezi zménami v

zmeén v uzemi, Uzemi a vefejnymi zajmy. Koordinace vefejnych zajm( vsak
bude mj. provérena i v rdmci projednani Zmény ¢. VI.

k) vymezovat verejné prospéiné stavby a verejné | VPS a VPO jsou vymezovany platnym UP. Zména ¢&.VI

prospésnd opatreni, nevymezuje nové verejné prospésné stavby ani opatreni.
Provérovany jsou pozadavky stanovené v obsahu zmény, mezi
nimiz neni Zadny poZzadavek na vymezeni zamér(, které by
mély charakter VPS ani VPO.

I) vytvdret a stanovovat podminky pro snizovdni | Ukol je dostatecné plnén platnym UP Lazné Bohdaneé. Zména
nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni, | ¢. VI se touto problematikou samostatné nezabyva.
sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a | Zména &. VI navazuje na platny UP Lazné Bohdaned a fesi
uspordadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu, pouze dil¢i Upravy, které vychazeji ze schvaleného obsahu

zmény. PoZadované Upravy se touto problematikou
nezabyvaji. Zména €. VI samostatné nema potencial k naplnéni
tohoto ukolu.

n) provéfovat a vytvdret v udzemi podminky pro | Zména ¢. VI nevytvafi podminky pro umistovani takovych
hospoddrné vynakladdni prostredkit z verejnych | zamérl, které by vyZadovaly nehospodarné vynakladani
rozpocCti na zmény v uzemi, prostfedk( z vefejnych rozpoctll napf. na verejnou dopravni a

technickou infrastrukturu.

0) vytvdaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a | Podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni
bezpecnosti stdatu a civilni ochrany, ochrany jsou feseny v platném UP. Zména ¢. VI nové podminky

nestanovuje. Podminky by byly stanovovany v pfipadé, Ze by
tak vyplynulo zprojednani vrdmci pozadavku pfislusnych
organa.

p) vytvdret v Uzemi podminky pro odstrafiovdni | Zména &. VI navazuje na platny UP Lazné Bohdaned a fesi
ndsledki ndhlych hospoddrskych zmén zejména | pouze dil¢i Upravy, které vychazeji ze schvéleného zadani
provéfovanim a  pripadnym  vymezovdnim | zmény. Vymezeni rozvojové plochy pro obéanskou vybavenost
zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch, mUZe prispét ke zlepseni podminek pro odstrafiovani nasledk

nahlych hospodarskych zmén.

g) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do | Re$eni ZmVI neurduje asanacni ani rekultivaéni zasahy do
uzemi, Uzemi.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni pfirodnich a | Zména ¢. VI se této problematiky nedotyka.
nerostnych zdrojt, vytvdret a stanovovat podminky
pro jejich vyuZiti,

s) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle jinych | Dle stanoviska dotéeného organu (krajského ufadu) nebylo

prdvnich predpist pred vyznamnymi negativnimi
vlivy zaméri na uzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

obsahem zmény poZadovano zpracovani vyhodnoceni vliva UP
na udrZitelny rozvoj. Prislusny organ ve svych stanoviscich
vyloucil vliv na predméty ochrany ani celistvost zadné
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a ve svych
stanoviscich nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostfedi. Tudiz nebylo vyhodnoceni vlivii Zmény €. VI
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na udrzitelny rozvoj zpracovano a nejsou navrhovana zadna
kompenzacni opatreni.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi - § 40 SZ

(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posoudit vlivy
politiky uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového
pldnu, zésad tuzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu na
udrZzitelny rozvoj tzemi. Za timto ucelem se zpracovdvad
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi (ddle jen
»wyhodnoceni viivi“).

Vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. VI nebylo pfislusnymi organy
pozadovano, tudiz nebylo ani zpracovano.

(2) Vyhodnoceni vlivii se zpracovavad k ndvrhu politiky
uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového pldnu, zdsad
uzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu, je-li
vyZadovdno posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni
prostredi.

Na zdkladé stanovisek Krajského uradu Pardubického kraje
neni souéasti Zmény ¢. VI UP Lazné Bohdane¢ vyhodnoceni
vlivd na Zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni

prosttedi), ve znéni pozdéjsich predpisl, protoZe v pfislusnych
stanoviscich krajsky urad, jako pfislusny urad, vyloucil mozny
vyznamny negativni vliv obsahu zmény na Zivotni prostredi a
nepozadoval toto hodnoceni.

Pro ndvrh Zmény €. VI tudiz neni ve fazi ndvrhu pro projednani
zpracovano posouzeni jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Charakter tizemi - § 41 SZ

Zména navrzeného zpUsobu vyuZiti v zastavitelné plose
vymezené jiz v platném UP nemd potencial zasadni zmény
celkového charakteru Uzemi, plocha vhodné navazuje na
stdvajici strukturu zastavby sidla, podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny s ohledem na charakter okolni
zastavby a na ochranu krajinného razu.

Charakter uzemi se urcuje zejména podle funkéniho
vyuZiti, struktury a typu zdstavby, uspordddni verejnych
prostranstvi, dalsich prvki prostorového uspordddni a
urbanistickych, architektonickych, estetickych,
kulturnich a prirodnich hodnot uzemi, vietné jejich
vzdjemnych vztahu a vazeb, a to predevsim vymezenim

v uzemné pldnovaci dokumentaci. v , ;. i .
Charakter reSeného Uzemi a jeho C¢asti je uréen, vymezen a

popsan zejm. prostrfednictvim stanovenych podminek
v platném UP. Zména &. VI toto zasadné neméni, resp. tento
ukol navrhem reSeni ménénych ¢asti spliuje.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze Zména ¢. VI tzemniho planu Lazné Bohdanec je zpracovdna v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

b)2. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

PFi zpracovani navrhu Zmény ¢. VI bylo postupovano v souladu s poZadavky zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v
souladu s provadécimi vyhlaékami tohoto zdkona, a to s vyhlagkami ¢. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu
a €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

Soulad navrhu Zmény &. VI, resp. soulad ménénych ¢asti UP s jednotlivymi ustanovenimi SZ a pfisluinych vyhlasek, je
popisovan vedle této kapitoly i v celém textu tohoto odlivodnéni, zejm. pak v kapitole i) tohoto odlvodnéni. Vécny obsah
grafické i textové ¢asti ZmVI je zpracovan ve vazbé na platnou Uzemné planovaci dokumentaci a v souladu s pfilohou ¢. 8
SZ.

Obecna cast vyhodnoceni souladu Zmény €. VI s pozadavky stavebniho zakona
—  k§27SZ - Zastupitelstvo mésta Lazné Bohdaneé, které schvalilo Obsah Zmény &. VI Uzemniho planu Lazné Bohdane¢,
je prislusnym zastupitelstvem k vydani Zmény ¢. VI. V téchto zéleZitostech rozhoduje v samostatné plsobnosti.

— k § 38 a 39 SZ - Soulad navrhu Zmény €. VI s cili a Ukoly Uzemniho planovani je popsan v pfislusné kapitole tohoto
oddvodnéni.

— k § 46 SZ - Pofizovatelem Zmény ¢. VI je Méstsky ufad Lazné Bohdanec, ktery uzemné planovaci ¢innost provadi
prostrednictvim osoby splnujici kvalifika¢ni poZzadavky pro vykon tzemné planovaci ¢innosti, opravnénou osobou dle
§ 46 je Ing. Renata Perglerova.
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— k § 14 SZ - Zhotovitelem Zmény ¢. VI je na zakladé uzaviené smlouvy o dilo spole¢nost Atelier AURUM s.r.o., IC
42937680. Projektantem je Ing. Pavel Petrd, autorizovany architekt — ¢. autorizace 04476, typ autorizace A.2 (pro obor
Uzemni planovani), ktery je vsouladu s ust. § 4 a § 17 zdkona ¢&. 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanych
architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a technikl ¢innych ve vystavbé opravnén vypracovavat mj.
uzemné planovaci dokumentaci.

— k §12 pism. p SZ - Nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro Gzemni plan Lazné Bohdanec (ktery je navazujici
Uzemné planovaci dokumentaci) jsou ZUR Pardubického kraje. Vyhodnoceni souladu Zmény &. VI s nadfazenou UPD
je provedeno v pfislusné kapitole tohoto odGvodnéni.

— k& 70 odst. 3 SZ - Pro potizovani a vydavani UP je zavazna politika izemniho rozvoje. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢&.
VI's PUR je provedeno v pfisluéné kapitole tohoto odivodnéni.

— k§&74-Dne 20. 9. 2024 byla na Ufedni desce Utadu vlady zvefejnéna vefejna vyhlaska oznamujici vydani Uzemniho
rozvojového planu. S ohledem na § 319 odst. 5 zak. ¢. 283/2021 Sb., ze kterého vyplyva, Ze pro prvni rozvojovy plan
se nepouzije § 73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona do doby vydani jeho zmény, nebylo vyhodnoceni souladu Zmény ¢&. VI
s Uzemnim rozvojovym planem provedeno.

— navrh Zmény €. VI obecné respektuje zasady a poZzadavky SZ stanovené zejm. v § 4 — 14 (uzivané pojmy obsaZzené ve
SZ), § 57 (koordinacni vykres), § 59 (jednotny standard), § 72 (pfislusna podrobnost, obsah dokumentace, § 73
(zdvaznost nadiazené UPD, zptesriovani koridorti vymezenych v nadfazené UPD), § 80 a? § 84 (ucel a zakladni
obsahové nalezitosti Gzemniho planu; platny UP neni Gzemnim planem s prvky regulaéniho planu, prvky regulaéniho
planu nejsou soucasti Zmény ¢. VI).

— k § 60 SZ - Mapovym podkladem pro Zménu €. VI je katastralni mapa (digitalni katastralni mapa aktudlni k 02. 06.
2025). Mapovy podklad nebyl po provedeném vlastnim prizkumu Gzemi doplnén, tudiz zaznam o provedeném
doplnéni nebyl u potizovatele ulozen. Digitalni technickd mapa obce nebyla pro zpracovani ndvrhu Zmény €. VI vyuZzita.

— vsouladu s § 57 bude po vydani zmény zpracovano UGpIné znéni UP (tj. G¢inné znéni UP se zapracovanymi zménami
provedenymi Zménou ¢&. V1). Vydana zména i GpIné znéni UP budou opatieny zdznamem o t&innosti (viz § 105 odst. 3
a § 57 odst. 4 SZ).

— postup pofizeni probiha v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi SZ, zejm. s § 108, § 111, § 93 az 104, § 105 SZ.

—  k § 111 odst. 4 SZ — Zastupitelstvo mésta rozhodlo o potizeni Zmény &. VI UP zkracenym postupem podle predchozi
pravni Upravy, coZ lze povaZovat za rozhodnuti o slouceni spoleéného jednani a verejného projednani.

—  k§112 SZ-Zména &. VI uvadi tzemni plan do souladu s nadfazenou UPD.
— k §116 SZ-Zména ¢. VI aktualizuje zastavéné tzemi — viz podkap. i) 3.

— k pftiloze ¢. 8 kSZ - V souladu s Pfilohou €. 8 ke stavebnimu zdkonu jsou vsechny vykresy Zmény €. VI a jejiho
odlvodnéni vypracovany v méfitku 1 : 5 000

Vyhodnoceni souladu Zmény &. VI s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu
— Navrh Zmény ¢. VI obecné respektuje zdsady a pozadavky stanovené timto predpisem.

—  Pfi zpracovani Zmény ¢&. VI bylo postupovédno v souladu s 3. vydanim metodického pokynu MMR CR ,Standard
vybranych ¢asti Uzemniho planu (verze 1. 7. 2024)".

Vyhodnoceni souladu Zmény €. VI s vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu

— Tato vyhlaska stanovuje podrobné poZzadavky na vymezovani pozemkd, pozadavky na umistovani staveb a technické
pozadavky na stavby. P¥imo se tedy nedotyka tizemniho planu, nicméné je Zadouci piislu$né pozadavky pti reseni UP
pfimérené zohlednovat, a to zejm. jiZ pfi vymezovani ploch a pfi stanovovani podminek pro vyuZiti ploch a koridor( v
UP. Za stéZejni pro tyto Ucely Ize obecné povazovat zejm. § 9 (vefejna a uliéni prostranstvi), § 7 (parkovaci stani; vé.
Pfilohy vyhlasky €. 1).

Odlvodnéni navrhu ZmVI obsahuje v dobé jeho zpracovani dostupné informace, divody jednotlivych vyrok( a dvahy,
kterymi se projektant fidil pfi zpracovani navrhu. To vse za Ucelem poskytnuti (pokud mozno) vsech potrebnych informaci
pfi projedndavani navrhu i pfi vydavani ZmVI. Cilem zpracovaného odlvodnéni je i zajisténi budouci prezkoumatelnosti
opatreni obecné povahy v pfipadé, ze bude v budoucnosti ZmVI ptezkoumavana.

Navrh Zmény €. VI Uzemniho planu Lazné Bohdane¢ je zpracovén v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., stavebnim
zakonem a vyhlaskami €. 157/2024 Sh., o UAP, UPD a jednotném standardu, a vyhlaskou &. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, v jejich znéni ic¢inném k datu pfedani navrhu Zmény ¢. VI k vyhodnoceni podle § 93 odst. 2 SZ.
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c) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH

ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

| c)1.  VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Reseni Zmény &. VI respektuje mj. pozadavky:

- zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjsich prepisd. Zména €. VI je ¢lenéna na navrh (vyrok) a
odlvodnéni.

- zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpisi. Respektovany jsou napf.
skladebné ¢asti USES, plochy lesa, plochy nelesni zelené, vodni plochy a toky.

- zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpisl. Respektovany jsou napf. nemovité
kulturni pamdatky, Uzemi s archeologickymi ndlezy, urbanisticka struktura.

- zdkona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist. Disledky Feseni
zmény Uzemniho planu jsou vyhodnoceny v prislusné kapitole oddvodnéni.

- zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjsich predpisl. Zména €. VI respektuje stavajici
dopravni sit a rovnéZ vyznamné nezasahuje do koncepce dopravni infastruktury stanovené platnym UP.

- dale napf. zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné a doplnéni nékterych zakon( (vodni zdkon) ve znéni
pozdéjsich predpisud; zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a zméné nékterych zakon( (lesni zdkon) ve znéni pozdéjsich
predpisd; zakona €. 201/2012 Sbh., o ochrané ovzdusi ve znéni pozdéjsich predpist; ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a
vyuZziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist (horni zdkon); zdkona ¢&. 258/2000 Sh., o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkon( ve znéni pozdéjsich predpis(, a dalSich.

| c)2. VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU |

Vyhodnoceni souladu ndvrhu Zmény c. VI se stanovisky dotcenych orgdni bude doplnéno po projedndni.

| ©)3.  VYHODNOCEN{ SOULADU S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU |

Vyhodnoceni souladu ndvrhu Zmény c. VI s vysledky reseni rozporti bude doplnéno po projedndni v pripadé, Ze v ramci
projedndni dojde ke vzniku rozport, které bude nutné resit.

d) VYHODNOCENiI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACI

\ d) 1. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Soulad Zmény &. VI je vyhodnocovan ve vztahu k Uplnému znéni PUR zavaznému ode dne 01.03.2025, tedy ve znéni po
Aktualizacich €. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7 a 9 (viz ¢asova posloupnost v Tab. 2).

Tab. 2

Casova posloupnost — PUR a UP Lazné Bohdane¢
20.07.2009 | schvaleni PUR
15.04.2015 | schvéleni Aktualizace é. 1 PUR
02.09.2019 | schvaleni Aktualizace €. 2 PUR a schvaleni Aktualizace €. 3 PUR
17.08.2020 | schvéleni Aktualizace é. 5 PUR
12.07.2021 | schvéleni Aktualizace ¢. 4 PUR
19.07.2023 | schvéleni Aktualizace €. 6 PUR
07.02.2024 | schvéleni Aktualizace ¢. 7 PUR
schvéleni Obsahu Zmény €. VI Uzemniho planu Lazné Bohdane¢ ze dne
3.6.2024
29.01.2025 | schvéleni Zmény €. 9 PUR
07.03.2025 | nabyti G¢innosti Zmény é&. IX UP Lazné Bohdaneé
27.08.2025 | schvaleni Zmény &. 8 PUR (zdvazna od 1. 10. 2025)
15.11.2025 | nabyti Géinnosti Zmény €. X UP Lazné Bohdane¢

26.06.2024
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Jednou z nutnych podminek pro vydani UP i pro vydani véech jeho zmén bylo mj. ovéFeni, 7e tyto nebyly v rozporu
s politikou uzemniho rozvoje. A to ve znéni, které bylo Gcinné v dobé jejich vydavani zastupitelstvem mésta (toto ovéreni
vidy predchazelo pfisluinému vydani UP nebo jeho zmény).

Z PUR pro UP Lazné Bohdaneé, resp. pro Zménu &. VI, vyplyva pozadavek zejména souladu této UPD s celostatnimi
prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (¢l. 14 az 31). Tento soulad je vyhodnocen

samostatné v tabulce nize (Tab. 3).

Tab.3

Napliiovani priorit Gzemniho planovani stanovenych v PUR

Celostatni priority Gzemniho planovani
tykajici se feSeni Zmény €. VI

Naplfiovani priorit v ramci feSeni Zmény €. VI

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni
a kulturni  hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu,
napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v
jinych pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem,
ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Platny UP Lazné Bohdane¢ identifikoval a vymezil
pfirodni, civilizaéni i kulturni hodnoty Gzemi a stanovil
podminky zajistujici jejich ochranu a rozvoj.

Zména ¢. VI UP neméni prvky koncepci stanovenych v
platném UP, krajina je chranéna a nejsou navrhovany
zaméry v rozporu s principy udrZitelného rozvoje.
Pfedmétem ndvrhu Zmény ¢. VI je predevsim zména
navrzeného zplsob vyuZiti zastavitelné plochy Z.29 z
ploch VL (vyroba lehkd) na plochy OU (obcanské
vybaveni vseobecné) a plochy ZP (zelenn parkova a
parkové upravend), které tvori souvisejici verejné
prostranstvi. Stouto Upravou souvisi stabilizace
stavajiciho vyrobniho aredlu v centrdlni ¢asti mésta.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho
prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socidlni soudrZnost obyvatel.

Zména ¢. VI provéfuje konkrétni pozadavky obsahu
zmény, o kterych rozhodlo ZM Lazné Bohdane¢d. Tyto
zaméry nemaji potencidl zhorsit miru segregace ani
socialni soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uUzemné
pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim
pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki,
které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi.
Vhodnd feseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uzZivateli a v souladu s
urc¢enim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zaméri
vymezenych v PUR CR.

Zména €. VI je feSena v souladu s feSenim Uzemni studie
US VI (Z.29+2.59+P.7+K.11). Pfedlozené teSeni
reflektuje a vzajemné koordinuje zajmy ochrany
verejnych zajm( i zajma soukromych.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovdni dusledkd
hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v strukturdiné
postiZenych krajich a hospoddrsky a socidlné ohroZenych
tuzemich a napomoci tak reseni problém( v téchto tuzemich.
Vytvdret podminky pro zvyseni mobility a dostupnosti.

Zména ¢. VI provétuje konkrétni pozadavky obsahu
zmény, o kterych rozhodlo ZM Lazné Bohdanec.
Vymezeni navrhovych ploch pro ob¢anskou vybavenost
mUZe mit pozitivni vliv na pracovni prileZitosti v regionu.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a
polyfunkéni vyuZivdni opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a
jiného puvodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych ujezdd) a
zdroven predchdzet vzniku dalsSich takto znehodnocenych
tuzemi. Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci tUzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporaddni uzemi
usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj uzemi.

Zména €. VI provéruje konkrétni pozadavky, samostatné
nema potencidl naplnéni této priority. Zménou ¢. VI
nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy
v nezastavéném Uzemi. Jednim z provérovanych
zamér( je stabilizace plochy pro vyrobu v centralni ¢asti
mésta.
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(20) Chrénit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred
negativnimi vlivy vytvdarenim podminek pro umistovdni
rozvojovych zdmeéru do co nejméné konfliktnich lokalit a
podporovat potrebnd zmirniujici a pripadné kompenzacni
opatieni. S ohledem na to pri uzemné pldanovaci ¢innosti
respektovat verejné zdajmy ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné
ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura
2000, mokiadd, ochrannych pdsem vodnich zdroju,
chranénych oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu.
Ddle vytvdret uzemni podminky pro zvysovdni a udrZovdni
ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych
funkci prirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a
respektovadni uzemnich systémdu ekologické stability, ochranu
krajinnych prvka prirodniho charakteru v zastavénych
tuzemich a zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné pldanovaci Cinnosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroji.

Zména ¢. VI nevymezuje Zadné zaméry vyznamné
ovliviujici charakter krajiny. Podél vodniho toku na
severnim okraji feSené plochy Z.29 a navazujici Z.59 je
vymezen pas zelené, ktery vytvofi plynuly pfechod mezi
pldnovanou zastavbou a nezastavénym uzemim.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ

Zména €. VI provéruje konkrétni pozadavky, samostatné
nema potencidl naplnéni této priority. Zménou je
vymezovan pas verejné pristupné zelené podél vodniho
toku na severnim okraji ploch Z.29 a Z.59.

uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s
vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych
ploch nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych
mést, zplsobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace
a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni
prostupnosti krajiny.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a
umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a
chrdnit zastavitelné plochy pro prfemisténi zdstavby z tuzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Zména C. VI nevymezuje Zadné zastavitelné plochy ani
verejnou infrastrukturu v zaplavovém uzemi Q100 ani
v jeho aktivni zoné.

Obec Lazné Bohdane¢ nélezi do spravniho obvodu ORP Pardubice, z éeho? vyplyva, Ze je dle PUR souasti rozvojové oblasti
OB4 Rozvojova oblast Hradec Kralové/Pardubice. Divodem pro vymezeni této rozvojové oblasti je skutecnost, Ze se jedna
0 Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajskych mést Hradce Kralové a Pardubic pfi spoluptsobeni vedlejsiho centra
Chrudim. Jednd se o silnou dvojjadernou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz znacna ¢ast ma
mezinarodni vyznam. Pro rozvojovou oblast OB4 nejsou v PUR stanoveny konkrétni tkoly pro tzemni planovani. Ukoly pro
Uzemni planovani, kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi, které byly stanoveny obecné pro vsechny
rozvojové oblasti, jsou naplfiovany v ramci platného UP Lazné Bohdaned. Zména &. VI tyto Ukoly samostatné nenaplriuje,
ale pIné je respektuje.

Obec Lazné Bohdanec je dale soucasti nékolika specifickych oblasti, ve kterych se objevuji problémy celostatniho vyznamu.
Jedna se konkrétné o SOB9 Specifickou oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Gzemi suchem. PUR
stanovuje pro tuto specifickou oblast tGkoly pro Uzemni planovani. Dana problematika je fe$ena platnym UP Lazné
Bohdanec, napf. v rdmci koncepce usporadani krajiny a stanovenymi podminkami ploch s RZV. Zména ¢. VI provéruje
konkrétni pozadavky, o kterych rozhodlo ZM Lazné Bohdane¢ v rdmci schvdleni obsahu zmény, a samostatné nema
potencidl ke splnéni téchto Ukoll, nicméné lze konstatovat, Ze navriené vymezeni plochy zelené podél vodniho toku
prispiva ke splnéni tkold pro tuto specifickou oblast.

Déle je obec Lazné Bohdane¢ soucasti SOB10 Specifické oblasti, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zafeni, a rovné? SOB11 Specifické oblasti, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Ukoly pro
Uzemni planovani stanovené pro tyto specifické oblasti jsou aplikovatelné za podminky platnosti pfislusné pravni Gpravy.
Zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroj nabyl G&innosti 01. 08. 2025. Soucasti Obsahu zmény ¢. VI Uzemniho
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planu Lazné Bohdaned, ktery byl schvélen 26.06.2024, neni a ani nemUze byt poZadavek na vymezeni akceleraénich oblasti.
Akceleracni oblasti nejsou vymezeny ani v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci. Zména ¢. VI tedy nevymezuje
akceleracni oblasti dle § 5, odst. (1) zak. 249/2025 Sb.

ZvySe uvedeného vyplyva, Ze Zména €. VI uzemniho planu Lazné Bohdanec je zpracovana v souladu s Politikou
tzemniho rozvoje Ceské republiky v jejim aktulnim znéni.

\ d) 2. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

Prvni Gzemni rozvojovy plan byl vydan vliadou Ceské republiky formou opatieni obecné povahy usnesenim ¢. 581 ze dne
28.08.2024. Prvni URP viak dle § 319 odst. 5 SZ ve spojeni s § 73 odst. 3 tohoto zdkona neni do doby vydéni zmény, kterd
jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona, nadiazenou dokumentaci zdvaznou pro obsah navazujici UPD.

d) 3. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM — ZASADAMI
UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE

Soulad Zmény ¢&. VI je vyhodnocovén ve vztahu k Uplnému znéni ZUR Pk, které nabylo Uc¢innosti dne 18.07.2024, tedy ve
znéni po Aktualizacich €. 1, 2, 3 a 4 (viz ¢asova posloupnost v Tab. 4).

Tab. 4

Casova posloupnost — ZUR Pk a UP Lazné Bohdane¢
15.05.2010 | nabyti G&innosti ZUR Pk
07.10.2014 | nabyti G¢innosti Aktualizace €. 1 ZUR Pk
05.07.2019 | nabyti G¢innosti Aktualizace €. 2 ZUR Pk
12.09.2020 | nabyti Géinnosti Aktualizace €. 3 ZUR Pk
schvaleni Obsahu Zmény ¢&. VI Uzemniho planu Lazné Bohdanet ze dne
3.6.2024
18.07.2024 | nabyti G¢innosti Aktualizace €. 4 ZUR Pk
07.03.2025 | nabyti G¢innosti Zmény &. IX UP Lazné Bohdane¢
15.11.2025 | nabyti G¢innosti Zmény €. X UP Lazné Bohdane¢

26.06.2024

Jednou z nutnych podminek pro vydani UP i pro vydani véech jeho zmén bylo mj. ovéfeni, Ze tyto nebyly v rozporu se
Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje. A to ve znéni, které bylo uc¢inné v dobé jejich vydavani zastupitelstvem
mésta (toto ovéreni vidy predchazelo pFisluinému vydani UP nebo jeho zmény).

Ze ZUR Pk vyplyva pro UP Lazné Bohdane¢, resp. pro Zménu &. VI, pozadavek zejména souladu této UPD s prioritami
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a soulad s dalSimi ukoly tzemniho planovani tykajici se feseni
zmény €. VI. Tento soulad je vyhodnocen samostatné v tabulce nize (Tab. 5).

Tab.5

Naplriovani vybranych priorit stanovenych v ZUR Pk

Priority tzemniho planovani Pardubického kraje
tykajici se feSeni Zmény ¢. VI
(01) Pomoci ndstroji tzemniho pldnovdni vytvdret | Platny UP rozdéluje fe$ené Gzemi do jednotlivych typd
podminky pro vyvdZeny rozvoj Pardubického kraje, | ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro které stanovuje
zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, | podminky vyuziti. PFi jejich vymezovani ploch je zohlednén
stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni socidlni | stav v Uzemi, jeho charakter, pfirodni hodnoty a limity
soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost | vyuziti Gzemi.
rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek | Zména €. VI tyto zdsady respektuje a v téchto aspektech
pfi zpracovdni uzemnich studii, tUzemnich pldnd, | platny UP neméni, nejsou ménény zasady urbanistické
regulacnich pldni a pfi rozhodovdni o zméndch ve | koncepce, koncepce usporadani krajiny apod. Zména ¢. VI
vyuZiti uzemi. nevymezuje nové zastavitelné plochy, pouze méni navrzeny
zpUsob vyuZiti stavajici zastavitelné plochy z ploch vyroby
na plochy obcanského vybaveni a zelené a dale navrhuje
drobné souvisejici Upravy. Re$eni zmény ma potencidl
pfiznivé ovlivnit hospodarsky rozvoj, pfitom zasadnim
zplisobem neméni zasady stanovené platnym UP a
neovliviiuje podminky udrzitelného rozvoje Uzemi.

Naplfovani priorit v ramci feSeni Zmény ¢. VI
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04) Vytvdret podminky pro zachovdni a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na
meéstech Pardubice, Chrudim, Svitavy a dvojméstich
Ceskd Trebové-Usti nad Orlici a Vysoké Myto—
Chocen.

Zména ¢. VI provéruje konkrétni pozadavky obsahu zmény,
o kterych rozhodlo ZM Lazné Bohdanec. Podminky pro
zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
jsou stanoveny v jednotlivych koncepcich platného UP
Lazné Bohdanec. Zména ¢. VI je respektuje a neméni.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty na uzemi kraje. Pritom se
soustredit zejména na:
c) urbanistické struktury a architektonické i
pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a
omezit neZddouci vzajemné srdstdni sidel, zabor
ploch vefejné zelené a fragmentaci krajiny;
f) rozvojové zdaméry, které mohou vyznamné
ovlivnit charakter krajiny, umistovat do nejméné

konfliktnich lokalit;
h) vhodné uspordddni ploch v uzemi, a tim
predchdzet stretim neslucitelnych Cinnosti,

zejména chrdnit obytnd a rekreacni uzemi
dostatecnou vzddlenosti pred negativnimi vlivy z
koncentrované vyrobni ¢innosti a z dopravy;

c) Zména €. VI nevymezuje nové zastavitelné plochy, pouze
méni navrieny zplsob vyuZiti stavajici zastavitelné plochy
vymezené v platném UP, kterd pfimo navazuje na zastavéné
uzemi.

f) Platnym UP jsou stanoveny zasady urbanistické koncepce,
koncepce usporadani krajiny a podminky prostorového
usporadani. Zména ¢. VI toto respektuje a neméni. Zdméry
reSené ZmVI nemohou vyznamné negativné ovlivnit
charakter krajiny, nejsou umistény v konfliktni lokalité.

h) Zména ¢. VI kromé jiného méni navrieny zplsob vyuZiti
stavajici zastavitelné plochy z ploch vyroby (VL) na plochy
obcanského vybaveni (OU) a zelené (ZP), ¢imz prispiva k
ochrané stavaijici i pfipadné budouci okolni zastavby pred
potencidlnimi negativnimi vlivy z vyrobni ¢innosti. Stavajici
areal spolec¢nosti STROJON-vytahy s.r.o, ktery je Zménou ¢.
VI vymezen dle soucasného zplsobu vyuZiti jako plochy
vyroby VL (protoze navrh ZmVI zrusuje pfislusnou
transformacni plochu navrhujici pfestavbu tohoto aredlu),
je funkéni a v Uzemi jiz delsi dobu stabilizovan. Toto reSeni
bylo schvidleno ZM Lazné Bohdanec¢ v ramci poZadavki
obsahu zmény. Podminky hlavniho wvyuziti ploch VL
stanovené v UP nepfipousti takové vyuZiti, jeho? negativni
vliv by prekracoval hranici vymezené plochy nad mez pro
sousedni plochy pfipustnou.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny
rozvoj hospoddrskych cinnosti na tuzemi kraje zvlasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostredi, tedy navrhovat priznivd urbanistickd a
architektonickd reseni  sidel, dostateché
zastoupeni a vysoce kvalitni feseni verejnych
prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel
potfebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;
b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného
uzemi a zachovdni funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné
vyuZiti ploch a objekti v zastavéném uzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby

a) Zména ¢. VI v téchto aspektech platny UP neméni,
vytvari podminky pro podporu kvality Zivota obyvatel
(vytvari podminky pro rozvoj obcanské vybavenosti a
navazujici verejné zelené). Problematika verejnych
prostranstvi je podrobnéji fe$ena v tzemni studii US VI
(2.29+2.59+P.7+K.11), kterd je podkladem pro zménu
UP. Plocha Z.29 navic z{stava i nadale sou&asti plochy
podminéné zpracovanim Uzemni studie US.VI. Zasady
stanovené UP pro vefejnou infrastrukturu ziistavaji
beze zmény. Re$eni Zmény ¢. VI neovlivni prostupnost
krajiny (nejsou vymezovany nové zastavitelném plochy
v nezastavéném Uzemi).

b) Zména ¢. VI aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi a
konstatuje, ze v dobé od vydani posledni zmény UP
(Zména ¢. X) nedoslo kzadné zméné tykajici se
konzumace  zastavitelnych  ploch  vymezenych
v platném UP.

ZUR Pk dale ve vazbé na PUR zpfesiiuji vymezeni rozvojovych oblasti. Mésto Lazné Bohdanet je soucasti rozvojové oblasti

mezinarodniho a celostatniho vyznamu OB4 Rozvojova oblast Hradec Kralové/Pardubice. ZUR Pk pro rozvojovou oblast

0OB4 stanovuje konkrétni ukoly pro izemni planovani, jejichz naplfiovani je vyhodnoceno v nasledujici tabulce (Tab. 6).
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Tab. 6

Napliiovani tGkold pro Gzemni planovani stanovenych v ZUR Pk pro rozvojovou oblast OB4
l{ko!y Pro vuzvem’m pl?nm:anl Napliiovani ukold v rdmci FeSeni Zmény ¢. VI
tykajici se feSeni Zmény ¢. VI
a) zpresnit koridory dopravy, vymezené v ZUR, zejména
napojeni aredlu pristavu na silnici I/36 (obchvat Ldzni
Bohdanec);

Zména ¢. VI provéfuje konkrétni pozadavky, o kterych
rozhodlo ZM Lazné Bohdane¢ v rdmci schvaleni obsahu
zmény. Jednim z poZadavku je provéreni a mozna Uprava
koridoru pro stavbu ,Pfelozka silnice 1/36 — Lazné
Bohdanec” tak, aby nezasahoval do ploch feSenych ZmVI.
Ve Zméné ¢. VI je vymezeni Uzemni rezervy R.3 (pro plochy
DS) castecné redukovano tak, aby tato rezerva
nezasahovala do rozvojovych ploch Z.29, T.7 a T.8 a
prilehlého zastavéného uzemi. Dle aktudlnich pravnich
predpisd jsou v Uzemné rezervé zakdzany zmény v Uzemi,
které by mohly stanovené vyuziti rezervy podstatné ztizit
nebo znemoznit. Podrobnéji viz kap. e).

Rozvoj sidla je platnym UP navrhovan v logickych vazbach
na stavajici urbanistickou strukturu zejména v zastavéném
Uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch byl ve ZmVI provéren
a bylo konstatovano, Zze nedoslo k Zzadné zméné tykajici se
konzumace zastavitelnych ploch vymezenych v platném
UP.

b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit
sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
verejnou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a

ochranu krajiny;

Mésto Lazné Bohdanet je v ZUR Pk v rdmci ,,center osidleni“ zafazeno mezi ,,ostatni obce s povéfenym obecnim Gfadem*.
Zména C. VI respektuje z hlediska kategorizace center osidleni mésto Lazné Bohdanec coby ostatni obec s povérenym
obecnim uradem.

ZUR Pk rovnéz ve vazbé na PUR zpresiiuji vymezeni specifickych oblasti. Obec je soucasti specifické oblasti, ve které se
objevuji problémy republikového vyznamu. Jedna se konkrétné o SOB9 Specifickou oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni tizemi suchem. ZUR Pk pro tuto specifickou oblast zpfesiiuji tGkoly pro Gzemni planovani, jejich?
naplriovani je vyvhodnoceno v tabulce nize (Tab. 7).

Tab.7
Naplfiovani tkoli pro Gizemni planovani stanovenych v ZUR Pk pro specifickou oblast SOB9
Ukoly pro tzemni planovani Napliiovani tkolli v rdmci feSeni Zmény €. VI
a) vytvdret uzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu | PoZadavky vyplyvajici z vymezeni specifické oblasti
zaniklych, atvari povrchovych vod urcenych k soustredénivod, | jsou jiz zohlednény v podminkach stanovenych
b) ploiné  rozséhlé  zemédélsky  obdéldvané  pozemky | platnym UP Lazné Bohdane&. V podminkach ploch
fragmentovat vymezenim ploch zmén v krajiné s prevlddajici | s RZV vymezenych zejména v krajiné je pfipustna
pfirodni funkci pro zvyseni E&lenitosti krajiny, biodiverzity, | realizace novych vodnich ploch a mokfadd,
retence a protierozni ochrany (biopdsy, prulehy, vsakovaci | respektovany a vymezeny jsou stavajici vodni toky
travni pruhy, meze, stromofadi apod.); pfedmétné plochy | a plochy. Podminky pro plochy s RZV v zastavéném
zmén v krajiné koordinovat se skladebnymi édstmi tzemniho | Uzemi jsou platnym UP stanoveny s dlirazem na
systému ekologické stability, moznost zasakovani destovych vod. Stanovena je
c) vymezit plochy & koridory pro obnovu historicky zaniklych cest | mira vyuziti dzemi (pomér mezi stavebné
v krajiné véetné doprovodné zelené, zpevnénou c¢asti plochy a ¢asti plochy ponechanou
d) vytvdfet tzemni podminky pro renaturaci vodnich tokd, | v nezpevnéném stavu), kterd pfedstavuje omezeni
revitalizaci vodnich toki a vysadbu bfehovych porosti a jejich | rozsahu zastavénych a zpevnénych ploch).
ndslednou udrzbu, Zména ¢. VI UP neméni koncepci usporadani
e) pfi stanoveni koncepce uspofdddni krajiny vyuZit jako | krajiny ani podminky ploch sRZV stanoveneé
neopominutelny podklad vysledky pozemkovych dprav, pokud | platnym UP Lazné Bohdanet.
byly v izemnim obvodu obce, pfip. jeho Cdsti, zpracovdny,
f) pfi stanoveni podminek prostorového uspordaddni tuzemi u
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s podilem bydleni,
rekreace, obc¢anského vybaveni, vyroby a skladovdni vytvaret
uzemni podminky pro vsakovdni sréZkovych vod,
g) vytvdret dzemni podminky pro rozvoj a udribu
vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavku
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na doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejména pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody
z oblasti s pfiznivejsi vodohospoddrskou situaci, a s ohledem na
mistni podminky pro budovdni novych, zejména povrchovych

zdrojii vody.

ZUR Pk déle ZUR vymezuji na vybrané silni¢ni siti tyto koridory pro umisténi prelozek a obchvat( tykajici se fe$eného tzemi
- koridor pro umisténi stavby D08 - pfeloZka silnice 1/36 Lazné Bohdaneé — dalnice D11 a koridor pro umisténi stavby
D09 - prelozka silnice 1/36 Lazné Bohdaneé¢. ZUR stanovuji pro koridory dopravni infrastruktury tyto spoleéné tkoly pro
uzemni planovani, jejichz naplfiovani s ohledem reseni Zmeény €. VI je vyhodnoceno v tabulce nize (Tab. 8).

Tab. 8
Naplfiovani Gkolii pro tzemni planovani stanovenych v ZUR Pk pro koridory dopravni infrastruktury
Ukoly pro tzemni planovani
tykajici se feSeni Zmény ¢. VI
a) v Uzemnich pldnech obci respektovat $itky | Koridor pro dopravniinfrastrukturu (v ZUR Pk ozn. D08 a D09)
koridori dle ¢l. (72) v nezastavénych tzemich; v | je platnym UP vymezen jako zastavitelné plochy pro dopravu
zastavéném uzemi Sitku zpfesnit s ohledem na | silni¢ni (Z.46a a Z.46b), v poloze mimo ZU v &ifi ochranného
stdvajici zdstavbu a na eliminaci negativnich | pasma silnice I. tfidy, véetné Gdzemni rezervy (R.3) v Sifi 100
dusledki dopravy (hluk, zhorseni kvality ovzdusi) na | metr(i na obé strany od této plochy. Platny UP dale stanovuje
Zivotni prostredi a verejné zdravi; podminky pro vyuziti ploch lezicich v blizkosti plochy Z.46a a
to tak, Ze stavby a zafizeni vyzadujici ochranu pred hlukem
c) koordinovat vymezeni a zpfesnéni koridorii s | bude moiné realizovat po doloZeni nepFekroceni
ostatnimi zdméry v uzemnich pldnech dotéenych | hygienickych limitd hluku z plochy Z.46a. Toto feSeni je
obci s ohledem na prirodni a kulturni hodnoty a | Zménou €. VI respektovano.
konfiguraci terénu; Jednim z pozadavkl obsahu zmény schvaleného ZM Lazné
Bohdanec je provéreni a moznd Uprava koridoru pro stavbu
»PreloZka silnice /36 — Lazné Bohdanec” tak, aby nezasahoval
do ploch fesenych ZmVI. Ve Zméné ¢. VI je vymezeni Uzemni
rezervy R.3 upraveno (¢astecné redukovano) tak, aby tato
rezerva nezasahovala do rozvojovych ploch Z.29, T.7, T.8 a
pfilehlého zastavéného Uzemi, tj. zpfesnéno s ohledem na
stavajici a navrhovanou zastavbu. Podrobnéji viz kap. e).

Napliiovani tkoll v rdmci feSeni Zmény ¢. VI

ZUR Pk vymezuji na tzemi obce Lazné Bohdane¢ nadregiondlni a regionalni prvky USES. Konkrétné se jedna o nadregionalni
biocentrum NRBC.8 Bohdane¢ a nadregionalni biokoridor NRBK.K72 Polabsky Luh — Bohdanec a dale regionalni
biocentrum RBC.9007 Neratov. Tyto prvky USES jsou jiz vymezeny v platném UP Lazné Bohdaneé. Pro vymezeni prvki
USES jsou stanoveny Ukoly pro Gzemni planovaéni, jejich? naplfiovani je splnéno podminkami stanovenymi v platném UP.
Zména &. VI nevymezuje zaméry, které by zasahovaly ¢&i se néjak dotykaly skladebnych ¢asti USES vymezenych UP Lazné
Bohdanec.

ZUR Pk dale uptestiuji tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi
kraje. Re$eni Zmény &. VI pfimo neovliviiuje pirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty Gzemi kraje, piesto je vliv feseni ZmVi
na tyto hodnoty vyhodnocen v tabulce nize (Tab. 9).

Tab.9

Prirodni hodnoty tzemi kraje tykajici se reSeného uzemi
(115) Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
a) zvldsté chranénd tuzemi ochrany prirody a krajiny;
b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti;
e) vodohospoddrsky vyznamnd uzemi;

g) vyznamné krajinné prvky;
h) skladebné cdsti USES;
i) lokality vyskytu zvldsté chrdnénych druhd rostlin a

ZivoCichd s ndrodnim vyznamem;
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j) plochy kvalitni zemédélské pudy, zejména pidy s prvni a
druhou tfidou ochrany.

Ukoly pro tzemni planovani

Napliovani ukold v rdmci feSeni Zmény ¢. VI

(116) ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany tzemi
s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto tuzemi:
a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot
jako limitu rozvoje uzemi s prirodnimi Ci krajinnymi
hodnotami

b) vytvdret podminky pro vyuzivani krajiny pfi respektovani
jejich hodnot a ekologickych, estetickych, rekreacnich a
hospoddrskych funkci

g) minimalizovat zdbor kvalitni zemédélské pidy, zejména
pld prvni a druhé tridy ochrany a pozemki urcenych k
plnéni funkci lesa

i) podporovat rozvoj lécCebnych Ildzni Ldzné Bohdanec,
respektovat poZadavky na zajisténi ochrany prirodnich
lécivych zdroji a dbdt na kvalitu obytného a pfirodniho
prostredi

Platny UP Lazné Bohdane¢ vytvafi podminky pro
vyuzivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot a
ekologickych, estetickych, rekreacnich a
hospodarskych funkci.

Zména C. VI toto respektuje a neméni. Zaméry resené
ZmVI nemaji vliv na ptirodni hodnoty tuzemi kraje.

Kulturni hodnoty uzemi kraje tykajici se feSeného tuzemi

(117) Kulturnimi hodnotami uUzemi kraje se rozumi
pamdtkové chranéna uzemi, pamdtkove chrdnéné objekty,
soubory staveb a jejich aredly a ddle urbanisticky hodnotné
celky, architektonicky hodnotné objekty, soubory staveb a
jejich aredly.

Ukoly pro tzemni planovani

Napliiovani ukold v rdmci feSeni Zmény ¢. VI

(118) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovéni izemniho
rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tzemi v souvislosti s
ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:

a) respektovat kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi;

b) pri realizaci rozvojovych zdmeri v SirSim okoli
pamdtkové chrdnénych uzemi a objektd respektovat
“genius loci” a koordinovat tyto zaméry s poZadavky na
ochranu kulturnich hodnot tzemi;

Platny UP Lazné Bohdane¢ stanovenim piislusnych
podminek respektuje kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi.

Zména C. VI toto respektuje a neméni. Zdméry resené
ZmVI nemaji vliv na kulturni hodnoty Gzemi kraje.

Civiliza€ni hodnoty uzemi kraje tykajici se feSeného tzemi

(119) Mezi civilizacni hodnoty Pardubického kraje patfi:

a) centra sidelni struktury uvedend v kapitole 2.5;

b) nadmistni komunikacni sit tvorend ddlnici D35, kapacitni
silnici $43, silnicemi I. tridy ¢. 2, 11, 14, 17, 34, 35, 36, 37,
43; vybranymi silnicemi Il. tridy 298, 305, 306, 310, 312,
315, 317, 322, 341, 354, 355, 357, 358, 360, 361, 362;

Zaméry reSené ZmVI nemaji primy vliv na civiliza¢ni
hodnoty Uzemi kraje. Podrobnéji popsano v dalsich
¢astech vyhodnoceni souladu ZmVI se ZUR Pk.

ZUR Pk dale vymezuji krajiny, pro které jsou stanoveny cilové kvality a tkoly pro tzemni pldnovéni pro zachovéni a dosazeni
téchto cilovych kvalit krajin. Mésto Lazné Bohdanec je soucasti krajin: krajina rybnicni, krajina lesozemédélskd, krajina
zemédélska, krajina sidelni a Uzemi s predpokladanou vy$si mirou urbanizace. ZUR déle vymezuji v fe$eném Gzemi
krajinu predstavujici unikatni Uzemni jednotku charakterizovanou jedinecnosti a neopakovatelnosti krajiny: 01

Pardubicko.
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Zivanice

Platny Uzemni pladn rozdéluje fesené Uzemi pomérné podrobné do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti pfi
zohlednéni realného a pozadovaného stavu v Uzemi, pro jednotlivé plochy pak stanovuje podminky vyuziti Uzemi, které
reflektuji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi. | s ohledem na dobu vzniku platné UPD nenajdeme v textové &asti
UPD presné textové formulace zasad odpovidajici platné ZUR Pk, ale v obecné roviné Ize konstatovat, 7e platny UP Lazné
Bohdanet je se zdsadami pro planovani zmén v Gzemi tykajicimi se krajin stanovenymi v ZUR v souladu. Dle informaci ze
strany mésta se pFipravuje zpracovani zpravy o uplatiiovani UP. Pfedpoklada se, Ze na zpravu bude navazovat zména
tuzemniho planu, ktera bude rozsahlejsi a mize pripadné resit i doplnéni prislusnych zasad a podminek do textové Casti
UP. Soulad zasad pro planovéani zmén v Gzemi pro vyse uvedené typy krajin a zamérd fesenych Zménou ¢. VI je vyhodnocen

v tabulce niZe (Tab. 10).

Tab. 10

Zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich

Naplfovani zasad v rdmci
feSeni Zmény ¢. VI

KRAJINA RYBNIENI

(129) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v uzemi a rozhodovdni o
nich:

a) zabezpecit ekologicky tunosné formy hospodareni na rybnicich;

b) eliminovat riziko ohroZeni kvality vod;

¢) chranit mokradni a luéni ekosystémy;

d) chrdnit a rozvijet rozptylenou zelefi v krajiné, zejména doprovodnou zeleri
rybnikd;

e) zastavitelné plochy mimo zastavénd uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
nutné mire pri zohlednéni krajinnych hodnot uzemi.

Zména ¢. VI nemd vliv na
uvedené zasady, zaméry resené
ZmVI se nenachdzeji vtéto
krajiné.

KRAJINA LESOZEMEDELSKA

(131) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v tzemi a rozhodovdni o
nich:

a) lesni hospodareni smérovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lest a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;

b) zastavitelné plochy mimo zastavénd uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
mife pfi zohlednéni hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou
vymezovdny na ukor ploch lesa pouze ve vyjimecnych a zvldst odivodnénych
pfipadech;

c) zdabor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvldast
odlivodnénych pripadech;

d) chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména
udrZovat vyvdZeny podil zahrad a trvalych travnich porost(i a zastavénych a
intenzivné vyuZivanych ploch;

e) rekreacni ubytovaci zarizeni s vyssi kapacitou liZek pripoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny.

Regeni Zmény ¢&. VI respektuje

uvedené zasady, nové
zastavitelné  plochy  nejsou
vymezeny. Regeni ZmVI

negeneruje zabor PUPFL ani novy
zabor ZPF, je navrhovana pouze
zména pozadovaného zpusobu
vyuziti v plose zaboru ZPF
vymezeného jiz v platné UPD.
Podél vodniho toku smérem do
volné  krajiny jsou  nové
vymezeny navriené  plochy
zelené.
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KRAJINA ZEMEDELSKA

(133) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v tzemi a rozhodovdni o
nich:

a) dbdt na ochranu a hospoddrné vyuZivani zemédélského pldniho fondu;

b) zastavitelné plochy mimo zastavénd uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné
mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot tzemi;

c) zvysovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovdnim doprovodné zelené
podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

d) zvysovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Zména ¢. VI nemd vliv na
uvedené zasady, zaméry resené
ZmVIl se nenachazeji vtéto
krajiné.

KRAJINA SIiDELNi

(135) ZUR stanovuji tyto zdsady pro ¢innost v tizemi a rozhodovdni o zméndch v
uzemi:

a) zabezpecit v izemi a v ndvaznych uzemich dostatecné plochy pro krdtkodobou
rekreaci obyvatel mést;

b) chranit a rozsirovat plochy verejné a doprovodné zelené.

Reseni Zmény & VI svym
rozsahem nema vliv na uvedené
zasady.

s

UZEMi S PREDPOKLADANOU VYSSi MiROU URBANIZACE

(137) ZUR stanovuji tyto zdsady pro &innost v tizemi a rozhodovdni o zméndch v
uzemi:

a) resit proporciondlné poZadavky na rozvoj sidel zahrnutych do rozvojovych
oblasti a os a poZadavky na ochranu krajiny stanovené pro jednotlivé krajinné
typy vymezené v uzemi rozvojovych oblasti a os;

b) ve vazbé na centra osidleni popr. dalsi sidla zahrnutd do rozvojovych oblasti a
os soustredovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim pfispivat k
zachovdni charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

¢) v ndvaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajistujici
podminky pro rekreaci a prostupnost krajiny a zvysujici pestrost krajiny, pfi tom
dbdt na architektonickou drover reseni.

Reseni Zmény & VI svym
rozsahem nema vliv na uvedené
zasady.

KRAIJINA 01 PARDUBICKO

(137a) ZUR stanovuji tyto cilové kvality krajiny:
a) harmonicka krajina niZinné tabule;
c) stabilizovand riznorodad sidelni struktura s vyznamnym méstskym centrem
Pardubice a dalsimi vétsimi mésty Holice a Ldzné Bohdanec s radou mensich
venkovskych sidel s minimdlnimi ndroky na zdbor volné krajiny;
d) zachované a dotvorené hodnotné cdsti a prvky krajiny:

3. venkovskad sidla s dochovanou urbanistickou strukturou;

Regeni Zmény &. VI diky svému
malému rozsahu neovliviiuje
cilové kvality krajiny.

(1370) ZUR stanovuji tyto spolecné tkoly pro tzemni pldnovdni v oblasti
koncepce krajiny a zdsady pro udrZeni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajin:

a) chranit a rozvijet zachované a hodnotné Cdsti krajiny a strukturu krajinnych
prvki charakteristickych pro jednotlivé krajiny;

b) uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovadvala a rozvijela stdvajici
kvality a hodnoty krajiny a eliminovala existujici naruseni, ...;

c) respektovat zachované vizudlni charakteristiky krajiny, chrdnit dochované
obrazy sidel.....;

d) rozvijet okraje mést v kontaktu s krajinou s ohledem na prostupnost krajiny,
migracni trasy, dostupnost krajinnych prostori pro obyvatele mésta, vytvdreni
klidovych pfirodé blizkych prostort;

e) vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniovd i mimolesni zeler, atd.) s cilem clenéni souvislych ploch orné
pady;

Zména ¢. VI vymezuje prevaziné
drobné plochy zmén, které svoiji
povahou nemohou nenarusit
hodnoty krajiny a jeji zachované
vizualni charakteristiky. V resené
plose je po okraji sidla smérem
do volné krajiny vymezen pds
navriené zelend. Reseni ZmVl je
v souladu se stanovenymi
zasadami pro planovani zmén
v Uzemi pro pfislusné krajinné
typy.
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f) vytvorit predpoklady pro vznik zelenych pdsd, zelenych klinG a dalsich
prirodnich prvki stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly...;

g) preferovat vyuliti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a
prestavbovych uzemi prfed vymezovdnim zastavénych ploch ve volné krajiné....;
h) nevymezovat zastavitelné plochy na ukor volné krajiny v prostoru prirodnich
parkda;

i) cestovni ruch rozvijet ve formdch priznivych pro udrZitelny rozvoj;

j) vyhodnotit pfi navrhovdni rozvojovych uzemi, jejichZ vyuZiti umozni umistovani
staveb, které mohou diky své vysce a/nebo svym plosnym parametrim narusit
krajinny raz....;

k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

1) nepripoustét umisténi vertikalnich vyskovych staveb technicistni povahy (napfr.
stoZdary, vétrné elektrdrny, tovdrni kominy, voddrny) v krajindrsky cennych
prostorech, na uzemi chrdnénych krajinnych oblasti,.....;

m) vytvdret podminky pro ochranu vsech prirodnich zdroji a pro jejich Setrné
vyuZivani;

n) vytvdret podminky pro zvyseni retencni schopnosti krajiny zejména
vymezenim vhodného zpusobu vyuZiti ploch v krajiné a stanovenim podminek
pro ekologicky priznivé nakldddni s destovymi vodami v zastavénych uzemich
(vsakovani, retence);

o) protipovodriovou ochranu pred fi¢nimi povodnémi ¢i povodnémi z privalovych
sraZek a omezeni negativnich ddsledki povodni fesit vhodnou koncepci
usporddadni krajiny s vyuZitim prirozeného potencidlu krajiny pro zadrZeni vody...

ZUR Pk vymezuji na Gzemi mésta Lazné Bohdane¢ VPS, pro jejichZ uskuteénéni Ize prava k dotéenym pozemk(im a stavbam
vyvlastnit. Konkrétné se jedna o vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy: D08 - pfeloZka silnice 1/36 Lazné Bohdaned
— dalnice D11 a D09 - pfelozka silnice 1/36 Lazné Bohdaneé a dale o vefejné prospésné opatfeni Uzemniho systému
ekologické stability: U02 - K72 Polabsky luh — Bohdaneé. Viechny tyto VPS a VPO jsou vymezeny jiz v platném UP Lazné
Bohdanec. Zména €. VI je respektuje a neméni.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze Zména ¢. VI tzemniho planu Lazné Bohdanec€ je zpracovana v souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Pardubického kraje v jejich aktudlnim znéni.

e) VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM ZMENY

V dobé vyhotovovani navrhu Zmény €. VI nabyl plné ucinnosti zdkon ¢. 283/2021 Sb., tj. ,novy stavebni zdkon“. Dle
prechodnych ustanovenitohoto zakona k uzemnimu planovani (viz ust. § 323 odst. 5 SZ) se obsah zmény izemné planovaci
dokumentace obce schvaleny zastupitelstvem obce soucasné s rozhodnutim o potizeni jeji zmény zkracenym postupem
povaziuje za zaddni zmény podle tohoto zakona; poZadavky, které jsou v rozporu s timto zdkonem, se nepouziji. Zadné
takové pozadavky nebyly identifikovany, poZzadavky obsahu zmény jsou povazovany za pozadavky zadani zmény.

Z Obsahu zmény &. VI Uzemniho planu Lazné Bohdane¢, ktery byl schvalen na jednani ZM Lazné Bohdane¢ dne 26.06.2024,
vyplyvaji nasledujici pozadavky, jejichz splnéni v ramci navrhu Zmény €. VI je vyhodnoceno v této kapitole nize:

Projektant proveéri ndsledujici ndvrhy na zménu:
Ndvrh na pofizeni zmény uzemniho planu zkrdcenym postupem, podany dne 30. 6. 2021 Ing. Miroslavem
Jondsem (zdstupcem spolecnosti STROJON-vytahy s.r.o.) a Jitkou Jondsovou (pfiloha ¢. 1).
Navrhovatelé jsou viastniky pozemkii p.¢. 839/4, 839/5, 840, 841/4, 841/17 v k. u. Ldzné Bohdaned, které budou
Zménou uzemniho pldanu dotcéeny. V ramci Zmény uzemniho planu by mélo dojit ke zméné soucasného funkéniho
vyuZiti plochy Z29 — Plochy vyroby a skladovdni — lehky primysl (VL) na nové funkéni vyuZiti Plochy obcanského
vybaveni — verejna infrastruktura a komercni zarizeni mald a stfedni (OVM). Podkladem pro Zménu ¢. VI
Uzemniho pldnu Ldzné Bohdaneé¢ by méla byt Uzemni studie US VI (Z29+Z59+P7+K11), zpracovdvand Atelierem
L~AURUM”s.r.o.
- Splnéno.
Zména &. VI vsouladu s fe$enim Gzemni studie US VI (Z.29+2.59+P.7+K.11) méni pozadovany zp(isob vyuZiti
zastavitelné plochy Z.29 z ploch VL (vyroba lehka) na plochy OU (obcanské vybaveni vSeobecné) a plochy ZP
(zelen parkova a parkové upravena) na severnim okraji plochy. Navrhova plocha ZP je nové vymezena i na
severnim okraji navazujici zastavitelné plochy Z.59 — tato zména vyplyva z dohodnutého feseni Gzemni studie,
kterd je podkladem pro potizeni Zmény ¢. VI. Toto feSeni je uvazovano jako splnéni podminky vymezeni
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yverejného prostranstvi“ dle § 17 odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., podrobnéjsi oddvodnéni viz posledni
pozadavek obsahu zmény nize. S ohledem na trvani podminky pofizeni Uzemni studie (jako omezeni zmén
v Uzemi) nebylo vymezeno vefejné prostranstvi pro pateini komunikaci, kterd byla navriena v US, nebyly
stanoveny ani zadné specifické podminky. Uzemni studie navrhovala zvazit zménu stanovené miry vyuZiti Gzemf
tak, aby vyuziti zastavitelnych ploch, které byly predmétem jejiho feseni, bylo intenzivnéjsi a ticelnéjsi, aby jejich
redlna kapacita byla vétsi a v budoucnosti nebyl tlak na rozsifovani této funkce smérem do nezastavéného
uzemi. Mésto vSak pozaduje v ptipadé ploch Z.29 a Z.59 ponechat stanovenou miru vyuziti Uzemi dle obecného
regulativu (tj. max 60%). Rovnéz vznikla dohoda, Ze Zména €. VI bude vyddana, pokud bude splnéna podminka,
Ze bude nejdrive uzaviena planovaci smlouva mezi investorem a méstem.

Ddle projektant provéri:
- stabilizaci plochy P5 v centru mésta. Jednd se o plochu ve viastnictvi spolecnosti STROJON-vytahy s.r.o., kde ma
spolecnost své sidlo a soucasné vyrobu. Nejednd se o rusivou vyrobu, Mésto, i pFes pivodni zamér pfemisténi
spolecnosti na vyse uvedené pozemky v plose VL, souhlasi se zachovdnim spolecnosti v centru mésta.
- Splnéno.
Zména ¢. VI zrusuje transformacni plochu T.5 (plvodné plochu prestavby P.5 - stavajici aredl spolecnosti
STROJON-vytahy s.r.0) a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu VL (vyroba lehka) dle stavajiciho zplsobu vyuZziti.
Stdvajici vyrobni areal je v této ¢asti mésta stabilizovan a nenarusuje charakter Uzemi. Podminky hlavniho vyuziti
ploch VL stanovené v UP nepfipousti takové vyu7iti, jehoz negativni vliv by prekracoval hranici vymezené plochy
nad mez pro sousedni plochy pfipustnou.

- stanoveni vyskové hladiny zdstavby specificky
- Provéreno.
V Gzemnim planu plati v plose Z.29 vyskova hladina zastavby stanovend obecné pro plochy OU. V plochach OU
je dle platného UP vyskové hladina posuzovana individualné s podminkou respektovat sou¢asnou hladinu okolni
zastavby a zachovat dominantni pozici kostela.
Specificky je vyskova hladina zastavby navrzena v Gzemni studii US VI (2.29+2.59+P.7+K.11), ktera navrhuje
v plose Z.29 vyskovou hladinu zastavby omezit jednak z hlediska podlaznosti (na max. 3NP) a jednak stanovenim
neprekrocitelné vysky staveb hodnotou v metrech (na max. 12 m). S ohledem na Siroké moznosti vyuZziti ploch
OU je obtizné odhadovat konstrukéni vysku typického podlazi budoucich staveb, proto bylo uvaZovano, Ze obé
podminky plati sou¢asné. Navrh vyskové hladiny v Uzemni studii respektuje soucasnou hladinu okolni zastavby,
za referenéni zastavbu, resp. za referenéni rozdil vy$ek povaZuje zhotovitel US stavbu v aredlu Pazderny a
zastavbu na zapadni strané ulice Vilémova a zastavbu v plose T.7. Mista potencialnich prihledd na dominanty
mésta byla ve studii provérena. S ohledem na trvani podminky pro rozhodovani v podobé pofizeni Uzemni studie
neni vyskova hladina ve ZmVI stanovena specificky, v platnosti zlistdva obecné stanovena regulace s tim, Ze se
predpoklada podrobnéjsi feseni navrhu Uzemni studii. Pro Uplnost Ize konstatovat, ze podkladova studie
navrhuje v severovychodni ¢asti predmétné lokality (v ¢asti Z.59) omezeni vysky zastavby na maximalné 8 m, ve
zbyvajici ¢asti pak 3NP a max. 12 m.

- vymezeni plochy uzemni rezervy R3 pro plochy dopravni infrastruktury (DS). PFefazenim silnice 1/36 do sité silnic
1l tridy jako silnice €. 1I/211 bylo upusténo od stavby , PfeloZka silnice 1/36 — Ldzné Bohdanec”. Tato skutecnost
by méla byt feSena a zohlednéna v ZUR Pardubického kraje. Vymezeny koridor je nyni na $iti silnice I. tfidy,
koridor je vhodné upravit na Sifi silnice Il. tfidy, pfipadné, na zakladé rozhodnuti kraje jej zrusit.
- Splnéno.
Vymezeni GUzemni rezervy R.3 bylo upraveno (¢astecné redukovano) tak, aby tato rezerva nezasahovala do
rozvojovych ploch Z2.29, T.7 a T.8 a pfilehlého zastavéného uzemi. Dle aktudlnich pravnich predpist jsou
v Uzemné rezervé zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti rezervy podstatné ztizit nebo
znemoznit.
K tomuto zdméru je v zadani US VI (Z.29+Z.59+P.7+K.11) mimo jiné uvedeno:
- Zrozhodnuti Krajského uradu Pardubického kraje, odboru dopravy a silnicniho hospodadrstvi jako prislusného
silni¢niho sprdvniho ufadu ve vécech silnic & j. KrU 73764/2020 z 09.10.2020 a na zdkladé rozhodnuti
Ministerstva dopravy CR ¢&j. 673/2019-120-SSU/3 z 11.10.2019, byla v I. etapé &dst pivodni silnice 1/36 v délce
16,867 km, na katastrdlnim uzemi Chyst, Volec, Rohovlddovd Béld, Bukovka, Lazné Bohdanec, Rybitvi a Semtin,
zafazena do sité silnic Il. tfidy jako silnice ¢ 11/211. Jednd se o usek silnice od hranice Pardubického a
Krdlovéhradeckého kraje po kfiZzovatku se silnici 111/32225 (smér Rybitvi). Zdroveri bylo upusténo od pfipravy
stavby ,, Prelozka silnice /36 — Ldzné Bohdane&”, Tato skutecnost bude fesena a zohlednéna v ZUR Pardubického
kraje pfi jejich nejblizsi aktualizaci.”
Dle informaci ze strany mésta se pfipravuje zpracovani zpravy o uplatiovani. Pfedpoklada se, ze na zpravu bude
navazovat zména Uzemniho planu, kterd bude rozsahlejsi. Z toho dlivodu Zména €. VI fesi jen lokdlni dpravu R.3.
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Celkové provéreni kombinovaného vymezeni zastavitelné plochy a Uzemni rezervy bude provéreno pravé
v komplexni fadné zméné UP.

Zménéné redukované vymezeni R.3 reflektuje vymezeni navrhovych ploch v UP, pfitom neohroZuje realizaci
zaméru dopravni infrastruktury, pro ktery je R.3 vymezena.

- vymezeni zastavéného uzemi, v jehoZ rozsahu je vymezena plocha prestavby P7 (provérit rozsah zastavénych

stavebnich pozemkii), pripadné provérit souvisejici zménu vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.
Rozsah zastavénych stavebnich pozemka u transformaéni plochy T.7 (v platném UP plocha ptestavby P.7) byl ve
ZmVI provéfen a bylo ponechano pdvodni vymezeni zastavéného Gzemi dle platného UP. Neni ménéna
koncepce platného UP, ve které je zde navrhovan rozvoj ochranné a izolaéni zelen& na okraji budouci zastavby
v plochach T.7, 2.29 a Z.59, resp. stabilizace ploch AU. Nékteré existujici stavby a zafizeni nachdzejici se mimo
zastavéné Uzemi nejsou evidovany v KN a zhotovitel ZmVI pfedpoklada, Ze feseni navrzené v platném UP neni
nikterak rozporné. Zhotovitel nema povédomost o Zadné aktualni potiebé ménit platné navrzené reseni, které
Ize povaZovat za dohodnuté v ramci dosavadni tzemné planovaci ¢innosti.

X Vgl o =

Aktualizace zastavéného Gzemi je soucasti kazdé pofizované zmény UP. Nebyl shledan 7adny zvlastni dGvod pro
to, aby bylo fedeni ZmVI v této ¢asti Gzemi odchylné od zmén UP, které Zméné ¢&. VI pfedchéazely.

Celkové provéreni vymezeni zastavéného Uzemi v rozsahu celého feSeného Uzemi, tzn. zahrnuti drobnych
zastavénych stavebnich pozemk( v rozptylu dosud nezastavéného Uzemi dle pozadavku § 116 SZ bude
provéieno pravé v komplexni fadné zméné UP. Uvedeny postup je poZzadovén ze strany mésta.

- vymezeni souvisejici plochy verejného prostranstvi (moZnost zmény plochy K11 z funkcniho vyuZiti zelen
ochrannd - ZO na zeleri verejnou — ZV) nebo vymezeni samostatné plochy vefejného prostranstvi na ukor ploch
Z29 a Z59
- Splnéno, provéreno.
Ve Zméné ¢. VI byla vymezena plocha verejného prostranstvi (ZP — zeleni parkova a parkové upravend) o
souhrnné vymére 2080 m?, a to v severni &asti ploch Z.29 a Z.59 v souladu s fe$enim Gzemni studie US VI
(2.29+2.59+P.74K.11). Vymezeni plochy K.11 nebylo Zménou €. VI ménéno.
Vymezeni verejného prostranstvi vyplyva z dohodnutého reSeni Gzemni studie, ktera je podkladem pro potizeni
Zmény C. VI. Toto feSeni Ize povazovat i za splnéni podminky vymezeni ,,plochy verejného prostranstvi“ dle § 17
odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., kde je uvedeno: ,Neni-li v celé ndvrhové plose obcanského vybaveni o rozloze
vétsi neZ 20000 m? rozhodovdni v dzemi podminéno vyddnim regulaéniho pldnu nebo uzavienim plénovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZadavek na vymezeni verejného prostranstvi o vymére nejméné 5 % této ndvrhové
plochy. Do vymeéry verejného prostranstvi se nezapocitdvaji pozemni komunikace.“ Cilovym stavem Zmény ¢. VI
je vymezeni dvou sousedicich zastavitelnych ploch, resp. tfech navrhovych ploch, jejichz pozadovanym
zpUsobem vyuZiti bude ob¢anské vybaveni. Soucet vymér navrhovych ploch OU v plochéch 2.29, 2.59 a T.7 ¢ini
33 350 m?, tj. cca 3,34 ha. Lze dopoéitat, Ze hodnota minimalni vyméry vyhld$kou poZadovaného vefejného
prostranstvi je pfi aplikaci 5 % podilu rovna 1 670 m? (5 % ze souétu navrhovych ploch ob&anského vybaveni).
Navrh feSeni ZmVI tedy pfislusny pozadavek s rezervou spliiuje pravé vymezenim navrhové plochy ZP (zelen
parkova a parkové upravena) o vyméie 2080 m? na severnim okraji ploch Z.29 a 7.59.
Déle je tfeba podotknout, Ze stanovend mira vyuZiti v podminkach pro vyuziti ploch obcanského vybaveni
vSeobecného je max. 60 %. Tento parametr se uplatriuje pro kazdou vymezenou plochu i pro kazdou z ni
oddélenou cast (zfejmé tedy na kazdém pozemku stavebniho zaméru). Z uvedeného vyplyva, Ze minimalné 40%
z vyméry kazdé jednotlivé plochy OU bude mit nezpevnénou podobu. U readlného vyuziti ploch ob¢anského
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vybaveni lze predpokladat, Ze toto vyuziti bude alespon v casti mit charakter verejného prostranstvi.
Pozadavkem vyhlasky neni vymezeni ,plochy verejného prostranstvi v izemnim planu” ale , pozadavek na
vymezeni verejného prostranstvi“, ktery lze naplnit napf. pfi rozhodovani v izemi, resp. pfi vymezovani
pozemkll. Podminka ve vyhlasce je pfitom vztazena na kaZzdou jednotlivou navrhovou plochu (nikoliv na
zastavitelnou plochu ani na geometrické sjednoceni vzajemné sousedicich ploch).

Pfi zpracovani navrhu Zmény €. VI vyslo najevo, Ze existuje dohoda mezi investorem a méstem v tom smyslu, Ze
pred vydanim zmény UP bude mezi nimi uzaviena planovaci smlouva. Lze ocekévat, Ze v ni budou dohodnuty
podrobné podminky pro infrastrukturu a pro vyuZiti tzemi. Investor opakované jednal o mozZnosti navysit
stanoveny koeficient tak, aby plochy, resp. pozemky byly vyuzity ucelné, tj. aby mira vyuziti uzemi v plose Z.29
byla stanovena individualné, a to na hodnoté ,,max. 80%“. To by umoznilo dohodnout specifické podminky
v ramci planovaci smlouvy. Zména €. VI vSak po dohodé s méstem nestanovuje miru vyuziti Uzemi v plose OU v
Z.29 individualné a ponechava pro plochu Z.29 ,,obecnou” miru vyuziti stanovenou pro plochy kategorie OU, tj.
max. 60%. To znamena, Ze pro ,,zpevnénou Cast plochy (budovami a zpevnénymi plochami)” je mozné vyuzit az
60% vymeéry plochy s poZadovanym vyuZitim OU. Soucasné je mozné konstatovat, Ze dlsledkem vymezeni ploch
ZP byla fakticky zmensena plocha s moznosti vystavby.

Pro Uplnost uvadime citaci definice stanovené v platném UP: ,Mirou vyuZiti tzemi se rozumi pomér mezi
stavebné zpevnénou cdsti plochy (stavbou hlavni, stavby doplrikové, dvorky ci nddvori, vjiezdy, chodniky apod.)
a casti plochy ponechanou v nezpevnéném stavu (predzahrddky, zahrady apod.). Mira vyuZiti izemi se stanovuje
pro celou vymezenou plochu i pro kaZdou z ni oddélenou cdst (vyjma ploch zmén v krajing).” Zde je otazkou, jak
je uvedené uplatfovano, co predstavuje ,,oddélovana ¢ast”. Jakym procesem se oddéluje ¢ast plochy? Je to
kazdy jeden stavebni pozemek? Nebo jen stavebni pozemek pro stavbu, kterda ma charakter budovy? Co kdyz se
vymezuje stavebni pozemek pro verejné prostranstvi ¢i mistni komunikaci, stanovend mira vyuziti se tam
uplatnuje také? Projektant tuto problematiku konzultoval s Gfadem Gzemniho planovani a ten konstatoval, Ze
pfi uplatfovani nema zasadni problémy. Soucasti zastavitelné plochy Z.29 bude nejspiSe ,,paterni“ komunikace,
ktera bude zpristuprniovat zastavitelné plochy Z.29 i Z.59. Ta bude ve zpevnéném stavu, neni tedy logické, aby
pozemek této komunikace zahrnoval i pomérnou ¢ast 40% v nezpevnéném stavu. Zhotovitel zmény je
presvédcéen, ze podrobné podminky by bylo mozné a vhodné dohodnout v ramci pldnovaci smlouvy.

Déle plati, Ze zUstava stanovena podminka zpracovani Uzemni studie. Pfitom je ze strany Urfadu Uzemniho
pldnovani deklarovdno, ze bude pro splnéni této podminky vyuzita zpracovand Gzemni studie, kdy tato bude
,preregistrovana”.

K ndvrhu na porizeni zmény uzemniho pldnu bylo dle ustanoveni § 55a odst. 3 stavebniho zdkona obdrZzeno stanovisko
prislusného orgdnu ochrany prirody podle zdkona o ochrané prirody a krajiny a stanovisko krajského uradu jako prislusného
uradu k navrhovanému obsahu zmény uzemniho pldnu, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku orgdnu ochrany prirody
ma byt uvedeno, zda mad byt ndvrh zmény posuzovdn z hlediska vlivii na Zivotni prostredi, pfinadné se stanovi podrobnéjsi
poZadavky podle § 10i zdkona o posuzovadni vlivi na Zivotni prostredi.

Krajsky urad Pardubického kraje, Oddéleni ochrany prirody vydal k vyse uvedenému ndvrhu stanovisko (viz priloha ¢. 2) dle
ustanoveni § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist a uvedl, Ze
predloZend koncepce nemuZe mit samostatné nebo ve spojeni’s jinymizaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty
ochrany ani celistvost Zddné evropsky vyznamné lokality ani Zddné ptaci oblasti v plisobnosti Krajského urfadu.

| vzhledem k tomuto stanovisku pak Krajsky urad Pardubického kraje, Oddéleni integrované prevence posoudil (viz pfiloha
¢ 3) podle ustanoveni § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovdni vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkon( (ddle jen ,zdkon”), ve znéni pozdéjsich predpist a kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona predloZené
ndvrhy obsahu zmény tzemniho pldnu a dospél k zdavéru, Ze kvyse uvedenym ndvrhiim neni poZadovdno zpracovat
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

Na zdkladé vyse uvedeného se nepredpoklddd zpracovdni vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrZitelny rozvoj tizemi.

Obé stanoviska jsou prilohou obsahu zmény uzemniho planu.

PozZadavky na uspordddni obsahu zmény uzemniho pldanu:

Dokumentace zmény uzemniho pldnu bude zpracovdna v souladu s platnymi prdvnimi predpisy v tisténé i digitdlni podobé
ve vazbé na strukturu a obsah platné tzemné pldnovaci dokumentace. Zména bude vyznacena ve vsech grafickych
pfilohdch , vyrokové Cdsti" uzemniho pldnu, kde se zména projevi.

Ndvrh zmény:
Textovd &dst zmény tzemniho pldnu — dle vyhldsky ¢ 500/2006 Sb., v platném znéni, pfiloha ¢&. 7, odst. |.

Grafickd ¢dst:
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e vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
(vlastni zména se neprojevi, ale bude nutno v souladu s redlnym stavem v uzemi aktualizovat hranici
zastavéného uzemi)

e hlavni vykres 1:5000
e verejnd infrastruktura - technickd infrastruktura 1:5000
e verejnd infrastruktura - technickd infrastruktura 1:5000
e verejnd infrastruktura - dopravni infrastruktura 1:5000
o vykres verejné prospésnych staveb opatfeni a asanaci 1:5000

(dle potreby, vymezeni nové verejné prospésné stavby nebo opatreni se nepredpoklada).

— Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci (3) neni zpracovan, jelikoz Zména ¢. VI nema vliv na vymezeni
verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci. Vykres koncepce technické infrastruktury (4) neni zpracovan, jelikoz
Zména ¢. VI nema vliv na reSeni verejné infrastruktury. Vykres Verejna infrastruktura - dopravni infrastruktura neni
soucasti platného UP.

Odlvodnéni zmeény:
Textovd &dst: dle vyhldsky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni, pfiloha €. 7, odst. II.

Grafickd cdst:

e koordinacni vykres 1:5000

e vykres Sirsich vztahi 1:50000
(vyhotoveni grafické prilohy se nepredpokladd, zména neovlivni Sirsi vztahy v uzemi)

e vykres predpoklddanych zdbort pidniho fondu 1:5000

Struktura platné UPD bude upravena dle novely vyhl. & 500/2006 Sb., tcinné od 29.1.2018.

— V pozadavku uvedena vyhlaska byla jiz zrusena a nahrazena stavebnim zdkonem (zdkon ¢. 283/2021 Sb.) a vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb. Uzemni plan byl uveden do souladu s aktualné platnou legislativou jiz Zménou ¢&. X, ktera nabyla
ucinnosti dne 15. 11. 2025. Zména €. VI je tedy zpracovana v jednotném standardu, ale sama jiz neupravuje strukturu
platného UP, ta byla upravena jiz Zménou &. X.

Dokumentace bude zpracovdna pro projedndni ve 2 tisténych paré.
Dokumentace pro vyddni bude zpracovdna ve 4 tisténych paré.
Uplné znéni tzemniho pldnu po vyddni zmény bude zpracovdno ve 4 tisténych paré.
Grafické prilohy zmény uzemniho pldnu budou zpracovdny na vyrezech v rozsahu vyznacenych jevd.
—  Pfinaslednych jednani byl poZzadovany obsah dokumentace upfesnén takto:
o pocet tiskovych vyhotoveni pro projednani — 1x (pozaduje potizovatel)
pocet tiskovych vyhotoveni pro predlozeni ZM — 0x
pocet tiskovych vyhotoveni vydané zmény — 2x (pozaduje mésto)
pocet tiskovych vyhotoveni UZ - 2x (poZaduje mésto)

O O O O

Uplné znéni bude obsahovat koordinacni vykres

Nepredpoklddad se poZadavek na zpracovdni Vyhodnoceni vlivii zmény tzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tzemi (véetné

SEA a NATURA hodnoceni).

Zména bude porizovand zkrdcenym postupem dle §§ 55a, 55b stavebniho zdkona.

—  Zastupitelstvo mésta rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. VI UP zkrdcenym postupem, co? Ize povazovat za rozhodnuti o
slouceni spole¢ného jedndni a vefejného projednani.

f) ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VCETNE

VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDi A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY
A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Posouzeni vlivll zmény na udrzitelny rozvoj a na Zivotni prostfedi ani ve vztahu k evropsky vyznamnym lokalitdm NATURA
nebylo zpracovéno, nebot dottené organy ve svych stanoviscich tyto vlivy vyloucily.

Krajsky urad Pardubického kraje, Oddéleni ochrany pfirody vydal k vyse uvedenému ndvrhu stanovisko (viz pfiloha ¢. 2) dle
ustanoveni § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist a uved|, Ze
predloZend koncepce nemiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdmeéry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty
ochrany ani celistvost Zddné evropsky vyznamné lokality ani Zadné ptaci oblasti v plisobnosti Krajského uradu.
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I vzhledem k tomuto stanovisku pak Krajsky urad Pardubického kraje, Oddéleni integrované prevence posoudil (viz pfiloha
¢ 3 — stanovisko &j. KrU 464220/2021/0ZPZ/2 ze dne 10. 06. 2021) podle ustanoveni § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zdkon( (ddle jen ,zdkon”), ve znéni pozdéjsich
predpist a kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zdkona predloZené ndvrhy obsahu zmény uzemniho pldnu a dospél k zavéru, Ze
k vyse uvedenym ndvrhim neni poZadovdno zpracovat vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi.

ProtoZe na zdkladé uvedenych stanovisek nevyplynula potfeba vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi, tak nebyl uplatnén
ani poZzadavek na vyhodnoceni vlivl ndavrhu ZmVI na udrZitelny rozvoj Uzemi.

S ohledem na rozsah provadénych zmén Ize konstatovat, Ze navriené zmény neméni zavedené predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

g) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

S ohledem na skutecnosti uvedené v kap. f) nebylo vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. VI na udrZitelny rozvoj zpracovano, tudiz
nebylo ani zohlednéno.

h) STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM, JAK
BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENi PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

S ohledem na skutec¢nosti uvedené v kap. f) nebylo vyhodnoceni vlivii Zmény €. VI na Zivotni prostiedi ve fazi navrhu pro
projednani zpracovano, proto nebude uplatnén postup podle ust. § 100 stavebniho zakona.

i) KOMPLEXNi ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE ZDUVODNEN{ VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI

ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Zdavodnéni pfijatého reseni je popsano i v dalsSich kapitolach tohoto odlivodnéni, a proto je nutné pracovat koordinované
i s dalsimi kapitolami, jelikoZ se vzajemné doplfuji. Zadani zmény Gzemniho pldnu nezahrnuje pozadavek na zpracovani
variant rfeseni nebo vylouceni zamér( podle § 122 odst. 3 stavebniho zdkona, tudiZz ani ndvrh Zmény ¢. VI neobsahuje
varianty rfeseni ani vyslovné nevylucuje zdméry v nezastavéném Uzemi.

’ i) 1. Vychodiska, vychozi podklady

Zména &. VI navazuje na platny UP Lazné Bohdanec¢ ve znéni po Zménach &. I/B, 11, IV, V, VII, VIII, IX a X. Dal$imi vychozimi
podklady Zmény €. VI jsou napf.:

- Obsah Zmény &. VI Uzemniho planu Lazné Bohdaneé ze dne 3. 6. 2024

- PUR ve znéni aktualnim v dobé zpracovani ndvrhu Zmény &. VI pro projednani,

- ZUR Pk ve znéni aktualnim v dobé zpracovani navrhu Zmény ¢&. VI pro projednani,

- stavebni zakon a jeho provadéci predpisy v platném znéni,

- mapovy podklad — v souladu s § 60 stavebniho zakona je vyuzita katastralni mapa aktudlni k datu 02. 06. 2025

- Standard vybranych ¢asti uzemniho planu, Metodicky pokyn MMR, 3. vydani, verze 01.07.2024

‘ i) 2. Obsah dokumentace Zmény €. VI a jejiho odlGvodnéni:

Obsah dokumentace Zmény €. VI vyplyva zejm. ze stavebniho zdkona, konkrétné z pfilohy €. 8 ke stavebnimu zakonu a z
obsahu platného UP Lazné Bohdane¢. Z ust. § 108 odst. 1 SZ vyplyva, Ze zména Gzemniho planu se zpracovava, projednava
a vydava v rozsahu ménénych ¢asti. Dokumentace Zmény €. VI je po obsahové strance fesSena nasledovné:

e Textova Cast

Zpracovanou textovou &asti ndvrhu Zmeény & VI, tj. tzv. vyrokovou &asti Zmény €. VI, se méni textova ¢ast UP Lazné
Bohdane&. Pro identifikaci jednotlivych zmén v textu platného UP Lizné Bohdanec je zpracovén text s vyzna¢enim zmén,
ktery tvofi prilohu k odGvodnéni.

28



e  Graficka ¢ast
Graficka ¢ast Zmény &. VI vyjadfuje a predstavuje ménéné &asti v grafické ¢asti UP Lazné Bohdaned, resp. v piislusnych
vykresech UP. Ve vykresech jsou zobrazeny vécné zmény UP tykajici se grafické ¢asti. Grafickou ¢ast Zmény ¢&. VI
predstavuje:

o Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (1), ktery zobrazuje:
- ruseni transformacni plochy T.5
- Upravu vymezeni Uzemni rezervy R.3
o Hlavni vykres (2), ktery zobrazuje:
- nové vymezeni ndvrhovych ploch (OU a ZP) v zastavitelnych plochach Z.29 a 2.59
- ruseni transformacni plochy T.5
- Upravu vymezeni Uzemni rezervy R.3
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (3) neni zpracovan, jelikoz Zména ¢. VI nema vliv na
vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
Vykres koncepce technické infrastruktury (4) neni zpracovan, jelikoz Zména €. VI nema vliv na resSeni technické
infrastruktury.

e Textova Cast odivodnéni

Textova ¢ast odlivodnéni Zmény €. VI je zpracovana v rozsahu dle pravnich predpist. Jeji nedilnou pfilohou je v souladu s
odst. 3 Il. dilu pfilohy €. 8 ke stavebnimu zakonu text Uzemniho planu s vyznacenim zmén.

e  Graficka ¢ast odGvodnéni
Grafickd ¢ast Zmény ¢. VI predstavuje:
o Koordinaéni vykres (OD-1),
o Vykres predpokladanych zédborl ptdniho fondu (OD-2)
Vykres SirSich vztah(l neni zpracovan, jelikoZz Zména €. VI nema vliv na sirsi vztahy v Gzemi.

Po vydani Zmény ¢&. VI tzemniho planu Lazné Bohdane¢ bude rovné? zpracovano Uplné znéni Gzemniho pldnu Lazné
Bohdane¢ po vydani Zmény ¢&. VI, které bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast UPD ve znéni po Zméné ¢&. VI v souladu
s § 57 odst. 1 stavebniho zdkona.

Zména ¢&. VI i Uplné znéni UP Lazné Bohdaned véetné jeho grafické ¢asti se po vydani Zmény ¢. VI opatfi zdznamem o
ucinnosti v souladu s § 57 odst. 4 a § 105 odst. 3 stavebniho zakona.

s v

‘ i) 3. Upravy textové ¢asti Zmény €. VI a jejich promitnuti do ¢éasti grafické

NiZe jsou uvedena specifika Upravy ptisluénych kapitol textové ¢asti UP Lazné Bohdaneg, a to jak v souvislosti s formalné
ménénymi ¢astmi, tak s vécné ménénymi ¢astmi.

i)3.1. Zményv kap. ,l.1.a) Vymezeni zastavéného tzemi“
V kapitole se méni datum, ke kterému bylo vymezeno zastavéné Uzem/ v platném UP Lazné Bohdane¢. Stavajici datum
,»,1.3.2025“ je nahrazeno udajem ,,02. 06. 2025, které odpovida datu vydani pouzitého mapového podkladu.

Opraveno je &islovani vykres dle grafické ¢asti UP.

V ramci aktualizace zastavéného Uzemi doslo k provéreni vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch ve smyslu moznosti
jejich zahrnuti do zastavéného tzemi. Bylo konstatovano, e v dobé od vydani posledni zmény UP (Zména &. X) nedoslo
k Zaddné zméné tykajici se konzumace zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP. Zména &. VI tedy neméni vymezeni
hranice zastavéného Uzemi. Celkové provéreni vymezeni zastavéného Uzemi v rozsahu celého feSeného uzemi dle § 116
SZ, tzn. napt. zahrnuti drobnych zastavénych stavebnich pozemkd v rozptylu dosud nezastavéného tizemi, bude provéreno
v komplexni fadné zméné UP.

i)3.2. Zmény v kap. ,,I.1.c) Urbanisticka koncepce”
V podkapitole ,Vymezeni zastavitelnych ploch“ je aktualizovan vycet zastavitelnych ploch vymezenych UP pro jednotlivé
zpUsoby vyuZiti:
- Plocha Z.29 byla nové vymezena jako plochy OU - ob¢anské vybaveni vieobecné;
- ZrusSeno je uvedeni plochy Z.29 jako plochy VL — vyroba lehka;
- Do ploch ZP - zelen parkova a parkové upravena je doplnéna severni ¢ast ploch Z.29 a Z.59.
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V podkapitole ,Vymezeni transformaénich ploch“ je aktualizovdn vyéet transformacnich ploch vymezenych UP pro
jednotlivé zpUsoby vyuZiti:
- Zrusena byla transformacnich plocha T.5 (nové vymezena jako stabilizovana plocha VL).

i)3.3. Zmény v kap. ,l.1.e) Koncepce usporadani krajiny”
V podkapitole ,,Rekreace” je aktualizovan vycet ploch pro podporu rozvoje rekreace a cestovniho ruchu, mezi tyto plochy
je doplnéna i plocha Z.29 jakozto navrhova plocha OU, naopak vypusténa je plocha T.5, ktera je Zménou €. VI rusena.

i)3.4. Zmény v kap. ,,1.1.f) Podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti“
V casti ,Specifické podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti“ je aktualizovan vycet téchto podminek:

- Do podminky tykajici se moznosti bydleni v plochach podél silnice Il. tfidy, které je moziné po dolozeni
neprekroceni hygienickych limita hluku ze soucasné silnice 11/333, byla doplnéna plocha Z.29. V plose 7.29
je bydleni pripustné vyhradné v ramci staveb obcanského vybaveni, obdobné jako v navazujici plose Z.59;

- ZruSena je podminka hygienickych limitl hluku v plose Z.29. Tato plocha je ve ZmVI vymezena pro plochy
obcanského vybaveni, u provozli a Cinnosti pfipustnych v plochidch OU se nepredpoklada prekrocéeni
hygienickych limitd hluku;

- Zru$ena je souvisejici podminka v ploSe T.7 ve znéni, Ze zde nebudou umistovany stavby a zafizeni vyzadujici
ochranu pred hlukem z plochy Z.29. U provozl a c¢innosti pfipustnych v plochach OU se nepredpoklada
prekroceni hygienickych limita hluku;

- Upravena byla podminka tykajici se vylouceni trvalého bydleni v ploSe T.7 tak, aby v této plose bylo trvalé
bydleni umoznéno. Vylouceni trvalého bydleni u plochy T.7 vtéto podmince je vrozporu s obecnymi
podminkami vyuziti ploch OU (str. 15 - bydleni v ploSe T.7 je vyslovné uvedeno jako pfipustné vyuZziti) a dale
je v pfimém rozporu s druhou podminkou stanovenou ve specifickych podminkach pro vyuziti PRZV (str. 25),
kde je uvedeno, Zze ,v plochdch prestavby se nepripousti nové stavby pro dosavadni zplsob vyuZiti vyjma
plochy P.7“ (soucasti pozemku p.¢. 842 je stavba €.p. 326 — rodinny dim).

- Zrusena je podminka nepfipustnosti RD pro transformacni plochu T.5. Plvodni transformacni plocha T.5 je
ve ZmVI vymezena jako stabilizovana plocha VL, kde bydleni obecné neni uvedeno jako pripustné vyuziti);

- Do podminky neprekroceni platnych hygienickych limit hluku z provozu a z dopravy souvisejici se zaméry
v plose Z.39 je doplnéna i plocha Z.29, jelikoz zdméry v plose Z.29 jsou obdobného charakteru.

i)3.5. Zmény v kap. ,I.1.i) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie”
Uvedeno bylo konkrétni datum lhaty pro vloZeni Gzemnich studii do narodniho geoportédlu dzemniho planovani, které
vychazi z idaje ,,8 let ode dne nabyti G¢innosti opatieni obecné povahy Zména €. V UP Lazné Bohdaned“. Zména ¢. V nabyla
ucinnosti 22. 02. 2024.
Plocha Z.29 zGstava i nadale soucasti plochy podminéné zpracovanim tzemni studie US.VI.

j) VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO

ROZVOIJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Zména &. VI nevymezuje 7adné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR.

k) VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH

Rozvoj sidla probihd v souladu s platnym UP Lazné Bohdane¢, nova vystavba je postupné realizovana predeviim ve
vymezenych zastavitelnych plochach.

Zménou €. VI nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy, jelikoz ze schvaleného obsahu zmény takovd potreba
nevyplynula. Jednim z poZadavk je provéreni zmény zpUsobu vyuZiti zastavitelné plochy Z.29 z ploch VL (vyroba lehka) na
plochy OU (obcanské vybaveni vSseobecné) a plochy ZP (zelen parkova a parkové upravena) a s tim souvisejici pozadavek
na zru$eni transformacdni plochy T.5 vymezené v platném UP pro plochy SC (smi$ené obytné centralni). Témito Gpravami
nedojde k narlstu zastavitelnych ploch, naopak k redukci rozvojovych ploch obecné.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch tedy na zakladé téchto skute¢nosti neni zpracovano.
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1) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU

S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména €. VI nestanovuje prvky regulaéniho planu.

m) PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY

URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

| m) 1. Zemé&délsky piidni fond

Viyhodnoceni dasledkd navrhu Zmény ¢. VI UP na ZPF je provedeno v souladu se zakonem 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského plidniho fondu, v aktualnim znéni a zejména s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany ZPF. Textova Cast vyhodnoceni a tabulkova ¢ast vyhodnoceni, které jsou uvedené nize, odpovidaji pozadavkim
§ 3 vyhlasky. Pfislusné tabulky jsou zpracovany v souladu s pfilohou k vyhlasce €. 271/2019 Sb. — s tabulkou 2 ,,Zadbor ZPF
v navrhu UP“. Pfedmétem vyhodnoceni disledkd jsou tak zastavitelné plochy a koridor.

Graficka ¢ast vyhodnoceni (vykres OD-2 odlvodnéni) mj. obsahuje:
a)  zakres ploch se zménou pozadovaného zplsobu vyuZiti v plose zaboru vymezeného jiz v platné UPD,
b)  hranice tfid ochrany, véetné bonitovanych pldné ekologickych jednotek — vyznaceno jako hranice BPEJ, kod BPEJ
a tfida ochrany ZPF, jako podklad pro vyznaceni téchto hranic byla pouzita data, ktera jsou soucasti mapového
podkladu,
c)  hranice zastavéného Uzemi (aktualizovana k datu 02. 06. 2025).

V plochach se zménou poZadovaného zplsobu vyuzZiti se nenachazi plosné meliorace, liniovou melioraci je potok BroZovka
tvofici severni hranu predmétnych ploch.

Docasné odnéti ZPF navrh zmény UP nepredpoklada. Stavby k ochrané pozemku pted erozni ¢innosti vody nebyly v UAP
evidovany. Proto tyto jevy graficka ¢ast vyhodnoceni neobsahuje.

Ucelové komunikace slouzici k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd a polni cesty samostatné vyznaceny v
grafické ¢asti vyhodnoceni nejsou. Navrh Zmény €. VI UP tuto ¢ast dopravniho systému samostatné nevymezuje. Ucelové
a pfipadné i obsluzné komunikace jsou obecné pfipustnym vyuZzitim v plochach vymezovanych mimo zastavéné Uzemi.
Regeni ZmVI neomezuje systém cest v krajiné.

7 vz

m)1.1. Tabulkova ¢ast vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond:

plochy se zménou pozadovaného zplisobu vyuZiti v plose zdboru vymezeného jiz v platné UPD:
Katastralni tzemi Lazné Bohdanec [606171]

vyméra zéboru podle tfid o R Info_rmace_ o
ochrany (ha) a existenci
zaboru, na Informace
souhrn ; staveb k
L které bude Informace | Informace " podle
ozn. plochy . . vers vymeéry . . . ) ochrané .
. navrzené vyuziti Y provedena | o existenci | o existenci ustanoveni
(zaboru) zaboru " . . .| pozemku
Lol V. rekultivace na zavlah odvodnéni v . | §3odst.1
(ha) v 1w pred erozni 5
zemédélskou . . pism. g)
adu cinnosti
P vody
Z.29a OVU N obca,nske vybaveni 1,5665 1,5665 0,0 ne ne ne ne
vSeobecné
plochy obéanského vybaveni celkem 1,5665 1,5665
Z.29b ZP- zele’n parkova a parkové 0,1048 0,1048 0,0 ne ne ne ne
upravena
ZP — zelen parkova a parkové
Z2.59 , 0,1032 0,1032 0,0 ne ne ne ne
upravena
plochy zelené celkem 0,2080 0,2080
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 1,7745 1,7745 0,0 X X X X
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m)1.2. Graficka ¢ast vyhodnoceni

Popsano vyse na zacatku kapitoly. Dale viz vykres OD-2 odivodnéni.

s v

m)1.3. Textova cast vyhodnoceni

Charakteristiky Fe$eného Gzemi ve vztahu k ZPF byly popsany v odGvodnéni platného UP.
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V tabulkové casti vyse je vyhodnocen absolutni rozsah ploch zmén, tak jak jsou vymezeny ve Zméné €. VI, coZ je plné
v souladu s ust. § 9 odst. 1 prislusné vyhlasky. Celkové odnéti zemédélské pidy mj. pro plochy obc¢anského vybaveni a
zelené pak bude ve skutec¢nosti mensi neZ v tabulkach uvedené hodnoty vymér zabor(, a to napf. o biologicky aktivni
plochy, u nichz Ize predpokladat, Ze i po realizaci zastavby a zpevnénych ploch zlstanou soucasti zemédélského ptdniho
fondu.

Omezeny navrhovanym feSenim nejsou sité Ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkU ani sité polnich cest, neni narusena organizace zemédélské pudy.

S ohledem na definovani konkrétnich pozadavkd v obsahu zmény nelze na predloZené feseni navrhu Zmény €. VI pohlizet
jinak nez na jako nejvyhodnéjsi feseni. Jiné mozné feseni neni s ohledem na podstatu Zmény €. VI posuzovano —v pokynech
obsaZzenych ve schvalené obsahu zmény jsou uvedeny konkrétni pozadavky na provéreni pfimo specifikovanych a
identifikovanych pozemk, které jsou jiz v platném UP soudasti zastavitelnych ploch.

Projektant se pti zpracovani Zmény €. VI obecné Fidil zasadami ploSné ochrany ZPF stanovenymi v § 4 zakona ¢. 334/1992.
NavrZeno je feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi.
Podrobné zdlvodnéni navrZeného reseni je provedeno v celém textu tohoto odlivodnéni.

’ m) 2. Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zména €. VI se pozemkUl urcéenych k plnéni funkci lesa nijak nedotyka.

n) VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Vyhodnoceni pfipominek bude doplnéno po projedndni ndvrhu Zmény ¢. VI.

0) POSOUZENi SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.:

e vsouladu s ust. § 12 odst. 1 vyhl. ¢. 157/2024 Sb. vyuZiva Gzemni plan ve svém feseni uvedené standardizované
jevy uzemniho planu, jejichZ vyutziti je ucelné pro vyjadreni stanovenych koncepci;

e jelikoz je uzemni plan zpracovan v prostredi GIS, jsou strukturovany standardizované jevy dle pfilohy ¢. 10 vyhl.
¢.157/2024 Sh.;

e grafické vyjadreni standardizovanych jevl Gzemniho planu s vyjimkou ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je
v souladu s pfilohou ¢. 12 vyhl. €. 157/2024 Sb.;

o grafické vyjadreni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je v souladu s pfilohou €. 13 vyhl. ¢. 157/2024 Sb;

e datova struktura, Cistota a usporadani slozek a soubord bude potvrzena vystupem z elektronického kontrolniho
nastroje, ktery bude vygenerovan v prostfedi narodniho geoportalu Uzemniho planovani — doklad
z elektronického kontrolniho nastroje bude tvofit samostatnou pfilohu k tomuto odlvodnéni nejpozdéji ve stupni
dokumentace pro ucely vydani zastupitelstvem meésta, jelikoz v obdobi zpracovani dokumentace pro ucely
projednani nebyl elektronicky kontrolni ndstroj Ministerstvem pro mistni rozvoj zpfistupnén tak, jak je stanoveno
v § 10 odst. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

p) TEXT S VYZNACENiIM ZMEN

Text Uzemniho planu Lazné Bohdane¢ s vyznadenim zmén, které jsou navrhovany Zménou &. VI, tvofi samostatnou pfilohu
textové Casti odivodnéni Zmény €. VI.

q) UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

e Textova ¢ast odivodnéni zmény Gzemniho planu (32)
Pfiloha &. 1 — Text s vyznacenim zmén navrhovanych Zménou &. VI UP Lazné Bohdane¢ (pocet stran 28)
Pfiloha ¢. 2 — Doklad z elektronického kontrolniho nastroje (ve fdzi pro projedndni neni doklad k dispozici)

e  Graficka cast:

- Koordinaéni vykres (OD-1) 1:5000
- Vykres predpokladanych zébor( ptdniho fondu (OD-2) 1:5000

32



Priloha ¢. 1
TEXTOVE CASTI ODUVODNENI ZMENY

TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN



TEXT UZEMNIHO PLANU LAZNE BOHDANEC
S VYZNACENIM ZMEN

Vyznaéené zmény jsou navrhovany do textové éasti Uzemniho planu Lazné Bohdaneé v jeho znéni

po vydani Zmén €. 1/B, 11, IV, V, VII, VIII, IX a X.

Informace ke grafickému vyznaéeni navrhovanych zmén:

o ruseny text je vyznaCen modre pifeskrtnutim — ruSeny-text
e novy text je vyznacen ervenym pismem — novy text



OBSAH TEXTOVE CASTI

1.1.a)
1.1.b)
11.c)
1.1.d)
I1.e)

1.1.f)

1.1.9)

1.1.h)

1.1.i)

1.1.j)

Vymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Urbanisticka koncepce

Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem

vyuziti

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiSt'ovani obrany a ochrany statu a ploch pro asanaci

Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

zpracovanim Uzemni studie

Udaje o poétu stran Gzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti



I.1.a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je aktualizovano a vymezeno ke dni 4-3-202502. 06. 2025.

ZU je vymezeno ve vykresech grafické &asti UP:

1H2-a- Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000,
2k2-b-4- Hlavni vykres 1:5000.

1.1.b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Mésto se bude v souladu se strategickou vizi nadale rozvijet neextenzivné, udrziteln&, koordinované
a organicky, jako plnohodnotné, vybavené, autonomni, men$i sidlo méstského typu s mono centrickou
urbanistickou strukturou, charakteristickym reliéfem s dominantou kostela, kombinovanou zastavbou
rodinnych domd kolem centra i menSich bytovych domu a staveb ob&anské vybavenosti v centru, kvalitnim
vefejnym prostorem, vybavenosti, se vS§emi funkcemi v harmonickém poméru a v bezkonflikinim uspofadani,
s duslednou ochranou a efektivnim vyuzivanim svého rezidencniho a rekreacniho potencialu a dostupnych
zdroju.

Pro vyuziti silnych stranek a pfilezitosti pro rozvoj mésta, kterymi jsou predevSim strategicky
vyhodna poloha v zazemi dvou krajskych mést, vyborna dopravni dostupnost, bezpecCnost, pfirodni a
kulturné historicky potencial, tradice lazeristvi a rybnikarstvi, dopravni a technicka infrastruktura a atraktivity
cestovniho ruchu - tedy pro ochranu a rozvoj kulturnich a civilizanich hodnot, budou respektovany
vymezené stabilizované plochy zastavéného Uzemi a v souladu se stanovenym zplsobem vyuziti vyuzivany
vymezené plochy zmén (zastavitelné plochy a transformacni plochy).

Pro zachovani krajinného razu a posilovani ekologické stability tzemi — tedy pro ochranu a rozvoj
pfirodnich hodnot budou respektovany vymezene stabilizované plochy v krajiné, vcetné ploch zmén v
krajing, a stanovena koncepce uspofadani krajiny v&etné koncepce USES.

Respektovanim stanovené urbanistické koncepce bude stabilizovan a podpofen sou¢asny vyznam a
funkce mésta Lazné Bohdane¢ ve struktufe osidleni kraje.

I.1.c) URBANISTICKA KONCEPCE

URBANISTICKA KONCEPCE

UP vytvaii tzemni predpoklady pro postupné naplfiovani t&chto cill:

- zastaveni procesu suburbanizace a posileni role centra mésta pfi zachovani jeho doprovodné
rekreacni funkce ve vazbé na areal lazni,

- zvySeni podilu revitalizovanych, rekultivovanych a regenerovanych ploch a jejich smysluplné
zapojeni do funkéniho organismu mésta a pfirodniho prostredi,

- snizeni rozsahu ploch &i aktivit v pfiméstské krajiné, které naruSuji jeji celistvost, typicky obraz a
podminky pro jeji rekrealni vyuziti,

- zvySeni kapacity a vyuziti rekreaCnich oblasti, vybaveni a prostupnosti pfiméstské krajiny se
zameéfenim na lazenstvi a tradiéni (na dopravni a technickou infrastrukturu nenaro¢né) formy
rekreace,

- nesniZeni koeficientu ekologické stability v ramci celého uzemi mésta,

- rozsifeni sektoru malych a stfednich podnikl orientovanych na sluzby a vyrobu neposkozujici
Zivotni prosttedi,



- zlepSeni dopravniho napojeni vyroby a omezeni negativniho vlivu dopravy,
- zvyS8eni parkovaci kapacity mésta,

- zvySeni ochrany a udrzitelného rozvoje Uzemi a jeho hodnot duslednym uplatfiovanim metod a
nastrojl uzemniho a strategického planovani.

Stabilizované plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti, vymezené v zastavéném UGzemi budou
respektovany. Prostorové uspofadani mésta bude dotvafeno vymezenymi plochami zmén (plochy
zastavitelné a transformacéni plochy) s doplnénim ploch, kde je tfeba budouci vyuziti provéfit (Uzemni
rezervy).

Historicky vznikla urbanisticka kompozice mésta bude zachovana a dale rozvijena zejména funkcemi
bydleni (v ramci ploch bydleni hromadného a individualniho, ploch smiSenych obytnych centralnich,
méstskych a venkovskych), rekreace (v ramci ploch rekreace individualni, oddechovych ploch a rekreace
jiné), ob&anského vybaveni (v ramci ploch ob&anského vybaveni vSeobecného, sportu a hibitovd), vyroby
(v rdmci ploch vyroby lehké, zemédélské a lesnické a vyroby jiné) pfi respektovani samostatné vymezenych
ploch specifickych.

Pro zajisténi celkové urbanistické koncepce budou postupné naplfiovany i koncepce dopravni a
technické infrastruktury, koncepce vefejnych prostranstvi, koncepce sidelni zelené a koncepce usporadani
krajiny, v€etné& vymezeni uzemniho systému ekologické stability.

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuje nasledujici zastavitelné plochy (Z) s rozdilnym zptsobem vyuZiti véetné zastavitelnych
ploch uréenych k zastavéni rozhodnutim, které nabylo pravni moci:

Plochy bydleni — bydleni individuaini (Bl): Z.1, 2.2, Z.3a, Z.3b, Z.4,2.5,2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 210, Z11, Z.12,
Z.13, 2.65c, Z2.65d, Z.65e, Z.65f

Plochy smisené obytné — smisené obytné centralni (SC): Z.58

Plochy obéanského vybaveni — obanské vybaveni vSeobecné (OU): Z2.22, Z2.26, Z.29, Z.31, Z.39, Z.55,
Z.59

Plochy ob&anského vybaveni — obCanské vybaveni sport (OS): Z.28, Z.41

Plochy vyroby a skladovani — vyroba lehka (VL): Z29; Z2.34, Z2.35, Z.53

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni (DS): Z.15, Z.46a, Z.46b, Z2.54, Z2.56, Z.57, Z.65a, Z.67
Plochy dopravni infrastruktury — doprava jina (DX): Z.51

Plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura jina (TX): Z.20

Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSeobecna (PU): Z.14, Z.65b

Plochy zelené — zelen parkova a parkové upravena (ZP): Z.49, severni ¢ast ploch Z.29 a Z.59
Plochy zelené — zelen krajinna (ZK): Z.60, Z.61

Plochy zelené — zelen jina (ZX): Z.48

Plochy zelené — zelen ochranna a izola¢ni (ZO): Z.52

Plochy vyroby a skladovani — vyroba energie z obnovitelnych zdroju (VE): Z.62

VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH

UP vymezuije nasleduijici transformaéni plochy v &lenéni dle hlavniho zpdsobu vyuZiti:
T.2 — pro plochu rekreace jina (RX)

T.3 — pro plochu rekreace individualni (RI)

T.4, T.7-T.9, T.15, T.16 — pro plochy ob&anského vybaveni vdeobecného (OU)

T.12 — pro plochu dopravy silni¢ni (DS)

T.5,-T.10, T.11, T.13 — pro plochy smiSené obytné centralni (SC)



T.14 — pro plochu bydleni hromadného (BH)

VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

UP respektuje a chrani stabilizované plochy sidelni zelené reprezentované plochami zelené parkové
a parkové upravené a doplfiuje je o nové vymezenou plochu Z.49. Systém dotvafi nové vymezena plocha
zeleng jiné Z.48 (ZX), zelené& ochranné a izolaéni Z.52 (ZO) a zelené krajinné Z.60 a Z.61 (ZK).

I1.d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

1.1.d.1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1.1.D.1.1) SILNICNi DOPRAVA

Souc€asna silnicni sit (silnice 11/211, 11/333, 111/0361, [11/3238, 111/3239, 111/32225) je v uzemi
stabilizovana a je respektovana, kromé& zmén vyplyvajicich ze zmény vedeni silnice 1/36 (aktualné oznacena
dle zmény kategorie jako silnice 11/211). Pro vedeni silnice 1/36 je v UP v ramci koncepce sniZeni dopravniho
zatiZzeni zastavéného Uzemi mésta vymezena plocha dopravy silniéni (Z.46a a Z.46b) v poloze mimo ZU v
$ifi ochranného pasma silnice I. tfidy véetné uzemni rezervy (R.3) v Sifi 100 metrl na obé strany od této
plochy.

Soudasny systém ostatnich komunikaci je v Gzemi pIné stabilizovan a realizovan. UP v ramci
koncepce eliminace dopravniho zatizeni obytného Uzemi dopravou souvisejici s obsluhou primyslovych
ploch vymezuje nové napojeni mésta na komunikaci [1/211 prostfednictvim koridoru CNU.KD3, a napojeni
plochy Z.10 na tento systém (Z.57). VSechny ostatni plochy zmén (zastavitelné plochy a transformacni
plochy) jsou na sou¢asny stabilizovany systém ostatnich komunikaci pfipojitelIné pfimo.

Pro zlepSeni dopravni obsluhy zapadni ¢asti mésta a pro sniZzeni dopravni zatéZe v centru je
navrzen koridor dopravni infrastruktury CNU.KD1 pro realizaci mistni komunikace a chodnikd podél
zastavitelné plochy Z.3b s navaznosti na stabilizovany i planovany komunikaéni systém v ramci zastavitelné
plochy Z.3b.

Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury CNU.KD3 pro realizaci nové komunikace
napojujici plochy vyroby a skladovani na silnici Il. tfidy mimo centrum mésta L4zné& Bohdanec.

Podminky vyuziti v_koridoru CNU.KD1 a koridoru CNU.KD3 (podminky vyuZiti stanovené v
koridoru pozbyvaji platnosti vydanim uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, pro niz jsou vymezeny):

Pro ¢asti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti zasahujici do koridoru dopravni infrastruktury plati
kromé& podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuZiti:

hlavni vyuziti:
- pozemni komunikace v€etné souvisejicich ploch

pfipustné vyuziti:

- Upravy stavajicich pozemnich komunikaci vyvolané navrhovanou dopravni stavbou

- navazujici stavby dopravni a technické infrastruktury (zejména vjezdy, parkovaci stani,
pfipojky pro jednotlivé objekty

- souvisejici i samostatné komunikace pro pési a cyklisty

- souvisejici stavby a zafizeni technické infrastruktury

- plochy ochranné a izolagni zelené, skladebné &asti USES
- protihlukova opatfeni

- protierozni a protipovodriova opatieni

- revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich, terénni upravy

- nezbytné asanacni upravy



podminéné pripustné vyuziti:

- ostatni pozemni komunikace, stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud podstatnym
zplsobem neomezi umisténi navrhované dopravni stavby

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které by podstatnym zplsobem omezilo umisténi navrhované dopravni
stavby

Realizaci nové komunikace v koridoru CNU.KD3 musi jeji navrh zohlednit stavajici hlavni
vjezd/vyjezd a planovany nouzovy vjezd/vyjezd do vojenského arealu s ohledem na pohyb tézké
vojenské techniky a nakladnich vozidel s navésem, kterd je nedilnou soucasti bé&Zného provozu
arealu. Zamér nové komunikace musi byt koordinovan s Ministerstvem obrany a jeho realizaci
nesmi dojit k omezeni hlavniho vjezdu/vyjezdu a zaroven i planovaného nouzového vjezdu/vyjezdu
do vojenského arealu.

Nova komunikace v koridoru CNU.KD3 bude realizovana mimo objekty ve spravé Provozniho
stfediska 0529 Pardubice, resp. mimo nemovitosti ve vlastnictvi Ceské republiky s pFislugnosti
hospodafit pro Ministerstvo obrany. V pfipadé siti technické infrastruktury nebudou tyto realizaci
nové komunikace pferueny.

Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo
vlastnich objektl. V ramci koncepce zvySeni parkovacich kapacit a pro uspokojeni pozadavk( na parkovaci
stani jsou stabilizované plochy respektovany a nové vymezeny plochy dopravy silni¢ni — zachytna parkovisté
(Z.54 a Z.56) - a rozSifeno soucasné parkovisté pfi lazenském parku (Z.15). DalSi plocha pro toto vyuziti se
vymezuje formou transformace (T.12).

1.1.D.1.2) JINE DRUHY DOPRAVY

Samostatné se v uzemi vymezuji plochy dopravy jiné (DX) — cyklostezky ve sméru na Pardubice a
Zivanice, které jsou stabilizovany a je tfeba je respektovat. Nové se pro zvyseni bezpeénosti cyklodopravy a
zlepSeni prostupnosti Uzemi vymezuje plocha Z.51 (DX) severovychodnim smérem. Pro provéfeni propojeni
severozapadnim smérem na Bukovku se vymezuje plocha uzemni rezervy R.2 (DX).

Pro zajisténi technického vybaveni stavajici cyklostezky Lazné Bohdane€ - Rybitvi (konkrétné
osvétleni) je navrzen koridor dopravni infrastruktury CNU.KD2 v rozsahu stavajici cyklostezky a navazujicich
Casti ploch.

Podminky vyuziti v koridoru CNU.KD2 (podminky vyuziti stanovené v koridoru pozbyvaiji platnosti
vydanim uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, pro niz jsou vymezeny):

Pro ¢asti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti zasahujici do koridoru dopravni infrastruktury plati
kromé& podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuZiti:

hlavni vyuziti:
- cyklostezka v&etné souvisejicich ploch a technického zafizeni (osvétleni, mobiliar)

pripustné vyuziti:

- navazujici stavby dopravni a technické infrastruktury (zejména vjezdy, parkovaci stani,
pFipojky inZenyrskych siti

- souvisejici i samostatné komunikace pro pési a cyklisty

- souvisejici stavby a zafizeni technické infrastruktury

- plochy ochranné a izolagni zelené&, skladebné ¢asti USES

- protihlukova opatfeni

- protierozni a protipovodriova opatieni

podminéné pripustné vyuziti:

- dal§i stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud podstatnym zpUsobem
neomezi umisténi navrhované stavby

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které by podstatnym zplsobem omezilo umisténi navrhované stavby



1.1.d.2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

1.1.D.2.1) ZASOBOVANI VODOU

Lazné Bohdanec budou i nadale zasobovany pitnou vodou z méstského vodovodu, ktery je soucasti
Vodarenské soustavy Vychodni Cechy, vCetné vlastnich zdroji vody, se stoprocentnim zabezpeéenim
pokryti naristu spotfeby.

Soucasna vodovodni sit' je respektovana. Nové budované trasy vodovodd budou umistovany do
pozemkU trvale nezaplocenych a vefejné pfistupnych pro techniku provozovatele. Stavajici trasy nebudou
zaplocovany.

Stabilizované plochy i plochy zmén (zastavitelné plochy) budou zasobovany pitnou vodou ze
stavajici vodovodni sité a jejiho rozSifeni. Pro Z.10 bude proveden krat8i zdsobovaci fad ze sou€asné
vodovodni sité.

Pokud se tyka nouzového zasobovani vodou, pitna voda bude zajiStovana cisternami z jiného zdroje
a zvySenym dovozem balené pitné vody.

Zasobovani rozvojovych ploch pozarni vodou bude pfednostné zajiSténo z mistnich zdroji v souladu
s CSN EN 805 Vodarenstvi, pfil. A5. Pro zaji$téni sob&staénosti v zajisténi pozarni vody je potfeba doplnit a
udrzovat pozarni nadrze, toky a rybniky. Vyuzivani skupinového vodovodu jako primarniho zdroje pro
zajisténi pozarni vody je umoznéno pouze vyjimecné ve zvlasté odlvodnénych pfipadech.

1.1.D.2.2) ZNESKODNOVANI ODPADNICH VOD

Zneskodiiovani a odvadéni odpadnich vod je feSeno kanaliza¢ni siti, v€etné jejiho rozsifeni, a
erpaci stanici Lazné Bohdane¢ a vytlatnym fadem na COV Pardubice — Rybitvi. Plochy zmén (zastavitelné
plochy a transformacéni plochy) budou napojeny na sou€asnou kanalizacni sit. Pro plochu T.9 bude
provedena samostatna kanalizaéni stoka vyusténa do CS (v misté byvalé COV). Plochy Z.34 a Z.35 budou
napojeny na sou€asnou kanaliza¢ni sit' vzhledem ke konfiguraci terénu pfecerpanim. Odvodnéni spravniho
Uzemi v€etné nakladani s povrchovymi vodami je feSeno kombinaci plvodni jednotné kanalizace a posléze
realizovanou kanalizaci splaSkovou zejména v centru mésta. Povrchové vody jsou vyustovany do mistnich
vodotedi.

Odkanalizovani novych ploch bude feSeno jako disledné oddilné. Nové budované trasy kanalizaci
budou umistovany do pozemki trvale nezaplocenych a vefejné pfistupnych pro techniku provozovatele.
Stavajici trasy nebudou zaplocovany.

Odvadéni dest'ovych vod

Odvadéni destovych vod zrozvojovych ploch bude zajisténo vyhradné mimo systém splaskové
kanalizace. DeStové vody z jednotlivych nemovitosti, komunikaci a zpevnénych ploch nebudou napojeny na
systém splaskové kanalizace. Doporucuje se prednostné vyuzivat zasakovacich systém( a retenénich
nadrzi (podzemnich zasobnikl i otevfenych rezervoart), popf. realizace systéma pFikop0, struh, propustkd i
zatrubnénych kanalkd s vyusténim do mistnich vodnich ploch a tok.

1.1.D.2.3) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii z(istane i ve vyhledu nezménéno z TR 110/35 kV
Opocinek systémem 35 kV odbockami z vedeni VN 815. Vzhledem k prostorovému situovani stavajicich TS
si plochy zmén (zastavitelné plochy a transformacni plochy) vyzadaji zvySeni transformacéniho vykonu témer
u vSech soucasnych TS. Pfi obnové soucasnych vedeni se upfednostiiuje kabelizace systému VN.

1.1.D.2.4) ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Soucasna vedeni VTL a STL plynovodu, vEetné technologickych objektd, jsou stabilizovana a budou
respektovana. V ZU a zastavitelnych plochach se umoZiiuje rozvoj plynofikace.

Soucdasny rozvod systému centralniho zasobovani teplem z Elektrarny Opatovice je stabilizovany a
bude respektovan. Jeho rozSifeni je mozné v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pfedevsim s
koncentrovanou zastavbou.



1.1.D.2.5) TELEKOMUNIKACE

Elektronicka komunikacni zafizeni, radioreléova trasa a dalkovy telekomunikacni kabel, jsou
stabilizovany a budou respektovany. Rozvoj telekomunikaci se umozriuje jak v ZU, tak v plochach zmén
(zastavitelnych plochéach i transformacnich plochach).

1.1.D.2.6) NAKLADANI S ODPADY

Dosavadni systém nakladani s odpady (v€etné separace) bude zachovan a zkvalithiovan. Plochy
zmén (zastavitelné plochy) budou do tohoto systému zapojeny.

Pro rozsiteni a zkvalitnéni sluzeb i v této oblasti se vymezuje plocha technické infrastruktury jiné
Z2.20 (TX).

1.1.d.3) OBCANSKE VYBAVENI

Soucasné plochy ob¢anského vybaveni vyuzivané pro vefejnou infrastrukturu lazenstvi,
télovychovna a sportovni zafizeni a hibitov jsou stabilizované a budou respektovany.

Rozvoj ob¢anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury je mozny v ramci vSech vymezenych
ploch zmén (zastavitelnych ploch a transformacnich ploch) zplisobu vyuziti ob&anské vybaveni vSeobecné
(OU) a ob&anské vybaveni sport (OS). Dale se rozvoj obéanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury
umoznuje v ramci vSech zastavitelnych ploch a transformacnich ploch ostatnich zplsobu vyuziti — plochy
bydleni hromadné (BH) bydleni individualni (Bl), smiSené obytné centralni (SC), smiSené obytné méstské
(SM), rekreace individualni (RI) a zelené parkové a parkové upravené (ZP), ve kterych to pfipousti pro né
stanovené podminky vyuziti.

1.1.d.4) VEREJNA PROSTRANSTVI

VSechny stabilizované prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani, jsou
pro jejich stabilizaci a zachovani budoucim generacim samostatné vymezeny jako plochy vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené. Plochy tohoto charakteru zkvalitfiuji i ostatni plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti vymezené v ZU, ve kterych to pfipousti pro né stanovené podminky vyuziti.

Nové se pro zkvalitnéni nabidky ploch kazdodenni pfiméstské rekreace samostatné vymezuji plochy
verejné zelenég, a to jak zastavitelna (Z.49), tak plocha zmény v krajiné (K.14).

Rozsifeni vefejnych prostranstvi s cilem zachovani a zkvalitnéni Zivotniho prostfedi mésta je rovnéz
nezbytné v ramci vymezenych ploch zmén (zastavitelnych ploch a transformacnich ploch) ostatnich zpasobU
vyuziti — plochy bydleni hromadné (BH) bydleni individualni (BI), smiSené obytné centralni (SC), smiSené
obytné méstské (SM), rekreace individualni (RI), ve kterych to pfipousti pro né stanovené podminky vyu?Ziti,
a to prostorové odpovidajici rozsahu a charakteru uzemi.

I.1.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI

V uzemi bude respektovan charakter a struktura krajiny, v€etné vymezenych mist krajinného razu.

UP mimo ZU, v&etné& ploch transformaénich, a zastavitelnych ploch vymezuje nasledujici typy ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v krajiné — a to jak ploch stabilizovanych, tak ploch zmén v krajiné:

Plochy rekreace jiné (RX)

Stabilizovana plocha rekreace sportovniho charakteru ve vychodni &asti Uzemi mésta bude
respektovana. Nové plochy se nevymezuiji.

Plochy rekreace na oddechovych plochach (RO)

Stabilizované plochy tohoto charakteru se v Uzemi mésta nevyskytuiji.



Nové se vymezuji plochy K.9a a K.9b pro rozvoj letni rekreace v severozapadni Casti mésta
s pfedpokladem vyuziti pfiléhajicich vodnich ploch rovnéz k rekreaénim uceltm.

Plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP)

Alej ke hibitovu je stabilizovéna a bude respektovéna.

Nové se vymezuje plocha K.14 pro rozvoj kazdodenni pfiméstské rekreace nejen obyvatel
sousednich obytnych ploch.

Plochy zelené ochranné a izolacéni (ZO)

Stabilizované plochy tohoto charakteru se v Uzemi mésta nevyskytuiji.

Nové se vymezuji plochy K.11 a K.12 k posileni ochrany zastavitelnych ploch a transformacnich
ploch pfed negativnimi vlivy z vymezené plochy pro zménu vedeni silnice 1/36.

Plochy vodni a vodohospodaiské v§eobecné (WU)

UP respektuje vodni toky a vodni plochy v jejich dochovaném charakteru, v&etn& ochrannych resp.
manipulaénich pasem a funkci v krajiné (retencni, zavodnovaci, odvodhovaci), v€etné podzemnich vedeni
(melioraci).

Nové se vymezuje vodni plocha K.1 pro posileni vodni slozky regionalniho biocentra RBC.9007
Neratov.

Plochy zemédélské véeobecné (AU)

UP povazuje plochy ZPF a jejich strukturu za stabilizovanou. Vyjimecné se vynéti ze ZPF povoluje
jen v zastavitelnych plochach, pro realizaci prvki USES, zvySeni ekologické stability uzemi NPR
Bohdanecésky rybnik véetné OP nebo pro protipovodniova a protierozni opatfeni.

Plochy lesni vS§eobecné (LU)

UP povazuje plochy PUPFL za stabilizované a dusledn& je chrani, kromé& nezbytného odnéti pro
vymezené plochy Z.26, Z.46a, Z2.48, Z.54, K.1 a K.12.

Nové se pro zalesnéni vymezuji plochy K.2, K.3, K.13, K.17, K.18 a K.19.

Plochy smiSené krajinné vS§eobecné — prirodni priority (MU.p)

UP respektuje a chrani rozptylenou krajinnou zelef predevsim na plochach ostatni neplodné pady.

Nové se vymezuji plochy K.6, K.10, K.15 a K.16 pro posileni prvki USES a kvalitni zapojeni
zastavitelnych ploch na zapadni strané mésta do krajiny. Pro zvySeni ekologické stability NPR Bohdanec&sky
rybnik v€etné OP se vymezuiji plochy K.20a — K.20m.

Tyto typy ploch budou vyuzivany v souladu s podminkami stanovenymi v kapitole 1.1.f) tohoto UP.

Podminky pro zmény ve vyuziti ploch

Mimo hranice ZU a zastavitelnych ploch Ize v ramci pozemkovych Uprav ménit vyuZiti u uvedenych
kultur bez nutnosti zmény Uzemniho planu po projednani dle platnych pravnich pfedpist nasledujicim
zpusobem:

e zorné pldy na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, PUPFL,

e ze zahrady na ornou pudu, louku a pastvinu, vodni plochu, PUPFL,
e zlouky a pastviny na ornou pldu, zahradu, vodni plochu, PUPFL,
ez vodni plochy na ornou pldu, zahradu, louku a pastvinu, PUPFL,
e z PUPFL na ornou pudu, zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu,

e pro zajisténi pfistupu k pozemkim je mozné vybudovat uc¢elové komunikace na orné pudé,
zahradé, louce a pastving, vodni ploSe, PUPFL.

Mimo pozemkovych Uprav Ize bez nutnosti zmény UP se souhlasem pfislusného dotéeného organu:
e ménit vzajemné kategorii (kulturu) pozemkd zahrnutych do ZPF,

e zfizovat na plochach ZPF a PUPFL vodni plochy do 0,2 ha,



e pro zajisténi pfistupu k pozemkim vybudovat Ucelové komunikace na orné pudé, zahradé,
sadu, trvalém travnim porostu, vodni ploSe, lesnim pozemku,

e provadét revitalizaci vodnich ploch a vodnich tokd,

e vysazovat krajinnou zeleri a remizky a délit plochy pozemka.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plochy funkénich prvkd USES — nadregionalni biocentrum NRBC.8 Bohdane&, nadregionalni
biokoridor NRBK.K72, regionalni biocentrum RBC.9007 Neratov, mistni biocentra LBC.33 Pansky Soukovec,
LBC.34 Pod Bory, LBC.205 Cerna Strouha, LBC.206 Za Dédkem, LBC.210 Cerna u Bohdande, mistni
biokoridory LBK.14, LBK.17, LBK.155, LBK.158, LBK.159, LBK.160, LBK.161, LBK.162 a LBK.168 jsou
upfesnény a vymezeny. Je tfeba zajistit funkénost ¢asti nadregionalniho biokoridoru NRBK.K72.

Liniové stavby dopravni a technické infrastruktury budou projektovany a umistovany tak, aby
neohrozily trvalou funkénost jednotlivych prvkd USES. Na t&chto plochach a v jejich blizkosti je nutné
vyloudit ¢innosti, které by mohly vést k trvalému ochuzeni druhové bohatosti, ke snizeni ekologické stability
a narudeni funkénosti. Veskeré zasahy musi byt podfizeny z&mu o funkénost USES a musi byt
koordinovany. PFi vysadb& a obnové prvki USES pouzivat vyhradng plvodni druhy rostlin odpovidajici
stanovistnim podminkam.

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Pro ucel dopravni prostupnosti bude nadale vyuZivana stabilizovana sit pozemnich komunikaci,
ktera je akceptovana a nadale rozvijena vymezenymi plochami dopravni infrastruktury silniéni.

Pro zvySeni bezpec&nosti cyklodopravy a zlepSeni prostupnosti Uzemi jsou koncepci dopravni
infrastruktury vymezeny plochy specifického vyuziti — cyklostezky.

Pro zajisténi prostupnosti zapadnim smérem pfes plochu dopravni infrastruktury silniéni budou
v ramci této plochy realizovana dostate¢né kapacitni mimouroviiova kfizeni pro pési a cyklisty.

Biologicka prostupnost

Soucasna biologicka prostupnost Uzemi je mirné omezena predev§im vétSimi plochami poli
s chybéjici rozptylenou zeleni a omezenou funkénosti prvkii USES. Pro zvy$eni biologické prostupnosti se
navrhuje zajisténi funkénosti ¢asti nadregionalniho biokoridoru a vymezeni ploch lesnich v§eobecnych (K.2,
K.3, K13, K.17, K.18 a K.19) a ploch smiSenych nezastavéného Uzemi — pFirodni priority (K.6, K.10, K.15 a
K.16) vCetné dopInéni krajinné zelené.

PROTIEROZNi OPATRENI

upP pfipousti opatfeni tohoto charakteru v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti (WU, AU, LU a
MU.p) mimo ZU a zastavitelné plochy.

OCHRANA PRED POVODNEMI

!’JP pfipousti opatfeni tohoto charakteru v plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti (WU a MU.p)
mimo ZU a zastavitelné plochy.

REKREACE

Stabilizované plochy rekreace rodinné na uzemi mésta se vyskytuji jak samostatné (RI), tak v ramci
ploch smisenych obytnych venkovskych (SV). Tyto plochy jsou respektovany, avSak z divodu zachovani a



ochrany krajinného zazemi mésta nebudou iz dale rozSifovany, kromé nové vymezené transformacni plochy
T.3 (RI).

UP zddrazfiuje vyznam Gzemi mésta v oblasti pfiméstské (denni) rekreace a cestovniho ruchu
lazeriského mista v dosahu krajského mésta Pardubic vymezenim ploch pro rekreaci jinou (RX)
stabilizovanych, které jsou respektovany, véetné jejich doplnéni o plochu T.2 a vymezenim novych ploch
rekreace na oddechovych plochach (RO) K.9a a K.9b.

Soucasna rekreace spjata s lazeristvim je respektovana a dale rozvijena v ramci stabilizovanych
ploch ob&anského vybaveni lazefiského (OL), ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), véetné nové
vymezené plochy Z.14 a zelené parkové a parkové upravené (ZP), v€éetné nové vymezenych ploch Z.49 a
K.14 a nové vymezené plochy zelené jiné Z.48 (ZX).

Pro podporu rozvoje rekreace a cestovniho ruchu budou nadale vyuzivany i plochy obCanského
vybaveni vSeobecného (OU), a to jak stabilizované, které jsou respektovany, tak transformacni plochy T.4,
T.7, T.8, T.9, T.15 a plochy nové vymezené Z.26, Z.29, Z2.31, Z.55 a Z.59. Pro tentyZ ucel jsou a nadale
budou v mezich stanovenych podminek vyuzivany rovnéz plochy smiSené obytné centralni (SC), a to jak
stabilizované, tak transformaéni plochy 5-T.10, T.11, T.13 i plocha nové vymezena Z.58. Rozvoj aktivit
ob&anského vybaveni na podporu cestovniho ruchu a rekreace se pfipousti i v plochach bydleni
hromadného (BH) a bydleni individualiniho (BI), a to jak stabilizovanych, tak i zastavitelnych a
transformacnich plochach.

V ramci provéfeni mozného budouciho vyuziti se aktivity tohoto charakteru pfipousti i v R.6 — ploSe
smiSené obytné méstské (SM).

DOBYVANi NEROSTU

Plochy pro dobyvani nerostl se v Uzemi nevyskytuji. V prostoru vyhradniho loZiska a chranéného
loZiskového Uzemi je nepfipustné takové vyuziti, které by znemoznilo nebo ztiZilo vyuZiti loZiska.

1.1.f) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANiIi VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

UP respektuje soucasné ¢lenéni zemi mésta na stabilizované plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
pokryvajici celé katastralni uUzemi, které dotvafi vymezenim ploch zmén (zastavitelnych ploch,
transformacnich ploch a ploch zmén v krajiné) a ploch uzemnich rezerv.

UP vymezuije tyto zakladni druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
- bydleni hromadné (BH),

- bydleni individudlni (BI),

- smiSené obytné centralni (SC),

- smiSené obytné méstské (SM),

- smiSené obytné venkovské (SV),

- rekreace individualni (RI),

- rekreace jina (RX),

- rekreace na oddechovych plochach (RO),
- obcanské vybaveni vS§eobecné (OU),

- obcanské vybaveni lazenské (OL),

- obcanské vybaveni sport (OS),

- ob&anské vybaveni hibitovy (OH),

- vyroba zemé&délska a lesnicka (VZ),



- vyroba lehka (VL),

- vyroba jina (VX),

- vyroba energie z obnovitelnych zdroja (VE),
- specifické zvlastniho uréeni (XZ),

- doprava silni¢ni (DS),

- doprava jina (DX),

- technicka infrastruktura vSeobecna (TU),

- technicka infrastruktura jina (TX),

- vefejna prostranstvi vSeobecna (PU),

- zelen parkova a parkové upravena (ZP),

- zelen ochranna a izola¢ni (ZO),

- zelenjina (ZX),

- zelen krajinna (ZK),

- vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU),
- zemé&délské vSeobecné (AU),

- lesni vdeobecné (LU),

- smiSené krajinné vieobecné — pfirodni priority (MU.p),

Z hlediska ¢asového horizontu vyuziti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se
jedna o:

- plochy stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuziti),

- plochy zmén (navrhové — kde je navrzena budouci zména vyuziti — Z = zastavitelna plocha, — T
= transformacni plocha, — K = plocha zmény v krajiné),

- plochy uzemnich rezerv (kde je navrzena ochrana pro mozny budouci zplUsob vyuziti — R).

Mirou vyuziti Uzemi se rozumi pomér mezi stavebné zpevnénou &asti plochy (stavbou hlavni, stavby
dopliikové, dvorky &i nadvofi, vjezdy, chodniky apod.) a &asti plochy ponechanou v nezpevnéném stavu
(pFedzahradky, zahrady apod.). Mira vyuziti Uzemi se stanovuje pro celou vymezenou plochu i pro kazdou z
ni oddélenou &ast (vyjma ploch zmén v krajiné).

VyS8kova hladina zastavby se stanovuje jako rozdil nadmoriskych vySek nejvy$Siho bodu stavby a
nejnize polozeného mista priniku jejich konstrukci Urovni rostlého terénu.

ZAKLADNi PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
UP stanovuje pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti tyto podminky:

Bydleni hromadné (BH)
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v bytovych domech.

Pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni (kromé obchodniho prodeje nad 1 000 m2 prodejni plochy a hibitova),

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

- zelen,

- vefejna prostranstvi.



Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- mira vyuziti Uzemi — max. 50 %,

- vyskova hladina zastavby — respektovat sou¢asnou hladinu zastavby.
Bydleni individualni (BI)

Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni (kromé obchodniho prodeje nad 400 m2 prodejni plochy a hibitova),

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

- zelen,
- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- vyroba a skladovani za podminky, Ze neomezi hlavni vyuziti, svym provozem nesnizi kvalitu
prostifedi, zejména Ze negativni vlivy Cinnosti z vyroby a skladovani nepfesahnou hranice
jednotlivych arealll a nebudou mit negativni vliv na stavajici i nové navrzenou obytnou
zastavbu, a nepresahne 400 m? zastavéné plochy

Podminky prostorového usporadani:

- mira vyuziti Uzemi — max. 30 %,
- vySkova hladina zastavby - respektovat sou¢asnou hladinu okolni z&stavby

- minimalni velikost pozemku pro izolovany rodinny dim - 500 m?

Smisené obytné centralni (SC)
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v bytovych domech,
- obcanské vybaveni (kromé obchodniho prodeje nad 1 000 m2 prodejni plochy a hibitova).

Pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech,

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim, nebo pFipustnym vyuzitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

- zelen,
- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- mira vyuziti Uzemi — max. 60 %,



- vySkova hladina zastavby — respektovat soucasnou hladinu okolni zastavby, max. 18 m.

Smisené obytné méstské (SM)
Hlavni vyuZziti:
- bydleni v bytovych domech a v rodinnych domech,
- ob&anské vybaveni (kromé obchodniho prodeje nad 1 000 m2 prodejni plochy a hibitova).

Pripustné vyuziti:

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim, nebo pfipustnym vyuzitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

- zelen,
- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- mira vyuziti Uzemi — max. 50 %,

- vySkova hladina zastavby — max. 10 m.

Smisené obytné venkovské (SV)
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech,
- rodinna rekreace.

Pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni (kromé obchodniho prodeje nad 200 m2 prodejni plochy a hibitova),

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

- zajmovy chov drobnych zvifat,
- zelen,
- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- vyroba a sluzby, které svym provozem nesnizi kvalitu prostfedi, souvisejiciho Uzemi pod
podminkou prokazani této skute¢nosti pfed vydanim spravniho rozhodnuti.

Podminky prostorového usporadani:

- mira vyuziti Uzemi — max. 30 %,
- vy8kova hladina zastavby — max. 9 m.

- minimalni velikost pozemku pro izolovany rodinny dim - 500 m?

Rekreace individualni (RI)
Hlavni vyuZiti:
- rodinna rekreace.

Pripustné vyuziti:




- ob&anské vybaveni (télovychova a sport),

- technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

- zelen.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- mira vyuziti uzemi — 30 %,

- vyskova hladina zastavby — max. 8 m.
Rekreace jina (RX)

Hlavni vyuZiti:

- specifické formy rekreace a sportu.

Pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni (stravovani, ubytovani, sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim),

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

- zelen,
- vefejna prostranstvi,
- vodni plochy do 0,2 ha.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- mira vyuziti Uzemi — max. 30 %,

- vyS8kova hladina zastavby — max. 8 m.

Rekreace na oddechovych plochach (RO)
Hlavni vyuZiti:
- kratkodoba rekreace.

Pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni (stravovani, t€lovychova a sport),

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

- zelen,
- vodni plochy do 0,2 ha, mokfady.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, €innosti a zafizeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:




vyskova hladina zastavby — max. 4,5 m.

Ob¢anské vybaveni vSeobecné (OU)

Hlavni vyuZiti:

ob&anské vybaveni (vefejna infrastruktura — vefejna sprava, ochrana obyvatelstva, socialni a
zdravotni sluzby, péce o rodinu, télovychova a sport), obCanské vybaveni (komercni zafizeni
mala a stfedni — obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby) nesnizujici kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni v sousednich plochach umoznujicich umisténi staveb pro bydleni,

pro plochu T.4 ob&anské vybaveni vyhradné ve vazbé na cestovni ruch (stravovani, nevyrobni
sluzby, télovychova a sport).

Pripustné vyuziti:

bydleni v plose T.7,
bydleni v ramci staveb hlavniho vyuziti, vyjma plochy T.4,

technické a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

zelen,

vefejnd prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

mira vyuziti izemi — max. 60 %, v plochach Z.22, Z2.39, Z.55, T.16 max. 90 %, v ploSe T.4 max.
20 %,

vySkova hladina zastavby — respektovat sou€asnou hladinu okolni zastavby, pro vystavbu
v arealech zakladnich kol umoznit i vy8Si zastavbu, zachovat dominantni pozici kostela

Obg&anské vybaveni lazeriské (OL)

Hlavni vyuZiti:

ob&anské vybaveni (lazeristvi).

Pripustné vyuziti:

obc¢anské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim,

technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

bydleni v ramci staveb hlavniho vyuziti,
zelen,
verejna prostranstvi,

vodni plochy do 0,2 ha.

Nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

mira vyuziti Uzemi — max. 50 %,

vySkova hladina zastavby — respektovat sou€asnou hladinu zastavby.



Obg&anské vybaveni sport (OS)
Hlavni vyuZiti:
- ob&anské vybaveni (télovychova a sport).

Pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim,

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

- zelen,
- rekreac¢ni vodni plochy do 0,2 ha.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- mira vyuziti Uzemi — max. 60 %,

- vySkova hladina zastavby — max. 10 m.

Obg&anské vybaveni hibitovy (OH)
Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni (vefejné pohfebisté).

Pripustné vyuziti:

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- zelen,
- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
Hlavni vyuZiti:
- zemédélska vyroba, rybni¢ni hospodafrstvi a skladovani pro zemédélstvi.

Pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni (stravovani, obchodni prodej, sluzby),

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

- zelen,
- vodni plochy do 0,2 ha.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim.



Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- mira vyuziti Uzemi — max. 70 %,

- vyS8kova hladina zastavby — max. 9 m.

Vyroba lehka (VL)
Hlavni vyuZiti:

- vyroba a skladovani, vyrobni sluzby, jejichz negativni vliv nepfekraCuje hranici vymezené
plochy nad mez pro sousedni plochy pfipustnou.

Pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni (obchodni prodej, sluzby),

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

- zelen.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- mira vyuziti Uzemi — max. 70 %,

- vyskova hladina zastavby — max. 9 m.
Vyroba jina (VX)

Hlavni vyuZiti:

- specialni chemicka vyroba véetné skladovani.

Pripustné vyuziti:

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

- zelen.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.
Vyroba energie z obnovitelnych zdrojt (VE)
Hlavni vyuZiti:
— fotovoltaika — vyroba energie z obnovitelnych zdrojl
Pripustné vyuziti:

— fotovoltaické elektrarny

— dopravni a technicka infrastruktura

— izolaéni zelen

— revitalizace na plochy smiSené nezastavéného Uzemi nebo plochy zemédélské
Nepfipustné vyuZiti:




— stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:

— neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofradani:

— nejsou stanoveny

Specifické zvlastniho urceni (XZ)
Hlavni vyuZiti:
- obrana a bezpecnost statu,
- civilni ochrana.

Pripustné vyuziti:

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

- zelen.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Doprava silni¢ni (DS)
Hlavni vyuZiti:

- silniéni doprava na pozemcich silnic I, Il. a lll. tfidy a ostatnich komunikaci, v€etné vSech
souvisejicich staveb a zafizeni.

Pripustné vyuziti:

- ostatni plochy pro dopravu (napf. parkovisté, odstavné plochy, garaze), chodniky mimo
préjezdny profil komunikaci,

- nemotorova doprava,

- dopravni vybaveni,

- liniové stavby technické infrastruktury,
- zelen,

- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Doprava jina (DX)
Hlavni vyuZiti:
- nemotorova doprava.

Pripustné vyuziti:

- motorova doprava majitelt a uzivatell pfilehlych pozemka,



- liniové stavby technické infrastruktury,
- stavby a zafizeni slouZici hlavnimu vyuziti (informacni systém, odpocivadia),
- zelen.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
Hlavni vyuZiti:
- technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti:

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZzitim,
- zelen.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Technicka infrastruktura jina (TX)
Hlavni vyuZiti:
- sluzby zabezpedujici udrzbu a provoz mésta.

Pripustné vyuziti:

- zahradnictvi,

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

- zelen.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejicim s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- mira vyuziti Uzemi — max. 60 %,

- vyS8kova hladina zastavby — max. 9 m.

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
Hlavni vyuZiti:
- vefejna prostranstvi (zpevnéné plochy a zeler).

Pripustné vyuziti:

- vodni plochy do 0,2 ha,



- ob&anské vybaveni (sluzby),
- drobna architektura a mobiliaf pro relaxaci,
- zafizeni pro dopravu v klidu (parkovisté), chodniky, nemotorova doprava,

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- mira vyuziti Uzemi — max. 70 %,

- maximalni vySka staveb: 5 m; vztahuje se pouze na budovy

Zelen parkova a parkové upravena (ZP)
Hlavni vyuZiti:
- zeleh na plochach vefejnych prostranstvi (napf. park).

Pripustné vyuziti:

- vodni plochy do 0,2 ha,

- ostatni plochy pro dopravu (parkovisté, odstavné plochy), chodniky,
- nemotorova doprava,

- obcanské vybaveni (télovychova a sport),

- obcanské vybaveni (obcCerstveni),

- drobna architektura a mobiliar pro relaxaci,

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- mira vyuziti Uzemi - max. 5 %,
- vyskova hladina zastavby — max. 6 m.

- maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 50 m2

Zelen ochranna a izolaéni (ZO)
Hlavni vyuZiti:
- ochranna a izolaéni zelen.

Pripustné vyuziti:

- ostatni plochy pro dopravu (chodniky),
- nemotorova doprava,
- liniové stavby technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.



Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.
Zelen jina (ZX)

Hlavni vyuZiti:

- lesopark.

Pripustné vyuziti:

- vodni plochy do 0,2 ha,

- drobna architektura a mobiliar pro relaxaci,
- obcanské vybaveni (obcCerstveni),

- nemotorova doprava,

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 6 m; vztahuje se pouze na budovy

- maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 50 m2

Zelen krajinna (ZK)
Hlavni vyuZiti:
- zelen pfirodniho charakteru.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro ulely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani (trasy
nemotorové dopravy, informacni systémy, odpocivadla),

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim a liniové
stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 5 m; vztahuje se pouze na budovy

- maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 25 m?2

Vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU)
Hlavni vyuZiti:

- vodohospodarské vyuziti (stabilizace odtokovych poméru v krajingé, akumulace vody a odvadéni
povrchovych vod).

Pripustné vyuziti:

- protipovodiova a protierozni ochrana uzemi,



- chov ryb,

- rekreacéni vodni plavba,

- liniové stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury,
- mokfady,

- pfirodé blizké ekosystémy,

- prvky USES.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostl
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky,
Ze bude prokdzana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych
plochach a Ze nebudou naruSeny ekologické funkce krajiny, ekostabilizaéni funkce skladebnych
gasti USES a krajinny raz

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra za
podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni vodohospodaiské a ekologické funkce vodnich
ploch, pficemz bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uUzemi nebo
zastavitelnych plochach

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 5 m; vztahuje se pouze na budovy

- maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 25 m2

Zemédélské vSeobecné (AU)
Hlavni vyuZiti:
- obhospodafovani zemédélského pidniho fondu.

Pripustné vyuziti:

- protierozni opatfeni,
- stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkd,

- stavby a zafizeni pro uUcCely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani (trasy
nemotorové dopravy, informacéni systémy, odpocivadla), ekologicka a informacni centra (napf.
ptaCi pozorovatelna),

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a liniové
stavby vefejné technické infrastruktury,

- prvky USES,
- vodni plochy do 0,2 ha.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerosta,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu konkrétné neuvedené v pfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za splnéni vSech niZe uvedenych
podminek, tedy Ze:

- budou umistény mimo skladebné &asti USES,



- nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- bude prokazana provozni a funkéni vazba na pfilehlé lesni nebo zemédélské pozemky
- bude zachovana zejména fyzicka prostupnost izemi

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 5 m; vztahuje se pouze na budovy

- maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 50 m?2

Lesni vSeobecné (LU)
Hlavni vyuZiti:
- pInéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti:

- protierozni opatfeni,
- stavby k vodohospodarskym melioracim pozemku,

- stavby a zafizeni pro ulely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani (trasy
nemotorové dopravy, informacni systémy a odpocivadla), ekologicka a informaéni centra (napf¥.
ptaci pozorovatelna),

- liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

- technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a liniové stavby vefejné
technické infrastruktury,

- prvky USES,
- vodni plochy do 0,2 ha, mokfady.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerost,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu konkrétné neuvedené v pfipustném vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi za podminky, Ze budou umistény mimo skladebné
¢asti USES za splnéni v8ech niZze uvedenych podminek, tedy Ze:

- nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- bude prokazana provozni a funkéni vazba na pfilehlé lesni pozemky
- bude zachovana zejména fyzicka prostupnost izemi

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemedélstvi za podminky, Ze budou umistény mimo
pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) a mimo skladebné ¢asti USES, a dale za spInéni
v8ech nize uvedenych podminek, tedy Ze:

- nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- bude prokazana provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédélské pozemky
- bude zachovana zejména fyzicka prostupnost izemi

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 5 m; vztahuje se pouze na budovy

- maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 25 m?2

Smisené krajinné vSeobecné - pfirodni priority (MU.p)
Hlavni vyuZiti:
- pFirodni a pfirodé blizké ekosystémy,



protierozni a protipovodriova ochrana.

Pripustné vyuziti:

vodni plochy do 0,2 ha, mokfady,

zelen,

liniové stavby technické infrastruktury,

stavby k vodohospodafskym melioracim pozemkd,
prvky USES.

Nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro té€zbu nerost,

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (napf¥.
ptaci pozorovatelna), rozhledny za podminky, Ze nedojde k ohroZeni ¢i poSkozeni predmétl
ochrany pfirody a krajiny

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vy8ka staveb: 5 m; vztahuje se pouze na budovy vyjma vyhlidkovych vézi a
rozhleden

maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 25 m2

SPECIFICKE PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

zastavitelné plochy budou vyuZivany postupné, po&inaje jejich &astmi navazujicimi na ZU,

v transformacnich plochach se nepfipousti nové stavby pro dosavadni zplsob vyuziti vyjma
plochy T.7,

srazkové vody z ploch uréenych pro novou zastavbu budou pfed svedenim do kanalizace a
vodniho toku vsakovany nebo zadrZovany v rdmci dané plochy,

vyuziti ploch Z.3a, Z.3b, Z.8 a Z.10 bude mozné po dolozeni neprekroceni hygienickych limitu
hluku z plochy Z.46a vymezené pro prelozku silnice 1/36,

vyuziti ploch T.11, Z.29 a Z.59 pro bydleni bude mozZné po doloZeni nepiekroCeni hygienickych
limitd hluku ze sou€asné silnice 11/333,

vyuziti ploch T.13 a Z.58 pro bydleni bude mozné po dolozeni nepfekro¢eni hygienickych limitd
hluku ze sou€asné silni¢ni komunikace 1/36,

vyuziti plochy T.14 pro bydleni bude mozné po dolozeni nepfekro¢eni hygienickych limitl hluku
ze stabilizované sousedni plochy specifické (XZ),

do plochy Z.26 nebudou umistovany stavby a zafizeni vyzadujici ochranu pfed hlukem ze
stabilizované plochy vyroby jiné (VX),

vyuziti ploch T.7, T.8, T.9 a Z.31 pro stavby a zafizeni vyzadujici ochranu pfed hlukem bude
mozné po dolozeni nepfekroceni hygienickych limitd hluku z plochy Z.46a vymezené pro
prelozku silnice 1/36 a ze soucasné silnice 11/333, v&etné jejiho napojeni na prelozku silniéni
komunikace 1/36, v téchto plochach (kromé plochy T.7) se vylu€uje trvalé bydleni,



v ploSe Z.55 se pfipousti pouze vyuziti umoznéné ve vnitfnim Uzemi lazefského mista Statutem
lazefiského mista,

v plochach Z.58, -5 a T.10 se nepfipousti rodinné domy,

v plochach technické infrastruktury jiné (TX) bude pfi hranici s plochami uréenymi pro bydleni
realizovan pas zelené ochranné a izolaCni tak, aby negativni vlivy ploch tohoto wvyuZiti
neomezovaly sousedni plochy uréené pro bydleni, v ploSe Z.20 pfed zahajenim jejiho vyuZziti,

ve stabilizované ploSe lazenstvi (OL) bude respektovana dominanta komina s ¢apim hnizdem,

dopravni obsluhu navrhovych ploch umisténych u soucasné trasy silnice 11/211 nutno fesSit
prostfednictvim mistnich komunikaci,

vyuziti plochy Z.53 se podmifuje realizaci plochy zelené ochranné a izola¢ni Z.52,

vyuziti ploch Z.34 a Z.35 se podminuje realizaci nové komunikace napojujici plochy vyroby a
skladovani na silnici Il. tfidy mimo centrum mésta Lazné Bohdanec,

v plochach K.6 a K.15 budou zachovany atraktivni prahledy na mésto, které budou navrzeny
v ramci projektu vyuziti téchto ploch.

zastavitelna plocha Z.65c, Z.65d, Z.65e: dopravni obsluznost parcel v zadnim (jiznim) traktu
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti Bl — bydleni individualni, musi byt zajisténa z nové mistni
obsluzné komunikace realizované v ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti DS — plochy dopravni
infrastruktury, realizace pfistupovych komunikaci k parcelam v zadnim traktu v plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuziti Bl neni pfipustna.

vyuziti plochy Z.28 se podmifiuje realizaci pasu zelené o min. Sifce 20 metrd podél
Opatovického kanalu.

vyuziti koridoru CNU.KD3 je podminéno provedenim posouzeni dle § 67 zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny a pfipadné naslednou realizaci kompenzacnich opatfeni, ktera
vyplynou z takovéhoto posouzeni.

pro zastavitelnou—plechu-zastavitelné plochy Z.29 a Z.39 plati, Ze v navazujicich fizeni bude
dolozeno neprekroceni platnych hygienickych limitd hluku z provozu vSech stacionarnich zdroju
hluku a z dopravy souvisejici se zaméry v téte-ploSetéchto plochach u nejbliz§ich stavajicich i
nové navrzenych chranénych venkovnich prostord staveb a chranénych venkovnich prostoru.

ZAKLADNi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

V Uzemi mésta bude respektovana oblast krajinného razu 01 — Pardubicko, krajinny celek 01/01
Bohdanecsko s typy krajin rybniéni, lesozemédélské a pfi severnim okraji zemédélske.

Pro vyuziti vSech vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se proto stanovuji tyto podminky:

pfi vystavbé respektovat sou€asnou prostorovou kompozici mésta s tim, Zze vySkova hladina
zastavby nesmi vyrazné narusit souasny krajinny raz,

do volné krajiny neumistovat zafizeni naruSujici harmonickd méfitka krajiny (vySkové stoZary,
zafizeni pro ustdjeni zvifat a objekty pro skladovani i odstavovani zemédélské techniky apod.),

do projektovych dokumentaci jednotlivych zamér( zahrnout jejich zaclenéni do krajiny
(jednotlivé zameéry budou respektovat urbanisticky charakter Uzemi, harmonické méfitko) a
navrhnout ozelenéni,

inZenyrskeé sité umistovat pfednostné pod zem,

pfi vystavbé budov i vysadbé zelené dbat na zachovani tradi¢nich a vytvareni novych
vyhled( a priihledl, zejména na vyskové dominanty mésta (kostel, zakladni Skola),

v ZU a v zastavitelnych plochach se na stfechach budov nevyluguje umistovani
fotovoltaickych systémi,

zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplfiovdnim doprovodné zelené& podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky, aleje apod.),

zvySovat prostupnost krajiny rozsifovanim, obnovou a udrzbou cestni sité,



- v celém uzemi mésta se pfipousti informacni a reklamni zafizeni ne vétsi nez 0,6 m2,
umisténé do 2 m nad terénem,

- v ZU a zastavitelnych plochéach se pfipousti informaéni a reklamni zafizeni ne vétsi nez 3
m2, umist&né vyhradné na stavbé, a to vzdy 1 informaéni a reklamni zafizeni na 1 stavbé.

UP nestanovuje dal$i podminky plo§ného a prostorového uspofadani zajistujici ochranu krajinného
razu, a proto k zasahum do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, bude v zastavitelnych
plochach a v plochach zmén v krajiné nadale vyzadovan souhlas organu ochrany pfirody.

l.1.9) VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTOVANi OBRANY A OCHRANY STATU A
PLOCH PRO ASANACI

UP vymezuije tyto vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni:

- VD.1 - dopravni infrastruktura — silnice I. tfidy v&etné souvisejicich staveb a zafizeni (Z.46a, Z.46b)
v k.U. Lazné& Bohdanec.

- VD.2 - dopravni infrastruktura — cyklostezka (Z.51) v k. U. Lazné Bohdanec.

- VD.3- mistni obsluzna komunikace pro zajisténi dopravni obsluznosti parcel v zadnim traktu ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti Bl - ploch bydleni, v ramci zastavitelné plochy Z.65a

- VD.4 - mistni komunikace, pési a cyklistické stezky v ramci koridoru CNU.KD1

- VD.5 - technické vybaveni stavajici cyklostezky Lazné BohdaneC - Rybitvi (konkrétné& osvétleni)
v ramci koridoru CNU.KD2

- VD.6 — dopravni infrastruktura — pfistupova komunikace do vyrobni zény v ramci koridoru CNU.KD3
- VP.1 - vefejné prostranstvi (Z.65b)

Na uzemi mésta se vymezuje toto verejné prospésné opatfeni s moznosti vyvlastnéni:

- VU1 — dzemni systém ekologické stability — nadregionalni biokoridor (NRBK.K72) v k.U. Lazné
Bohdane¢.

Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci se na uUzemi
mésta nevymezuji.

I.1.h) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

UP vymezuije plochy Gzemnich rezerv pro zpdsob vyuZiti:

R.2 — doprava jina (DX)
R.3 — doprava silni¢ni (DS)
R.4, R.5 — vyroba lehka (VL)
R.6 — smiSené obytné méstské (SM)
a stanovuje predevsim tyto podminky pro provéfeni budouciho vyuziti:
- koordinace s limity vyuZiti Gzemi a jeho hodnotami,
- napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

- pfinos pro udrzitelny rozvoj uzemi,



- poradi zmén v Uzemi (etapizace),

- prokazani potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch téhoz zplsobu vyuziti (v pfipadé R.4, R.5,
R.6).

I.1.i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

UP vymezuje v k. 0. L4zn& Bohdane¢ tyto plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou rozhodovani:

us.I Z.3b + K.15,

us.ii Z8+T.8+K6+K.12,

us.ill Z10 +Z.49 + K14,

us.lv Z31+T.9,

us.vi 229+7259+T.7+KA11,

us.vii Z48 + 7.54,

usS.viii T2+T.3,

US.IX R.6 + Z.65a + Z.65b + Z.65c + Z.65d + Z.65e + Z.65f.

evidence-tUzemné-planovaci-Sinnosti-se-stanovujethata-Lhata pro vlozeni Gzemnich studii do narodniho
geoportalu uzemniho planovani se stanovuje na 22. 02. 2032, tj. 8 let ode dne nabyti Ucinnosti opatreni
obecné povahy Zména €. V UP Lazné Bohdaned.

.1.j) UDAJE O POCTU STRAN UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast UP ma celkem xx stran.

Graficka &ast UP obsahuje 4 vykresy:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000 (2 listy),
2 Hlavni vykres 1:5 000 (2 listy),
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000 (2 listy).
4 Vykres koncepce technické infrastruktury 1:5 000 (2 listy),



Pouceni

Proti Zméné ¢. VI Uzemniho planu Lazné Bohdanec vydané formou opattfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Ing. Josef St&panovsky, starosta mésta Ing. Tereza Novotnd, mistostarosta mésta

Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po vyvéseni verejné vyhlasky.
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