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Zastupitelstvo mésta Pardubic, jako pfislusny organ, vydava formou opatfeni obecné povahy XXII.
zménu Uzemniho planu mésta Pardubice ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni G¢inném do 31.
12. 2023, aplikovatelného na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona . 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisll, za pouZiti ustanoveni § 55 ve spojeni s ustanovenimi § 54 a
§ 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 171 a nasleduijicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist.
vydava
XXII. zménu Gzemniho planu mésta Pardubice,

schvalenou usnesenim Zastupitelstva mésta Pardubice C. Z/883/2023 ze dne 18.12.2023. Zavazna
¢ast UPM byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou Statutarniho mésta Pardubice ¢. 42/2001,
schvalenou usnesenim Zastupitelstva mésta Pardubice ¢. 401 Z ze dne 4. 9. 2001 a postupné
zménéna nasledujicimi zménami:

Zména UPD 0ZV/00P Usneseni ZmP ¢. Usneseni ZmP ze dne
I. zména 0zZV €. 42/1-2002 579/7 25. 6. 2002
II. a III. zména 0zV ¢. 7/2003 106 Z 23. 9. 2003
IV. zména 0zV ¢. 3/2004 220 Z 11. 5. 2004
V. zména 0zZV ¢. 18/2004 306 Z 14. 12.2004
VII. zména 0zV ¢. 2/2006 10Z/2006 7. 2. 2006
VIL.A zména QzV €. 9/2006 3147/2006 19. 9. 2006
VIII. zména 0zZV ¢. 10/2006 3587/2006 17. 10. 2006
IX. zména OO0P 1060Z/2008 4. 11. 2008
VI.A zména OO0OP 14822/2009 16. 6. 2009
VI. zména OO0P ZM/N 14014 30. 3. 2010
XII. zména OO0P 1945 7/2010 11. 5. 2010
X. zména OO0OP 734 7/2012 6. 3. 2012
XV. zmény OO0P 16867/2014 27.01. 2014
XVIIa. zména OO0P 1819 7/2014 13. 5. 2014
XVIIIL. zména OooP Z/2137/2017 23.11. 2017
Z7/2138/2017
XVIIb. zména OooP Z/2163/2017 14. 12. 2017
Z/2164/2017
Z/2165/2017
XVIIb-1. zména OooP Z/2739/2018, 21. 6. 2018
Z/2740/2018,
Z/2741/2018
XXI. zména OooP Z/1539/2020 24. 09. 2020
Z/1540/2020
XX. zména OOP Z/2115/2021 29.4.2021
Z/2116/2021
Z/2117/2021
XXII. zména OO0P 7/881/2023 18.12.2023
Z/882/2023
Z/883/2023
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1 ZMENY V UZEMNIM PLANU MESTA PARDUBICE

Uzemni plan mésta Pardubice se v textové ¢asti méni nasledovné:

[1] V dlankuII. v § 10 ,Zasady usporadani komunikacnich systém@*
novy odstavec, ktery zni:

»12) (XXII. Zména)

Ve zméné XXII. je vymezen tento novy koridor:

se za konec textu doplnuje

Koridor dopravni infrastruktury XXII/CD2 vymezeny pro napojeni zastavitelnych ploch
urcenych pro sport a rekreaci RS a bydleni BS na severovychodni obchvat mésta
Pardubice mimo urbanizovana tzemi v lokalité Cihelna.

Koridor je primarné urcen pro umist'ovani hlavniho objektu stavby (stavba silnice a
kFizovatky) a k nému nalezejicich souvisejicich objektd (napf. mostni objekty, dest'ové
usazovaci nadrze, propustky) a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych (napf.
vyvolané Upravy komunikaci, prelozky inzenyrskych siti, polnich cest, protipovodnovych
opatfeni), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti plati, Ze do doby
zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umist'ovat takové
stavby ¢i zaméry, které by znemoznily nebo ztiZily realizaci stavby, pro niz je koridor
vymezen."

[2] V textové &asti ,Casti OOP, které nelze zapracovat do jednotlivych § plvodni OZV.", se v
kapitole ,a) Vymezeni zastavéného Uzemi" text rusi a nahrazuje se novym, ktery zni:
~Aktualizace zastavéného Uzemi byla vymezena zménou ¢. XXII Uzemniho planu Pardubice.
Zastavéné Uzemi je vymezeno v jednotlivych vykresech grafické Casti k datu 15.8.2023 a
jeho vymezeni je v souladu s platnou legislativou (§58 stavebniho zakona)."

[3] V textové &asti ,Casti OOP, které nelze zapracovat do jednotlivych § pGvodni OZV.", se v
kapitole ,c) Navrhované Upravy funkéniho vyuziti Uzemi, dopravniho systému meésta,
vymezeni zastavitelnych Gzemi (ploch) a Uzemi (ploch) navrzenych ke zméné funkcniho
vyuziti* na konec textu dopliuje novy, ktery zni:

(XXII. Zmény):

2.1.35. Dopravni napojeni lokality plochy RS a BS v lokalité Cihelna

Pro napojeni zastavitelnych ploch uréenych pro sport a rekreaci RS a bydleni BS na
severovychodni obchvat mésta Pardubice mimo urbanizovana Uzemi je vymezen koridor
dopravni infrastruktury XXII/CD2.

[4] V textové &asti ,Casti OOP, které nelze zapracovat do jednotlivych § plivodni OZV." se v
kapitole ,c) Navrhované Upravy funkéniho vyuziti Gzemi, dopravniho systému mésta,
vymezeni zastavitelnych Gzemi (ploch) a Uzemi (ploch) navrzenych ke zméné funkcniho
vyuzit®™ bodé 2.1.21. rusi text ,IX. Zmény zrusila, a jeho trasu upfesnuje dle zpracované
dokumentace" a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,zména XXII. doplnila o novy
koridor dopravni infrastruktury XXII/CD2.

[5] V textové casti ,Casti OOP, které nelze zapracovat do jednotlivych § plvodni OZV." se v
kapitole ,c) Navrhované Upravy funkéniho vyuZiti Gzemi, dopravniho systému mésta,



(6]

[7]

(8]

[9]

[10]

[11]

[12]

vymezeni zastavitelnych Gzemi (ploch) a Gzemi (ploch) navrzenych ke zméné funkéniho
vyuziti* bodé 2.1.21. za text ,VI/22/1z doplriuje text novy, ktery zni ,a XXI1/22/1z.

V textové Casti ,Casti OOP, které nelze zapracovat do jednotlivych § p@vodni OZV." se v
kapitole ,c) Navrhované Upravy funkcniho vyuZziti Uzemi, dopravniho systému mésta,
vymezeni zastavitelnych Uzemi (ploch) a Gzemi (ploch) navrzenych ke zméné funkéniho
vyuziti* bodé 2.1.21. za text ,VI/22/2z doplriuje text novy, ktery zni ,a XXI1/22/1z.

V textové Casti ,Casti OOP, které nelze zapracovat do jednotlivych § p@vodni OZV." se v
kapitole ,c) Navrhované Upravy funkcniho vyuziti Uzemi, dopravniho systému mésta,
vymezeni zastavitelnych Gzemi (ploch) a Gzemi (ploch) navrzenych ke zméné funkéniho
vyuzit™ bodé 2.1.21. za text ,VI/22/1,2zu doplfuje text novy, ktery zni ,a XXII/22/1zu.

V textové Casti ,Casti OOP, které nelze zapracovat do jednotlivych § p@vodni OZV." se v
kapitole ,I) Vymezeni ploch a koridor{, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti Uzemni
studii podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti* za text ,XVIIb. Zména redukuje
rozsah plochy provéfované Uzemni studii Svitkov — sportovni aredl u Zlaté prilby (lokalita
X/139) o rozsah plochy zmény XVIIb/88." dopliiuje text novy, ktery zni:

~(Zméena XXII.)
Cihelna — zastavitelnd plocha 78/z véetné navazujicich ploch zelené a bydleni

Uzemni studie provéri plochy XXII/22/5u, XXII/22/2z, XXII/22/1z, XX/22/1zu, VI/22/1z,
Vij22/2z, VI/22/1zu, VI/22/2zu, VI/22/1k, VI/22/4u, VI/22/3u, VI/22/2u a IX/16/4z.
Soucasti uzemni studie bude i koridor dopravni infrastruktury XXIL/CDZ2.

. Uzemni studie musi resit uvedené plochy soucasné v rémdi jedné vzemni studie.

. Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni lokality a jednotlivych stavebnich pozemki
na dopravni a technickou infrastrukturu.

. Uzemni studie navrhne ulicni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné clenéni.

o Plati Ze nové navrZené komunikace musi byt napojeny na kapacitné a normové
vyhovujici komunikace.

. Uzemni studie upresni podrobné podminky prostorové regulace a zékladni
architektonické podminky.

. Uzemni studie navrhne dle potreby dalsi verejna prostranstvi pro realizaci zelené
v rozsahu dle Strategie zkvalitnéni verejnych prostranstvi mésta Pardubice."

V piiloze & 1 ,Vyhlasky mésta Pardubice €. 42/2001 o z&vaznych ¢astech Uzemniho planu
mésta Pardubice se ve funkcni ploSe Sportovni aredly — RS dopliiuje v pripustném vyuziti
dopliikovém v prvni odrazce na konec textu text novy, ktery zni: ,a navstévnikim®.

V piiloze & 1 ,Vyhlasky mésta Pardubice ¢. 42/2001 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu
mésta Pardubice" se ve funkcni ploSe Sportovni arealy — RS dopliiuje v pfipustném vyuziti
dopliikovém ve Ctvrté odrazce na konec textu text novy, ktery zni: ,, v zastavitelné plose
78/z stavby a zafizeni pro obchod bez stanoveného omezeni plochy*.

V priloze ¢ 1 ,Vyhlagky mésta Pardubice &. 42/2001 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu
mésta Pardubice" se ve funkcni ploSe Sportovni arealy — RS dopliiuje v pfipustném vyuziti
doplfikovém v paté odrazce za slovo ,prodejni* doplfiuje text novy, ktery zni: ,a vystavni®.

V piiloze &. 1 ,Vyhlasky mésta Pardubice ¢. 42/2001 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu
mésta Pardubice se ve funkcni ploSe Sportovni arealy — RS dopliiuje v pfipustném vyuziti
dopliikovém v osmé odrazce na konec textu text novy, ktery zni: ,, v zastavitelné plose
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78/z stavby pro prechodné ubytovani bez stanoveného omezeni poctu IGzek véetné mozné
realizace hotelu a kongresovych sali".

V priloze €. 1, Vyhladky mésta Pardubice ¢. 42/2001 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu
mésta Pardubice" se ve funkéni plose Sportovni aredly — RS doplfiuje v pfipustném vyuziti
doplnkovém v devaté odrazce za konec textu text novy, ktery zni: ,, v ploSe 78/z i byty
zameéstnancl a sportovct do 20 bytovych jednotek®.

V priloze & 1, Vyhladky mésta Pardubice ¢. 42/2001 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu
mésta Pardubice" se ve funkéni plose Sportovni aredly — RS dopliuje v pfipustném vyuziti
doplnkovém v jedenacté odrazce za konec textu text novy, ktery zni: ,,, v zastavitelné plose
78/z chladici a vzduchotechnické technologie a zafizeni pro CiSténi a nakladani s vodami*.

V priloze & 1, Vyhlagky mésta Pardubice ¢. 42/2001 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu
mésta Pardubice" se ve funkéni plose Sportovni aredly — RS v pFipustném vyuziti
doplikovém ve tfinacté odrazce rusi druha spojka ,a" a nahrazuje se ¢arkou a dale se za
konec textu dopliuje text novy, ktery zni: ,a zasobovani®.

V piiloze ¢&. 1 ,Vyhlasky mésta Pardubice ¢. 42/2001 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu
mésta Pardubice" se ve funkéni plose Sportovni aredly — RS dopliiuje v pfipustném vyuziti
doplfikovém ve Ctrnacté odrazce za konec textu text novy, ktery zni: ,vCetné mozné
realizace parkovacich dom@".

V pfiloze ¢ 1, Vyhlagky mésta Pardubice &. 42/2001 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu
mésta Pardubice" se ve funkéni plose Sportovni aredly — RS v pFipustném vyuziti
dopliikovém v predposledni odrazce rusi text ,icelové.

V piiloze & 1 ,Vyhlasky mésta Pardubice ¢. 42/2001 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu
mésta Pardubice" se ve funkéni plose Sportovni aredly — RS dopliiuje v pfipustném vyuziti
dopliikovém v predposledni odrazce na konec textu text novy, ktery zni: ,, v plose 78/z
heliport v ramci stavby a zafizeni pro zdravotnictvi nebo multifunkéni sportovni haly".

V piiloze & 1 ,Vyhlasky mésta Pardubice ¢. 42/2001 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu
mésta Pardubice" se ve funkéni plose Sportovni arealy — RS dopliiuje v nepfipustném vyuziti
ve Ctvrté odraZce na konec textu text novy, ktery zni: ,,, vyjma staveb obc¢anské vybavenosti
v plose 78/z".

V ptiloze ¢ 1 ,Vyhlagky mésta Pardubice &. 42/2001 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu
mésta Pardubice" se ve funkéni plose Sportovni aredly — RS dopliiuje v nepfipustném vyuziti
v paté odraZce na konec textu text novy, ktery zni: ,, vyjma staveb a zafizeni pro obchod
v plose 78/z".

V pfiloze ¢. 1, Vyhlagky mésta Pardubice &. 42/2001 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu
mésta Pardubice" se ve funkcni ploSe Rekreacni areadly — RR v nepfipustném vyufziti rusi
posledni odrazka, ktera zni: ,pro lokalitu obytného souboru Cihelna: rekreacni plocha v
Uzemi byvalé skladky TKO (stara zaté€z) nesmi byt zastavéna stavbami, které vyzaduiji jiné
nez deskové zakladani; nesmi byt narusen horizont uzavirajici skladku"

V piiloze &. 1 ,Vyhlasky mésta Pardubice ¢. 42/2001 o z&vaznych ¢astech Uzemniho planu
mésta Pardubice" se ve funkéni ploSe Zeler méstska vseobecna - ZV dopliiuje v pripustném
vyuziti za slovo ,lavky" text novy, ktery zni: ,,GCelové a mistni komunikace".

V piiloze &. 1 ,Vyhlasky mésta Pardubice ¢. 42/2001 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu
meésta Pardubice" se ve funkéni ploSe Zelen rekreacni - KR dopliiuje v pripustném vyuziti
za konec textu odrazka nova ktera zni: ,,,Ucelové a mistni komunikace".
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V priloze ¢&. 2 ,Vyhlagky mésta Pardubice ¢. 42/2001 o zavaznych &astech Uzemniho planu
mésta Pardubice" se u verejné prospésné stavby VI/WD/84/M rusi vycet dotéenych
pozemkl a nahrazuje se vyctem novym, ktery zni:

.1601/8, 4286/7, 4286/4, 4286/3, 4286/2, 4323/5, 3618/4, 3618/5, 3618/3, 3615/2,
3615/1, 5162/27, 3648/1, 3648/9".
V ptiloze ¢ 2 ,Vyhlagky mésta Pardubice ¢. 42/2001 o zavaznych &astech Uzemniho planu

mésta Pardubice" se ze verejné prospésnou stavbu VI/WD/84/M vklada fadek novy, ktery
zni:

XXII/VD/84 | 5168/46, 5207/16, 1563/13, 2678/1, 1574/11, 1574/12, | ne ano
1601/15, 1574/14, 1584/9, 1584/8, 1574/13, 1574/8,
1575, 1584/12, 1574/10, 1579/5

V pfiloze ¢ 2 ,Vyhlagky mésta Pardubice ¢. 42/2001 o zavaznych &astech Uzemniho planu
mésta Pardubice" se u verejné prospésné stavby VI/WD/84/M se za text ,na ulici Hradecka
a komunikaci I/36" doplfiuje text novy, ktery zni: ,,(pozn. upravené zménou ¢. XXII)".

V textové Casti Uzemniho planu Pardubice se v Casti ,sektor sever" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy u plochy VI/22/1k ¢islo 1,02 nahrazuje cislem ,,0,87".

V textové Casti Uzemniho planu Pardubice se v Casti ,sektor sever" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy u plochy VI/22/2,3,4u Cislo 16,08 nahrazuje Cislem ,,15,26".

V textové Casti Uzemniho planu Pardubice se v Casti ,sektor sever" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy plocha VI/22/5u nahrazuje novym oznacenim, které zni ,XXII/22/5u" a
Cislo 0,53 nahrazuje Cislem ,,7,10".

V textové Casti Uzemniho planu Pardubice se v Casti ,sektor sever" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy za plochu VI/22/1z doplfiuje nova, ktera zni ,XX1I/22/1z" a dale se Cislo
0,768 nahrazuje cislem ,,0,403" a zaroven se za toto Cislo dopliuje Cislo nové, které zni
+0,365 ha".

V textové Casti Uzemniho planu Pardubice se v Casti ,sektor sever" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy u plochy ,plochy verejné zelené na Cihelné celkem" Cislo 5,848
nahrazuje Cislem ,3,358".

V textové Casti Uzemniho planu Pardubice se v Casti ,sektor sever" definujici jednotlivé
plochy zmén v krajiné ze plochu VI/22/1,2zu dopliiuje nova, kterad zni ,XXII/22/1zu" a dale
se Cislo 7,237 nahrazuje Cislem ,7,377".

V textové Casti uzemniho planu Pardubice se v Casti ,sektor sever" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy u plochy 78/z Cislo 2,64 ha nahrazuje cislem ,7,10".

V textové Casti Gzemniho planu Pardubice se v Casti ,sektor sever" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se za konec posledni tabulky plochy zmén v krajiné vklada tabulka nova,
ktera zni:

dopravni stavba,
lokalita pro kterou je
koridor vymezen

map. | oznaceni
list | koridoru

plosny

rozsah PERNHil37

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
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8-9 [XXII/CD2 |Cihelna nova silnice vcetné|1,38 ha |Koridor dopravni infrastruktury
kfizovatky XXII/CD2 vymezeny pro
napojeni zastavitelnych ploch
urcenych pro sport a rekreaci
RS a bydleni BS na
severovychodni obchvat mésta
Pardubice mimo urbanizovana
Uzemi v lokalité Cihelna

[34] V priloze e.4. Doporucené zasady prostorové regulace se u plochy 78/z se Cislo ,3,03"
nahrazuje Cislem ,7,30".

S ohledem na aktualizaci zastavéného Uzemi, se Gzemni plan mésta Pardubice
v textové casti méni nasledovné:

[35] V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v &asti ,sektor jihozdpad" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se u plochy 24/z Cislo 0,74 nahrazuje cislem ,,0,05".

[36] V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v Casti ,sektor jihozapad" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se u plochy IX/18 u plochy BP dislo 12,644 nahrazuje Cislem ,2,453".

[37] V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v Casti ,sektor jihozapad" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se u plochy IX/18 plocha OZ véetné Gdaje o jeji vymére vypousti.

[38] V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v ¢asti ,sektor jihozdpad" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se u plochy VI/15/1,2k Cislo 1,611 nahrazuje Cislem ,,2,453".

[39] V textové casti Uzemniho planu Pardubice v &asti ,sektor vychod" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se plocha 98/z rusi véetné textu.

[40] V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v Casti ,sektor vychod" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se u plochy VI/13/3u Cislo 1,029 nahrazuje Cislem ,,0,668".

[41] V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v ¢asti ,sektor vychod" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se u plochy 100/z Cislo 1,83 nahrazuje cislem ,,0,69".

[42] V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v Casti ,sektor vychod" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se u plochy 99/z u plochy BS ¢islo 1,16 nahrazuje cislem ,1,06".

[43] V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v ¢asti ,sektor vychod" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se u plochy 99/z u plochy BP dislo 0,68 nahrazuje Cislem ,,0,58".

[44] V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v Casti ,sektor vychod" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se plocha 153/z rusi vcetné textu.

[45] V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v asti ,sektor vychod" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se u plochy X/158 vychod u plochy dislo 1,46 nahrazuje Cislem ,,0,41".

[46] V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v Casti ,sektor vychod" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se u plochy X/158 zapad u plochy Cislo 0,503 nahrazuje cislem ,,0,396".

[47] V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v Casti ,sektor vychod" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se u plochy 92/z, VI/14/8u, XVIIb/69 Cislo 2,718 nahrazuje Cislem
#0,41%.

[48] V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v Casti ,sektor vychod" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se plocha XVIIb/69 rusi véetné textu.



[49]

[50]

[51]

[52]

[53]

[54]

V textové c&asti Uzemniho planu Pardubice v éasti ,sektor jih“ definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se u plochy 147/z Cislo 4,20 nahrazuje Cislem ,0,41".

V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v Casti ,sektor jih“ definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se u plochy 146/z Cislo 11,66 nahrazuje Cislem ,,0,41".

V textové ¢asti Uzemniho planu Pardubice v Casti ,sektor severozapad" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se u plochy XVIIb/9a Eislo 5,59 nahrazuje cislem ,2,30".

V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v ¢asti ,sektor severozapad" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se plocha 37/z rusi véetné textu.

V textové ¢asti Uzemniho planu Pardubice v ¢asti ,sektor severozapad" definujici jednotlivé
plochy prestavby se plocha x/90 rusi véetné textu.

V textové Casti Uzemniho planu Pardubice v ¢asti ,sektor severozapad" definujici jednotlivé
zastavitelné plochy se u plochy 155/z Cislo 0,64 nahrazuje ¢islem ,0,18".
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Udaje o poctu listéi izemniho planu a poctu vykresi grafické casti.

Textova Cast véetné odivodnéni obsahuje 200 stranek.

Graficka ¢ast obsahuje:

- 1. vykres zakladniho ¢lenéni uzemi v ¢lenéni na vykresy feSenych lokalit 1a, 1b, 1c, 1d, 1e

- 2. hlavni vykres v ¢lenéni na vykresy feSenych lokalit 2a, 2b, 2c, 2d, 2e

- 3. vykres verejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci v ¢lenéni na vykresy feSenych
lokalit 3a, 3c

- 4. koordina¢ni vykres v Clenéni na vykresy feSenych lokalit 4a, 4b, 4c, 4d, 4e

- 5. vykres SirSich vztaht



ODUVODNENI
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1 POSTUP PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

XXII. Zména Uzemniho planu mésta Pardubice je zpracovana v souladu s pozadavky zakona
¢.183/2006 Sb., ve znéni Gcinném do 31. 12. 2023, aplikovatelného na zakladé ustanoveni § 334a
odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisd, vyhlaskou
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpsobu
evidence GUzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, vée v platném znéni. XXII. Zména Uzemniho planu mésta Pardubice je
zpracovana v souladu s pokyny uvedenymi ve schvaleném obsahu zmény Uzemniho planu, které
vymezily rozsah a podminky zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu. Formalni, tj. textové a
grafické zpracovani dokumentace je prehledné a jednoznacné.

Dne 2. 6. 2023 byl méstu Pardubice podan spolecnosti MHAP s.r.0. navrh na pofizeni zmény
tzemniho planu pro lokalitu ,Nova Cihelna" z dlivodu zamyslené realizace stavby multifunkéni
sportovni haly a souvisejicich staveb. Odbor hlavniho architekta (dale také jen ,pofizovatel")
navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu prevzal, posoudil jeho Uplnost a jeho soulad s pravnimi
predpisy. Pofizovatel navrhovatele vyzval k dopinéni nékterych udajd. PoZzadované bylo dopinéno
dne 9. 6. 2023.

Nezbytnou soucasti navrhu na pofizeni zmény Gzemniho planu byla v souladu s pozadavky
ustanoveni § 55a odst. 2 stavebniho zakona dvé stanoviska Odboru Zivotniho prostredi Krajského
Uradu Pardubického kraje, ve kterych se posuzuje, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska
vlivd na zivotni prostredi.

Krajsky urad, Odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi, Oddéleni integrované prevence ve svém
stanovisku &. j.: KrU 45711/2023/0ZPZ/UD uved|, 7e podle § 10i a kritérii uvedenych v pfiloze &.
8 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivdl na Zivotni prostredi, neni k podnétu na pofizeni
zmény Uzemniho planu Pardubice pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi.
Prisludny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku ¢&.j. 47120/2023/0ZPZ/Zi ze dne 26. 5. 2023
uved|, Ze predlozena koncepce nemlize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany ani celistvost zadné evropsky vyznamné lokality
ani zadné ptaci oblasti.

K ndvrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu pofizovatel vydal stanovisko podle § 46 stavebniho
zdkona a zpracoval ndvrh obsahu zmény Uzemniho planu. Veskeré uvedené podklady byly
predany zastupitelstvu mésta Pardubice k rozhodnuti.

Pofizeni XXII. Zmény Uzemniho planu mésta Pardubice (dale jen ,XXII. Zména“) vcéetné jejiho
obsahu bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Pardubice ¢. 7/609/2023 ze dne
19.06.2023 (dale jen ,usneseni ZmP 2023"“). Usnesenim ZmP 2023 bylo mj. schvaleno, ze XXII.
Zména bude pofizena zkracenym postupem (dle ust. § 55a a §55b stavebniho zakona) na zakladé
navrhu podaného spolecnosti MHAP s.r.o. (dale jen ,navrhovatel"), se sidlem Olbrachtova 1980/5,
Kré, 140 00 Praha 4, za podminky, Ze zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu piné uhradi
navrhovatel na zakladé trojstranné smlouvy mezi méstem, zhotovitelem a navrhovatelem.
Zaroven se usnesenim ZmP 2023 schvalilo, Ze k zapracovani XXII. Zmény Uzemniho planu mésta
Pardubice do navrhu nového Uzemniho planu mésta Pardubice pro druhé opakované verejné
projednani dojde jen v ptipadg, ze XXII. Zména bude vydana do 18.12.2023.

Pofizeni XXII. Zmény bylo schvaleno s ohledem na nasledujici usneseni Zastupitelstva mésta
Pardubice ¢. Z/1663/2017 ze dne 30.3.2017: ,Zastupitelstvo mésta Pardubice schvaluje XX.
zménu Uzemniho planu jako posledni pofizovanou zménu pred vydanim nového Uzemniho planu
mésta Pardubice s vyjimkou zmén tykajicich se vefejné prospéSnych staveb a vefejné



prospésnych opatieni a zcela vyjimecnych smysluplnych zmén, které nesnesou casovy odklad"
(dale také jen ,usneseni ZmP 2017"), kdy ve smyslu znéni prijatého usneseni ZmP 2017
vyhodnotili zastupitelé v roce 2023 XXII. Zménu jako zcela vyjime¢nou smysluplnou zménu, ktera
nesnese Casovy odklad.

VyjimeCnost XXII. Zmény je navrhovatelem odlvodnéna jedinecnosti a velikosti planované
investice a jejimi prinosy pro Statutarni mésto Pardubice, coz dokladal ve svém navrhu na porizeni
XXII. Zmény a jeho doplnéni.

Vzhledem k tomu, Ze se jednalo dle usneseni Zastupitelstva mésta Pardubice o zcela vyjimecnou
smysluplnou zménu, ktera nesnese ¢asovy odklad, a jejiz pofizeni bylo zastupitelstvem stanoveno
do 18. 12. (coz je dle nazorl porizovatele vzhledem k pofizovacim procesiim a Ihditam nastavenym
platnym stavebnim zakonem pro zkraceny postup pofizovani zmény Gzemniho planu prakticky
nejdrivéjsim moznym terminem, kdy se pofizeni této zmény, od doby jejiho schvaleni, da ¢asové
stihnout), tak Statutarni mésto Pardubice vybralo zhotovitele pfimym zadanim verejné zakazky
malého rozsahu, a to v souladu s tehdy platnym zadavacim fadem meésta Pardubice. Pfitom bylo
nutné brat v potaz i skute¢nost, Ze soucasné probiha pofizovani nového Uzemniho planu mésta
Pardubice, které pro Gfad znamena rovnéz vysoké Casové a pracovni vytizeni. Z uvedenych
dvod( je jasné zretelné, Ze pro Navrh XXII. zmény Uzemniho planu bylo nutné predem poditat
s dobfe rozvrhnutou, systematickou a predevsim soustavnou praci jak pofizovatele, tak i
zhotovitele (projektanta). Z téchto dlvodid Statutarni mésto Pardubice jako objednatel oslovil pro
pofizeni XXII. Zmény spole¢nost Studio MAP s.r.o0., se sidlem Nerudova &.p. 945/36, 370 04 Ceské
Budé&jovice, ktera by se tvorbé ndvrhu XXII. Zmény plnohodnotné vénovala a jejiz praci
navrhovatel na zakladé vySe uvedeného usneseni ZmP 2023 pIné uhradi. Zhotovitel objednavateli
na vyzvu dolozil mj. své kvalifikacni predpoklady, sestavu svého zpracovatelského tymu di
dlouhodobé zkuSenosti se zpracovavanim Uzemné planovaci dokumentace. Po uzavreni
trojstranné smlouvy o dilo mezi objednatelem, zhotovitelem a navrhovatelem, ktera reflektovala
i specificky termin vydani XXII. Zmény do 18. 12. 2023, se zhotovitel po cely pofizovaci proces
prezentoval ¢asovou flexibilitou a soustavnou praci na ndvrhu XXII. zmény Gzemniho planu.

Porizovatel po schvaleni pofizeni XXII. zmény Uzemniho planu mésta Pardubice a uzavieni
trojstranné smlouvy predal veskeré podklady pro zpracovani Navrhu XXII. zmény Gzemniho planu
(dale také jen ,navrh zmény Uzemniho planu®) zhotoviteli.

Po prevzeti navrhu zmény Gzemniho planu od zhotovitele svolal pofizovatel v souladu s § 55a
odst. 1, 2 stavebniho zakona ve spojeni s § 52 stavebniho zdkona verejné projednani navrhu
zmény Uzemniho planu na 2. fijna 2023 v 15:00 hod. do spolecenského salu budovy radnice,
Pernstynské namésti €. p. 1, Pardubice.

Na verejné projednani byly pozvany jednotlivé dotcené organy, sousedni obce, krajsky urad,
opravnény investor, mésto Pardubice a jeho obvody a verejnou vyhlaskou byla pozvana verejnost.
Uplna dokumentace ndvrhu zmény Gzemniho planu byla vystavena na internetovych strankach
mésta Pardubice a také k nahlédnuti ve fyzické podobé na Odboru hlavniho architekta Magistratu
mésta Pardubice od 21. srpna 2023.

V oznadmeni o zahajeni fizeni o XXII. Zméné Gzemniho planu mésta Pardubice, které bylo zaslano
dotéenym organdm, opravnénym investordm, krajskému Uradu, méstu Pardubice a sousednim
obcim, doSlo k chybnému uvedeni ndzvu dne konani verejného projednani. Uvedené bylo
napraveno o den pozdéji, kdy bylo uvedenym subjektlim zaslano usneseni opravujici tuto
nespravnost. V ramci |ht vyplyvajicich z pozadavkd ustanoveni § 52 ve spojeni s ust. § 55b
stavebniho zakona bylo tedy zaslano jak oznameni o zahdjeni vySe uvedeného fizeni, tak i
usneseni opravujici uvedenou nespravnost. Opravné usneseni bylo vSem subjektdim doruceno v
srpnu 2023, tj. vice nez 30 dni pred konanim verejného projednani (2. 10. 2023).
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Oznameni o konani verejného projednani bylo dale doruceno verejnou vyhlaskou, tj. jejim Fadnym
vyvéSenim na Uredni desce Magistratu mésta Pardubic. V tomto oznameni doru¢eném verejnou
vyhlaskou nedoslo k vySe uvedené nespravnosti, nebylo jej tedy nutné kvdli uvedené nespravnosti
opravovat.

Ve stanovené Ihiite fizeni o navrhu zmény Gzemniho planu bylo obdrzeno 12 stanovisek dot¢enych
organd, 12 namitek a 4 pripominky. Stanoviska, namitky ¢i pripominky k navrhu zmény Gzemniho
planu bylo mozné uplatnit do 9. 10. 2023. K pozdéji uplatnénym stanovisklim, namitkam a
pripominkam se dle § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 3 stavebniho zakona nepfihlizi. Dotcené
osoby na to byly upozornény v ramci doruceného oznameni a vyvésené verejné vyhlasky o
zahdjeni fizeni o XXII. Zméné Uzemniho planu mésta Pardubic a dale i v ramci vykladu
pofizovatele na vefejném projednani navrhu zmeény Uzemniho planu.

Po uvedené Ihité bylo dne 10. 10. 2023 uplatnéno stanovisko Odboru Zivotniho prostiedi
Krajského Uradu Pardubického kraje. AvSak toto stanovisko dotéeného organu bylo souhlasné a
bez pozadavk{. Po terminu byly dale uplatnény 3 namitky (v terminu 10. — 11. 10. 2023), ke
kterym se v ramci vyhodnoceni projednani nepfihlizelo (podrobnéji je vysvétleno v textové Casti
oddvodnéni zmény Uzemniho planu — kapitola 15).

Porfizovatel déle dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona pozadal k navrhu zmény tzemniho planu o
stanovisko Krajsky urad Pardubického kraje, Odbor rozvoje, Oddéleni izemniho planovani (dale
také jen ,nadfizeny organ"“). Stanovisko nadfizeného organu ¢. j.: KrU 85710/2023 bylo obdrzeno
dne 19. 10. 2023 (viz priloha ¢. 1). Krajsky urad jako nadfizeny organ posoudil navrh zmény
Uzemniho planu dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona a neshledal nedostatky z hlediska
vyhodnoceni souladu zmény tzemniho plénu s Politikou Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni,
se Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni a z hlediska koordinace
vyuzivani Uzemi s ohledem na $irsi Gzemni vztahy (viz nize). Nadfizeny organ v odCvodnéni
stanoviska mj. uved|, Ze:

— navrh zmény Uzemniho planu se dotykd pouze koridoru D10 prelozky silnice I/36 Pardubice
— severni tangenta, ktery respektuje a navazuje na néj;

— v odGvodnéni navrhu zmény uzemniho planu je soulad se zdsadami Uzemniho rozvoje
vyhodnocen;

—  z hlediska $irsich vztah{ je navrh zmény Uzemniho planu koordinovan s Uzemné planovacimi
dokumentacemi sousednich obci;

— predloZzeny navrh zmény nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu dle § 43 odst. 1
stavebniho zakona, které by nebyly FeSeny v zasadach Gzemniho rozvoje.

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky verejného projednani — bylo
zpracovano vyhodnoceni stanovisek dot¢enych organd, navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek.

V ramci projednani ndvrhu zmény Uzemniho planu bylo obdrzeno nesouhlasné stanovisko
Ministerstva dopravy (viz kapitola 6 od@vodnéni zmény Gzemniho planu). Stanoviska ostatnich
dotcenych organt byla souhlasna.

S Ministerstvem dopravy bylo na zakladé ustanoveni § 5 za pouziti ustanoveni § 136 odst. 6
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, a ustanoveni § 55b odst. 2 ve
spojeni s ustanovenim § 53 odst. 1 a 2 stavebniho zakona svolano dohodovaci jednani, které se
konalo dne 16. 10. 2023. Na tomto jednani doSlo k vysvétleni a doplnéni situace. Dohodovaci
strany uzavrely na zakladé probehlého jednani nize uvedenou dohodu (viz pfiloha €. 2 nize), dle
které Ministerstvo dopravy jiz netrvalo na svém nesouhlasném stanovisku. Bylo dohodnuto, ze
investor pripravi kapacitni posouzeni kfizovatky, véetné dopravniho modelu v ramci pofizovani
Uzemni studie, ktera je podminkou vystavby v Gzemi (je obsazeno v oddvodnéni Navrhu zmény



XXII. Gzemniho pldnu mésta Pardubice). Ministerstvo dopravy a Reditelstvi silnic a dalnic CR,
Praha 4, odbor 11100 budou dale obeslani s zadosti o vydani vyjadreni v ramci pripadného
pofizovani nové Uzemni studie pro lokalitu Cihelna.

Z vyhodnoceni dale vyplyva, Ze bylo rozhodnuto pfijmout namitku spolecnosti STRATOS AUTO,
spol. s r.0. Tato spolecnost v namitce upozornila, ze jeji pozemky nebyly zafazeny do zastavéného
Uzemi a do stabilizované plochy, ackoliv na nich byla v roce 2019 realizovana prvni etapa vystavby
autosalonu, a jsou i nadale soucasti zastavitelné plochy. VSechny stavby byly dle namitky fadné
povolené, zkolaudované a uzivané a predmétné pozemky tvori souvisly celek (vlastnicky i
provozné) a byly jako souvisly celek stavebniho pozemku vymezeny spolecnym rozhodnutim.

Namitka spole¢nosti STRATOS AUTO, spol. s r.o. byla pfijata a predmétné pozemky byly v navrhu
zmény Uzemniho planu zafazeny do zastavéného Uzemi, do stabilizované plochy urcené pro
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti OVp. Zahrnuti predmétnych pozemk{ do zastavéného Uzemi
bylo pouze formalni a nepodstatnou Upravou navrhu zmény GUzemniho planu, kterou se naplnily
zakonné pozadavky § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona ve spojeni s ustanovenim § 58
stavebniho zakona. Zahrnutim dfive vymezené zastavitelné plochy do stabilizované plochy nebyly
nové dotceny verejné zajmy, nebot’ dotcené organy s vymezenim zastavitelné plochy a jejim
budoucim zastavénim v rémci pfislusného fizeni stavebniho Uradu vyjadrily souhlas. Prevedenim
zastavitelné plochy do zastavéného Gzemi a stabilizované plochy se tedy pouze potvrzuje skutecny
stav Uzemi. Zahrnutim dfive vymezené zastavitelné plochy do stabilizované plochy nejsou nové
dotcena vlastnicka prava, jelikoz sam vlastnik pozemkd upozornil na nespravnost a obsahem
namitky je pravé jeho Zadost o prevedeni zastavitelné plochy do zastavéného uUzemi a
stabilizované plochy. Touto Upravou dokumentace po verejném projednani nevznikl poZzadavek
na vymezeni nové zastavitelné plochy i Cinnosti, které by mohly mit vliv na vymezené ptaci
oblasti ani na evropsky vyznamné lokality (dle ustanoveni § 45i zakona o ochrané pfirody a
krajiny). Uprava navrhu zmény Gzemniho planu dale nevymezila plochy, jejichz funkéni vyuziti by
naplioval ramec zamér{ uvedenych v priloze €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist. Uprava
fesici zafazeni predmétnych pozemkl do zastavéného Uzemi, se tyka Uzemi, které jiz bylo v
minulosti pFislusnym Ufadem a prislusnym organem ochrany prirody z hlediska uvedenych zakon(
posouzeno.

Z uvedenych dlvodl se nejednalo o podstatnou Upravu navrhu umény Gzemniho planu a nebylo
jej nutné opakované projednat.

Ostatni v terminu podané namitky byly zamitnuty nebo se o nich vécné nerozhodovalo (podrobné
oddvodnéni jednotlivych rozhodnuti je soucasti textové cCasti odlivodnéni zmény Uzemniho planu
— kapitola 15

Zpracovany navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu zmény Gzemniho planu byl v
souladu s § 55b odst. 7 ve spojeni s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona dorucen dotéenym organiim
a krajskému Gradu, ktefi byli vyzvani, aby ve |hiité do 30 dnl od obdrzeni uplatnili stanoviska.
Porizovatel obdrzel 5 stanovisek dotcenych organtll a stanovisko Krajského Ufadu, Odboru rozvoje,
Oddéleni tzemniho planovani. ObdrZena stanoviska byla souhlasna a bez pozadavk{. Nadfizeny
organ ve svém stanovisku &. j.: KrU 91066/2023 ze dne 13. 11. 2023 uved| nasleduijici: ,Krajsky
Urad posoudil predlozeny navrh a jako nadfizeny organ neuplatfiuje pfipominky z hlediska souladu
s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni, se Zasadami Gzemniho rozvoje
Pardubického kraje, v platném znéni a z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem
na SirSi Gzemni vztahy."

DotCené organy, které v uvedené |h{ité stanovisko neuplatnily, s predlozenymi navrhy rozhodnuti
o namitkach a vyhodnoceni pfipominek souhlasi.
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Na zakladé vyse uvedenych vysledkd verejného projednani nedoslo k podstatné Gpravé navrhu
zmény Gzemniho planu. Uprava dokumentace po vefejném projednani se pfimo nedotkla prav,
povinnosti nebo zajmd organd s touto dokumentaci spojenych. Vsem poZadavkim dotCenych
organl bylo v priibéhu pofizovani vyhovéno nebo se jejich pozadavky vyporadaly dohodou v
ramci smirného jednani o odstranéni rozporu.

Pofizovatel prezkoumal navrh zmény Uzemniho planu z hledisek uvedenych v § 53 odst. 4
stavebniho zakona, dopracoval odlvodnéni navrhu zmény Uzemniho planu, zajistii s tim
souvisejici Upravy od zhotovitele a nasledné dopracovany navrh zmény Gzemniho planu predlozil
Zastupitelstvu mésta Pardubic k vydani. Zména ¢. XXII byla schvalena usnesenim Zastupitelstva
mésta Pardubice €. Z/883/2023 dne 18.12.2023.

Priloha €. 1

Stanovisko krajského uradu dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona
KRAJSKY URAD PARDUBICKEHO KRAJE

odbor rozvoje

oddéleni zemniho planovani

Vas dopis zn.: MmP 136877/2023

Ze dne: 16. 10. 2023

Cislo jednaci: ~ KrU 85710/2023

Spisova zn.:  SpKrU 70932/2023 OR OUP

Vyfizuje: Ing. Zdenka Loumanova

Telefon: 466 026 305

E-mail: zdena.loumanova@pardubickykraj.cz
Datum: 19. 10. 2023

Stanovisko k navrhu XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice

Krajsky Ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje, oddéleni Gzemniho planovani (dale jen ,krajsky
Urad") obdrzel dle § 55b odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), zadost o vydani
stanoviska k ndvrhu XXII. zmény Uzemniho planu mésta Pardubice (dale jen ,zména Uzemniho
planu“).

s rv

Krajsky arad jako nadfizeny organ posoudil navrh zmény Gzemniho planu dle § 55b
odst. 4 stavebniho zakona a neshledal nedostatky z hlediska vyhodnoceni souladu
zmény Gzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, se
Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni a z hlediska
koordinace vyuzivani izemi s ohledem na Sirsi Gzemni vztahy.

OdG@vodnéni

Zména uzemniho planu je dle § 55a stavebniho zakona pofizovana zkracenym postupem. Krajsky
Urad obdrzel dne 21. 8. 2023 oznameni o zahajeni fizeni 0 ndvrhu zmény Gzemniho planu. Verejné
projednani navrhu zmény Uzemniho planu se konalo dne 2. 10. 2023. V souladu s § 55b odst. 4
stavebniho zdkona obdrzel krajsky Gfad dne 17. 10. 2023 Zadost o vydani stanoviska a kopie
stanovisek, pfipominek a namitek, které byly k navrhu zmény uzemniho pléanu uplatnény. Dle



predloZenych podkladll sousedni obce neuplatnily pfi projednani pfipominky. Krajsky Gfad vydava
stanovisko k dokumentaci navrhu XXII. zmény Uzemniho planu mésta Pardubic (srpen 2023).

V navrhu zmény Uzemniho planu nebyly shledany nedostatky z hlediska zajisténi souladu s
Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 6, zdvazném od 1. 9. 2023
pro pofizovani a vydavani Gizemnich pland (dale jen ,,PUR CR"). PfedloZeny ndvrh zmény izemniho
planu svym navrhem koncepce a zpldsobem vyuziti ploch respektuje priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi, které jsou stanovené v kapitole 2 PUR CR. Navrh zmény
Uzemniho planu svym navrhem koncepce respektuje podminky a Ukoly pro Uzemni planovani
stanovené v ¢&l. 38, 39 a 43 PUR CR pro rozvojovou oblast republikového vyznamu OB4 a v &l. 67,
68 a 75b PUR CR pro specifickou oblast SOB9. Na spravni Gizemi mésta jsou navrzeny koridory
pro Zelezni¢ni dopravu ZD14 Usek Pardubice — Hradec Kralové, pro vodni dopravu VD1 Labe:
Pardubice — hranice CR/Némecko, veFejny termindl a vnitrozemsky Ffi¢ni pFistav Pardubice. Navrh
zmény Uzemniho planu tyto koridory respektuje a rovnéz chrani Uzemi pro prlplavni spojeni
Dunaj-Odra-Labe (D-O-L).

V oddvodnéni navrhu zmény tzemniho planu je soulad s politikou Gizemniho rozvoje vyhodnocen.

V navrhu zmény Gzemniho planu nebyly shledany nedostatky z hlediska zajisténi souladu se
Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 3, zavazném od 12. 9.
2020 pro potizovani a vydavani Gzemnich pland (déle jen ,ZUR PK"). Predlozeny ndvrh zmény
Uzemniho planu respektuje svym navrhem koncepce a zplisobem vyuZiti ploch nasledujici zasady
a Ukoly vyplyvajici ze ZUR Pk:

— priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou
stanoveny v kapitole 1 ZUR P,

— zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a Ukoly pro Uzemni planovani, které jsou
stanoveny pro rozvojovou oblast republikového vyznamu OB4 Hradec Kralové — Pardubice v
¢l. 12 a 13 ZUR Pk,

—  zasady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje, které jsou stanoveny pro centra osidleni v kapitole
2.5 ZUR Pk a tkoly pro Gzemni planovani stanovené pro vyssi centrum osidlent,

—  zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje stanovené ¢&. 108 pism. b ZUR Pk,

— zasady pro zajiSténi ochrany a mozny rozvoj v Uzemich s pFirodnimi, kulturnimi a civilizacnimi
hodnotami regionalniho vyznamu stanovené v kapitole 5 ZUR Pk,

—  zé&kladni zasady pro péci o krajinu pfi planovani zmén v Gizemi stanovené v ¢l. 122 ZUR Pk,

— zasady pro planovani zmén v Gzemi dle cilovych charakteristik krajiny stanovené v feSeném
Gzemi pro krajinu lesni v ¢l. 127, lesozemédélskou v ¢l. 131, zemédélskou v ¢l. 133, sidelni v
¢l. 135 ZUR Pk, Gzemi s predpokladdanou vy$&i mirou urbanizace a pro udrzeni ¢ dosazeni
cilovych kvalit krajiny 01 Pardubicko, které jsou stanoveny v kapitole 6 ZUR Pk.

PredloZzeny navrh zmény Uzemniho planu respektuje ve své koncepci a v ramci navrzeného
zplsobu vyuZiti ploch nasleduijici plochy a koridory:

—  koridor dopravy nadmistniho vyznamu pro umisténi verejné prospé&snych staveb:

« D04 silnice I/37 Pardubice — MedleSice — rozsiteni,

. D09 prelozka silnice 1/36 Lazné Bohdanec,

. D10 prelozka silnice 1/36 Pardubice — severni tangenta,

. D11 prelozka silnice 1/36 Sezemice — Casy,

. D18 prelozka silnice 1/2 Pardubice; jihozapadni obchvat,

. D42 prelozka silnice 1/2 Pardubice; jihovychodni tangenta,

. D44 prelozka silnice 11/341 Staré Civice a D45 prodlouzeni silnice 1I/341 Staré Civice —
Lazné Bohdanec,

. D46 prelozka silnice 11/322 Pardubice — zapad,
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. D66 prelozka silnice I/2 v Useku Cerna za Bory — Sezemice,

. D67 prelozka silnice 11/322 Cerna za Bory — Dasice,

. D101 Zelezni¢ni trat’ MedleSicka spojka,

- D102 zdvojkolejnéni Zeleznicni trati ¢. 031 Pardubice — Hradec Kralové,

. D103 vlecka do pristavu Pardubice

koridor vodni dopravy pro umisténi verejné prospésné stavby D151 (pristav Pardubice), ktery
je soucasti koridoru VD1 Pardubice — hranice SRN v Useku hranice kraje — Pardubice (pfistav)
s cilem prodlouZeni Labské vodni cesty do Pardubic dle €. 79 ZUR Pk a v souladu s ¢l. 140 a
142 ZUR Pk,

koridor technické infrastruktury republikového vyznamu pro umisténi verejné prospésné
stavby P01 — propojovaci VVTL plynovod Olesna — Nachod — Polsko dle podminek
stanovenych v ¢l. 94 ZUR Pk a v souladu s ¢l. 140 a 144 ZUR Pk,

koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu pro umisténi vefejné prospésné stavby
E11 nadzemni vedeni 2x 110 kV TR Tunéchody — Pardubice, v¢. TR 110/35 kV Pardubice —
jih dle podminek stanovenych v ¢l. 97 ZUR Pk a v souladu s ¢l. 140 a 143 ZUR Pk,

koridor Gzemni rezervy pro Labskou vétev D-O-L (VD3) dle €. 79 ZUR Pk,

skladebné ¢asti Gzemniho systému ekologické stabiliy: nadregionalni biokoridory K 72 a K 73,
regionalni biokoridory RK 9905, RK1340, RK 1341 a regionalni biocentra RBC 914, RBC 916,
RBC 917 a RBC 1949 pri respektovani ¢l. 110 az 113 ZUR Pk.

Navrh zmény Uzemniho planu dotyka pouze koridoru D10 prelozky silnice I/36 Pardubice — severni
tangenta, ktery respektuje a navazuje na néj.

V odlvodnéni navrhu zmény uzemniho planu je soulad se zasadami Uzemniho rozvoje
vyhodnocen.

Z hlediska $irsich vztah( je navrh zmény Gzemniho planu koordinovan s tzemné planovacimi
dokumentacemi sousednich obci.

PredloZeny navrh zmény nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu dle § 43 odst. 1 stavebniho
zakona, které by nebyly feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje.

Mgr. Pavel Kotyz

Vedouci oddéleni tzemniho planovani

Priloha ¢. 2

Dohoda z dohodovaciho fizeni
k Navrhu XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice
z jednani ze dne 16. 10. 2023

Statutarni mésto Pardubice, IC 00274046
se sidlem Pernstynské namésti 1

530 21 Pardubice

zastoupeno Frantiskem Brendlem
uréenym zastupitelem



21

Ministerstvo dopravy, IC 66003008

Odbor strategie

Oddéleni Uzemniho planu

se sidlem nabf. Ludvika Svobody 1222/12
110 15 Praha 1

zastoupeno Ing. Ludkem Sosnou, Ph.D.
feditelem Odboru strategie

(spolecné také dale jen ,Dohodovaci strany")

a

Magistrat mésta Pardubice, IC 00274046

Odbor hlavniho architekta, Oddéleni Gzemniho planovani
se sidlem Strossova 44

530 21 Pardubice

zastoupen Mgr. Davidem Schafferem

opravnénou Uredni osobou potizovatele

(dale také jen ,pofizovatel")

uzavrely za pfitomnosti pofizovatele nize uvedeného dne, mésice a roku

tuto dohodu
(dale jen ,Dohoda")

Clanek I. Dohodovaci strany a pofizovatel

1. Statutarni mésto Pardubice (prostfednictvim uréeného zastupitele) dle ustanoveni § 5 odst. 2
v navaznosti na ustanoveni § 6 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon“), mimo jiné
rozhoduje v samostatné plsobnosti o pofizeni XXII. zmény Uzemniho planu mésta Pardubice,
podili se na jejim pofizeni a také ji v samostatné plsobnosti vydava.

2. Ministerstvo dopravy, Odbor infrastruktury a tzemniho planu je dle ustanoveni § 40 odst. 2
pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpis(,
dot¢enym organem v procesu Uzemniho planovani, konkrétné uplatfiuje stanovisko k Uzemné
planovaci dokumentaci.

3. Magistrat mésta Pardubic, Odbor hlavniho architekta, Oddéleni Gzemniho planovani, je dle
ustanoveni § 6 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona pofizovatelem Navrhu XXII. zmény uzemniho
planu mésta Pardubice.

Clanek II. predmét Dohody

1. Na zakladé ustanoveni § 5 za pouZiti ustanoveni § 136 odst. 6 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisd, a ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s ustanovenim § 53 odst.
1 a 2 stavebniho zakona bylo svolano dohodovaci fizeni, tykajici se nesouhlasného stanoviska
Ministerstva dopravy, Odboru infrastruktury a Uzemniho planu €. j. MD-33867/2023-910/2 ze dne
9.10.2023 (dale jen ,Ministerstvo dopravy") k navrhu XXII. zmény Uzemniho planu mésta
Pardubice, jenz bylo uplatnéno v ramci fizeni o této zméné tizemniho planu.

Ministerstvo dopravy ve svém stanovisku uvedlo, ze:
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e nesouhlasi s vymezenim koridoru XXII/CD2, ktery pfipojuje zastavitelné plochy uréené
pro sport a rekreaci RS a bydleni BS na severovychodni obchvat mésta Pardubice.
Dopravni prfipojeni poZaduje provéfit prostfednictvim navrzené prlsecné kfiZzovatky
prelozky silnice 1/36 se silnici I1I/324 (Hradecka ulice), pfipadné prostrednictvim dalSich

vvvvvv

a dale ze:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, jim sledovanych dalnic a silnic I. tfidy souhlasi s
projednavanym navrhem zmény ¢. XXII Uzemniho planu Pardubice za nasledujicich podminek:

e Pro lokalitu cihelna poZadujeme pofidit regulacni plan, ktery by fesSil pfipojeni predmétné
lokality na prelozku silnice 1/36 prostrednictvim mimouroviové kfizovatky.

Statutarni mésto Pardubice nesouhlasi s uplatnénym stanoviskem Ministerstva dopravy.

2. Na zakladé dohodovaciho Fizeni ze dne 16. 10. 2023 se Dohodovaci strany dohodly na
vysvétleni situace a uzaviraji tuto Dohodu, jejimZz pfedmétem jsou niZze uvedené skuteCnosti:

e V dokumentaci pro stavebni povoleni je planovana kfizovatka v km 2,2, ktera pfipojuje
lokalitu Cihelna na prelozku silnice 1/36. Kfizovatka je planovana jako Uroviiova s
levostrannym odbocenim. V soucasné chvili je jiz zahajena stavba prelozky silnice 1/36,
dokonceni prelozky silnice I/36 je planovano na rok 2025.

e Lokalita Cihelna je pfipojena ¢tyfmi moznostmi: pfimé pfipojeni na prelozku silnice 1/36
(pres koridor CD2); pres kfizovatku III/324 s prelozkou silnice I/36 (Hradecka ulice), ze
severu pravym odbocenim z prelozky silnice 1/36 (také zahrnuto v dokumentaci pro
stavebni povoleni) a jiznim dle platné Uzemné planovaci dokumentace.

e Koridor XXII/CD2 je jiz v uzsi varianté v platném Gzemnim planu mésta Pardubice.

e Investor pfipravi kapacitni posouzeni kfizovatky, vcéetné dopravniho modelu v ramci
Uzemni studie, ktera je podminkou vystavby v Gzemi (je obsazeno v odfvodnéni Navrhu
zmény XXII. tzemniho planu mésta Pardubice).

Ministerstvo dopravy na zakladé dohodovaciho fizeni jiz netrva na svém nesouhlasu uplatnéném
ve vySe uvedeném stanovisku, protoZe situace byla vysvétlena a doplnéna o dalsi podklady.
Porizovatel v ramci projednani vySe zminéné Uzemni studie obeSle s Zadosti o vyjadreni
Ministerstvo dopravy zarove i Reditelstvi silnic a dalnic CR, Praha 4, odbor 11100.

Clanek III. zavéreéna ujednani

1. Dohoda se uzavira pro Ucely pokracovani procesu pofizovani a vydani XXII. zmény Gzemniho
planu mésta Pardubice.

2. Tato Dohoda je sepséana ve tfech vyhotovenich kazda s platnosti originalu (o tfech jednostranné
tiSténych stranach). Kazda z Dohodovacich stran a pofizovatel obdrzi po jednom vyhotoveni
Dohody.

3. Tuto dohodu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatkli, které musi odsouhlasit
Dohodovaci strany.

4. Dohodovaci strany a pfitomny pofizovatel prohlasuji, Ze Dohoda byla uzaviena na zakladé
jejich pravé, svobodné viile, a Ze byly s obsahem Dohody seznameny, souhlasi s ni a na diikaz
toho pripojuji své vlastnorucni podpisy.

V Pardubicich dne 20. 10. 2023
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2 VYHODNOCENI KOORDINACE =~ VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

V ramci zmény ¢. XXII uzemniho planu mésta Pardubice nedojde k nesouladu v koordinaci
vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah{. Tato zména Gzemniho planu se tyka pouze prevymezeni
nékolika ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a koridoru pro dopravni infrastrukturu v ramci pouze
spravniho Uzemi mésta Pardubice. Zména ¢. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice tedy neovlivni
sousedni spravni Uzemi.

Zménou & XXII Uzemniho pldnu mésta Pardubice nejsou dotéeny 7adné nadmistni zaméry v
oblasti dopravni a technické infrastruktury, tak ani v oblasti ochrany pfirody a krajiny vCetné
Uzemniho systému ekologické stability. Zména ¢ XXII Uzemniho pldnu mésta Pardubice
respektuje koridor pro umisténi stavby D10 — prelozka silnice I/36 Pardubice — severni tangenta
a navazuje na néj.

3 VYHODNOQENi SOULADU S POLITIKOU l'JZI’EMNI'HCV)
ROZVOJE, UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi mésta lezi v rozvojové oblasti OB4
Rozvojova oblast Hradec Kralové/Pardubice a rozvojové ose 0S4 Rozvojova osa Praha—Hradec
Kralové/Pardubice (podél dalnice D11)-Trutnov-hranice CR/Polsko (-Wroclaw). Dalsi vétev
rozvojové osy je Praha—Kolin—Chvaletice—Pardubice (podél Zelezni¢niho spojeni Praha—Kolin—
Pardubice). NavrZena zména tzemniho planu s ohledem na svlij charakter nema vliv na d@vody
vymezeni rozvojové oblasti a osy. Nastavené podminky respektovani oblasti a osy v Uzemnim
planu mésta Pardubice zdstavaji v platnosti i po vydani jeho zmény.

Zména ¢. XXII UPM Pardubice | 2024
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném zné&ni vymezuje zdméry v oblasti dopravni

a technické infrastruktury. Spravnim Gzemim mésta Pardubice prochazi nebo se v ném nachazi

zamery:

. ZD14 Vedeni kapacitni dopravni cesty koridorem z dfivodu vysoké intenzity osobni dopravy.
Usek celostatni trati.

< VD1 Vytvoreni Uzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty
mezinarodniho vyznamu. Soucast TEN-T.

«  Verejné terminaly a pfistavy s vazbou na logisticka centra (dale VTP)
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NAVRH
[ Kondor dopravy

I Koridor konvencni zeleznice TEN-T

I Koridor konvencni 2eleznice colostatn (ostatni)

STAV

Kategorie drah
w— Konven. 2elez. trat sité TEN-T

@  rocra mezriroinino e 4 veleiné mezinarodn leité

il B eteine teminsly s vazbou nalogisticka centra Dmm
Deutsch Chematz Rt
2wk ® €D plocha witrazemskeho phstavs [ wanceneos
ov m-aa-- Koridor vodi dopravy B hranice obci s rozsif. pisob.
y ———— hiavni evropska sinice
Wacarch : —— plavebni sek

~—— vodni tok/plocha
Chole
L d

vyfezy z Politiky tizemniho rozvoje CR, v platném znéni
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REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile izemniho rozvoje,
které je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti. Platny Uzemni plan mésta Pardubice
tyto obecné priority a cile naplfiuje. Zména ¢. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice zasadnim
zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou Uzemnim planem mésta Pardubice, tudiz
jsou priority a cile Uzemniho rozvoje i nadale pIné respektovany.

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Redené (izemi je zahrnuto do oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem. Zména €. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice respektuje
dtvody pro jeji vymezeni a neznemoznuje adekvatni feSeni tohoto aktualniho problému.

3.2 VYHODNOCEN| SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan nebyl dosud zpracovan a vydan, z tohoto diivodu kapitola neobsahuje

vyhodnoceni souladu s touto dokumentaci.

3.3 VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni vymezuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesnuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi mésta Pardubice se nachazi v rozvojové
oblasti OB4 Hradec Kralové — Pardubice. Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném
znéni stanovuji pro tuto oblast zasady pro usmerfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Gzemi a dale Ukoly pro Uzemni planovani. Platny Uzemni plan mésta Pardubice tyto
zasady a ukoly spliiuje a respektuje. Zména . XXII Uzemniho planu mésta Pardubice zasadnim
zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou Uzemnim planem mésta Pardubice, tudiz
jsou tyto zasady a Ukoly i nadale plné respektovany.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni vymezuji zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury.

Do feeného Uzemi Zmény ¢ XXII Uzemniho planu mésta Pardubice nezasahuje zadny zamér
dopravni a technické infrastruktury vymezeny v Zasadach Gzemniho rozvoje Pardubického kraje,
v platném znéni. Na FeSené Uzemi navazuje pouze koridor D10 preloZka silnice 1/36 Pardubice —
severni tangenta. Zména €. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice tento koridor respektuje a
navazuje na néj.
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vyrez ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje v platném znéni, vymezuji Uzemni systém
ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Do feSeného Uzemi Zmény €. XXII
Uzemniho planu mésta Pardubice nezasahuje zadny biokoridor nebo biocentrum vymezeny v
Zasadach Gzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje v platném znéni, stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své
podstaty Fesi pouze dilci otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veSkeré priority Gzemniho
planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a ukoly tykajici se Zmeny €. XXII
Uzemniho planu mésta Pardubice.

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na izemi

kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pfitom se soustfredit zejména na:

posileni kvality Zivota obyvatel a obytného Tento princip je Zménou &. XXII Uzemniho planu
prostredi, tedy navrhovat pfizniva urbanistickd  mésta Pardubice pIné respektovan. Vhodnym
a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né pfevymezenim  jiz  jednou  vymezenych

Zména & XXII UPM Pardubice | 2024
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zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych rozvojovych ploch pro sport a rekreaci a

prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni umoznénim  jejich  polyfunkéniho  vyuziti
sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a dojde v feSeném Gzemi k moznosti realizace vice
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny funkci obcanské vybavenosti a sportovnich

aktivit. Cela lokalita je feSena v pfimé navaznosti
na dostatecné kapacitni komunikace, napojeni
lokality je tak umoznéno mimo urbanizovana
Uzemi urcena pro bydleni.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. S ohledem k povaze zmény, ktera
ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky
ochrany hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky tykajici se Zmény &. XXII Uzemniho planu
mésta Pardubice.

podminky koncepce - Zménou ¢ XXII Uzemniho planu mésta Pardubice Fe$ené

ochrany a rozvoje zastavitelné plochy jsou umistény v navaznosti na zastavéné

pFirodnich hodnot Uzemi a planovanou prelozku silnice I/36, nedochazi tak k naruseni
prirodnich a krajinnych hodnoty Gzemi.

v

podminky koncepce - Zména & XXII Uzemniho planu mésta Pardubice svym
ochrany a rozvoje charakterem nenarusuje kulturni hodnoty.
kulturnich hodnot

v

podminky koncepce - Zména & XXII Uzemniho planu mésta Pardubice svym

ochrany a rozvoje charakterem rozviji civilizacni hodnoty. Vhodnym prevymezenim

civilizacnich hodnot jiz jednou vymezenych rozvojovych ploch pro sport a rekreaci a
umoznénim jejich polyfunkéniho vyuziti dojde v feSeném UGzemi
k moznosti realizace vice funkci obcanské vybavenosti a
sportovnich aktivit.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENi CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uuzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni, definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Spravni Uzemi mésta Pardubice se nachazi v krajinném
typu zemédélském, lesozemédélském, sidelnim a v krajiné s predpokladanou vyssi mirou
urbanizace. Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni, stanovuji pro tyto
krajiny zasady pro planovani zmén v Uuzemi a rozhodovani o nich. Platny Uzemni plan mésta
Pardubice tyto stanovené zasady spliiuje a respektuje. Zména €. XXII Uzemniho planu mésta
Pardubice zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou Uzemnim planem
mésta Pardubice, tudiz jsou tyto zasady i nadale pIné respektovany.
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4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V
UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO
UZEMI

Obecné jsou cile a Ukoly Gzemniho planovani popsany v § 18 a § 19 stavebniho zakona, které
Zména ¢. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice, jak je uvedeno nizZe, respektuje. S ohledem
k povaze zmény, ktera ze své podstaty resi pouze dilci otazky regulace Gzemi, neni mozné, aby
plnila veskere cile a Ukoly uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze ty cile a ukoly tykajici
se Zmény ¢. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice.

Zména & XXII UPM Pardubice | 2024
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41 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje mésta je

Zménou & XXII Uzemniho pldnu mésta Pardubice respektovan.
Zmeéna vytvafi predpoklady pro rozvoj mésta. Tento rozvoj nebude
mit negativni dopad na priznivé Zivotni prostredi, zvySi moznosti pro
rozvoj podnikatelskych a sportovnich aktivit, rekreace a relaxace
obyvatel mésta, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota budoucich
generaci. Zména svym feSenim negativné neovliviiuje prirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického a
architektonického dédictvi.

soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feSeni Gc¢elného vyuZiti a prostorového

usporadani Uzemi mésta Pardubice je zajiSténa kontinuitou a
navaznosti na platny Uzemni plan mésta a na zpracované Uzemné
analytické podklady.

soulads § 18 odst. 3 Zména ¢ XXII Uzemniho pldnu mésta Pardubice respektuje

pozadavky dotCenych organd, verejné zaméry i zameéry soukromé.
Timto tak dochazi ke koordinaci zajml vefejnych a zajmi
soukromych.

soulad s § 18 odst. 4 Tyto zakladni principy GUzemniho planovani jsou ve Zméné ¢. XXII

Uzemniho planu mésta Pardubice respektovany. V navrhovaném
reSeni dochazi k optimalnimu sladéni dilCich verejnych i soukromych
zajmd, respektujicich princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje mésta.

soulad s § 18 odst. 5 Neni s ohledem na charakter zmény reSen.

soulad s § 18 odst. 6 Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona

feSeny pouze na Uzemi obce, kterd nema vydany Gzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsaZeno v uzemné analytickych podkladech, jejichz vystupy a
doporuceni Zména ¢. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice vyuziva.

Lokalita Cihelna je v Uzemnim planu mésta popsana jako vyznamné
rozvojové Uzemi, jehoz vyznam by mél do budoucna rlist. Zména &. XXII
Gzemniho planu mésta Pardubice v dané lokalité vhodnéji prevymezuje jiz
jednou vymezené zastavitelné plochy urcené pro sport a rekreaci, bydleni
a vefejnou zelen. Prevymezeni ma za cil umoznit realizaci sportovnich
aktivit doplnénych o souvisejici obCanskou vybavenost. Zaroven s timto
pfevymezenim umoznit i realizaci dostate¢ného zastoupeni vefejné zelené.
Soucasné s timto prevymezenim jsou doplnény i podminky vyuziti ploch
pro sport a rekreaci s cilem zajisténi polyfunkéniho vyuziti.

Zména ¢ XXII Uzemniho planu mésta Pardubice tak v fe$eném Uzemi
vhodné doplfiuje a rozviji jiz jednou stanovenou koncepci vyuziti dané
lokality.

Zména ¢&. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice reaguje na pozadavky na
zmény v Uzemi, ¢emuz odpovida i prijaté FeSeni. Zména €. XXII Uzemniho
planu vychazi z aktudlniho poZadavku na feSené tuzemi a dokoncené nebo



soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. I)

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. o)

soulad s § 19
odst. 1 pism. p)
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planované realizace zakladni technické vybavenosti v feSeném Uzemi
zmeény.

Zména ¢ XXII Uzemniho mésta Pardubice planu respektuje podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nastavené v platném tzemnim
planu mésta a vhodné je dopliuje. Podrobnéjsi podminky a vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi budou stanoveny v Uzemni studii, jejiz
pofizeni zména Gzemniho planu stavuje jako podminku pro rozhodovani
v Uzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény resen.
Etapizace neni navrhovana.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména ¢&. XXII Uzemniho pldnu mésta Pardubice navrhuje koridor dopravni
infrastruktury pro napojeni celé lokality pfimo na planovany
severovychodni obchvat mésta Pardubice. Zména ¢. XXII dzemniho planu
mésta Pardubice tak naplfuje ukol na hospodarné vynakladani prostredki
z verejnych rozpoctd.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Poznatky z obor( architektury, urbanismu, Gzemniho planovani, ekologie
a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatfuji zejména pfi stanoveni
dil¢ich feSeni zmény, navrhem doplinéni koncepci apod.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU,

Zména ¢. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v
oboru Uzemniho planovani, zakonem €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni ucinném do 31. 12. 2023, aplikovatelného na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona
C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisli, vyhlaskou ¢. 500/2006

Zména ¢. XXII UPM Pardubice | 2024
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Sb. o Gzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

S ohledem na skute¢nost, kdy Zména ¢&. XXII Uzemniho plénu mésta Pardubice navazuje na platny
uzemni plan mésta Pardubice, respektuje zména jim nastavenou koncepci a feSeni ploch s
rozdilnym zpUlsobem vyuziti. Zména ¢. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice tedy respektuje
Uzemnim planem zvolené ¢lenéni, pojmenovani a nastaveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. S ohledem na skutecnost, kdy zménou Gzemniho planu nedochazi k zabordim
pldniho fondu, neni soucasti grafické ¢asti vykres predpokladanych zaborl plidniho fondu.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

6.1 OBECNE POSOUZENI - VYHODNOCENI VEREJNEHO PROJEDNANI NAVRHU ZMENY
€. XXIl UZEMNIHO PLANU PARDUBICE - DOTGENE ORGANY



33

Dotceny organ (DO)

Stanovisko

Vyhodnoceni stanoviska

Ministerstvo vnitra
Ceské republiky, Odbor
spravy majetku,

P.0.BOX 155/0SM,
Praha 4, 140 21

C. j. MV- 53078-
43/0SM-2016, ze dne
6.10.2023, doruceno
6.10.2023

Ministerstvo vnitra CR (ddle jen ,MV CR") je dotéenym organem ve smyslu §
175 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisti a § 36 odst. 1 zdkona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon.

V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsSich predpisd,
Vam sdéluji, Ze k XXII. zméné Uzemniho planu mésta Pardubice
stanovujeme podminku dodrZeni ochrany stavajiciho RRL spoje MV
C€R z hlediska z&jml zajiéténi bezpe¢nosti stadtu a s tim souvisejiciho
sledovaného jevu 82a (elektronické komunikacni zafizeni). Omezeni se tyka
plochy BP lokality Dubina (BP - bydleni nizkopodlazni pfiméstské),
konkrétné pozemk(i parc. ¢. 409/188, 409/273, st.1279, st.1291,
409/298, 409/304, st.1286, st.1287, 409/283 a 409/282 v k. u.
Valec.

Pro budouci stavby nebo stavebni mechanismy béhem jejich provadéni, které
by zasahovaly do perimetru RRL spoje, resp. do vymezeného Uzemi,
pozadujeme, aby nejpozdéji v ramci pfisluSného spravniho fizeni bylo
vyzadano stanovisko MV CR.

Odiivodnéni:

Uzemi pro zajiéténi bezpecnosti statu ve smyslu § 175 odst. 1 zakona
¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) bylo
vymezeno opatienim MV CR ¢.j. MV-35677-2/0SM-2015 ze dne 5. 3. 2015.

Stanovisko je vydavané za organizacni slozku Ministerstvo vnitra CR,
IC0O:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.

Ing. Miroslav Konopecky
vrchni ministersky rada
feditel odboru spravy majetku

v.z. Mgr. Josef Vodicka

Stanovisko je souhlasné a bez pozadavkd.

Zmifovany stavajici RRL spoj MV CR z hlediska
zajm{ zajisténi bezpecnosti statu a s tim souvisejici
sledovany jev 82a (elektronické komunikacni
zarizeni) je soucasti koordinacniho vykresu
platného Uzemniho pldnu mésta Pardubice a bude
jeho soucasti i po vydani XXII. zmény Uzemniho
planu.

Pozadavek na vyzadani stanoviska MV CR pro
budouci stavby nebo stavebni mechanismy béhem
jejich provadéni, které by zasahovaly do perimetru
RRL spoje, resp. do vymezeného Uzemi, se tyka
navazujicich pfisluSnych spravnich fizeni.
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vedouci oddéleni

Viyfizuje: Bc. Jarmila Dzubova
tel. ¢.: 974 849 322

e-mail: jarmila.dzubova@mvcr.cz

2. Ministerstvo dopravy,
Odbor strategie, nabr.
Ludvika Svobody
1222/12, Praha 1, 110
15

C. j. MD-33867/2023-
910/2, ze dne
9.10.2023, doruceno
9.10.2023

v

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni
ministerstev a jinych Ustfednich organd statni spravy Ceské republiky, ve znéni
pozdéjsich predpist, Ustfednim organem a odpovida za tvorbu statni politiky
v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskutecriovani. § 22
citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce
rozvoje svérenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotceny organ podle § 40 odst. 2 pism. g)
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpistl, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozdéjsich predpisl, podle § 88 odst. 1 pism. k) a I) zakona ¢. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsSich predpist a podle § 4 zakona €. 114/1995
Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich predpis(,

k navrhu zmény ¢. XXII. azemniho planu Pardubice vydava
stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen
~Stavebni zakon"“), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist:

Z hlediska drdzni, letecké a vodni dopravy souhlasime s projedndvanym
navrhem zmény ¢ XXII GUzemniho planu Pardubice a pozadavky
neuplatiiujeme, jelikoz nase zajmy jsou respektovany.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych
dalnicich a silnicich I. tfidy nesouhlasime s projednavanym navrhem zmény
€. XXII uzemniho planu Pardubice:

K nesouhlasnému stanovisku bylo svolano dne 16.
10. 2023 dohodovaci jednani, ze kterého vyplynula
a byla uzavrena nize uvedena dohoda. Na zakladé
toho Ministerstvo dopravy prestalo trvat na svém
nesouhlasném stanovisku.

Na zadkladé uzaviené dohody investor pfipravi
kapacitni posouzeni kfizovatky, vcetné dopravniho
modelu v rdmci pofizovani Uzemni studie, ktera je
podminkou vystavby v Uzemi (je obsazeno v
od@vodnéni Navrhu zmény XXII. Gzemniho planu
mésta Pardubice). Ministerstvo dopravy a
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Praha 4, odbor 11100
budou dale obeslani s Zadosti o vydani vyjadreni v
ramci pfipadného pofizovani nové Gzemni studie
pro lokalitu Cihelna.

Znéni uzaviené dohody:

Statutarni mésto Pardubice, IC 00274046

se sidlem Pernstynské nameésti 1
530 21 Pardubice

zastoupeno FrantiSkem Brendlem
uréenym zastupitelem

Ministerstvo dopravy, 1€ 66003008
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1. Nesouhlasime s vymezenim koridoru XXII/CD2, ktery pfipojuje
zastavitelné plochy urcené pro sport a rekreaci RS a bydleni BS na
severovychodni obchvat mésta Pardubice. Dopravni pFipojeni
pozadujeme provéfit prostfednictvim navrzené prlsecné kfizovatky
prelozky silnice 1/36 se silnici III/324 (Hradecka ulice), pripadné
prostrednictvim dalSich stavajicich komunikaci nizsi tridy.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, némi sledovanych dalnic
a sinic I. tridy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢&. XXII
Uzemniho planu Pardubice za nasledujicich podminek:

2. Pro lokalitu cihelna pozadujeme poridit regulacni plan, ktery by tesil
pripojeni predmétné lokality na prelozku silnice I/36 prostfednictvim
mimourovnové kfizovatky.

Odiivodnéni:

Ad Doprava na pozemnich komunikacich, némi sledovanych dalnicich a
silnicich 1. tridy)

Ad 1) Kazdad plocha musi byt pfipojena. Dopravni pfipojeni plochy
pozadujeme fesSit v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., kterou se provadi
zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), zejména § 20, a dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., zejména §§ 11 a 12,
kterou se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném
znéni. Pripojeni plochy musi splfiovat pozadavky normy CSN 736101 -
Projektovani mistnich komunikaci. V souladu s § 23 vyhlasky Ministerstva pro
mistni rozvoj ¢. 01/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi musi
pripojeni staveb na pozemni komunikace svymi parametry, provedenim a
zplsobem pripojeni vyhovovat poZadavklm bezpecného uzivani staveb a
bezpecného a plynulého provozu na pfilehlych pozemnich komunikacich.

Ad 2) Silnice I/36 je s ohledem na progndzované intenzity dopravy podle
dopravniho modelu mésta Pardubic navrzena v kategorii MS 4d 19,0/50 v
intravilanu a MS 4d 19,0/70 v extravilanu. Silnice je navrzena jako smérové
rozdélend Ctyfpruhova silnice I. tfidy. Vzhledem k tomu, Ze pielozka silnice
1/36 je projektovana jako Ctyfpruhova a jedna se o silnici v extravilanu je

Odbor strategie

Oddéleni izemniho planu

se sidlem nab¥. Ludvika Svobody 1222/12
110 15 Praha 1

zastoupeno Ing. Ludkem Sosnou, Ph.D.
feditelem Odboru strategie

(spolecné také dale jen ,Dohodovaci strany")
a

Magistrat mésta Pardubice, IC 00274046

Odbor hlavniho architekta, Oddéleni tzemniho
planovani

se sidlem Strossova 44

530 21 Pardubice

zastoupen Mgr. Davidem Schafferem
opravnénou Uredni osobou pofizovatele
(dale také jen ,potizovatel“)

uzavrely za pfitomnosti pofizovatele nize
uvedeného dne, mésice a roku

tuto dohodu
(dale jen ,Dohoda")
Clanek I. Dohodovaci strany a porizovatel

1. Statutarni mésto Pardubice (prostfednictvim
ureného zastupitele) dle ustanoveni § 5 odst. 2 v
navaznosti na ustanoveni § 6 odst. 5 zakona ¢.
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zapotrebi celou problematiku feSeni pripadného napojeni lokality Fesit pouze
mimouroviiovou kfizovatkou dle normy CSN 73 6102 - Projektovani kfizovatek
na pozemnich komunikacich. Redeni dopravniho piipojeni musi byt fedeno tak,
aby bylo prehledné a provoz na ni co nejklidnéjsi a nejbezpecnéjsi. Vzhledem
k tomu, ze se predpoklada velké zatizeni dopravnimi proudy, navrhujeme, aby
celé pripojeni bylo feSeno pouze jako mimouroviové. Mimouroviiovou
kfizovatkou se snizi pocet koliznich bod(l a odstrani se odboceni vlevo, ¢imz
dojde k dosazeni rovhomérnéjsiho a plynulejsiho provozu.

Ing. Petr Vdjtéch
feditel

Odbor infrastruktury a tzemniho planu

183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,stavebni zakon"), mimo jiné rozhoduje v
samostatné plsobnosti o pofizeni XXII. zmény
Uzemniho planu mésta Pardubice, podili se na jejim
porizeni a také ji v samostatné plisobnosti vydava.

2. Ministerstvo dopravy, Odbor infrastruktury a
Uzemniho planu je dle ustanoveni § 40 odst. 2 pism.
g) zadkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisd,
dot¢enym organem v procesu Uzemniho planovani,
konkrétné uplatriuje stanovisko k izemné planovaci

dokumentaci.

3. Magistrat mésta Pardubic, Odbor hlavniho
architekta, Oddéleni Uzemniho planovani, je dle
ustanoveni § 6 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona
porizovatelem Navrhu XXII. zmény tzemniho planu
mésta Pardubice.

Clanek II. predmét Dohody

1. Na zakladé ustanoveni § 5 za pouziti ustanoveni
§ 136 odst. 6 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpisl, a ustanoveni § 55b
odst. 2 ve spojeni s ustanovenim § 53 odst. 1 a 2
stavebniho zakona bylo svolano dohodovaci fizeni,
tykajici se nesouhlasného stanoviska Ministerstva
dopravy, Odboru infrastruktury a Uzemniho planu
¢. j. MD-33867/2023-910/2 ze dne 9.10.2023 (dale
jen ,Ministerstvo dopravy") k ndvrhu XXII. zmény
Uzemniho planu mésta Pardubice, jenz bylo
uplatnéno v ramci Fizeni o této zméné Uzemniho
planu.
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Ministerstvo dopravy ve svém stanovisku uvedlo,
Ze:

e nesouhlasi s vymezenim  koridoru
XXII/CD2, ktery pripojuje zastavitelné
plochy urcené pro sport a rekreaci RS a
bydleni BS na severovychodni obchvat
mésta Pardubice. Dopravni pfipojeni
pozaduje proveérit prostrednictvim
navrzené prlseCné kfizovatky prelozky
silnice 1/36 se silnici I1I/324 (Hradecka
ulice), pripadné prostrednictvim dalSich

vvvvvv

a dale ze:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich,
jim sledovanych dalnic a silnic I. tfidy souhlasi s
projednavanym navrhem zmény ¢. XXII Gzemniho
planu Pardubice za nasleduijicich podminek:

e Pro lokalitu cihelna pozadujeme poridit
regulacni plan, ktery by feSil pfipojeni
predmétné lokality na prelozku silnice 1/36
prostfednictvim mimouroviiové kfizovatky.

Statutdarni mésto  Pardubice  nesouhlasi s
uplatnénym stanoviskem Ministerstva dopravy.

2. Na zékladé dohodovaciho fizeni ze dne 16. 10.
2023 se Dohodovaci strany dohodly na vysvétleni
situace a uzaviraji tuto Dohodu, jejimz predmétem
jsou nize uvedené skutecnosti:

e V dokumentaci pro stavebni povoleni je
planovana kfizovatka v km 2,2, ktera
pripojuje lokalitu Cihelna na prelozku
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silnice 1/36. Kfizovatka je planovana jako
Uroviiova s levostrannym odbocenim. V
souCasné chvili je jiz zahajena stavba
prelozky silnice 1/36, dokonceni prelozky
silnice 1/36 je planovano na rok 2025.

Lokalita Cihelna je pfipojena Ctyimi
moznostmi: pfimé pripojeni na prelozku
silnice 1/36 (pres koridor CD2); pres
kfizovatku III/324 s prelozkou silnice I/36
(Hradeckd ulice), ze severu pravym
odbocenim z prelozky silnice 1/36 (také
zahrnuto v dokumentaci pro stavebni
povoleni) a jiznim dle platné Uzemné
planovaci dokumentace.

Koridor XXII/CD2 je jiz v uzsi varianté v
platném Gzemnim planu mésta Pardubice.

Investor pfipravi kapacitni posouzeni
kfizovatky, vcetné dopravniho modelu v
ramci Uzemni studie, ktera je podminkou
vystavby v UGzemi (je obsazeno v
oddivodnéni Navrhu zmény XXII. izemniho
planu mésta Pardubice).

Ministerstvo dopravy na zakladé dohodovaciho
fizeni jiz netrva na svém nesouhlasu uplatnéném ve
vySe uvedeném stanovisku, protoze situace byla
vysvétlena a doplinéna o dalsi podklady. Pofizovatel
vramci projednani vySe zminéné Uzemni studie
obesle s zadosti o vyjadreni Ministerstvo dopravy
zaroven i Reditelstvi silnic a dalnic CR, Praha 4,
odbor 11100.

Clanek III. zavéreéna ujednani
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1. Dohoda se uzavird pro Ucely pokracovani
procesu porizovani a vydani XXII. zmény Gzemniho
planu mésta Pardubice.

2. Tato Dohoda je sepsana ve trech vyhotovenich
kazda s platnosti origindlu (o tfech jednostranné
tiSténych stranach). Kazda z Dohodovacich stran a
porizovatel obdrZi po jednom vyhotoveni Dohody.

3. Tuto dohodu Ize ménit pouze na zakladé
pissmnych dodatkl, které musi odsouhlasit
Dohodovaci strany.

4. Dohodovaci strany a pfitomny pofizovatel
prohlasuji, ze Dohoda byla uzaviena na zakladé
jejich pravé, svobodné vdle, a Ze byly s obsahem
Dohody seznameny, souhlasi s ni a na diikaz toho
pripojuji své vlastnorucni podpisy.

V Pardubicich dne 20. 10. 2023

Ministerstvo primyslu
a obchodu, Odbor
hornictvi, Na Frantisku
32, Praha 1, 110 15

Zn.: MPO 86112/2023,
ze dne 1. 9. 2023,
doruceno 5. 9. 2023

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva prdmyslu a obchodu ve véci ochrany a
vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona
¢.44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zadkon) ve znéni
pozdéjsich predpisti, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a 55b odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjSich predpisti, uplatfiujeme k vySe uvedené Uzemné planovaci
dokumentaci toto stanovisko:

S ndvrhem XXII. zmény UP mésta Pardubice souhlasime bez pfipominek.
ODUVODNEN]

Na spravnim Uzemi mésta Pardubice se nenachazeji zadné dobyvaci prostory,
vyhradni lozZiska nerostd, schvalené progndzni zdroje vyhrazenych nerostd ani
chranéna loZiskova Gzemi. Pouze v jeho zapadni Casti byla vymezena plocha

Stanovisko je souhlasné a bez pozadavka.
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ostatniho progndzniho zdroje Stérkopiskl Bohdane¢ (ID 9021000) a
nebilancovany zdroj Stérkopiskd Opocinek (ID 5257500), které vSak nejsou
limity vyuZziti Gzemi. Nicméné ani progndzni zdroj ani nebilancovany zdroj
stejné nejsou navrhem XXII. zmény UP dotéeny (jejim predmétem je pouze
prefeseni plochy sportovniho aredlu v lokalité Cihelna vcetné koridoru
dopravni infrastruktury CD2 a aktualizace zastavéného Uzemi v mistnich
Castech Doubravice, Dubina, Svitkov a DraZkovice). Proto také neni nutno
stanovit zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného
bohatstvi.

Ing. Vladimir Sanda, z. ¥. o.

povéren Fizenim odboru hornictvi a surovinové politiky

CR, Odbor ochrany
Uzemnich zajm{ a
statniho odborného
dozoru, Sekce
majetkova, Tychonova
1, Praha 6, 160 01

C. j.: 699203/2023-
1322, ze dne 26. 9.
2023, doruceno 26. 9.
2023

majetkova, Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1
pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajiétovani obrany Ceské republiky, ve
znéni pozdéjdich predpisi (dale jen ,zakon o zajiétovani obrany CR") a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
Jstavebni zadkon"“), jako vécné a mistné prislusné ve smyslu zdkona o
zajitovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a
dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle
stavebniho zakona,

1. ve kterém se navrhované zmény azemniho planu lokality Cihelna
nachazeji v zajmovém Gzemi ACR a veskera nadzemni vystavba v
tomto prostoru presahujici 12 m n. t. je podminéna souhlasnym
zavaznym stanoviskem Ministerstva obrany. K dalsim diléim

4. Ministerstvo kultury, Dotéeny organ neuplatnil v zakonné Ih(té stanovisko.
Odbor pamatkové péce
5. Ministerstvo obrany Odbor ochrany Uzemnich zajm8 a statniho odborného dozoru, Sekce | Stanovisko je souhlasné za splnéni pozadavk{ bodu

IL.

Bod I. stanoviska se tyka navazujicich pfislusnych
spravnich fizeni.

Pozadavky (uvedené limity a zajmy Ministerstva
obrany) bodu II. stanoviska budou zapracovany
pod legendu koordinacniho vykresu XXII. Zmény
Uzemniho planu mésta Pardubice v uvedeném
Znéni:

- Celé fesené Uzemi obce je situovano v ochranném
pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany.

- Celé resené Uzemi obce je situovano v koridoru
RR smérl Ministerstva obrany-

- Celé feSené Uzemi obce je situovano v ochranném
pasmu letisté Pardubice - Ministerstvo obrany.
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zménam predlozeného navrhu uUzemné planovaci dokumentace
nema Ministerstvo obrany dalSich pfipominek;

II. ve kterém ve verejném zajmu dlirazné zada o zapracovani limitt
a zajmili MO do navrhu uzemné planovaci dokumentace.

- Celé resené uzemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho
zafizeni, které Ministerstvo obrany pozaduje respektovat a
zapracovat do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu
nasledujici textovou poznamkou: ,Celé reSené Uzemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zaFizeni Ministerstva

obrany”.

- Celé Fesené Uzemi se nachazi v koridoru RR smérd - zajmovém
uzemi pro nadzemni stavby, ktery Ministerstvo obrany pozaduje
respektovat a zapracovat do grafické casti pod legendu
koordinacniho vykresu nasledujici textovou poznamkou: ,Celé
Ffesené (zemi obce je situovano v koridoru RR smérli Ministerstva
obrany”.

- Celé fesené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu letisté
Pardubice, které Ministerstvo obrany pozZaduje respektovat a
zapracovat do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu
nasledujici textovou poznamkou: ,Celé Fesené Uzemi obce je
situovano v ochranném pasmu letisté Pardubice - Ministerstvo

obrany”.

- Celé feSené Uzemi se nachazi v prostoru pro létani ve vzdusném
prostoru a k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich
na okruhu, ktery Ministerstvo obrany pozaduje respektovat a
zapracovat do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu
nasledujici textovou poznamkou: ,Celé Fesené Uzemi obce je
situovano prostoru pro létani ve vzdusném prostoru a k ochrané
letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu -

Ministerstvo obrany”.

- Celé reSené Gzemi obce je situovano prostoru pro
létani ve vzdusném prostoru a k ochrané letového
provozu na letiStich a letadel leticich na okruhu -
Ministerstvo obrany.

- Celé rteSené Uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb.
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- Celé resené Uzemi se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb, které
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat a zapracovat do grafické
casti pod legendu koordinacniho vykresu nasledujici textovou
poznamkou: ,,Celé resené Gzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb".

V textové casti jsou vsSechna vySe uvedena zajmova uGzemi
Ministerstva obrany zapracovana a musi byt i nadale stabilizovana.

Za predpokladu dodrzeni vyskové regulace v lokalité Cihelna a
spravného zapracovani limitd a zajmd MO v grafické casti v souladu
s timto stanoviskem nemame dalsSich pripominek k predlozené UPD
a s navrhem Zmény &. XXII. Uzemniho planu Pardubice souhlasime.

Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona
o zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona
provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace
(dale jen ,UPD") vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného
organu.

L.

Resenou lokalitou Cihelna prochazi zajmové izemi ACR dle zak. &. 183/2006
Sb., § 175. Rozsah a pribéh tohoto zajmového Uzemi byly predany v ramci
zpracovani UAP - jev 82a. Navrhované zmény izemniho planu lokality Cihelna
se nachazeji v zajmovém Gzemi ACR a vedkerd nadzemni vystavba v tomto
prostoru presahujici 12 m n. t. je podminéna souhlasnym zavaznym
stanoviskem Ministerstva obrany.

II.

VySe uvedenda vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné
limity v Uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani
do UPD je poZadovano ve verejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti
statu.
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Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté
Udaje o Uzemi Ufadu Uzemniho planovani pro zpracovani izemné analytickych
podkladd ORP.

Ministerstvo obrany nemd k predlozenému navrhu UPD dalsi pripominky za
predpokladu dodrzeni vyskové regulace v lokalité Cihelna a zapracovani vyse
uvedenych vymezenych Uzemi MO do grafické Casti v souladu s timto
stanoviskem. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve
verejném zajmu na zajisténi obrany a bezpelnosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky ddlezitych limitd v Uzemi, jejichZz nerespektovani by
vedlo k ohrozeni funk¢énosti specidlnich zafizeni MO.

Kontaktni osoba: Bc. Zuzana Pernicova, tel. 973 445 760.
Bc. Zuzana Pernicova

rada

oddéleni ochrany Uzemnich zajm0

podepsano elektronicky

Ministerstvo
zdravotnictvi

Dotéeny organ neuplatnil v zakonné Ih(té stanovisko.

Ministerstvo Zivotniho
prostredi, pracovisté
Hradec Kralové,
VrSovicka 65, Praha
10, 100 10, pracovisté
Resslova 12229/2a,
Hradec Kralové, 500
02

C. j.:
MZP/2023/231/1299,

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy III Hradec Kralové
(dale jen ,ministerstvo"), obdrzelo oznameni Magistratu mésta Pardubic,
odboru hlavniho architekta, o zahajeni fizeni a vefejném projednani navrhu
XXII. zmény Uzemniho planu mésta Pardubice. Vefejné projednani se konalo
dne 2.10.2023. Dotcené organy byly

vyzvany k vyjadreni do 7 dni od jeho konani.

Ministerstvo posoudilo predlozeny dokument vcetné vykresovych pfiloh z
hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu.

Stanovisko je souhlasné a bez pozadavka.
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ze dne 9. 10. 2023,
doruceno 9. 10. 2023

Podle § 5 odst. 2 cit. zdkona ministerstvo vyjadruje souhlas s XXII. zménou
uzemniho planu mésta Pardubice.

Od@vodnéni:

Zménou €. XXII GUzemniho planu mésta Pardubice nejsou navrhovany nové
zastavitelné plochy, nejsou navrhovany zabory zemédeélského pddniho fondu.
Zménou dochazi pouze k prevymezeni nékolika ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti @ vymezeni koridoru pro dopravni infrastruktury. V pFipadé nové
vymezeného koridoru se toto vymezeni déje v trase jiz dfive navrzené
komunikace, kterou zména vypousti a na misto ni navrhuje koridor.
Aktualizace hranice zastavéného Uzemi byla provedena zejména ve velkych
rozvojovych plochdach, ve kterych doslo k vystavbé.

Ing. Libor Hejduk
feditel odboru vykonu statni spravy III

podepsano elektronice

CR — Statni
energeticka inspekce,
Uzemni inspektorat pro
Kralovéhradecky a
Pardubicky kraj

Dotceny organ neuplatnil v zakonné Ihdté stanovisko.

Statni veterinarni
sprava, Krajska
veterinarni sprava SVS
pro Pardubicky kraj

Dotéeny organ neuplatnil v zakonné Ih(té stanovisko.

10.

Statni pozemkovy
Urad, Krajsky
pozemkovy Ufad pro
Pardubicky kraj,
Bozeny Némcové 231,
Pardubice 530 02

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Pardubicky kraj, jako
vécné a mistné prislusny spravni fad podle zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, a podle § 19
pism. c) zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
Uradech a o zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahl k
pldeé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Zakon ¢. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona C.

Stanovisko je souhlasné s poZadavky, které svym
obsahem sméfuji az do navazuijicich Fizeni, zejména
Uzemniho fizeni nebo se jednd o upozornéni na
existenci limitd v dzemi ¢ upozornéni na
ustanoveni obsazena v jinych zakonech nez ve
stavebnim zakoné.
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Zn.: SPU
354255/2023/144/Tom
, ze dne 6. 9. 2023,
doruceno 6. 9. 2023

500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd, posoudil navrh
zadani zmény ¢. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice.

Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s poZzadavky zakona ¢. 139/2002
Sb. vydava Statni pozemkovy ufad ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona C.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsSich
predpisl, toto stanovisko:

Statni pozemkovy Ufad s navrhem zmény ¢. XXII Uzemniho planu mésta
Pardubice souhlasi za podminek:

Stanovisko k dotceni melioracnich staveb

(vyfizuje Odbor vodohospodarskych staveb Statniho pozemkového Gradu,
Oddéleni vodohospodafrskych staveb Hradec Kralové, kontaktni osoba Ing. Ivo
Dolecek, tel.: 724 366 492)

V zijmovém Gzemi UP Pardubice evidujeme stavby vodnich dél - hlavni
odvodiovaci zafizeni (dale jen ,HOZ'), které jsou v majetku statu a
prislusnosti hospodafit Statniho pozemkového Gfadu v souladu s § 56 odst. 6
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon),
v platném znéni, a § 4 odst. 2 zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém
Uradu a o zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni.

Na verejné pristupné adrese https://geoportal.spucr.cz/ Ize najit informace o
melioracnich stavbach ve spravé SPU.

Jde o zakresy prdbéhd linii staveb a umisténi bodl staveb vodohospodarskych
opatreni - odvodnéni, zavlah a protieroznich opatreni.

Jako dalsi moznost, kterou tento portal umoziuje, je vyuZziti mapové sluzby
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/mapove-sluzby), ktera slouzi pro pfipojeni
zvefejnénych mapovych vrstev SPU pfimo do CAD nebo GIS aplikaci
(webovych i desktopovych). Jejich nespornou vyhodou je nacitani
nejaktualnéjSich dat (aktualizace se provadi jednou za Ctvrtleti).

Mapové sluzby jsou publikovany v otevienych standardech dle OGC . Prohlizeci
WMS sluzby jsou publikovany dle standardu OGC WMS 1.3.0.

Co se tyce melioracnich staveb, tak dle ustanoveni
§ 27 odst. 3 stavebniho zakona je povinnosti
Statniho pozemkového Ufadu poskytnout Udaje o
Uzemi v digitalni formé bezodkladné po jejich
vzniku nebo po jejich zjisténi, pritom Statni
pozemkovy Ufad zodpovida za jejich spravnost,
Uplnost a aktualnost.

Uzemi Fe$ené zménou Uzemniho planu neni dle
aktudlnich Uzemné analytickych podkladé ORP
Pardubice z prosince 2020 dotéeno vyskytem
melioracnich staveb.
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A jako posledni je zde moznost stazeni prostorovych i tabulkovych dat a jejich
popis (https://geoportal.spucr.cz/web/cz/otevrena-data-ke-stazeni).

Tato data jsou dostupna v sadach podle Uzemi, a to v rozsahu kraje, ORP i
obce.

Pfi dotCeni staveb HOZ pozadujeme:

1) Respektovani staveb HOZ a zachovani jejich funkCnosti.

2) Z hlediska umoznéni vykonu spravy a Udrzby je nutné zachovat podél
zakrytych Usekl HOZ nezastavény manipulacni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi
na obé strany a podél otevienych HOZ 6 m oboustranny manipulacni pruh.

Na vodnich dilech HOZ je zajiSt'ovana bézna udrzba, napf. odstranéni splavené
ornice, seeni porostl a odstrarnovani naletl drevin z prlito¢ného profilu HOZ,
v pripadé zakrytych Usekd opravy trubnich vedeni vC. reviznich Sachet.

3) Do HOZ nebudou vypoustény Zadné odpadni ani dest'ové vody.

4) V pripadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ pozadujeme vysadbu
pouze po jedné strané ve vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany u otevienych
HOZ, a u zakrytych ve vzdalenosti min. 4 m od osy potrubi.

5) Podél staveb HOZ nebude navrzen zadny novy prvek systému ekologické
stability krajiny.

Do Uzemniho planu pozadujeme k zakreslenym HOZ pfifadit ID.

Upozornujeme, Ze jakékoliv zasahy (Gpravy) na stavbach HOZ musi
byt s nasi organizaci predem projednany.

Pro informaci sdélujeme, Ze dle nam dostupnych podklad se v zajmovém
Uzemi mohou nachazet také podrobna odvodiiovaci zafizeni (POZ), ktera jsou
prislusenstvim pozemka.

Pfi provadéni vysadeb na plochach s vyskytem podrobného odvodrnovaciho
zarizeni (POZ) musi byt provedena takova opatieni, aby bylo zabranéno
prorlstani kofenl do drendzi a nedoslo k poruseni jejich funkénosti. V pfipadé
naruseni drenazniho systému (POZ) stavebni ¢innosti by mél stavebnik provést
technicka opatreni, jeZ zajisti jeho opétovnou funkénost. Musi byt zajistén
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odvod drendznich vod z navazujicich okolnich pozemkd, na kterych se POZ
také nachazi.

Udaje o POZ (investicich do pldy za tcelem zlepseni plidni Grodnosti) jsou
neaktualizovanymi  historickymi  daty, kterda poridila Zemédélska
vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem
k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich
naslednych zmén (zruseni, rozsiteni) od doby pofizeni téchto dat (zakresy do
map provedeny v 90. letech, jejich nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v
letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skutecnému rozsahu
melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k digitalizaci ke stazeni na
Portalu farmare (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-
melioraci/) ve forméatu shp a jsou také zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Zivotni
prosttedi/Nitratova smérnice/UloZeni hnojiv - detail/Meliorace.

K zahajeni fizeni o XXII. zméné Gzemniho pldnu (dale jen ,UP") Pardubice
nemame jiné pripominky.

S pozdravem
Ing. Bc. Richard Filip, Ph.D.
zastupce feditele

Krajského pozemkového Gfadu pro Pardubicky kraj

11. Statni Gfad pro Dotéeny organ neuplatnil v zakonné Ih(té stanovisko.
jadernou bezpecnost,
Regionalni centrum
Hradec Kralové
12. Krajska hygienicka Na zakladé oznameni Magistratu mésta Pardubic, Odboru hlavniho architekta, | Stanovisko je souhlasné s uvedenim pozadavku,

stanice Pardubického
kraje se sidlem

v Pardubicich, Mezi
Mosty 1793 Pardubice,
530 02

Oddéleni Gizemniho planovani, Strossova 44, 530 21 Pardubice, doru¢eného
dne 22. 8. 2023, Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v
Pardubicich, (dale jen ,KHS"), jako mistné a vécné prislusny dotceny spravni
Urad podle § 82 odst. 1 a 2 pism. i) a j) ve spojeni s § 77 odst. 1 zakona C.
258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich

ktery svym obsahem sméfuje az do navazuijicich
stupni fizeni, zejména Gzemniho fizeni.
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C.j.: KHSPA
19986/2023/HOK-Pce,
ze dne 6. 10. 2023,
doruceno 9. 10. 2023

zakonl, ve znéni pozdéjsich predpisti a § 4 odst. 2 pism. b) zdkona C.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon"), posoudila predloZeny ,navrh XXII.
Zmény Uzemniho planu mésta Pardubice™ k vefejnému projednani.

Po zhodnoceni souladu prediozeného navrhu XXII. Zmény Uzemniho planu
mésta Pardubice k vefejnému projednani s poZzadavky predpist v oblasti
ochrany verejného zdravi vydava KHS v souladu s § 55b odst. 2 stavebniho
zakona toto stanovisko:

S ,navrhem XXII. Zmény Uzemniho planu mésta Pardubice™ k
vefejnému projednani

souhlasi.

V souladu s § 77 odst. 1 véta tieti zakona ¢. 258/2000 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisG a § 4 odst. 6 stavebniho zakona vaze KHS
souhlas na splnéni stanovené podminky:

V dalsich stupnich Fizeni (napF. Gzemni studie, stavebni fizeni, apod.)
bude KHS pozadovat dolozit nepiekroceni platnych hygienickych
limitd hluku z ¢innosti provozovanych v navrzené plose s oznacenim
78/z, vcetné souvisejici dopravy, u nejblizSich stavajicich
chranénych venkovnich prostori, navrzenych chranénych
venkovnich i vnitFnich prostori staveb, které budou soucasti lokality
78/z, budoucich chranénych venkovnich prostori staveb v Uzemnim
planu mésta Pardubic oznacenych jako plochy pro bydleni BS -
VIi/22/4u ,VI/22/1k, VI/22/3u a u stavajicich chranénych
venkovnich prostori staveb (lokalita VI/22/2u).

Oddvodnéni

Dne 22.8.2023 bylo na KHS doru¢eno oznameni Magistratu mésta Pardubic,
Odboru hlavniho architekta, Oddéleni izemniho planovani, Strossova 44, 530
21 Pardubice (s ¢.j. MmP 111579/2023 ze dne 22.8.2023) ve véci ,zahajeni
fizeni 0 XXII. Zméné Uzemniho planu mésta Pardubice (dale jen ,XXII. Zména
UPmPce") - vefejné projednani.* Rizeni o XXII. Zméné UPmPce probihd
zkracenym postupem.

Pozadavek v uvedeném znéni bude zapracovan do
textové Casti odlvodnéni XXII. Zmény Uzemniho
planu mésta Pardubice.
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Divodem zmény UPmPce je umoznéni realizace zaméru ,multifunkéni
sportovni haly," véetné doplnéni o souvisejici obCanskou vybavenost (napf.
kongresovy hotel, restaurace, stravovani, obcerstveni, administrativni
provozy, obchodni a komercni prostory, trvalé a prechodné bydleni (byty,
ubytovna), zdravotni stfedisko, zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci, verejna
sportovisté vnitfni a venkovni, hromadné garaze - vicepodlazni parkovaci
domy, podzemni garaze, parkovisté na terénu, venkovni sportovni a
odpocinkové plochy, détska hfisté, mobiliar apod.

Soucasny platny UPmPce v dané lokalité jiz predpoklada realizaci sportovniho
aredlu a taktéz realizaci verejné zelené a bydleni. Zména pouze upravuje
rozsah jiz vymezenych ploch a vhodnéji je prevymezuje (jedna se o plochy s
oznacenim: XXII/22/1z, XXI1/22/2z, XX11/22/5u, XXII/221zu). Nedochazi tedy
k zasadni zméné koncepce vyuziti Uzemi. Okolni plochy uréené pro bydleni
budou oddéleny pasem zelené, na ktery by mély navazovat pomérné velké
plochy volné pfistupnych verejnych prostranstvi.

Za Ucelem vhodnéjsiho napojeni ploch pro sport a rekreaci a ploch pro bydleni
vicepodlazni sidlistni na severovychodni obchvat mésta Pardubice je navrzen
koridor dopravni infrastruktury, ktery umozni realizaci vhodného dopravniho
napojeni (XXII/CD2), a to takového, aby veskera budouci doprava byla
odvedena mimo plochy pro bydleni. V soucasné dobé je zahajena realizace
prelozky silnice & 1/36 (XXII. Zmé&na UPmPce tento fakt zohledfiuje).

Na celou navrzenou lokalitu 78/z bude zpracovana Uzemni studie.

Vzhledem k tomu, Ze se v tésné blizkosti navrzeného zaméru v
lokalité 78/z ,,multifunkcni haly™ nachazeji nové navrzené a stavajici
plochy s funkci bydleni, KHS pozaduje v dalSich stupnich Fizeni (nap¥.
uzemni studie, stavebni Fizeni, apod.) dolozit neprekroceni platnych
hygienickych limith hluku z ¢innosti provozovanych v navrzené plose
s oznacenim 78/z, vcetné souvisejici dopravy, u nejblizSich
stavajicich chranénych venkovnich prostorli, navrZenych
chranénych venkovnich i vnitfnich prostorii staveb, které budou
soucasti lokality 78/z, budoucich chranénych venkovnich prostorti
staveb v Uzemnim planu mésta Pardubic oznaéenych jako plochy pro
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bydleni BS - VI/22/4u ,VI/22/1k, VI/22/3u a u stavajicich
chranénych venkovnich prostorti staveb (lokalita VI/22/2u).

Ing. Bronislava Pozdénova

vedouci oddéleni hygieny obecné a komunalni

13.

Obvodni barnsky urad
pro Uzemi krajd
Kralovéhradeckého a
Pardubického,
Wonkova 1142/1,
Hradec Kralové,

500 02

Zn.: SBS
38123/2023/0BU-
09/1, ze dne 11. 9.
2023, doruceno 11. 9.
2023

Obvodni bansky Grad pro Uzemi krajd Kralovéhradeckého, Pardubického,
Libereckého a Vysocina, se sidlem v Hradci Kréalové (dale jen OBU v Hradci
Kralové) zaevidoval dne 22. 8. 2023 pod ¢. j. MmP 109937/2023 Vase
oznameni o

»Zzahajeni Fizeni o XXII. zméné tzemniho planu mésta Pardubice".

OBU v Hradci Kralové sdéluje, Ze v evidenci dobyvacich prostord a jejich
zmén vedené na zakladé ustanoveni § 29 odst. 5 zakona ¢. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v UpIném znéni,
neeviduje na feSeném Uzemi zadny dobyvaci prostor.

Dale uvadime, Ze v souladu se svymi vyjadrenimi k predchozim zménam
Uzemniho planu, trvame na respektovani podminek a omezeni pro vystavbu a
zplisob jejiho provadéni v feseném Uzemi, jak vyplyva z vyhlasek CBU ¢&.
99/1995 Sb., o skladovani vybusnin, v Uplném znéni (dale jen ,vyhlaska ¢.
99/1995 Sb.") a ¢. 102/1994 Sb., kterou se stanovi pozadavky k zajisténi
bezpecCnosti a ochrany zdravi pfi praci a bezpeCnosti provozu v objektech
uréenych pro vyrobu a zpracovani vybusnin, v Uplném znéni (dale jen
»vyhlaska ¢. 102/1994 Sb."), vzhledem ke skutecnosti, Ze do tohoto Uzemi
zasahuiji bezpecnostni pasma organizaci nakladajicich s vybusninami, zejména
organizace Explosia a.s., pfip. Univerzity Pardubice.

OBU v Hradci Kralové mimo to pripomind, Ze nestanovuje bezpe¢nostni
vzdalenosti (resp. rozmisténi bezpec¢nostnich pasem) od objektl nebo skladd,
v nichZ se naklada s vybusninami, dle poZadavk( vySe uvedenych vyhlasek,
ani neni poskytovatelem téchto Gdajd.

OBU v Hradci Kralové proto dale pozaduje, aby v jednotlivych
bezpecfnostnich pasmech nebyly povolovany stavby a zafizeni, jejichz

Stanovisko obsahuje pouze informaci, Zze na
feSeném Uzemi neni zadny dobyvaci prostor a dalsi
informace vyplyvajici z pfislusnych vyhlasek a
pravnich predpis.
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charakter, stavebni provedeni apod., nebude odpovidat povolenému stupni
jejich poskozeni, a to ani tehdy, jestlize by takovou stavbu nebo zafizeni
umoznoval zrealizovat Gzemni plan nebo jeho zména.

Ing. André Miksch

predseda GaFadu

14.

Hasicsky zachranny
sbor Pardubického
kraje, Uzemni odbor
Pardubice, Teplého
1526, Pardubice, 530
02

C.j.: HSPA-110-

23/2023, ze dne 6. 9.

2023, doruceno 7. 9.
2023

Hasic¢sky zachranny sbor Pardubického kraje (dale jen HZS
Pardubického kraje), izemni odbor Pardubice, jako vécné a mistné
pFislusny dotceny organ v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism.
i) zakona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o
zméné nékterych zakonti, ve znéni pozdéjsich predpisi, ve smyslu §
55b zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon"), dale podle
§ 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., Spravni Fad, a § 4 odst. 7
stavebniho zakona, posoudil predlozenou dokumentaci: XXII. zména
Uzemniho planu mésta Pardubice a k vyse uvedené dokumentaci
vydava

Stanovisko dotceného organu na Gseku ochrany obyvatelstva:

Z posouzeni predlozené Gzemné planovaci dokumentace v rozsahu ustanoveni
§ 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukol& ochrany
obyvatelstva, dospél HZS Pardubického kraje, Uzemni odbor Pardubice k

zavéru: XXII. zména Uzemniho planu mésta Pardubice spliiuje pozadavky
ochrany obyvatelstva uvedené ve vyhlasce ¢. 380/2002 Sb.

Odtivodnéni:

HZS Pardubického kraje, Uzemni odbor Pardubice vychazel pfi vydani
stanoviska z téchto podkladd:

- Zakon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, ktery v § 12 odst. 2 pismenu

Stanovisko je souhlasné a bez pozadavkd.
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i) opraviuje hasicsky zachranny sbor k uplatfovani stanovisek k GUzemnim
plandim a regulacnim plantm.

- Vyhlaska 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva,
ktera v § 20 opravnuje HZS uplatiiovat pozadavky ochrany obyvatelstva. XXII.
zména Uzemniho planu mésta Pardubice spliiuje pozadavky vyplyvajici z vyse
uvedené vyhlasky.

Stanovisko dotc¢eného organu na tseku integrovaného zachranného
systému:

Z posouzeni dokumentu predlozeného dne 23. 8. 2023 pod ¢.j. HSPA-109-
58/2023 v rozsahu ustanoveni § 29 odst. 1 pismena k) zakona ¢. 133/1985
Sb., Ceské narodni rady o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpist
dospél HZS Pardubického kraje, Uzemni odbor Pardubice, pracovisté IZS a
sluzeb k zavéru: XXII. zména Uzemniho pldnu mésta Pardubice spliiuje
pozadavky integrovaného zachranného systému.

Odtvodnéni:

HZS Pardubického kraje, Uzemni odbor Pardubice vychazel pfi vydani
stanoviska z téchto podkladi:

- Zakon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisl, ktery v § 12 odst. 2 pismenu
i) opraviiuje hasiCsky zachranny sbor k uplatiovani stanovisek k Uzemnim
planim a regulacnim plandm.

- Zéakon 133/1985 Sb., Ceské nérodni rady o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpist, ktery v § 29 odst. 1 pismenu k) uklada povinnost obci
zabezpecit zdroje vody pro haSeni poZard a jejich trvalou pouZitelnost a
stanovit dalsi zdroje vody pro haseni pozard a podminky pro jejich trvalou
pouzitelnost.

- Vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb,
ve znéni pozdéjsich predpisd.
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Zaveér:
HZS Pardubického kraje, Uzemni odbor Pardubice na zakladé vySe uvedenych

stanovisek vydanych podle zvlastnich pravnich predpist vydava k predlozené
dokumentaci

koordinované souhlasné stanovisko
plk. Ing. Vratislav Cernovsky

feditel Uzemniho odboru Pardubice
HZS Pardubického kraje

15.

Agentura ochrany
prirody a krajiny Ceské
republiky, Regionalni
pracovisté Vychodni
Cechy

Dotceny organ neuplatnil v zakonné Ihité stanovisko.

16.

Krajsky Grad
Pardubického kraje,
Odbor Zivotniho
prostfedi a
zemédélstvi,
Komenského namésti
125, Pardubice, 532 11

C.j. KrU 72444/2023,
ze dne 10. 10. 2023,
doruceno 10. 10. 2023

Stanovisko dotcenych organii ve smyslu ust. § 52 a 55b zakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu, v platném
znéni, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi Krajského aradu
Pardubického kraje k akci: “Verejné projednani navrhu zmény ¢.
XXII izemniho planu Pardubice pofizované zkracenym postupem®*.

Organ ochrany ovzdusi (zpracovatelka vyjadreni Ing. Véra Dédkova)

Vzhledem k pfilis obecné Grovni podrobnosti predlozené koncepce a s ohledem
na skutecnost, Ze nejsou do Uzemi umistovany konkrétni zdroje znecist'ovani
ovzdusi, neuplatiiuje organ ochrany ovzdusi krajského uradu Pardubického
kraje dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a
souvisejicich predpisd, v platném znéni, k vySe uvedené akci zadné dalsi
pozadavky nad ramec pozadavk( vyplyvajicich ze Zasad Uzemniho rozvoje
Pardubického kraje a Gzemné analytickych podkladd.

Stanovisko dotceného organu bylo uplatnéno po
terminu, ale je souhlasné a bez pozadavk.
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Organ ochrany prirody (zpracovatel vyjadreni Ing. Tomas Sigl)

Krajsky Urad Pardubického kraje, organ ochrany pfirody a krajiny (dale téz
,O0P"), v souladu s ustanovenim § 77a odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale téz ,zakon o ochrané
prirody"), uplatiuje k predlozenému navrhu zmény €. XXII Gzemniho planu
Pardubice (dale téz ,Navrh“) ve fazi pro vefejné projednani nize uvedené
stanovisko.

Z hlediska zajmd OOP svéfenych zdkonem o ochrané pfirody, tj. Uzemni
systém ekologické stability (vSech Urovni), vyznamné krajinné prvky, prirodni
parky, prirodni rezervace a pfirodni pamatky, evropsky vyznamné lokality,
ptaci oblasti, pamatné stromy a zvlasté chranéné druhy rostlin a ZivoCichd,
nejsou k predlozenému Navrhu pfipominky.

Od(ivodnéni stanoviska orgédnu ochrany pfirody:

Podklady pro vydani stanoviska byly:
e Predlozeny Navrh vcetné textovych a mapovych priloh.

o Ustfedni seznam ochrany ptirody (zejména podrobné informace o
evropsky vyznamnych lokalitach, ptacich oblastech, zvlasté chranénych
Uzemich apod.).

¢ Nalezova databaze ochrany prirody (garant Agenturou ochrany pfirody a
krajiny CR).

e Uzemné analytické podklady a Zasady Gzemniho rozvoje Pardubického
kraje.

e Platna tzemné planovaci dokumentace sousednich obci.

e Nahled do informacniho systému EIA/SEA.

Navrzenymi zménami nebude dotéen Zadny prvek Uzemniho systému
ekologické stability. Rovnéz pfirodni pamatky, pfirodni rezervace, evropsky
vyznamné lokality ani ptaci oblasti nebudou dle OOP pfimo dotéeny zménami
vyplyvajicimi z predlozeného Navrhu.
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OOP posoudil predlozeny navrh zmény ¢. XXII Gzemniho planu
Pardubice, jeho cile, vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim a dospél k
zavéru, ze tento koncepcni material nebude mit negativni vliv na
vySe uvedené zajmy ochrany prirody, a proto neuplatnil k
predlozenému navrhu zadné pripominky.

Toto stanovisko je uplatnéno vyhradné k predlozenému obsahu Uzemné
planovaci dokumentace. Jakakoliv zasadni doplnéni ¢i zmény je nutné vnimat
jako dvody, pro které je nutné opétovné predlozit dokumentaci OOP k vydani
nového stanoviska. OOP dale upozornuje na to, ze toto stanovisko neni
uplatnéno k pfipadnym konkrétnim zamér{im, které by mohly byt v budoucnu
realizovany na zakladé predkladaného navrhu (zmény) Gzemniho planu.

Organ ochrany zemeédélského ptidniho fondu (zpracovatel vyjadreni
RNDr. Milan Boukal, Ph.D.)

K vyjadreni podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu, v platném znéni (dale jen zakon) je v tomto pripadé dle § 17
pism. a) zakona kompetentni Ministerstvo Zivotniho prostiedi.

Organ statni spravy lest (zpracovatelka vyjadreni Ing. Jana Sykorova)

Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozde&jsSich predpisti, nemame
jako organ statni spravy lesll Krajského Ufadu Pardubického kraje k vefejnému
projednani navrhu zmény ¢. XXII Uzemniho planu Pardubice pofizované
zkracenym postupem namitek.

Dle textové Casti odOvodnéni navrhu zmény Uzemniho planu kap. ,14
Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky
pldni fond a na pozemky urCené k plnéni funkci lesa® zménou ¢&. XXII
Uzemniho planu mésta Pardubice nejsou navrhovany zabory zemédélského
pldniho fondu nebo pozemk@ uréenych k pinéni funkci lesa.

Vodopravni GFad (zpracovatel vyjadieni Ing. Zdenék Cizek)

Z hlediska zajmQ sledovanych podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakond (vodni zakon), v platném znéni, nejsou k navrhu
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zmény €. XXII uzemniho planu Pardubice pofizované zkracenym postupem
namitky ani pripominky.

Ing. Martin Vlasak, vedouci odboru

17.

Krajsky urad
Pardubického kraje,
Odbor dopravy a
silnicniho hospodafstvi,
Oddéleni silnicniho
hospodafstvi,
Komenského namésti
125, Pardubice, 532 11

C.j. KrU 82191/2023,
ze dne 6. 10. 2023,
doruceno 6. 10. 2023

Krajsky urad Pardubického kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi,
oddéleni silnicniho hospodarstvi (dale jen krajsky Urad) vydava dle ust. § 40
odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich na zakladé
oznameni o zahajeni fizeni o XXII. zméné Gzemniho planu mésta Pardubic,
pod €. j. MmP 109937/2023, ze dne 21. 8. 2023 toto stanovisko k Uzemné
planovaci dokumentaci

V ramci predloZeného navrhu uplatiujeme nasledujici pfipominky:

1. Vzhledem k priliS obecné Urovni podrobnosti predlozeného navrhu a s
ohledem na skutecnost, ze nejsou do Uzemi umistovany konkrétni
zdroje a cile dopravy, konstatujeme, ze musi byt provéfeno v
navazujicim Ffizeni kapacitni posouzeni dotenych silnic a jejich
kfizovatek (vzhledem ke konkrétnimu navrhu, ktery vzejde z
predmétné studie). Predevsim se jedna o silnici II. tfidy ¢. 324, na
kterou bude po dostavbé severovychodniho obchvatu Pardubic
(silnice 1. tfidy ¢. 36) napojena zona RS a BS v lokalité Cihelna
koridorem na silnici I. tfidy ¢. 36 XXII/CD2.

a. Bude provérena kfiZzovatka silnice II. tfidy ¢ 324 s
vyhledovou silnici I. tfidy ¢. 36 v tésné blizkosti Priimyslové
zény Fablovka, kterd bude po dostavbé silnice I. tfidy ¢. 36
prevadét dopravu smér Pardubice;centrum.

b. Bude provérena kfizovatka silnic II. tfidy €. 324 a III. tfidy .
32224 (ul. Podébradska x Hradecka v Pardubicich).

c. Bude provéfena kfizovatka silnic II. tfidy ¢. 324, III. tfidy .
0362, III. tfidy ¢. 2985 (Okruzni kfizovatka v Obci Staré
Hradisté).

2. Pokud zamér vyvola nové pripojeni zény RS a BS v lokalité Cihelna
na silnici II. tfidy ¢. 324 bude feSeno:

Stanovisko je souhlasné s uvedenymi pozadavky,
které vychazi z pravnich predpisli a svym obsahem
sméfuji az do navazujicich fizeni, zejména
Uzemniho Fizeni.

Navrhu zmény Uzemniho planu se tyka pouze
upozornéni na pritomnost ochranného pasma
vyhledové silnice I. tfidy ¢. 36 (severovychodni
obchvat Pardubic), kdy ochranné pasmo vzniklo
vydanim Gzemniho rozhodnuti pro dany zamér.
Nové vzniklé ochranné pasmo silnice I. tfidy ¢. 36
(severovychodni  obchvat  Pardubic)  bude
zakresleno do koordinacniho vykresu navrhu zmény
Uzemniho planu.
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3.

4.

a. Budou splnény predevSim podminky pro vzajemna
pfipojovani pozemnich komunikaci dle § 11 vyhlasky C.
104/1997 Sb., Vyhlasky Ministerstva dopravy a spojl, kterou
se provadi zakon o pozemnich komunikacich.

b. Tvar kfizovatky bude volen podle intenzity kfizujicich se
dopravnich proudl, kategorie kfiZujicich se komunikaci a
umisténi kfizovatky v terénu. Druh a typ kfiZzovatky a jeji
navrhové prvky obsahuje zavazna CSN 73 6102.

Navrhové prvky novych komunikaci musi byt voleny tak, aby
poskytovaly vSsem uZzivatellm patficné podminky pro plynulou a
bezpecnou jizdu se zietelem k pozadované funkci komunikace a pfi
zohlednéni Unosného zatizeni Gzemi.

Navazujici fizeni musi byt dsledné koordinovano s majetkovym
spravcem silnic II. a III. tfidy tj. Sprava a Udrzba silnic Pardubického
kraje, se sidlem Doubravice 98, 53353 Pardubice, IC: 00085031

Krajsky urad dale upozoriuje:

1.

2.

3.

V soucCasné dobé se v koridoru XXII/CD2 realizuje stavba
severovychodniho obchvatu Pardubic, tj vyhledové silnice I. tfidy ¢.
36. Uvazovany koridor bude na tuto komunikaci napojen. Krajsky urad
konstatuje, Ze je nutnd podrobna koordinace zaméru dopravniho
napojeni s majetkovym spravcem silnic I. tfidy tj. Reditelstvi silnic a
dalnic CR, se sidlem Na Pankraci 546/56, 145 05 Praha, IC: 65993390.

Krajsky Ufad dale upozorfuje na pFitomnost ochranného pasma
vyhledové silnice I. tfidy ¢. 36 (severovychodni obchvat Pardubic),
ochranné pasmo vzniklo vydanim uzemniho rozhodnuti pro dany
zamér.

Krajsky Urad dale jako silnicni spravni Gfad a specialni stavebni urad
pro silnice 1. tfidy navrhuje posouzeni vyhledového pfipojeni zény na
silnici I. tfidy ¢. 36. Zéna musi byt napojena kapacitni kfizenim
pozemnich komunikaci pro dany zamér (zvazit moznost
mimourovnového kfizeni).
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Odiivodnéni:

Toto stanovisko vydava krajsky urad jako pfislusny pro uplatnéni stanoviska k
Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy. Krajsky
Urad konstatuje, Ze v soucasné dobé se nelze k podkladiim zmény Gzemniho
planu fundované vyjadrit, nebot’ nejsou v soucasné dobé definovany konkrétni
zdroje a cile dopravy v predmétné zoné v lokalité Cihelna. Verejné projednani
navrhu XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubic, které probéhlo dne 2.
10. 2023 v 15:00 ve spolecenském sale budovy Pardubické radnice, nepfineslo
odpovédi na konkrétni vyuziti dané zény.

Mgr. Zdenék Semorad
vedouci odboru dopravy a silni¢niho hospodarstvi
v zastoupeni Ing. Roman Kyncl

vedouci oddéleni silni¢niho hospodarstvi

Pardubic, Odbor
Zivotniho prostiedi,
Strossova 44,
Pardubice, 530 21

C.j.: MmP
111103/2023/Me, ze

dne 7. 9. 2023,
doruceno 8. 9. 2023

Z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zakona ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonli nemame k predloZzenému
navrhu GUzemniho planu pfipominek.

Z hlediska ochrany ovzdusi podle § 11 odst. 3 zakona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, v platném znéni nemame namitek.

Ing. Monika Lofelmannova
Oddéleni ochrany prirody:

Z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, uplatriuje, dle § 48a, odst. 2,
pism. b) uvedeného zakona, stanovisko k Gzemnim planlim obci s rozsifenou
plsobnosti krajsky ufad.

18. Krajsky Grad Dotéeny organ neuplatnil v zakonné Ih{ité stanovisko.
Pardubického kraje,
Odbor Skolstvi a
kultury
19. Magistrat mésta Oddéleni odpadi a ovzdusi: Stanovisko je souhlasné. Obsahuje vyjadreni, ve

kterém je upozornéno, ze lokalitou prochazi
vyznamny krajinny prvek Brozansky potok, ktery je
soucasti lokalniho biokoridoru LBK 63 Pardubice.

Pozadavek na zachovani a nenaruseni vyznamného
krajinného prvku Brozanského potoka a lokalniho
biokoridoru LBK 63 Pardubice je navrhem zmény
Uzemniho planu respektovan.

Textova Cast platného Uzemniho planu uvadi (v §
12 Vymezeni Uzemniho systému ekologické
stability), Ze na plochach vymezenych Uzemnim
planem pro Uzemni systém ekologické stability a
pro vyznamné krajinné prvky nepfipoustét zménu
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Ing. FrantiSek Meduna

Z hlediska ust. § 17 pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu, v platném znéni, je kompetentni k vyjadreni Ministerstvo
zivotniho prostredi.

Karel Linhart, DiS.

Z hlediska ochrany ptirody a krajiny ve smyslu zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny upozoriujeme, Ze lokalitou prochazi vyznamny krajinny prvek
Brozansky potok, ktery je soucasti lokalniho biokoridoru LBK 63 Pardubice.
Pozadujeme zachovani a nenaruseni VKP i LBK tak, jak je uvedeno v
soucasnosti platném Gzemnim planu.

Bc. Kristyna Podhajska

Oddéleni vodniho hospodarstvi:

Z vodohospodafského hlediska upozoriiujeme na respektovani zejména ust.§
5 zak.¢.254/01 Sb. - o vodach ve znéni novely. Zvlast’ velky diraz klademe na
zastavbu, ktera je navrhovana na vykrese ¢.1 - Dubina. Tato lokalita Gzce
souvisi s neSkodnym prevodem vod shybkou pod fekou Chrudimka, ktera neni
v planovaném smyslu jesté zcela dokoncena.

Otto Sigmund

Toto vyjadreni nenahrazuje povoleni ani souhlas, neni rozhodnutim podle
spravniho fadu, a proto nelze proti nému podat odvolani. Odbor Zivotniho
prosttedi si vyhrazuje moznost zménit toto vyjadreni, vyjdou-li ve véci najevo
nové okolnosti, které by mohly mit vliv na zajmy ochrany Zivotniho prostredi.

Ing. Miroslav Mica vedouci odboru

zast.: Ing. Monika Lofelmannova

kultury s vyssSim stupném ekologické stability na
kultury s niz8im stupném ekologické stability a dale
na téchto plochach neprovadét nepovolené
pozemkové Upravy. Umist'ovat stavby, odvodriovat
pozemky, upravovat vodni toky a nadrze, tézit
nerosty lze pouze za predpokladu, Ze nebude
narusena ekologicko — stabilizacni funkce téchto
ploch.

Predkladany Navrh XXII. zmény Gzemniho planu
mésta Pardubice na uvedeném nic neméni.

20.

Magistrat mésta
Pardubic, Odbor

Magistrat mésta Pardubic, odbor spravnich agend, Usek pamatkové péce, jako
prislusny organ statni pamatkové péce, podle ust. § 29 odst. 2 pism. c) zakona
CNR & 20/1987 Sb., o statni paméatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen pamatkovy zakon), k oznameni Magistratu mésta Pardubic, odboru

Stanovisko je souhlasné.
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spravnich agend, Usek
pamatkové péce,

nam. Republiky 12,
Pardubice, 530 21

C.j.: MmP
126177/2023, ze dne
22. 9. 2023, doruceno
22. 9. 2023

hlavniho architekta, oddéleni Gzemniho planovani, pod ¢j. MmP 109937/2023
ze dne 21. 8. 2023 ve véci zahdjeni fizeni o XXII. zméné Uzemniho planu
mésta Pardubice sdéluje ve smyslu ust. § 52 odst. 3 a ust. § 55b odst. 2
zakona €. 183/2016 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpistl (dale jen stavebni zakon), toto

stanovisko.

Zmeéna €. XXII GUzemniho planu Pardubice Fesi 1. lokalitu Cihelna - prefeseni
lokality sportovniho aredlu - aktualizace zastavéného Uzemi, 2. lokalitu
Doubravice - aktualizace zastavéného Gzemi, 3. lokalitu Dubina - aktualizace
zastavéného Uzemi, 4. lokalitu Svitkov - aktualizace zastavéného Uzemi, 5.
lokalitu Drazkovice - aktualizace zastavéného Uzemi.

VySe uvedené lokality se nedotykaji nemovitych kulturnich pamatek zapsanych
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, ani se nenachazi v pamatkové
plosnych ochranach (rezervace, zéna, ochranné pasmo).

Pro zastavitelnou plochu Cihelna 78/z vietné navazujicich ploch zelené a
bydleni, by méla zména Gzemniho planu stanovit vySkové hladiny staveb,
Uzemni studie provéfi hmotové a vyskové usporadani ve vazbé s Kunétickou
horou a s pohledové ochranou a izolacni zeleni.

Dalsi lokality Doubravice, Dubina, Svitkov a DraZzkovice pouze aktualizuji
stavajici stav zastavénych Uzemi, proto v této véci nema dotéeny organ
pfipominek.

,,Otisk Ufedniho razitka"

Zdenék Tobias, v. r.

referent pamatkové péce

Platny GUzemni plan neobsahuje vyskovou regulaci
Uzemi a tato nebyla ani obsahem predkladaného
navrhu zmény Gzemniho planu.

fesi  vySkovou regulaci
v obecnych

Stavajici Gzemni plan
zastavby ve své textové (Casti,
pozadavcich Casti II. Zavazna Cast.

Pozadavky na provéreni konkrétniho hmotového a
vySkového usporadani reseného Uzemi budou
feSeny v ramci pofizovani nové Uzemni studie pro
uvedenou lokalitu.
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21.

Magistrat mésta
Pardubic, Odbor
dopravy

Dotceny organ neuplatnil v zakonné Ihité stanovisko.

6.2

OBECNE POSOUZENi - VYHODNOCENI VEREJNEHO PROJEDNANiI NAVRHU ZMENY C. XXII UZEMNIHO PLANU PARDUBICE - STANOVISKA
DOTCENYCH ORGANU A KRAJSKEHO URADU K NAVRHU ROZHODNUTi O NAMITKACH A K NAVRHU VYHODNOCENI PRIPOMINEK

P.C.

Dotceny organ (DO)

Stanovisko

Vyhodnoceni stanoviska

1.

Ministerstvo vnitra
Ceské republiky, Odbor
spravy majetku

Dotceny organ neuplatnil v zakonné Ihdté stanovisko.

Ministerstvo dopravy,
Odbor strategie

Dotceny organ neuplatnil v zakonné Ihdté stanovisko.

Ministerstvo priimyslu
a obchodu, Odbor
hornictvi

Dotéeny organ neuplatnil v zakonné Ih(té stanovisko.

Ministerstvo kultury,
Odbor pamatkové péce

Dotéeny organ neuplatnil v zakonné Ih(té stanovisko.

Ministerstvo obrany
CR, Odbor ochrany
Uzemnich zajm@ a
statniho odborného
dozoru, Sekce
majetkova

Dotceny organ neuplatnil v zakonné Ihdté stanovisko.

Ministerstvo
zdravotnictvi

Dotceny organ neuplatnil v zakonné Ihdté stanovisko.

Ministerstvo zivotniho
prostredi, pracovisté
Hradec Kralové,

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy III Hradec
Kralové (dale jen ,,ministerstvo"), obdrzelo Zadost Magistratu mésta Pardubic,
odboru hlavniho architekta, o stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a

Stanovisko je souhlasné a bez pozadavka.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi k navrhu rozhodnuti
0 namitkach uvadi nasledujici: ,Zménou ¢ XXII
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VrSovicka 65, Praha
10, 100 10, pracovisté
Resslova 12229/2a,
Hradec Kralové, 500
02

C. jo
MZP/2023/231/1513,
ze dne 30. 11. 2023,
doruceno 30. 11. 2023

navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k XXII. zméné Gzemniho planu
mésta Pardubice. Verejné projednani se konalo dne 2. 10. 2023, ministerstvo
se k navrhu souhlasné vyjadrilo podle § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu (C. j. MZP/2023/231/1299 ze dne 9.
10. 2023).

V pribéhu posuzovani navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni
pfipominek ministerstvo obdrzelo od Magistratu mésta Pardubic revidovanou
verzi vyhodnoceni namitky €. 10, ktera se tyka zemédélského pldniho fondu.
Ministerstvo posoudilo predlozeny navrh rozhodnuti o namitkach (v
revidovaném znéni) a navrh vyhodnoceni pfipominek a podle § 17 pism. a) a
v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona s nim vyjadfuje souhlas.

Od@vodnéni:

Podané namitky a pfipominky se ochrany zemédélské pddy prevazné netykaiji,
vyjma namitky ¢. 10. Vlastnici dotcenych pozemkd Edouard Perra, Nicole
Wagnerova, Martina Sedivec a Jana Sedivec namitaji, ze zménou dojde k
rozSifeni zastavitelnych ploch na Ukor verejné zelené v rozsahu 2,5 ha v
lokalité Nova Cihelna, coZ povazuji za novy zabor zemédélského pldniho
fondu.

Navrh rozhodnuti o namitkdch zamitd namitku ¢. 10 s nasledujicim
od@vodnénim:

.Co se tyka v namitce uvadénych zabord zemédélského piddniho fondu, zde
uvadime, Ze k novym zabordm zemédeélského pddniho fondu nedochadzi,
Platny Uzemni pldn mésta Pardubice vymezuje v reseném uzemi plochy RS
pro sport a rekreaci, plochy zelené izolacni ZI, plochy bydleni vicepodiaZni
sidlistni BS a plochy zelené méstské vseobecné — parkové upravené plochy
ZVu. Vsechny tyto ndvrhové plochy byly jiZz z hlediska predpokiadanych
zaborid zemédélskeého pldniho fondu vyhodnoceny v ramci porizovéni
platného Uzemniho pldnu mésta Pardubice a k tomuto vyhodnoceni byl ziskan
souhlas prislusného dotceného organu. Nyni XXII. zménou uzemniho planu
mésta Pardubice dochazi pouze k plosné upravé uvedenych ploch.

uzemniho  planu  mésta  Pardubice  nejsou
navrhovény nové zastaviteiné plochy, nové zabory
zemédélského pddniho fondu, celd lokalita je v
platném uzemnim planu i v ndavrhu zmény vedena
jako soubor zastavitelnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti (vcetné ploch zelené). Dotcend
lokalita byla z hlediska ochrany ZPF ministerstvem
posouzena a schvélena jiZz v dobé schvalovani
platného dzemniho planu, z néhoZ zména vychazi,
Zmeénou dochazi ke zméne rozsahu nekolika ploch s
rozdilnym zpdsobem vyuZiti (redukce stavajici
plochy pro bydleni, navyseni rozsahu stavajici
plochy pro sport a rekreaci, redukce stavajici plochy
pro meéstskou zeleri) a vymezeni koridoru pro
dopravni infrastruktury. Nové vymezeny Koridor
bude veden v trase jiZ drive navrZzené komunikace,
kterou zména vypousti,"

Ani k navrhu vyhodnoceni pfipominek neuplatriuje
Ministerstvo zivotniho prostfedi zadné pozadavky.
Dle obdrzeného stanoviska ministerstva v nich
nejsou obsazeny pripominky tykajici se pfimo
ochrany zemédeélského pldniho fondu.
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«Z hlediska predpokiadanych zabord pddniho fondu v procesu uzemniho
planu nehraje roli to, zda je plocha vymezena jako zastavéné uzemi, plocha
zastavitelnd ci jak je v namitce chybné uvadéno plocha nezastaviteina (pojem
nezastaviteind plocha stavebni zakon neznd, spravné tedy nezastavéné
uzemi), ale skutecnost, zda budoucim vyuzitim navrzené plochy dochdzi ke
ztraté zemédeélského piddniho fondu. Podle § 1 odst, 2 a 3 zékona ¢. 334/1992
Sb., 0 ochrané zemédeélského pidniho fondu, zemédélsky pidni fond tvori
pozemky zemédeélsky obhospodarované, to je orna plda, chmelnice, vinice,
zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a piida, kterd byla a ma byt nadale
zemédélsky obhospodarovana, ale docasné obdélavéna neni a do
zemeédélského pddniho fondu naleZeji teZ rybniky s chovem ryb nebo vodni
dribeZe a nezemédélska plda potfebna k zajistovani zeméedélské vyroby,
Jako polni cesty, pozemky se zarizenim ddleZitym pro poini zaviahy, zaviahové
vodni nddrZe, odvodriovaci prikopy, hraze slouZici k ochrané pred zamokrenim
nebo zatopou, technicka protierozni opatfeni apod,

V pfipadé ploch méstské zelené, kde je predpokiddana vysadba zelené a
parkové upravy ke ztraté zemédélského pidniho fondu dochdzi, nebot’ je
navrhovéno jiné vyuZiti neZ zemédelsky obhospodarované pozemky nebo
VyuZiti pro zajistovani zemedelské vyroby. Ale jak jiZ bylo uvedeno vyse, tento
predpokiddany zabor ZPF byl vyhodnocen v ramci pofizeni platného tzemniho
planu a byl k tomu ziskdn souhlas prislusného dotceného organu statni
spravy. ™

Ministerstvo souhlasi s navrhem vypofadani namitky. Zménou ¢&. XXII
Uzemniho planu mésta Pardubice nejsou navrhovany nové zastavitelné
plochy, nové zabory zemédélského pldniho fondu, cela lokalita je v platném
Uzemnim planu i v ndvrhu zmény vedena jako soubor zastavitelnych ploch s
rozdilnym zpdsobem wvyuziti (véetné ploch zelené). Dotcena lokalita byla z
hlediska ochrany ZPF ministerstvem posouzena a schvalena jiz v dobé
schvalovani platného Uzemniho planu, z néhoz zména vychazi. Zménou
dochazi ke zméné rozsahu nékolika ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti
(redukce stavajici plochy pro bydleni, navySeni rozsahu stavajici plochy pro
sport a rekreaci, redukce stavajici plochy pro méstskou zelen) a vymezeni
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koridoru pro dopravni infrastruktury. Nové vymezeny koridor bude veden v
trase jiz dfive navrzené komunikace, kterou zména vypousti.

Ministerstvo souhlasi s navrhem vyhodnoceni pfipominek; neobsahuje zadnou
pripominku tykajici se pfimo ochrany zemédélského pldniho fondu,
pripominky cili prevazné na redukci zelené a na vymezeni dopravniho
koridoru.

Ing. Libor Hejduk
feditel odboru vykonu statni spravy III

podepsano elektronicky

CR - Statni
energeticka inspekce,
Uzemni inspektorat pro
Kralovéhradecky a
Pardubicky kraj

Dotéeny organ neuplatnil v zakonné Ih(té stanovisko.

Statni veterinarni
sprava, Krajska
veterinarni sprava SVS
pro Pardubicky kraj

Dotceny organ neuplatnil v zakonné Ihdté stanovisko.

10.

Statni pozemkovy
Urad, Krajsky
pozemkovy Ufad pro
Pardubicky kraj

Dotceny organ neuplatnil v zakonné Ihdté stanovisko.

11.

Statni Gfad pro
jadernou bezpecnost,
Regionalni centrum
Hradec Kralové

Dotéeny organ neuplatnil v zakonné Ih(té stanovisko.

12.

Krajska hygienicka
stanice Pardubického
kraje se sidlem

v Pardubicich, Mezi

Dne 3. 11. 2023 byla na Krajskou hygienickou stanici Pardubického kraje se
sidlem v Pardubicich (dale jen ,KHS") doruCena zadost Magistratu mésta
Pardubic, Odboru hlavniho architekta, Oddéleni Uzemniho planovani,
Strossova 44, 530 21 Pardubice, o stanovisko k navrhu rozhodnuti o

Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyhodnoceni pfipominek je souhlasné a bez
pozadavkd.
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Mosty 1793 Pardubice,
530 02

C.j.: KHSPA
23386/2023/HOK-Pce,
ze dne 13. 11. 2023,
doruceno 13. 11. 2023

namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu XXII.
Zmeény Uzemniho planu mésta Pardubice.

Po zhodnoceni souladu predloZzenych namitek a pFipominek s pozadavky
predpisti v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava KHS v souladu s § 53
odst. 1 zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisd (dale jen ,stavebni zakon"), toto stanovisko:

KHS s Fesenim niZze uvedenych namitek a pfipomineksouhlasi.
Odivodnéni:

KHS se vyjadfila k ndvrhu XXII. Zmény Uzemniho pldnu mésta Pardubice
(dale jen ,XXII. Zména UPmPce") k vefejnému projednani stanoviskem pod
¢. j.: KHSPA 19986/2023/HOK-Pce a sp. zn.: S-KHSPA 16227/2023/HOK-Pce
ze dne 6. 10. 2023, s nasleduijici podminkou:

eV dalsich stupnich rizeni (napr. dzemni studie, stavebni fizeni, apod.)
bude KHS poZadovat doloZit neprekroceni platnych hygienickych limitd
hluku z cinnosti provozovanych v naviZené plose s oznacenim 78/z,
véetné souvisejici dopravy, u nejbliZsich stavajicich chranénych
venkovnich prostord, navrZenych chranénych venkovnich i vnitrnich
prostord staveb, které budou soucasti lokality 78/z, budoucich
chranénych venkovnich prostord staveb v Uzemnim plénu mésta Pardubic
oznacenych jako plochy pro bydleni BS - VI/22/4u , Vi/22/1k, VI/22/3u a
u stavajicich chrénénych venkovnich prostord staveb (lokalita Vi/22/2u).

V ramci verejného projednani bylo podano 15 namitek a 4
pripominky.

Némitka & 4 (STRATOSAUTO, spol. s.r.o., IC: 62028367)

Na zakladé podané namitky budou p. €. st. 654, p. €. 229/33 a 471/24 v k. U.
Drazkovice, resp. jejich vyuzitd a zastavéna Cast, zahrnuty do zastavéného
Uzemi. Jedna se o lokalitu s funkénim vyuzitim OVp (obCanska vybavenost
vysSSi - obchod). Predmétna lokalita se nachazi na severnim okraji zastavby
Drazkovic, v prostoru mezi silnicemi 11/324 a 1/37.

Krajskd hygienickd stanice Pardubického kraje se
sidlem v Pardubicich (dale jen "KHS") se vyjadFila k
navrhu XXII. Zmény Uzemniho planu mésta
Pardubice pro verejné projednani stanoviskem ¢. j.:
KHSPA 19986/2023/HOK-Pce), ve kterém uvedla, Zze
v dalSich stupnich fizeni (napf. Uzemni studie,
stavebni fizeni, apod.) bude KHS pozadovat dolozit
neprekroceni platnych hygienickych limitd hluku z
Cinnosti  provozovanych v navrzené plose s
oznacenim 78/z, vietné souvisejici dopravy, u
iZSi stavajicich chranénych venkovnich
prostord, navrZenych chranénych venkovnich i
vnitinich prostorl staveb, které budou soucasti
lokality 78/z, budoucich chranénych venkovnich
prostordl staveb v Uzemnim planu mésta Pardubic
oznacenych jako plochy pro bydleni BS - VI/22/4u ,
VI/22/1k, VI/22/3u a u stavajicich chranénych
venkovnich prostort staveb (lokalita VI/22/2u).

Uvedeny pozadavek KHS vyjadfeny ve stanovisku
vramci vefejného projednani zmény (zemniho
planu, ktery svym obsahem sméfuje az do
navazujicich stupn fizeni, byl zapracovan do
textové cCasti odOvodnéni Navrhu XXII. zmény
Uzemniho planu mésta Pardubice.
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Ing. Bronislava Pozdénova

vedouci oddéleni hygieny obecné a komunalini

Pardubického kraje,
Odbor zivotniho

183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, odboru Zivotniho prostiedi a

13. Obvodni barsky Grad Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni | Stanovisko je souhlasné a bez pozadavkd.
pro Uzemi krajl pripominek uplatnénych k Navrhu XXII. zmény GUzemniho planu
Kralovéhradeckého a mésta Pardubice
Sjggﬁg\';kiqi’z " Obvodni bansky Gfad pro Gzemi krajd Kralovéhradeckého, Pardubického,

R Libereckého a Vysocina obdrzel pod ¢j. MmP 145805/2023 Vasi zadost o
Hradec Kralove, .
stanovisko k
500 02 navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek
Zn.: SBS uplatnénych k Navrhu XXII. zmény tzemniho planu mésta
50074/2023/0BU- Pardubice.
09/1, ze dnve 14. 11. Zdejsi Ufad nema z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi k
2023, doruceno 14. . , f s X P ,
11. 2023 navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek
) uplatnénych k Navrhu XXII. zmény Uzemniho planu mésta Pardubice Zadnych
pripominek.
Ing. André Miksch
predseda ufadu

14, Hasi¢sky zachranny Dotceny organ neuplatnil v zakonné Ihdté stanovisko.
sbor Pardubického
kraje, Uzemni odbor
Pardubice

15. Agentura ochrany Dotceny organ neuplatnil v zakonné [hité stanovisko.
pfirody a krajiny Ceské
republiky, Regionalni
pracovisté Vychodni
Cechy

16. Krajsky Urad Stanovisko dotéenych organli ve smyslu ust. § 53 zakona ¢&. | Stanovisko je souhlasné a bez pozadavkd.
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prostredi a
zemédélstvi,
Komenského namésti
125, Pardubice, 532 11

C.j. KrU 90353/2023,
ze dne 21. 11. 2023,
doruceno 22. 11. 2023

zemédélstvi Krajského uradu Pardubického kraje k akci ,Navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pFipominek
uplatnénych k Navrhu XXII. zmény uUzemniho planu mésta
Pardubice"

Organ ochrany ovzdusi (zpracovatelka vyjadreni Ing. Véra Dédkova)

Organ ochrany ovzdusi Krajského uradu Pardubického kraje dle § 11 odst. 2
pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sbh., o ochrané ovzdusi, v platném znéni, a
souvisejicich predpisli, nema k vySe uvedené akci pfipominky.

Organ ochrany prirody (zpracovatel vyjadreni Ing. Tomas Sigl)

Krajsky Ufad Pardubického kraje, organ ochrany pfirody a krajiny (dale téz
».O0P"), v souladu s ustanovenim § 77a odst. 4 pism. z) zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale téz ,.zakon"), uplatriuje
k predlozenému navrhu rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni
pripominek uplatnénych k ndvrhu zmény ¢. XXII Uzemniho planu mésta
Pardubic (dale téz ,navrh") nasleduijici stanovisko:

Z hlediska zajml OOP svéfenych zakonem, tj. Gzemni systém ekologické
stability (nadregionalni a regionalni Urovné), vyznamné krajinné prvky,
zvlasté chranéna Gzemi (pfirodni rezervace a pfirodni pamatky), evropsky
vyznamné lokality, ptaci oblasti, pamatné stromy a zvlasté chranéné druhy
rostlin a Zivocichli, nejsou k predloZzenému navrhu zadné pFipominky.

Odiivodnéni
Podklady pro vydani stanoviska byly:
¢ Predlozeny navrh vcetné textovych a mapovych pfiloh.

o Ustfedni seznam ochrany pfirody (zejména podrobné informace o
evropsky vyznamnych lokalitach, ptacich oblastech, zvlasté chranénych
Uzemich apod.).

¢ Nalezova databaze ochrany pfirody (garant Agentura ochrany pfirody a
krajiny CR).
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o Uzemné analytické podklady a Zasady Gzemniho rozvoje Pardubického
kraje.

¢ Platna uzemné planovaci dokumentace sousednich obci.

OOP posoudil predlozeny ,Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k Navrhu XXII. zmény Uzemniho planu
mésta Pardubice", zplsob vyporadani namitek a pfipominek, a dospél k
zavéru, ze tento koncepéni material nebude mit negativni vliv na vyse
uvedené zajmy ochrany pfirody, a proto neuplatnil k pfedlozenému navrhu
Zadné pripominky.

Organ ochrany zemédélského ptadniho fondu (zpracovatel vyjadreni
RNDr. Milan Boukal, Ph.D.)

K vyjadreni je v tomto pripadé dle § 17 pism. a) zdkona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni, kompetentni
Ministerstvo zZivotniho prostiedi.

Organ statni spravy lest (zpracovatelka vyjadreni Ing. Jana Sykorova)

Z hlediska kompetenci krajského Ufadu jako organu statni spravy les(,
danych krajskému Ufadu zakonem o lesich ¢. 289/1995 Sb. a zajmd
chranénych podle téhoz zakona, neni namitek proti ,Navrhu rozhodnuti o
namitkach a ndvrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k Navrhu XXII.
zmeény Uzemniho planu mésta Pardubice".

Vodopravni t¥ad (zpracovatel vyjadieni Ing. Zdenék Cizek)

Z hlediska zajmi sledovanych podle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonl (vodni zakon), v platném znéni, nejsou k navrhu
rozhodnuti o ndmitkdch a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
Navrhu zmény ¢. XXII Uzemniho planu Pardubice pofizované zkracenym
postupem namitky ani pripominky.

Ing. Martin Vlasak

vedouci odboru
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(podepsano elektronicky)

17.

Krajsky Grad
Pardubického kraje,
Odbor dopravy a
silni¢niho hospodarstvi,
Oddéleni silni¢niho
hospodarstvi

Dotceny organ neuplatnil v zakonné Ih(té stanovisko.

18.

Krajsky urad
Pardubického kraje,
Odbor Skolstvi a
kultury

Dotceny organ neuplatnil v zakonné Ihité stanovisko.

19.

Magistrat mésta
Pardubic, Odbor
Zivotniho prostredi,
Strossova 44,
Pardubice, 530 21

C.j.: MmP
146102/2023/Me, ze
dne 27. 11. 2023,
doruceno 30. 11. 2023

Spolecné vyjadfeni odboru Zivotniho prostfedi k: ,Navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek k navrhu
XXII. Zmény Uzemniho planu mésta Pardubice"

Oddéleni odpadt a ovzdusi:

Z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zakona ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech a o0 zméné nékterych dalSich zakonl nemame k predlozenému
navrhu tzemniho planu pfipominek.

Z hlediska ochrany ovzdusi podle § 11 odst. 3 zakona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, v platném znéni nemame namitek.

Ing. Ales Myska
Oddéleni ochrany prirody:

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, uplatiiuje, dle § 48a, odst. 2,
pism. b) uvedeného zakona, stanovisko k izemnim planfim obci s rozsifenou
plsobnosti krajsky Gfad.

Ing. FrantiSek Meduna

Z hlediska ust. § 17 pism. a) zakona C. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pddniho fondu, v platném znéni, je kompetentni k vyjadreni
Ministerstvo Zivotniho prostredi.

Stanovisko je souhlasné a bez pozadavkd.

Oddéleni vodniho hospodarstvi upozornuje na
nutnost respektovani feSeni problematiky, ktera se
tyka shybky pod Fekou Chrudimka u
Winternitzovych mlynl v Pardubicich. Uvedena
problematika vSak neni predmétem Navrhu XXII.
zmény Uzemniho planu mésta Pardubice a tyka se
az navazujicich stupnd fizeni.

Oddéleni ochrany pfirody zopakovalo v tomto
stanovisku upozornéni, které uvedlo jiz ve svém
stanovisku (€. j.. MmP  111103/2023/Me)
uplatnéném v rdmci verejného projednani Navrhu
XXII. zmény Uzemniho planu mésta Pardubice.

Opétovné uvadime, Ze vyznamny krajinny prvek
Brozansky potok a lokaIni biokoridor LBK 63
Pardubice je predklddanym navrhem zmény
Uzemniho planu zachovan a respektovan.
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Mgr. Jan R{zicka

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny ve smyslu zak. ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny upozornujeme, Ze lokalitou prochazi vyznamny
krajinny prvek Brozansky potok, ktery je soucasti lokalniho biokoridoru LBK
63 Pardubice. Pozadujeme zachovani a nenaruseni VKP i LBK tak, jak je
uvedeno v soucasnosti platném tuzemnim planu.

Bc. Kristyna Podhajska

Oddéleni vodniho hospodarstvi:

Z vodohospodarského hlediska zdraziujeme nutnost respektovani reseni
problematiky, ktera se tyka shybky pod fekou Chrudimka u Winternitzovych
mlynd v Pardubicich. K predloZzenému dokumentu musi vydat stanovisko
podle ust. § 107 odst.1) zak.¢.254/01 S.- o vodach ve znéni novely vodopravni
Urad kraje.

Otto Sigmund

Toto vyjadreni nenahrazuje povoleni ani souhlas, neni rozhodnutim podle
spravniho fadu, a proto nelze proti nému podat odvolani. Odbor Zivotniho
prostiedi si vyhrazuje moznost zménit toto vyjadreni, vyjdou-li ve véci najevo
nové okolnosti, které by mohly mit vliv na zajmy ochrany Zivotniho prostredi.

Ing. Miroslav Mica

vedouci odboru

Textova ¢ast platného Uzemniho planu uvadi (v § 12
Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability),
Ze na plochach vymezenych Gzemnim planem pro
Uzemni systém ekologické stability a pro vyznamné
krajinné prvky nepfipoustét zménu kultury s vySSim
stupném ekologické stability na kultury s nizSim
stupném ekologické stability a dale na téchto
plochdch neprovadét nepovolené pozemkové
Upravy. Umistovat stavby, odvodriiovat pozemky,
upravovat vodni toky a nadrze, tézit nerosty lze
pouze za predpokladu, Ze nebude narusena
ekologicko — stabilizacni funkce téchto ploch.

Ani tento citovany regulativ platného Uzemniho
planu meésta Pardubice, ktery predmétny lokalni
biokoridor chrani, neni navrhem zmény Uzemniho
planu nijak ménén a zlstava zachovan v platném
znéni.

20.

Magistrat mésta
Pardubic, Odbor
spravnich agend, Usek
pamatkové péce,

nam. Republiky 12,
Pardubice, 530 21

C. j.: MmP
146106/2023, ze dne

Magistrat mésta Pardubic, odbor spravnich agend, Usek pamatkové péce,
jako vécné a mistné prislusny organ statni pamatkové péce (dale jen dotceny
organ), podle ust. § 29 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen pamatkovy zakon),
obdrzel dne 3. 11. 2023 oznameni Magistratu mésta Pardubic, odboru
hlavniho architekta, oddéleni Gzemniho planovani, pod ¢j. MmP 145805/2023
ze dne 3. 11. 2023, ve véci navrhu rozhodnuti o ndmitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k Navrhu zmény €. XXII. Gzemniho
planu mésta Pardubic, ke kterému uplatiiuje ve smyslu ust. § 53 odst. 1

Stanovisko je souhlasné a bez poZadavka.

Magistrat mésta Pardubic, Odbor spravnich agend,
Usek paméatkové péce (dale jen "OSA MmP") se
vyjadfil k navrhu XXII. Zmény Uzemniho planu
mésta  Pardubice pro vefejné  projednani
stanoviskem ¢. j.: MmP 126177/2023), které bylo
souhlasné a bez pozadavkl. OSA MmP doporudil
stanovit vyskové hladiny staveb zménou Gzemniho
planu. Porizovatel k tomuto doporuceni uved!
nasledujici:  ,Platny Gzemni plan neobsahuje
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29. 11. 2023,
doruceno 29. 11. 2023

zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen stavebni zakon), toto

stanovisko:

Dotcéeny organ k Navrhu zmény €. XXII. tzemniho planu mésta Pardubic vydal
stanovisko pod ¢.j. MmP 11109/2023 ze dne 22. 9. 2023, ve kterém uvedl
(citace v kurzive): ... Zména c. XXII uzemniho plénu Pardubice rfesi 1. lokalitu
Cihelna - prefeseni’ lokality sportovniho aredlu - aktualizace zastaveného
uzem, 2. lokalitu Doubravice - aktualizace zastaveného uzemi, 3. lokalitu
Dubina - aktualizace zastavéného uzemi, 4. lokalitu Svitkov - aktualizace
zastavéného uzemi, 5. lokalitu DraZkovice - aktualizace zastavéného tzemi,

VySe uvedené lokality se nedotykaji nemovitych kulturnich pamatek
zapsanych v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, ani se nenachazi v
pamatkové plosnych ochranach (rezervace, zona, ochranné pasmo).

Pro zastavitelnou plochu Cihelna 78/z véetné navazujicich ploch zelené a
bydleni, by méla zména dzemniho planu stanovit vyskové hladiny staveb,
uzemni studie provéri hmotové a vyskové usporadani’ ve vazbé s Kunétickou
horou a s pohledoveé ochranou a izolacni zeleni, ..."

O toto stanovisko se oprela namitka ¢. 10 podatelll Edouarda Perry, bytem
Sokolovska 94/61, 186 00 Praha 8, Karlin, Nicole Wagnerové, bytem
Sokolovské 94/61, 186 00 Praha 8, Karlin, Martiny Sedivec, bytem 3809
Draper avenue, Montreal, Quebec, H4A 2n9, Canada a Jany éedivec, bytem
60 Checkerberry Hill, North Hatley, Quebec, Job 2c0, Canada, vSichni
zastoupeni Tomagem Béhounkem, advokatem, ev. & CAK 10774, bnt
attorneys-at-law s.r.o., se sidlem Na Pfikopé& 859/22, 110 00 Praha 1, tykajici
se zelené a hmot staveb, které by zde mohly byt umisténé.

Navrh rozhodnuti o ndamitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek se nedotyka
nemovitych kulturnich pamatek ani platné plosné ochrany z hlediska zajm(
statni pamatkové péce (ochranné pasmo, rezervace, zona), a vzhledem k
tomu nema doteny organ k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek zadnych namitek.

vyskovou regulaci Uzemi a tato nebyla ani obsahem
predkladaného navrhu zmény Uzemniho planu.
Stavajici Uzemni plan fesi vySkovou regulaci
zastavby ve své textové (Casti, v obecnych
pozadavcich ¢asti II. Zavazna Cast.

Pozadavky na provéreni konkrétniho hmotového a
vySkového usporadani feSeného Uzemi budou
feSeny v ramci porizovani nové Uzemni studie pro
uvedenou lokalitu."
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,Otisk Ufedniho razitka"
Zdenék Tobids, v. r.

referent pamatkové péce

Pardubického kraje,
Odbor rozvoje,
Oddéleni izemniho
planovani,
Komenského namésti
125, Pardubice, 532 11

C.j. KrU 91066/2023,
ze dne 13. 11. 2023,
doruceno 13. 11. 2023

pripominek uplatnénych k XXII. zméné GUzemniho planu mésta
Pardubic

Krajsky Gfad Pardubického kraje, odbor rozvoje (dale jen krajsky urad)
obdrzel dle § 53 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
stavebni zakon), Zadost o vydani stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach
a navrhu vyhodnoceni pripominek (dale jen navrh) uplatnénych k XXII. zméné
Uzemniho planu mésta Pardubic (dale jen zména Uzemniho planu).

Krajsky aurad posoudil predloZzeny navrh a jako nadfizeny organ
neuplatiiuje pfipominky z hlediska souladu s Politikou Uzemniho
rozvoje Ceské republiky, v platném znéni, se Zasadami Gzemniho
rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni a z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani izemi s ohledem na Sirsi Gzemni vztahy.

Oddvodnéni

Zména Uzemniho planu je dle § 55a stavebniho zakona pofizovana zkracenym
postupem. Krajsky ufad obdrzel zadost dne 3. 11. 2023.

V predlozeném navrhu nebyly shledany nedostatky z hlediska zajisténi
souladu se stanovenymi prioritami, zasadami, Ukoly a zaméry vyplyvajicimi z
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace & 6,
zadvazném od 1. 9. 2023 pro pofizovani a vydavani zemnich pland a ze Zasad
uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizace €. 3, zavazné od
12. 9. 2020 pro porizovani a vydavani Uzemnich pland. Predlozeny navrh

21, Magistrat mésta Dotceny organ neuplatnil v zakonné Ihité stanovisko.
Pardubic, Odbor
dopravy
22, Krajsky urad Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni | Stanovisko je souhlasné a bez poZadavkd.
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nema vliv na koordinaci SirSich Gzemnich vztah( a nedoplfiuje nové zaméry
nadmistniho vyznamu.

Mgr. Pavel Kotyz

vedouci oddéleni tzemniho planovani
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6.3 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé feSené Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a.
Jedna se o vystavbu (vcetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi mdze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Ochranné pasmo Letisté Pardubice, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
¢. 49/1997 Sb. o civinim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Gzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z ddvodu
bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu
vzrostlych dfevin, zakladani novych porostll, zakladani novych nebo rozsiteni pdvodnich
skladek, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostorl, realizaci staveb &i
zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacl, vzdusnych vedeni VN a VVN, fotovoltaickych
elektraren specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt
vystavba omezena nebo zakazana.

LKD — Prostor pro létani ve vzdusném prostoru a k ochrané letového provozu na letistich a
letadel leticich na okruhu (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona C.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €.455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacli, vyskovych
staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostorl (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona C. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu)
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP - 102a. Ve vzdusném
prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba
vCetné vystavby VE a vysadba mize byt vyskové omezena nebo zakazana.

Koridor RR smérd — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona C.
183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona

&. 222/1999 Sb., o zajiétovani obrany CR a zakona ¢ 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim

planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 82a. V pripadé kolize miize byt vystavba omezena.

Na celém feSeném (zemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. t¥idy
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd
vystavba a rekonstrukce letist’ vsech druhd, véetné zafizeni
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. vystavba vedeni VN a VVN

. vystavba vétrnych elektraren

. vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

. vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

. vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

6.4 HYGIENICKE LIMITY

V dalsich stupnich fizeni (napt. Uzemni studie, stavebni fizeni, apod.) bude KHS pozadovat dolozit
neprekroCeni platnych hygienickych limitl hluku z cinnosti provozovanych v navrZené plose s

vvs

prostorli, navrzenych chranénych venkovnich i vnitfnich prostord staveb, které budou soucasti
lokality 78/z, budoucich chranénych venkovnich prostord staveb v Uzemnim planu mésta Pardubic
oznacenych jako plochy pro bydleni BS - VI/22/4u ,V1/22/1k, VI/22/3u a u stavajicich chranénych
venkovnich prostort staveb (lokalita VI/22/2u).

7 VYHODNOCENI ~ SOULADU  SROZHODNUTIM O
PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Z rozhodnuti Zastupitelstva mésta Pardubice vyplynuly nasledujici pozadavky (navrh obsahu),
které zména, jak je uvedeno nize, respektuje. Nize uvedené pozadavky jsou doslovnym prepisem.

Pozadavky:

. Zména bude v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢.
1-5, zavazné od 1. 9. 2021Aktualizace ¢. 1

. Zména bude v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje po aktualizaci C.
3, které nabyly Gcinnosti dne 12. 9. 2020

- Na zakladé § 58 odst. 3 stavebniho zakona projektant provede aktualizaci zastavéného Uzemi;
. Projektant zohledni ve zméné aktudini Uzemné analytické podklady ORP Pardubice
PInéni:

Zména ¢, XXII Uzemniho planu mésta Pardubice je zpracovana v souladu s Politikou Uzemniho
rozvoje Ceské republiky, v platném znéni a se zasadami Uizemniho rozvoje Pardubického kraje, v
platném znéni, viz podrobnéji predchozi kapitoly. S ohledem na vyuziti Gzemi nebylo nutné
aktualizovat zastavéné Gizemi. Zména ¢. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice vyuZiva jako jeden
z podkladll i Uzemné analytické podklady.

Pozadavky:
Podminky pro zpracovani zmény UP

. Predmétné Gzemi bude posouzeno s dlirazem na ochranu dochovanych pfirodnich hodnot
Uzemi a ochranu pfirodnich limitd; ochranu historickych a kulturnich hodnot Gzemi; na
zastaveni rozrlistani mésta do volné krajiny; zachovani kompaktniho mésta a zachovani
charakteru samostatnych sidel v krajiné.

- Lokalita urCend ke zméné bude provéfena z hlediska vhodnosti funkéniho vymezeni,
navaznosti na funkcni plochy a z hlediska napojeni na verejnou a technickou infrastrukturu.

Zména ¢. XXII UPM Pardubice | 2024
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. Predmétem zmény bude provéfit moznost Upravy vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pro zamér Multifunkéni sportovni haly s nasledujicimi funkcemi kongresovy
hotel, restaurace, stravovani, obcerstveni, administrativni provozy , obchodni a komercni
prostory , trvalé a prechodné bydleni (byty, ubytovna), obcanské vybaveni (zdravotni
stredisko, zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci, verejna sportovisté vnitini a venkovni, (druha
ledova plocha), hromadné garaze(parkovaci domy, podzemni garaze, parkovisté na terénu),
venkovni sportovni a odpocinkové plochy, détska hfisté, mobiliaf, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura.

Ve

Plnéni:

Zména & XXII Uzemniho planu mésta Pardubice nekoliduje se zajmy na ochrané pfirodnich,
kulturnich a civilizaCnich hodnot. V FfeSeném Uzemi se Zadné takovéto hodnoty nenachdzeji.
Zména fesi pouze prevymezeni jiz jednou vymezenych zastavitelnych ploch a dalsich ploch zelené.

Zména ¢&. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice pro vhodnéjsi napojeni ploch pro sport a rekreaci
RS, a to i v uzemnim planu vymezenych ploch vicepodlazni sidli§tni BS, na severovychodni
obchvat mésta Pardubice vymezuje koridor dopravni infrastruktury. Pfi tomto navrhu zohlednuje
i nové pfipravovany Uzemni plan mésta Pardubice. Z hlediska feSeni technické infrastruktury
zmeéna neméni stavajici koncepci.

Zména ¢ XXII Uzemniho planu mésta Pardubice upravuje podminky vyuZiti ploch RS tak, aby
v ploSe 78/z bylo mozné realizovat poZadovany zameér.

Pozadavky:
Prostorova Koncepce
- zachovani pohledovych os centrum Pardubic — Kunéticka hora

- navrh prostorové regulace bude stanoven s ohledem na charakter Uzemi okraje mésta
prechazejici do volné krajiny

. zohlednit v maximalni mozZné mife schvalenou a zaregistrovanou Gzemni studii Nova Cihelna

. podminka zpracovani Uzemni studie pro rozhodovani v Uzemi pro Uzemi nova Cihelna bude
zachovana

. bude stanovena etapizace kterd pro dané rozvojové Uzemi navrhne feSeni dopravni a
technické infrastruktury. Etapizace bude stanovena z ddvodu zajisténi iCelného vyuziti Gzemi,
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu pfi zohlednéni jejich dosavadnich kapacit.

Ve

Plnéni:

Zména ¢. XXII Uzemniho pldnu mésta Pardubice fe$i Uzemi mimo pohledovou osu centrum
Pardubic — Kunéticka hora.

Zména ¢. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice v rdmci prevymezni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti vyuziva jiz v izemnim planu vymezené a definované plochy. S ohledem na tuto skute¢nost
zména Uzemniho planu ani neméni pro tyto plochy stanovené podminky prostorového usporadani.
Zména ¢. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice rozsifuje pouze jiz ve stavajicim Gzemnim planu
vymezenou plochu RS a v ramci prechodu do volné krajiny beze zmény zachovava navrzenou
plochu krajinné zelené KR. Z téchto dlivodd nebyly stanoveny nad ramec stavajiciho tzemniho
planu dalsi podminky prostorové regulace.

Zména & XXII Uzemniho pldnu mésta Pardubice i nadale vyZaduje pro celou lokalitu Cihelna
zpracovani a pofizeni Uzemni studie.
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Zména & XXII Uzemniho planu mésta Pardubice neméni zasadnim zplisobem nastavenou
koncepci rozvoje dané lokality Cihelna. Pouze zde prevymezuje jiz jednou vymezené plochy
s rozdilnym zplisobem vyuZiti, namisto stavajiciho dopravniho napojeni feseného plosné navrhuje
koridor dopravni infrastruktury a taktéZ dopliiuje podminky vyuZziti ploch RS. Z tohoto dvodu
nebyla pro danou lokalitu nové navrzena podminka etapizace.

Pozadavky:
Krajina a zelen

Zména navrhne vhodnym zplsobem propojeni zelené infrastruktury s vydsténim ve funkcnich
plochach verejné zelené a priméstské krajiny. Maximalné musi byt zohlednény vazby na okolni
prvky USES (Uzemim prochazi lokalni biokoridor). Pro Pardubice je typické mnozstvi vegetacnich
prvkl a ploch ve struktufe mésta a tento fenomén je tfeba dale zakladat a rozvijet v novych
Ctvrtich (viz Strategie zkvalitnéni vefejnych prostranstvi mésta Pardubice). Uzemi spada do oblasti
krajinného razu, ktery zasluhuje ochranu.

Dle vykresu Uzemni studie krajiny spadd jizni a vychodni ¢ast feSeného Gzemi do oblasti
koncepcniho navrhu zeleného pasu s integraci krajiny/feky do mésta. Vétsi ¢ast Gzemi je soucasti
vymezeného Uzemi krajinného razu.

Uzemim prochazi hlavni polyfunkéni osa sidelni zelené nazvané Severovychod, kterou je tfeba
respektovat a maximalné podpofit, protoze vytvaii zakladni zelenou tepnu Uzemi propojujici
nékolik vétsich lesni celkl, na niZ se napojuji osy ostatni.

Pres ulici Hradeckou se osa dostava do v soucasnosti nezastavéného Gzemi (zajmové uzemi), mifi
k Labi a k Bélobranské dubiné. Propojeni fe¢eného Useku zavisi na zbudovani obchvatu I/36.
Mezi ulici Hradeckou a fekou Labe vznasi tzemni studie sidelni zelené pozadavek na rezervovani
Sirokého pasu zelené podél planované komunikace. Celkova Sitka tohoto pasu musi byt alespon
50 m — osa zelené bude zahrnovat pési trasu i cyklostezku. Tyto trasy budou od komunikace
oddéleny vegetacnim plastém a nezbytnou soucasti bude minimalné jednostranné stromoradi
vzrlstnych stromd (napf. lipy, duby, javory...). V mistech nové zastavby bydleni bude osa
rozSitena zelenymi plochami parkl nebo parkové upravenych ploch. Charakter osy bude
rekreacni.

obr. 1 - vyiez z US sidelni zelené

Zména ¢. XXII UPM Pardubice | 2024
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Veskeré nové zaméry musi obsahovat vazbu na prvky sidelni zelené v doporucenych parametrech:

Plocha zelené na jednoho obyvatele je optimalné 50 m2 (akceptovatelné je rozpéti 25 m2 a vic).
Ve vzdalenosti 300 m (cca 5 minut chdize) z daného bodu bydleni v zastavbé musi byt dostupna
plocha zelené s parametry minimalni plochy 0,5 ha, zelen je ve funkci hlavni, plocha je volné
pristupnd, plocha poskytuje zakladni vybavenost (cestni sit, sedaci prvky, dalSi vybavenost dle
okolnosti).

Ve vzdalenosti 900 m (cca 15 minut chlize) musi byt dostupna plocha zelené 10-20 ha, zelen je
ve funkci hlavni, plocha je volné pfistupnd, plocha poskytuje vyssi vybavenost (cestni sit,, sedaci
prvky, hfisté pro déti, sportovni zafizeni, dalsi vybavenost dle okolnosti). Ve vzdalenosti 1 800 m
(cca 30 minut chlize) musi byt dostupna plocha zelené 12—40 ha, zelen je ve funkci hlavni, plocha
je volné pfistupna, plocha poskytuje Siroké spektrum vyZiti pro vsechny vékové kategorie, plocha
ma promysleny program (v soucasnosti napr. plochy podél Labe).

Z hlediska udrzitelnosti mésta je Zadouci zapojovat zelené prvky do velkych zpevnénych ploch.
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Vynatek z textu UP

Castil.
Zivazna &a
§4
Urbanisticka koncepce

1) Mésto Pardubice se bude naddle rozvijet jako harmonicky celek urbanizovanych, neurbanizovanych a
urbanizovatelnych uzemi na celém spravnim Gzemi v souladu s pfirodnimi podminkami a v kontinuité stavebniho
vyvoje.

2) Historické jadro mésta chranit jako méstskou pamatkovou rezervaci a v jejim ochranném pasmu regulovat
vystavbu tak, aby bylo zachovano dominantni postaveni historického jadra, jeho urbanistické hodnoty a prostorova
skladba.

3) Celoméstské centrum rozvijet v ose od nadrazi €D, resp. kfiZovatky (MUK) Palackého do uzemi historického jadra

mezi fekami Labe a Chrudimka a funkéné diferencovat vramd centrdlni oblasti mésta. V Gzemnim planu je
vymezené ve vykrese oznafeném B.2. vméfitku 1 : 5000 a popsané vtextové &asti vI. dile — A1, &asti ¢ —
urbanistickd koncepce.

Vytvafeny budou podminky pro moZnosti roziifeni méstského centra pfekrofenim prirozenych pfirodnich a
technickych bariér vymezujicich stavajici centrum mésta s cilem posileni vyznamu Pardubic v roli regionélniho a
krajského centra.

Plochy zelené, jako vyznamné soucasti urbanistické struktury uzemi, véetné kompozicniho obrazu mésta, zdsadné
chranit a rozvijet zejména kolem vodnich tokd ve vazbé na rekreacni lesy a pfiméstskou krajinu a zérover posilovat
pfirodni ramec mésta navrzenymi systémy ekologické stability.

S) Uzemnim plédnem vymezené Gzemni rezervy pro bydleni, vyrobu, sport a rekreaci, dopravu, technické vybaveni,
vodohospodariska dila a zelen véetné koridor pro komunikace a sité technického vybaveni chrénit a nepripoustét
jejich znehodnoceni.

Plnéni:

Zména ¢ XXII Uzemniho pldnu mésta Pardubice prevymezuje plochy s rozdilnym zpsobem
vyuziti, a to na Ukor ploch zelené méstské vieobecné — parkové upravené plochy Zvu a ploch
zelené izolaéni ZI. Nicméné i pfes zmens$eni téchto pomérné rozsahlych ploch zelené zlstava
zachovano propojeni Uzemi sdilené zelené s tUzemim zelené krajinné. V feSeném Uzemi ani
v jeho navaznosti se nevyskytuji lesni celky, z tohoto divodu nemize zména feSit jejich
propojeni. TaktéZ s ohledem na situovani feSeného Uzemi nelze Fesit jejich zelefi v ndvaznosti
na feku Labe. Zména ¢, XXII Uzemniho planu mésta Pardubice nezmenéuje plochu zelené krajinné
podél budouci prelozky silnice 1/36.

Zména ¢. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice respektuje vymezeny tizemni systém ekologické
stability a neméni ho.

Zména &. XXII Uzemniho planu mésta zachovava plochy zelené v dostupné vzdalenosti budoucich
obyvatel nebo navstévnikd lokality. Rozsah ploch zelené stanoveny budouci pottem obyvatel
lokality neni v podrobnosti Uzemniho planu, ale podrobnosti az navazujici Uzemni studie nebo
Uzemnich Fizeni.

Zména Uzemniho pladnu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny ani se Strategii zkvalitnéni
verejnych prostranstvi mésta Pardubice.

Pozadavky:

Doprava:

. Predmétnou lokalitu je mozné zpfistupnit z ulice Hradecka, tento napojovaci bod vsak nemUize
slouzit jako jediny vstup do Uzemi.

Zména ¢. XXII UPM Pardubice | 2024
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. Redené Gzemi je nutné napojit z nékolika samostatnych napojovacich bodd, a to vzhledem k
zajisténi dopravné kapacitnich narokd a adekvatnimu rozloZeni dopravnich proud(. Za dalsi
body napojeni je mozné povaZovat kfizovatku na severovychodnim obchvatu a okruzni
kfizovatku ,U Josefa". Zaroven je nutné ovéfit, ze kfizovatky kapacitné vyhovi
predpokladanému provozu a nedojde timto k celkovému zhorSeni situace na nadrazené i
lokalni dopravni siti, v opacném pripadé je potfeba navrhnout adekvatni Gpravy a reseni.

. Pro komunikace v ramci predmétné lokality je potfeba navrhnout odpovidajici hierarchii.
Stanovit dopravné-technické a dopravné-organizacni naroky paternich (sbérnych) a
obsluznych komunikaci (a pfipadné také komunikaci bez provozu motorovych vozidel) a urcit
jejich polohu v dopravni siti lokality. Patefni komunikace je nutné navrhovat s pfihlédnutim k
provozu vozidel méstské hromadné dopravy. VSechny typy komunikaci musi odpovidajicim
zplsobem provadét nemotorovou dopravu (zejména pak cyklistickou a pési). U patefnich
komunikaci je dale nutné zd@raznit vazbu cyklistické dopravy na cyklostezku, ktera povede
podél severovychodniho obchvatu. Dopravni sit’ lokality je mozné (a vhodné) doplnit o
komunikace pro nemotorovou dopravu, jenZz budou propojovat jednotlivé celky,
zprostiedkovavat vazbu na verejnou zelen a zvySovat prostupnost Uzemi pro tyto dopravni
mady.

. Soucasti profilu komunikaci mohou byt plochy pro dopravu v klidu, v profilech je vsak nutné
zohlednit také prostory pro vzrostlé dreviny, pobytové prostory a dostatecné Siroké chodniky.
Tyto prvky jsou soucasti komunikace v ramci pfidruzeného prostoru a je nutno s nimi takto
nakladat.

- Navrh bude odpovidat vSem relevantnim normam, jakozto i ¢eskym technickym normam
(CSN) a technickym podminkam (TP).

. Zakladni dopravni struktura bude v souladu s platnym Uzemnim pldnem mésta vymezena
jako verejné prospésna stavba

Plnéni:

Zména ¢&. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice respektuje nastavenou koncepci napojeni celé
lokality Cihelna na dopravni infrastrukturu. Zména ¢. XXII izemniho planu pro vhodnéjsi napojeni
ploch pro sport a rekreaci RS, a to i v izemnim planu vymezenych ploch vicepodlazni sidlistni BS,
na severovychodni obchvat mésta Pardubice vymezuje koridor dopravni infrastruktury, ktery
umozni vytvoreni plnohodnotného obousmérné dopravniho napojeni lokality Cihelna na
severovychodni obchvat.

Zména ¢ XXII Uzemniho planu mésta Pardubice vhodnym prevymezenim ploch pro sport a
rekreaci RS a ploch zelené izolacni ZI umozni realizaci dalSiho dopravniho napojeni na
severovychodni obchvat mésta Pardubic, a to v severni ¢asti lokality Cihelna.

Dévodem navrhu koridoru a navrhu prevymezeni ploch pro sport a rekreaci RS a ploch zelené
izolacni ZI je moZnost odvedeni osobni automobilové dopravy v co nejrychlejsi a nejkratsi trase
mimo planované plochy bydleni na severovychodni obchvat mésta Pardubice. Dalsim ddvodem
pro vymezeni koridoru je reakce na pripravovany novy Uzemni plan Pardubic, ktery feSi napojeni
lokality Cihlena, resp. navrzenych ploch pro bydleni, koridorem dopravni infrastruktury v jiné
trase.

Zménou vymezeny koridor dopravni infrastruktury tak umoZiiuje realizaci vySe uvedenych
dopravnich napojeni. Zaroven je tento koridor vymezen jako verejné prospésna stavba.

Dopravni napojeni na okruzni kfizovatku ,U Josefa® umoziiuje realizovat platny Uzemni plan
mésta. Zména €. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice Upravu tohoto dopravniho napojeni
neresi.



81

Co se tyka reseni profilli budoucich komunikaci nebo verejného prostoru, toto neni v podrobnosti
tzemniho planu, ale podrobnosti az navazuijici Gzemni studie nebo Uzemnich Fizeni.

Pozadavky:

Dle nize uvedenych stanovisek neni poZzadovano ve Zméné ¢. XXII zpracovani vyhodnoceni vliv(
na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Ve stanovisku pfislusného organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané ptirody a krajiny dle
§ 55a odst.2 pism. d) stavebniho zakona — KRAJSKEHO URADU Pardubického kraje, odboru
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, sp. zn. 43728/2023/0ZPz, &.j. 47120/2023/02PZ/Zi ze dne
26.5.2023 bylo konstatovano:

~Predlozena koncepce nemdZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na predméty ochrany ani celistvost Zadné evropsky vyznamné lokality ani zadné
ptaci oblasti."

Ve stanovisku pislusného Ufadu dle § 55a odst.2 pism. e) stavebniho zakona — KRAISKEHO
URADU Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni integrované
prevence, sp. zn. SpKrU 44090/2023/0Z2Pz/2, ¢.j. KrU 45711/2023/0ZPZ/UD ze dne 29.5.2023
bylo konstatovano: ,k podnétu na pofizeni zmény Uzemniho planu Pardubice neni pozadovano
zpracovat vyhodnoceni vlivdl na Zivotni prostredi."

Plnéni:

Zména & XXII Uzemniho pldnu mésta Pardubice neobsahuje vyhodnoceni viivei na udrZitelny
rozvoj Uzemi.

Pozadavky:

Zména pro Ucely verejného projednani bude odevzdana ve dvou vyhotovenich (2x tisténé
vyhotoveni, 1x CD s elektronickou formou celé Zmény ve formatu *.PDF).

Bude-li nutné na zakladé verejného projednani Zménu projednat na opakovaném verejném
projednani bude dokumentace odevzdana ve dvou vyhotovenich (2x tisténé vyhotoveni, 1x CD s
elektronickou formou celé Zmény ve formatu *.PDF).

Ze Zménou bude zpracovano Uplné znéni UP mésta Pardubice po vydani Zmény (dale také ,Uplné
znéni*); Uplné znéni bude po nabyti U¢innosti Zmény ¢. XXII. opatfené zaznamem o UcCinnosti.

Digitalni forma predani dokumentace po vydani véetné Gplného znéni UP
Vykresova Cast — standardni vektorové datové vrstvy

Textova Cast (formaty DOC, XLS, PDF)

Format vystupl

. odevzdana data budou topologicky spravné digitalni vektorové vrstvy s popisnymi atributy v
soufadnicovém systému S-JTSK.

« digitalni zpracovani spini pozadavky Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani Uzemnich
plant v GIS, verze 2.2, duben 2010 (MINIS)

Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZzivani Gzemi, v platném

znéni, pfi vymezovani ploch budou fadné zdGvodnény.

PInéni:

Zména ¢&. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice je zpracovana a bude odevzdéana v pozadovaném
formatu.

Zména ¢. XXII UPM Pardubice | 2024
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8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
8.1.1  PREVYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI VCETNE RESENI ZELENE

Zména ¢ XXII Uzemniho planu mésta Pardubice se tyka pouze prevymezeni nékolika ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti a vymezeni koridoru pro dopravni infrastruktury. Jedna se o

* rozsifeni a Upravy hranic ploch pro sport a rekreaci RS,

» zmenS$eni a Uprava hranic ploch zelefi méstska vSeobecna — parkové upravené plochy ZVu,
* zmens$eni a Uprava hranic ploch bydleni vicepodlazni sidlistni BS,

« zmenS$eni a Uprava hranic ploch zelen izolaéni ZI.

Duvodem zmény uzemniho planu je umoznéni realizace zaméru ,multifunkéni sportovni haly®.
Soucasné platny tzemni plan v dané lokalité jiz predpoklada realizaci sportovniho arealu a taktéz
realizaci vefejné zelené a bydleni. Zména uzemniho planu pouze upravuje rozsah jiz vymezenych
ploch a vhodnéji je pfevymezuje. Nedochazi k zasadni zméné koncepce vyuziti Uzemi.
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schéma znazorriujici prevymezeni ploch na podkiadu stavajiciho tzemniho plénu mésta Pardubice s vyznacenim feseného
uzemi zmény

Zména uzemniho planu umozruje propojeni zelené infrastruktury s vyusténim ve funkénich
plochach vefejné zelené a pfiméstské krajiny. Zatimco stavajici uzemni plan pocital v dané
lokalité s mensim sportovnim arealem, pomérné uzavienym (volné& nepfistupnym) a od
navrzenych ploch bydleni oddéleny vétsi plochou zelen&, zména Uuzemniho planu poéita se
zasadné odliSnou koncepci.

Ta spociva v oddélenim plochy uréené pro bydleni a budouciho polyfunk&niho Uuzemi sportu a
ob&anské vybavenosti pasem zelené& umozniujicim propojeni ve sméru vychod — zapad. Na tento
,zeleny® prstenec by mély navazovat pomérné velké plochy volné pfistupnych vefejnych
prostranstvi (at uz s pfevahou zpévnych ploch ve formé napf. namésti, tak i plochy verejné zelené
ve formé napf. park(, stromoradi), situovanych nejen mezi jednotlivymi budoucimi objekty sportu
a ob&anského vybaveni, ale i po obvodu celého polyfunkéniho tzemi. Nicméné s ohledem na
podrobnost tzemniho planu nelze tyto pozemky vefejnych prostranstvi mezi budoucimi stavbami
a kolem nich vymezit. Na zakladé odborného Usudku Ize uvést, ze v ploSe pro sport a rekreaci
RS muze vzniknout az 1,0 ha ploch novych vefejnych prostranstvi zahrnujici jak pozemky napf.
namésti, komunikaci, péSich tras a cyklostezek, bulvar(, korz a promenad s pfedpoklady pro
zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu péSich, tak i pozemky zahrnujici sidleni zeleri napf.
vefejné pfistupné parky, stromoradi, malé vodni plochy.

Zména ¢. XXII UPM Pardubice | 2024
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schéma znazorriujici vymezené plochy zelené

S ohledem na zmény v rozsahu zastavitelnych ploch, resp. jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti doSlo i k jejich adekvatnimu precislovani. Toto precéislovani véetné navaznosti
na sousedni plochy je znazornéno na obrazku niZze. V ném jsou obsaZeny pouze navrhové
plochy. Plochy stavajici zobrazeny nejsou, nebot v nich k pfec€islovani nedochazi. Precislovani
bylo provedeno pouze v ramci ploch uvnitf feSeného uzemi zmény tzemniho planu, mimo feSené
uzemi bylo ponechano stavajici oznageni ploch.
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schéma precislovani ploch
8.1.2 KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Souc¢asné zména tuzemniho planu za u¢elem vhodnéjSiho napojeni ploch pro sport a rekreaci RS
a ploch vicepodlazni sidlistni BS na severovychodni obchvat mésta Pardubice vymezuje
optimalni koridor dopravni infrastruktury. Ddvodem pro vymezeni tohoto koridoru je jednak
moznost odvedeni osobni automobilové dopravy v co nejrychlejSi a nejkratSi trase mimo
planované plochy bydleni na severovychodni obchvat mésta Pardubice. DalSim duvodem je
koordinace s pfipravovanym novym uzemnim planem Pardubic, v ramci které se feSi napojeni
lokality Cihelna, resp. navrzenych ploch pro bydleni, koridorem dopravni infrastruktury.

Zménou uzemniho planu vymezeny koridor dopravni infrastruktury umozriuje realizaci dopravni
infrastruktury dle pfipravovaného nového uzemniho planu, ale zaroveri umoZfiuje jeji realizaci
tak, aby veskera budouci doprava byla odvedena mimo plochy bydleni.

Sougasné platny uzemni plan pro dopravni obsluhu celé lokality navrhuje plochu V1/22/1k. Céast
této plochy je tedy v feSeném Uzemi zmény Uzemniho planu nahrazena koridorem.

Zména & XXII UPM Pardubice | 2024
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schéma znazorriujici nahrazeni plochy VI/22/1k koridorem XXII/CD2 v reseném uzemi zmény

V souc€asné dobé je zahajena realizace prelozky silnice 1/36. Zména tzemniho planu tento projekt
zohledriuje. Z tohoto dlvodu byly v severni ¢asti feSeného Uzemi pfevymezeny plochy izolacni
zelené, aby v souladu s pfipravovanym zamérem umisténi Multifunkéni sportovni haly bylo
umoznéno napojeni stavajicich komunikaci na budouci pfelozku silnice 1/36 a taktéz, aby byla

umoznéna souvisejici Uprava v trasovani stavajicich komunikaci.
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schéma znazorriujici napojeni reSeného tzemi' na budouci preloZku silnice 1/36 a na navazujici uzemi’

Zména & XXII UPM Pardubice | 2024
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schéma znazorriujici Upravy dopravni infrastruktury na podkladu stavajiciho uzemniho plénu mésta Pardubice
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schéma znazorriujici prevymezeni ploch a navrh koridoru na podkladu nového uzemniho planu mésta Pardubice

Zména & XXII UPM Pardubice | 2024



9 |

oW

i
;

i
b
Ei
"; \

LT ® LTI T (T

vyrez hlavniho vykresu z navrhu nového uzemniho planu Pardubice

8.1.3  DOPLNENI PODMINEK VYUZIIT PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Cilovym vyuzitim pfevymezené plochy pro sport a rekreaci RS je umisténi a realizace zaméru
»multifunk&ni sportovni haly“, v€etné doplnéni zaméru o souvisejici ob&anskou vybavenost. Cilem
doplnéni podminek ploch rekreace a sportu je umoznit realizaci multifunkéni sportovni haly
doplnéné o dalsi funkce jako je kongresovy hotel, restaurace, stravovani, obcerstveni,
administrativni provozy, obchodni a komeréni prostory, trvalé a pfechodné bydleni (byty,
ubytovna), ob&anské vybaveni (zdravotni stfedisko, zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci, vefejna
sportovisté vnitfni a venkovni, (druha ledova plocha), hromadné garaze (vicepodlazni parkovaci
domy, podzemni garaze, parkovisté na terénu), venkovni sportovni a odpocinkové plochy, détska
hfisté, mobiliaF, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

8.1.4  RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

S ohledem na pfevymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a detailnéjSim provéfeni uzemi
pro umisténi zaméru ,multifunkéni sportovni haly“ je nutné v Uzemnim planu mésta upravit i
trasovani siti technické infrastruktury. Jedna se o zamér vodovodu, teplovodu a vedeni eklektické
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energie. Nové trasovani vSak na celkovou koncepci zasobovani vodou, elektrickou energii a
teplem v lokalité nema vliv. Divodem Upravy trasovani je pouze moznost vhodnéjsiho umistovani
budoucich staveb v feSeném Uzem

) vizzgg| | SR\ AT ¥5/0.4

T HEER R S e :
schéma znazorriujici Upravy trasovani technické infrastruktury na podkiadu stavajiciho uzemniho planu mésta Pardubice

8.1.5  RESENI DALSICH PODMINEK VYPLYVAJiCiH Z UZEMNIHO PLANU MESTA PARDUBICE

Zménou Uzemniho planu dochazi k vypusténi podminek stanovenych pro plochy RR, resp. v tzemi
byvalé skladky TKO. V izemnim planu mésta nastavené podminky pro zplsob zakladani staveb v
Uzemi byvalé skladky TKO jsou zménou vypustény z dlvodu jejich pfiliSné podrobnosti, ktera
neodpovida podrobnosti Gzemniho planu a vztahuje se aZz k navazujicim stupnidm projektové
pfipravy zaméru jako napf. Uzemnim Fizenim.

Zménou Uzemniho planu je taktéZ stanovena podminka pro pofizeni Uzemni studie pro celou
lokalitu Cihelna. DGvodem je nutnost aktualizace stavajici Uzemni studie, ktera byla pro danou
lokalitu dfive pofizena, nicméné svym dopravné-urbanistickym reSenim jiz neodpovida sou¢asnym
pozadavklim na feSeni Gzemi a taktéZ se tato studie po vydani zmény izemniho planu dostane s
ni do nesouladu. Cilem poZadavku na pofizeni Uzemni studie je aktualizace dopravné-
urbanistického konceptu feseni izemi, dale pak koordinace a provazanost vsech zamér( v tzemi
s vazbou na budovany severovychodni obchvat mésta a stanoveni zastavovacich principd pro
lokalitu Cihelna.

8.2 ZDUVODNENi AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMI

Zména Uzemniho planu v souladu se zadanim aktualizovala hranici zastavéného Gzemi, zejména
ve velkych rozvojovych plochach, ve kterych doSlo k vystavbé. Zména tUzemniho planu jednak

Zména ¢. XXII UPM Pardubice | 2024
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vymezila hranici dle soucasného stavu v Uzemi a dfive vymezené, v soucasné dobé jiz vyuZité,
zastavitelné plochy nebo plochy prestavby prevymezila zména tzemniho planu na plochy stavajici.

V lokalité Drazkovice dochazi vlivem aktualizace zastavéného Uzemi k nepatrnému zmenseni
plochy Uzemni rezervy. Rezerva zde zasahovala na Casti pozemkd, ve kterych byla realizovana
vystavba nebo tvofi zahrady ke stavajicim stavbam rodinnych dom a maji tak charakter
zastavéného Uzemi.

8.3 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

S ohledem na charakter, rozsah a stanoveni feSeného Uzemi zmény neni mozné Fesit vSechny
problémy urcené v rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi pro spravni Gzemi mésta Pardubice.
S ohledem na charakter zmény nejsou problémy definované v Gzemné analytickych podkladech
feseny.

84 VYZNACENI ZMEN VTEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU MESTA PARDUBICE,
V PLATNEM ZNENI

VyznaCené zmény v textové Casti Uzemniho planu mésta Pardubice, v platném znéni, jsou
samostatnou prilohou textové ¢asti

85 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Prvky regula¢niho planu nebyly Zménou &. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice vymezeny.

9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou C. XXII L'J,zemm'ho planu mésta Pardubice byla aktualizovana hranice zastavéného tzemi.
Zménou €. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy.
Dochazi pouze k prevymezeni jiz jednou vymezenych zastavitelnych ploch a dalsich ploch zelené.
Neni tedy ddvodné vyhodnocovat Ucelné vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym uradem v uplatnénych stanoviscich podle § 55a
odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit Zménu ¢. XXII Uzemniho planu
mésta Pardubice z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného
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paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo
provedeno vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi proto nemohlo byt uplatnéno.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutec¢nostem uvedenym v kapitole 10 nebylo o stanovisko krajského Uradu v
souladu s § 50 odst. 5 stavebniho zadkona pozadano.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzhledem ke skuteCnostem uvedenym v kapitole 10 neni zpracovavano.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve Zméné & XXII Uzemniho pldnu mésta Pardubice nejsou navrhovany zadné zaméry, které by
mohly byt identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

14 VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Zménou ¢. XXII Uzemniho planu mésta Pardubice nejsou navrhovany zabory zemédélského
pldniho fondu nebo pozemky urcené k pinéni funkci lesa. Zménou dochazi pouze k pfevymezeni
nékolika ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a vymezeni koridoru pro dopravni infrastruktury.
V pfipadé nové vymezeného koridoru se toto vymezeni déje v trase jiz dfive navrzené
komunikace, kterou zména vypousti a na misto ni navrhuje koridor.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V &asti Znéni ndmitky je uveden slovni prepis posouzené namitky. Uplna podoba podané namitky
je ulozena u pofizovatele Zmény ¢. XXII. Uzemniho planu mésta Pardubice.

Zména ¢. XXII UPM Pardubice | 2024
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NAMITKA €. 1

GasNet, s.r.o.

Kli$ska 940/96, 400 01 Usti nad Labem

IC: 27295567

Namitka podana (dorucena) dne 19. 9. 2023, evidovana pod €. j.: MmP 124281/2023.

ZNENI NAMITKY:

Véc:

Zahajeni Fizeni o XXI1.Zméné UP Pardubice
Obec: Pardubice

K.Q. - p.¢.: Neuvedeno

Vase znacka: MmP 109937/2023

Stavebnik: Neuvedeno

Ucel stanoviska: Uzemné planovaci podklady

Obdrzeli jsme Vade ozndmeni ve véci navrhu Zmény XXII. Uzemniho planu mésta Pardubice.

K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé spolecnosti GasNet, s.r.o.:
» vysokotlaké plynovody,

e zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu,

« stfedotlaké a nizkotlaké plynovody a pfipojky.

Na Uzemi mésta se nachazi stanice katodové ochrany (SKAO), ktera je soucast plynovodu. Pro
anodového uzemnéni (AU) tohoto zafizeni je nutné dodrzet ochranné pasmo (TPG 920 25) 100m,
vrtana anoda 40m. Pro elektricky kabel 1 m. Skutecné pasmo ovlivnéné AU Ize presnéji urcit na
zakladé zméreni rezistivity plidy a zhodnocenim dlouhodobého proudového odbéru. Toto méreni
provede a vyhodnoti na naklady investora GasNet Sluzby, s.r.o.

K ndvrhu Zmény XXII. Uzemniho planu Pardubice nemame Zadné namitky.

Pozn.:

Stanovisko vychazi ze znalosti souc¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o.,
platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

Pfiloha:
Orientacni situace plynarenského zafizeni v méfitku 1 :50000

Za spravnost a Uplnost dokumentace predlozené s Zadosti vCetné jejiho souladu s platnymi
predpisy plné zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje pfipadna dalsi stanoviska k
jinym Castem stavby.
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V pripadé dalsi korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte nasi znacku -
5002888777 a datum tohoto stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na
https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

GasNet, s.r.o.

Michaela Kosarova

Specialista regionalniho AM-Cechy Vychod
Regionalni AM-Cechy vychod
MICHAELA.KOSAROVA@GASNET.CZ

Prilohy: Orientacni zakres plynarenského zafizeni, Ovérena priloha Zzadatele, Ovérend priloha
Zadatele, Ovérena priloha Zadatele, Ovérena priloha Zadatele, Ovérena pfiloha Zadatele. Ovérena
priloha Zadatele

ROZHODNUTI O NAMITCE:

O namitce se vécné nerozhoduie.

ODUVODNENT:

Uplatnéné stanovisko spoleCnosti GasNet, s.r.0. pofizovatel vyhodnotil jako namitku
opravnéného investora podanou v souladu s ustanovenim § 55b ve spojeni s ustanovenim § 52
odst. 2 stavebniho zakona.

Namitka neobsahuje 7adné pripominky pro tpravu Navrhu XXII. zmény Uzemniho pldnu mésta
Pardubice nebo nesouhlas s navrhem této dokumentace. Spolecnost GasNet, s.r.0. v namitce
pouze upozornuje na vyskyt vybranych plynarenskych zafizeni v feSeném Uzemi.

Upozorfiujeme, Ze poskytovatel Gdajli o Uzemi ma podle ustanoveni § 27 odst. 3 stavebniho
zakona povinnost poskytnout tyto Udaje v digitalni formé bezodkladné po jejich vzniku nebo po
jejich zjisténi, pritom zodpovida za jejich spravnost, Gplnost a aktudlnost. Udaje o tizemi mohou
byt pouzity napf. pro ¢innost organd verejné spravy ¢i pro ¢innosti projektanta Uzemné planovaci
dokumentace.

POUZITE PODKLADY:

v

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
Gcinném do 31. 12. 2023, aplikovatelny na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist;

Navrh XXII. zmény Uzemniho planu mésta Pardubice;
Spis Navrhu XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice, ¢. 75500/2023;

Uzemné analytické podklady Pardubice, 4. aktualizace, prosinec 2016.

Zména ¢. XXII UPM Pardubice | 2024
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NAMITKA C. 2

Povodi Labe, statni podnik

Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové
IC: 70890005

Namitka podana (dorucena) dne 6. 10. 2023, evidovana pod €. j.: MmP 132390/2023.

ZNENI NAMITKY:

XXII. zména Uzemniho pldnu mésta Pardubice

Obdrzeli jsme oznameni verejného projednani navrhu XXII. zmény Uzemniho planu mésta
Pardubice.

V predmétné zméné je vymezen koridor dopravni infrastrukury XXII/CD2 pro napojeni
zastavitelnych ploch urcenych pro sport a rekreaci RS a bydleni BS (XXII/22/5u) na
severovychodni obchvat mésta mimo urbanizovana Uzemi v lokalité Cihelna.

Vyjadreni spravce povodi:

Plocha, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, je
vymezena v plose, kde se nachazi bezejmenny tok (IDVT 10172950) ve spravé Povodi Labe, statni
podnik. Pfipominame, Ze dle § 49 vodniho zakona m{ze spravce drobného vodniho toku uZivat
pozemk( sousedicich s korytem toku z diivodu jeho spravy a udrzby v Sifce do 6 m od brehové
cary.

Koridor dopravni infrastrukury XXII/CD2 (tj. vefejné prospéSna stavba XXII/VD/84) kFizi vyse
uvedeny bezejmenny tok, na toku evidujeme Upravu pod inventarnim cislem DHM 9051014960.
Vyse uvedenou plochu, resp. na ni zpracovanou US pozadujeme predloZit nasemu podniku k
vyjadreni.

Mgr. Petr Ferbar

vedouci odboru

péce o vodni zdroje

ROZHODNUTI O NAMITCE:

O namitce se vécné nerozhoduie.

ODUVODNENT:

Uplatnéné vyjadreni spolec¢nosti Povodi Labe, statni podnik pofizovatel vyhodnotil jako namitku
opravnéného investora podanou v souladu s ustanovenim § 55b ve spojeni s ustanovenim § 52
odst. 2 stavebniho zakona.

Némitka neobsahuije #4dné pripominky pro Upravu Navrhu XXII. zmény Uzemniho pldnu mésta
Pardubice nebo nesouhlas s navrhem této dokumentace. Spolecnost Povodi Labe, statni podnik
v namitce pouze upozorfiuje na vyskyt bezejmenného toku (IDVT 10172950) ve zménou
Uzemniho planu feSeném Uzemi, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
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zpracovanim Uzemni studie. Povodi Labe pozaduje nasledné pofizovanou Uzemni studii pro
uvedené Uzemi predlozit k vyjadreni.

V souladu se znénim stavebniho zakona (predevsim ust. § 30) neni povinnosti pofizovatele
Uzemni studie projednavat s dotCenymi organy i opravnénymi investory. Nicméné s ohledem na
nutnost komplexniho feseni celé lokality Cihelna pofizovatel vyhovuje v namitce uvedenému
pozadavku spolecnosti Povodi Labe a do zadani Uzemni studie uvede, ze navrh nové Uzemni
studie pro zménou Uzemniho planu feSenou lokalitu Cihelna, bude konzultovan se spole¢nosti
Povodi Labe jako opravnénim investorem.

Upozorfiujeme, Ze poskytovatel Gdajli o Uzemi ma podle ustanoveni § 27 odst. 3 stavebniho
zakona povinnost poskytnout tyto Udaje v digitalni formé bezodkladné po jejich vzniku nebo po
jejich zjisténi, pritom zodpovida za jejich spravnost, Gplnost a aktudlnost. Udaje o tizemi mohou
byt pouzity napf. pro ¢innost organd verejné spravy ci pro Cinnosti projektanta Uzemné planovaci
dokumentace.

POUZITE PODKLADY:

v

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
ucinném do 31. 12. 2023, aplikovatelny na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist;

Navrh XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice;
Spis Navrhu XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice, ¢. 75500/2023;

Uzemné analytické podklady Pardubice, 4. aktualizace, prosinec 2016.

NAMITKA C. 3
Mgr. Eva Rainbergova, MBA
U Josefa 113, 530 09 Pardubice

Namitka podana (dorucena) dne 4. 10. 2023, evidovana pod €. j.: MmP 131187/2023.

Katastralni Uzemi, Cisla pozemkd a staveb dotcenych FeSenim navrhu zmény Gzemniho planu:

k. 0. Pardubice, pozemky p. €. 3680/3, 3680/8.

ZNENI NAMITKY:

Jako vlastnik pozemkové parcely ¢. 3680/3, o celkové vymére 2695 m2, druh pozemku orna plida
a C. 3680/8 o celkové vymére 97 m2, druh pozemku orna plda v k. U. Pardubice, podavam timto
podle § 22 odst. 3, § 52 odst. 2 stavebniho zdkona nasledujici namitky proti zméné ¢. XXII
Uzemniho planu mésta Pardubic, jejiz navrh byl vefejné projednan dne 2.10.2023. Pozemky jsem
kupovala v dobg&, kdy na nich bylo mozné umistit stavbu pro bydleni a to v misté mimo koridor
silnice 1/36 - viz obsah pfilohy. V dobé pfipravy realizace zaméru jsem ale zjistila, Ze je v
mapovych podkladech UP vyzna¢eno, Ze se oba moje pozemky celé nachazejici ve funkéni plose
ZV - verejné prostranstvi - verejna zelen, aniz by tato zména v jejich funkénim vyuziti byla kdy
viibec pofizena. Tato skutecnost byla projednana na OHA MmP, ale informaci o tom, kdy a jakym
postupem doslo k tomu, Ze bylo funkéni vyuZiti ¢asti mych pozemkd zménéno, nam OHA nebyl
schopen poskytnout. Ocekavala jsem tedy, Ze novy Gzemni plan tento nezdkonny stav néjak
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napravi a v tomto sméru jsem také uplatnila ndmitky proti ndvrhu nového UP. ProtoZe ale jeho
pofizeni je v nedohlednu a zcela neocekavané je nyni pofizovana XXII. zména UP, tak jsem jisté
dtvodné predpokladala, Ze shora popsana chyba bude napravena alespori v ramci této zmény,
ale z obsahu navrhu zjistuji, Ze tomu tak neni. Z tohoto dlivodu uplatiiuji proti navrhu XXII.
zmény UP namitku a pozaduiji, aby vySe popsana chyba byla napravena v rdmci pofizovani Zmény
¢. XXII. tak, abych na svych shora uvedenych pozemcich mohla umistit stavbu pro bydleni.

VySe citované pozemky maiji spolecnou hranici s plochou, jejiz nové funkeni vyuziti fesi prave
pofizovana a projedndvana zména ¢ XXI1/22/5u Uzemniho planu mésta Pardubice. ProtoZe se
ma nové jednat o plochu s vyuzitim pro sport a rekreaci s tim, Ze jedna z pristupovych pozemnich
komunikaci by méla byt umisténa ¢i vedena v bezprostredni blizkosti mych pozemkd, uplatriuji
proti tomuto zaméru namitku, Ze s navrzenou zménou ve funkénim vyuziti sousednich pozemkd
pro sportovni halu a dalsi aktivity nesouhlasim, protoze ¢ast mych pozemkd je podle plvodni a
stale platné verze Uzemniho planu mésta Pardubice urcena pro bydleni, a zamér uvazovany na
sousednich pozemcich je s timto v zasadnim rozporu, kdyZ neni pochyb o tom, Ze jeho realizace
a nasledné uzivani je spojeno s vyraznym navySenim hluku a dalSich imisi napf. z dopravy, ¢imz
dojde ke zhorseni ¢i naruseni klidu a pohody bydleni.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka se zamita.

ODUVODNENT:

Pofizovatel posoudil uplatnéné podani s ohledem na ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a vyhodnotil jej jako namitku vlastnika predmétnych pozemkd dotcenych navrhem feseni XXII.
Zmény Uzemniho planu mésta Pardubice. Namitka byla podana v souladu s ustanovenim § 55b
ve spojeni s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

V casti namitky, kde je pozadovana zména vyuziti pozemku parc. ¢. ¢. 3680/3 v k.U. Pardubice, z
plochy zelené izolacni na plochu urenou pro bydleni nelze vyhovét. Pfredmétny pozemek se
nachazi mimo fesené Uzemi zmény Gzemniho planu a taktéz ani pozadavek na takovouto zménu
nebyl soucasti Navrhu obsahu XXII. zmény GUzemniho planu mésta Pardubice.

Co se tyka namitaného a domnélého ,,navySenim hluku a dalSich imisi napf. z dopravy, ¢imz dojde
ke zhorseni ¢i naruseni klidu a pohody bydleni* zde konstatujeme, Ze rozsiteni plochy RS oproti
plvodnimu Gzemniho planu neni situovano az na hranici pozemkd parc. ¢. 3680/3, 3680/8 oboje
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v k.U. Pardubice. Mezi predmétnymi pozemky a plochou RS i nadale z{istavana vymezena plocha
zelené izolacni ZI. Lze taktéz uvést, ze plocha RS je rozSifovana na ukor ploch bydleni BS a
Castecné i ploch zelené méstské ZVu. Narlist dopravy generovany rozsitenim plochy RS tak
nebude oproti stavajicimu stavu vyrazné vétsi, nebot’ dopravu a by generovala i vystavby v plose
bydleni. Co se tyka hluku a emisi, resit tuto problematiku nepfislusi Uzemnimu planu nebo jeho
zméné, ale az navazujicim fizenim, ve kterych se posuzuje jiz konkrétni zamér a jeho kapacity a
Ize tudiz fesit jeho vliv na okoli napf. pdsobenim hluku. Nicméné Gzemni plan a taktéz jeho zména
ponechavaji mezi plochami bydleni a plochou pro sportovni aredly RS plochy zelené izolacni a
zelené méstské, ve kterych Ize fesit pripadné opatreni proti hluku, bude-li to nutné nad ramec
budoucich staveb pro sport.

Na okraj Ize doplnit i rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, €. j. 1 Ao 7/2011-
526, ze kterého vyplyva, Ze vymezeni koridorl a ploch nadmistniho vyznamu v zasadach
Uzemniho rozvoje se nemdze z povahy véci dostat do rozporu s imisnimi limity znecisténi ovzdusi
¢i nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku. To na rozdil od rozhodnuti o umisténi stavby, které
jiz mifi k bezprostiedni realizaci zaméru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu ovzdusi a hluku.
Lze tak uvést, Ze ani Gzemni plan, ktery je stejné jako zasady Uzemniho rozvoje pouze koncepcnim
nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemlizZe vySe uvedené limity Fesit.

POUZITE PODKLADY:

v

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
Gcinném do 31. 12. 2023, aplikovatelny na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist;

Navrh XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice;
Spis Navrhu XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice, ¢. 75500/2023.
Uplné znéni Uzemniho pldnu mésta Pardubice po vydani jeho XX. zmény.

Geoportal mésta Pardubic. Uzemni  pldnovéni. Online. Dostupné z:
https://mapy.pardubice.eu/MyCity/UP_pardubice;

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, ¢. j. 1 Ao 7/2011-526.

NAMITKA €. 4

Spolecnost STRATOS AUTO, spol. s r.o.

Bratfi Stefand 1002, 500 03 Hradec Kralové - Slezské Predmésti
Zastoupena jednatelem Martinem Strakosem

IC: 62028367

Namitka podana (dorucena) dne 6. 10. 2023, evidovana pod ¢. j.: MmP 132407/2023.

Katastralni izemi, Cisla pozemk( a staveb dotcenych fesenim navrhu zmény izemniho planu:

k. 0. Drazkovice, pozemky p. C. st. 654, p. €. 229/33 a 471/24.

ZNENI NAMITKY:
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Tato namitka je uplatiovana v souladu zejm. s ust. § 53 odst. 2 a § 52 odst. 2 a 3 zakona C.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale i jen jako ,SZ") a v souladu s § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisd (dale jen "spravni rad").

Namitka je uplatiiovana proti navrhu XXII. zmény Uzemniho plénu mésta Pardubice, ktery byl
vyhotoven pro verejné projednani (dale i jen jako ,zména UP“) a ktery byl dorucen vefejnou
vyhlaskou Magistratu mésta Pardubic (C.j. MmP 109971/2023, na Ufedni desce zvefejnéno v
obdobi 21.8.2023 - 2.10.2023). V této véci bylo také pofizovatelem oznameno zahajeni fizeni o
navrhu v¢. informace o konani verejného projednani - ¢.j. MmP 109937/2023 ze dne 21.8.2023.

Spolecnost je pravnickou osobou, ktera je vlastnikem pozemkl a staveb na Uzemi mésta
Pardubice, a to pozemkd p. €. st. 654 (tj. pozemku jehoZ soucasti je stavba pro obchod, ¢.p. 239),
p.C. 229/33 a 471/24 v k.u. Drazkovice, které jsou zapsany na LV ¢. 855 (dale i jen jako
~predmétny pozemek"). Predmétny pozemek se nachazi na severnim okraji zastavby Drazkovic,
v prostoru mezi silnicemi 11/324 a 1/37.

V dokumentaci projednavaného navrhu zmény UP spatfujeme mj. problematicky rozpor, kdy
textova Cast odOvodnéni pracuje s pojmem feSené Uzemi de facto vyhradné ve spoijitosti s
lokalitou ,pfedmétného Uzemi®, které je navazano na plochu 78/z. Na jednotlivych vykresech
grafické Casti zmény, resp. na jejich ,vyrezech (napf. ,1a" az ,1€" u hlavniho vykresu), jsou ale
vyznaceny a graficky pojednany i dalsi ¢asti Uzemi, které jsou ohraniceny jevem ,hranice feSeného
Uzemi zmény Gzemniho planu®. Obvykle se jednd o lokality, kde je zménou UP aktualizovéna
(ménéna) hranice zastavéného Uzemi. A to jednak formou vymezeni ,rusené hranice zastavéného
Uzemi* a vymezenim (nové) ,hranice zastavéného Uzemi k 15. 8. 2023". Déle je pak navrhovano
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v rezimu ,stav® (napf. bydleni nizkopodlazni
predméstské - BP, bydleni vicepodlazni sidlistni - BS, vyroba lehka specificka - VLa nebo obcanska
vybavenost vyssi - Ovp a dalsi).

Soucasti vykresu ,2e. Hlavni vykres" je pfitom ,lokalita Drazkovice - aktualizace zastavéného
Gzemi®. Z ve zméné UP pouZitého a v tomto vykresu zobrazeného mapového podkladu je ziejmé,
Ze se jedna o podklad, jehoz soucasti je i aktualni podoba predmétného pozemku (odpovida
aktualnimu stavu predmétného pozemku v evidenci KN). Z koordinaéniho vykresu zmény UP
(vykres 4e) je pfitom ziejmé, Ze v rozsahu predmétného pozemku (tj. v lokalité naseho
autosalonu) nebylo zastavéné Uzemi aktualizovano, resp. v této lokalité bylo provedeni
aktualizace zastavéného Uzemi opomenuto.

Dokumentace plsobi tak, Ze aktualizace zastavéného Uzemi a prevedeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti z rezimu ,,navrh" do rezimu ,stav" je provedeno (v lepsim pfipad€) nahodné. vV
souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi je pfitom v od@vodnéni zmény UP fada rozpornych
informaci (viz nize).

Aktualizace zastavéného Uzemi je dle naseho nazoru provedena ve zméné UP nedostatecné a
chybné (neni provedena v souladu s platnymi pravnimi predpisy). ReSeni této ¢asti zmény UP
nese i potencidlni znaky diskriminace ¢i libovlle, a je dle naSeho nazoru nezakonné.

Na zakladé téchto uvedenych skutecnosti uplatfiujeme namitku v tomto bodé:

Nesouhlasime s navrZenym Fesenim aktualizace zastavéného Gzemi zménou UP.
Pozadujeme zahrnout pozemek, ktery je tvoren pozemky p. ¢. st. 654, p.C. 229/33 a
471/24 v k.u. Drazkovice, do ,feseného Gzemi zmény uzemniho planu®. PoZzadujeme
upravit navrhované vymezeni aktualizované hranice zastavéného u(zemi a
navrhujeme zménit vymezeni ploch v rozsahu predmétného pozemku tak, aby byl
reflektovan skutecny stav v izemi. Tedy navrhujeme zahrnout predmétny pozemek
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do zastavéného Gzemi a navrhujeme v jeho rozsahu vymezit plochu OVp v rezimu
stav, resp. stavajici ¢i stabilizovanou plochu OVp (obcanska vybavenost vyssi -
obchod).

Odvodnéni namitky (doplnujici vySe uvedené):

1.

V kap. 7 textové Casti odlvodnéni je mj. citovan pozadavek, ktery vyplynul z rozhodnuti
navrhu obsahu zmény UP , Na zékladé & 58 odst. 3 stavebniho zékona projektant provede
aktualizaci zastavéného uzemfi*. K tomu je v Casti ,PInéni* uvedeno: ,,S ohledem na vyuZiti
uzemi nebylo nutné aktualizovat zastavéné dzemi." V rozporu s timto tvrzenim je pfitom

aktualizace zastavéného izemi zménou UP navrhovéna, provedena a oddvodnéna. V kap.

8.2 oddvodnéni nazvané ,Zdlvodnéni aktualizace zastavéného Uzemi" je uvedeno:

~Zména tzemniho plénu v souladu se zadanim aktualizovala hranici zastavéného uzemi,

zejména ve velkych rozvojovych plochdch, ve kterych doslo k vystavbé, Zména uzemniho
plénu jednak vymezila hranici dle soucasného stavu v uzemi a dfive vymezené, v
soucasné dobé jiZ vyuzité, zastavitelné plochy nebo plochy prestavby prevymezila zména
uzemniho plénu na plochy stavajici. V lokalité DraZkovice dochazi viivem aktualizace
zastavéného uzemi k nepatrmému zmenseni plochy uzemni rezervy. Rezerva zde
zasahovala na Casti pozemkd, ve kterych byla realizovana vystavba nebo tvori zahrady
ke stavajicim stavbam rodinnych domid a maji tak charakter zastavéného uzemi™

Aktualizace zastavéného Uzemi je pfitom predmétem vykrest 1b, 1c, 1d, 1e, 2b, 2c, 2d

a 2e.

V bodé [2] textové Casti zmény (vyrokova cast) je navrZzena zména textu v , textové casti
OOP, kterd nelze zapracovat do jednotlivych & pdvodni OZV" kdy se plvodni text navrhuje
nahradit textem ,Aktualizace zastavéného uzemi byla vymezena zménou ¢. XXII
uzemniho plénu Pardubice. Zastavéné uzemi je vymezeno v jednotlivych vykresech
grafické casti k datu 15.8.2023 a jeho vymezeni je v souladu s platnou legisiativou (§58
stavebniho zdkona)" S ohledem na vySe uvedené, je ziejmé, Ze tento text je
problematicky. Pro¢ byla aktualizace provedena selektivné jen ve vybranych castech
Uzemi, resp. pro¢ nebyla provedena v lokalité predmétného pozemku, neni uvedeno.
Reseni této problematiky vzbuzuje pochybnosti.

Na predmétném pozemku byla béhem roku 2019 realizovana prvni etapa vystavby
autosalonu Spolecnosti (autosalon STRATOS AUTO - BMW). Lze konstatovat, Ze
predmétny pozemek je zastavénym stavebnim pozemkem, nebot’ se jedna o pozemek
evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely, které
spole¢né tvori jeden celek a které jsou navic ¢aste¢né pod spole¢nym oplocenim. Stavba
autosalonu ve stavajici podobé byla umisténa, zrealizovana a zkolaudovana jako soubor
stavebnich objektd, resp. staveb, mezi které patti mj. budova pro prodej automobil{, hala
pro opravy automobill, komunikace a terénni Upravy, oploceni arealu a venkovni
informacni systém vcetné informacniho stozaru s logem, ktery je umistény v zapadni ¢asti
pozemku p.C. 229/33.

Predmétny pozemek je v aktuainé platném UP ¢astecné soucasti navrhové plochy V1/1/a
s pozadovanym zplisobem vyuziti OVp a Castecné soucasti navrhové plochy XVIIb/4 s
pozadovanym zplsobem vyuziti OV. Pfislusné casti téchto ploch byly zkonzumovany
realizaci stavajiciho arealu autosalonu a pfi provedeni aktualizace zastavéného Uzemi by
mély byt provedeny diléi zmény ve vymezeni jevdl v UP, které budou tuto skutecnost
reflektovat.

Situace na predmétném pozemku je obdobna jako v pripadé lokality na vychodnim okraji
zastavby Drazkovic, kdy je ve zméné UP vymezovana stavajici plocha BP v rozsahu
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pozemkd p.¢. 390/8, 390/11, 390/9,390/10, 391/45, 391/40, p.C.st. 655, 664, 671, 672,
691 a dalsich leZicich jizn&ji, coZ reflektuje dokoncené zmény v Uzemi a je v souladu se
skuteCnosti (konzumace Casti zastavitelné plochy). Jedna se totiz o Castecné vyuziti
navrhové plochy 146/z. Zména UP pfitom nové vymezuje v jiné ¢asti mésta i stavajici

‘ s - —

Obr.: VyFez z Hiavniho vykresu platného UpP - Obr.: Wrez vykresu 2e zmény UP
Drazkovice vychod plochy s vyuzitim OVp - viz vykres ,2c".

Obr.: Vyrez z Viykresu 2e Zmény UP -
neni zohlednéna zména podminek

Obr.: Vyrez Hlavniho vykresu platného UP
(lokalita predmétného pozemku,)

Obr..  VWyrez z koordinacniho vykresu
zmeény UP



6.

10.

11.
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Provedend aktualizace zastavéného Gzemi a s ni souvisejici prevymezeni v soucasné dobé
jiz vyuzitych zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby na plochy stavajici (viz kap. 8.2
oddvodnéni) nejsou provedeny v rozsahu celého feSeného Uzemi izemniho planu. Dévod
tohoto pfistupu neni ziejmy, a opomenutim se citime dotceni na svych pravech.

Definice pojmu zastavény stavebni pozemek je definovan v § 2 odst. 1 SZ. V § 58 SZ je
uvedeno, Ze do zastavéného Uzemi se zahrnuji zastavéné stavebni pozemky. Dale je v
odst. 3) uvedeno, Ze zastavéné Uzemi se aktualizuje zménou Uzemniho planu. V odst. 1)
tohoto § je uvedeno, ze zastavéné Gzemi se vymezuje na Uzemi obce. Je zfejmé, ze pokud
se aktualizuje zastavéné Uzemi zménou UP je nutné aktualizaci provést v rozsahu celého
feSeného Uzemi.

Na webu Ministerstva pro  mistni rozvoj CR je na  strance
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a- metodiky/stanoviska-
odboru-uzemniho-planovani-mmr/2-uzemne-planovaci- dokumentace-a-jejich-
zmeny/jednotny-standard-uzemne-planovaci-dokumentace  zverejnén dokument k
problematice jednotného standardu ,Standard UP - vybrané otdzky a odpovédi®. Zde je
uvedena otazka 8, kterd se tykd nutnosti aktualizovat zastavéné Uzemi v pfipadé, ze
zména UP bude prevadét UP do jednotného standardu. Odpovéd’ je jednozna¢nd, kdyz
je z ni zfejmé, Ze MMR vyZaduje aktualizovat zastavéné Gzemi i v pfipad€, Ze je pofizovana
zména Uzemniho planu, jejimz predmétem jsou i jen formalni zalezitosti nikoliv vécné
zmény. Neni akceptovatelné aktualizovat pouze selektivné vybrana jednotliva zastavéna
Uzemi, aktualizaci je nutné provést v celém Gzemi mésta. V porovnani s jinymi vlastniky
pozemk( a staveb, jejichz nemovitosti nejsou v kontaktnim tuzemi pfedmétné lokality, ale
zména UP tyto jejich pozemky zahrnuje do zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch,
se citime diskriminovani.

V Metodickém pokynu MMR a UUR ,Aktualizace zastavéného tzemi zménou Uzemniho
planu® z Ginora 2014 bylo mj. uvedeno: , V pripadé, Ze obec md UP, aktualizuje se hranice
zastavéného uzemi jeho zménou jako nediind soucdst této zmeny." (kap. 1.2); ,Zménu
zastavéného Uzemi nelze vztéhnout jen k nékterym zméném UP, ale musi byt soucdsti
kaZdé zmény UP." (viz kap. 2); ,,I v tomto pripadé vsak musi zména UP obsahovat zménu
vymezeni zastavéného tUzemi, pokud posouzeni prokaze, Ze se néco zménilo." (viz kap.
2).

,Zastavéné Uzemi® je jevem obsahu datové baze tzemné analytickych podkladd. UAP
jsou v souladu s pravnimi predpisy prlibézné aktualizovany a je Zadouci, aby pfislusny
Udaj byl skute¢né (co mozna nejvice) aktualni a spravny, a to z dvodu, aby UAP plnily
svoji funkci Uzemné planovaciho podkladu. V platném UP je pfitom hranice zastavéného
Uzemi vymezena k datu 22.7.2019. Jednd se tedy o vymezeni starSi nez 4 roky.
Podotykame, Ze legislativou je uloZzeno zpracovavani zpravy o uplatiiovani nejméné v
intervalu pravé 4 let a pofizovani nového UP tuto povinnost nerusi.

Jsme vlastnikem pozemkd{ na Uzemi mésta Pardubice. Aktualizace zastavéného Uzemi pfi
zméné Uzemniho planu je povinnosti vyplyvajici pfimo ze SZ, dle informaci z kap. 7
od@vodnéni byl pozadavek aktualizace zastavéného Uzemi na zakladé § 58 SZ i soucasti
obsahu zmény UP. Z navrhu fedeni zmény je zfejmé, Ze aktualizace byla provedena.
Aktualizace zastavéného Uzemi jako takova predstavuje ménénou Cast Uzemniho planu
jeho zménou, a tudiZ je soucasti projednavaného rozsahu. Jsme presvédceni, Ze navrh
aktualizace je proveden nedostatecné&, neni v souladu s platnymi pravnimi predpisy, nese
potencialni znaky libovlle a diskriminace. Toto jeji provedeni zaklada podminky pro
zpochybnéni procesu zmény Uzemniho planu, které by mohlo byt predmétem
prezkumného Fizeni. Jsme presvédceni, ze pozemky v nasem vlastnictvi z podstaty véci
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jsou dotceny navrhem reseni, a proto jsme opravnéni podat tuto namitku a pripadné hajit
nase prava i v navazuijicich procesech.

12. Navrhujeme ddsledné akceptovat vSechny povolené, realizované, zkoulaudované a
uzivané stavby, které se nachazeji na predmétném pozemku. PoZzadujeme provést
vymezeni zastavéného Uzemi v souladu se stavebnim zakonem. Pfedmétny pozemek,
resp. pozemky v nasem vlastnictvi, tvorfi souvisly celek (vlastnicky i provozné) a byly jako
souvisly celek stavebniho pozemku vymezeny spole¢nym rozhodnutim. V zapadni Casti
p.C. 229/33 je mj. umisténo oploceni a reklamni pilon).

13. Z uvedenych dlivodl proto pozadujeme pFedmétny pozemek zahrnout do
zastavéného Gzemi v souladu s pravnimi predpisy a pozemky p.cC. st. 654 a
p.C¢. 229/33 (minimalné jeho oplocenou cast) vymezit jako stabilizovanou
plochu se stavajicim zplisobem vyuziti OVp.

Vymezeni izemi dot¢eného namitkou:

Namitka se dotykd obecné asti zmény UP (aktualizace zastavéného UGzemi), a proto izemim
dot¢enym namitkou vymezujeme celé Uzemi Mésta Pardubice. Pfedmétem naseho zajmu jsou
nicméné vyhradné predmétné pozemky (p. €. st. 654, p. €. 229/33 a 471/24 v k. U. Drazkovice).

za STRATOS AUTO, spol. s.r.o0.,
Martin Strakos,

jednatel spole¢nosti

Za ucelem operativni a efektivni komunikace, pro rychlejsi a kvalitnéjsi poskytovani
verejné sluzby ze strany porizovatele mne v pripadé potreby prosim kontaktujte
prostiednictvim uvedenych kontaktd.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka se pfijima.

ODUVODNENT:

Pofizovatel posoudil uplatnéné podani s ohledem na ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a vyhodnotil jej jako namitku vlastnika predmétnych pozemkd a staveb dotéenych navrhem feseni
XXII. Zmény Uzemniho planu mésta Pardubice. Namitka byla podana v souladu s ustanovenim §
55b ve spojeni s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Pfedmétné pozemky, resp. jejich vyuzita a zastavéna Cast, budou zahrnuty do zastavéného tzemi.

Spolecnost STRATOS AUTO v namitce uvadi, ze na predmétnych pozemcich byla v roce 2019
realizovana prvni etapa vystavby autosalonu. VSechny stavby jsou fadné povolené, zkolaudované
a uzivané. Pfedmétné pozemky tvori souvisly celek (vlastnicky i provozné) a byly jako souvisly
celek stavebniho pozemku vymezeny spole¢nym rozhodnutim. Uvedené odpovida definici
ustanoveni § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona.

Zahrnuti predmétnych pozemkd do zastavéného Uzemi bude pouze formalni a nepodstatnou
Upravou navrhu zmény Gzemniho planu, kterou se naplni zakonné pozadavky § 2 odst. 1 pism.
c) stavebniho zakona ve spojeni s ustanovenim § 58 stavebniho zakona.
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Zahrnutim dfive vymezené zastavitelné plochy do stabilizované plochy nejsou nové dotéeny
verejné zajmy, nebot’ dotéené organy s vymezenim zastavitelné plochy a jejim zastavénim jiz
diive vyjadrfily souhlas. TaktéZ v ramci v ploSe umistovanych staveb v ramci Uzemniho a
stavebniho Fizeni uplatnily k umisténi staveb a jejich podobé sva stanoviska. Prevedenim
zastavitelné plochy do zastavéného Gzemi a stabilizované ploch se tedy pouze potvrzuje skute¢ny
stav Uzemi.

Zahrnutim dfive vymezené zastavitelné plochy do stabilizované plochy nejsou nové dotCena
vlastnicka prava, jelikoZz sam vlastnik pozemkd upozornil na nespravnost a obsahem namitky je
pravé jeho zadost o prevedeni zastavitelné plochy do zastavéného Uzemi a stabilizované plochy.

POUZITE PODKLADY:

v

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
Gcinném do 31. 12, 2023, aplikovatelny na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist;

Navrh XXII. zmény uzemniho planu mésta Pardubice;

Spis Navrhu XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice, ¢. 75500/2023;
Uzemni pldn mésta Pardubice ve znéni;

Uplné znéni Uzemniho pldnu mésta Pardubice po vydani jeho XX. zmény.

Geoportal mésta Pardubic. Uzemni  planovani, Online. Dostupné zZ:
https://mapy.pardubice.eu/MyCity/UP_pardubice.

NAMITKA C. 5
Ing. Miroslava Chmelikova
Brozanska 67, 530 09 Pardubice

Namitka podana (dorucena) dne 6. 10. 2023, evidovana pod ¢. j.: MmP 132225/2023.

Katastralni Uzemi, Cisla pozemkd a staveb dotcenych feSenim navrhu zmény Uzemniho planu:

k. 4. Pardubice, pozemky p. ¢. 1582/5, 1582/6 a 1582/7.

ZNENI NAMITKY:

Soucasny pllatny GUzemni plan v lokalité Nova Cihelna predpokladal vybudovani rezidencniho
bydleni véetné obcanské vybavenosti a Uzemi pro vefejné plochy pro rekreacni sport a oddych a
rozsahlou plochou zelené mezi plochou pro sportovisté a obytnou rezidencni zastavbou.

Schvalovana XXII zména Gzemniho planu vsak avizuje vystavbu multifunkéni hokejové haly (podle
investora evropského, mozna svétového vyznamu) a dalSich souvisejicich objektl, blize
nespecifikovanych. Vymezena plocha pro tyto Ucely je prezentovana jako max. zastavitelna.
Pfitomnym panem Dédkem nebylo upfesnéno, co vSechno hodlad v lokalité postavit a na tyto
otazky neodpovédél ani nikdo z mésta. Na jihu pozemk( pro zamyslené stavby hokejové haly a
souvisejicich objektl se zmensila zelen na uzoucky prouzek, ktera by méla ochranit okolni
rezidencni bydleni od hluku, provozu, prachem a dopravou (hala az pro 15 tis. divaka).
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Jsem 1/3 spolumaijitelkou pozemkl zapsanych na katastru nemovitosti na LV 427, parcely ¢.
1582/5,6,7, které maiji spolecnou hranici s jizni stranou pozemkd, kde se ma realizovat vystavba
multifunkéni hokejové haly a dalSich doprovodnych staveb. Zména Uzemniho planu zcela
zasadnim negativnim zplsobem ovlivni budouci hodnotu sousednich nasich pozemkd, jejich
vyuziti, mze zkomplikovat jejich pfipojeni na dopravni a ostatni infrastrukturu. Zamyslena stavba
multifunkéni haly a dalSich souvisejicich staveb negativné ovlivni komfort bydleni rezidentd v
lokalité Nova Cihelna, ale i stavajicich soucasnych obyvatel Cihelny a to znacnym zplisobem.

Namitka 1 - Zasadni zména koncepce budouciho rozvoje Nové Cihelny je v rozporu se zamérem
vybudovat v lokalité Nova Cihelna rezidencni bydleni s pfimérenymi plochami pro rekreacni sport
a relaxaci. Zména, tak jak byla prezentovana na verejném projednavani, ukazuje, Ze nové nejsou
plochy sousedici s pozemky pro sportovni halu+ dalsi blize neupfesnéné souvisejici budovy
oddéleny zeleni pro omezeni hluku, prachu, atd., coz bude mit velmi negativni viiv na kvalitu
bydleni rezidentl nejen na nasich pozemcich.Tato skutecnost ovlivni i hodnotu nasich pozemka.

Proto pozaduji, aby zelen byla zachovana v mife tak, jak je v platném Gzemnim pl. A Nepovolit
vystavbu dalSich budov na zménou FeSené lokality. Projednavana zména Uz. pl. zasadné méni
min. potfeby Nové Cihelny z hlediska dopravy a dalsi infrastruktury, coz mlze dalSi bytovou
vystavbu zkomlikovat, i zmafit.

Namitka 2 - Neexistuje koncepce dopravni obsluznosti lokality Nova Cihelna, coz mize do
budoucna prinést komplikace pfipojeni dopravniho koridoru lokality Nova Cihelna na budovany
obchvat okolo lokality. Stejné tak na vefejném projednavani zmény Uz. planu nebyly zodpovézeny
otazky na napojeni komunikace z dopravniho koridoru na pateini komunikace uvnitt lokality Nova
Chelna.

Prilohy Namitka 3 - Na dotaz, jak bude feSena situace, Ze napojeni dopravniho koridoru na
budovany obchvat bude komplikovany, nebo nemozny, nebylo odpovézeno. Uzemné planovaci
smlouva, ktera by mohla tuto situaci oSetfit neexistuje a snad o ni ani mésto neuvazuje.

Oddvodnéni namitky:
ad 1

Provoz hokejové haly a dalSich zamyslenych staveb bude velmi nepfiznivé ovliviiovat okolni
rezidencni bydleni hlukem, prachem, nocnim osvétlenim, zvySenym provozem vozidel atd, pokud
se posune zastavba témér az k hranici sousednich pozemkd bez dostatecného oddéleni zeleni,
dojde tak k znehodnoceni ceny okolnich sousednich pozemkd pfi jejich pfipadném prodeji.

Projekt hokejové haly nesplfiuje potfeby pro sport a odpocinek pro verejnost, ktery byl v
plvodnim schvaleném Gzemnim planu.

ad 2

Pfi vefejném projednavani zmény Gzemniho planu nebyly zodpovézeny dotazy na koncepci
dopravni obsluznosti lokality Nova Cihelna jako celku v souvislosti s predpokladanym pohybem
vefejnosti, vozidel do lokality pfi konani hokkejovych utkani, koncertl a spolecenskych akci, ale
také pohybu rezidentd pfi odjezdu a pfijezdu do svych domovid.Nebylo prezentovano ani napojeni
pfijezdu do lokality z vefejné prospésné stavby- dopravniho koridoru. Da se i predpokladat, ze se
do budoucna bude muset Fesit obsluznost mimouroviiovou komunikaci, pro kterou nejsou k
dispozici pozemky. Bude se snad toto feSit zatizenim dalSich vhodnych pozemk( verejné
prospésnou stavbou ?

ad 3

Pozemek 1582/3 je ve vlastnictvi MHAP, tedy pana Dédka. Tento pozemek jiz neni zatizen verejné
prospésnou stavbou a mlze do budoucna slouzit jako nastroj k prosazeni jeho vlastnich zajmd.
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Ing. Miroslava Chmelikova
Brozanska 67
Pardubice 53002

Prilohy: Formulaf OHA/2017/07, seznam nemovitosti na LV:427, nakres pozemkd ve vlastnictvi

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka se ve vSech bodech zamita.

ODUVODNENT:

Porizovatel posoudil uplatnéné podani s ohledem na ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a vyhodnotil jej jako namitku vlastnika pfedmétnych pozemkd dotcenych navrhem feseni XXII.
Zmény Uzemniho planu mésta Pardubice. Namitka byla podana v souladu s ustanovenim § 55b
ve spojeni s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Ad.1 Zména uzemniho planu neméni jiz v Gzemnim planu navrZzenou koncepci rozvoje lokality
»Cihelna". Zména Uzemniho planu pouze rozsifuje plochu pro sportovni aredly RS na ukor ploch
bydleni BS a Castecné i ploch zelené méstské Zvu, pficemZ zména Uzemniho planu zachovava
oddéleni ploch pro bydleni od ploch pro sportovni arealy pasem zelené.

Co se tyka feseni v budoucnu generovaného mozného hluku, prachu atd., takovato podrobnost
nenalezi Uzemnim plandm a jejich zménam, ale az navazuijicim fizenim, zejména Uzemnimu fizeni.
Lze doplnit, Ze v projektové dokumentaci pro Uzemni fizeni je jiz navrhovana konkrétni stavba je
znamo jeji technické feSeni a kapacity. Na zakladé tohoto podrobného navrhu je feSen i hluk,
kapacity dopravy apod. Technické feseni musi splfiovat veskeré normy a pravni predpisy, coz
stvrzuji svymi stanovisky pfislusné dotcené organy, se kterymi je projektova dokumentace
projednavana. Neni tedy mozZné, aby budouci zastavba negativné ovliviovala okolni zastavbu nad
zdkonem povolené limity.

Lze doplnit, Ze tzemni plan Pardubic nevymezoval plochu zelené méstské Zvu jako kompenzacni
opatfeni ve vztahu k ploSe sportovni aredly RS, resp. Ze by realizace vystavby v ploSe RS byla
podminéna realizaci napf. vysadbou zelené v plose Zvu. Dle stavajiciho Uzemniho planu tak
sportovni arealu mohou byt realizovany v ploSe RS, aniz by bylo nutné realizovat jakoukoliv
vysadbu zelené v plose Zvu.

Na okraj Ize doplnit i rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, €. j. 1 Ao 7/2011-
526, ze kterého vyplyva, Ze vymezeni koridord a ploch nadmistniho vyznamu v zasadach
Uzemniho rozvoje se nemdZe z povahy véci dostat do rozporu s imisnimi limity znecisténi ovzdusi
¢i nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku. To na rozdil od rozhodnuti o umisténi stavby, které
jiz mifi k bezprostiedni realizaci zaméru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu ovzdusi a hluku.
Lze tak uvést, Ze ani Uzemni plan, ktery je stejné jako zasady Uzemniho rozvoje pouze koncepcnim
nastrojem neresici konkrétni stavby, nemlze vySe uvedené limity Fesit.

Zména Uzemniho planu v souladu se stavebnim zdkonem nemdZze obsahovat navrh konkrétnich
staveb, jejich umisténi a kapacity. Toto naleZi podrobné&jsi dokumentaci, napf. regulacnimu planu,
Uzemni studii nebo dokumentaci pro Gzemni Fizeni.

Ad. 2 Zména Gzemniho planu neméni jiz v Gzemnim planu navrZzenou koncepci dopravy lokality
»Cihelna". Naopak zména Uzemniho planu v pfipadé napojeni celé lokality Cihelna na budouci
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obchvat mésta Pardubice namisto Uzkého koridoru navrhuje koridor SirSi pro umoznéni realizace
dostate¢né kapacitni komunikace. Koridor je rozsSifovan do mist, ve kterych neni navrhovana
Zadna vystavba urcena pro bydleni. Taktéz zména Gzemniho planu umoziuje i severni napojeni
lokality ,,Cihelna® do budouciho obchvatu mésta Pardubice. V Gzemnim planu Pardubice navrzené
patefni komunikace uvnitf lokality ,Cihelna® zména Uzemniho planu neméni, resp. tyto navrzené
komunikace jsou mimo feSené Gzemi zmény Gzemniho planu.

Ad. 3 Uzemni plan Pardubice navrhuje napojeni lokality ,Cihelna® na obchvat mésta Pardubice.
Zména uzemniho planu toto napojeni zachovava, neméni ho. S ohledem na moznou podrobnost
Uzemné planovaci dokumentace zména Uzemniho planu ani Uzemni plan nefesi typ budouci
kfizovatky, kterd bude muset v souladu s pfislusnou normou odpovidat budoucim kapacitam
dopravy. Lze doplnit, ze v pfipad€, pokud by byla realizovana mimouroviova kfizovatka, tzemni
plan, v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, takovyto zamér umoznuje
realizovat. V namitce uvadéné tvrzeni, Ze napojeni budouci komunikace na obchvat bude
komplikované nebo nemozné, neni v ndmitce ni¢im podloZzeno. Ke zméné tzemniho planu vydal
prislusny dotCeny organ souhlasné stanovisko. Dale uvadime, Ze prislusny dotCeny organ
(Ministerstvo dopravy) neni po vefejném projednani s navrhem zmény Uzemniho planu a v ni
upravovanou koncepci dopravni infrastruktury v rozporu.

Co se tyka pozemku parc. ¢. 1582/3 v k.U. Pardubice, tento se nachazi mimo feSené Uzemi zmény
Uzemniho planu. Nicméné Ize doplnit, Ze na tomto pozemku Uzemni plan Pardubice navrhuje
zamér nové komunikace napojujici lokalitu ,,Cihelna® na budouci obchvat mésta Pardubice a tato
komunikace je navrhovana jako verejné prospéSna stavba s moznosti vyvlastnéni. Tvrzeni v
namitce o neexistenci vefejné prospésné stavby na tomto pozemku tak neni pravdivé.

POUZITE PODKLADY:

v

Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
Gcinném do 31. 12. 2023, aplikovatelny na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpist;

Navrh XXII. zmény uzemniho planu mésta Pardubice;
Spis Navrhu XXII. zmény Uzemniho planu mésta Pardubice, ¢. 75500/2023;
UpIné znéni Uzemniho planu mésta Pardubice po vydani jeho XX. zmény.

Geoportal mésta Pardubic. Uzemni planovani. Online. Dostupné Z:
https://mapy.pardubice.eu/MyCity/UP_pardubice;

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, C. j. 1 Ao 7/2011-526.

NAMITKA C. 6
Pavel Holubec

Smichovska 943, Praha-Reporyije
Namitka podana (dorucena) dne 6. 10. 2023, evidovana pod ¢. j.: MmP 132306/2023.

Katastralni Uzemi, Cisla pozemk( a staveb dotcenych feSenim navrhu zmény izemniho planu:

k. 4. Pardubice, pozemky p. €. 1582/5, 1582/6 a 1582/7.
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ZNENI NAMITKY:

namitka 1

V navrhované studii vratit zelen na Groven platného tUzemniho planu,
namitka 2

Neexistence koncepce dopravni obsluznosti lokality Nova Cihelna.
Namitka 3

V soucasné dobé neexistuje Uzemné planovaci smlouva mezi hlavnimi vlastniky a méstem.

Oddvodnéni namitky:

Dle platného tzemniho planu v lokalité Nova Cihelna plocha RS bylo pocitano s ochrannou zeleni
mezi plochou pro sportovisté a obytnou residenc¢ni zastavbou. Dnes uz vime, ze se zde chysta
vystavba hokejové multifunkéni haly kolosalnich rozmérd.

Nejen, Ze nevime co vSe zde chysta firma MHAP, vlastnéna panem Dédkem, postavit. V plose RS
se zelen ztencila na jen docela Uzky prouzek, ktery by mél okolni rezidencni bydleni chranit pred
provozem, hlukem, prachem, no¢nim osvétlenim a mnohatisicovou dopravou.

namitka 1

V navrhované studii vratit zelen na Groven platného Uzemniho planu, tedy nepovolit navrhovanou
zménu za dalSi moznou vystavbu, kterou pan architekt na projednani zmény UP 2.9. ve
spolecenském sale pripustil,

namitka 2

neexistence koncepce dopravni obsluznosti lokality Nova Cihelna. Nova koncepce by méla resSit
nejen pfijezd zhruba 10 az 15 tisic vozd na poradani sportovniho klani nebo koncertt, ale také
prijezd rezidentd do svych domovl. Nové zamyslend obsluzni komunikace bude mit i svoji
kapacitu a kdo se bude uptfednostiiovat, hala nebo rezidenti?

Je i mozné, ze se zde bude muset vybudovat mimouroviiova komunikace. Pro tuto komunikaci
zde chybéji pozemky. Musely by se vhodné pozemky zatiZit o vefejné prospéSnou stavbu pro
komunikaci?

Namitka 3

Pozemek 1582/3 je vlastnén MHAP, tedy panem Dédkem. Tento pozemek jiz neni zatizen verejné
prospésnou stavbou. Bude tedy panu Dédkovi slouzit jako nastroj k prosazeni svych zajmu? Toto
by fesila zemné planovaci smlouva s méstem.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka se ve vSech bodech zamita.

ODUVODNENT:
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Pofizovatel posoudil uplatnéné podani s ohledem na ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a vyhodnotil jej jako namitku vlastnika predmétnych pozemkd dotCenych navrhem Feseni XXII.
Zmény Uzemniho planu mésta Pardubice. Namitka byla podana v souladu s ustanovenim § 55b
ve spojeni s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Ad. 1 Zména Gzemniho planu neméni jiz v Gzemnim planu navrzenou koncepci rozvoje lokality
,Cihelna"“. Zména Gzemniho planu pouze rozsifuje plochu pro sportovni arealy RS na ukor ploch
bydleni BS a Castecné i ploch zelené méstské Zvu, pficemz zména Uzemniho planu zachovava
oddéleni ploch pro bydleni od ploch pro sportovni aredly pasem zelené.

Co se tyka reseni v budoucnu generovaného mozného hluku, prachu, nocni osvétleni atd.,
takovato podrobnost nenalezi Uzemnim plandm a jejich zménam, ale az navazujicim Fizenim,
zejména Uzemnimu Fizeni. Lze doplnit, Ze v projektové dokumentaci pro Uzemni Fizeni je jiz
navrhovana konkrétni stavba je znamo jeji technické feseni a kapacity. Na zakladé tohoto
podrobného navrhu jsou feseny i hygienické limity apod. Technické feseni musi splfiovat veskeré
normy a pravni predpisy, coZ stvrzuji svymi stanovisky pfislusné dotCené organy, se kterymi je
projektova dokumentace projednavana. Neni tedy moZné, aby budouci zastavby negativné
ovliviiovala okolni zastavbu nad zakonem povolené limity.

Lze doplnit, Ze Gzemni plan Pardubic nevymezoval plochu zelené méstské Zvu jako kompenzacni
opatfeni ve vztahu k ploSe sportovni aredly RS, resp. Ze by realizace vystavby v ploSe RS byla
podminéna realizaci napf. vysadbou zelené v ploSe Zvu. Dle stavajiciho Uzemniho planu tak
sportovni arealu mohou byt realizovany v plose RS, aniz by bylo nutné realizovat jakoukoliv
vysadbu zelené v ploSe Zvu. Argumentace podatele namitky, Ze snizenim rozlohy navrhové plochy
méstské zelené ZVu dochazi i ke snizeni ochrany navrhovych nebo stavajici ploch bydleni je licha,
nebot’ pouhé vymezeni plochy zelené bez dalsich podminek nezarucuje jeji realizaci ve vztahu k
realizaci vystavby plose RS.

Na okraj Ize doplnit i rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, €. j. 1 Ao 7/2011-
526, ze kterého vyplyva, Ze vymezeni koridord a ploch nadmistniho vyznamu v zasadach
Uzemniho rozvoje se nemdze z povahy véci dostat do rozporu s imisnimi limity znecisténi ovzdusi
¢i nejvyssimi pipustnymi hodnotami hluku. To na rozdil od rozhodnuti o umisténi stavby, které
jiz mifi k bezprostiedni realizaci zaméru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu ovzdusi a hluku.
Lze tak uvést, Ze ani Gzemni plan, ktery je stejné jako zasady Uzemniho rozvoje pouze koncepcnim
nastrojem neresici konkrétni stavby, nemdze vySe uvedené limity fesit.

Ad. 2 Uzemni plan Pardubice navrhuje napojeni lokality ,Cihelna" na obchvat mésta Pardubice.
Zména Uzemniho planu toto napojeni zachovava, neméni ho. S ohledem na moznou podrobnost
Uzemné planovaci dokumentace zména Uzemniho planu ani Uzemni plan neresi typ budouci
kfizovatky, kterd bude muset v souladu s pfislusnou normou odpovidat budoucim kapacitam
dopravy. Lze doplnit, ze v pfipad€, pokud by byla realizovana mimourovnova kfizovatka, Uzemni
plan v ramci podminek vyuZiti ploch s rozdiinym zplisobem vyuZiti takovyto zamér umoziuje
realizovat.

Zména Uzemniho planu neméni jiz v Uzemnim planu navrzenou koncepci dopravy lokality
,Cihelna". Naopak zména Uzemniho planu v pfipadé napojeni celé lokality Cihelna na budouci
obchvat mésta Pardubice namisto Uzkého koridoru navrhuje koridor Sirsi pro umoznéni realizace
dostatecné kapacitni komunikace. Koridor je rozSifovan do mist, ve kterych neni navrhovana
Zadna vystavba urcend pro bydleni. Taktéz zména tUzemniho planu umoziuje i severni napojeni
lokality ,Cihelna" do budouciho obchvatu mésta Pardubice. V Gzemnim planu Pardubice navrzené
patefni komunikace uvnitf lokality ,Cihelna® zména Gzemniho planu neméni, resp. tyto navrzené
komunikace jsou mimo feSené tUzemi zmény Gzemniho planu.
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Ad. 3 Co se tyka pozemku parc. ¢. 1582/3 v k.U. Pardubice, tento se nachazi mimo reSené Gzemi
zmény Uzemniho planu. Nicméné Ize doplnit, Ze na tomto pozemku Gzemni plan Pardubice
navrhuje zamér nové komunikace napojujici lokalitu ,Cihelna® na budouci obchvat mésta
Pardubice a tato komunikace je navrhovana jako vefejné prospésna stavba s moznosti
vyvlastnéni. Tvrzeni v namitce o neexistenci verejné prospésné stavby na tomto pozemku tak
neni pravdivé.

POUZITE PODKLADY:

v

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
ucinném do 31. 12, 2023, aplikovatelny na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist;

Navrh XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice;
Spis Navrhu XXII. zmény Uzemniho planu mésta Pardubice, ¢. 75500/2023.
UpIné znéni Uzemniho planu mésta Pardubice po vydani jeho XX. Zmény;

Geoportal mésta Pardubic. Uzemni planovani. Online. Dostupné z:
https://mapy.pardubice.eu/MyCity/UP_pardubice;

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, ¢. j. 1 Ao 7/2011-526.

NAMITKA C. 7
Spolecenstvi vlastnikl Cihelna 167, 168, 169
Stromova 169, 530 09 Pardubice

Namitka podana (dorucena) dne 6. 10. 2023, evidovana pod ¢. j.: MmP 132306/2023.

Katastralni Uzemi, Cisla pozemkd a staveb dotcenych FeSenim navrhu zmény Uzemniho planu:

k. 0. Pardubice, pozemky p. €. st. 11061, 11130 a 11131.

ZNENI NAMITKY:

Tuto namitku podavame jako reakci k vefejnému projednavani navrhu XXII. zmény Uzemniho
planu mésta Pardubice ze dne 2.10. 2023 (dale jen ,zména UP").

K namitce se pripojujeme jako nemezuijici soused dle judikatu Nejvyssiho spravniho soudu CR,
sp. zn./C. j.: 2 Ao 2/2007-73, 2 Ao 3/2007-40, a uplatfiujeme dle § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu pravo na podani namitky, a to nejen z dlivodu, ze
zakladni dopravni struktura feSend v daném navrhu XXII. zmény UP bude v souladu s platnym
Uzemnim plénem mésta vymezena jako verejné prospésné stavba, tudiz s dopadem zmén na
feSenou lokalitu, ale i kv@li samotné zméné plochy 78/z na Ukor plochy ZVu s dopadem na povahu
SirSiho smyslu Uzemniho celku.

I presto, ze ctime postupny a ¢asem zadany rozvoj urbanistického feSeni ploch blizkému centru
mésta Pardubice, je nasi oblanskou povinnosti vyjadrit nesoulad a hrubou nespokojenost s
navrhovanym feSenim lokality plochy pro sport a rekreaci (dale jen ,plocha RS" nebo ,plocha
78/z") a plochy zelené méstské vSeobecné - parkové upravena (dale jen ,plocha Zvu") v lokalité
Nova Cihelna, resp. Cihelna.
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Konkrétni namitky, které jsou rozvedeny nize v textu:

a) nezachovani tepelné kapacity lokality - negativni dopad s vysokou ekologickou zatézi jak
pro obcany bydlici v bezprostiedni blizkosti, tak pro vlastniky nemovitosti v dané lokalité
s ohledem na mikroklimatické podminky lokality Cihelna

b) nezachovani zadrznosti vody pfi zméné plochy 78/z a ZVu - negativni dopad s vysokou
ekologickou zatézi jak pro obcCany bydlici v bezprostiedni blizkosti, tak pro vlastniky
nemovitosti v dané lokalité s ohledem na mikroklimatické podminky lokality Cihelna

¢) nezachovani zvukové a svételné izolace (potencialu funkce) pfi zméné plochy 78/z a Zvu

d) nekoncepcnost feSeni v Upravé rozsahu plochy RS vC. dopravniho napojeni, které
nezaruCuje dostate¢nou dopravni kapacitu jednotlivych narokd lokality vaci dosavadni
zastavbé, potazmo celému souboru Uzemi Cihelna

Ad a)

O zasadnim naruseni a d@sledku, které vzejde z navrhované zmény UP rozsitenim plochy 78/z
(mj. z plvodni velikosti 2,64ha na 7,10ha) na ukor plochy ZVu (mj. z plvodni velikosti 5,848ha
na 3,358ha), pojednava studie ,Zranitelnost mésta Pardubice v{ci vysokym teplotam a moznosti
adaptaci/', zpracovana: spol. EKOTOXA s.r.0., ze 5/2020, ktera sleduje problematiku rostoucich
teplot a mozné adaptace mésta.

Studie jasné uvadi, ze je znatelny a empiricky doloZitelny zhorsujici se trend zvySovani teplot ve
méstech, a Ze toto se milze projevit zavaznymi ddsledky.

Cilem studie bylo mimo jiného:
- identifikovat oblasti, lokality a pfipadné objekty s nejvySsSimi teplotami a intenzitou
prehfivani,"
- ,vytvorit podklad pro Gzemni planovani a pro rozhodovani v Uzemi s vyuzitim adaptacnich
opatteni,"
- ,vytvorit podklad pro doplnéni systému sidelni zelené a pro stanoveni priorit v péci o
stavajici zelen."
Zasadnim vystupem dané publikace v¢. doloZeni konkrétnich vysledk méfeni teplot v piilohové
Mapé €. M.1 (Teplota povrchu) bylo, Ze lokality nejvice ovlivnéné vysokymi teplotami jsou kromé
jinych i
Luliéni profily bez zelené,"
- ,dalsi vétsi zastavéné plochy s parkovisti."

Soucasné bylo zd{raznéno, zZe lokality s chladicim Gc¢inkem jsou také ,sidlistni oblasti v Pardubicich
disponuijici vysokym mnozstvim zelené, ktera tyto oblasti ochlazuje a teplota je zde nizsi nez v
centralni ¢asti mésta."

Studie klade dliraz na konkrétni negativa, kterd maji efekt zvyseni teploty:
-, plosné rozsahlé budovy absorbujici a vyzatuijici teplo,"
- ,minimum zelené a travnatych ploch,"
- ,plosné rozsahlé parkovaci plochy s zadnym nebo nizkym zastinénim zeleni,"

- ,deStova voda odvadéna kanalizaci."
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Jako protivahu k negativiim studie uvadi pozitiva, ktera maji chladivy efekt, kromé jinych:
- ,VvySSi mnozstvi kerové a stromové zelené,"
- ,odstinéni stromovou zeleni od hlavni komunikace,"
- ,sousedstvi vétsich ploch zelené a vodnich ploch."

Jednim z uvadénych faktl studie je, zZe:

~Rozsahly méstsky park (o velikosti pres 2 hektary) se vzrostlymi stromy ovliviuje
pozitivné klima i 500 m od svych hranic. Chladici efekt skupin stromi je pak aZ do
vzdalenosti cca 80 metrd (béhem dennich hodin a pfFi slunecném pocasi); vyraznéjsi
efekt je pri vétSim poctu stromd (Zak M., CHMU)."

»Vzrostla a zdrava vegetace zadrZzuje mnozstvi vody, zabranuje prehfivani holych povrchll a
prispiva priznivé pocitovému vnimani teploty ¢lovéka a celkové kvalité Zivota."

Toto pIné definuje negativni dopad na mikroklima zvétsenim plochy 78/z a nevratnym
zmensenim plochy ZVu bez jasné zaruky jeji kompenzace v dané lokalité.

Konstatovani plnéni v navrhu XXII. zmény UP, Ze dané zmenseni zelené plochy
respektuje vymezeny Gzemni systém ekologické stability a neméni ho, je v lepsim
pripadé odvazny, dle skutecnych méreni a dle uvedenych dat dané studie je tento
vyrok v rozporu s faktem, Ze nevratné zmenseni plochy ZVu méni ekologickou
stabilitu oblasti.

Pokud plocha 78/z nemé dle definice funkénich ploch (viz dokument XXII. navrhované zmény UP,
Textova Cast - srovnavaci text) omezenou plochu stavby a zafizeni pro obchod (do 400 m2), jako
maji dané omezeni jiné plochy RS na Uzemi mésta Pardubice a,

pokud stavby pro prechodné ubytovani nemaji na plose 78/z omezenou kapacitu I8zek véetné té
samé moznosti realizace u hotell a kongresovych sald oproti stavbam pro prechodné ubytovani
na jinym plochdm RS na Uzemi mésta Pardubice, nehledé na samostatnou nemoznost
doplrikového vyuziti ostatnich ploch RS na Uzemi mésta Pardubice pro vystavbu hoteld i
kongresovych center a pokud je dovolena koncentrovana obcanska vybavenost na plose 78/z
oproti nepfipustnému vyuZiti koncentrované obc¢anské vybavenosti na ostatnich plochach RS na
Uzemi mésta Pardubice a pokud je dovolena stavba a zafizeni pro obchod nad 1000 m? prodejni
plochy na ploSe 78/z oproti nepfipustnému vyuziti staveb a zafizeni pro obchod nad 1000 m?
prodejni plochy na ostatnich plochach RS na Gzemi mésta Pardubice, tak toto jsou vSechno
predpoklady k vyraznému zhorseni celkové tepelné rovnovahy nejen na daném Uzemi plochy, ale
i v jejim SirSim okoli.

VSechny zminéné navrzené definice plochy 78/z, majici charakter vyjimky od bézné definovanych
funkci ploch RS, znatelné a nevratné znamenaji masivni narlst negativnich dlsledkl tzv.
tepelného ostrova.

A s neméné zavaznymi dopady takova vyrazna tepelna zména lokality predstavuje
citelné zdravotni zatiZzeni nejen pro starsi obCany, ale zejména pro malé déti, které
jsou v této pomérné nové lokalité v¢. planované nové vystavby budov pro bydleni (viz
platna Uzemni studie) vice predpokladané jako souc¢ast mladych rodin.

Z uvedenych specifik plochy RS, zejména vyjmenovanych rozdiléi u plochy 78/z, které
je soucasti XXII. zmény UP je zfejmé, Ze je zde pravdépodobné velmi vysoké riziko,
které témér limitné hranidi s jistotou, vzniku nového a vyznamného tepelného ostrova
lokality Nova Cihelna, potazmo Cihelny jako takové.
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Stejné tak je uvedeno v médiich, kde zastupitelé a predni predstavitelé mésta Pardubice obhajuji
a vyzdvihuji nutnost komplexni péée a ochrany stavajici zelené, navic nastifuji nutnost vice
podpotit vysadbu nové zelené s ohledem na zkvalitnéni zivota oban& mésta Pardubice:

1) zdroj: 7. 7. 2020, ¢l. Pardubice hledaji cesty, jak cCelit vysokym teplotam..., www.
pardubicezive.eu

.V soucasné dobé mame hotovy dokument Zranitelnost mésta Pardubice v{ci vysokym teplotam
- tepelnou mapu, véetné doporuceni, jak zlepsit kvalitu Zivota ve mésté. Hlavnim cilem dokumentu
je analyzovat a charakterizovat oblasti, lokality, pfipadné objekty s nejvysSimi teplotami a
intenzitou prehfivani ve mésté a urcit miru zranitelnosti véetné moznych rizik v téchto lokalitach.
Zaroven nastinuje obecna doporuceni pro vhodné formy adaptacnich opatfeni. Dokument ma
slouzit jako podklad pro koncepcni pristup k feSeni sidelni zelené a tim naplnéni strategického cile
zlepseni kvality Zivotniho prostredi," fekla vedouci odboru hlavniho architekta Zuzana Kavalirova."

Vyznamny chladivy ucinek maiji feky Chrudimka a Labe a zelen v jejich okoli a dalsi parkové
plochy. Tato mista jsou optimalnim mistem pro obyvatele mésta v obdobi vin veder, nebot’ teploty
jsou zde oproti centru vyrazné nizsi. ,Tyto oblasti chceme chranit a prispét k vytvareni dalSich
systémové propojenych ploch zelené s nabidkou rekreacnich a volnocasovych funkci. Zpracovany
dokument je mimo jiné dllezitym podkladem pro momentalné zpracovavanou Uzemni studii
sidelni zelené," priblizila plany Lenka Markova."

2) zdroj: 25. 7. 2020, Teplotni mapa Pardubic ukazuje, kde se lidé v letnich parnech nejvic ochladi;
www.idnes.cz

+Vyznamny chladivy ucinek maji dle predpokladl hlavné feky Chrudimka a Labe a zelen v jejich
okoli a dalsi parkové plochy. A i kvili nové mapé do nich politici zfejmé nebudou chtit v budoucnu
uz zasahovat.

~Tyto oblasti s nizsi teplotou chceme chranit a prispét k vytvareni dalsich systémové propojenych
ploch zelené s nabidkou rekreacnich a volno¢asovych funkci. Zpracovany dokument je mimo jiné
dllezitym podkladem pro momentalné zpracovavanou Uzemni studii sidelni zeleng," uvedla
Markova.

3) zdroj: 28.10. 2020, ¢l. Pardubice vyuZiji Norské fondy k obnové zelen€;
www.komunalniekologie.cz

~Projekt méstského obvodu Pardubice I pocita s obnovu zelené v lokalité, kterad patii mezi mista
nejvice ovlivnéna vysokymi teplotami v dobé veder. Navic je celoroéné silné zatizena
automobilovou dopravou a emisemi z ni, fekl ndméstek primatora pro Zivotni prostfedi Jan
Nadrchal."

,Soucasti projetu, na ktery budeme dotaci zadat, je pofizeni Uzemni studie sidelni zelené pro
mésto Pardubice. Jeho cilem je podpora funkéniho systému sidelni, urbanni, zelené a zvyseni
ekologické stability sidel. Pljde o odborny koncepcni podklad pro rozhodovani v Gzemi a pro
ochranu, spravu a péci o zelen," doplnil naméstek Nadrchal."

Toto vSe zavdava k diileZitosti, Ze politicti zastupci mésta Pardubice v¢. veFejnosti si
silné uvédomuji rizika spojena s ubyvanim ploch zelené jak v centru mésta, tak i v
blizkém okraji mésta se zastavbou urcenou k bydleni, a jakékoliv nevratné Ubytky
nemalych zelenych ploch jsou hrubym porusenim koncepce mésta na udrzeni
prijatelnych podminek k Ziti.

Ad b)

Novy Uzemni plan mésta Pardubice jasné uvadi, Ze mésto Pardubice je soucasti specifické oblasti
(S0B9), ve které se projevuji aktualni problémy ohroZeni Gzemi suchem.
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Toto potvrzuje vydana studie ,Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Pardubice"
zpracovana: spol. EKOTOXA s.r.0. a externimi zpracovateli ze dne 22. 5. 2019, ktera zadava k
naplnovani cilovych vizi a ramcové doporucuje drzet se zasad, mimo jinych i:

- ,Budovat okraje mésta Pardubice v kontaktu s krajinou s ohledem na prostupnost krajiny,
migracni trasy, dostupnost krajinnych prostor{l pro obyvatele mésta, vytvareni klidovych
pfirodé blizkych prostorli a extenzivnich rekreacnich zon v okraji mésta."

- ,ZvySovat schopnost retence krajiny zpomalenim odtoku vod a zadrZzovanim vody."
- adalSich podstatnych.

Nejen toto bylo zdlraznéno z dlvodu a jasné argumentovano, ze se ,vyrazné uplatfiuje vliv
Pardubicko — Hradecké aglomerace vose mezi obéma mésty, kde hrozi preména krajiny, ktera
mdZe byt nevratnad." Opét s dlirazem na ubyvajici schopnost zadrZovani vody v krajiné.

Studie pojednava o konkrétnich Zasadach péce o krajinu a rozvoje krajiny, zejména:

~Zachovavat a revitalizovat prostory v okoli fek Labe a Chrudimky, citlivé rozvijet parkové
upravené plochy na Uzemi mésta, vytvaret komponované prostory, zachovat a obnovovat
prirodni charakter feky Labe v okrajich mésta, chranit prostory s biotypy mrtvych ramen
a navazujicich dzemi."

Studie navrhuje optimalizaci rozvoje Uzemi s dlirazem na jeho udrZzitelnost a zachovani diileZitych
prirodnich procesd umoznuijicich nejen:

- ,zachovat pfirozeny kolobéh latek a vody,"
- ,odstranovani bariér a eliminace znecist'ujicich proces@."

Samotny zavér celé studie v¢. doporuceni pro oblast ochrany pfirody a ekologické
stability krajiny mj. udava, ze:

- ,Drobné zmény v fadech jednotek ha pFinesou cenné, ale pouze lokalni
benefity, které vsak neovlivni negativni stav na Grovni SO ORP."

Proto rozsifeni plochy pro sport a rekreaci 78/z se soucasnym a nevratnym
odstranénim zelené plochy ZVu snizi schopnost lokality regulovat teploty. To bude
mit za nasledek vzriistajici teploty v lethnim obdobi, coz by negativné ovlivnilo Ziti
obyvatel, zvysilo energetickou narocnost budov v okoli a vedlo k narlistu nakladii na
klimatizaci a ochranu pfed horkem. Zachovanim stavajici plochy zelené v lokalité
Nova Cihelna bychom tuto tepelnou stabilitu uchovali a prispéli k lepsSimu

mikroklimatu v této ¢asti mésta.

Jak uvadi samotny objednatel studie (statutarni mésto Pardubice), zavéry studie jsou podkladem
pro koncepci usporadani krajiny v Uzemnich planech jednotlivych obci a jednim ze zakladnich
podkladd pro planovaci a rozhodovaci cinnost zejména organli Uzemniho planovani, organi
ochrany prirody, stavebnich Gfadd a dalSich organl podilejicich se na rozhodovani o krajiné.

Ad c)

Vyznamnym argumentem pro zachovani stavajici plochy ZVu, popt. jeji rekultivace je zachovani
zvukové a svételné izolace od zony 78/z. Stromy a kefe na této ploSe by slouzily jako pfirozena
bariéra, kterd snizuje hluk z okolniho provozu a urbanizace. Zelené plochy funguji jako
absorbatory zvuku a pomahaji vytvaret tissi a klidnéjsi prostredi pro obyvatele.

Definice hlavnich funkci ploch RS a hlavniho vyuziti ploch:
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- Stavby a zafizeni pro sport se specialnim vybavenim, jak kryt, tak nekryta (viz UP -
textova cast).

Dle definic pripustnych vyuZiti doplikovych je u plochy 78/z moznost vyuZiti mj. jako:

- stavby a zafizeni pro obchod do 400 m2, v zastavitelné ploSe 78/z stavby a zafizeni pro
obchod bez stanoveného omezeni plochy

- stavby pro prechodné ubytovani do 50 I8zek, v zastavitelné plose 78/z stavby pro
prechodné ubytovani bez stanoveného omezeni poctu I8zek véetné mozné realizace
hotelu a kongresovych sald

- parkingy osobnich automobild a autobusd véetné mozné realizace parkovacich dom{

- komunikace Ucelové pro motorova vozidla, pési a cyklisty, v plose 78/z heliport v ramci
stavby a zafizeni pro zdravotnictvi nebo multifunkéni sportovni haly.

RozsiFeni plochy 78/z na ukor zelené plochy ZVu by mélo dopad na odstranéni
potencialu této pFirozené bariéry a vystavilo by obyvatele Nové Cihelny, potazmo Sirsi
okoli pivodni Cihelny vétSimu hluku, zvysené prasnosti Ci svételného znecisténi na
ukor snizeni kvality bydleni bez ohledu na planované vyuziti plochy 78/z. To by
negativné ovlivnilo kvalitu Zivota obyvatel a zvysilo stresové faktory spojené s
hlukem, Ci dokonce i svételnym znecisténim. Pfedevsim zachovanim stavajici zelené
plochy ZVu a jeji idealni rekultivaci (vysadba stromii) bychom tuto zvukovou a
svételnou izolaci uchovali a prispéli k lepsSimu Zivotnimu prostfredi pro mistni
obyvatele.

Je zde silici obava, Ze umérné s rozsifenim plochy 78/z na tukor plochy ZVu vyznamné
roste riziko potencialniho nedodrzeni svételnych a zvukovych limité vici obyvatelim.
Nenavratné zmenseni plochy ZVu tato zminéna rizika podporuje.

Aniz bychom predjimali Gzemni studii pro vyuziti plochy 78/z, neda se ignorovat fada indicii, ze
je zde planovana vystavba multifukcni arény, coz je zminéno i navrhu na XXII. zménu UP.

Zdroj: 19. 6. 2023, Prvni krok k hokejové aréné na Cihelné. Dédek dostal od zastupitelstva Sanci;
www. denik.cz

Zdroj: 23. 6. 2023, Projekt beru na sebe, mésto jen vydéla, fika Dédek o planu vybudovat arénu;
www.idnes.cz

Jiz dnes je mozné zaznamenat citelny zasah do kvality bydleni na Gzemi mésta Pardubice spojené
s plochou RS pfi nedostatecné svételné ¢i zvukové izolaci.

zdroj: 13. 2. 2023, Pardubice provéfi, jestli svétla na novém stadionu neprekracuji svételné limity;
www. eurofotbal.cz

Ad d)

Navrh XXII. zmény UP mésta Pardubice, konkrétné komplexni zdéivodnéni pfijatého
feseni vC. pfevymezeni ploch, je FeSsen nekoncepcné v¢. dopravniho napojeni se
zbytkem Gzemi lokality Nova Cihelna.

Na zékladé deklarovaného dévodu pofizeni zmény UP, tj. realizace zdméru ,multifunkéni sportovni
haly" v¢. jiz uvedenych indicii k budoucimu vyuZiti plochy 78/z (viz Ad c) sice nedochazi k zasadni
zméné koncepce vyuZiti Uzemi, ale zcela zasadné dochazi ke zméné v potencialu budouciho vyuZiti
daného Uizemi a lokality Nové Cihelny jako celku, na coz by zména UP méla pamatovat.

Sice je v ramci XXIL. zmény UP navrzeno posileni tizemi XXI1I/CD2 (koridor dopravni infrastruktury)
vC. pripadného severniho napojeni na plochu 78/z, ale jiz neni koncepcné feSeno napojeni na
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stavajici dopravni potencial plvodni zastavby lokality Cihelna, ul. Stromova, ul. Kunéticka, ul.
Hradecka.

Stejné tak nelze brat v Gvahu potencial napojeni severni ¢asti, jak zmifiuje navrh na XXII. zménu
UP, protoZe dand plocha 78/z je pozemkem soukromého vlastnika (MHAP s.r.o., Olbrachtova
1980/5, Kr¢, 14000 Praha 4), tudiz neni mozné predjimat bezpodminkové volné zpfistupnéni
tohoto pripadného budouciho dopravniho napojeni. O jiném Feseni ¢i poskytnuti zaruky navrh na
XXIL. zménu UP nepojednava.

Samotné konstatovani plnéni v ndvrhu XXII. zmény UP, Ze zména &. XXII Gzemniho planu mésta
Pardubice respektuje nastavenou koncepci napojeni celé lokality Cihelna na dopravni
infrastrukturu nemdZe byt pravdiva a podlozena, nejen z dlivodu uvedenych vysSe, ale protoze
samotna definice funkcni plochy RS, a zejména plochy 78/z, umoznuje realizovat stavby mimo
jinych i
- stavby a zafizeni pro obchod do 400 m2, v zastavitelné ploSe 78/z stavby a zafizeni pro
obchod bez stanoveného omezeni plochy

- stavby pro prechodné ubytovani do 50 Ilzek, v zastavitelné plose 78/z stavby pro
prechodné ubytovani bez stanoveného omezeni poctu I0zek véetné mozné realizace
hotelu a kongresovych sald

- parkingy osobnich automobild a autobust véetné mozné realizace parkovacich domd
A soucasné zavdava vyjimku u nepfipustného vyuziti plochy RS, jmenovité pro:

- obcanska vybavenost koncentrovana vyjma staveb obcanské vybavenosti v ploSe 78/z

- stavby a zafizeni pro obchod nad 1000 m2 prodejni plochy vyjma staveb a zafizeni pro
obchod v plose 78/z

Timto je opét dané, Ze neni mozné akceptovat zavér plnéni, Zze zména ¢. XXII
uzemniho planu mésta Pardubice respektuje nastavenou koncepci napojeni celé
lokality Cihelna na dopravni infrastrukturu.

Planované rozsifeni plochy 78/z by mohlo znamenat zvySeny ndpor na stavajici dopravni
infrastrukturu v této oblasti pies ul. Stromova a ul. Kunéticka. Je znepokojujici, Ze zatim neexistuje
konkrétni koncepce, jak by mély byt tyto dopravni kapacity rozsiteny Ci upraveny tak, aby mohly
obslouzit potfeby nového sportovniho a rekreacniho komplexu, ktery jiz z podstaty plochy pojme
nasobné vice dopravnich kapacit nez soucasné feseni.

Stavaijici dopravni komunikace v okoli plvodni Cihelny (ul. Kunéticka, ul. Hradecka), tedy hlavni
prijezdové sméry z centra mésta jiZz nyni jsou za zvySené zatéze v odpolednich Spickach na hranici
svych moznosti a pretizeny s tim, Ze v tuto chvili neexistuje zvySeny dlvod zajizdéji do ul.
Stromova. Zvétseni plochy 78/z bez adekvatni optimalizace UP na zbytek tizemi lokality Cihelna a
jasné deklarované Uzemni kapacity dopravni infrastruktury podlozené pro planovanou XXII.
zménu UP na zlepSeni dopravnich kapacit nejen ze SV obchvatu (stejné jako avizované
zkapacitnéni koridoru dopravni infrastruktury XXII/CD2) by mohlo vést ke kolabovani dopravni
situace v této Casti mésta. Dopravni zacpy, zvySeny hluk, prasnost a nespokojenost obyvatel jsou
jen nékterymi z moznych negativnich dlsledkd.

Je ziejmé, Ze se jedna o nedostatedné koncepéni zaclenéni této XXII. zmény UP do celkového
Uzemniho planu Nové Cihelny, potazmo celé Casti mésta Pardubic - Cihelna. Rozvoj méstskych
Casti by mél byt provadén a zohledrovat dlouhodobou strategii a planovani mésta jako celku.
Planované rozsifeni plochy 78/z by mélo byt peclivé promysleno a integrovano do celkového planu
rozvoje této Casti mésta.
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ProtozZe sport a rekreace jsou dilezitou soucasti méstského Zivota, je klicové, aby takové projekty
byly zaclenény do kontextu celkového planu Gzemniho rozvoje, a ne je resit nekoncepéni zménou
UP a jasné oddélené od celého tizemi. Nedostate¢né promyslené rozsiteni plochy 78/z, bez zaruky
obnovy ¢i zachovani zaniklé zelené plochy ZVu a jen Castecné feSena koncepce dopravni
infrastruktury pres koridor XXII/CD2, ¢i bez zaruky severni napojeni plochy 78/z na SV obchvat
Pardubic, mdZe mit dlouhodobé negativni dopady na Zivotni prostfedi, socialni strukturu a
infrastrukturu mésta.

Navrzena zména plochy 78/z na ukor plochy ZVu a jen castecné reseni Uzemniho
konceptu pres dopravni koridor XXII/CD2 absolutné nevyhovuje zamyslené realizaci
zaméru mutlifunkcni sportovni haly. Je nezbytné, aby se planovany rozvoj Nové
Cihelny vice a detailnéji konzultoval s veFejnosti a zainteresovanymi obcany, a byl
zaclenén do celkového ramce Uzemniho planovani mésta Pardubice, resp. lokality
Cihelna jako celku.

Konecné prohlaseni

Proto na zakladé vyse uvedenych namitek poZadujeme preruseni Fizeni o schvalovani
navrhu XII. zmény UP mésta Pardubice, zejména navrh na zvétseni plochy 78/z na
ukor zmenseni plochy ZVu v¢. vymezeni koridoru dopravni infrastruktury XXII/CD2 a
pozadujeme k vefejnému vyhodnoceni:

1) predlozit vypracované studie, které dokladaji, Ze navrhovana zména XXII.
uzemniho planu neméni ekologickou stabilitu lokality a Ze nesnizuje kvalitu
soucasného a budouciho bydleni diky zmenseni plochy zelené, a to jak s
ohledem na vyznamné sniZeni retence krajiny a stejné tak na potencial ztraty
tepelné odolnosti lokality.

2) predlozit odborné stanovisko kompetentnich instituci, které bude deklarovat,
Ze napojeni FeSeného (izemi na dopravni obsluznost celé izemni lokality Nova
Cihelna (vC. ul. Stromova) je dostatecné s ohledem na dopravné kapacitni
naroky.

3) sjednotit definici funkcéni plochy RS pro celé zemi mésta Pardubice vc.
shodnych pFipustnych vyuziti dopliikovych a shodné definice nepfipustného
vyuziti tak, aby plocha 78/z nebyla vyjimkou.

Po splnéni vyse uvedeného pozadujeme zapodit silnou verejnou diskusi nad celkovou
koncepci tzemni lokality Nova Cihelna se zarukami, Zze nebude Uzemni zménou

snizena kvalita stavajiciho i budouciho bydleni. A soucasné, Ze se nebude nenavratné
snizovat komfort mésta Pardubice jako celku.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka se ve vSech bodech zamita.

ODUVODNENT:

Pofizovatel posoudil uplatnéné podani s ohledem na ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a vyhodnotil jej jako namitku vlastnikl predmétnych pozemkd a staveb dotéenych navrhem reseni
XXII. Zmény Uzemniho planu mésta Pardubice. Namitka byla podana v souladu s ustanovenim §
55b ve spojeni s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona.



119

Ad. a) a b) Redeni tepelné kapacity Uzemi neni v podrobnosti lizemniho planu nebo jeho zmén.
Jedna se o podrobnost, kterou lze feSit v ramci regulacnich plant, Gzemnich studii nebo
dokumentacich pro Uzemni fizeni. V této podrobnosti je zndma budouci podoba staveb a jejich
technické reSeni vcetné vlivu na své okoli a taktéZ umisténi staveb v Uzemi a feSeni verejnych
prostranstvi a zelené v Uzemi véetné moznych vodnich prvkd. Zména tzemniho planu s ohledem
na svou moznost podrobnost danou stavebnim zakonem nemdiZze Fesit tepelnou kapacitu lokality.

Lze doplnit i rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, €. j. 1 Ao 7/2011-526, ze
kterého vyplyva, ze vymezeni koridorl a ploch nadmistniho vyznamu v zasadach Uzemniho
rozvoje se nemlze z povahy véci dostat do rozporu s imisnimi limity zneCisténi ovzdusi Ci
nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku. To na rozdil od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz
miti k bezprostiedni realizaci zaméru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu ovzdusi a hluku. Lze
tak uvést, ze ani Uzemni plan, ktery je stejné jako zasady Uzemniho rozvoje pouze koncepcnim
nastrojem neresici konkrétni stavby, nemdze vySe uvedené limity fesit.

Taktéz Ize uvést, Zze v lokalité ,Cihelna" jsou Uzemnim planem Pardubice dostatecné plochy
zelené, a to v severni Casti feSeného Uzemi v podobé navrzenych ploch izolacni zelené a dale
vychodné od feSeného Uzemi v podobé ploch navrzenych loch krajinné zelené. Samotna zména
pak vymezuje jizné a zapadné plochy zelené méstské. Zména Uzemniho planu taktéz zachovava
a neméni stavajici vodni tok ve vychodni ¢asti feSeného tzemi.

Ad. c) Co se tyka feSeni ,zvukové a svételné izolace", takovato podrobnost nendlezi izemnim
planlm a jejich zménam, ale az navazujicim fizenim, zejména Uzemnimu fizeni. Lze doplnit, Ze v
projektové dokumentaci pro Uzemni fizeni je jiz navrhovana konkrétni stavba je znamo jeji
technické feSeni a mozny vliv na okoli. Na zakladé tohoto podrobného navrhu jsou feSeny i
hygienické limity apod. Technické feseni musi splfiovat veskeré normy a pravni predpisy, coz
stvrzuji svymi stanovisky pfislusné dotcené organy, se kterymi je projektova dokumentace
projednavana. Neni tedy mozZné, aby budouci zastavby negativné ovliviovala okolni zastavbu nad
zdkonem povolené limity.

Lze doplnit, Ze tzemni plan Pardubic nevymezoval plochu zelené méstské Zvu jako kompenzacni
opatfeni ve vztahu k ploSe sportovni aredly RS, resp. Ze by realizace vystavby v ploSe RS byla
podminéna realizaci napf. vysadbou zelené v plose Zvu. Dle stavajiciho Uzemniho planu tak
sportovni aredly mohou byt realizovany v plose RS, aniz by bylo nutné realizovat jakoukoliv
vysadbu zelené v ploSe Zvu. Argumentace podatell namitky, Ze sniZzenim rozlohy navrhové plochy
méstské zelené ZVu dochazi i ke snizeni ochrany navrhovych nebo stavajici ploch bydleni je licha,
nebot’ pouhé vymezeni plochy zelené bez dalSich podminek nezarucuje jeji realizaci ve vztahu k
realizaci vystavby ploSe RS.

Na okraj Ize doplnit i rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, €. j. 1 Ao 7/2011-
526, ze kterého vyplyva, Ze vymezeni koridord a ploch nadmistniho vyznamu v zasadach
Uzemniho rozvoje se nemdze z povahy véci dostat do rozporu s imisnimi limity znecisténi ovzdusi
¢i nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku. To na rozdil od rozhodnuti o umisténi stavby, které
jiz mifi k bezprostiedni realizaci zaméru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu ovzdusi a hluku.
Lze tak uvést, Ze ani Uzemni plan, ktery je stejné jako zasady Uzemniho rozvoje pouze koncepcnim
nastrojem neresici konkrétni stavby, nemlze vySe uvedené limity fesit.

Ad. d) Zména Gzemniho planu neméni jiz v tzemnim planu navrzenou koncepci dopravy lokality
»Cihelna". Naopak zména Uzemniho planu v pfipadé napojeni celé lokality Cihelna na budouci
obchvat mésta Pardubice namisto uzkého koridoru navrhuje koridor SirSi pro umoznéni realizace
dostatecné kapacitni komunikace. Koridor je rozSifovan do mist, ve kterych neni navrhovana
Zadna vystavba urcena pro bydleni. Taktéz zména Uzemniho planu umoziiuje i severni napojeni
lokality ,,Cihelna" do budouciho obchvatu mésta Pardubice. V Gzemnim planu Pardubice navrzené
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paterni komunikace uvnitr lokality ,Cihelna“ zména Uzemniho planu neméni, resp. tyto navrzené
komunikace jsou mimo fesené Gzemi zmény Uzemniho planu.

Lze doplnit, Ze k navrhu zmény Gzemniho planu byla ziskana souhlasna stanoviska pfislusnych
dotcenych organt hajici verejné zajmy na Useku dopravy.

POUZITE PODKLADY:

v

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
ucinném do 31. 12, 2023, aplikovatelny na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist;

Navrh XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice;
Spis Navrhu XXII. zmény Uzemniho planu mésta Pardubice, ¢. 75500/2023.
UpIné znéni Uzemniho planu mésta Pardubice po vydani jeho XX. Zmény;

Geoportal mésta Pardubic. Uzemni planovani. Online. Dostupné zZ:
https://mapy.pardubice.eu/MyCity/UP_pardubice.

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, C. j. 1 Ao 7/2011-526;
Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, C. j. 1 Ao 7/2011-526.

NAMITKA C. 8
Veronika Chek
Javorova 190, 530 09 Pardubice

Namitka podana (dorucena) dne 9. 10. 2023, evidovana pod €. j.: MmP 133176/2023.

Katastralni Uzemi, Cisla pozemkd a staveb dotcenych feSenim navrhu zmény izemniho planu:

k. 4. Pardubice, pozemek p. ¢. st 11075.

ZNENI NAMITKY:

Tuto nadmitku podavame jako reakci k verejnému projednavani navrhu XXII. zmény Gzemniho
planu mésta Pardubice ze dne 2.10. 2023 (dale jen ,zména UP").

K namitce se pripojujeme jako nemezuijici soused dle judikatu Nejvy$siho spravniho soudu CR,
sp. zn./C. j.: 2 Ao 2/2007-73, 2 Ao 3/2007-40, a uplatiiujeme dle § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu pravo na podani namitky, a to nejen z dlivodu, ze
zakladni dopravni struktura fesend v daném navrhu XXII. zmény UP bude v souladu s platnym
Uzemnim planem mésta vymezena jako vefejné prospésné stavba, tudiz s dopadem zmén na
feSenou lokalitu, ale i kv@li samotné zméné plochy 78/z na Ukor plochy ZVu s dopadem na povahu
Sirsiho smyslu Uzemniho celku.

I presto, ze ctime postupny a ¢asem zadany rozvoj urbanistického feSeni ploch blizkému centru
mésta Pardubice, je nasi oblanskou povinnosti vyjadfit nesoulad a hrubou nespokojenost s
navrhovanym feSenim lokality plochy pro sport a rekreaci (dale jen ,plocha RS" nebo ,plocha
78/z") a plochy zelené méstské vSeobecné - parkové upravena (dale jen ,plocha Zvu") v lokalité
Nova Cihelna, resp. Cihelna.

Konkrétni namitky, které jsou rozvedeny nize v textu:
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a) nezachovani tepelné kapacity lokality - negativni dopad s vysokou ekologickou zatézi jak
pro obcany bydlici v bezprostiedni blizkosti, tak pro vlastniky nemovitosti v dané lokalité
s ohledem na mikroklimatické podminky lokality Cihelna

b) nezachovani zadrznosti vody pti zméné plochy 78/z a ZVu - negativni dopad s vysokou
ekologickou zatézi jak pro obcany bydlici v bezprostredni blizkosti, tak pro vlastniky
nemovitosti v dané lokalité s ohledem na mikroklimatické podminky lokality Cihelna

c) nezachovani zvukové a svételné izolace (potencialu funkce) pfi zméné plochy 78/z a Zvu

d) nekoncepcnost feSeni v Upravé rozsahu plochy RS v€. dopravniho napojeni, které
nezarucuje dostateCnou dopravni kapacitu jednotlivych narokl lokality vici dosavadni
zastavbé, potazmo celému souboru Uzemi Cihelna

Ad a)

O zésadnim naruseni a d@sledku, které vzejde z navrhované zmény UP rozéitenim plochy 78/z
(mj. z plvodni velikosti 2,64ha na 7,10ha) na ukor plochy ZVu (mj. z plivodni velikosti 5,848ha
na 3,358ha), pojednava studie ,Zranitelnost mésta Pardubice v{ci vysokym teplotdm a moznosti
adaptaci/', zpracovana: spol. EKOTOXA s.r.0., ze 5/2020, ktera sleduje problematiku rostoucich
teplot a mozné adaptace mésta.

Studie jasné uvadi, Ze je znatelny a empiricky doloZitelny zhorsujici se trend zvySovani teplot ve
méstech, a Ze toto se mlZe projevit zavaznymi disledky.

Cilem studie bylo mimo jiného:
- identifikovat oblasti, lokality a pfipadné objekty s nejvysSimi teplotami a intenzitou
prehrivani,"
- vytvorit podklad pro Uzemni planovani a pro rozhodovani v izemi s vyuZitim adaptacnich
opatteni,"
- ,vytvorit podklad pro doplnéni systému sidelni zelené a pro stanoveni priorit v péci o
stavajici zelen."
Zasadnim vystupem dané publikace v¢. doloZeni konkrétnich vysledkl méfeni teplot v piilohové
Mapé €. M.1 (Teplota povrchu) bylo, Ze lokality nejvice ovlivnéné vysokymi teplotami jsou kromé
jinych i
- ulicni profily bez zelenég,"
»dalsi vétsi zastavéné plochy s parkovisti."

Soucasne bylo zd(iraznéno, ze lokality s chladicim G¢inkem jsou také ,,sidlistni oblasti v Pardubicich
disponuijici vysokym mnozstvim zelené, ktera tyto oblasti ochlazuje a teplota je zde nizsi nez v
centralni ¢asti mésta."

Studie klade dliraz na konkrétni negativa, ktera maji efekt zvyseni teploty:
-, plosné rozsahlé budovy absorbujici a vyzatuijici teplo,"
- ,minimum zelené a travnatych ploch,"
- ,plosné rozsahlé parkovaci plochy s zadnym nebo nizkym zastinénim zeleni,"
- ,deStova voda odvadénd kanalizaci."
Jako protivahu k negativiim studie uvadi pozitiva, ktera maji chladivy efekt, kromé jinych:

- ,VvySSi mnozstvi kefové a stromové zelenég,"
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- ,odstinéni stromovou zeleni od hlavni komunikace,"
~Sousedstvi vétsich ploch zelené a vodnich ploch."
Jednim z uvadénych faktl studie je, Ze:

~Rozsahly méstsky park (o velikosti pies 2 hektary) se vzrostlymi stromy ovliviiuje
pozitivné klima i 500 m od svych hranic. Chladici efekt skupin stromi je pak az do
vzdalenosti cca 80 metri (béhem dennich hodin a pFi slunecném pocasi); vyraznéjsi
efekt je pri vétSim poctu stroméi (Zak M., CHMU)."

.Vzrostld a zdrava vegetace zadrZzuje mnozstvi vody, zabranuje prehfivani holych povrchl a
prispiva priznivé pocitovému vnimani teploty clovéka a celkové kvalité Zivota."

Toto plné definuje negativni dopad na mikroklima zvétsenim plochy 78/z a nevratnym
zmensenim plochy ZVu bez jasné zaruky jeji kompenzace v dané lokalité.

Konstatovani pInéni v navrhu XXII. zmény UP, Ze dané zmenseni zelené plochy
respektuje vymezeny Gizemni systém ekologické stability a neméni ho, je v lepsim
pripadé odvazny, dle skutecnych méreni a dle uvedenych dat dané studie je tento
vyrok v rozporu s faktem, Ze nevratné zmenseni plochy ZVu méni ekologickou
stabilitu oblasti.

Pokud plocha 78/z nemé dle definice funk&nich ploch (viz dokument XXII. navrhované zmény UP,
Textova Cast - srovnavaci text) omezenou plochu stavby a zafizeni pro obchod (do 400 m2), jako
maji dané omezeni jiné plochy RS na Uzemi mésta Pardubice a pokud stavby pro prechodné
ubytovani nemaiji na plose 78/z omezenou kapacitu I0zek vcetné té samé moznosti realizace u
hoteld a kongresovych sall oproti stavbam pro pfechodné ubytovani na jinym plocham RS na
Uzemi mésta Pardubice, nehledé na samostatnou nemoznost doplfikového vyuZiti ostatnich ploch
RS na Gzemi mésta Pardubice pro vystavbu hotelll ¢i kongresovych center a pokud je dovolena
koncentrovana obcanska vybavenost na ploSe 78/z oproti nepfipustnému vyuziti koncentrované
obcanské vybavenosti na ostatnich plochach RS na Gzemi mésta Pardubice a pokud je dovolena
stavba a zafizeni pro obchod nad 1000 m? prodejni plochy na ploSe 78/z oproti nepfipustnému
vyuziti staveb a zafizeni pro obchod nad 1000 m? prodejni plochy na ostatnich plochach RS na
Uzemi mésta Pardubice tak toto jsou vSechno predpoklady k vyraznému zhorseni celkové tepelné
rovnovahy nejen na daném uzemi plochy, ale i v jejim SirSim okoli.

Vv v

VSechny zminéné navrzené definice plochy 78/z, majici charakter vyjimky od bézné definovanych
funkci ploch RS, znatelné a nevratné znamenaji masivni narlist negativnich dlsledkd tzv.
tepelného ostrova.

A s neméné zavaznymi dopady takova vyrazna tepelna zména lokality predstavuje
citelné zdravotni zatiZzeni nejen pro starsi obCany, ale zejména pro malé déti, které
jsou v této pomérné nové lokalité v¢. planované nové vystavby budov pro bydleni (viz
platna Uzemni studie) vice predpokladané jako soucast mladych rodin.

Z uvedenych specifik plochy RS, zejména vyjmenovanych rozdill u plochy 78/z, které
je soucasti XXII. zmény UP je zfejmé, Ze je zde pravdépodobné velmi vysoké riziko,
které témér limitné hranidi s jistotou, vzniku nového a vyznamného tepelného ostrova
lokality Nova Cihelna, potazmo Cihelny jako takové.

Stejné tak je uvedeno v médiich, kde zastupitelé a predni predstavitelé mésta Pardubice obhajuji
a vyzdvihuji nutnost komplexni péce a ochrany stavajici zelené, navic nastifiuji nutnost vice
podpotit vysadbu nové zelené s ohledem na zkvalitnéni Zivota obCand mésta Pardubice:

1) zdroj: 7. 7. 2020, ¢l. Pardubice hledaji cesty, jak cCelit vysokym teplotam..., www.
pardubicezive.eu
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»V soucCasné dobé mame hotovy dokument Zranitelnost mésta Pardubice vici vysokym teplotam
- tepelnou mapu, vcetné doporuceni, jak zlepsit kvalitu Zivota ve mésté. Hlavnim cilem dokumentu
je analyzovat a charakterizovat oblasti, lokality, pfipadné objekty s nejvySSimi teplotami a
intenzitou pfehfivani ve mésté a urcit miru zranitelnosti véetné moznych rizik v téchto lokalitach.
Zaroven nastinuje obecnd doporuceni pro vhodné formy adaptacnich opatreni. Dokument ma
slouzit jako podklad pro koncepcni pristup k reSeni sidelni zelené a tim naplnéni strategického cile
zlepSeni kvality Zivotniho prostredi," fekla vedouci odboru hlavniho architekta Zuzana Kavalirova."

yznamny chladivy ucinek maiji feky Chrudimka a Labe a zelen v jejich okoli a dalsi parkové
plochy. Tato mista jsou optimalnim mistem pro obyvatele mésta v obdobi vin veder, nebot’ teploty
jsou zde oproti centru vyrazné nizsi. ,Tyto oblasti chceme chranit a prispét k vytvareni dalSich
systémoveé propojenych ploch zelené s nabidkou rekreacnich a volnoCasovych funkci. Zpracovany
dokument je mimo jiné dilezitym podkladem pro momentalné zpracovavanou Uzemni studii
sidelni zelené," pfiblizila plany Lenka Markova."

2) zdroj: 25. 7. 2020, Teplotni mapa Pardubic ukazuje, kde se lidé v letnich parnech nejvic ochladi;
www.idnes.cz

»Vyznamny chladivy G¢inek maji dle pfedpokladd hlavné feky Chrudimka a Labe a zelen v jejich
okoli a dalsi parkové plochy. A i kvili nové mapé do nich politici zfejmé nebudou chtit v budoucnu
uz zasahovat.

~Tyto oblasti s nizsi teplotou chceme chranit a prispét k vytvareni dalSich systémové propojenych
ploch zelené s nabidkou rekreacnich a volnocasovych funkci. Zpracovany dokument je mimo jiné
dllezitym podkladem pro momentalné zpracovavanou Uzemni studii sidelni zeleng," uvedla
Markova.

3) zdroj: 28.10. 2020, ¢l. Pardubice wvyuziji Norské fondy k obnové zelené;
www.komunalniekologie.cz

~Projekt méstského obvodu Pardubice I pocita s obnovu zelené v lokalitg, ktera patfi mezi mista
nejvice ovlivnéna vysokymi teplotami v dobé veder. Navic je celoro¢né silné zatizena
automobilovou dopravou a emisemi z ni, fekl naméstek primatora pro Zivotni prostfedi Jan
Nadrchal."

,Soucasti projetu, na ktery budeme dotaci Zadat, je porizeni Uzemni studie sidelni zelené pro
mésto Pardubice. Jeho cilem je podpora funkéniho systému sidelni, urbanni, zelené a zvyseni
ekologické stability sidel. Pljde o odborny koncepcni podklad pro rozhodovani v Gzemi a pro
ochranu, spravu a péci o zelen," doplnil naméstek Nadrchal."

Toto vSe zavdava k dileZitosti, Ze politicti zastupci mésta Pardubice v¢. vefFejnosti si
silné uvédomuji rizika spojena s ubyvanim ploch zelené jak v centru mésta, tak i v
blizkém okraji mésta se zastavbou urcenou k bydleni, a jakékoliv nevratné abytky
nemalych zelenych ploch jsou hrubym porusenim koncepce mésta na udrzeni
prijatelnych podminek k Ziti.

Ad b)

Novy Uzemni plan mésta Pardubice jasné uvadi, Ze mésto Pardubice je soucasti specifické oblasti
(S0B9), ve které se projevuji aktualni problémy ohroZeni Gzemi suchem.

Toto potvrzuje vydand studie ,Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Pardubice"
zpracovana: spol. EKOTOXA s.r.0. a externimi zpracovateli ze dne 22. 5. 2019, ktera zadava k
naplnovani cilovych vizi a ramcové doporucuje drzet se zasad, mimo jinych i:
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- ,Budovat okraje mésta Pardubice v kontaktu s krajinou s ohledem na prostupnost krajiny,
migracni trasy, dostupnost krajinnych prostor{l pro obyvatele mésta, vytvareni klidovych
prirodé blizkych prostor(i a extenzivnich rekreacnich zon v okraji mésta."

- ,ZvySovat schopnost retence krajiny zpomalenim odtoku vod a zadrZzovanim vody."
- adalSich podstatnych.

Nejen toto bylo zdlraznéno z dlvodu a jasné argumentovano, ze se ,vyrazné uplatfiuje vliv
Pardubicko- Hradecké aglomerace vose mezi obéma mésty, kde hrozi preména krajiny, ktera
m{ze byt nevratna." Opét s dlirazem na ubyvajici schopnost zadrzovani vody v krajing.

Studie pojednava o konkrétnich Zasadach péce o krajinu a rozvoje krajiny, zejména:

- ,Zachovavat a revitalizovat prostory v okoli fek Labe a Chrudimky, citlivé rozvijet parkové
upravené plochy na Uzemi mésta, vytvaret komponované prostory, zachovat a obnovovat
prirodni charakter feky Labe v okrajich mésta, chranit prostory s biotypy mrtvych ramen
a navazujicich dzemi."

Studie navrhuje optimalizaci rozvoje Uzemi s dlirazem na jeho udrZitelnost a zachovani dlleZitych
prirodnich procesd umoznuijicich nejen:

- ,zachovat pfirozeny kolobéh latek a vody,"
- ,odstranovani bariér a eliminace znecist'ujicich procest."

Samotny zavér celé studie v¢. doporuceni pro oblast ochrany pfirody a ekologické
stability krajiny mj. udava, ze:

- ,Drobné zmény v radech jednotek ha prfinesou cenné, ale pouze lokalni
benefity, které vSak neovlivni negativni stav na arovni SO ORP."

Proto rozsifeni plochy pro sport a rekreaci 78/z se soucasnym a nevratnym
odstranénim zelené plochy ZVu snizi schopnost lokality regulovat teploty. To bude
mit za nasledek vzriistajici teploty v lethnim obdobi, coz by negativné ovlivnilo Ziti
obyvatel, zvysilo energetickou narocnost budov v okoli a vedlo k nardistu nakladii na
klimatizaci a ochranu pfed horkem. Zachovanim stavajici plochy zelené v lokalité
Nova Cihelna bychom tuto tepelnou stabilitu uchovali a prFispéli k lepsSimu
mikroklimatu v této casti mésta.

Jak uvadi samotny objednatel studie (statutarni mésto Pardubice), zavéry studie jsou podkladem
pro koncepci usporadani krajiny v Uzemnich planech jednotlivych obci a jednim ze zakladnich
podkladd pro planovaci a rozhodovaci ¢innost zejména organd Uzemniho planovani, organi
ochrany prirody, stavebnich Ufad( a dalsich organ{ podilejicich se na rozhodovani o krajiné.

Ad c)

Vyznamnym argumentem pro zachovani stavajici plochy ZVu, popt. jeji rekultivace je zachovani
zvukové a svételné izolace od zony 78/z. Stromy a kefe na této ploSe by slouzily jako pfirozena
bariéra, kterd snizuje hluk z okolniho provozu a urbanizace. Zelené plochy funguji jako
absorbatory zvuku a pomahaji vytvaret tissi a klidnéjsi prostredi pro obyvatele.

Definice hlavnich funkci ploch RS a hlavniho vyuziti ploch:

- Stavby a zafizeni pro sport se specialnim vybavenim, jak krytd, tak nekryta (viz UP -
textova Cast).

Dle definic pfipustnych vyuZiti doplikovych je u plochy 78/z moznost vyuZiti mj. jako:
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- stavby a zafizeni pro obchod do 400 m2, v zastavitelné plose 78/z stavby a zafizeni pro
obchod bez stanoveného omezeni plochy

- stavby pro prechodné ubytovani do 50 IGzek, v zastavitelné ploSe 78/z stavby pro
prechodné ubytovani bez stanoveného omezeni poctu I8zek véetné mozné realizace
hotelu a kongresovych sald

- parkingy osobnich automobild a autobusd véetné mozné realizace parkovacich dom{

- komunikace ucelové pro motorova vozidla, pési a cyklisty, v plose 78/z heliport v ramci
stavby a zafizeni pro zdravotnictvi nebo multifunkéni sportovni haly.

Rozsireni plochy 78/z na ukor zelené plochy ZVu by mélo dopad na odstranéni
potencialu této pFirozené bariéry a vystavilo by obyvatele Nové Cihelny, potazmo Sirsi
okoli ptivodni Cihelny vétsimu hluku, zvySené prasnosti ¢i svételného znecisténi na
ukor snizeni kvality bydleni bez ohledu na planované vyuziti plochy 78/z. To by
negativné ovlivnilo kvalitu Zivota obyvatel a zvysilo stresové faktory spojené s
hlukem, Ci dokonce i svételnym znecisténim. Pfedevsim zachovanim stavajici zelené
plochy ZVu a jeji idealni rekultivaci (vysadba stromii) bychom tuto zvukovou a
svételnou izolaci uchovali a prispéli k lepsSimu Zivotnimu prostfedi pro mistni
obyvatele.

Je zde silici obava, Ze umérné s rozsifenim plochy 78/z na ukor plochy ZVu vyznamné
roste riziko potencialniho nedodrzeni svételnych a zvukovych limitd vici obyvatel{im.
Nenavratné zmenseni plochy ZVu tato zminéna rizika podporuje.

Aniz bychom predjimali Gzemni studii pro vyuZiti plochy 78/z, neda se ignorovat fada indicii, Zze
je zde planovana vystavba multifukcni arény, coz je zminéno i navrhu na XXII. zménu UP.

Zdroj: 19. 6. 2023, Prvni krok k hokejové aréné na Cihelné. Dédek dostal od zastupitelstva Sanci;
www. denik.cz

Zdroj: 23. 6. 2023, Projekt beru na sebe, mésto jen vydéla, fika Dédek o planu vybudovat arénu;
www.idnes.cz

Jiz dnes je mozné zaznamenat citelny zasah do kvality bydleni na Gzemi mésta Pardubice spojené
s plochou RS pfi nedostatecné svételné i zvukové izolaci.

zdroj: 13. 2. 2023, Pardubice provéfi, jestli svétla na novém stadionu neprekracuji svételné limity;
www. eurofotbal.cz

Ad d)

Navrh XXII. zmény UP mésta Pardubice, konkrétné komplexni zdtivodnéni pFijatého
feseni vC. pfevymezeni ploch, je FeSsen nekoncepcné v¢. dopravniho napojeni se
zbytkem Gzemi lokality Nova Cihelna.

Na zékladé deklarovaného déivodu pofizeni zmény UP, tj. realizace zdméru ,multifunkéni sportovni
haly" v¢. jiz uvedenych indicii k budoucimu vyuZiti plochy 78/z (viz Ad c) sice nedochazi k zasadni
zméné koncepce vyuziti Uzemi, ale zcela zasadné dochazi ke zméné v potencidlu budouciho vyuziti
daného Uizemi a lokality Nové Cihelny jako celku, na coz by zména UP méla pamatovat.

Sice je v rAmci XXII. zmény UP navrzeno posileni tizemi XXII/CD2 (koridor dopravni infrastruktury)
vC. pfipadného severniho napojeni na plochu 78/z, ale jiZz neni koncepcné FeSeno napojeni na
stavajici dopravni potencial plvodni zastavby lokality Cihelna, ul. Stromova, ul. Kunéticka, ul.
Hradecka.
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Stejné tak nelze brat v Gvahu potencial napojeni severni ¢asti, jak zminuje navrh na XXII. zménu
UP, protoze dand plocha 78/z je pozemkem soukromého vlastnika (MHAP s.r.o., Olbrachtova
1980/5, Kr¢, 14000 Praha 4), tudiz neni mozné predjimat bezpodminkové volné zpfistupnéni
tohoto ptipadného budouciho dopravniho napojeni. O jiném feSeni ¢i poskytnuti zaruky navrh na
XXIL. zménu UP nepojednava.

Samotné konstatovani plnéni v ndvrhu XXII. zmény UP, ze zména & XXII Gizemniho pldnu mésta
Pardubice respektuje nastavenou koncepci napojeni celé lokality Cihelna na dopravni
infrastrukturu nemUzZe byt pravdiva a podlozena, nejen z dlivodu uvedenych vyse, ale protoze
samotna definice funkcni plochy RS, a zejména plochy 78/z, umoznuje realizovat stavby mimo
jinych i
- stavby a zafizeni pro obchod do 400 m2, v zastavitelné ploSe 78/z stavby a zafizeni pro
obchod bez stanoveného omezeni plochy

- stavby pro prechodné ubytovani do 50 I0zek, v zastavitelné plose 78/z stavby pro
prechodné ubytovani bez stanoveného omezeni poctu Ifzek véetné mozné realizace
hotelu a kongresovych salll

- parkingy osobnich automobild a autobusd véetné mozné realizace parkovacich dom{
A soucasné zavdava vyjimku u nepripustného vyuziti plochy RS, jmenovité pro:

- obcanska vybavenost koncentrovana vyjma staveb obCanské vybavenosti v plose 78/z

- stavby a zafizeni pro obchod nad 1000 m2 prodejni plochy vyima staveb a zatizeni pro
obchod v ploSe 78/z

Timto je opét dané, Ze neni mozné akceptovat zavér plnéni, Ze zména ¢. XXII
tuzemniho planu mésta Pardubice respektuje nastavenou koncepci napojeni celé
lokality Cihelna na dopravni infrastrukturu.

Planované rozsSiteni plochy 78/z by mohlo znamenat zvySeny ndpor na stavajici dopravni
infrastrukturu v této oblasti pres ul. Stromova a ul. Kunéticka. Je znepokojuijici, Ze zatim neexistuje
konkrétni koncepce, jak by mély byt tyto dopravni kapacity rozsiteny Ci upraveny tak, aby mohly
obslouzit potfeby nového sportovniho a rekreacniho komplexu, ktery jiz z podstaty plochy pojme
nasobné vice dopravnich kapacit nez soucasné reseni.

Stavajici dopravni komunikace v okoli plvodni Cihelny (ul. Kunéticka, ul. Hradecka), tedy hlavni
prijezdové sméry z centra mésta jiz nyni jsou za zvysené zatéze v odpolednich Spickach na hranici
svych moznosti a pretizeny s tim, Ze v tuto chvili neexistuje zvySeny dlvod zajizdéji do ul.
Stromova. Zvétseni plochy 78/z bez adekvétni optimalizace UP na zbytek tizemi lokality Cihelna a
jasné deklarované Uzemni kapacity dopravni infrastruktury podloZené pro planovanou XXII.
zménu UP na zlep$eni dopravnich kapacit nejen ze SV obchvatu (stejné jako avizované
zkapacitnéni koridoru dopravni infrastruktury XXII/CD2) by mohlo vést ke kolabovani dopravni
situace v této Casti mésta. Dopravni zacpy, zvyseny hluk, prasnost a nespokojenost obyvatel jsou
jen nékterymi z moznych negativnich dlsledkd.

Je ziejmé, Ze se jedna o nedostatecné koncepéni zadlenéni této XXII. zmény UP do celkového
Uzemniho planu Nové Cihelny, potazmo celé Casti mésta Pardubic - Cihelna. Rozvoj méstskych
Casti by mél byt provadén a zohlednovat dlouhodobou strategii a planovani mésta jako celku.
Planované rozsifeni plochy 78/z by mélo byt peclivé promysleno a integrovano do celkového planu
rozvoje této Casti mésta.

ProtoZe sport a rekreace jsou diileZitou soucasti méstského Zivota, je klicové, aby takové projekty
byly zaclenény do kontextu celkového planu Uzemniho rozvoje, a ne je fesit nekoncepcni zménou
UP a jasné oddélené od celého Gzemi. Nedostatecné promyslené rozsiteni plochy 78/z, bez zaruky
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obnovy ¢i zachovani zaniklé zelené plochy ZVu a jen CasteCné reSena koncepce dopravni
infrastruktury pres koridor XXII/CD2, i bez zaruky severni napojeni plochy 78/z na SV obchvat
Pardubic, mize mit dlouhodobé negativni dopady na Zivotni prostfedi, socialni strukturu a
infrastrukturu mésta.

Navrzena zména plochy 78/z na ukor plochy ZVu a jen castecné reSeni izemniho
konceptu pres dopravni koridor XXII/CD2 absolutné nevyhovuje zamyslené realizaci
zaméru mutlifunkcni sportovni haly. Je nezbytné, aby se planovany rozvoj Nové
Cihelny vice a detailnéji konzultoval s verejnosti a zainteresovanymi obcany, a byl
zaclenén do celkového ramce Uzemniho planovani mésta Pardubice, resp. lokality
Cihelna jako celku.

Konecné prohlaseni

Proto na zakladé vyse uvedenych namitek pozadujeme preruseni Fizeni o schvalovani
navrhu XII. zmény UP mésta Pardubice, zejména navrh na zvétseni plochy 78/z na
ukor zmenseni plochy ZVu v¢. vymezeni koridoru dopravni infrastruktury XXII/CD2 a
pozadujeme k vefejnému vyhodnoceni:

1) predlozit vypracované studie, které dokladaji, ze navrhovana zména XXII.
uzemniho planu neméni ekologickou stabilitu lokality a Ze nesniZuje kvalitu
soucasného a budouciho bydleni diky zmenseni plochy zelené, a to jak s
ohledem na vyznamné sniZeni retence krajiny a stejné tak na potencial ztraty
tepelné odolnosti lokality.

2) predlozit odborné stanovisko kompetentnich instituci, které bude deklarovat,
Ze napojeni FeSeného Gizemi na dopravni obsluznost celé izemni lokality Nova
Cihelna (vC. ul. Stromova) je dostatecné s ohledem na dopravné kapacitni
naroky.

3) sjednotit definici funkcéni plochy RS pro celé zemi mésta Pardubice vc.
shodnych pFipustnych vyuziti dopliikovych a shodné definice nepfipustného
vyuziti tak, aby plocha 78/z nebyla vyjimkou.

Po splnéni vyse uvedeného pozadujeme zapodit silnou vefejnou diskusi nad celkovou
koncepci tzemni lokality Nova Cihelna se zarukami, Zze nebude Uzemni zménou

snizena kvalita stavajiciho i budouciho bydleni. A soucasné, Ze se nebude nenavratné
snizovat komfort mésta Pardubice jako celku.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka se ve vSech bodech zamita.

ODUVODNENT:

Potizovatel posoudil uplatnéné podani s ohledem na ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a vyhodnotil jej jako namitku vlastnika predmétnych pozemkd a staveb dotéenych navrhem reseni
XXII. Zmény Uzemniho planu mésta Pardubice. Namitka byla podana v souladu s ustanovenim §
55b ve spojeni s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Ad. a) a b) ReSeni tepelné kapacity Uizemi neni v podrobnosti lizemniho planu nebo jeho zmén.
Jedna se o podrobnost, kterou lze FeSit v ramci regulacnich pland, Uzemnich studii nebo
dokumentacich pro Uzemni fizeni. V této podrobnosti je zndma budouci podoba staveb a jejich
technické reSeni vcetné vlivu na své okoli a taktéZz umisténi staveb v Gzemi a feSeni verejnych

Zména ¢. XXII UPM Pardubice | 2024



128

prostranstvi a zelené v Uzemi véetné moznych vodnich prvkd. Zména tzemniho planu s ohledem
na svou moznost podrobnost danou stavebnim zakonem nem(ze fesit tepelnou kapacitu lokality.

Lze doplnit i rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, €. j. 1 Ao 7/2011-526, ze
kterého vyplyva, ze vymezeni koridorl a ploch nadmistniho vyznamu v zasadach Uzemniho
rozvoje se nemlze z povahy véci dostat do rozporu s imisnimi limity znecisténi ovzdusi Ci
nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku. To na rozdil od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz
miti k bezprostiedni realizaci zaméru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu ovzdusi a hluku. Lze
tak uvést, ze ani Uzemni plan, ktery je stejné jako zasady Uzemniho rozvoje pouze koncepcnim
nastrojem neresici konkrétni stavby, nemdze vySe uvedené limity fesit.

Taktéz Ize uvést, ze v lokalité ,Cihelna" jsou Gzemnim planem Pardubice dostatecné plochy
zelené, a to v severni Casti feSeného Uzemi v podobé navrzenych ploch izolacni zelené a dale
vychodné od reseného Uzemi v podobé ploch navrzenych loch krajinné zelené. Samotna zména
pak vymezuije jizné a zapadné plochy zelené méstské. Zména Uzemniho planu taktéz zachovava
a neméni stavajici vodni tok ve vychodni ¢asti feSeného tzemi.

Ad. c) Co se tyka feSeni ,zvukové a svételné izolace", takovato podrobnost nenalezi Gzemnim
planlm a jejich zménam, ale az navazujicim fizenim, zejména Uzemnimu fizeni. Lze doplnit, Ze v
projektové dokumentaci pro Uzemni fizeni je jiz navrhovana konkrétni stavba je znamo jeji
technické feSeni a mozny vliv na okoli. Na zakladé tohoto podrobného navrhu jsou feSeny i
hygienické limity apod. Technické feseni musi splfiovat veskeré normy a pravni predpisy, coz
stvrzuji svymi stanovisky pfislusné dotcené organy, se kterymi je projektova dokumentace
projednavana. Neni tedy mozné, aby budouci zastavby negativné ovliviiovala okolni zastavbu nad
zdkonem povolené limity.

Lze doplnit, Zze Gzemni plan Pardubic nevymezoval plochu zelené méstské Zvu jako kompenzacni
opatreni ve vztahu k ploSe sportovni arealy RS, resp. Ze by realizace vystavby v plose RS byla
podminéna realizaci napf. vysadbou zelené v plose Zvu. Dle stavajiciho Uzemniho planu tak
sportovni arealy mohou byt realizovany v plose RS, aniz by bylo nutné realizovat jakoukoliv
vysadbu zelené v ploSe Zvu. Argumentace podatell namitky, Ze sniZzenim rozlohy navrhové plochy
méstské zelené ZVu dochazi i ke snizeni ochrany navrhovych nebo stavajici ploch bydleni je licha,
nebot’ pouhé vymezeni plochy zelené bez dalSich podminek nezarucuje jeji realizaci ve vztahu k
realizaci vystavby ploSe RS.

Na okraj Ize doplnit i rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, €. j. 1 Ao 7/2011-
526, ze kterého vyplyva, Ze vymezeni koridord a ploch nadmistniho vyznamu v zasadach
Uzemniho rozvoje se nemdZe z povahy véci dostat do rozporu s imisnimi limity znecisténi ovzdusi
¢i nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku. To na rozdil od rozhodnuti o umisténi stavby, které
jiz mifi k bezprosttedni realizaci zaméru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu ovzdusi a hluku.
Lze tak uvést, Ze ani Uzemni plan, ktery je stejné jako zasady Uzemniho rozvoje pouze koncepcnim
nastrojem neresici konkrétni stavby, nemdze vySe uvedené limity fesit.

Ad. d) Zména Uzemniho planu neméni jiz v tzemnim planu navrzenou koncepci dopravy lokality
,Cihelna". Naopak zména Uzemniho planu v pfipadé napojeni celé lokality Cihelna na budouci
obchvat mésta Pardubice namisto uzkého koridoru navrhuje koridor SirSi pro umoznéni realizace
dostatecné kapacitni komunikace. Koridor je rozSifovan do mist, ve kterych neni navrhovana
Zadna vystavba urcena pro bydleni. Taktéz zména Gzemniho planu umoziiuje i severni napojeni
lokality ,Cihelna" do budouciho obchvatu mésta Pardubice. V Gzemnim planu Pardubice navrzené
pateini komunikace uvnitt lokality ,Cihelna® zména Gzemniho planu neméni, resp. tyto navrzené
komunikace jsou mimo feSené tUzemi zmény Uzemniho planu.

Lze doplnit, Ze k navrhu zmény Gzemniho planu byla ziskana souhlasna stanoviska pfislusnych
dotéenych organll hajici vefejné zajmy na Useku dopravy.
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POUZITE PODKLADY:

v

Zakon C. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
ucinném do 31. 12, 2023, aplikovatelny na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist;

Navrh XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice;
Spis Navrhu XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice, ¢. 75500/2023;
UpIné znéni Uzemniho planu mésta Pardubice po vydani jeho XX. zmény;

Geoportal mésta Pardubic. Uzemni planovani. Online. Dostupné zZ:
https://mapy.pardubice.eu/MyCity/UP_pardubice.

Spis Navrhu XXII. zmény Uzemniho planu mésta Pardubice, ¢. 75500/2023;
Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, ¢. j. 1 Ao 7/2011-526;
Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, ¢. j. 1 Ao 7/2011-526.

NAMITKA €. 9

Rezidence Nova Cihelna s.r.o. (podatel ¢. 1)

se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01 Chrudim 1
1CO: 11912197

zast. JUDr. Janem BroZem, Ph.D., advokatem, ev. C. CAK 19000, se sidlem Teplého 2786, 530
02 Pardubice, [IDDS: 3ncgfga]

K2 invest s.r.o. (podatel C. 2)
se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01 Chrudim 1
1CO: 26008921

zast. JUDr. Janem BroZem, Ph.D., advokatem, ev. C. CAK 19000, se sidlem Teplého 2786, 530
02 Pardubice, [IDDS: 3ncgfga]

Namitka podana (dorucena) dne 9. 10. 2023, evidovana pod ¢. j.: MmP 133435/2023.
Katastralni Uzemi, Cisla pozemkd a staveb dotcenych FeSenim navrhu zmény Gzemniho planu:

Podatel ¢. 1 - k. U. Pardubice, pozemky p. €. 4315, 4314/5, 4314/1, 3621/7, 4320, 4286/6,
4286/7, 4321/1, 4321/2, 4321/3, 4321/5, 4385/1, 4385/2 a 4385/3.

Podatel ¢. 2 - k. 0. Pardubice, pozemky p. C. 4285/1, 4285/2, 4285/3, 4283, 4281/1, 4281/2,
4282/1, 4282/2, 4286/5, 4382/1, 4382/2, 4382/3, 4382/4, 4382/5, 4382/6 a 4328/7.

ZNENI NAMITKY:

NAMITKY PODATELU

k navrhu Zmény XXII. Uzemniho planu mésta Pardubice
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[ve smyslu ust. § 55b odst. 2 stavebniho zakona]

myj. v navaznosti na oznameni ze dne 21. 8. 2023 c.j. MmP 109937/2023

Seznam pouzitych zkratek

Navrhovatel spole¢nost MHAP s.r.0., ICO: 17544661, se sidlem Olbrachtova
1980/5, Kr¢, 140 00 Praha 4

Oznameni VP Oznameni Magistratu mésta Pardubic, odbor hlavniho architekta,
ze dne 21. 8. 2023 ¢.j. MmP 109937/2023

Stanovisko SEA stanovisko Krajského Uradu Pardubického kraje, OZPZ - oddéleni
integrované prevence - dne 10. 5. 2023 pod C.j. KrU
45711/2023/0ZPZ/UD

US Nové Cihelna Uzemni studie Nova Cihelna, kterd byla registrovana dne 2. 2.
2022

Usneseni ZMP 2017 Usneseni Zastupitelstva mésta Pardubice ze dne 30. 3. 2017 ¢.
Z/1663/2017

Zhotovitel Studio MAP s.r.o., 1¢o: 06856781, se sidlem Nerudova 945/36,
Ceské Budéjovice 3, 370 04 Ceské Budgjovice

Zména XII. Zména XXII. Uzemniho pldnu mésta Pardubice

I.

[1]

[2]

[3]

[4]

Strucny uvod, postaveni podatelti

Na zakladé navrhu na pofizeni zmény ¢. XXII. Uzemniho pldnu mésta Pardubice ze dne
29. 5. 2023, ucinéného dne 2. 6. 2023, Zastupitelstvo mésta Pardubice dne 19. 6. 2023
projednalo a schvalilo svym usnesenim pofizeni zmény & XXII. Uzemniho planu mésta
Pardubice zkracenym postupem. Tento navrh byl podan spole¢nosti MHAP s.r.o., ICO:
17544661, se sidlem Olbrachtova 1980/5, Kr¢, 140 00 Praha 4 (dale jen ,Navrhovatel"),
a to dle Prilohy €. 3 usneseni Zastupitelstva mésta Pardubice ze dne 19. 6. 2023. Soucasné
v ramci tohoto usneseni mj. uvedlo, Ze zpracovani navrhu nové Gzemni studie Nova
Cihelna bude pIné hradit Navrhovatel. Podatellm neuniklo, Ze na tomto jednani
Zastupitelstva mésta Pardubic pfitom tento navrh byl nékterymi vystupujicimi spojovan s
akcionarskou dohodou.

Oznamenim ze dne 21. 8. 2023 ¢.j. MmP 109937/2023 Magistrat mésta Pardubic, odbor
hlavniho architekta, jako prisludny potizovatel Zmény XXII. Uzemniho pldnu mésta
Pardubice (dale jen ,Zména XXIIL.") oznamil zahajeni fizeni o této zméné a informoval,
Ze verejné projednani navrhu Zmény XXII. se bude konat ,2. 10. 2023 (stfeda) v 15:00
hod. ve SpoleCenském sale budovy radnice, Pernstynské nam., ¢. p. 1" (dale téz jen
.0znameni VP").

Podatel ¢. 1 je vlastnikem pozemkd, které jsou dotéeny Zménou XXII., pficemz tyto
pozemky jsou zapsany na LV €. 76550 v kat. Uzemi Pardubice. Podatel €. 2 je vlastnikem
pozemkd, které jsou dotéeny Zménou XXIL, pfi€emz tyto pozemky jsou zapsany na LV C.
11857 v kat. Uzemi Pardubice.

Po peclivém seznameni s navrhem Zmény XXIL, ktery byl pfilohou Oznameni VP, jsou
podatelé nuceni podat ve vztahu k jejich dotéenym pozemklm vici navrhu Zmény XXIL
své nasledujici (niZe specifikované) namitky, pricemz - pro pfipad, Ze by urcité ,vyhrady"



[5]

[6]

[7]

(8]

[9]
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byly ze strany pofizovatele vyhodnoceny jako pfipominky - podatelé uvadi, ze maji byt
vyporadany jako pFipominky.

II.
Namitky proti navrhu Zmény XXII.
(1) Nesrozumitelnost a vady Oznameni VP

Uvodem musi podatelé upozornit na to, ze v daném piipadé bylo samotné Oznameni VP
nejasné a nesrozumitelné, pricemz jde o naprosto zasadni Ukon pofizovatele, jelikoz
pravé prostrednictvim Oznameni VP je umoznéno, aby dotcené osoby, dotéené organy,
dotcené Uzemni samospravné celky, ale téz kdokoliv k Navrhu Zmény XXII. podavali své
namitky a pfipominky a uplatfiovali sva stanoviska. Stavebni zakon pfitom s timto Ukonem
pofizovatele spojuje zasadni pravni nasledky (koncentrace Ihdty pro podani a uplatnéni
namitek, pfipominek a stanovisek). Za téchto okolnosti je nutné trvat na tom, aby
Oznameni VP bylo prosté jakychkoliv formalnich vad, které by mohly mit jakkoliv negativni
vliv na prava dotCenych osob (tfeba takto dotCené osoby zmast).

V této souvislosti musi podatelé upozornit na to, Ze Oznameni VP uvadi, Ze vefejné
projednani ma byt ve stiredu dne 2. 10. 2023, pfiCemz z oznameni neni vibec zfejmé,
zda vefejné projednani se mélo konat v pondéli dne 2.10. 2023, nebo ve stiedu
5.10. 2023, coz ma zasadni konsekvence, a to hned ve dvou rovinach.

Predné ma kazdy pravo se zucastnit verejného projednani, jehoz soucasti je mj. autorsky
vyklad ndvrhu Zmény XXII., tedy mit moznost se detailn&ji seznamit s navrhem Zmény
XXII. Stejné tak je den konani verejného projednani zasadnim okamzikem pro to, od kdy
béZi Indta pro podani namitek a pripominek i pfedlozeni stanovisek. Podatelé byli uvedeni
v omyl, nebot’ predpokladali, ze se verejné projednani bude konat ve stfedu 5. 10. 2023.
K jejich naprostému Soku ovsem verejné projednani probéhlo jiz v pondéli...

Podatelé tedy musi namitnout, Ze provedené verejné projednani, u néhoz nebylo zfejmé,
kdy se ma konat, zda v pondéli 2.10. 2023, nebo ve stfedu 5.10. 2023, nelze povaZovat
za radné svolané. Jednalo-li se o zjevnou vadu ve psani, mélo dojit ze strany
pofizovatele k vydani opravného usneseni, kterym bude tento nedostatek odstranén.
Tim, Ze k tomuto nedoslo, maji podatelé za to, Ze ma-li byt viibec pokracovano
v Fizeni 0 Zméné XXII., musi byt verejné projednani fadné oznameno a radné
provedeno, pficemz k tomu, které bylo realizovano 2.10. 2023, viibec nelze
prihlizet.

(2) Poruseni vlastnich pravidel ze strany Zastupitelstva mésta Pardubice a

poruseni principu legitimniho oc¢ekavani

V daném pfipadé povazuji podatelé samotné projednani navrhu Zmény XXII. za
prekvapivé, netransparentni az velice pochybné. Zastupitelstvo mésta Pardubice totiz
jedna v rozporu se svym predchozim usnesenim, aniz by doslo k jeho revokaci.
Zastupitelstvo mésta Pardubice timto zasadnim zplsobem narusuje legitimni oCekavani
nejen podatelll, ale vSech dalSich osob, nebot’ zastupitelstvo je svymi predchozimi
usnesenimi vazano. Kazdé z jejich usneseni jsou projevem prava na mistni samospravu
(¢l. 8 Ustavy CR), avak je nutné, aby tato usneseni byla respektovana i ze strany
samotného Uzemniho samospravného celku, pfipadné&, aby se s nimi fadné mésto -
zakonem predpokladanymi postupy - vyporadalo. To Uzce souvisi i s principem
predvidatelnosti zmény Uzemné planovaci dokumentace, principem legitimniho
ocCekavani, stabilitou v izemi a proporcionalitou pfijaté regulace.
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[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

Zastupitelstvo mésta Pardubice svym usnesenim ze dne 30. 3. 2017 ¢. Z/1663/2017
rozhodlo nasledovné: ,Zastupitelstvo meésta Pardubice schvaluje XX. zménu uzemniho
plénu jako posledni porizovanou zménu pred vydanim nového Uzemniho plénu mésta
Pardubice s vyjimkou zmén Lykajicich se verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni a zcela vyjimecnych smyslupinych zmen, které nesnesou casovy
odklad,"” (dale jen ,Usneseni ZMP 2017")

Verejné prospésna stavba je definovana v ust. § 2 odst. 1 pism. n) stavebniho zdkona
nasledovné: ,vereiné prospésnou stavbou stavba pro verejnou infrastrukturu urcend k
rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné
planovaci dokumentaci.” Vefejné prospésné opatreni je definovano v ust. § 2 odst. 1
pism. o) stavebniho zakona takto: ,verejne prospésnym opatrenim opatreni nestavebni
povahy slouzici ke sniZovani ohroZeni/ dzemi’ a k rozvoji anebo k ochrané prirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi vymezené ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci,” V daném pripadé multifunkéni sportovni hala (aréna) a - vice ¢i méné -
souvisejici stavby prezentované Navrhovatelem nejsou ani verejné prospésnou stavbou
ani verejné prospésnym opatrenim.

Je tedy nutné se zabyvat tim, zda lze zamér zmény Uzemniho planu navrZeny
Navrhovatelem povazovat za zcela vyjimecnou smysluplnou zménu, ktera nesnese Casovy
odklad. Argumentace Navrhovatele je zaloZzena na tom, Ze nedojde-li k vydani Zmény
XXII., nebude mozné realizovat jeho zamér multifunkcni sportovni haly. S timto zavérem
ovSem podatelé dlrazné nesouhlasi, nebot’ tento zamér realizovatelny je. Je pravdou, Ze
by mohlo byt problematické nakolik mize v dané plose a dle jeho predstavy realizovat
bytové domy a dalsi stavby, které s multifunkéni halou nemusi zcela souviset, avsak
Navrhovatelem deklarovana stavba multifunkéni sportovni haly je mozna jiz dnes dle
stavajici regulace obsazené v Gzemné planovaci dokumentaci.

Nejde pfitom o pouhy nepodlozeny nazor podatell. Totozny nazor byl totiz prezentovan
ze strany Magistratu mésta Pardubic - Gfadu Uzemniho planovani - v jeho stanovisku ze
dne 15.6. 2023 C.j. MmP 82491/2023, tj. stanovisku, kterym predlozil Zastupitelstvu
mésta Pardubice navrh Zmény XXII. k rozhodnuti zastupitelstva mésta. V ramci
stanoviska tohoto Ufadu Uzemniho planovani je konstatovano, ze neni doporucovano
porizovat tuto zménu, pficemz kromé poukazu na registrovanou Uzemni studii Nova
Cihelna (k tomu se jesté podatelé vyjadfi dale), Gfad Gzemniho planovani akcentuje, Ze:
Zamér Multifunkéni sportovni haly Ize v predmétné lokalité umistit jiZ dle
platného tzemniho planu a dle zaregistrované uzemni studie, ale ne zrejmé v takovém
rozsahu, jaky by poZadoval Zadatel, coZ nelze posoudit, nebot’ predmétem Zadosti o
zménu nebylo upresnéni’ parametrid zaméru - skladba, objem a zastoupeni jednotlivych
objektd a funkci v lokalité. Neni tedy zrejmé v jakych parametrech je predpokiadany
zamér navrhovéan”. [zdGraznéno podateli]

Dale pak ufad izemniho planovani zdiiraznuje, ze navrh nového Gzemniho planu v
dané lokalité taktéz umozni realizaci multifunkéni arény (sportovni haly), procez
navrhuje, aby nedoslo k zahajeni Fizeni 0 Zméné XXII.

Z predlozeného navrhu ani z dalSich podkladli ze strany Navrhovatele
nevyplyva, proc by se mélo v pripadé navrhované zmény Navrhovatele - jakkoliv
proti nému ani zaméru multifunkéni sportovni haly podatelé a priori nic nemaji - jednat
0 ,zcela vyjimecnou smysluplnou zménu, ktera nesnese casovy odklad". Hlavni
zamér, pro jehoz ptipadné umisténi doslo jiz v minulosti ke zméné Gzemniho planu tak,
aby mohl byt realizovan, umistitelny v souladu se stavajicim Uzemnim planem mésta
Pardubic objektivné je, nejsou predloZzeny zadné doklady o tom, Ze by nemél byt
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realizovatelny. Navic urad Uzemniho planovani tento nazor vyslovné potvrzuje ve svém
stanovisku.

Podatelé tedy namitaji, Ze v dlsledku poruseni Usneseni ZMP 2017, je nutno hodnotit
navrh Zmény XXII. jako prekvapivy, rozporny s vlastnim omezenim, které pfijalo
Zastupitelstvo mésta Pardubic, aniz by toto omezeni revoke valo, pficemz nejde o ddvod
pro mimoradny zasah do platného Gdzemniho planu, ktery je dlouhodobé razen ze strany
mésta. V tomto pfistupu je pfitom mozno spatfovat prvek diskriminace, destabilizace
Uzemi nekoncepcniho Feseni a koneckonct i rozpor s cili a Ukoly Uzemniho planovani. To
vSe bez adekvatniho odlvodnéni navrhu Zmény XXII.

(3) Nezakonnost podkladového stanoviska (SEA)

Ve vztahu k nadvrhu obsahu zadani Zmény XXII. bylo vydano stanovisko Krajského uradu
Pardubického kraje, OZPZ - oddéleni integrované prevence -dne 10. 5. 2023 pod &.j. KrU
45711/2023/0ZPZ/UD (déle jen ,Stanovisko SEA"). V rdmci Stanoviska SEA je
konstatovano, Ze neni poZadovano zpracovat vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi,
pricemzZ ve Stanovisku SEA je vyslovné uvedeno, ze: ,Obsahem zadani zmény je zméena
funkcniho vyuZiti na plose 8,75 ha v k. U. Pardubice, kterd umozni vystavbu multifunkcni
sportovni haly, tréninkové sportovni haly, hotelu s kongresovym salem, parkovaci dim,
verejné prostranstvi s parkovymi upravami a centraini namesticko: "

Podatelé maji za to, ze Stanovisko SEA jednak nemlze byt v dané véci stavebnim
zakonem predpokladanym podkladem, jednak zavér Stanoviska SEA je nespravny.

Pfedné je nutné upozornit na to, ze schvaleny obsah Zmény XXII. neodpovida tomu, jak
tato zména byla popsana a prezentovana dotéenému organu, nebot’ ten asi ani nemohl
reagovat ve svém Stanovisku SEA na odliSny navrh, ktery byl ze strany Navrhovatele
podan, a nasledné promitnut do obsahu Zmény XXII. Dle navrhu a obsahu Zmény XXII.
se totiz poCita mj. s restauracemi, stravovanim, obcerstvenim, administrativnimi provozy,
obchodnimi a komerénimi prostory, trvalym a prechodnym bydlenim, obcanskym
vybavenim apod. Toto ale zjevné dotceny organ ve Stanovisku SEA neposuzoval
- viz citovany popis posuzované zmény ve Stanovisku SEA. Za téchto okolnosti
nelze povaZovat Stanovisko SEA za jakkoliv relevantni podklad pro vydani Zmény
XXII.

Ve vztahu k zavéru Stanoviska SEA, pokud by snad bylo shledano jako zakonny podklad,
pak maji podatelé za to, Ze zamér mél byt posouzen komplexné ve vztahu k nejen
dotcenym 8,75 ha, nybrz ve vztahu k celé FeSené plose. TaktéZ doteny orgdn
naprosto nezohlednil to, ze Zménou XXII. ma dojit v zasadé k Uplnému vypusténi
stavajicich ploch zelené a k jejich zméné na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
umozni podstatné vétsi a hustsi zastavbu, ve své podstaté dochazi k vyprazdnéni téchto
zelenych ploch. Je nutné si uvédomit, Ze ze zaméru multifunkéni sportovni haly se
zazemim se najednou vytvaii zamér, resp. cela lokalita, zahrnujici nové administrativni
prostory, plochy bydleni a dalSi zalezitosti, které nebyly patrné nikdy predmétem
posouzeni.

(4) Pochybnosti o (ne)podjatosti Zhotovitele Zmény XXII.

Dle trojstranné smlouvy o dilo, kterd byla dne 24. 7. 2023 uzaviena mezi statutarnim
méstem Pardubice, Studio MAP s.r.0. a Navrhovatelem, ma byt ze strany Studio MAP
s.r.o., ICO: 06856781, se sidlem Nerudova 945/36, Ceské Bud&jovice 3, 370 04 Ceské
Budéjovice (dale jen ,Zhotovitel") pfipraven navrh Zmény XXII. Kromé podminek, které
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Ize povazovat pfinejmensim za nestandardni, musi podatelé vyjadfit pochybnosti o
(ne)podjatosti Zhotovitele Zmény XXII.

Zhotovitel Zmény XXII. neni osobou, se kterou by statutarni mésto Pardubice pravidelné
spolupracovalo a neni ani zfejmé, jakou formou (perspektivou vefejného prava) byl
Zhotovitel vybran. Naopak jde o subjekt, jenz pravidelné zastupuje Navrhovatele - viz
napr. to, ze tento subjekt zastupoval Navrhovatele pred Krajskym Gfadem Pardubického
kraje, u néhoZ zajiSt'oval Stanovisko SEA a stanovisko dle ust. § 45i odst. 1 zdkona o
ochrané piirody a krajiny (stanovisko ze dne 26. 5. 2023 &.j. 47120/2023/02PZ/Zi). Je
pfitom s podivem, pro¢ nebyl zvolen néktery ze Zhotovitelll, se kterym mésto v nedavné
minulosti spolupracovalo, nebo ten, ktery zpracovaval posledni verzi nového Gzemniho
planu.

Za téchto okolnosti Ize pfinejmensim dlivodné pochybovat o tom, zda Zhotovitel navrhu
Zmény XXII. je osobou, ktera zpracovava - na Navrhovateli nezavisle - navrh Zmény XXII.
dle poZadavk statutarniho mésta Pardubice a nikoliv dle poZzadavk{ Navrhovatele. Navrh
Zmény XXII., ktery neodpovida podle nazoru podateld schvalenému zadani - obsahu
Zmeény XXII. - podporuje naznacené pochybnosti podateld.

(5) Nenaplnéni ciléi a akol izemniho planovani
Dle ust. § 18 odst. 1 a odst. 2 stavebniho zdkona plati:

» (1) Gilem uzemniho planovani je vytvaret predpokiady pro vystavbu a pro udrZiteiny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tuzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni plénovani zajistuje predpokiady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim fesenim uceiného vyuZiti a prostorového usporadani tuzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmid na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.”

Tyto cile a Ukoly Gzemniho planovani ovsem zdaleka naplfiovany nejsou. V daném ptipadé
jde o zjevné diskriminacni pfistup, kdy na ukor Navrhovatele - ktery sam v doplnéni svého
navrhu uvadi, Ze neni tfeba souhlasu (patrné ani jednani) s ostatnimi vlastniky v lokalité
- ma dojit ke komplexni Zméné XXII., aniz by ovSem byla takova zména jakkoliv
diskutovana s dotcenymi vlastniky, ktefi postupuji podle platného GUzemniho planu a
relevantni Uzemni studie.

Ostatné k zadné diskusi nedoslo ani za situace, kdy u Magistratu mésta Pardubic probiha
uzemni Fizeni o umisténi stavebniho zaméru Podatele ¢. 1, které dosud nebylo
pravomocné skonceno. Za téchto okolnosti podatelé maji za to, ze Zména XXII., kterd
ma opétovné prevratit stav v Uzemi, nem{Ze obstat perspektivou zakazu diskriminace a
pozadavku na proporcionalitu pfijatého feSeni.

Podle ust. § 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona je Ukolem Uzemniho planovani
provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem nap¥iklad na veiejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.
V odlivodnéni Zmény XXII vSak neni vefejny zajem na provedeni zmény nijak
vyhodnocen, stejné tak neni vyhodnocena potieba zmény a jeji prinosy,
pripadné rizika s ohledem na verejné zajmy chranéné pravnimi predpisy. Zruseni ploch
zelené nebylo ve vztahu k témto Ukollim Gzemniho planovani nijak posouzeno, ackoliv
pravé jejich minimalizace bude mit s velkou pravdépodobnosti zasadni vliv na posouzeni
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verejného zajmu pofizeni zmény i vzrlst rizik s ohledem na Zivotni prostiedi a vefejné
zdravi.

(6) Nedostatecné oddivodnéni navrhu Zmény XXII.

Navrhu Zmény XXII. je dale nutné vytknout predevsim jeho neprezkoumatelnost pro
nedostatek ddvodd. Zména XXII. predpoklada podstatny zasah do prav celé fady
dotcenych osob - vlastnikd pozemkl v dané plose, vcetné podatell - ale téZ do celé fady
vefejnych zajm@ (napf. do pasu zelené), pricemz dosud s vlastniky a patrné ani s
dotcenymi organy nebyla vedena zadna relevantni diskuse. Jedna se o vyhovéni navrhu
Navrhovatele, a to bez jakéhokoliv ohledu na ostatni vlastniky ¢i jiné verejné zajmy.

V takovém pripadé ovsem meélo byt pripraveno detailni odfvodnéni, pro¢ je namisté
uprednostnit prava Navrhovatele pred pravy vsech dotéenych osob, které v dobré vife ve
stabilitu Uzemné planovaci dokumentace zapocaly kroky vedouci k umisténi a povoleni
jejich stavebnich zamérd, a to mj. v navaznosti na Gzemni studii Nova Cihelna, ktera byla
registrovana teprve pocatkem lorfiského roku. Oddvodnéni navrhu Zmény XXII. se s timto
nijak nevyporadava a o téchto déivodem mici. Stavebni zamér jednoho - tfebaZe s jistou
polickou podporou a se shora naznacenymi souvislostmi - nemUZe vést k upfednostnéni
zajm{ na Ukor vSech dalSich, aniz by takovy zamér prosel testem proporcionality.

Obdobné pak v od@vodnéni navrhu Zmény XXII. Zadnym zplsobem neni uvedeno, proc¢
ma dojit k vypusténi takto rozsahlého pasu zelené, ktery byl stanoven dosavadnim
Uzemnim planem, a to na Ukor dalsiho zaboru a zastavby, ackoliv dle platného Gzemniho
pldnu ma byt pravé zeler nalezité chranéna a ma v daném Uzemi svoji nezastupitelnou
roli.

Stejné tak je nutno vytknout navrhu Zmény XXII., ze zadnym zplsobem neoddvodnuje,
pro¢ je nutné zasahovat a ménit novou Uzemni studii Nova Cihelna, kterd byla
registrovana nedavno, a to dne 2. 2. 2022 (dale jen ,US Nova Cihelna"), za Ucelem
realizace zaméru Navrhovatele. Neni nijak vysvétleno, pro¢ neni podminéno Uzemi
Navrhovatele pofizenim samostatné Uzemni studie s tim, Ze ostatni plochy, pro které jiz
byla Gzemni studie registrovdna - US Nova Cihelna - budou Zménou XXII. zcela
nedotceny. To vSe za situace, kdy byla vynaloZena fada financnich prostfedk( na porizeni
US Nova Cihelna.

(7) Opétovné stanoveni podminky registrace izemni studie pro rozhodovani v
uzemi

Pozemky podatelll jsou umistény v plose, kde je rozhodovani v Gzemi podminéno
registrovanim Gzemni studie. US Nova Cihelna byla registrovana dne 2. 2. 2022, pfi¢emz
jiz nékolik let predtim byli podatelé a jejich pravni pfedchidci omezeni v nakladani s
pozemky z dlvodu existence této podminky bez toho, aniz by Uzemni studie byla
promptné po jejim zavedeni registrovana.

Navrh Zmény XXII. opétovné ve vztahu k pozemkdm podatell predpoklada obnovu, resp.
opétovného zavedeni podminky GUzemni studie, fakticky dalsi blokaci jejich Uzemi, aniz by
pro takovy postup byl legitimni d@ivod. Takovy postup je rozporny se stavebnim zakonem
a judikaturou k nému, jelikoz jde de facto o prodlouzeni stavajici podminky, coz je v
pravnim staté nepfipustné a neproporcionalni omezeni vlastnického prava podateld.

Jednd se o naprosto nepfimérené a neodlvodnéné opétovné zavedeni podminky po
rozhodovani Uzemi, aniz by byl pro to dan jakykoliv legitimni ddivod. Lhita pro pofizeni
Uzemni studie byla znacné dlouhd, vlastnici (v¢. podateld) nemohli realizovat Zadné
zaméry. Poté, co dojde k odblokovani tzemi po registraci US Nova Cihelna a viastnici
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zadinaji ¢init kroky dle této US Nova Cihelna, dochézi ke zpochybnéni této Gzemni studie
s tim, ze bude patrné nahrazena novou, blize nespecifikovanou Gzemni studii, ktera bude
pfipravena Navrhovatelem?

(8) Vypusténi rozsahlé plochy zelené

RELERG

B )5 vp g

- g

Podatelé musi upozornit na zasadni zménu v rozsahu ploch zelené. Platny Uzemni plan
mésta Pardubice, ve znéni zmén [vyiez vlevo], v feSené lokalité predpoklada rozsahly
pas zelené - parkové upravené plochy Zvu. Tyto plochy pfitom maiji slouzit jako
izolacni zelen a zcela racionalni oddéleni (bariéra) rozsahlé plochy urcené pro multifunkéni
sportovni halu a ploch uréenych primarné pro bydleni (viz i US Nové Cihelna). Zménou
XXII. [vyfez vpravo] ma dojit v zasadé ke kompletnimu vypusténi této plochy a nahrazeni
plochou uréenou k dalsi vystavbé.

Jedna se o naprosto koncepcni zménu, bez jakéhokoliv podrobnéjsiho odtvodnéni,
pricemZ podatellm neni zfejmé, jakym zplsobem budou takto absentujici plochy
nahrazeny. Je v zajmu racionalniho vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zachovani
pravé téchto zelenych ploch, jelikoz naroky na dopravu, hlu¢nost a dalsi aspekty provozu
multifunkéni sportovni haly, kongresového centra apod., budou natolik znacné, Ze je
nutné trvat na adekvatnim a pfirozeném oddéleni ploch, a to formou zachovani stavajiciho
Sirokého pasu zelené.

S timto pak Uzce souvisi otazka, zda takovou koncepCni zménou dochazi vlbec k
napliiovani cill a Ukoll Gzemniho planovani, a k adekvatni ochrané dotcenych verejnych
zajm{. Podatelé o tomto maji zasadni pochybnosti a maji za to, ze pravé tato zména je v
prikrém rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, stejné jako verejnymi zajmy a
dosavadni koncepci stavajici Uzemniho planu mésta Pardubice.

(9) Nedostatecné a neurcité zadani Uzemni studie

Podatelé dale namitaji, Ze zadani Uzemni studie, kterd ma byt pofizena i pro plochy US
Nova Cihelna, je naprosto neurcité a obsahuje i prvky, které jsou vyhrazeny Uzemné
planovaci dokumentaci vydavané ve formé opateni obecné povahy. Uzemni studie, ktera
podminuje rozhodovani v Uzemi, nemdZe obsahovat prvky a regulativy, které jsou
vyhrazeny Uzemné planovaci dokumentaci - at’ jiz na Urovni Uzemniho planu di
regulacniho planu. Uzemni studie totiz neni pravem predpokladanym aktem, kterym Ize
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zasahovat do prav a povinnosti dotenych osob, nebot’ neni pravné zavaznym spravnim
aktem.

Obecné Ize konstatovat, ze regulativy, které jsou vyhrazeny (zemné planovaci
dokumentaci a které vymezuje provadéci vyhlaska ke stavebnimu zakonu, nemohou byt
delegovéany na Gzemi studii. Uzemni studie je (nezévazny) Gzemné planovaci podklad,
nikoliv akt, ktery by mél byt nasledné zavazny a mohl zavadét zavazné regulativy. Maji-li
byt regulativy zavazné, je nutné je vyslovné uvést do Uzemné planovaci dokumentace.
Qdlisny pristup by byl v rozporu s relevantni judikaturou spravnich soudd.

Pfistup navrhu Zmény XXII., ktery fadu zasadnich aspektl (napf. feSeni dopravy)
deleguje na Uzemni studie, odporuje platné pravni Uprave, pricemz i toto ve své podstaté
znemoznuje podatellim uplatnit dalsi namitky a pfipominky, nebot’ Zména XXII. poskytuje
Jblanketni Sek" Navrhovateli k tomu, aby ,si pofidil" novou Uzemni studii dle svych
predstav. To vée bez jasné vymezené vazby na registrovanou US Nova Cihelna, ktera by
méla byt jako Uzemné planovaci podklad respektovana.

(10) Hrozba skody a zmarenych investic

Podatelé dale musi poukazat na to, ze Zména XXII. - opétovné otevirajici ve velmi
kratkém casovém horizontu lokalitu, pro kterou byla pofizena US Nova Cihelna - mize
prostfedky pro zaméry v lokalité, které jsou souladné s US Nové Cihelna (registrace 2. 2.
2022) a platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

Dojde-li k vydani Zmény XXII., znemozni tento postup statutarniho mésta Pardubice
umisténi zamérl podateld a dalSich osob, coz povede ke vzniku Skody a zmareni investic
podateld a dalSich osob, ktefi v dobré vife ve vztahu ke stabilité Uzemné planovaci
dokumentace predpokladali, ze Gzemni plan nebude - mj. i s ohledem na Usneseni ZMP
2017 - ménén a Ize se spolehnout na aktudlni US Nova Cihelna.

III.
Navrh podateli

Podatelé s ohledem na shora uvedené maji za to, Zze by mél byt navrh Zmény
XXII. primarné zamitnut, pfipadné by fizeni o této Zméné XXII. mélo byt
zastaveno, a to mj. s odkazem na stanovisko Urfadu Gzemniho planovani k této zméné,
které doporucovalo tuto zménu vibec nepofizovat.

Pro pfipad, Ze by bylo dospéno k zavéru, Ze takto nebude postupovano, necht’ dojde k
napraveni procesnich i hmotnépravnich pochybeni tim, Ze bude navrh Zmény XXII.
podstatné prepracovan tak, aby se dotykal vyhradné pozemk( ve vlastnictvi
Navrhovatele, nijak se nedotykal pozemkd ve vlastnictvi tfetich osob a byl podroben
(opakovanému) verejnému projednani.

Rezidence Nova Cihelna s.r.o.
K2 invest s.r.o.

zast. JUDr. Janem Brozem, Ph.D., advokatem

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka se ve vSech bodech zamita.

Zména ¢. XXII UPM Pardubice | 2024



138

ODUVODNENT:

Potizovatel posoudil uplatnéné podani s ohledem na ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a vyhodnotil jej jako namitku vlastnika predmétnych pozemki dotéenych navrhem feSeni XXII.
Zmény Uzemniho planu mésta Pardubice. Namitka byla podana v souladu s ustanovenim § 55b
ve spojeni s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Ad. 1 Neni pravdou tvrzeni podatele namitky, Ze oznameni o konani vefejného projednani Navrhu
XXII. zmény Uzemniho planu mésta Pardubice, které bylo dne 21. 8. 2023 doruceno verejnou
vyhlaskou, a bylo fadné zverejnéno na Uredni desce Magistratu mésta Pardubic, bylo nejasné a
nesrozumitelné. Nazev dne konani vefejného projednani byl v tomto oznameni doruovaném
verejnosti verejnou vyhlaskou uveden spravné.

K chybnému uvedeni nazvu dne konani verejného projednani doslo pouze v oznameni o zahajeni
fizeni o XXII. Zméné Gzemniho planu mésta Pardubice zaslaném dotéenym organlim, opravnénym
investorlim, krajskému Gfadu, méstu Pardubice a sousednim obcim. Uvedené bylo napraveno
zaslanim usneseni opravujici tuto nespravnost. Usneseni bylo uvedenym dotéenym subjektlm
zaslano o den pozd&ji nez oznameni s FeSenou nespravnosti. Lhity vyplyvajici z pozadavkd
ustanoveni § 52 ve spojeni s ust. § 55b stavebniho zdkona byly i zaslanim opravujiciho usneseni
dodrZeny. Je nutné dale uvést, Ze opravné usneseni bylo vsem subjektlim doruceno v srpnu 2023,
tj. vice nez 30 dni pred konanim verejného projednani (2. 10. 2023). Prava dotcenych osob nebyla
ovlivnéna, verejné projednani navrhu zmény Gzemniho planu bylo fadné svolané a kazdy mél
pravo se projednani zucastnit. Ostatné i kdyby pofizovatel dorucoval chybné, tak jak uvadi
podatel, coZ pofizovatel znovu s poukazem na shora uvedené odmita, tak neni zfejmé, jak by mél
byt podatel na svych pravech zkracen, kdyz fadné uplatnil své pfipominky k navrhu zmény
Uzemniho planu.

Ad. 2 Schvalenim pofizeni zmény Zastupitelstvem mésta Pardubice nemohlo dojit k poruseni
principu legitimniho ocekavani. Z drive pfijatého usneseni citovaného v namitce zcela
jednoznacné vyplyva, ze i nadale mohou byt pofizovany zmény tykajici se verejné prospésnych
staveb a vefejné prospésnych opatieni a zcela vyjimecnych smysluplnych zmén, které nesnesou
Casovy odklad. Podatelé namitek tak nemohli oCekavat, Ze v budoucnu Zastupitelstvo mésta
Pardubice neschvali pofizeni zadné dalsi zmény Gzemniho planu.

Taktéz je nutné zdlraznit, Ze zastupitelé zcela legitimné mohou ménit sva dfive prijata usneseni.
Ostatné jiz prvorepublikovy Nejvyssi spravni soud konstatoval, Ze ,rozhodnuti zastupitelstva nebo
rady mize byt ménéno, kdykoliv je takova zména v zajmu obce" (viz. nalez NSS ze dne 5. 1.
1921, ¢. 13.256/20, Boh. A 653/21). Tento zavér prvorepublikového nejvyssiho spravniho soudu
byl ostatné prevzat i aktualni judikaturou, napf. v rozsudku Nejvyssiho soudu sp.zn. 25 Cdo
5765/2017-203 ze dne 31. 1. 2019, byt' tento ve svém rozsudku hovofil pfimo o rozhodnutich
zastupitelstva v majetkopravnich vécech. Nicméné vyde uvedeny zavér Nejvyséiho soudu CR je
mozné pIné aplikovat i na pfipad, kdy zastupitelstvo pfijme usneseni, kterym samo sebe (a nikoho
jiného) zavaze k urcitému postupu a nasledné se od tohoto postupu jinym usnesenim odchyli.

Tim, Ze Zastupitelé mésta Pardubice vyhodnotili zadost o pofizeni zmény €. XXII jako vyjimecnou
a smysluplnou nedoslo z jejich strany k Zadnému poruseni vlastnich pravidel nebo legitimniho
oCekavani verejnosti, ze nedojde k pofizeni zadné dalSi zménén Uzemniho planu. Ostatné ani
podatelé namitky neuvadéji, jakym zplsobem by toto rozhodnuti zasahlo do jejich vlastnickych
nebo jinych prav.

Lze doplnit i nalez Ustavniho soudu ze dne 12. 5. 2020, sp.zn. III. US 709/19, ze kterého
jednoznacné vyplyva, Ze rozhodovani o rozvoji spravovaného Uzemi je zakladnim pravem obce a
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jde o vykon prava na Uzemni samospravu zaruceného v ¢l. 8, ¢l. 100 odst. 1, ¢l. 101 odst. 1 a ¢l.
104 odst. 2 ve spojeni s ¢l. 101 odst. 4 Ustavy Ceské republiky. TaktéZ je vhodné zminit i rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2011, C. j. 6 Ao 6/2010-103, ze kterého vyplyva, ze
obsah regulace Gzemniho planu je do znac¢né miry zavisly na politické diskreci zastupitelstva dané
obce a dale nalez Ustavniho soudu ze dne 5. 1. 2012, sp. zn. II. US 482/10 z néhoz plyne zavér,
Ze pfi Uzemnim planovani jde o vyvazeni zajmd vlastnikl dotCenych pozemkd, resp. vSech
zajem na harmonickém vyuziti Gzemi. Tato harmonie m{ze mit nescisiné podob a volba konkrétni
podoby vyuziti uréitého Uzemi nebude nakonec vysledkem ni¢eho jiného nez urcité politické
procedury v podobé schvalovani Uzemniho planu. Organy obce, které rozhoduji, jsou omezeny
pozadavkem nevybocit z urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalSich)
mantineld danych zakonnymi pravidly Gzemniho planovani.

Lze tedy konstatovat, Ze rozhodnuti o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a taktéz vysledna
podoba Gzemniho planu je dana pouze na vdli zastupitelstva obce, zda schvali pofizeni Gzemni
plan nebo jeho zménu a nasledné jejich vydani.

Co se tyka v ndmitce zmifnovaného stanoviska pofrizovatele k zadosti o zménu tUzemniho planu,
zde uvadime, ze se nejedna o zdvazné stanovisko, nybrz o stanovisko, které je podkladovym
materidlem pro rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni ¢ nepofizeni zmény Uzemniho planu.
Zastupitelstvo obce neni stanoviskem pofizovatele k navrhu na zménu Uzemniho planu nijak
vazano. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce, a to v samostatné
plsobnosti (ust. § 6 odst. 5 stavebniho zakona).

Ad. 3 K posouzeni, zda je nutné nebo neni nutné v ramci zmény ¢. XXII. Uzemniho planu Pardubice
zpracovavat vyhodnoceni vlivdl na udrZzitelny rozvoj Uzemi (posouzeni Uzemniho planu z hlediska
vlivd na Zivotni prostfedi nebo posouzeni na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast) mél
prislusny dotCeny organ veskeré relevantni podklady. Ostatné pokud by tyto byly neuplné,
dotceny organ by nemohl uplatnit své stanovisko.

V pripad€, pokud by v ramci samotného navrhu zmény Uzemniho planu doslo k takovym navrhlim,
které by bylo nutné posoudit ve vztahu k Zivotnimu prostfedi nebo evropsky vyznamné lokalité Ci
ptaci oblasti, pfislusny dotéeny organ ma tuto moznost i v ramci vefejného projednani zmény
tzemniho planu. Dopliiujeme, Ze pfislusny dotéeny organ pozadavek takovéhoto posouzeni ani
po vefejném projednani zmény neuplatnil.

Ad. 4 Ze zadného pravniho predpisu nevyplyva, Ze by obec (nebo obecni Ufad) nemohla pro
zpracovani Uzemniho planu nebo jeho zmény vybrat kohokoliv dle svého uvazeni. Zpracovani
zmény Uzemniho planu taktéz neni ze zakona vazano na predchoziho zpracovatele Gzemniho
planu. Statutarni mésto Pardubice vybralo zhotovitele pfimym zadanim verejné zakazky malého
rozsahu, a to v souladu s tehdy platnym zadavacim fadem meésta Pardubice, a to predevsim na
zakladé pozadavku usneseni zastupitelstva ¢. Z/609/2023 ze dne 19. 6. 2023, ktery stanovil, ze
XXII. Zména Uzemniho planu mésta Pardubice bude do navrhu nového Uzemniho planu pro druhé
opakované verejné projednani zapracovana jen v pripadé, Ze tato zména Uzemniho planu bude
vydana do 18. 12. 2023. Dle nazoru Odboru hlavniho architekta Magistratu mésta Pardubic jako
pofizovatele zmény Uzemniho planu, je uvedeny termin vydani zmény Gzemniho planu vzhledem
k pofizovacim procestim a lhlitm nastavenym platnym stavebnim zakonem pro zkraceny postup
porizovani zmény Uzemniho planu, prakticky nejdrivéjSim moznym terminem, kdy se pofizeni této
zmény, od doby jejiho schvaleni, da ¢asové stihnout. A pfitom je nutné brat v potaz i skutecnost,
e soucasné probihd pofizovani nového Uzemniho planu mésta Pardubice, které pro drad
znamena rovnéz vysoké Casové a pracovni vytizeni. Z uvedenych dlvod( je jasné zfetelné, ze pro
Navrh XXII. zmény uUzemniho planu bylo nutné predem pocitat s dobfe rozvrhnutou,
systematickou a predevsim soustavnou praci jak pofizovatele, tak i zhotovitele (projektanta). Z
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téchto dlvodl Statutarni mésto Pardubice jako objednatel oslovil pro pofizeni XXII. Zmény
spole¢nost Studio MAP s.r.o., se sidlem Nerudova &.p. 945/36, 370 04 Ceské Bud&jovice, kterd
by se tvorbé navrhu XXII. Zmény plnohodnotné vénovala a jejiz praci navrhovatel na zakladé
vySe uvedeného usneseni ZmP 2023 plné uhradi. Zhotovitel objednavateli na vyzvu doloZil mj.
své kvalifikacni predpoklady, sestavu svého zpracovatelského tymu ¢i dlouhodobé zkusenosti se
zpracovavanim Uzemné planovaci dokumentace. Po uzavreni trojstranné smlouvy o dilo mezi
objednatelem, zhotovitelem a navrhovatelem, ktera reflektovala i specificky termin vydani XXII.
Zmény do 18. 12. 2023, se zhotovitel po cely porizovaci proces prezentoval ¢asovou flexibilitou a
soustavnou praci na navrhu XXII. zmény Uzemniho planu.

V ndmitce neni konkrétné uvedeno, kde zména Gzemniho planu neplni schvaleny obsah. Jestlize
podatelé namitky formulovaly namitku znacné obecné, neni na misté, aby pofizovatel zmény
Uzemniho planu za podatele namitky spekulativné domyslel konkrétni pochybeni. Takovym
postupem by prestal plnit funkci pofizovatele zmény Uzemniho planu, ale prebiral by funkci
advokata podatele namitky. S ohledem na tuto obecnou formulaci namitky odkazujeme na
prislusnou kapitolu od@vodni zmény Gzemniho planu, kde je soulad zmény s navrhem obsahu
popsan a fadné oddvodnén,

Ad. 5 Na Uvod je potteba zdlraznit, Ze rozpor cili Uizemniho planovani popsanymi v ivodu namitky
neni potfebnéji v namitce vysvétlen. Namitka se omezuje pouze na obecné zkonstatovani.
Nasledné pak rozpor s témito cili spatfuje pouze ve skutecnosti, Ze podatel zadosti o zménu
Uzemniho planu tuto svou zadost nekonzultoval s ,dotéenymi viastniky". K tomuto uvadime, ze
feSené Uzemi zmény Uzemniho planu zahrnuje pouze pozemky Zadatele o zménu Uzemniho planu,
pozemky mésta Pardubice a dale pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky. Pozemky podatell
namitky v feSeném Uzemi zahrnuty nejsou. Postup pofizeni zmény Uzemniho planu probiha v
souladu se stavebnim zakonem, kdy se o této zméné konalo verejné projednani v ramci, které
vlastnici pozemku dotéenych ndvrhem teSeni mohou uplatnit své namitky. Stavebni zdkona
neuklada povinnost pro Zadatele o zménu Gzemniho planu svou Zadost konzultovat s vlastniky
pozemkd, které by teoreticky mohly byt dotéeny zménou tizemniho planu.

To, ze souCasné probiha pofizeni zmény Uzemniho planu a Gzemni fizeni o umisténi zaméru, ktery
neni blize v namitce specifikovan, neni v rozporu se stavebnim zakonem.

K rozporu s Ukolem Uzemniho planovani, konkrétné ,provéfovat a posuzovat potfebu zmén v
Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na
verejné zdravi, Zivotni prosttedi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na
jeji hospodarné vyuzivani* uvadime, Zze zména Uzemniho planovani je s nim v souladu. V namitce
uvadéna nutnost, aby zména Uzemniho planu byla vefejnym zajmem je mylnd. Ne vSechny
zaméry navrhované v Uzemnim planu nebo jeho zméné jsou vefejnym zajmem. Ostatné ani
takovouto povinnost by nebylo mozné vzdy splinit. Z tohoto dlivodu stavebni zakon ani takovouto
povinnost neuklada. Naopak stavebni zakon v ramci cild Gzemniho planovani uklada organim
Uzemniho planovani koordinovat verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizovat ochranu verejnych zajm@ vyplyvajicich z tohoto
zakona a zvladtnich pravnich predpist. Jak ostatné uved! Nejvyssi spravni soud CR, ,Ukolem
dotcenych organl v ramci procesu pfijimani Uzemniho planu ¢i jeho zmény je streZit vefejny
zajem, k jehoz stfezeni jsou povolany, at’ uz se jedna o ochranu pfirody a krajiny, zemédélsky
pldni fond, lesy, vodni toky, komunikace Ci jiny vefejny zajem. Ve svych stanoviscich tedy
neposuzuji, zda je navrhovana zména Gzemniho planu ve vefejném zajmu, ale zda v s vefejnym
zdjmem, ktery maji chranit, neni v rozporu. Stejné tak Ukolem Uzemniho planu neni vytyCovat
pouze takova funkéni vyuziti Gzemi, kterd jsou ve vefejném zajmu. Uzemni plan vyjadiuje a
stanovuje koncepci rozvoje Gizemi obce® (viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu CR &j. 1 As
232/2018-38, ze dne 21. 2. 2019).
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Neni-li tedy v ramci odfvodnéni zmény Uzemniho planu zdGvodnén zamér rozsifeni plochy RS
jako vefejny zajem, nejedna se o pochybeni zmény Gzemniho planu. Naopak v oddvodnéni jsou
uvedeny veskeré ddvody vedouci k navrhu zmény Gzemniho planu. Zde konstatujeme, Ze
odCvodnéni je po obsahové strance v souladu s pravnimi predpisy.

Ad. 6 Zde konstatujeme, Ze odlivodnéni je po obsahové strance v souladu s pravnimi predpisy.
Nicméné k jednotlivym ¢astem namitky uvadime nasledujici.

Resené Gzemi zmény Uzemniho planu zahrnuje pouze pozemky Zadatele o zménu Gzemniho
planu, pozemky mésta Pardubice a dale pozemky ve viastnictvi Ceské republiky. Pozemky
podatel& namitky v FeSeném Uzemi zahrnuty nejsou. Pozemky podateld namitky se nachazeji
mimo feSené Uzemi zmény. Ostatné ani podatelé namitky neuvadéji, jak konkrétné se zména
Uzemniho planu negativné dotkne jejich vlastnického prava nebo jak negativné se promitne
zména do podateli namitky zmifovaného zaméru ve fazi probihajiciho Gzemniho Fizeni.

Umist'uji-li podatelé namitky své zaméry v souladu s dosud platnym Gzemnim planem a Gzemni
studii, nema tak zména Uzemniho planu na tyto zdméry nebo probihajici fizeni dopad. Jednak
zména Uzemniho planu neméni koncepci dopravni infrastruktury v dané lokalité ,Cihelna“. Zde
pouze jiz vymezeny Uzky koridor pro umistovani nové komunikace nahrazuje Sirsim, aby bylo
mozné vhodnéji napojit budouci dopravni skelet na planovany obchvat mésta Pardubice. Taktéz
zména Uzemniho planu zasadné neméni stanovenou koncepci rozvoje v lokalité ,Cihelna®. Zména
Uzemniho planu pouze rozSifuje plochu pro sportovni arealy RS na Ukor ploch bydleni BS a
Castecné i ploch zelené méstské ZVu, pricemz zména Uzemniho planu zachovava oddéleni ploch
pro bydleni od ploch pro sportovni aredly pasem zelené. Tyto zmény se déji pouze v feSeném
Uzemi zmény, tj. na pozemcich Zadatele o zménu Gzemniho planu, pozemcich mésta Pardubice a
dale pozemcich ve viastnictvi Ceské republiky nikoliv pozemcich podatel& namitky.

Domnivaji-li se podatelé namitky, ze by v lokalité ,Cihelna" mély byt vymezovany rozsahlé plochy
méstské zelené, tzemni plan jim umoziuje zelen situovat i na pozemcich uréenych pro bydleni a
v jejich vlastnictvi. Ostatné plochy méstské zelené jsou v prevazné vétSiné vymezeny na
pozemcich ve vlastnictvi Zadatele o zmény Uzemniho planu. Lze doplnit, Ze i po vydani zmény
Uzemniho planu zdstanou v lokalité ,Cihelna® vymezeny velké navrhové plochy zelené, a to bud’
charakteru izolacni nebo méstské a taktéz krajinné.

Co se tyka soucasné probihajiciho potizeni zmény Gzemniho planu a Gzemniho Fizeni o umisténi
zaméru, ktery neni blize v namitce specifikovan, neni takovyto postup v rozporu se stavebnim
zakonem. Ostatné ani podatelé namitky blize neuvadéji, jakym zplsobem by probihajici zména
Uzemniho planu mohla negativné zasahnout do probihajiciho Uzemniho Fizeni nebo vydané
Uzemniho rozhodnuti.

Vydani zmény Uzemniho planu bude mit vliv na pfedmétnou Gzemni studii pouze v jeji severni
Casti, které reSi zména Uzemniho planu. I po vydani zmény Uzemniho planu bude Uzemni studie
nadale v platnosti a bude slouzit jako byt nezadvazny, ale neopominutelny podklad pro
rozhodovani v Uzemi. V té Casti, ve které Gzemni studie bude v rozporu s nasledné vydanou
zménou Uzemniho planu, se pro rozhodovani v Uzemi nepouzije. Vydani zmény Gzemniho planu
tak nebude mit vliv na probihajici Gzemni fizeni a vydavani Uzemnich rozhodnuti. Nicméné v
budoucnu bude potfeba Gzemni studii nahradit novou, a to pravé kvdli zméné v jeji severni Casti,
kde bude vydana zména uzemniho planu. Nicméné i nova Uzemni studie mize zlstat totozna se
soucasnou studii, vyjma Uzemi prefeSeného zménou Uzemniho planu.

Vydani zmény Uzemniho planu tak nepredstavuje v namitce uvedenou blokaci v Uzemi, nebot’
Uzemni studie bude i nadale slouzit jak podklad pro rozhodovani v Gzemi. Do jisté miry
predstavuje blokaci pro majitele pozemkl v feSeném Uzemi zmény Uzemniho planu, nebot’ zde
se studie dostane do rozporu s vydanou zménou Uzemniho planu. Nicméné se jedna pouze o
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pozemky v majetku podatele zadosti o zménu Uzemniho planu, pozemky v majetku mésta
Pardubice a pozemky v majetku Ceské republiky.

Ad. 7 Viz text k Gzemni studii vyse.

Ad. 8 Domnivaji-li se podatelé namitky, Ze by v lokalité ,Cihelna® mély byt vymezovany rozsahlé
plochy méstské zelené, Uzemni plan jim umoznuje zelen situovat i na pozemcich urcenych pro
bydleni a v jejich vlastnictvi. Ostatné plochy méstské zelené jsou v prevazné vétsiné vymezeny
na pozemcich ve vlastnictvi Zadatele o zmény Uzemniho planu. Lze doplnit, Ze i po vydani zmény
Uzemniho planu zlstanou v lokalité ,Cihelna® vymezeny velké navrhové plochy zeleng, a to bud’
charakteru izolacni nebo méstské a taktéz krajinné.

Lze doplnit, Ze Gzemni plan Pardubic nevymezoval plochu zelené méstské Zvu jako kompenzacni
opatteni ve vztahu k ploSe sportovni arealy RS, resp. Ze by realizace vystavby v ploSe RS byla
podminéna realizaci napf. vysadbou zelené v plose Zvu. Dle stavajiciho Uzemniho planu tak
sportovni aredly mohou byt realizovany v plose RS, aniz by bylo nutné realizovat jakoukoliv
vysadbu zelené v ploSe Zvu. Argumentace podatelll namitky, Ze snizenim rozlohy navrhové plochy
méstské zelené ZVu dochazi i ke snizeni ochrany navrhovych nebo stavajici ploch bydleni je licha,
nebot’ pouhé vymezeni plochy zelené bez dalsich podminek nezarucuje jeji realizaci ve vztahu k
realizaci vystavby ploSe RS.

Na okraj Ize uvést usneseni rozsiteného senatu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009,
¢.j. 1 Ao 1/2009-120 ze kterého vyplyva, ze Uzemni planovani je prostfedkem k harmonizaci
pomérl v Uzemi a umoznuje sladit verejny zajem s individualnimi zajmy v tomto Gzemi. Vlastnici
dotceni Uzemnim planovanim jsou povinni strpét i bez svého souhlasu omezeni, ktera pro né
vyplyvaji z Uzemniho planu, nepresahnou-li ur€itou miru, v rdmci, niz Ize takova omezeni po
kazdém vlastniku bez dalsiho spravedlivé pozadovat.

Ad. 9 V namitce neni konkrétné uvedeno, jaké konkrétni regulativy nemohou byt obsazeny v
zadani Uzemi studie. Jestlize podatelé namitky formulovaly namitku znacné obecné, neni na miste,
aby pofizovatel zmény Gzemniho planu za podatele namitky spekulativné domyslel konkrétni
pochybeni. Takovym postupem by prestal plnit funkci pofizovatele zmény GUzemniho planu, ale
prebiral by funkci advokata podatele namitky.

Lze doplnit, Ze stavebni zakona upravuje moznou podrobnost zasad izemniho rozvoje a Uzemniho
planu. V pfipadé Uzemniho planu se jedna o podrobnost ve vztahu k regulacnimu planu nebo
Uzemnim rozhodnutim (§ 43 odst. 3 stavebniho zakona). Oproti tomu podrobnost Gizemnich studii
stavebni zakona nefesi. Je tedy pouze na potizovateli, ktery formuluje zadani Uzemni studie, jakou
miru podrobnosti a regulace v Uzemni studii ur¢i. To samé pak plati o zpracovateli Uzemniho
planu, ktery v prislusné kapitole Uzemniho planu nebo jeho zméné stanovi pozadavky na
zpracovani Uzemni studie. Obecné plati podminka, Ze Uzemni studie urcena pro rozhodovani
nemdZe byt v rozporu s Gzemnim planem, kdeZto studie slouZici jako podklad pro Uzemni plan
nebo jeho zménu v rozporu byt mize.

Taktéz Ize uvést, Ze zakladni koncepce dopravy v lokalité ,Cihelna" je vymezena platnym Gzemnim
planem, pficemz zména Uzemniho planu tuto zakladni koncepci zachovava. Z pozadavkl na
zpracovani Uzemni studie definovanymi zménou Uzemniho planu vyplyva, Ze tato zakladni
koncepce by méla byt doplnéna o prfipojeni jednotlivych stavebnich pozemkl na dopravni
infrastrukturu a dale by ml byt navrzen uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné
Clenéni. Stejné tak by tzemni studie méla dopresnit pripojeni lokality ,Cihelna".

Ad. 10 Co se tyka ,namitané hrozbé skody a zmareni investic", zde uvadime, Ze podatelé namitky
opét neni konkrétné uvedeno, jakym zplisobem zmény izemniho planu zpdsobi skodu nebo zméri
investici. Jestlize podatelé namitky formulovaly namitku znacné obecn&, neni na misté, aby
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pofizovatel zmény Uzemniho planu za podatele namitky spekulativné domyslel konkrétni
pochybeni. Takovym postupem by prestal plnit funkci pofizovatele zmény GUzemniho planu, ale
prebiral by funkci advokata podatele namitky. Nicméné nize k tomuto uvadime:

Zména Uzemniho planu:

Reené Gzemi zmény Gzemniho planu zahrnuje pouze pozemky Zadatele o zménu Gzemniho
planu, pozemky mésta Pardubice a dale pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky. Pozemky
podatelll namitky v feSeném Uzemi zahrnuty nejsou. Pozemky podatelll namitky se nachazeji
mimo FeSené Gzemi zmény.

Uzemni studie:

Vydani zmény Gzemniho planu bude mit vliv na pfedmétnou Uzemni studii pouze v jeji severni
Casti, které fesi zména Uzemniho planu. I po vydani zmény Gzemniho planu bude Uzemni studie
nadale v platnosti a bude slouzit jako byt nezavazny, ale neopominutelny podklad pro
rozhodovani v Uzemi. V té Casti, ve které Gzemni studie bude v rozporu s nasledné vydanou
zménou Uzemniho planu, se pro rozhodovani v Uzemi nepouzije. Vydani zmény Gzemniho planu
tak nebude mit vliv na probihajici Gzemni fizeni a vydavani Uzemnich rozhodnuti. Nicméné v
budoucnu bude potfeba Uzemni studii nahradit novou, a to pravé v jeji severni ¢asti, kde bude
vydana zména Uzemniho planu. Nicméné i nova Uzemni studie mlze zlstat totozna se soucasnou
studii, vyjma Gzemi prefeSeného zménou Uzemniho planu.

Uzemni fizeni:

To, ze soucasné probiha pofizeni zmény Uzemniho planu a Gzemni fizeni o umisténi zaméru, neni
v rozporu se stavebnim zakonem. Samotna zména tzemniho planu nema dopad do probihajicich
Uzemnich Fizeni. S ohledem na vlastnické vztahy v feSeném Gzemi zmény Gzemniho planu Ize
konstatovat, Zze je zamér umistovan mimo feSené Uzemi zmény Uzemniho planu, provedené
zmény se tedy netykaji pozemkd, na nichZ je zamér umistovan. I nadale po vydani zmény
Uzemniho planu zlstava v platnosti Gzemni studie Fesici lokalitu ,Cihelna".

POUZITE PODKLADY:

v

Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
ucinném do 31. 12. 2023, aplikovatelny na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist;

Navrh XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice;
Spis Navrhu XXII. zmény uzemniho planu mésta Pardubice, ¢. 75500/2023;
UpIné znéni Uzemniho pldnu mésta Pardubice po vydani jeho XX. zmény;

Geoportal mésta Pardubic. Uzemni planovani. Online. Dostupné z:
https://mapy.pardubice.eu/MyCity/UP_pardubice.

Nalez Ustavniho soudu ze dne 12. 5. 2020, sp.zn. III. US 709/19;

Nalez NSS ze dne 5. 1. 1921, ¢. 13.256/20, Boh. A 653/21;

Rozsudek Nejvyssiho soudu sp.zn. 25 Cdo 5765/2017-203 ze dne 31. 1. 2019;
Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu CR &.j. 1 As 232/2018-38, ze dne 21. 2. 2019;

Usneseni rozsifeného senadtu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009-
120.
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NAMITKA €. 10

Edouard Perra

bytem Sokolovska 94/61, Karlin, 186 00 Praha 8.

Nicole Wagnerova

bytem Sokolovska 94/61, Karlin, 186 00 Praha 8,

Martina Sedivec

bytem 3809 Draper avenue Montreal, Quebec, H4A 2n9, Canada,
Jana Sedivec

bytem 60 Checkerberry Hill, North Hatley, Quebec, Job 2c0, Canada,

Zastoupeni Tomasem Béhounkem, advokatem, ev. C. CAK 10774, bnt attorneys-at-law s.r.o., se
sidlem Na Pfikopé 859/22, Praha 1, PSC 110 00,

(dale spolec¢né jen ,Podatelé"),
Namitka podana (dorucena) dne 9. 10. 2023, evidovana pod ¢. j.: MmP 133404/2023.

Katastralni Uzemi, Cisla pozemkd a staveb dotcenych FeSenim navrhu zmény Gzemniho planu:

k. U. Pardubice, pozemky p. €. 1553/27, 1553/28, 1556/1, 1557/4, 1591/4, 1594/1, 1597, 1601/9,
1601/12, 1807/16, 3583/3, 4358, 4377, 1553/17, 1553/22, 1553/25, 1553/26 a 2782/16 a
1561/1.

ZNENI NAMITKY:

Namitky vlastnikd dotéenych pozemki proti navrhu XXII. zmény izemniho planu
mésta Pardubice (zména A)

1.
Uvod

Uzemni pldn mésta Pardubice byl vydan obecné zavaznou vyhld$kou Statutdrniho mésta
Pardubice (dale jen ,SM Pardubice") ¢. 42/2001 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta
Pardubice, a to na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Pardubice ¢. 401 ze dne 4.9.2001. Od
roku 2001 bylo Zastupitelstvem SM Pardubice pfijato nékolik zmén Uzemniho planu mésta
Pardubice, pricemz posledni zména Uzemniho planu nabyla ucinnosti dne 7.7.2021 na zakladé
usneseni Zastupitelstva SM Pardubice ¢. Z/2117/2021 ze dne 29.4.2021 (dale jen ,Platny UP").

Verejnou vyhlaskou ze dne 21.08.2023 oznamil Magistrat mésta Pardubic, Odbor hlavniho
architekta, Oddéleni GUzemniho planovani, jako pofizovatel (dale jen ,PoFizovatel"), zahajeni
fizeni o XXII. zméné Gizemniho planu mésta Pardubice (déle jen ,Zména UP"), konani vefejného
projednani ndvrhu Zmény UP dne 2.10.2023 a stanoveni Ihdity pro uplatnéni pfipominek a ndmitek
do dne 9.10.2023.

Zména UP je potizovana na zakladé navrhu spole¢nosti MHAP s.r.o., ICO: 175 44 661, se sidlem
Olbrachtova 1980/5, 140 00 Praha 4 - Kr¢ (,MHAP"), zastoupené Petrem Dédkem, jednatelem
spolecnosti, ktery byl dne 2.6.2023 uplatnén u Pofizovatele a nasledné doplnén dne 9.6.2023 a
dale podporen prohlasenimi MHAP ze dne 8.6.2023 a 14.6.2023.
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Pofizeni Zmény UP zkracenym postupem bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva SM Pardubice
¢. Z2/609/2023 na zasedani konaném dne 19.6.2023. Bodem II. predmétného usneseni byl
schvalen Obsah zmény & XXIL Uzemniho plénu mésta Pardubice dle prilohy ¢& 3. (dale jen
,Obsah zmény UP") usneseni.

II.
Aktivni legitimace Podateli k uplatnéni namitek

Podatelé jsou spoluvlastniky pozemk( parc. ¢. 1553/27, 1553/28, 1556/1, 1557/4, 1591/4,
1594/1, 1597, 1601/9, 1601/12, 1807/16, 3583/3, 4358 a 4377 zapsanych na LV ¢. 72875, parc.cC.
1553/17, 1553/22, 1553/25, 1553/26 a 2782/16 zapsanych na LV ¢&. 4679, a parc.C. 1561/1
zapsaném na LV €. 11831, vSe v katastralni Uzemi Pardubice, kde statni spravu katastru
nemovitosti vykonava Katastralni Grad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice (dale
jen ,Dotcené pozemky"). Vlastnické pravo k Dotéenym pozemkim Podatelé dokladaji vypisy z
katastru nemovitosti, které tvori Pfilohu 1 tohoto podani. Dale Podatelé jako Pfilohu 2 dokladaji
katastralni mapu s vyznacenim pozemk@ Dotéenych navrzenou Zménou UP.

Jak je patrné z ndvrhu Zmény UP ve znéni k vefejnému projednani, je predmétem navrhu mj.
zména oznacenda pismenem A tykajici se Uzemi severni Casti lokality SM Pardubice Nova Cihelna,
a to v& pozemkd, na kterych jsou Platnym UP vymezeny korldory pro pfipojeni Iokallty Nova
Cihelna na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (dale jen ,,Uzeml zmény UP"). Dotéené
pozemky se nachézeji v bezprostfednim sousedstvi Uzemi zmény UP, pfi¢emz v nékterych mistech
maji s Uzemim zmény UP pfimou mezujici hranici (napt. parc.¢. 1561/1). Dle judikatury Nejvy$siho
spravniho soudu (napt. rozsudku ¢.j. 2 Ao 2/2007-73) ma vlastnik pozemku pravo vzdy uplatnit
namitky k navrhu zmény GUzemné planovaci dokumentace tykajici se pozemkd, se kterym ma
pozemek v jeho vlastnictvi mezujici hranici. Namitky je opravnén uplatnit rovnéz vlastnik
pozemkd, které s pozemky zmény spolecnou hranici nemaji, v pfipad€, mdze-li byt navrzenym
feSenim dotc¢eno jeho vlastnické ¢i jiné vécné pravo k témto dotéenym pozemkdm.

V daném pripadé se Uzemi zmény UP i Dotené pozemky Podatelll nachazeji v lokalité Nova
Cihelna, ktera je Platnym UP vymezena jako jedno z nejvyznamnéjich polyfunkénich rozvojovych
Gzemi SM Pardubice. Platny UP zde vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (dale jen
~funkéni plochy") BP - Bydleni nizkopodlazni pfedméstské, BS - Bydleni vicepodlazni sidlistni,
RS - Sportovni aredly, KR - Zelen krajinna rekreacni, KZ - Zelen krajinna a ZVu - Zelen méstska
véeobecnd - parkové upravené plochy. Zjevné se tedy jednd o lokalitu, kterd je Platnym UP uréena
pro realizaci polyfunkcni nové méstské Ctvrti kombinujici nejen funkci bydleni, ale i souvisejici
sluzby, obCanské vybaveni, sportovisté a verejnou zelen.

S ohledem na zasadni vyznam lokality Nové Cihelna Platny UP podmiriuje jakékoli rozhodovani v
pfedmétném Uzemi, tj. zejména umistovani novych stavebnich zamérll, zpracovanim tzemni
studie. Uzemni studie Nové Cihelna v rozsahu celé lokality byla na zakladé poZadavku SM
Pardubice zpracovana a zaevidovana v roce 2022 (déle jen ,Uzemni studie"). Obsahem Uzemni
studie je stanoveni urbanistické koncepce (funkcni vyuziti a forma budouci zastavby, vefejna
prostranstvi, usporadani lokality apod.), dopravni koncepce (dopravni napojeni lokality, doprava
v klidu, vymezeni ulicni sité, pési i cyklistickd doprava apod.) a koncepce technické infrastruktury
(celkova predpokladana bilance potfeby médii a energii dle predpokladané bilance poctu bytl a
tomu odpovidajicimu poctu novych obyvatel). Uzemni studie dale stanovi etapizaci, funkéni a
prostorové regulativy budouciho rozvoje lokality.

Jak je zjevné z navrhu Zmény UP ve znéni k vefejnému projednani a jak je nize detailn&ji popsano
v tomto podani, je predmétem Zmény UP podstatny zasah do vymezeni jednotlivych funkénich

ploch nachazejicich se v lokalité Nova Cihelna a limit jejich vyuZiti stanovenych Platnym UP.
NavrZzenou Zménou UP, ktera je ucelné vyvolana k vytvoreni vhodnych podminek pro realizaci
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soukromého investi¢niho zaméru spolecnosti MHAP, tj. projektu multifunkéni sportovni haly,
kongresového centra, hotelu, navazuijicich parkovacich ploch a dalSich souvisejicich staveb, dojde
k pfimému ovlivnéni budouciho rozvoje v lokalité Nova Cihelna a vyuZiti pozemkd, které se v ni
nachazeji, v¢. Dotéenych pozemkd (hluk, prach, svételny smog a dalSi negativni imise z provozu
multifunkéni haly a souvisejicich staveb, v¢. vyznamného navySeni dopravni zatéze v lokalité).
Zména UP bude mit pifimy dopad na stanovené minimalni kapacity dopravni a technické
infrastruktury pro rozvoj celého Uzemi. Nasobnym rozsifenim zastavitelné funkc¢ni plochy
RS bude zasadnim zplisobem narusen vyvazeny polyfunkcéni koncept nové méstské
ctvrti, nebot’ témér polovinu plochy lokality Nova Cihelna bude tvorit planovany
komplex multifunkéni sportovni haly. K tomu navic Zménou UP dochazi k podstatné
minimalizaci ploch vefejné zelené, ktera ma mezi plochami bydleni a sportovist'
zasadni izolacni funkci. V disledku vSech navrzenych dil¢ich zmén bude nutné v pripadeé pfijeti
Zmény UP provést zasadni aktualizaci Uzemni studie Nova Cihelna, ve které v dasledku
planovaného zaméru rozsahlé multifunkéni sportovni haly a souvisejicich staveb bude nutné
pozménit podminky vyuZiti Dotéenych pozemk{ Podateli a vSech dalSich pozemk{ nachazejicich
se v lokalité Nova Cihelna.

Z vyse uvedenych diivodéi maji Podatelé za to, Ze je navrzenou Zménou UP pfimo
dotceno jejich vlastnické pravo k Dotcenym pozemkii, nebot, jak je detailné&ji
popsano v bodech 1 - 12 ¢l. 3 tohoto podani, navrzenym feSenim budou zasadnim
zplisobem ovlivhény podminky budouciho vyuziti Dotéenych pozemki stanovené
Gzemné planovaci dokumentaci SM Pardubice a na ni navazujici Uzemni studii, jejiz
zpracovani/aktualizace je pro rozhodovani o zamérech navrzenych do lokality Nova
Cihelna nezbytné.

Podatelé jako spoluvlastnici Dotéenych pozemk@ nesouhlasi s Fedenim navrzenym Zménou UP v
Casti zmény A a v souladu s ust. § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,Stavebni zakon"“), timto podavaji fadné a vcas k
navrhu Zmény UP nasledujici ndmitky (dale jen ,Namitky").

III.

Namitky
1 Nezakonné projednavani navrhu Zmény UP

Dle ustanoveni § 55a a 55 b Stavebniho zakona a ustanoveni § 84 odst. 2 pism. y) zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,Zakon o obcich"), rozhoduje o pofizeni
zmény Uzemniho planu zastupitelstvo obce, pro jejiz Uzemi je ménény Uzemni plan pofizen, a to
formou usneseni pfijatém na zasedani zastupitelstva. Dle § 93 odst. 1 a 3 Zakona o obcich je
zasedani zastupitelstva vzdy vefejné, pricemZ obecni Ufad stanovenym zplsobem informuje o
misté, dobé a navrzeném programu pfipravovaného zasedani zastupitelstva obce, a to alespon 7
dni pred zasedanim zastupitelstva obce. Dle § 94 Zakona o obcich naji pravo predkladat navrhy
k zafazeni na porad jednani pfipravovaného zasedani zastupitelstva jeho Clenové, tj. zastupitelé,
rada obce a vybory. O zafazeni navrhli prednesenych v priibéhu zasedani zastupitelstva obce na
program jeho jednani rozhodne zastupitelstvo obce. Dle § 96 zakona o obcich Zastupitelstvo obce
vyda jednaci fad, v némz stanovi podrobnosti o jednani zastupitelstva obce.

Jednaci fad soucasného zastupitelstva mésta Pardubice (dale jen ,Zastupitelstvo") byl schvalen
usnesenim €. Z/001/2022 na ustavujicim zasedani Zastupitelstva dne 17.10.2022 (dale jen

7 v

.Jednaci ¥ad"). Dle ¢l. 3 odst. 3 Jednaciho fadu obdrzi ¢lenové Zastupitelstva materidly, které
maji_byt projedndvény, s pozvdnkou véetné programu nejpozdéji 7 kalendarnich dnl pred
jednanim Zastupitelstva. Magistrat mésta Pardubice zaroven umozni obanlim mésta, ktefi o to
pozadaii, do uvedenych material& nahlédnout. Cl. 3 odst. 4 Jednaciho Fadu pripousti moznost se
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od vySe uvedeného pravidla odchylit a predat materialy clenim zastupitelstva az v den jednani,
ale pouze za mimoradnych okolnosti.

Rozhodovani o pofizovani Uzemné planovaci dokumentace obce a jejich zménach je jednou ze
zakladnich pravomoci zastupitelstva obce, ktera je vykonavana priibézné dle pravidel stanovenych
Stavebnim zakonem, a to z vlastniho podnétu ¢i navrhu zakonem predvidanych subjektl, mj.
vlastnikd pozemk{ nebo staveb, které na Uzemi obce nachazeji. Jedna se o komplikovany proces,
jehoz cilem je stanoveni zakladni koncepce rozvoje obce a stanoveni limitl vyuZiti konkrétnich
pozemkl, které se v obci nachazeji. Pfijaté feseni se tak dotyka nejen zajmi obce jako
samospravného celku, ale také verfejnych zajmd na Useku ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného
zdravi, a vzdy jim je zasazeno do Ustavné zaruCeného vlastnického prava vlastnikd pozemkd,
které se na Uzemi obce nachazeji a jichZ se feSeni navrzené izemné planovaci dokumentaci, resp.
jeji zménou dotyka. Jen stézi si Ize predstavit situace, kdy je porizeni zmény uzemniho
planu natolik neodkladné, Zze je nutné v dil¢ich procesnich krocich postupovat
nezakonné a porusovat vlastni pravidla stanovena Jednacim fadem. Takovymi situacemi
samozrejmé mize byt napf. neodkladna potfeba vymezeni novych funkcnich ploch pro obcanské
vybaveni (napf. nutné rozsifeni zdravotnickych zafizeni i Skol a Skolek), ¢i nezbytné zkapacitnéni
technické nebo dopravni infrastruktury v obci (rozsifeni Cisticky odpadnich vod apod.).

V Zzadném ohledu vSak nelze za mimoFadnou situaci Ci okolnost povazovat potiebu
zmény uzemniho planu pro soukromy investicni zamér multifunkcni sportovni haly,
kongresového centra, hotelu, navazujicich parkovacich ploch a dalSich souvisejicich staveb, ktery
ma zasadni dopad na budouci vyuziti jedné z nejdlleZitéjSich rozvojovych lokalit SM Pardubice,
dotyka se verejnych zajml na Useku ochrany Zivotniho prostredi a verejného zdravi, a jsou jim
dotcena vlastnicka prava vlastnikd pozemk{ nachazejicich se v lokalité Nova Cihelna. Obzvlasteé v
situaci, kdy pofizeni Zmény UP nepredchézela 7adna analyza ani vefejna diskuze nad konkrétni
podobou projektu nové multifunkéni sportovni haly, ani nad moznymi negativnimi vlivy, které
tento projekt pfinese do Uzemi Nové Cihelny, a v neposledni Fadé ani nad budoucimi souvisejicimi
investicemi SM Pardubice ¢i vlastnikd ostatnich pozemkd v lokalité Nova Cihelna, které bude nutné
vynaloZit pfi zachovani planu realizovat v lokalité novou méstskou rezidencni ctvrt’ (kompenzacni
opatfeni proti masivni hlukové a dopravni zatézi Uzemi, zkapacitnéni veskeré stavajici technické i
dopravni infrastruktury apod.). I presto, Zze je zamér multifunkcni sportovni haly a
souvisejicich staveb ocividné jedinym dfivodem pofizovani Zmény UP, neposkytla
spolecnost MHAP clentim Zastupitelstva, ob¢anlim mésta Pardubice ani vlastnikiim
pozemkil nachazejicich se v lokalité Nova Cihelna Zadné relevantni informace o
planovaném architektonickém freseni zaméru, jeho objemovych parametrech ani
predpokladanych kapacitach.

Navrh na pofizeni Zmény UP byl doru¢en Pofizovateli teprve dne 2.6.2023 (nasledné byl jesté
doplfiovan dne 9.6.2023) a dne 19.6.2023 byl jiz jako ,mimoradna okolnost", tj. bez véasného
zafazeni na program jednani Zastupitelstva a véasného doruceni materiald k tomuto bodu ¢lenlim
Zastupitelstva, predloZzen ¢lendm Zastupitelstva ke schvaleni, a to pouhych nékolik hodin pfed
zaCatkem samotného jednani. Tento postup Ize jednoznacné oznacit jako nezakonny a v
rozporu se zakladnimi principy ¢innosti spravnich organti i organti samospravy. Jelikoz
nebyl ndvrh na pofizeni Zmény UP soucasti predem zvefejnéného programu jednani
Zastupitelstva naplanovaného na 19.6.2023, nebyla verejnost dostatecné vcas informovana o
tom, Ze tento bod bude na zasedani Zastupitelstva projednavan. Obc¢ané mésta Pardubice, ale
zejména vlastnici pozemké nachazejicich se v lokalité Nové Cihelna, jich? se navrzena Zména UP
bezprostfedné dotyka, tak objektivné neméli moznost se vcas seznamit s obsahem navrZené
Zmény a zejména neméli moznost k tomuto bodu v ramci zasedani Zastupitelstva
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vyjadrit své stanovisko, coz je zcela v rozporu s ¢l. 8 Jednaciho radu, ale zejména v
rozporu s ustanovenim § 16 odst. 2 pism. c) a odst. 3 Zakona o obcich. Proc je porizeni
zmény UP pro soukromy investi¢ni projekt povaZovano za ,mimoradnou okolnost®, kv(ili které
Zastupitelstvo zvolilo vySe popsany nestandardni a nezakonny postup, navic nebylo nikdy
dostatecné zd@vodnéno.

Nestandardni je v daném pripadé rovnéz skutecnost, ze spolecné s navrhem na pofizeni Zménu

UP bylo Zastupitelstvu v souladu s ustanovenim § 46 odst. 3 Stavebniho zadkona

predlozeno nesouhlasné stanovisko Porfizovatele ¢.j. MmP 82491/2023 ze dne 15.6.2023, ve

kterém Pofizovatel mj. uvedl: ,Urad dzemniho pldnovéni prozkoumal vyse uvedené pozemky a
lokalitu s ohledem na uzemni plan, posoudil odidvodnéni Zadosti o zménu uzemniho planu a dospél
k zdvéru, Ze NAVRH & 1 na zménu dzemniho plénu nedoporucuje k porizeni."V od@vodnéni
stanoviska Porizovatel konstatoval: ,,Pro predmétné uzemi je zpracovéna a zaregistrovana vuzemni
studie Novéa Cihelna, které byla zaregistrovana v unoru 2022, a kterd byla hrazena z rozpoctu
mésta Pardubic. Uzemni studie navrhuje v predmétné lokalité sportovni plochy, cdstecné bydleni
a z vets/ casti zeleri. V lokalité je vymezena plocha pro sport a souvisejici sluzby, kterd je ze
zapadni a jizni strany dopinéna pasy zelené a poté navazuji plochy pro bydleni. Pro dané dzemi
byla uzemni studii stanovena etapizace, nebot’ se jednd o uzemi, které neni v soucasné dobé
dostatecné dopravné ani technicky napojeno. Zamer Multifunkcni sportovni haly Ize v predmeétné
lokalité umistit jiZ dle platného uzemniho plénu a dle zaregistrované uzemni studie, ale ne zrejmeé
v takovém rozsahu, jaky by poZadoval Zadatel, coZ nelze posoudit, nebot’ predmeétem Zadosti o
zménu nebylo upresnéni parametrid zaméru — skladba, objem a zastoupeni jednotlivych objektid
a funkd/ v lokalité. Neni tedy zrejmé, v jakych parametrech je predpokiadany zamér navrhovan."

V pisemnosti, kterou Pofizovatel predloZil navrh/podnét k pofizeni Zmény UP Zastupitelstvu,
Pofizovatel dale konstatoval: , Urad dzemniho pldnovéni dospél k nazoru, Ze schvéleni porizeni
nové zmény platného UPmP je nekoncepcni s ohledem na prijaté usneseni Z/1663/2017 ze dne
30.3.2017 ve znéni: Zastupitelstvo mésta Pardubic Schvaluje XX. Zménu uzemniho planu jako
posledni pofizovanou zménu pred vydanim nového Uzemniho planu mésta Pardubice s vyjimkou
zmen tykajicich se verejné prospésnych staveb a vereiné prospésnych opatieni a zcela
vyjimecnych smyslupinych zmén, které nesnesou casovy odklad. Navrhovand zména nespiriuje
Zddnou z vyjimek, které jsou uvedeny ve vyse uvedeném platném usneseni, "

I pres vyde uvedeny jasny zavér Pofizovatele, Ze (i) jiz stavajici Platny UP v plode RS umozriuje
umistit multifunkéni halu, (i) spole¢nost MHAP v ndvrhu Zmény UP dostatené nezdtivodnila
nezbytnou potfebu rozsifeni plochy RS, nebot’ ji zamysleny stavebni zamér multifunkéni sportovni
haly a souvisejicich staveb, nijak blize nespecifikovala, a (iii) stavebni zamér multifunkcni
sportovni haly a souvisejicich staveb nespliiuje zadnou z vyjimek, kdy Ize pofidit zménu Platného
UP ve smyslu platného usneseni Zastupitelstva Z/1663/2017 ze dne 30.3.2017, Zastupitelstvo
schvalilo pofizeni Zmény UP zkracenym zpiisobem, a to z déivodu planovaného
soukromého investi¢niho zaméru spolec¢nosti MHAP, aniz by mélo jakékoli relevantni
informace o planovaném architektonickém Feseni zaméru, jeho objemovych
parametrech Ci predpokladanych kapacitach, a aniz by dostatecné zdiivodnilo a
transparentné vysvétlilo, pro¢ se v daném pripadé odchyluje od zavéra Pofizovatele
a postupuje procesné zcela nezakonné a v rozporu se svym dFivéjsim platnym
usnesenim.

2 Nezakonny rozpor navrhu Zmény UP s podklady a informacemi predlozenymi
Zastupitelstvu SM Pardubice ke schvaleni

Dle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. c) a d) Stavebniho zékona je subjekt uplatiujici navrh na
porizeni zmény Uzemniho planu zkracenym postupem povinen svij navrh predlozit mj. s (i)
odtvodnénim potizeni zmény Gzemniho planu, a (ii) navrhem obsahu zmény Uzemniho planu.
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Tyto zakonné nalezitosti navrhu jsou poté zasadnim podkladem pro rozhodovani zastupitelstva
obce o pofizeni & nepofizeni navrzené zmény. V daném pipadé byl navrh na pofizeni Zmény UP
Zastupitelstvem schvalen na zakladé Navrhu na pofizeni zmény ¢ XXII uzemniho planu mésta
Pardubice datovaného dne 29.5.2023 a uplatnéného u Pofizovatele dne 2.6.2023, v¢. doplnéni
navrhu ze dne 9.6.2023 (dale jen ,Navrh na pofizeni zmény UP").

Po podrobném prostudovani Navrhu na pofizeni Zmény UP, vé. véech jeho piloh, na zakladé
kterého bylo pofizeni Zmény UP Zastupitelstvem schvéleno, a navrzené Zmény UP ve znéni
predloZzeném k vefejnému projednani, je zjevné, Ze predlozeny navrh Feseni Zmény UP je v
rozporu s informacemi a podklady, které byly cleniim Zastupitelstva dne 19.6.2023
predloZeny ke schvaleni poFizeni Zmény UP, a to zejména v nasledujicich bodech:

V navrhu na pofizeni zmény spole¢nost MHAP mj. uvedla: ,Zménou uzemniho plénu tudiZ nedojde
k novym zabordm zemeédélského pddniho fondu. Zména uzemniho planu pouze upravi rozsah jiz
vymezenych zastavitelnych ploch a vhodnéji je prevymezi, TaktéZ s ohledem na budouci
poZadavek multifunkcniho vyuZiti zmeéna navrhne pro zamér novou plochu s rozdilnym vyuZitim,
kterd bude definovat vhodné podminky pro budouci vyuZiti plochy. Soucasné s tim dojde i k
navrhu podminek prostorového usporadani pro budouci umistovani staveb s ohledem na jejich
multifunkcni vyuZiti. ",

Jak je patrné z navrhu Zmény UP ve znéni predlozeném k vefejnému projednani a jak je pro
porovnani zobrazeno nize v Obr. 1 - Obr. 3, navrhuje se zasadnim zplsobem rozsifit zastavitelnou
funkéni plochu RS - Sportovni aredly o 170 % (oproti stavajicimu rozsahu), a to pravé dominantni
Casti na ukor funk¢ni plochy ZVu - Zelen méstska vSeobecna - parkové upravené plochy (snizeni
0 cca 40 %), kterd je Platnym UP vymezena jako plocha nezastavitelnd a méa slouZit jako nahrada
za ztracené plvodni prostfedi a jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity. Celkové tak
dochazi ke snizeni plochy zelené o 2,5 ha. Dle ustanoveni § 4 odst. 1 pism. a) a d) zakona
. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni (dale jen ,Zakon
ZPF"), musi-li v nezbytném pfipadé dojit k odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho
fondu, je nutno predevsim odnimat pldu prednostné v zastavitelnych plochach a jen nejnutnéjsi
plochu. To neni tento pfipad. Dle Platného UP Ize v nezastavitelné plo$e Zvu umistit pouze
minimum staveb, jejichZ realizace vyZaduje zabor a odnéti zemédélského pldniho fondu dle
Zakona ZPF (détska hristé, altany, apod, oproti tomu plocha RS (a zejména dle podminek
pripustnosti staveb navrzenych Zménou UP), umoziiuje a predpoklada umisténi mnoha
typtli velkoobjemovych staveb (sportovni haly, administrativni budovy, hotel apod.), jejichz
realizace je podminéna faktickym odnétim pddy ze zemédélského plidniho postupem dle ust. § 9
a nasl. Zakona ZPF, a to vzdy min. v rozsahu pldorysu téchto staveb a pfilehlych zpevnénych
ploch (parkovisté, komunikace apod.). Z logiky véci tak nahrazeni 2,5 ha stavajici nezastavitelné
funkcni plochy Zvu rozsifenim zastavitelné plochy RS novy zabor zemédeélského pldniho fondu
prokazatelné zplsobi. Navrzené Feseni je tak zcela v rozporu s tvrzenim spolecnosti
MHAP uvedeném v navrhu na pofizeni Zmény UP.
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Obr. 1, 2 - Vymezeni funkénich ploch dle Platného UP
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Obr. 3 - Zména vymér funkénich ploch vyplyvaiici z textové &asti Zmény UP

V navrhu na pofizeni zmény spole¢nost MHAP mj. dale uvedla: ,Zména dzemniho plénu zéroveri
zachova dostatecné zastoupeni verejné zelené, zejména v ramci oddéleni navrhovanych ploch
bydleni vicepodlazni sidlistni BS" od budoudi plochy pro zémer ,multifunkcni sportovni haly.".

Dle Platného UP je funkéni plocha RS nachézejici se v severni ¢asti lokality Nové Cihelna od jizné
a zapadné vymezenych funkénich ploch BP - Bydleni nizkopodlazni predméstské, BS - Bydleni
vicepodlazni sidlistni oddélena pasmem funkéni plochy Zvu. Cilem vymezeni této plochy je nejen
zachovani funkcnich ploch méstské verejné zeleng, ale zejména oddéleni dvou ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti, kdy plocha zelené pini zasadni izolacni funkci mezi predpokladanym budoucim
rusnym provozem, hlukem, prachem, zvySenou dopravou apod. v ramci funk¢ni plochy RS a
navazujicim zklidnénym Gzemim ploch budouciho bydleni. Dle Platného UP mé& pasmo funkéni
plochy Zvu proménlivou Sifi cca 50 m (zapadni ¢ast) - cca 90 m (jizni Cast), pficemz v jednom
lokalnim nejuzsim misté je pas zelené zachovan v Sifi min. 35 m. Tento pas zelené je rovnéz
soudasti hlavni_polyfunkéni osy zelené vymezené Uzemni studii sidelni zelené mésta Pardubice
zpracované v roce 2021, jak je zobrazeno niZe v Obr. 4. V rdmci feeni navrzeném Zménou UP
je pas izolacni zelené Zvu eliminovan na naprosté minimum, kdy se jeho proménliva

umistovany min. 25m od hranice PUPFL. Funkéni plocha
..Sportovni aredly RS™ je podminéné pfipustna - v dalsi fazi
(UR, RP) musi byt prokazano dodrzeni hygienickych limita
8-9 78/z Cihelna RS 264 7,10 ha hluku z navrzené silniéni komunikace 1/36.

1TUUT. Y PLPUUL ILUILGVG VISV T IURGIIG DU

plochy respektovino ochranné pasmo lesa a nové objekty budou

vefejne umistovany min. 25m od hranice PUPFL. Funkéni plocha

zelend na ~Sportovni aredly RS™ je podminéné pfipustna — v dalsi fazi

Cihelné S#48 3.358 | (UR, RP) musi byt prokizino dodrzeni hygienickych limitii
8-9 celkem Cihelna ZVu ha hluku z navrzené silniéni komunikace 1/36

sife pohybuje od 0 m do max. 10 m (jizni ¢ast).

Obr. 4 - Vymezeni ploch zelené v rdmci Uzemni studie sidelni zelené mésta Pardubice
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Navrzena Sife funkcni plochy Zvu zcela zjevné znemoziiuje, aby tato funkcni plocha
pinila svou plivodni funkci veifejné méstské zelené (nedostatecna plocha pro funkcni
zavlaZovani travniki, okrasné zelené a péstovani vzrostlych dievin) a zejména svou
izolac¢ni funkci eliminujici provozni imise funkcni plochy RS ve vztahu k navazujicim
plocham budouciho rezidencniho bydleni. I v tomto pripadé je tak navrzené reseni
zcela v rozporu s tvrzenim spolecnosti MHAP uvedeném v navrhu na pofizeni Zmény
UP.

V navrhu na pofizeni zmény je spolecnosti MHAP dale uvedeno: ,Zména uzemniho planu navrhne
vhodné podminky prostorového usporadani pro budouci zamér ,,multifunkcni sportovni haly', a
to zejména minimalni podil zelene, maximaini mozZné vysky staveb, poZadavky na charakter
zastavby apod. "

Po prostudovani feSeni navrzeného Zménou UP Ize konstatovat, 7 vhodné podminky
prostorového usporadani navrh Zmény UP ve znéni k vefejnému projednani zcela
postrada. Kromé podstatného rozsifeni zastavitelné funkcéni plochy RS dominantni
casti na Ukor funkcni plochy ZVu a mensi ¢asti na uakor funkcni plochy BS, nelze v
navrhu Zmény UP nalézt jakékoli avizované podminky prostorového usporadani pro
budouci zamér (minimalni podil zelené, maximalni mozné vysky staveb, pozadavky
na charakter zastavby apod.). Naopak, dle ndvrhu Zmény UP, budou podminky prostorové
regulace a zakladni architektonické podminky aZ obsahem aktualizované Uzemni studie, ktera

bude na schvéleni Zmény UP navazovat.
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S ohledem na skutecnost, Ze (i) jedinym d@vodem pro navrzenou Zménu UP je soukromy
investicni zamér spolecnosti MHAP realizovat v lokalité Nova Cihelna projekt multifunkéni
sportovni haly, kongresového centra, hotelu, navazujicich parkovacich ploch a dalSich
souvisejicich staveb, (i) pofizeni Zmény UP nepredchazela Z4dné analyza ani verejna diskuze nad
konkrétni podobou projektu nové multifunkéni sportovni haly, ani nad moznymi negativnimi vlivy,
které tento projekt pfinese do izemi Nové Cihelny, (iii) v ndvrhu na pofizeni Zmény UP spole¢nost
MHAP Zadnym zplsobem nespecifikovala parametry planovaného projektu (viz stanovisko
Pofizovatele ¢.j. MmP 82491/2023 ze dne 15.6.2023), je schvaleni Zmény UP, kterd pro jeho
budouci realizaci nestanovi jakékoli zakladni architektonické podminky a podminky prostorové
regulace, zcela v rozporu se zakladnimi principy a Ukoly GUzemniho planovani definovanymi v
ustanoveni § 19 Stavebniho zakona, dle kterych je v ramci Uzemniho planovani mj. nezbytné
~Stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi; stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb
a verejnych prostranstvi: stanovovat podminky pro provedeni zmen v uzemi, zejména pak pro
umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost
navazujictho uzemi apod."

Uzemni studie je dle § 25 a 30 Stavebniho zékona jednim z Gzemné planovacich podkladd a
primarné slou? jako podklad k pofizovéni Uzemné planovaci dokumentace. Uzemni studie
zejména navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych problémd, pfipadné Uprav nebo
rozvoj nékterych funkcnich systémi v Gzemi, napriklad verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminiovat vyuziti a usporadani
Uzemi nebo jejich vybranych ¢asti. Na rozdil od schvalené Uzemné planovaci dokumentace ovsem
neni zavaznym podkladem pro rozhodovani v Gzemi, tzn. ze stavebni Urad neni pfi
rozhodovani o konkrétnim stavebnim zaméru vzdy vazan jejim obsahem a v ramci své rozhodovaci
¢innosti mlze schvalit stavebni zamér, ktery regulativy a podminky stanovené Gzemni studii
nerespektuje. Aktualizovana Uzemni studie tak v daném pfipadé nemtze plnit funkci
zakladniho a jediného architektonického a prostorového regulativu budouci vystavby
v ramci funkéni plochy RS dle navrzené Zmény UP, nebot’ se jedna o izemné planovaci
podklad, ktery neni pro rozhodovani v izemi zavazny.

S ohledem na vy$e uvedené, kdy je ndvrh Zmény UP ve znéni predlofeném k vefejnému
projednani v rozporu s podklady a informacemi, které byly predlozeny ¢lenfim Zastupitelstva az
v_den, kdy bylo o pofizeni Zmény UP rozhodnuto, Podatelé poZaduji, aby Zastupitelstvo
predmétny ndvrh Zmény UP dle ustanoveni § 55b Stavebniho zékona zamitlo.

3 Nezakonna absence obsahovych nalezitosti Zmény UP schvalenych
Zastupitelstvem SM Pardubice

Na zékladé detailni analyzy navrhu na pofizeni Zmény UP ve znéni predloZzeném k vefejnému
projednani Ize rovnéz konstatovat, Ze je v rozporu se schvalenym usnesenim Zastupitelstva SM
Pardubice ¢. Z/609/2023 ze dne 19.6.2023, nebot neobsahuje nalezZitosti stanovené
Obsahem zmény &. XXII. Uzemniho planu mésta Pardubice dle pFilohy &. 3., ktery byl
zpracovan Pofizovatelem a Zastupitelstvem nasledné schvalen pod bodem 2.
predmétného usneseni a ktery stanovi podminky pro zpracovani navrhu zmény UP, a to zejména

v nasledujicich bodech:

Dle Obsahu zmény UP ,ndvrh prostorové regulace bude stanoven s ohledem na charakter dzemi
okraje meésta prechazejici do voilné krajiny". Jak podatelé podrobné&ji uvadéji v bodé 5 tohoto
&anku, ndvrh Zmény UP ve znéni predlozeném k vefejnému projednani zadnou prostorovou
regulaci v nové vymezenych funkcnich plochach, a zejména v podstatné rozsitené funkeni plose
RS, neobsahuje a odkazuje na budouci aktualizaci Uzemni studie.
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Obsah zmény UP rovnéz pozaduje ,zohlednit v maximéini moZné mife schvdlenou a
zaregistrovanou Uzemni studii Nové Cihelna". Tato povinnost je v navrhu Zmény UP zcela
ignorovana. Navrzenym feSenim dochazi k podstatnému rozsifeni zastavitelné funkéni plochy
RS (oproti stavajicimu rozsahu o 170 %), a to zejména na ukor funkéni plochy ZVu (snizeni o cca
40 %), ktera je Platnym UP vymezena jako plocha nezastavitelnd, a tim rovnéz dochdzi k zasadni
eliminaci pasu izolacni zelené Zvu na naprosté minimum (0 - 10 m), coz zcela znemoznuje, aby
tato funkcni plocha plnila svou pivodni funkci verejné méstské zelené a zejména svou izolacni
funkci eliminujici provozni imise funkéni plochy RS ve vztahu k navazujicim plocham budouciho
bydleni. Bez ohledu na dopad a vliv predmétného soukromého projektu na budouci rozvoj lokality
Nova Cihelna a na vyuziti ostatnich pozemk( nachazejicich se v lokalité, v¢. pozemkd Dotéenych,
je Zménou UP navrzeno rozsiteni funkéni plochy RS pro realizaci projektu multifunkéni sportovni
haly, kongresového centra, hotelu, navazujicich parkovacich ploch a dalSich souvisejicich staveb,
a to v rozsahu témér poloviny celé lokality. Spolecnost MHAP tak v rozporu se schvalenym
Obsahem zmény UP zcela pomiji Uzemni studii a ji stanoveny vyvazeny koncept
polyfunkcni méstské ctvrti kombinujici rezidencni bydleni, plochy verejné zelené,
obcanské vybaveni i plochy verejnych méstskych sportovist'.

Obsah zmény UP déle uvadi: ,bude stanovena etapizace, kterd pro dané rozvojové uzemi navrhne
reseni dopravni a technické infrastruktury. Etapizace bude stanovena z divodu zajisténi ucelného
vwuzZiti dzemi, navaznosti na technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu pri zohlednéni
Jejich dosavadnich kapacit." Tuto povinnost spolecnost MHAP pFi zpracovavani navrhu

Zmény UP rovnéz zcela opomenula. Etapizace vystavby v konkrétnim rozvojovém lzemi a

stanoveni vzajemné se podmifiujicich staveb a investic v izemné planovaci dokumentaci je pfitom

zcela béznym, logickym a jedinym nastrojem obci, jak zajistit plynuly a funkcni rozvoj izemi, vc.

nezbytné dopravni a technické infrastruktury.

K tématu krajina a zeleri Obsah zmény UP odkazuje na zpracovanou Uzemni studii sidleni zelené
mésta Pardubice zpracovanou v roce 2021 (viz Obr. 4), kdyz uvadi: ,Uzemim prochdzi hlavni
polyfunkcni osa sideini zelené nazvana Severovychod, kterou je treba respektovat a maximainé
podporit, protoZe vytvari zakladni zelenou tepnu v uzemi propojujici nékolik vétsich lesnich celkd,
na niz se napojuji osy ostatni, Pres ulici Hradeckou se osa dostava do soucasnosti nezastavéného
uzemi (zajmové uzemi), miri k Labi a k Bélobranské dubiné. Propojeni feceného useku zavisi na
zbudovani obchvatu 1/36. Mezi ulici Hradeckou a fekou Labe vznasi tuzemni studie sidelni zelené
poZadavek na rezervovani sirokého pasu zelené podél planované komunikace. Celkova sitka
tohoto pasu musi byt alespori 50 m - osa zelené bude zahrnovat pésy trasu i cyklostezku." 1 pres
jasny pozadavek Obsahu zmény UP predlozeny navrh Zmény UP podminky stanovené Uzemni
studii sidelni zelené mésta Pardubice zcela ignoruje. Jak je patrné z Obr. 2 téchto Namitek,
pas funkéni plochy Zvu oddélujici funkcni plochy RS a funkc¢ni plochy urcené pro
bydleni, ktery pravé tvori ¢ast hlavni polyfunk¢ni osy zelené v lokalité Nova Cihelna,
je v navrhu Zmény UP eliminovan na naprosté minim um v $ifi 0 — 10 m, a v této
podobé v zadném pripadé nemize plnit podminky stanovené Uzemni studii sidelni
zelené mésta Pardubice.

Obsah zmény UP rovnéZ stanovil minimalni pozadavky tykajici se dopravy, kdyz uvedl, Ze:
LZaroveri je nutné overit, Ze krfiZovatky kapacitné vyhovi predpokiddanému provozu a nedojde
timto k celkovému zhorseni situace na nadrazené i lokalni sitj, v opacném pripadé je potreba
navrhnout adekvétni dpravy a reseni." Z navrhu Zmény UP je zjevné, Ze jeho zpracovatel
neovéril, jaky dopad bude mit projekt multifunkcéni sportovni haly kongresového
centra, hotelu, navazujicich parkovacich ploch a dalsich souvisejicich staveb, ktery je
jedingym diivodem navrzené Zmény UP, na pFipojeni lokality na stavajici dopravni
infrastrukturu z hlediska pot¥ebnych kapacit. Soucasti navrhu Zmény UP neni jakakoli
bilance dopravné-technickych a dopravné-organizacnich naroki, které projekt na
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pripojeni lokality na stavajici dopravni infrastrukturu vznese, a to i presto, ze i tento
pozadavek Obsah zmény UP uvadi.

S odkazem vySe uvedené, Ize souhrnné konstatovat, 7e feeni navrhu Zmény UP ve znéni
predlozeném k vefejnému projednani je v zasadnim rozporu s tvrzenimi spolec¢nosti MHAP v
Navrhu na pofizeni Zmény UP, a neodpovida schvalenému Obsahu zmény UP. Vzhledem k (i)
nestandardnimu postupu pii schvalovani pofizeni Zmény UP, jak je detailn&ji popsano v bodé 1
tohoto ¢lanku, (ii) absenci jakékoli analyzy Ci verejné diskuze nad konkrétni podobou projektu
nové multifunkéni sportovni haly spolecnosti MHAP, a (iii) absenci jakychkoli parametr{ budouciho
projektu v ndvrhu na pofizeni Zmény UP, je zjevné, Ze ¢lenové Zastupitelstva ani ob&ané SM
Pardubice a vlastnici Dotéenych pozemk{ nebyli véas a dostatetné detailné informovani o
planovaném projektu spole¢nosti MHAP a o skute¢né pladnovaném obsahu Zmény UP, kterou
spolecnost MHAP navrhuje.

I presto, ze spravni judikatura pfipousti, ze Uzemni planovani je procesem dynamickym a ze k
ur¢itym zménam v jeho prlibéhu dochazi, je obzvlasté v pripadé pofizovani zmény zkracenym
postupem dle ustanoveni § 55a a 55b Stavebniho zdkona nezbytné poskytnout clendim
Zastupitelstva predem s dostateCnym odstupem veskeré nezbytné informace a podklady k
pozadované Zméné UP, a to v podrobnosti, na zakladé které je zcela bez pochyby zfejmé, co je
dlivodem navrzeného feSeni a co bude skutecné obsahem navrzené zmény Uzemné planovaci
dokumentace. Navrhovatel predmétné zmény je poté v dalSim procesu pofizovani zmény
deklarovanym reSenim vazan.

S ohledem na vyée uvedené, kdy ndvrh Zmény UP ve znéni predloZeném k vefeinému projednéni
neni v souladu se schvélenym Obsahem Zmény & XXII Uzemniho plénu mésta Pardubice,
Podatelé pozaduji, aby Zastupitelstvo predmétny navrh spolec¢nosti MHAP dle ustanoveni § 55b
Stavebniho zakona zamitlo.

4 Rozsireni zastavitelnych ploch RS a eliminace ploch verejné méstské zelené
Zvu

I pres tvrzeni spolenosti MHAP, Ze ji pozadovana zména Uzemniho planu pouze upravi rozsah jiz
vymezenych zastavitelnych ploch a vhodné&iji je ,pfrevymezi®, je z navrhu Zmény UP predlozeném
k verejnému projednani zfejmé, Zze navrZzenym feSenim se zasadnim zplisobem navysuje
rozsah zastavitelné funkcni plochy RS - sportovni arealy (o 170 % oproti Platnému
UP), a to zejména na Ukor nezastavitelné funkéni plochy ZVu — Zelefi méstska
véeobecna - parkové upravené plochy, jejiz plocha se v diisledku navrzené Zmény UP
ma zmensit o 2,5 ha, tj. cca 40 % oproti Platnému UP. Tato zména se zasadnim zplisobem
dotyka ostatnich pozemk( nachazejicich se v lokalité Nova Cihelna a jejich budouciho vyuziti. V
disledku navrzeného vyznamného snizeni plochy vefejné méstské zelené Zvu dochazi zejména:

e novym zabortim zemédélského pldniho fondu, jak je detailn&ji popsano a odfivodnéno v
bodé 2 tohoto clanku,

e zasadni eliminaci pasu zelené, kdy se jeho proménliva Sife pohybuje od 0 m do max. 10
m., pfiemZ navrzena Sife funkéni plochy Zvu zcela znemozZiuje, aby tato funkéni plocha
plnila svou plvodni funkci vefejné méstské zelené (nedostatecna plocha pro funkéni
zavlazovani travnikd, okrasné zelené a péstovani vzrostlych dfevin) a zejména svou
izolacni funkci eliminujici provozni imise funkéni plochy RS (hluk, prach, svételny smog
apod.) ve vztahu k navazujicim plocham budouciho reziden¢niho bydleni,
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e zatizeni bezprostiedné navazuijicich funkcnich ploch bydleni, které dlsledky provoznich
imisi a nedostatku zelené plochy RS budou muset kompenzovat na vlastnich pozemcich,
vC. pozemk{ Dotéenych, vlastnimi podminujicimi investicemi a opatfenimi,

e absolutni degradaci hlavni_polyfunkéni osy zelené, ktery byla v lokalité Nové Cihelna
vymezena Uzemni studii sidelni zelené mésta Pardubice zpracovanou 2021, a to bez
jakékoli jeji nahrady,

e naruSeni vyvazeného polyfunkéniho konceptu nové méstské ctvrti Nova Cihelna, nebot’
témér polovinu plochy lokality Nova Cihelna, dominantné pravé na Ukor funkcni plochy
verejné meéstské zelené Zvu, bude tvofit komplex multifunkéni sportovni haly,
kongresového centra, hotelu, navazujicich parkovacich ploch a dalSich souvisejicich
staveb.

Nad rémec uvedeného je nutné rovnéz upozornit na skute¢nost, e navrhem Zmény UP jsou ve
funkcnich plochach Zvu jako pfipustné vyuziti doplikové nové navrzeny stavby Ucelovych a
mistnich komunikaci, jejichz realizace v jiz tak minimalizované funkcni plose verejné
méstské zelené Zvu zplisobi dalsi fakticky vyznamny ubytek ploch zelené.

Jak vyplyva ze Z&sad prostorové regulace - sméré &asti Platného UP doporudujici napt.
maximalni podlaznost, koeficient zastavéni a s tim souvisejici podil minimalni zelené, neni pro
funkéni plochu RS v Casti lokality Nova Cihelna oznacené kddem Uzemi 78/3 stanoven zadny
prostorovy regulativ (koeficient zastavénosti, maximalni vyska, min. podil zeleng). Jakékoli
tvrzeni spolecnosti MHAP, které uvadi v od@ivodnéni navrhu Zmény UP (str. 32) o
budoucim umisténi ploch zelené uvnitf ¢i podél vnéjsich hranic funkéni plochy RS,
neni zavazné a pokud minimalni podil zelené v ramci funkc¢ni plochy RS nebude
soucasti Zmény UP, nelze jej v budoucnu jakkoli ispé$né vymahat. V ramci vefejného
projednani navrhu Zmény UP dne 2.10.2023 sam zpracovatel predloZzeného navrhu
feseni Ing. Jan Sima Feseni, Ze nové vymezenou plochu RS bude mozné zastavét ze
100 %, nebot’ navrzena Zména UP zadny maximalni koeficient zastavénosti v této
funkcni plose nestanovi.

Pijetim navrzené Zmény UP ve znéni piedloZzeném k vefejnému projedndni tak, kromé zhorseni
kvality prostredi v lokalité, ocividné dojde ke zvyhodnéni soukromého zajmu spolecnosti MHAP,
jejimz jedinym cilem je v lokalité Nova Cihelna realizovat projekt multifunkéni sportovni haly,
kongresového centra, hotelu, navazujicich parkovacich ploch a dalSich souvisejicich staveb, a to
nad zajmy ostatnich vlastnikl pozemk{ nachazejicich se lokalité, ktefi budou nuceny nedostatek
zelené v lokalité kompenzovat na vlastnich pozemcich.

Na zakladé vySe uvedeného Podatelé pozaduiji, aby Zastupitelstvo predmétny navrh spolecnosti
MHAP dle ustanoveni § 55b Stavebniho zédkona zamitlo.

5 Absence limitli vyuziti funkcni plochy RS v Gizemi 78/z

Dle piilohy ¢. 1 Platného UP, kterou jsou stanoveny regulativy vyuZiti jednotlivych funkénich ploch,
jsou funkcni plochy RS - sportovni aredly polyfunkénim Gzemim, které ma byt vyuZito pro
vykonnostni, organizovany i rekreacni sport mistniho, méstského, regionalniho i nadregionalniho
vyznamu, pfiemz zastavba by méla byt tvorena solitérnimi objekty a plochami nebo soubory
objektd a ploch vétsiho rozsahu, seskupenymi do aredld. Dle ustanoveni § 8 odst. 2 Platného UP,
kterymi jsou stanoveny zasady usporadani sportu a rekreace na Uzemi Pardubic jsou funkc¢ni
plochy RS nachazejici se v lokalité Cihelna urceny pro umisténi sportovist’ méstského
a mistniho vyznamu.

Dle ustanoveni § 3 Platného UP ,, Aripustnému vyuziti hlavnimu odpovidaji stavby, zafizeni a vyuZiti
uzemi, které v uzemi nebo v plose previddaji a obsahuji’ zakladni charakteristiky funkcniho vyuZiti.
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Pripustnému vyuZiti doplrikovému odpovidaji stavby, zarizeni a vyuziti uzemi, které nejsou plosné
a vyznamoveé rozhodujici, ale slouzi k dopinéni hlavni funkce a k dosaZeni' optimainiho funkcniho
vyuZiti."

Pfipustné hlavni vyuziti funkéni plochy RS je Platnym UP vymezeno zcela jasné. Zahrnuje stavby
krytych i nekrytych sportovist’ pro Siroké spektrum sportd (kluzisté, bazény, fitcentra, aredly
vodnich sportl apod.). Jako dopliikové pfipustné vyuZiti jsou pro funkéni plochu RS stanoveny
stavby, které prirozené doplnuji funkénost a vyuZzitelnost komplexnich sportovnich areall
sportovci i Sirokou vefejnosti ¢ zajidtuji jejich provoz. Pro tyto Gcely Platny UP umoziiuje ve
funkcni plose RS realizovat stavby pro administrativu, zdravotnictvi, verejné stravovani ¢i stavby
dopravni a technické infrastruktury apod. Pfedmétna funkcni plocha rovnéz pripousti realizaci
staveb a zafizeni pro obchod do 400 m2, staveb prechodného ubytovani (penziond a hotel(l) do
50 I0zek, sluZebnich bytl. Cilem téchto omezeni je zachovani jejich dopliikové funkce ke stavbam
urcenym hlavnim funkénim vyuzitim pfedmétné plochy, coz jsou sportovisté.

Navrh Zmény UP ve znéni predloZzeném k verejnému projednani podminky a limity
stanovené dopliikovym pFipustnym vyuzitim funkcni plochy RS pro funkcni plochu RS
v Lokalité Nova Cihelna (izemi s kédem 78/z) znacné uvoliuje, a to zejména v
nasledujicich bodech:

e v ploSe 78/z neni pro stavby a zafizeni pro obchod stanoven zadny maximalni rozsah
prodejnich a skladovacich ploch,

e v ploSe 78/z je mozné realizovat stavby pro prechodné ubytovani (penziony, hotely, ubytovny)
bez omezeni maximalniho poctu ldzek,

e v ploSe 78/z je mozné realizovat kogresové saly bez jakéhokoli omezeni,
e v plose 78/z je mozné umistit byty zaméstanct a sportovcl do 20 bytovych jednotek,

e v plose 78/z je mozné umistit parkingy osobnich automobill a autobusd, v¢é. moZné realizace
parkovacich dom{, bez stanoveni jakéhokoli horniho limitu ploch ¢i poctu parkovacich mist.

V dsledku prijeti takto navrzené Zmény UP dojde ve vztahu k funkéni plose RS nachézejici se v
lokalité Nova Cihelna ke ztraté kontroly nad skladbou funkci a staveb, které budou v budoucnu v
plose realizovany. S ohledem na obecnou definici pripustného hlavniho funkéniho vyuziti plochy
a doplikového pripustného vyuziti, které hovofi pouze o , previddajicim® Ci ,plosné a vyznamoveé
rozhodujicim" rozsahu, bude mozné v predmétné plose 78/z az ze 49 % realizovat
stavby, které se stavbou sportovist’' pro organizovany, rekreacni ¢i vykonnosti sport
nesouvisi. Dopliikové pFipustné vyuziti v navrzeném znéni, tj. s vypusténim zasadnich
limitd pro stavby a zafizeni s doplfikovou funkci, umozni v predmétné plose 78/z o
velikosti az cca 3,5 ha (tj. cca ¥2 plosné vyméry nové vymezené funkcni plochy RS)
umistit nap¥. obchodni centrum ci retail park, kongresové centrum, rozsahly hotel ¢i
velkokapacitni parkovaci domy, a to na ukor ploch sportovist’ predpokladanych
hlavnim Géelem vymezeni ploch sportu a rekreace v Platném UP.

Jak vyplyva z verejnych informaci (tisk, prohlaseni Petra Dédka apod.), je zamérem spoleCnosti
MHAP realizovat multifunkéni sportovni halu s kapacitou min. 15.000 navstévnikd a hotel se 400
ubytovacimi jednotkami, s nimiz je nutné vazana potfebna kapacita min. 2.000 parkovacich mist.
Verejné se rovnéz diskutuje (mj. mezi zastupci SM Pardubice), ze zamér multifunkéni sportovni
haly spolecnosti MHAP ma byt jesté podstatné vétsi, a to v rozsahu az 22.000-25.000 navstévnikd,
pro néz by bylo nutné opét zajistit dostatecné parkovaci kapacity (cca 3.000).
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V prediozeném navrhu Zmény UP déle absentuje jakakoli prostorova regulace, a to v&. stanoveni
maximalni pripustné vysky zastavby v plose RS. Na rozdil od ploch bydleni, kde je Platnym
UP a Uzemni studii stanovena maximalni podlaznost 4 — 5 NP, tj. 12 — 15 m vysky,
Ize na zakladé navrzeného feseni v plose RS umistit naprosto hmotové

predimenzované objekty, které objemem nasobné prevysi vystavbu v bezprostredné
navazujicich plochach bydleni (viz Obr. 5).

Obr. 4 - Soutisk pFipustného hmotového fedeni dle Uzemni studie a Zmény UP bez stanoveni
prostorové regulace pro plochu 78/z

200 00 °

Nad to je nutné zopakovat, Ze v ramci vefejného projednani navrhu Zmény UP dne
2.10.2023 i sam zpracovatel predlozeného navrhu feseni Ing. Jan Sima Feseni, ze
nové vymezenou plochu RS bude mozné zastavét ze 100 %, nebot’ Platny UP ani
navrzena Zména UP nestanovy ve funkéni plose Zzadny maximalni koeficient
zastavénosti a minimalni podil zelené.

VySe uvedena skladba funkci v ploSe 78/z je zcela v rozporu s vyznamem polyfunkénich ploch RS,
které maji slouzit k zajiSténi nejen vykonnostniho, ale i organizovaného a rekreacniho sportu, a
maji byt pfistupné nejen komercnim navstévnikim multifunkéni sportovni haly, hotelu i
kongresového centra, ale zejména Siroké verejnosti obéanl mésta Pardubic se zajmem o
rliznorodé sporty tak, jak to predpoklada ustanoveni § 8 odst. 2 Platného UP, kterymi jsou
stanoveny zasady usporadani sportu a rekreace na Uzemi Pardubic.

Pfijetim navrzené Zmény UP ve znéni prediozeném k vefejnému projednani tak ocividné dojde ke
zvyhodnéni soukromého investi¢niho zaméru spole¢nosti MHAP nad zajmy obcan mésta Pardubic

a budoucich obyvatel lokality Nové Cihelna, nebot navrh Zmény UP v plose 78/z zcela
ucelové vypousti zakladni funkcni regulativy a limity, které jsou jedinym zavaznym
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nastrojem SM Pardubice pro ovlivnéni funkéni skladby, charakteru a kapacitnich
parametrii stavebnich zamérl navrzenych do funkcni plochy RS v lokalité Nova
Cihelna.

Na zakladé vySe uvedeného Podatelé pozaduii, aby Zastupitelstvo predmétny navrh spolecnosti
MHAP dle ustanoveni § 55b Stavebniho zédkona zamitlo.

6 Absence posouzeni navrhu Zmény UP z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi
(SEA)

Dle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. e) Stavebniho zakona je subjekt uplatriujici navrh na pofizeni
zmény Uzemniho planu zkracenym postupem povinen svij navrh predloZit mj. s se stanoviskem
krajského Gfadu jako pfislusného Ufadu k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu, ve
kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody uvede, zda ma byt navrh zmény
posuzovan z hlediska vlivél na zivotni prostfedi ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivl na Zivotni prostiedi, v platném znéni (dale jen ,Zakon EIA").

Dle ustanoveni § 10a odst. 1 pism. a) Zakona EIA je izemni plan obce a jeho zmény tzv. koncepdi,
ktera stanovi rdamec pro budouci povoleni zamér( uvedenych v pfiloze €. 1 pfedmétného zakona,
a to co podminek jejich umisténi, povahy, velikosti, provoznich podminek nebo pozadavkd na
pfirodni zdroje. Koncepce ve smyslu predchozi véty jsou pfedmétem posuzovani jejich viivu na
Zivotni prostiedi postupy dle ustanoveni § 10a a nasl. Zakona EIA (dale téZ jen ,Posouzeni
SEA"). V ramci posuzovani SEA jsou zjistovany, popisovany a hodnoceny predpokladané pfimé i
nepfimé vlivy provedeni koncepce a jejich cild. Posuzovani SEA vychazi ze stavu Zivotniho
prostfedi v dot¢eném Uzemi v dobé podani oznameni o zpracovani koncepce a jsou navrhovana
opatreni k predchazeni nepfiznivych vlivdl na Zivotni prostiedi a verejné zdravi, k vylouceni,
snizeni, zmirnéni nebo kompenzaci téchto vlivl, popfipadé ke zvyseni pfiznivych vlivll na Zivotni
prostfedi a verejné zdravi provedenim koncepce, vcetné vyhodnoceni predpokladané ucinnosti
navrhovanych opateni.

Stanovisko krajského Ufadu § 55a odst. 2 pism. e) Stavebniho zakona o nezbytnosti Posouzeni
SEA je v pfipadé zmény Uzemniho planu pofizované zkracenym postupem vydavano na zakladé
Zadosti navrhovatele. S ohledem na vySe uvedeny obsah a cil posuzovani vlivu Uzemné
planovacich dokumentaci, resp. jejich zmén na Zivotni prostredi, resp. zvazeni, zda konkrétni
navrhovana zména Uzemniho planu Posouzeni SEA vyzaduje i nikoli, je nezbytné, aby
krajskému Gradu spolecné s Zzadosti o vydani stanoviska byly predlozeny veskeré
relevantni podklady a informace o navrzené zméné, na zakladé kterych bude mozné
navrhovanou zménu posoudit. V tomto ohledu Ize alespor pfimérené vychazet z prilohy ¢. 7
Zakona EIA, ktera obecné stanovi zakladni nalezitosti oznameni koncepce pro jeji posouzeni ve
zjisStovacim fizeni (jehoz predmétem je vyhodnoceni nezbytnosti Posouzeni SEA) dle § 10d Zakona
EIA.

Zhodnoceni potfeby posouzeni SEA navrzené Zmény UP, tj. z hlediska vlivil na Zivotni prosttedi,
ve smyslu ustanoveni § 10i a nasl. Zakona EIA, bylo ze strany krajského Ufadu mozné fadné
provést pouze na zakladé alespon nasledujicich podkladd a informaci:

 zdGvodnéni potfeby potizeni zmény a definice hlavnich cild navrzené zmény (v daném pripadé
kapacitni a urbanistickd specifikace zaméru spole¢nosti MHAP na realizaci multifunkcni
sportovni haly, kongresového centra, hotelu, navazujicich parkovacich ploch a dalSich
souvisejicich staveb);

e zakladni principy a postupy feSeni (zplisob Upravy funkcnich ploch v Uzemi doteném
navrzenou zménou, tj. v daném pfipadé jasna identifikace podstatného navysSeni




159

zastavitelnych ploch (+ 170%) na Ukor verejné méstské zelené (-40%), v dlislekdu které dojde
k novému zaboru zemédélské pldy),

e mira, v jaké navr7end zména stanovi rdmec pro zaméry a jiné Cinnosti, vzhledem k jejich
umisténi, povaze, velikosti, provoznim podminkam, pozadavklm na pfirodni zdroje apod.
(specifikace objemovych parametrl, technickych a dopravnich kapacit, které bude mozné na
zakladé navrzené zmény UP umistit - s ohledem na to, Ze jedinym dfvodem zmény je
soukromy zamér spoleCnosti MHAP, mély by byt tyto informace realné vztazeny k jim
planovanému zaméru); z verejnych informaci (tisk, prohlaseni Petra Dédka apod.), je zamérem
spole¢nosti MHAP realizovat multifunkéni sportovni halu s kapacitou min. 15.000 navstévnik{
a hotel se 400 ubytovacimi jednotkami, s nimiz je nutné vazana potfebna kapacita cca 2.000
parkovacich mist, pfiéemz verejné se rovnéz diskutuje (mj. mezi zastupci SM Pardubice), ze
zamér multifunkcni sportovni haly spole¢nosti MHAP ma byt jesté podstatné vétsi, a to v
rozsahu az 22.000-25.000 navstévnik(, pro néz by bylo nutné opét zajistit dostatecné
parkovaci kapacity (cca 3.000),

o identifikace a vyhodnoceni mozné kumulace vlivd na zivotni prostiedi a verejné zdravi s jinymi
zaméry (v daném pripadé napf. kumulace vlivl stavby a provozu zaméru spole¢nosti MHAP a
obchvatu 1/36),

o vymezeni dotéeného tzemi (v souladu se skute¢nymi vlivy navrzené Zmény UP na okolni
Uzemi, nikoli pouze hranici feSené plochy 78/z ¢i funkcni plochy RS),

e vyCet dotCenych Uzemnich samospravnych celkli, které mohou byt koncepci ovlivnény (s
ohledem na navrzené budouciho dopravni pfipojeni v severni ¢asti Uzemi, které se nachazi
bezprostfedné na hranici spravniho obvodu SM Pardubice a obce Staré Hradiste, je ziejmé, Ze
navrzenou zménou UP je dotéeno vice samospravnych celkd).

Krajsky Ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi, oddéleni integrované prevence (dale
jen ,Krajsky G¥ad"), v daném pripadé vydal dne 29.5.2023 pod &.j. KrU 45711/2023/02PZ/UD
stanovisko, ve kterém konstatoval, e k Navrhu na pofizeni zmény UP neni pozadovéno zpracovani
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi, nebot’ se v pripadé predmétné Zmény UP nejednd o nové
vymezovanou plochu, ale o nové usporadani jiz vymezenych ploch umoznujici realizaci zaméru.
Po podrobném posouzeni navrhu spole¢nosti MHAP na pofizeni Zmény UP je ziejmé,
Ze neobsahoval znacnou cast z vyse uvedenych informaci a nalezitosti, které jsou
nezbytné pro Fadné a uplné posouzeni potfebnosti posouzeni vlivu navrzené Zmény
UP na zZivotni prostiedi. Naopak, jak je detailnéji popsano v bodé 2 tohoto ¢élanku,
navrzena Zména UP obsahuje navrh Feseni, ktery je v rozporu s tvrzenimi uvedenymi
v Navrhu na pofizeni zmény UP. Stanovisko krajského GFadu ze dne 29.5.2023 tak
bylo zjevné vydano na zakladé neuplnych informaci a podkladii, které mu byly
poskytnuty spoleénosti MHAP v ramci Navrhu na pofizeni Zmény UP (obdobné jako v
pFipadé rozhodovani Zastupitelstva na zasedani dne 19.6.2023).

Jak vyplyvd z obsahu navrhu Zmény UP ve znéni predlozeném k vefejnému projednani,
navrzenym feSenim dochazi mj. k:

 navyseni rozsahu zastavitelné funkéni plochy RS (o 170 % oproti Platnému UP), a to

zejména na ukor nezastavitelné funkéni plochy ZVu, jejiz plocha se v disledku navrzené
Zmény UP ma zmensit o 2,5 ha, tj. cca 40 % oproti Platnému UP;

e novym zaboriim zemédélského ptidniho fondu, jak je detailnéji popsano a oddvodnéno
v odst. 22 téchto namitek;
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o zasadni eliminaci pasu zelené ktery se dle Platného UP nachazi mezi funkéni
plochou RS a plochami pro bydleni, kdy se dle ndvrhu Zmény UP jeho proménliva $ife
pohybuje od 0 m do max. 10 m., pfi¢emz navrzena Site funkcni plochy Zvu zcela znemoZziuje,
aby tato funk¢ni plocha plnila svou plvodni funkci verejné méstské zelené (nedostatecna
plocha pro funkéni zavlaZzovani travnikll, okrasné zelené a péstovani vzrostlych drevin) a
zejména svou izolacni funkci eliminujici provozni imise funkéni plochy RS (hluk, prach, svételny
smog apod.) ve vztahu k navazujicim plocham budouciho rezidencniho bydleni;

e absolutni degradaci hlavni polyfunkéni osy zelené, ktery byla v lokalité Nové Cihelna
vymezena Uzemni studif sidelni zelené mésta Pardubice zpracovanou 2021, a to bez jakékoli
jeji nahrady;

e vytvoreni podminek pro realizaci soukromého investi¢niho zameéru spocivajici v
realizaci multifunkéni sportovni haly, kongresového centra, hotelu a dalSich souvisejicich
staveb, a to bez jakychkoli zakladnich funkénich regulativii a limitd pro stavby a
zafizeni pripustného hlavniho a dopliikového vyuziti (napf. max. kapacita navstévnikd
multifunkéni sportovni haly a kongresového centra, HPP komercnich a administrativnich
ploch);

e vytvoreni podminek pro realizaci soukromého investicniho zaméru, v jehoz
disledku (i) dojde k zasadnimu navyseni dopravni zatéZze v Uzemi a s tim
souvisejici zvysSeni dopravnich imisi, (ii) dojde k nezbytnému vybudovani
rozsahlych parkovacich ploch pro obsluhu haly, hotelu, kongresového centra apod.
- dle verejnych informaci o kapacité cca 2.000 - 3.000 parkovacich mist, (iii) bude nezbytné
realizovat nové pripojeni na stavajici ¢i souCasné realizované komunikace (I/36), a to aniz by
bylo provéreno, zda je takové pripojeni v dostatecné kapacité technicky mozné;

o dotceni zajmii nékolika samospravnych celk@ (budouci navrzené dopravni pfipojeni v
severni Casti Uzemi se nachazi bezprostiedné na hranici spravniho obvodu SM Pardubice a
obce Staré Hradisté, jakékoli stavebné technické feSeni takového pripojeni bude zasahovat
rovnéz Uzemi obce Staré Hradisté).

Vyse uvedenym navrzenym resenim bezpochyby dochazi k zasadnimu dotceni mnoha
zajml na useku ochrany Zivotniho prostiedi a veFejného zdravi v lokalité Nova
Cihelna. Kumulativni dopad téchto zasahi navrzenych Zménou UP na Zivotni
prostfedni a verejné zdravi je nepochybny a bez odborného posouzeni skute¢ného
obsahu Zmény UP z hlediska jeho vlivu na Zivotni prostredi (Posouzeni SEA) ve smyslu
§ 10i Zakona EIA, nelze o navrzené Zméné UP rozhodnout. Nad ramec tohoto se fedeni
navrzené Zménou UP bezprostfedné dotykd z&jmd vice samospravnich celkd (SM Pardubice a
Staré Hradisté), coz je dle konstantniho vykladu Zakona EIA a navazujici praxe vzdy dévodem
pro zpracovani Posouzeni SEA.

I v rdmci postupu dle ust. § 10i Zakona EIA je Krajsky ufad povinen fidit ze zakladnimi zasadami
spravni ¢innost, ti. mj. dle ust. § 2 odst. 4 Spravniho fadu dbat, aby pfijaté feSeni bylo v souladu
s verejnym zajmem a aby odpovidalo okolnostem daného pripadu, jakoz i na to, aby pfi
rozhodovani skutkové shodnych nebo podobnych pFipadl nevznikaly nedlivodné rozdily. Jak je
patrné z Informacniho systému SEA, ie pro zmény Uzemné planovaci dokumentace s obdobnym
vécnym obsahem (napf. vymezeni novych zastavitelnych ploch pro konkrétni zamér), obdobnym
¢i mensim rozsahem feSenych ploch i dopadem zmén do Gzemi (dopravni zatéz, hmotovy objem
vystavby apod.) pFislusnymi krajskymi Urady jako dotCenymi organy dle ust. § 22 pism. d) Zakona
EIA zcela bézné poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi. Jako pfiklady Ize
zminit napf. Zménu €. 4 Uzemniho planu mésta Hodonin, jejimz predmétem bylo umoznéni
realizace prestavby stavajici administrativni budovy na polyfunkéni dim v lokalité
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Koupelni/Bratislavska, Zménu ¢. 2 Gzemniho planu obce Bystfice pod Hostynem, jejimz
predmétem bylo vymezeni funkéni plochy pro obytnou zastavbu v rozsahu 5,93 ha, ¢i Zménu C.
1b Uzemniho planu obce Batelov, jejimz predmétem bylo zejména vytvoreni podminek pro
rozsiteni stavajiciho zemé&délského areélu. Je tak zcela zifejmé, Ze i Zména UP, jejimz
predmétem je stanoveni vhodnych podminek pro realizaci zaméru multifunkcni
sportovni haly (min. 15.000 navstévniki), kongresového centra, hotelu, ploch pro
2.000 - 3.000 parkovacich mist a dalsSich souvisejicich staveb je pFesné tou koncepci,
jejiz vliv na Zivotni prostredi dle Zakona EIA jen nezbytné posoudit.

Na zakladé vySe uvedeného Podatelé pozaduji, aby Zastupitelstvo predmétny navrh spolecnosti
MHAP predloZeny bez posouzeni navrzené Zmény UP z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi dle
ustanoveni § 55b Stavebniho zdkona zamitlo.

7 Absence vyhodnoceni vlivii navrzené Zmény UP na udrzitelny rozvoj Gizemi

Dle ust. § 19 odst. 2 Stavebniho zakona je ukolem Uzemniho planovani také posouzeni vlivi
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Pro Ucely tohoto posouzeni se v ramci potizovani
Uzemné planovaci dokumentace nebo jejich zmén zpracovava vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj zemi, které ovéfi, ze navrzenym Gzemnim planem nebo jeho zménou budou
vytvoreny predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Vyvazeny vztah ve smysl ust. § 18 odst. 4 Stavebniho
zakona je takovy stav vyuziti Gzemi, kdy je Uzemi vyuZivano dosaZzitelné optimalnim zplsobem,
jeho hodnoty jsou chranény a rozviieny a vyhodnoceni stavu Uzemi a trendl jeho rozvoje
nezavdava dlvody k obavam ze soucasnych nebo budoucich rizik, zpsobenych iednostrannym
rozvojem bez kompenzacnich opatieni, disproporcemi mezi zplsoby vyuZiti Uzemi nebo stiety
mezi opravnénymi zajmy v Gzemi a zdméry zmén jeho vyuziti. Navrhem Zmény UP vyvazeny
vztah Gzemnich podminek ve smyslu § 18 odst. 4 Stavebniho zakona nebyl prokazan,
nebot’ pfijetim navrzené Zmény UP ve znéni predlozeném k vefejnému projednani
ocividné dojde ke zvyhodnéni soukromého investicniho zaméru spolecnosti MHAP
nad zajmy obcani& mésta Pardubic a budoucich obyvatel lokality Nova Cihelna, nebot’
navrh Zmény UP zasadnim zpGsobem narusi koncept polyfunkéni méstské &tvrti
kombinujici rezidencni bydleni, plochy verejné zelené, obcanské vybaveni i plochy
verejnych méstskych sportovist'.

Dle ust. § 47 odst. 3 Stavebniho zakona je vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zpracovavano
vzdy, pokud ma byt navrh Gzemniho planu nebo jeho zmén dle pozadavku krajského Uradu
posuzovan z hlediska vlivll na Zivotni prostiedi. Jak je detailn&ji popsano v bodé 6. tohoto clanku,
navrzenym feSenim bezpochyby dochazi k zasadnimu dotCeni mnoha zajm@ na Useku ochrany
Zivotniho prostredi a vefejného zdravi v lokalité Nova Cihelna. Kumulativni dopad téchto zasah(
navrzenych Zménou UP na Zivotni prostfedni a vefejné zdravi je nepochybny a bez odborného
posouzeni skute¢ného obsahu Zmény UP z hlediska jeho vlivu na Zivotni prostiedi, nelze o
navrzené Zméné UP rozhodnout. Ve smyslu ust. 47 odst. 3 ve spojeni s ust. § 55a odst. 2
pism. f) Stavebniho zakona je tak nutné navrzenou Zména UP posoudit nejen z
hlediska vlivu na Zivotni prostredi, ale i vyhodnotit vliv této zmény na udrzitelny
rozvoj uzemi lokality Nova Cihelna.

Na zakladé vySe uvedeného Podatelé pozaduiji, aby Zastupitelstvo predmétny navrh spolecnosti
MHAP_ predlozeny bez vyhodnoceni jeho vlivu na udrZitelny rozvoj dle ustanoveni § 55b
Stavebniho zakona zamitlo.
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8 Absence studie proveditelnosti navrzeného dopravniho reseni pripojeni
lokality Nova Cihelna

Dle Platného UP, je pro lokalitu Nova Cihelna, jako planovanou novou polyfunkéni méstskou ¢tvrt
kombinujici nejen funkci rezidencniho bydleni, ale i souvisejicich sluzeb, ob¢anského vybaveni,
sportovist’ a verejné zelené, predpokladano dopravni napojeni novymi obsluznymi komunikacemi
oznacenymi jako VI/22/1k ze tfi mist stavajici ¢i budouci dopravni infrastruktury, a to: (i) v
severozapadni ¢asti Uzemi na komunikaci Hradecka, (ii) v jizni ¢asti Gzemi budoucim propojenim
na krizovatku komunikaci Kunétickh a Ke Koupalisti (kfizovatka ,U Josefa"), a (iii) v
severovychodni ¢asti propojenim na budouci komunikaci I/36 - ¢ast obchvatu mésta Pardubic. V
bezprosttedni navaznosti na severozapadni cip pozemku parc. €. 4358 je predpokladano misto
propojeni téchto novych obsluznych komunikaci lokality.

S ohledem na informace uvedené v Navrhu na pofizeni Zmény UP (tj. zdmér realizace multifunkéni
sportovni haly, kongresového centra, hotelu, navazujicich parkovacich ploch a dalSich
souvisejicich staveb, ktery zjevné svym planovanym rozsahem presahuje soucasné dopravni
kapacity Gizemf) byla v rdmci Obsahu zmény UP uloZena povinnost napoijit feSené izemi z nékolika
samostatnych napojovacich bod@. V rdmci navrhu Zmény UP jsou tak uréeny 2 hlavni mista
pripojeni na stavajici ¢i budovanou komunikacni sit’, a to (i) v severovychodni ¢asti Uzemi pFipojeni
na budouci komunikaci I/36, jak predpoklada jiz Platny UP, a (ii) v severni &asti funkéni plochy
RS v misté hranice SM Pardubice se spravnim obvodem obce Staré Hradisté.

Z navrhu Zmény UP ani jinych podklad nevyplyva, Ze by spole¢nosti MHAP byla
zpracovana jakakoli dopravni studie, ktera by posoudila nezbytné Gizemni a technické
parametry obou pfipojeni, a to zejména s ohledem na objem dopravni zatéze, ktery
realizace zaméru spolecnosti MHAP, tj. multifunkc¢ni sportovni haly, kongresového
centra, hotelu, navazujicich parkovacich ploch a dalsich souvisejicich staveb, v
lokalité vyvola nad ramec kapacit dle Platného UP a Uzemni studie. Je zjevné, Ze
zejména potrebné minimalni kapacity pripojovacich bod@ urcuji typ zvoleného pfipojeni (Grovriové
¢i mimourovnové kfizeni, umisténi svételné signalizace, délka pripojovacich pruhd apod.) ,
priemz rlizné typy pripojeni maji rlizné izemni a technické naroky. V ptipadé témér jakéhokoli
stavebné technického FeSeni pFipojeni v severni ¢asti Uzemi bude nezbytné rovnéz zasahovat na
zemi obce Staré Hradisté, a to bez projednani tohoto Feseni v rdmci pofizeni Zmény UP. Stejné
tak budouci iUzemni a technické naroky navrhovaného pripojeni na komunikaci I/36
jsou zasadné odvislé od kapacity dopravni zatéze, kterou bude toto pFipojeni
obsluhovat. Proveditelnost a kapacitni dostatecnost ani jednoho z navrzenych mist a
koridori pro pFipojeni (severni i severovychodni) nebyla zpracovatelem jakkoli
ovéiena, coZ rovnéz osobné potvrdili zastupci Reditelstvi silnic a dalnic Ceské
republiky (stavebnik a spravce povéfeny vykonem vlastnickych prav k
severovychodniho obchvatu I/36) na jednani dne 20.9.2023.

Bez zpracovani dopravni studie nezbytnych kapacit a proveditelnosti navrzenych
dopravnich pfFipojeni dle kumulativnich vlivii dopravni zatéze budouciho zaméru
spolecnosti MHAP a stavajicich ploch bydleni nelze kvalifikované rozhodnout o
porizeni Zmény UP, ktera vytvofi podminky pro realizaci soukromého investi¢niho
zaméru spolecnosti MHAP, a to bez jakychkoli zakladnich funkcnich regulativi a
limitd pro stavby a zafizeni pFipustného hlavniho a doplikového vyuziti, jak je
detailnéji uvedeno v bodé 5 tohoto clanku.

Vzhledem k tomu, Ze funkéni plocha RS nebyla Platnym UP plivodné prostorové a funkéné
vymezovana se zamérem umoznit zde rozsahlé stavby, a to nejen sportovni, ale zejména i
obchodni, komercni, a dalsi stavby pro velké mnoZstvi navstévnikl, neni zde vybudovana
dostate¢na obsluha Uzemi méstskou hromadnou dopravou. Zcela logicky tak feSenim navrzenym
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Zménou UP dojde k vyraznému nardstu individuaini automobilové dopravy v lokalité Nova Cihelna
s dopadem i v SirsSim Gzemi (neprostupnost dopravnich pfipojovacich bodd apod.).

Na zakladé vySe uvedeného Podatelé pozaduii, aby Zastupitelstvo predmétny navrh spolecnosti
MHAP dle ustanoveni § 55b Stavebniho zakona zamitlo.

S ohledem na zasadni vyznam budouciho nezbytného pfipojeni nejen severni ¢asti lokality, tj.
funkeni plochy RS, ale rovnéz stiedni a jizni Casti lokality Nova Cihelna, v¢. Dotéenych pozemkd,
na stavajici ¢i budovanou dopravni infrastrukturu, zejména na budouci komunikaci 1/36 (jak
predpoklada jiz Platny UP), povazuji Podatelé za vhodné a udelné v dal$im procesu Uzemné
planovaci Cinnosti v lokalité Nova Cihelna zaroven vymezit koridor pro budouci umisténi
severovychodni Casti obsluzné komunikace VI/22/ik, tj. ¢ast od stiedu lokality (severni cip
pozemku parc. ¢. 4358) k mistu pripojeni na komunikaci 1/36, jako vereiné prospésné stavby.

9 Absence etapizace rozvoje tzemi Nova Cihelna

Jak bylo jiz uvedeno v bodé 3 tohoto ¢lanku, Obsah zmény UP, ktery byl rovnéZ schvalen
Zastupitelstvem dne 19.6.2023 vznesl pozadavek na stanoveni etapizace ,kterd pro dané
rozvojové uzemi navrhne reseni dopravni a technické infrastruktury. Etapizace bude stanovena z
divodu zajisteni ucelného vyuZiti Uzemi, navaznosti na technickou infrastrukturu a dopravni
infrastrukturu pri zohlednéni jejich dosavadnich kapacit." Tuto povinnost spolecnost MHAP
pii zpracovavani navrhu Zmény UP zcela ignoruje. Etapizace vystavby v konkrétnim
rozvojovém Uzemi a stanoveni vzajemné se podminujicich staveb a investic v Uzemné planovaci
dokumentaci je pfitom zcela béznym, logickym a jedinym nastrojem obci, jak zajistit plynuly a
funkéni rozvoj Uzemi, vE. nezbytné dopravni a technické infrastruktury.

Na zakladé podrobného posouzeni navrhu Zmény UP planu maji Podatelé za to, Ze od
vyse uvedeného pozZadavku nelze ustoupit, a to zejména z nasledujicich diivodii:

e jak uvedla sama spole¢nost MHAP v navrhu na pofizeni Zmény UP, je jedinym d@vodem
navrzené Zmény UP vytvoreni vhodnych podminek pro realizaci soukromého investi¢niho
zaméru multifunkéni sportovni haly, kongresového centra, hotelu, navazujicich parkovacich
ploch a dalSich souvisejicich staveb,

e s ohledem na zasadni rozsifeni zastavitelné funkcni plochy RS, avizovanou skladbu objektl a
funkci zaméru spolec¢nosti MHAP a navrzeného vymezeni hlavniho a doplitkového pripustného
vyuziti funkéni plochy RS (bez funkcnich regulativl a limitl - napf. max. kapacita navstévnikd
multifunkéni sportovni haly a kongresového centra, HPP komercnich a administrativnich
ploch), je ziejmé Ze predmétném Uzemi dojde k ndsobné vétSimu objemu vystavby oproti
Fedeni predvidaného Platnym UP a Uzemni studie,

o v lokalité Nova Cihelna se nachazi stavajici i historicka technicka infrastruktura Fesena pro celé
Uzemi (napf. deStova kanalizace, meliorace apod.), jejiz prelozeni musi byt nezbytnou
podminujici investici jakékoli vystavbé v Gzemi,

o v dsledku Zmény UP, ktera pro realizace zdméru spolecnosti MHAP zasadnim zplsobem méni
rozsah a podminky vyuZiti funkéni plochy RS, dojde k zasadnimu navySeni narokd na zajisténi
dostate¢nych kapacit zakladni technické infrastruktury v lokalité,

o v dsledku Zmény UP, kterd pro realizace zdméru spolecnosti MHAP zasadnim zplsobem méni
rozsah a podminky vyuziti funkcni plochy RS, rovnéz dojde k zdsadnimu navySeni dopravni
zaté7e v Uzemi a zejména narokd na zajiSténi dostateCnych kapacit pfipojovacich mist na
stavajici nebo budovanou dopravni infrastrukturu.

Rozhodovani o konkrétnich stavebnich zamérech navrzenych v ramci funkcni plochy
RS vymezené dle navrhu Zmény UP by tak mélo byt vzdy podminéno povolenim a
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realizaci prelozek kolizni dopravni a technické infrastruktury a pripojenim lokality
Nova Cihelna na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, a to v kapacitach
dostatecnych i pro budouci vystavbu v navazujicich plochach bydleni, jejichz
predbézna kapacita vyplyva z Uzemni studie.

Na zakladé vySe uvedeného Podatelé pozaduji, aby Zastupitelstvo predmétny navrh spolecnosti
MHAP dle ustanoveni § 55b Stavebniho zédkona zamitlo.

10 Procesni vady

Vefejné projednavani ndvrhu Zmény UP

Jak Podatelé detailné popsali v bodé 1 tohoto clanku, predchazel schvaleni navrhu spolecnosti
MHAP na pofizeni Zmény UP zcela nestandardni postup, kdy byl pfedmétny Navrh na pofizeni
Zmény UP dne 19.6.2023 jako ,mimoradna okolnost", tj. bez véasného zatazeni na program
jednani Zastupitelstva a v€asného doruceni materidld k tomuto bodu clenlim Zastupitelstva
(Zastupitelé materialy obdrzeli pouhych nékolik hodin pred zac¢atkem jednani), predlozen clendim
Zastupitelstva ke schvéleni. Jelikoz nebyl navrh na pofizeni Zmény UP soucasti predem
zverejnéného programu jednani Zastupitelstva naplanovaného na 19.6.2023, nebyla verejnost
dostatecné vcas informovana o tom, Ze tento bod bude na zasedani Zastupitelstva projednavan.
Obcané mésta Pardubice, ale zejména vlastnici pozemk{ nachazejicich se v lokalité Nova Cihelna,
jichz se navrzend Zména UP dotyka, tak objektivné neméli moznost se véas sezndmit s obsahem
navrzené Zmény a zejména neméli moznost k tomuto bodu v ramci zasedani
Zastupitelstva vyjadrit své stanovisko, coz je zcela v rozporu s ¢l. 8 Jednaciho Fadu,
ale zejména v rozporu s ustanovenim § 16 odst. 2 pism. c) a odst. 3 Zakona o obcich.

Verejné projednani ndvrhu Zmény UP se konalo dne 2.10.2023. S ohledem na vyse uvedené se
obcané meésta Pardubice a vlastnici pozemkd nachazejicich se v lokalité Nova Cihelna zdcastnili
verejného projednani s cilem seznamit se podrobné se vSemi relevantnimi skute¢nostmi
souvisejicimi s projedndvanou Zménou UP, a to véetné dlvodd, pro¢ je Zména UP vibec
pofizovana. Jakékoli dotazy sméfujici k dlivodu pofizeni zmény, tj. zaméru spolecnosti MHAP
realizovat v lokalité Nova Cihelna rozsahly investi¢ni projekt multifunkéni sportovni haly, hoteluy,
kongresového centra, parkovacich dom@ atd., byly zpracovatelem navrhu Zmény UP i zastupci
Potizovatele razantné odmitéany s od@vodnénim, 7e predmétem projedndvané Zmény UP neni
konkrétni stavebni zamér, ale pouze zména Platného UP.

V obecné roviné Ize s vySe uvedenym tvrzenim souhlasit, nebot’ predmétem Gzemniho planu je
ve vétsing pripadl skuteCné pouze stanoveni zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce (ochrany
jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepce verejné
infrastruktury), nikoli umisténi konkrétnich staveb. V Uzemné planovaci praxi je ovsem rovnéz
obvyklé, Ze Uzemni plan ve zvlastnich pfipadech vymezuje konkrétni funkéni plochu pro umisténi
konkrétniho stavebniho zaméru a tomuto zaméru pfizplsobuje prostorové a funkéni regulativy. S
timto postupem se lze zcela bézné setkat u vymezovani ploch pro technickou i dopravni
infrastrukturu, Skoly a Skolky, zdravotnicka zafizeni, kulturni stavby (koncertni siné) a pravée i pro
vyznamné multifunkéni stavby. V takovych pfipadech je soucasti procesu pofizovani zmény
Uzemniho planu (pravé pro jeden konkrétni zamér) zcela bézné diskuze nad podobou a parametry
tohoto zaméru, coz je zcela v souladu s pravnimi predpisy na Useku Uzemniho planovani.

V daném pripadé, kdy je Zména UP pofizovéna pouze a jen za Géelem umisténi konkrétniho
stavebniho zaméru spolec¢nosti MHAP spocivajiciho v realizaci rozsahlé multifunkéni haly a
souvisejicich staveb, je odmitani jakékoli diskuze nad konkrétni podobou a parametry
zaméru ze strany zpracovatele navrhu Zmény UP, spolecnosti MHAP, ale zejména
Pofizovatele, zcela v rozporu se zakladnimi cili a ukoly Gzemniho planovani
vyjadfenymi v ust. § 18 a 19 Stavebniho zakona, dle kterych je PofFizovatel povinen
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mj. (i) provérovat a posuzovat potrebu zmén v Uzemi, vefFejny zajem na jejich
provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi,
Zivotni prostredi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, (ii)
stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reseni staveb a verejnych prostranstvi, a (iii) stanovovat podminky pro provedeni
zmén v (zemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Gzemi a na vyuzitelnost navazujiciho azemi.

Vedeni spravniho spisu

Pfi procesu pofizovani GUzemniho planu nebo jeho zmény, které se vydavaji formou opatfeni
obecné povahy ve smyslu § 171 a nasl. Spravniho fadu, je nutné vést spravni spis za ptiméreného
pouziti § 17 Spravniho fadu. Zakladni nalezitosti spravniho spisu je jeho obsah, coz je soupis
vSech jeho soudasti, v¢. priloh, s uréenim data, kdy byly do spisu vloZzeny. Co je minimalnim
obsahem spravniho spisu vedeného v ramci pofizovani Uzemniho planu, resp. jeho zmény, je
podrobné uvedeno ve verejné pristupném Metodickém sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.j.
MMR-44549/2022-81 (dale jen ,Metodika MMR"). Pfedmétnd metodika rovnéz podrobné
stanovi, jaké subjekty a v jakém rozsahu maji pravo do spravniho spisu nahlizet, a v jakych
pripadech je organ uzemniho planovani jako pofizovatel Uzemniho planu nebo jeho zmény
opravnén nahlédnuti odepfit a vydat o tom usneseni dle § 38 odst. 5 Spravniho fadu.

V rémci dosavadniho procesu pofizovani Zmény UP vyuZili Podatelé, prostfednictvim svého
zastupce, pravo nahlédnout do spréym’ho spisu vedeného Pofizovatelem dne 13.9.2023 a po
verejném projednani navrhu Zmény UP dne 4.10.2023.

Po nahlédnuti je zfejmé, Ze Porizovatel pFi vedeni spravniho spisu a stanoveni
podminek pro nahlizeni v dané véci nepostupuje v souladu s platnymi pravnimi
predpisy ani Metodikou MMR, a to zejména z nasledujicich diivodi:

e spravni spis vedeny Pofizovatelem v dané véci ke dni 4.10.2023 neobsahoval veskeré
dokumenty a podklady, které v dané fazi pofizovani predvida metodika MMR a které mél
oCividné v dané chvili k dispozici (napf. az teprve na vyslovné vyzadani zastupce Podatell
zastupce Porizovatele vloZil do spravniho spisu podkladova stanoviska vydana dle ust. § 55a
odst. 2 pism. d) a e) Stavebniho zakona, ktera jsou ovsem nedilnou soucasti navrhu na pofrizeni
zmény zkracenym postupem),

e spravni spis vedeny Pofizovatelem v dané véci ke dni 4.10.2023 neobsahoval soupis vSech
jeho soucasti, v¢. priloh, s urcenim data, kdy byly do spisu viozeny,

e na vyslovhou Zzadost zastupce Podatelli (vznesenou v ramci nahlizeni dne
4.10.2023) o potvrzeni, zda v predmétné véci neexistuji néjaké dalsi podklady,
které ma Porizovatel k dispozici a mély by byt soucasti spravniho spisu (napr. dalsi
stanoviska dotéenych organd ¢i vyjadreni spravci i viastnikd dopravni infrastruktury), odmitl
zastupce Pofizovatele odpovédét, a odkazal zastupce Podateli v dané véci na
moznost podat Zadost ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, v platném znéni.

Na zakladé vySe popsanych aspektl nesprdvného Uredniho postupu Pofizovatele pfi pofizovani
Zmény UP pozaduji, aby Zastupitelstvo predmétny navrh spole¢nosti MHAP dle ustanoveni §
55b Stavebniho zakona zamitlo.

11 Stanoviska dotéenych organi statni spravy k navrhu Zmény UP
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V rdmci nahlédnuti do spravniho spisu vedeného Pofizovatelem ve véci predmétné Zmény UP se
Podatelé prostifednictvim svého zastupce rovnéz seznamili se stanovisky dotcenych organd, které
byly ke dni 4.10.2023 Porizovatelem do spisu viozeny. S ohledem na namitky Podatelli RS
popsané vyse v tomto clanku tykajici se absence jakékoli prostorové a hmotové
regulace vystavby ve funkcni plose, Podatelé upozoriuji zejména na nasledujici
zavéry posouzeni Zmény UP nékterymi dotéenymi organy:

Stanovisko organu pamatkové péce

Odbor spravnich agend - Usek pamatkové péce Magistratu mésta Pardubic ve svém stanovisku
&.j. MmP 11109/2023 ze dne 22.9.2023 k navrhu Zmény UP mj. uvedl: ,Pro zastavitelnou plochu
Cihelna 78/z vcetné navazujicich ploch zelene a bydleni, by méla zména vuzemniho planu stanovit
vyskové hladiny staveb, uzemni studie provefi hmotové a vyskové usporadani ve vazbé s
Kunétickou horou a s pohledové ochranou a izolacni zeleni,".

Stanovisko Ministerstva obrany

K navrhu na Zménu UP se vyjadfilo rovnéz Odbor ochrany tzemnich zajmé a statniho odborného
dozoru Ministerstva obrany, které ve svém zdvazném stanovisku vydaném pod ¢.j. MO
699203/2023-1322 ze dne 26.9.2023 konstatovalo, Ze se (izemi fe$ené Zménou UP nachézeji v
zajmovém Gzemi Arméady CR a vedkerd nadzemni vystavba v tomto prostoru presahuiici 12 m je
podminéna souhlasnym zdvaznym stanoviskem Ministerstva obrany. Ze stanoviska je patrné, Ze
se fesené Uzemi nachazi v (i) ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva obrany, (ii)
koridoru RR smérll - zajmovém Uzemi pro nadzemni stavby, (iii) v ochranném pasmu letisté
Pardubice, (iv) prostoru pro létani ve vzdusném prostoru a k ochrané letového provozu na letistich
a letadel leticich na okruhu, a (v) zajmovém Gzemi z hlediska povolovani vyjmenovanych druh
staveb.

K vyse uvedenym zavériim dotcenych organii Podatelé zdiraznuji, Ze na rozdil od
ploch bydleni nachazejicich se v lokalité Nova Cihlena, kde je smérnou casti Platného
UP a Uzemni studii stanovena maximalni podlaznost 4 - 5 NP, tj. max 12 - 15 m vysky,
Ize na zakladé navrzeného feseni Zmény UP v plose RS umistit naprosto hmotové
predimenzované objekty, které objemem nasobné pievysi vystavbu v bezprostfedné
navazujicich plochach bydleni (viz Obr. 5). Jak je patrné z vySe uvedenych zavér( dotcenych
organd, je stanoveni vySkové regulace ve funkéni ploSe RS (78/z) nezbytné nejen z hlediska
urbanismu a koncepce rozvoje Uzemi, ale rovnéz z divodu ochrany verejnych zajma.

Iv.
Zaveér
Na zakladé vyse uvedeného Ize konstatovat, ze:

1. Zména UP byla pfijiméana zcela nezakonnym procesnim zptisobem, ktery je v rozporu s ¢l. 8
Jednaciho Fadu, ale zejména v rozporu s ustanovenim § 16 odst. 2 pism. c) a odst. 3 Zakona
o obcich.

2. Predlozeny ndvrh Zmény UP je v rozporu s podklady a informacemi, které byly spole¢nosti
MHAP uvedeny k Navrhu na pofizovani zmény UP a predloZeny Zastupitelstvu SM Pardubice
ke schvaleni.

3. PredloZeny navrh Zmény UP v rozporu s pravnimi predpisy neobsahuje naleZitosti, které byly
schvaleny usnesenim ¢. Z/609/2023 Zastupitelstva SM Pardubice pfijatém dne 19.6.2023.
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Zména UP zésadnim zplisobem (0 170 % oproti Platnému UP) rozsifuje zastavitelnou funkéni
plochu RS na ukor nezastavitelné funkéni plochy ZVu - Zeleri méstska vseobecna - parkové
upravené plochy, jejiz plocha se v d@isledku navrzené Zmény UP m& zmensit o 2,5 ha, tj. cca
40 % oproti Platnému UP, a to, aniZ by tuto ztratu zelend v dotéeném Uzemi jakkoli zavazné
kompenzovala.

Zména UP neobsahuje pro funkéni plochu RS (78/z) zadné limity vyuZiti Uzemi & prostorovou
regulaci (vySkové omezeni vystavby, maximalni koeficient zastavitelnosti plochy, min. podil
zelené, kapacity hlavnich a doplfikové pripustnych funkci apod.). SM Pardubice tak realné
ztraci kontrolu nad podobou budouci vystavby ve funkcni plose RS (78/z).

V rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani dle ust. § 18 a 19 Stavebniho zakona nebyla
Zména UP posouzena z hlediska vlivdl na Zivotni prostiedi dle Zakona EIA, nebot’ spole¢nosti
MHAP nebyly k Navrhu na pofizeni zmény UP predlozeny relevantni a dostate¢né prikazné
podklady a informace, ze kterych je ziejmy skutecny rozsah a mozny dopad zaméru na
Zivotni prostredi a verejné zdravi.

V rozporu s cili a Ukoly Gzemniho planovani dle ust. § 18 a 19 Stavebniho zdkona nebylo pro
Zménu UP zpracovano vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi, i presto, Ze navrh
Zmény UP zasadnim zplisobem narusi vyvazené podminky lokality Nové Cihelna pro pfiznivé
Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v daném tzemi.

Reseni dopravniho pripojeni lokality Nova Cihelna navrzené Zménou UP se v rozporu s
usnesenim Zastupitelstva ze dne 19.6.2023 neopird o jakoukoli dopravni studii, ktera by
ovérila pripustnou miru navyseni dopravni zatéze, dopravni kapacity v izemi a proveditelnost
pripojeni a pripadné dalsi izemni ndroky na jeho realizaci.

Zména UP v rozporu s usnesenim Zastupitelstva ze dne 19.6.2023 neosahuje jakykoli ndvrh
etapizace rozvoje Uzemi Nové Cihelna, kterou by byl zajistén plynuly a funkéni rozvoj Gzemi,
vC. nezbytné dopravni a technické infrastruktury.

Spole¢nost MHAP, zpracovatel a zejména Pofizovatel Zmény UP postupovali v rozporu s ust.
§ 18 a 19 Stavebniho zakona, kdyZ v ramci pofizovani Zmény UP odmitli diskutovat nad
konkrétni podobou a parametry zaméru spoleCnosti MHAP, prestoZe je tento zamér jedinym
divodem pofizovani Zmény UP a navrzenym feenim se Platny UP prizplisobuje pravé a
pouze tomuto zaméru.

Pofizovatel Zmény UP p¥i vedeni spravniho spisu a stanoveni podminek pro nahlizeni v dané
véci nepostupuje v souladu s platnymi pravnimi predpisy ani Metodikou MMR.

Absence jakékoli vyskové regulace vystavby ve funkéni ploSe RS (78/z) je nepfijatelna nejen
z hlediska dopad{l na urbanismus a koncepci rozvoje lokality Nova Cihelna, ale rovnéz, jak
vyplyva ze stanovisek dotCenych organl statni spravy, z hlediska ochrany vefejnych zajmd.

A proto z vyse uvedenych diivodli navrhujeme, aby Zastupitelstvo SM predmétny
navrh na Zménu UP spolecnosti MHAP dle ustanoveni § 55b odst. 9 Stavebniho zakona
zamitlo.

Mgr. Tomas Béhounek,

advokat, na zakladé plné moci
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Prilohy:

Priloha 1 - Vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 72875, 4679 a 11831 pro katastralni Uzemi
Pardubice

Pfiloha 2 - Katastralni mapa s vyznacenim pozemk( Dotc¢enych namitkami

Priloha 3 - PIné moci

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka se ve vSech bodech zamita.

ODUVODNENT:

Porizovatel posoudil uplatnéné podani s ohledem na ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a vyhodnotil jej jako namitku vlastnika predmétnych pozemkd dotcenych navrhem feseni XXII.
Zmény Uzemniho planu mésta Pardubice. Namitka byla podana v souladu s ustanovenim § 55b
ve spojeni s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Ad. 1 Pfedné je nutné na Uvod zminit, Ze predloZeni materialu v den jednani je dle jednaciho fadu
mozné, coz sami podatelé v namitce uvadéji. Nejedna se tedy o nezakonny postup. To, zda navrh
na porizeni zmény Uzemniho planu je takovouto mimofadnou okolnosti je pouze na uvazeni
zastupitel mésta.

V namitce uvedené tvrzeni, ze timto postupem dochazi ke zkraceni prav verejnosti je zcela
chybné, nebot’ v procesu pofizeni zmény Uzemniho planu je pevné stanovena faze, kdy se zména
Uzemniho planu projednavani s vefejnosti a ta mlZe na zménu Uzemniho planu reagovat
uplatnénim svych namitek a pfipominek. Faze rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény
Uzemniho planu se déje v samostatné pdlsobnosti (§ 6 odst. 5 stavebniho zakona) a vefejnosti
dle stavebniho zakona nendlezi moznost v této fazi uplatiiovat namitky nebo pfipominky.

Ackoli je obecni Ufad dle § 93 odst. 1 zakona o obcich povinen informovat o misté, dobé a
navrzeném programu pripravovaného zasedani zastupitelstva a tyto informace vyvésit na Uredni
desce obecniho Gfadu alespon 7 dni pred zasedanim zastupitelstva, nebrani tato skutecnost
navrzeni nového bodu programu, resp. jeho zméné, zasedani zastupitelstva az v jeho pribéhu,
kdyz tento postup je vyslovné predpokladan v § 94 odst. 1 zakona o obcich.

Timto postupem neni nikterak poruseno pravo obcana obce vyjadfovat se na zasedani
zastupitelstva obce, nybrz se jedna o jeho omezeni vyslovné predpokladané zakonem o obcich.
To z logiky véci plati stejné i pro jednaci fad zastupitelstva (ktery nemize byt v rozporu se
zakonnou Upravou, nybrZ ji mize pouze a jen rozvadét v podrobnostech).

VySe uvedeny postup nelze aplikovat pouze v pripadé, kdy by zvlastni ustanoveni zakona
vyzadovalo ozndmeni daného konkrétniho bodu jednani predem (napf. § 39 odst. 1 zakona o
obcich); to vSak neni pfipad schvalovani zadani zmény uzemniho planu. Opacny vyklad by byl dle
rozhodovaci praxe soud{l porusenim prava obce na samospravu zaru¢eného na Ustavni Urovni.

Lze uvést nélez Ustavniho soudu ze dne 30.9.2002, sp. zn. IV. US 331/02:

,Obecni urad informuje o miste, dobé a navrZeném programu pripravovaného zasedani
zastupitelstva obce. Informaci vyvési na dredni desce obecniho dradu alespori 7 dni pred
zasedanim Zzastupitelstva obce; kromé toho miiZe informaci uverejnit zpdsobem v misté
obvyklym.". Podle odstavce 2 citovaného ustanoveni je zasedani zastupitelstva obce verejné.
Dikce § 94 odst. 1 potom zni: ,Prdvo predklddat navrhy k zarazen/ na porad jednani/
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pripravovaného zasedani zastupitelstva obce maji jeho clenové, rada obce a vybory.". ,,0 zarazeni
navrhi prednesenych v priibéhu zasedani zastupitelstva obce na program jeho jednani rozhodne
zastupitelstvo obce." (§ 94 odst, 2 zékona o obcich).

()

Ve vztahu k vyvodidm krajského soudu se slusi poznamenat, Ze v pfipadé zavaznych bodd
programu, jakym nesporné odvolani dosavadniho mistostarosty a volba mistostarosty novéeho je,
by nepochybné mélo byt ustanoveni § 94 zakona o obcich v praxi, a to z didvodd transparentnosti
Jednani radné zvolenych zastupcld obcand obce a moZnosti omezené ucasti obcand pri
projednavéni’ takto ad hoc vznesenych navrhd, vyuzivéno zdrZenlivym a uvazenym zptsobem,
nevzbuzujicim podezreni o jejich ucelovém predkiadani ,na posledni chvili'. Zakonna dikce
citovaného ustanoveni ovsem — jak jiZ bylo feceno — takové jednani umozriuje, i kdyZ samotné
meritorni feseni’ rozhodnuti stran téchto navrhi podrobuje prislusnym dalsim zakonnym
podminkam. "

Taktéz Ize zminit rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.10.2020, ¢.j. 9 As 169/2020-
29:

Je vsak treba konstatovat, Ze postup pouZity Zastupitelstvem je vyslovné predpokiadan v § 42
odst. 4 krajského zrizeni. KaZdé dopineni nového bodu programu zasedani zastupitelstva
umoznéné timto ustanovenim totiz znamend, Ze se o takovém bodu programu verejnost nedozvi
predem a obcané kraje, ktefi by na zasedani zastupitelstva kvdli tomuto bodu jinak pristi, na né
patrné neprijdou.

Je tedy tfeba konstatovat, Ze neslo o poruseni prava obcana kraje vyjadrovat na zasedani
zastupitelstva sva stanoviska, nybrZ o jeho omezeni vyslovné predpokiddané zakonem. Oznacit
takové omezeni za nezakonné z divodu tvrzené ,,nizkosti" ¢i ,,necestnosti" postupu Zastupitelstva
¢i proto, Ze byl dopinén velmi vyznamny bod programu, by bylo ze strany spravnich soudd
porusenim préva na samospravu, jak bylo vyloZeno v opakované citovaném nélezu sp. zn. 1V. US
331/02."

Taktéz rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 9.1.2023, ¢.j. 59 A 5/2021-131:

Pokud pritom jde o to, Ze byl zménén program zasedani aZ v jeho pribéhu, coZ nepochybné u
takto zavazné zaleZitosti (pfinejmensim z pohledu navrhovatelky) neni ' vhodné a bézné pecilivému
obcanovi to pro prekvapivost takového postupu miiZe zabranit v tom, aby se k projednavané
otdzce vyjadril (nebot’ potrebu osobni Ucasti si vyhodnocuje na zakladé planovaného programu),
tato skutecnost nezplisobuje nezakonnost usneseni zastupitelstva, jelikoZ s takovym postupem
primo pocita § 94 odst. 2 obecniho ziizeni. Neni-li zde zvidstni ustanoveni zakona vyZadujic/
oznameni daného konkrétniho bodu jednani predem, pouha nevhodnost ¢i nesetrnost takového
postupu neopravriuje soud k zésahu do préva obce na samospravu (srov. body 37 a 38 rozsudku
NSS ze dne 30. 9. 2013, ¢. j. 8 Aps 2/2013-71, ¢. 2975/2014 Sb. NSS, nebo obdobné rozsudek
NSS ze dne 21. 10. 2020, C. j. 9 As 169/2020-29). V tomto sméru mozZnost zmény programu
zastupitelstva zdaleka nepodléha natolik prisnym podminkam, jako je tomu v pripadé programu
valnych hromad, cdlenskych schizi ¢i shromaZdéni kolektivnich organd soukromopravnich
korporaci."

S ohledem na vySe uvedené tak Ize konstatovat, Ze projednani predmétného bodu, ktery byl
zarazen do programu aZ na jednani zastupitelstva, mozné je, nebot’ to pfipousti samotny zakon
v ustanoveni § 94 odst. 2 zakona o obcich.

Pokud jde o tvrzeny rozpor postupu zastupitelstva s Jednacim fadem Zastupitelstva mésta
Pardubice, tento ve svém ¢l. 3 odst. 4 stanovi, Ze Ize za mimofadnych okolnosti predat podklady
zastupitellm az v den jeho jednani.
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Co se tykd v namitce zminovaného stanoviska porizovatele k zadosti o zménu Uzemniho planu,
zde uvadime, ze se nejedna o zavazné stanovisko, nybrz o stanovisko, které je podkladovym
materidlem pro rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni Ci nepofizeni zmény Uzemniho planu.
Zastupitelstvo obce neni stanoviskem pofizovatele k navrhu na zménu Gzemniho planu nijak
vazano. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce, a to v samostatné
plsobnosti (ust. § 6 odst. 5 stavebniho zakona).

Lze doplinit i nalez Ustavniho soudu ze dne 12. 5. 2020, sp.zn. III. US 709/19, ze kterého
jednoznacné vyplyva, ze rozhodovani o rozvoji spravovaného Gzemi je zakladnim pravem obce a
jde o vykon prava na Uzemni samospravu zaruc¢eného v ¢l. 8, ¢l. 100 odst. 1, ¢l. 101 odst. 1 a ¢l.
104 odst. 2 ve spojeni s ¢l. 101 odst. 4 Ustavy Ceské republiky. TaktéZ je vhodné zminit i rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2011, C. j. 6 Ao 6/2010-103, ze kterého vyplyva, ze
obsah regulace Gzemniho planu je do znacné miry zavisly na politické diskreci zastupitelstva dané
obce a déle nalez Ustavniho soudu ze dne 5. 1. 2012, sp. zn. II. US 482/10 z ného? plyne zavér,
Ze pii Uzemnim planovani jde o vyvazeni zajmd vlastnikl dotCenych pozemkd, resp. vSech
zajem na harmonickém vyuZiti Gzemi. Tato harmonie midZe mit nescisiné podob a volba konkrétni
podoby vyuziti urcitého Gzemi nebude nakonec vysledkem niceho jiného nez urcité politické
procedury v podobé schvalovani Uzemniho planu. Organy obce, které rozhoduji, jsou omezeny
pozadavkem nevybocit z urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalsich)
mantineld danych zakonnymi pravidly Gzemniho planovani.

Co se tykd informace o ,planovaném architektonickém feSeni zaméru, jeho objemovych
parametrech i predpokladanych kapacitach", takovato podrobnost nepfislusi Uzemnimu planu
nebo jeho zménam. Konkrétni feSeni zameéru mlze byt predmétem regulacniho planu nebo
Uzemni studie, zejména je vSak predmétem feSeni az dokumentace pro Uzemni Fizeni.

Ad. 2 Na Uvod je potieba uvést, ze podatelé namitky zaménuji nékolik dokumentd, a to navrh na
porizeni zmény tUzemniho planu a obsah zmény GUzemniho planu schvaleny zastupitelstvem.

V souladu se stavebnim zakonem je nutno pro zahajeni procesu pofizeni zmény Gzemniho planu
podat navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu. Na zakladé tohoto navrhu, je-li ze strany
porizovatele vyhodnocen jako kompletni, je predlozen zastupitelstvu, které na jeho zakladé
schvali obsah zmény Uzemniho planu. Pro zpracovani zmény tzemniho planu je tak zakladnim
vychodiskem zastupitelstvem schvaleny obsah zmény, a nikoliv samotny navrh na pofizeni zmény
Uzemniho planu. Samotna zména Uzemniho plan pak v souladu se stavebnim zakonem a jeho
provadécimi vyhlaskami obsahuje kapitolu vyhodnoceni splnéni pozadavk( obsaZenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho planu.

Zastupitelstvem schvaleny obsah zmény tzemniho planu je pouze zakladnim vychodiskem celého
procesu, avSak stavebni zakon nestanovi, ze by vysledek tohoto procesu (tj. schvalend zména
tzemniho planu) mél obsahové piné korespondovat s obsahem zadani.

Co se tyka v namitce uvadénych zaborl zemédélského pldniho fondu, zde uvadime, ze k novym
zabor@im zemédélského ptidniho fondu nedochdzi. Platny Uzemni plan mésta Pardubice vymezuje
v feSeném Uzemi plochy RS pro sport a rekreaci, plochy zelené izolacni ZI, plochy bydleni
vicepodlazni sidlistni BS a plochy zelené méstské vSeobecné — parkové upravené plochy ZVu.
VSechny tyto navrhové plochy byly z hlediska predpokladanych zaborl zemédélského pldniho
fondu vyhodnoceny jiz v rdmci pofizovani platného Uzemniho planu mésta Pardubice a k tomuto
vyhodnoceni byl ziskan souhlas pfislusného dotéeného organu. Nyni Zménou ¢&. XXII uzemniho
planu mésta Pardubice dochazi pouze k plosné Upravé uvedenych ploch.

Z hlediska predpokladanych zaborl pddniho fondu v procesu Uzemniho planu nehraje roli to, zda
je plocha vymezena jako zastavéné Uzemi, plocha zastavitelna i jak je v namitce chybné uvadéno
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plocha nezastavitelnd (pojem nezastavitelnd plocha stavebni zakon neznd, spravné tedy
nezastavéné Uzemi), ale skutecnost, zda budoucim vyuzitim navrzené plochy dochazi ke ztraté
zemédélského pldniho fondu. Podle § 1 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, zemédélsky pldni fond tvofi pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je orna plda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty
a plda, ktera byla a ma byt nadale zemédélsky obhospodarovana, ale do¢asné obdélavana neni
a do zemédélského pddniho fondu nalezeji téZ rybniky s chovem ryb nebo vodni drlibeze a
nezemédélska plida potfebna k zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zarizenim dUlezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci piikopy, hraze
slouzici k ochrané pred zamokienim nebo zatopou, technicka protierozni opatfeni apod.

V pfipadé ploch méstské zelené, kde je predpokladana vysadba zelené a parkové Upravy ke ztraté
zemédélského pldniho fondu dochazi, nebot’ je navrhovano jiné vyuziti, nez zemédélsky
obhospodarované pozemky nebo vyuziti pro zajistovani zemédélské vyroby. Ale jak jiz bylo
uvedeno vyse, tento predpokladany zabor zemédélského pddniho fondu byl vyhodnocen v ramci
potizeni platného Uzemniho planu a byl k tomu ziskan souhlas pfislusného dotéeného organu
statni spravy.

Taktéz upozoriiujme, Ze v namitce uvedené tvrzeni, Ze plocha méstské zelené ZVu je
nezastavitelnou plochou je mylné. Plochy ZVu pfipoustéji umist'ovani urcitého typu staveb a
Gzemni plan je ani jako nezastavitelné neoznacuje. Taktéz ani stavebni zakon takovyto pojem
nedefinuje.

Zména uzemniho planu zasadnim zpdsobem neméni jiz v Gzemnim planu navrzenou koncepci
rozvoje lokality ,Cihelna®. Zména Gzemniho planu pouze rozsituje plochu pro sportovni arealy RS
na ukor ploch bydleni BS a ¢astecné i ploch zelené méstské Zvu, pficemz zména Uzemniho planu
zachovava oddéleni ploch pro bydleni od ploch pro sportovni aredly pasem zelené. Lze doplnit,
Ze i po vydani zmény uzemniho planu zlstanou v lokalité ,Cihelna® vymezeny velké navrhové
plochy zeleng, a to bud' charakteru izolacni nebo méstské a taktéz krajinné.

Co se tyka v namitce uvadéného z(Uzeni pasu méstské zelené, zde uvadime, ze Uzemni plan
Pardubice nevymezoval plochu zelené méstské ZVu jako kompenzacni opatfeni ve vztahu k plose
sportovni arealy RS, resp. Ze by realizace vystavby v ploSe RS byla podminéna vysadbou zelené
v ploSe ZVu. Dle stavajiciho Uzemniho planu tak sportovni aredly mohou byt realizovany v plose
RS, aniz by bylo nutné realizovat jakoukoliv vysadbu zelené v plose ZVu. Snizenim rozlohy
navrhové plochy méstské zelené ZVu ve zméné Gzemniho planu nedochazi ke snizeni ochrany
navrhovych nebo stavaijici ploch bydleni, nebot’ pouhé vymezeni plochy zelené bez dalSich
podminek nezarucuje jeji realizaci ve vztahu k realizaci vystavby ploSe RS.

Samotna Sife plochy méstské zelené ZVu umoziiuje jak vysadbu zelené, tak i realizaci jinych
parkovych Uprav vcetné vodnich prvkd. Neni pravdivé v namitce uvedené tvrzeni, Zze by pas
dosahoval nulové Site. Pas je v neuzsim misté vymezovan v Sifi 7 m, v nejsirSim misté dosahuje
50 m.

Co se tyka namitaného nesouladu s , Uzemni studii sidelni zelené mésta Pardubice", konstatovani
uvedené v namitce nejsou pravdivé. Jednak v namitce uvedeny obrazek je pouhym schématem,
nevymezujici polyfunkéni osy zcela presné na grafickém podkladu, resp. Gzemni plan a taktéz
Uzemni studie nedefinuje konkrétni Sifi zelenych ploch a os pro FeSené Gzemi zménou Uzemniho
planu. Zména Uzemniho planu ve studii navrzenou polyfunkéni osu zachovava a umoziuje jeji
realizaci, tj. cyklostezku s cestou pro pési a stromoradim. TaktéZ zména Uzemniho planu
zachovava rozsahlou plochu krajinné zelené vychodné od feSeného Uzemi zmény Uzemniho planu
urcenou studii pro realizaci rekreacniho vyuziti — lesoparku.
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Co se tyka namitaného textu uvedeného v navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu, konkrétné
~Zmena uzemniho planu navrbne vhodné podminky prostorového usporadani pro budouci zamer
multifunkcni sportovni haly", tento text neni soucasti zastupitelstvem schvaleného obsahu zmény
Uzemniho planu. Dlvodem je respektovani stavajiciho Gzemniho planu, resp. jiz jednou v
Uzemnim planu definovanych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti a k nim stanovenym podminkam
vyuziti.

Ad. 3 Zastupitelstvem schvaleny obsah zmény tzemniho planu je pouze zakladnim vychodiskem
celého procesu porizeni zmény Uzemniho planu, avsak stavebni zakon nestanovi, ze by vysledek
tohoto procesu (tj. schvalend zména Gzemniho planu) mél obsahové piné korespondovat s
obsahem zadani. V odGvodnéni zmény izemniho planu je pak v souladu se stavebnim zakonem
a jeho provadécimi vyhlaskami samostatna kapitola vyhodnoceni spinéni pozadavk{ obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho planu. V této kapitole je uvedeno,
jak je schvaleny obsah zménou respektovan.

K namitce ,,navrh prostoroveé regulace bude stanoven s ohledem na charakter uzemi okraje mésta
prechazejici do volné krajiny" sdélujeme, Ze zména Uzemniho planu rozSifuje pouze jiz ve
stavajicim Uzemnim planu vymezenou plochu RS a v ramci prechodu do volné krajiny beze zmény
zachovava navrzenou plochu krajinné zelené KR. Z téchto dlvodl nebyly stanoveny nad ramec
stavajiciho uzemniho planu dalsi podminky prostorové regulace.

K namitce ,zohlednit v maximalni mozné mire schvalenou a zaregistrovanou uzemni studii Nova
Cihelna" sdélujeme, Ze tato Uzemni studie neslouzi jako podklad pro zménu Uzemniho planu.
Predmétnd studie slouZi jako podklad pro rozhodovani v Gizemi. Re$ené tizemi zmény Gzemniho
planu zahrnuje pouze pozemky Zadatele o zménu Uzemniho planu, pozemky mésta Pardubice a
dale pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky. Pozemky podatel& namitky v Feeném Gzemi
zahrnuty nejsou. Pozemky podateld namitky se nachazeji mimo feSené Gzemi zmeny.

Vydani zmény Gzemniho planu bude mit vliv na pfedmétnou Uzemni studii pouze v jeji severni
Casti feSené zménou Uzemniho planu. I po vydani zmény Gzemniho planu bude Gzemni studie
nadale v platnosti a bude slouzit jako byt nezavazny, ale neopominutelny podklad pro
rozhodovani v Uzemi. V té Casti, ve které Gzemni studie bude v rozporu s nasledné vydanou
zménou Uzemniho planu, se pro rozhodovani v Uzemi nepouzije. Vydani zmény tzemniho planu
tak nebude mit vliv na probihajici Uzemni Fizeni a vydavani Gzemnich rozhodnuti mimo fesené
Gzemi zmény Uzemniho planu. Nicméné v budoucnu bude potfeba Uzemni studii nahradit novou,
a to pravé v jeji severni Casti, kde bude vydana zména Uzemniho planu. Nicméné i nova Uzemni
studie mdZe zlstat totoZna se soucasnou studii, vyjma Uzemi pfefeSeného zménou Uzemniho
planu.

Domnivaji-li se podatelé namitky, ze by v lokalité ,Cihelna® mély byt vymezovany rozsahlé plochy
méstské zeleng, izemni plan jim umoZniuje zelen situovat i na pozemcich urcenych pro bydleni a
v jejich vlastnictvi. Ostatné plochy méstské zelené jsou v prevazné vétsiné vymezeny na
pozemcich ve vlastnictvi Zadatele o zménu Gzemniho planu. Lze doplnit, Zze i po vydani zmény
Uzemniho planu z@stanou v lokalité ,Cihelna“ vymezeny velké navrhové plochy zeleng, a to bud’
charakteru izolacni nebo méstské a taktéz krajinné.

K ndmitce , bude stanovena etapizace, ktera pro dané rozvojové uzemi navrhne reseni dopravni
a technické infrastruktury. Etapizace bude stanovena z divodu zajisteni ucelného vyuZiti uzemi,
navaznosti na technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu pfi zohlednéni jejich
dosavadnich kapacit. " sdélujeme, Ze s ohledem na prijaté feSeni ve zméné Uzemniho planu nebylo
potfeba etapizaci stanovit. Zménou Uzemniho planu nedochazi ke zméné zakladni koncepce
dopravy v lokalité ,Cihlena® vymezené platnym Gzemnim planem. Zména Gzemniho planu tuto
zakladni koncepci zachovava, pouze ve vychodni Casti FeSeného Uzemi Uzky koridor pro novou
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komunikaci nahrazuje koridorem SirSim. Stejné tak nedochazi zménou Uzemniho planu ke zméné
koncepce fesSeni technické infrastruktury, zména pouze upravuje vedené tras nékterych siti
prochazejici stfedem feSeného Uzemi do tras vhodnéjsich.

K namitce ,Uzemn/ studii sidleni zelené mésta Pardubice zpracovanou v roce 2021" uvadime, ze
studie ve vztahu k lokalité ,Cihelna" obsahuje pouhé schéma, nevymezujici polyfunkéni osy zcela
presné na grafickém podkladu, resp. Uzemni plan a taktéz Gzemni studie nedefinuje konkrétni Sifi
zelenych ploch a os pro feSené zemi zménou Uzemniho planu. Zména tUzemniho planu ve studii
navrzenou polyfunkéni osu zachovava a umoziuije jeji realizaci, tj. cyklostezku s cestou pro pési
a stromoradim. Taktéz zména uzemniho planu zachovava rozsahlou plochu krajinné zelené
vychodné od feSeného Gzemi zmény Uzemniho planu urcenou studii pro realizaci rekreacniho
vyuziti — lesoparku. Samotna Sife plochy méstské zelené ZVu umoznuje jak vysadbu zelené, tak i
realizaci jinych parkovych Gprav vcetné vodnich prvk. Neni pravdivé v namitce uvedené tvrzeni,

.....

dosahuje 50 m.

V némitce uvadény text ,Uzemim prochdzi hlavni polyfunkcni osa sidelni zelené nazvand
Severovychod, kterou je treba respektovat a maximainé podpofit, protoZe vytvari zakladni
zelenou tepnu v Uzemi propojujici nékolik vétsich lesnich celkd, na niZ se napojuji osy ostatni,
Pres ulici Hradeckou se osa dostava do soucasnosti nezastavéného uzemi (zdjmové uzemi), miri
k Labi a k Bélobranské dubiné. Propojeni Feceného useku zavisi na zbudovani obchvatu 1/36. Mezi
ulici Hradeckou a fekou Labe vzndsi uzemni studie sidelni zelené poZadavek na rezervovani
sirokého pasu zelené podél planované komunikace. Celkova Sirka tohoto pasu musi byt alespori
50 m — osa zelené bude zahrnovat pési trasu i cyklostezku. " se vztahuje na feSené Uzemi zménou
Uzemniho planu pouze ¢astecné, a to v bodé vymezeni polyfunkcni osy sidelni zelené. Tato, jak
je uvedeno vyse, je respektovana. Vymezeni zeleného pasu se vztahuje na Gzemi, které neni
zménou Uzemniho planu feSeno nebo ménéno. Jedna se o pozadavek na zachovani zelené mezi
ulici Hradeckou a fekou Labe podél budouciho obchvatu mésta Pardubic. V feSeném tzemi zmény
tzemniho planu je ponechana v souladu se stavajicim zemnim planem rozsahla plocha krajinné
zelené.

K namitce ,Zdroveri je nutné ovérit, Ze kfizovatky kapacitné vyhovi predpokiadanému provozu a
nedojde timto k celkovému zhorsen/ situace na nadrazené i lokaini siti, v opacném pripade je
potreba navrhnout adekvatni upravy a reseni. " uvadime, Ze pfislusné dotcené organy s navrzenym
feSenim ve zméné Uzemniho planu souhlasily.

Taktéz Ize uvést, Ze zakladni koncepce dopravy v lokalité ,Cihelna" je vymezena platnym zemnim
planem, pficemz zména Uzemniho planu tuto zakladni koncepci zachovava. Samotny typ
kfizovatek bude feSen az v podrobnéjsi dokumentaci, zejména dokumentaci pro Uzemni Fizeni
pfipadné v Uzemni studii.

Ad. 4 K jednotlivym ¢astem namitky uvadime nasledujici.

K namitce ,novym zabordm zemédeélského pidniho fondu, jak je detailnéji popsano a oddvodnéno
v bodé 2 tohoto clanku" sdélujeme, Zze k novym zaborl zemédélského pldniho fondu zménou
Uzemniho planu nedochazi. Viz odlivodnéni nevyhovéni namitce vyse.

K namitce ,,zdsadni eliminaci pasu zelené, kdy se jeho promeénliva sife pohybuje od 0 m do max.
10 m, pficemZ navrZena sire funkcni plochy Zvu zcela znemozriuje, aby tato funkcni plocha pinila
svou pivodni funkci verejné meéstské zelené (nedostatecna plocha pro funkcni zaviaZovani
travnikd, okrasné zelené a péstovani vzrostlych drevin) a zejména svou izolacni funkci eliminujici
provozni imise funkcni plochy RS (hluk, prach, svételny smog apod.) ve vztahu k navazujicim
plocham budouciho rezidencniho bydlen™ sdélujeme, ze Uzemni plan nevymezoval plochu zelené
méstské ZVu jako kompenzacni opatfeni ve vztahu k ploSe sportovni aredly RS, resp. Ze by
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realizace vystavby v plose RS byla podminéna napf. vysadbou zelené v plose ZVu. Dle stavajiciho
Uzemniho planu tak sportovni aredly mohou byt realizovany v plose RS, aniz by bylo nutné
realizovat jakoukoliv vysadbu zelené v ploSe ZVu. Argumentace podateld namitky, Zze snizenim
rozlohy navrhové plochy méstské zelené ZVu dochazi i ke sniZzeni ochrany navrhovych nebo
stavajici ploch bydleni je licha, nebot’ pouhé vymezeni plochy zelené bez dalSich podminek
nezarucuje jeji realizaci ve vztahu k realizaci vystavby v plose RS.

Samotna Sife plochy méstské zelené ZVu umoznuje jak vysadbu zelené, tak i realizaci jinych
parkovych Uprav vcetné vodnich prvkl. Neni pravdivé v namitce uvedené tvrzeni, ze by pas
50 m. Po vydani zmény tzemniho planu zlstanou v lokalité ,Cihelna" vymezeny i nadale velké
navrhové plochy zelené, a to bud’ charakteru izola¢ni nebo méstské a taktéz krajinné.

Domnivaji-li se podatelé namitky, ze by v lokalité ,Cihelna" mély byt vymezovany rozsahlé plochy
méstské zelené mezi pozemky v jejich vlastnictvi, resp. plochami navrzenymi pro bydleni a
pozemky v maijetku Zadatele o zménu Uzemniho planu, resp. plochami pro sportovni aredly,
Uzemni plan umoznuje podateldm namitky zelen situovat i na pozemcich uréenych pro bydleni a
v jejich vlastnictvi. Ostatné plochy méstské zelené tvorici hranici mezi plochami bydleni a plochami
sportovnich arealll jsou v prevazné vétsiné vymezeny na pozemcich ve vlastnictvi zadatele o
zménu Uzemniho planu. Neni proporcni, aby veskerou tizi ploch zelené nesl pouze jeden vlastnik
pozemk{ v lokalité ,Cihelna". Zména Uzemniho planu tak plochu méstské zelené zlzila pfi
zachovani jeji funkce popsané v Uzemni studii sidleni zelené mésta Pardubice.

K namitce ,zatiZen/ bezprostredné navazujicich funkcnich ploch bydleni, které ddsledky
provoznich imisi a nedostatku zelené plochy RS budou muset kompenzovat na viastnich
pozemcich, vc. Pozemkd dotcenych, viastnimi podmiriujicimi investicemi a opatrenimi" sdélujeme,
Ze Uzemni plan nevymezoval plochu zelené méstské ZVu jako kompenzacni opatteni ve vztahu k
ploSe sportovni aredly RS, resp. Ze by realizace vystavby v plose RS byla podminéna napt.
vysadbou zelené v ploSe ZVu. Dle stavajiciho Uzemniho planu tak sportovni aredly mohou byt
realizovany v ploSe RS, aniz by bylo nutné realizovat jakoukoliv vysadbu zelené v plose ZVu.
Argumentace podatel& namitky, Ze sniZzenim rozlohy navrhové plochy méstské zelené ZVu dochazi
i ke sniZzeni ochrany navrhovych nebo stavajici ploch bydleni je licha, nebot’ pouhé vymezeni
plochy zelené bez dalSich podminek nezarucuje jeji realizaci ve vztahu k realizaci vystavby plose
RS.

Na okraj Ize uvést usneseni rozsiteného senatu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009,
C.j. 1 Ao 1/2009-120 ze kterého vyplyva, Ze Gzemni planovani je prostfedkem k harmonizaci
pomerld v Uzemi a umoznuje sladit vefejny zajem s individualnimi zajmy v tomto Gzemi. Vlastnici
dotCeni Uzemnim planovanim jsou povinni strpét i bez svého souhlasu omezeni, kterd pro né
vyplyvaji z Uzemniho planu, nepresahnou-li ur€itou miru, v rdmci, niz Ize takova omezeni po
kazdém vlastniku bez dalsiho spravedlivé pozadovat.

V pfipadé namitanych moznych provoznich imisi, se jedna o podrobnost nenalezi Gzemnim plantim
a jejich zménam, ale az navazujicim fizenim, zejména Uzemnimu fFizeni. Lze doplnit, Zze v
projektové dokumentaci pro Uzemni fizeni je jiz navrhovana konkrétni stavba a je znamo jeji
technické feSeni a mozny vliv na okoli. Na zakladé tohoto podrobného navrhu jsou feseny i
hygienické limity apod. Technické feSeni musi splfiovat veskeré normy a pravni predpisy, coz
stvrzuji svymi stanovisky prislusné dotené organy, se kterymi je projektova dokumentace
projednavana. Neni tedy mozZné, aby budouci zastavby negativné ovliviiovala okolni zastavbu nad
zakonem povolené limity.

Lze doplnit i rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, €. j. 1 Ao 7/2011-526, ze
kterého vyplyva, ze vymezeni koridorl a ploch nadmistniho vyznamu v zasadach Uzemniho
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rozvoje se nemlze z povahy véci dostat do rozporu s imisnimi limity znecisténi ovzdusi Ci
nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku. To na rozdil od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz
miti k bezprostiedni realizaci zaméru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu ovzdusi a hluku. Lze
tak uvést, ze ani Uzemni plan, ktery je stejné jako zasady Uzemniho rozvoje pouze koncep¢nim
nastrojem neresici konkrétni stavby, nemdze vySe uvedené limity fesit.

K namitce ,absolutni degradaci hlavni polyfunkcni osy zelené, ktery byla v lokalité Nové Cihelna
vymezena Uzemni studii sidelni zelené mésta Pardubice zpracovanou 2021, a to bez jakékoli jeji
nahrady" sdélujeme, Zze ve zméné Uzemniho planu vymezeny pas méstské zelené je navrhovan v
souladu s uvedenou Uzemni studii. Podrobné&ji viz odGvodnéni vyse.

e

K namitce ,naruseni vyvazeného polyfunkcniho konceptu nové mestské ctvrti Nova Cihelna, nebot
témer polovinu plochy lokality Nova Cihelna, dominantné pravé na ukor funkcni plochy verejné
meéstské zelené Zvu, bude tvofit komplex multifunkcni sportovni haly, kongresového centra,
hotelu, navazujicich parkovacich ploch a dalsich souvisejicich staveb." sdélujeme, ze lokalita
»Cihelna" i po vydani zmény Uzemniho planu zlstane koncepcné feSena jako polyfunkéni, s
prevahou ploch bydleni BS. V namitce uvedené tvrzeni o dominantni funkci pro sportovni aredly
RS neni pravdivé, plosné budou prevazovat plochy BS urcené pro vystavby bydleni, zejména
bytovych dom.

Co se tyka namitané absence podminek prostorového usporadani pro plochu 78/z zde uvadime,
Ze zména Uzemniho planu do podminek prostorového usporadani nezasahovala. Zména tzemniho
planu pouze rozsifila plochu pro sportovni arealy RS na ukor ploch bydleni BS a ¢astecné i ploch
zelené méstské ZVu, pricemz zména Gzemniho planu zachovava oddéleni ploch pro bydleni od
ploch pro sportovni arealy pasem zelené. Pokud podatelé namitky negativné hodnoti skutecnost,
ze pro plochu sportovni aredly RS zména Uzemniho planu nestanovila nové podminky
prostorového usporadani, je nutné uvést, ze ani pro plochy bydleni vicepodlazni sidlistni BS
Uzemni plan Zadné podminky prostorového usporadani napf. maximalni vysky, maximalni
zastavitelnosti stavebnich pozemk{ nedefinuje. Uzemni plan tak pro lokalitu ,Cihelna" podminky
prostorového usporadani nestanovil a ponechal toto FeSeni na Uzemni studii, kterou je nutné pro
lokalitu ,,Cihelna" poridit. Zména izemniho planu takto nastavenou koncepci neméni, nestanovuje
nové podminky prostorového usporadani pouze pro Cast lokality ,Cihelna® a i nadale detailn&jsi
feseni ponechava na Uzemni studii.

Domahaji-li se podatelé namitky stanoveni detailnich podminek prostorového uspoiadani pro
plochy sportovnich aredldl RS, jedna se o nekoncepcni feSeni, nebot’ zbyvajici ¢ast lokality
»Cihelna" by zlstala bez stanoveni takovychto podminek, resp. pozemky ve vlastnictvi podateld
namitek umoznujici realizaci vicepodlazniho sidlistniho bydleni by Zadné podminky prostorového
usporadani stanoveny nemély.

Ad. 5 Obsah namitky je zaloZen pouze na ni¢im nepodloZenych domnénkach podatell namitky,
co by v plose pro sportovni aredly RS teoreticky mohlo vzniknout. Stavebni zakon zcela
jednoznacné stanovuje hierarchii pro rozhodovani v Uzemi a na to navdzanou podrobnost
jednotlivych dokumentaci.

Zasady Uzemniho rozvoje definuji poZadavky na ucelné a hospodarné usporadani Uzemi kraje a
vymezuji za timto celem plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na
jejich vyuziti. Na tuto krajskou dokumentaci navazuji Uzemni plany, které jednak zptesnuji zameéry
obsazené v zasadach uzemniho rozvoje kraje a dale stanovuji zakladni koncepci rozvoje Uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspofadani, usporadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury; vymezi zastavéné Gzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné
plochy, plochy zmén v krajiné a plochy prestavby, verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatreni a Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridorll. Na Gzemni
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plany pak navazuje dokumentace pro Uzemni fizeni, kterd obsahuje detailni feSeni jednotlivych
konkrétnich staveb umist'ovanych v Gzemi.

Uvadéji-li podatelé namitky, Ze dojde k v ploSe pro sportovni arealy RS k zastavéni stavbami
urcitého typu a o urcitych procentech a toto své tvrzeni dopliiuji schématem, jak bude plocha RS
véetné navazujici BS zastavéna, jedna se pouze o nicim nepodlozené spekulace a subjektivni
nazory podatell namitky.

Lze doplnit, Ze podatelé namitky predbihaji fazi uzemniho fizeni, ve které budou feSeny jiz
konkrétni stavby, jejich podoba a umisténi. V ramci Uzemniho Fizeni pak mohou, budou-li
Ucastniky fizeni, uplatfovat své namitky. Nicméné ve fazi pofizeni zmény Gzemniho planu, ktera
fesi plochy a nefesi podobu a umisténi konkrétnich staveb, je toto predcasné.

TaktéZ Ize uvést, Ze predstavy podatelll namitky, jaké stavby by mély byt v ploSe sportovnich
areall RS umistovany a v jakém rozsahu nebo komu by mély slouzit, nejsou ni¢im podlozené a
jedna se pouze o jejich subjektivni nazor. Uzemni pan zadnou skladbu budouciho vyuZiti v ploge
RS nedefinuje, pouze v ramci podminek vyuziti této ploch definuje jeji hlavni, pfipustné a
nepfipustné vyuziti. Zména Gzemniho planu pouze s ohledem na vyhodné umisténi plochy RS na
okraji mésta Pardubice a na okraji velké rozvojové lokality ,Cihelna" s vhodnym dopravnim
napojenim pfimo na budouci obchvat mésta Pardubice stanovila pro plochu RS, resp.
zastavitelnou plochu 78/Z vhodné regulativy pro polyfunkéni vyuziti. Dlvodem je umoznit
komplexnéjsi feseni lokality umoziujici kromé sportu i realizaci dalSiho obcanského vybaveni bez
nutnosti plosSného omezeni. S ohledem na umisténi plochy RS a jejimu dopravnimu napojeni neni
dlivodné omezovat striktné stavby obcanského vybaveni.

Co se tyka podminek prostorového usporadani, zde plati uvedené dlivody v predchozim bodé.
V namitce uvadéné vyskové omezeni je definovano pouze Uzemni studii pro danou lokalitu
»Cihelna" a nikoliv Gzemnim panem.

Ad. 6 Na Uvod je potfeba uvést, Ze podatelé namitky zaménuji posouzeni EIA a posouzeni SEA.

V ramci procesu posouzeni vlivli zamérd na Zivotni prostredi (proces EIA) jsou posuzovany stavby,
¢innosti a technologie uvedené v priloze €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., zakon o posuzovani vliv{
na zivotni prostiedi. Projekty posuzované v procesu EIA jsou napfiklad stavby, komunikace,
vyrobni haly, té€zby nerostnych surovin, provozy — nové budované, ale i jejich zmény, ftj.
rozSifovani, zmény technologii, zvySeni kapacity apod.

Oproti tomu proces posuzovani vlivll koncepci na Zivotni prostredi (proces SEA) zahrnuje zjisténi,
popis a zhodnoceni predpokladanych prfimych a nepfimych vlivi provedeni i neprovedeni
koncepce a jejich cild, a to pro celé obdobi jejiho pfedpokladaného provadéni. Cilem procesu je
zmirnéni nepfiznivych vlivl zamérl obsazenych v koncepcich na Zivotni prostfedi. Do této
kategorie posuzovani spadaji i Gzemni plany, pokud pfislusny dotéeny organ ve svém stanovisku
takovouto potfebu posouzeni uplatni.

Zadost o stanovisko prislusného dotéeného organu se Fidi stavebnim zakonem a nikoliv piilohou
¢. 7 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Dle § 55 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona se stanovisko ptislusného organu ochrany pfirody
podle zakona o ochrané pfirody a krajiny uplatiiuje k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho
planu, nikoliv k pfiloze ¢. 7 zakona o posuzovani vlivdl na Zivotni prostredi.

K posouzeni, zda je nutné nebo neni nutné v ramci zmény Gzemniho planu zpracovavat
vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi (posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivd na
Zivotni prostfedi nebo posouzeni na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast) mél prislusny



177

dotéeny organ veskeré relevantni podklady. Ostatné pokud by tyto podklady byly nelpiné,
dotéeny organ by nemohl uplatnit své stanovisko.

V pripad€, pokud by v rdmci samotného navrhu zmény Uzemniho planu doslo k takovym navrhlim,
které by bylo nutné posoudit ve vztahu k Zivotnimu prostfedi nebo evropsky vyznamné lokalité Ci
ptaci oblasti, pfislusny dotéeny organ ma moznost i v rdmci verejného projednani zmény
Uzemniho planu uplatnit pozadavek na takovéto posouzeni. Dopliiujeme, ze pfislusny dotéeny
organ pozadavek takovéhoto posouzeni ani po vefejném projednani zmény neuplatnil.

K jednotlivym Castem namitky ,,navyseni rozsahu zastavitelné funkcni plochy RS, novym zabordim
zemeédélského piddniho fondu, zdsadni eliminaci pasu zelené, absolutni degradaci hlavni
polyfunkcni osy zelené" viz podrobnéji odlivodnéni nevyhovéni namitce vyse.

K Casti , vytvoreni podminek pro realizaci soukromého investicniho zaméru" sdélujeme, Ze Uzemni
planovani je pravé o umoznéni realizace i soukromych zamér{. Ostatné i jednim z cild Uzemniho
planovani je koordinovat verejné a soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti
ovliviujici rozvoj Uzemi.

K &asti , vytvoreni podminek pro realizaci soukromého investicniho zameéru, v jehoZ disledku (i)
dojde k zasadnimu navyseni dopravni zatéze v uzemi a s tim souvisejici zvyseni dopravnich imisi,
(i) dojde k nezbytnému vybudovani rozsahlych parkovacich ploch pro obsluhu haly, hotelu,
kongresového centra apod. — dle verejnych informaci o kapacité cca 2.000 — 3.000 parkovacich
mist, (i) bude nezbytné realizovat nové pripojeni na stavajici ¢i soucasné realizované komunikace
(I/36), a to aniZ by bylo provereno, zda je takové pripojeni v dostatecné kapacité technicky
mozné" sdélujeme, Ze Uzemni plan a ani jeho zména nefesi konkrétni zameéry, resp. stavby, jejich
kapacity a jejich mozny vliv na své okoli. Toto nalezi az podrobnéjsi dokumentaci, zejména
dokumentaci pro Uzemni fizeni. V pfipadé dopravniho napojeni na planovanou prelozku silnice
1/36, budouci obchvat mésta Pardubice uvadime, Ze s timto napojenim pocita i soucasné platny
Uzemni plan. Zména Uzemniho planu toto pfipojeni nezménila. Taktéz uvadime, Ze prislusny
dotéeny organ, resp. Ministerstvo dopravy s timto pripojenim souhlasilo. Resit budouci typ
kfizovatky nepfislusi tzemnimu planu, ale az podrobnéjsi dokumentaci, napf. dokumentaci pro
Uzemni fizeni nebo pfipadné Gzemni studii.

Co se tyka namitaného dotceni zajm{ nékolika samospravnych celk, zde sdélujeme, Ze sousedni
obce k navrhu zmény neuplatnily zadnou namitku.

Ad. 7 Podle § 47 odst. 3 stavebniho zakona krajsky Ufad jako pfislusny Grad ve svém stanovisku
uvede, zda ma byt navrh izemniho planu posuzovan z hlediska vliv(i na Zivotni prostredi, pfipadné
stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivdl na Zivotni prostiedi. Pokud
ma byt navrh Uzemniho planu posuzovan z hlediska vlivd na Zivotni prostiedi nebo pokud pfislusny
organ ochrany ptirody ve stanovisku podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny nevyloudil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast doplni pofizovatel do navrhu zadani
pozadavek na vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi se zpracovava pouze tehdy, pokud krajsky urad
jako prislusny Ufad ve svém stanovisku uvede potfebu Gzemni plan nebo jeho zménu posuzovat
z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloudi vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast. V pripadé predmétné zmény Uzemniho planu krajsky urad takovyto
pozadavek na posouzeni vlivli zmény na Zivotni prostiedi neuplatnil a taktéz vyloucil vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Z tohoto dlivodu nebylo nutné zpracovavat
vyhodnoceni vlivli zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Nad ramec vySe uvedeného doplfiujeme, Ze zména Uzemniho planu zachovava pdvodné
polyfunkéni vyuziti celého Gzemi, plocha pro sportovni areadly RS umoziiuje realizaci staveb pro
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sport i obCanské vybaveni. Co se tyka zmifovanych kumulativnich vlivd, tyto neposuzuje
vyhodnoceni vlivli zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi ale pouze dokumentace SEA.
Dale doplfiujeme, Ze jednim z cil& Gzemniho planovani je koordinovat verejné i soukromé zaméry
zmén v Gzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi. Uzemni planovani tedy umoZfiuje
realizace i soukromych zamér{ v Uzemi a neomezuje se pouze na zaméry verejné, navrhované
ve verejném zajmu. Skutecnost, Ze plocha pro sportovni aredly je vymezovana na pozemku v
soukromém vlastnictvi neznamena, ze zamér bude realizovan jako verejny a Ze jeho stavebnikem
bude napf. mésto Pardubice.

Ad.8 Zména uzemniho planu neméni koncepci dopravni infrastruktury v dané lokalité ,Cihelna".
V Uzemnim planu jiz vymezeny Uzky koridor pro umist'ovani nové komunikace nahrazuje zména
Uzemniho planu koridorem SirSim, aby bylo mozné vhodnéji napojit budouci dopravni skelet na
planovany obchvat mésta Pardubice. Taktéz zména Uzemniho planu zasadné neméni stanovenou
koncepci rozvoje v lokalité ,,Cihelna®. Zména izemniho planu pouze rozsifuje plochu pro sportovni
arealy RS na Ukor ploch bydleni BS a Castecné i ploch zelené méstské ZVu, pfiCemz zména
Uzemniho planu zachovava oddéleni ploch pro bydleni od ploch pro sportovni arealy pasem
zelené.

Uvadime, Ze v namitce uvedené tvrzeni, ze by zména Uzemniho planu pocitala pouze se dvéma
napojeni na stavajici nebo planovanou komunikacni sit’ neni pravdivé. PoCet napojeni, resp. v
Uzemnim planu navrzené komunikace pro obsluhu lokality ,,Cihelna" jsou zménou Gzemniho planu
zachovany.

Domahaji-li se podatelé namitky zpracovani podrobné studie proveditelnosti navrZzeného
dopravniho Feseni pripojeni lokality Nova Cihelna, jedna se o podrobnost nenalezejici Gzemnimu
planu nebo jeho zméné. Jedna se o porobnost, kterou lze fesit v dokumentaci pro Gzemni fizeni,
ve které budou znamy parametry budoucich staveb a jejich kapacity, a tedy i kapacity generované
dopravy. Lze uvést, Ze provéreni kapacit Ize taktéz feSit i v Uzemni studii, ktera je pro danou
lokalitu ,,Cihelna® zpracovana a bude nutna jeji aktualizaci v rozsahu dle zmény Gzemniho planu,
tedy v jeji severni Casti feSeného Gzemi.

Dopliiujeme, ze zména Uzemniho planu nefesi vymezeni zcela nové plochy, zména Uzemniho
planu pouze rozsifuje jiz v Uzemnim planu vymezenou plochu pro sportovni aredly RS na ukor
plochy méstské zelené ZVu a plochy pro vicepodlazni bydleni BS. Jiz zpracovana Gzemni studie
pro lokalitu ,,Cihelna", kterou podatelé namitky zmiruji, jiz musela s uréitymi kapacitami pocitat a
stejné tak podatelé namitky v ramci pfipravy svych zaméru v ploSe BS museli zohlednit existenci
jiz vymezené plochy RS.

Ad. 9 K namitce ,etapizace" sdélujeme, Ze s ohledem na pfijaté feseni ve zméné Gzemniho planu
nebylo potfeba etapizaci stanovit. Zménou Uzemniho planu nedochazi ke zméné zakladni
koncepce dopravy v lokalité ,Cihlena® vymezené platnym Gzemnim planem. Zména Uzemniho
planu tuto zakladni koncepci zachovava, pouze ve vychodni Casti feSeného Gzemi Uzky koridor
pro novou komunikaci nahrazuje koridorem Sirsim. Stejné tak nedochazi zménou tizemniho planu
ke zméné koncepce feseni technické infrastruktury, zména pouze upravuje vedené tras nékterych
siti prochazejici sttedem feSeného Gzemi do vhodnéjSich tras. K tomuto navrhu pfislusné dotcené
organy hajici vefejné zajmy vyslovily souhlas. Taktéz opravnéni investofi, jez jsou spravci vefejné
technické a dopravni infrastruktury neuplatnili k ndavrhu zmény zZadné nesouhlasné namitky.

Lze doplnit, Ze ani stavajici Uzemni plan pro lokalitu ,Cihelna" nenavrhuje Zadnou etapizaci
vystavby ve vztahu k dopravni nebo technické infrastrukture.

Obecné plati ustanoveni § 26 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi ,Stavby podle druhu a potreby se umistuji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni
na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umistén/ na pozemku
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umoZzriovalo mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni pristup pozarni techniky a
provedeni jejiho zdsahu. Pripojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry,
provedenim a zpisobem pripojeni vyhovovat poZadavkdm bezpecného uZivani staveb a
bezpecného a plynulého provozu na pfilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a
charakteru stavby musi pripojeni’ spiriovat téZz pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pristup pozarni techniky." Neni tedy mozné, aby budouci stavby v plose RS byly umistovany bez
ohledu na kapacitu stavajici dopravni infrastruktury.

Ad. 10 K &sti ndmitky ,, Verejné projednavéni ndvrhu Zmény UP" sdélujeme, Ze obsahem zmény
tzemniho planu neni konkrétni feseni budoucich staveb, ale vymezeni, res. rozsifeni ploch pro
jejich budouci umistiovani. Z tohoto dlivodu nemohla ani na vefejném projednani probéhnout
diskuze nad konkrétnimi zameéry. Doplfiujeme, ze zména Uzemniho planu nefesi vymezeni zcela
nové plochy, zména Gzemniho planu pouze rozsifuje jiz v Uzemnim planu vymezenou plochu pro
sportovni arealy RS na ukor plochy méstské zelené ZVu a plochy pro vicepodlazni bydleni BS.

Co se tyka namitky ve vtahu k rozhodnuti pofizeni zmény, viz od@vodnéni nevyhovéni namitce
vyse.

V namitce zminovana praxe vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro konkrétni zamér
neni obvykla, naopak je Zadouci pfi vymezovani ploch dodrzovat vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi. Dle této vyhlasky je potfeba dodrZovat konkrétni
vSeobecné plochy definované vyhlaskou a pouze v odOvodnénych pfipadech vymezovat
podrobnéjsi plochy, nicméné taktéz definované predmétnou vyhlaskou.

K casti namitky , Vedeni spravniho spisu™ sdélujeme, ze z namitky neni zfejmé, jak byly Gdajné
nekompletnim spisem ke dni 4.10.2023 podatelé namitky zkraceni na svych pravech nebo jak
tato skutecnost branila podatelim namitky podat kompletni namitku. Naopak z rozsahu podané
namitky Ize usuzovat, Ze Gdajné nekompletni spis jim v tomto nebranil.

Spis je veden v elektronické i fyzické verzi. Lze doplnit, Ze v rdmci procesu pofizovani zmény
Uzemniho planu je spis vzdy priibézné dopliiovan o nasledné pichozi dokumenty nebo probéhla
jednani. Spis jako takovy je vzdy zkompletovan do findlni faze vcetné uvedeni soupisu jeho
obsahu aZ po ukonceni procesu pofizovani. Neni zakonnou povinnosti, aby spis v pribéhu
porizovani zmény Uzemniho planu obsahoval soupis vsech jeho soucasti, vC. pfiloh, s uréenim
data, kdy byly do spisu vloZeny. Veskeré zakonné pozadavky na prlbéh pofizovani zmény
tuzemniho planu byly pofizovatelem dodrzeny. Proces pofizovani zmény Uzemniho planu je v
souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Ad. 11 K podminkdm prostorové regulace viz nevyhovéni namitce vySe. Ke stanovisku Odboru
spravnich agend — Usek pamatkové péce Magistratu mésta Pardubic sdélujeme, Ze stanovisko
dotéeného organu neni nesouhlasné a v namitce uvedeny pozadavek je pouhym doporucenim,
nikoliv zavaznou podminkou. Je vhodné uvést, ze doporuCeni se netyka pouze plochy pro
sportovni aredly, ale i ploch zelené a navazujicich ploch bydleni, tedy se doporuceni tyka celé
lokality ,,Cihelna®.

Ke stanovisku Ministerstva dopravy sdélujeme, Ze vyklad podatelé namitky, Ze toto stanovisko
pozaduje stanoveni prostorové regulace je zcela mylné. S ohledem na § 175 stavebniho zakona
Ministerstvo obrany uplatriuje vzdy ve svych stanoviskach pozadavek k doplnéni oddvodnéni
Uzemniho planu, a to vazbu na omezeni v Uzemi v dlsledku existence limitl v gesci Ministerstva
obrany.

K zavéru namitky sdélujeme, Ze se neztotoZiiujeme s uvedenym zavérem, resp. uvedenym
soupisem jednotlivych domnélych pochybeni ¢i rozport. K témto namitanym pochybeni ¢i rozpor(
plati nami uvedené, viz odlvodnéni zamitnuti namitek vyse.
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POUZITE PODKLADY:

v

Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
ucinném do 31. 12, 2023, aplikovatelny na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist;

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist;

Navrh XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice;
Spis Navrhu XXII. zmény Uzemniho planu mésta Pardubice, ¢. 75500/2023.
UpIné znéni Uzemniho planu mésta Pardubice po vydani jeho XX. zmény;

Geoportal mésta Pardubic. Uzemni planovani. Online. Dostupné z:
https://mapy.pardubice.eu/MyCity/UP_pardubice;

Nélez Ustavniho soudu ze dne 30.9.2002, sp. zn. IV. US 331/02;

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.10.2020, ¢.j. 9 As 169/2020-29;
Rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 9.1.2023, C.j. 59 A 5/2021-131;

nélez Ustavniho soudu ze dne 12. 5. 2020, sp.zn. III. US 709/19;

Usneseni rozsifeného sendtu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009-
120;

Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, ¢. j. 1 Ao 7/2011-526.

NAMITKA C. 11
Tomas Hejcl
Pec pod Snézkou 348, 542 21

Namitka podana (dorucena) dne 9. 10. 2023, evidovana pod ¢. j.: MmP 133328/2023.

Katastralni Uzemi, Cisla pozemk( a staveb dotcenych feSenim navrhu zmény izemniho planu:

k. U. Pardubice, pozemky p. €. 4389, 4388, 4387, 3524, 3523, 1557/5, 1557/6, 1557/7, 1601/13.

ZNENI NAMITKY:

Pozadovana zména Uzemniho planu - nesouhlas se zrusenlm/odreglstrovanlm stavajici studie
NOVA CIHELNA, zrusenim zeleného koridoru, nestandardni postup zmén up

Odlvodnéni namitky:

Pozadovana zména Uzemniho planu je podminéna pofizenim nové Uzemni studie mimo rozsah
pozadované zmény UP.

Zadani nové US a jeji zpracovani pro celé izemi NOVA CIHELNA vyznamné ovliviiuje pozemky v
mém vlastnictvi. Investor a iniciator zmény UP timto ovlivni X ndsobek tizemi, nez tizemi dotéené
zménou UP. Investor v dopise méstu vyslovuje zadost o aktualizaci/Upravu. Ne tedy o celou novou
studii Nova cihelna.
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V samotné dokumentaci ve VYKRESU ZAKLADNIHO CLENENI je vyznacend plocha s podminkou
zpracovani US. V dokumentace neni nic o tom, ze nové Uzemi nebude respektovat stavajici
platnou studi.

V samotné zméné UP doslo k vyznamné redukci zelené, Ize predpokladat, Ze toto bude vymisténo
na pozemky tretich stran v ramci "nové pozadované studie".

Usneseni zastupitelstva bylo rozhodnutu, Ze 7&dné dal$i zmény UP do vydani nového UP jiz
NEBUDOU pfijimany. Viz. ptiloha

Ve stanovisku UHA Pardubice je konstatovano, Ze jiz stavajici UP je v souladu s navrhy ARENY.
Usneseni zastupitelstva, kde mésto schvalilo navrh zmény, nikde NESCHVALUJE odregistrovani

stavajici studie. Zde vyvozujeme, Ze se po Zadateli chce vypracovani studie v rozsahu pozadované
zmény UP.

Zastupitelstvo mésta Pardubic Schvaluje
pofizeni zmény ¢. XXII. Uzemniho planu mésta Pardubice zkracenym postupem na zakladé navrhu
podaného spolecnosti MHAP s.r.o. (jednatel Petr Dédek) za podminky, Ze zpracovani navrhu

zmény pIné hradi zadatel na zakladé trojstranné smlouvy mezi méstem, Zadatelem a
zpracovatelem navrhu zmény;

II. Zastupitelstvo mésta Pardubic Schvaluje obsah zmény & XXII. Uzemniho pldnu mésta
Pardubice dle prilohy €. 3.

I11. Zastupitelstvo mésta Pardubic Schvaluje zapracovani zmény &. XXII. Uzemniho pldnu mésta
Pardubice do navrhu pro druhé opakované verejné projednani nového Gzemniho planu, jen v
pripadé, Ze bude zména vydana do 18.12.2023.

IV. Zastupitelstvo mésta Pardubic Schvaluje Zze v pfipadé nabyti Ucinnosti zmény ¢. XXII.
Uzemniho planu mésta Pardubice bude zpracovani navrhu nové tzemni studie Nova Cihlena plné
hradit Zadatel - spole¢nost MHAP s.r.0. (jednatel Petr Dédek).

Z4dame o zachovani stavajici studie a vypracovani STUDIE pouze v rozsahu pozadované zmény
up.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka se ve vSech bodech zamita.

ODUVODNENT:

Porizovatel posoudil uplatnéné podani s ohledem na ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a vyhodnotil jej jako namitku vlastnika predmétnych pozemkd dotcenych navrhem Feseni XXII.
Zmény Uzemniho planu mésta Pardubice. Namitka byla podana v souladu s ustanovenim § 55b
ve spojeni s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Ad. 1 Vydani zmény Gzemniho planu bude mit vliv na pfedmétnou Uzemni studii pouze v jeji
severni Casti, které fesi zména Uzemniho planu. I po vydani zmény Gzemniho planu bude Gzemni
studie nadale v platnosti a bude slouzit jako byt nezavazny, ale neopominutelny podklad pro
rozhodovani v Uzemi. V té Casti, ve které Gzemni studie bude v rozporu s nasledné vydanou
zménou Uzemniho planu, se pro rozhodovani v Uzemi nepouzije. Vydani zmény Gzemniho planu
tak nebude mit vliv na probihajici Gzemni fizeni a vydavani Uzemnich rozhodnuti. Nicméné v
budoucnu bude potfeba Gzemni studii nahradit novou, a to pravé v jeji severni Casti, kde bude
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vydana zména Uzemniho planu. Nicméné i nova Uzemni studie mdze zlstat totozna se soucasnou
studii, vyjma Uzemi prereSeného zménou Uzemniho planu.

Reené Gzemi zmény Uzemniho planu zahrnuje pouze pozemky Zadatele o zménu Gzemniho
planu, pozemky mésta Pardubice a dale pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky. Pozemky
podateld namitky v feSeném Uzemi zahrnuty nejsou.

Ad. 2 Jedna se pouze o ni¢im nepodlozené domnénky podatele namitky. Ze zmény Uzemniho
planu a ani ze stavajiciho Uzemniho planu nevyplyva povinnost, Zze plochy méstské zelené
zarazené zménou Uzemniho planu do plochy pro sportovni arealy budou muset byt vymezeny v
jiné Casti lokality ,Cihelna®. I po vydani zmény Uzemniho planu zlstanou v lokalité ,Cihelna®
vymezeny i nadale velké navrhové plochy zelené, a to bud’ charakteru izolacni nebo méstské a
taktéz krajinné.

Ad. 3 Schvalenim pofizeni zmény Zastupitelstvem mésta Pardubice nemohlo dojit k poruseni
principu legitimniho ocekavani. Z dfive pfijatého usneseni citovaného v namitce zcela
jednoznacné vyplyva, Ze i nadale mohou byt pofizovany zmény tykajici se verejné prospésnych
staveb a vefejné prospésnych opatieni a zcela vyjimecnych smysluplnych zmén, které nesnesou
Casovy odklad. Podatelé namitek tak nemohli oCekavat, ze v budoucnu Zastupitelstvo mésta
Pardubice neschvali pofizeni Zadné dalsi zmény Uzemniho planu. Taktéz je nutné zdlraznit, ze
zastupitelé zcela legitimné mohou ménit sva dfive pfijata usneseni. Tim, Ze Zastupitelé mésta
Pardubice vyhodnotili Zadost o potizeni zmény €. XXII jako vyjimecnou a smysluplnou nedoslo z
jejich strany k zadnému poruseni vlastnich pravidel nebo legitimniho ocekavani verejnosti, ze
nedojde k potizeni zZadné dalSi zménén Uzemniho planu. Ostatné ani podatel namitky neuvadi,
jakym zplsobem by toto rozhodnuti zasahlo do jejich vlastnickych nebo jinych prav.

Lze doplnit i nalez Ustavniho soudu ze dne 12. 5. 2020, sp.zn. III. US 709/19, ze kterého
jednoznacné vyplyva, Zze rozhodovani o rozvoji spravovaného Gzemi je zakladnim pravem obce a
jde o vykon prava na Uzemni samospravu zaruc¢eného v ¢l. 8, ¢l. 100 odst. 1, ¢l. 101 odst. 1 a cl.
104 odst. 2 ve spojeni s &l. 101 odst. 4 Ustavy Ceské republiky. Takté? je vhodné zminit i rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2011, ¢ j. 6 Ao 6/2010-103, ze kterého vyplyva, ze
obsah regulace GUzemniho planu je do znac¢né miry zavisly na politické diskreci zastupitelstva dané
obce a déle nalez Ustavniho soudu ze dne 5. 1. 2012, sp. zn. II. US 482/10 z néhoz plyne zavér,
Ze pii Uzemnim planovani jde o vyvazeni zajmd vlastnikl dotCenych pozemkd, resp. vSech
zainteresovanych subjektd, s pfihlédnutim k vefejnému zajmu, kterym je v nejsirsim slova smyslu
zajem na harmonickém vyuziti Uzemi. Tato harmonie mlze mit nescisiné podob a volba konkrétni
podoby vyuziti urcitého Gzemi nebude nakonec vysledkem niceho jiného nez urcité politické
procedury v podobé schvalovani Gzemniho planu. Organy obce, které rozhoduji, jsou omezeny
pozadavkem nevybocit z urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalsich)
mantinell danych zakonnymi pravidly Gzemniho planovani.

Co se tyka v ndmitce zmifiovaného stanoviska pofizovatele k zZadosti o zménu tUzemniho planu,
zde uvadime, Ze se nejednd o zavazné stanovisko, nybrz o stanovisko, které je podkladovym
materidlem pro rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni ¢ nepofizeni zmény Uzemniho planu.
Zastupitelstvo obce neni stanoviskem pofizovatele k ndvrhu na zménu Gzemniho planu nijak
vazano. O pofizeni zmény Gzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce, a to v samostatné
plsobnosti (ust. § 6 odst. 5 stavebniho zakona).

K Uzemni studii viz tex vyse.

POUZITE PODKLADY:
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v

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
ucinném do 31. 12. 2023, aplikovatelny na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist;

Navrh XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice;
Spis Navrhu XXII. zmény Gzemniho planu mésta Pardubice, ¢. 75500/2023;
Nélez Ustavniho soudu ze dne 12. 5. 2020, sp.zn. III. US 709/19.

NAMITKA C. 12
Tomislav Prochazka
Kralodvorska 665/9, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Namitka podana (dorucena) dne 9. 10. 2023, evidovana pod ¢. j.: MmP 133347/2023.

Katastralni Uzemi, Cisla pozemkd a staveb dotcenych FeSenim navrhu zmény Gzemniho planu:

k. . Pardubice, pozemky p. €. 4389, 1557/5, 1557/6, 1557/7.

ZNENI NAMITKY:

Pozadovana zména Uzemniho planu - nesouhlas se zrusenim/odregistrovanim stavajici studie
NOVA CIHELNA, zruSenim zeleného koridoru, nestandardni postup zmén UP

Oddvodnéni namitky:

Pozadovana zména Uzemniho planu je podminéna pofizenim nové Uzemni studie mimo rozsah
pozadované zmény UP.

Zadani nové US a jeji zpracovani pro celé izemi NOVA CIHELNA vyznamné ovliviiuje pozemky v
mém vlastnictvi. Investor a inicidtor zmény UP timto ovlivni X nasobek tizemi, nez Gzemi dotéené
zménou UP. Investor v dopise méstu vyslovuje zadost o aktualizaci/Gpravu. Ne tedy o celou novou
studii Nova cihelna.

V samotné dokumentaci ve VYKRESU ZAKLADNIHO CLENENI je vyznacend plocha s podminkou
zpracovani US. V dokumentace neni nic o tom, ze nové Uzemi nebude respektovat stavajici
platnou studii.

V samotné zméné UP doslo k vyznamné redukci zelend, Ize predpokladat, Ze toto bude vymisténo
na pozemky tretich stran v ramci "nové poZadované studie".

Usneseni zastupitelstva bylo rozhodnutu, e 7adné dal$i zmény UP do vydani nového UP jiz
NEBUDOU pfijimany. Viz. ptiloha

Ve stanovisku UHA Pardubice je konstatovano, Ze jiz stavajici UP je v souladu s ndvrhy ARENY.

Usneseni zastupitelstva, kde mésto schvalilo ndvrh zmény, nikde NESCHVALUJE odregistrovani
stavajici studie. Zde vyvozujeme, Ze se po Zadateli chce vypracovani studie v rozsahu pozadované
zmény UP.

Zastupitelstvo mésta Pardubic Schvaluje

porizeni zmény &. XXII. Uzemniho planu mésta Pardubice zkracenym postupem na zakladé navrhu
podaného spolecnosti MHAP s.r.o. (jednatel Petr Dédek) za podminky, Ze zpracovani navrhu
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zmény pIné hradi zZadatel na zadkladé trojstranné smlouvy mezi méstem, Zzadatelem a
zpracovatelem navrhu zmény;

II. Zastupitelstvo mésta Pardubic Schvaluje
obsah zmény & XXII. Uzemniho planu mésta Pardubice dle ptilohy &. 3.
III. Zastupitelstvo mésta Pardubic Schvaluje

zapracovani zmény & XXII. Uzemniho planu mésta Pardubice do navrhu pro druhé opakované
verejné projednani nového Uzemniho planu, jen v pfipadé, ze bude zména vydana do 18.12.2023.

1V. Zastupitelstvo mésta Pardubic Schvaluje

e v ptipadé nabyti cinnosti zmény ¢. XXII. Uzemniho planu mésta Pardubice bude zpracovani
navrhu nové Uzemni studie Nova Cihlena pIné hradit Zadatel - spole¢nost MHAP s.r.o0. (jednatel
Petr Dédek).

Z4dame o zachovani stavajici studie a vypracovani STUDIE pouze v rozsahu poZadované zmény
upP.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka se ve vSech bodech zamita.

ODUVODNENT:

Pofizovatel posoudil uplatnéné podani s ohledem na ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona
a vyhodnotil jej jako namitku vlastnika predmétnych pozemkd dotcenych navrhem feseni XXII.
Zmény Uzemniho planu mésta Pardubice. Namitka byla podana v souladu s ustanovenim § 55b
ve spojeni s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Ad. 1 Vydani zmény GUzemniho planu bude mit vliv na pfedmétnou Gzemni studii pouze v jeji
severni Casti, které fesi zména Uzemniho planu. I po vydani zmény Gzemniho planu bude Uzemni
studie nadale v platnosti a bude slouZit jako byt nezavazny, ale neopominutelny podklad pro
rozhodovani v Gzemi. V té Casti, ve které Gzemni studie bude v rozporu s nasledné vydanou
zménou Uzemniho planu, se pro rozhodovani v Gzemi nepouzije. Vydani zmény Gzemniho planu
tak nebude mit vliv na probihajici Gzemni fizeni a vydavani Uzemnich rozhodnuti. Nicméné v
budoucnu bude potfeba Gzemni studii nahradit novou, a to pravé v jeji severni Casti, kde bude
vydana zména Uzemniho planu. Nicméné i nova Uzemni studie mdze zlstat totozna se soucasnou
studii, vyjma Uzemi prefeSeného zménou tUzemniho planu.

Resené Gzemi zmény Gzemniho pldnu zahrnuje pouze pozemky Zadatele o zménu (zemniho
planu, pozemky mésta Pardubice a dale pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky. Pozemky
podatell namitky v FeSeném Uzemi zahrnuty nejsou.

Ad. 2 Jedna se pouze o ni¢im nepodlozené domnénky podatele namitky. Ze zmény GUzemniho
planu a ani ze stavajiciho Uzemniho planu nevyplyva povinnost, Zze plochy méstské zelené
zarazené zménou Uzemniho planu do plochy pro sportovni aredly budou muset byt vymezeny v
jiné Casti lokality ,Cihelna“. I po vydani zmény Uzemniho planu zlstanou v lokalité ,Cihelna®
vymezeny i nadale velké navrhové plochy zelené, a to bud’ charakteru izolacni nebo méstské a
taktéz krajinné.

Ad. 3 Schvalenim potizeni zmény Zastupitelstvem mésta Pardubice nemohlo dojit k poruseni
principu legitimniho ocekavani. Z dfive pfijatého usneseni citovaného v namitce zcela
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jednoznacné vyplyva, ze i nadale mohou byt pofizovany zmény tykajici se verejné prospésnych
staveb a verejné prospésnych opatreni a zcela vyjimecnych smysluplnych zmén, které nesnesou
Casovy odklad. Podatelé namitek tak nemohli oekavat, ze v budoucnu Zastupitelstvo mésta
Pardubice neschvali pofizeni Zadné dalSi zmény Uzemniho planu. Taktéz je nutné zdlraznit, ze
zastupitelé zcela legitimné mohou ménit sva dfive pfijata usneseni. Tim, Ze Zastupitelé mésta
Pardubice vyhodnotili Zadost o pofizeni zmény ¢. XXII jako vyjimecnou a smysluplnou nedoslo z
jejich strany k Zadnému poruseni vlastnich pravidel nebo legitimniho oCekavani verfejnosti, ze
nedojde k porizeni zadné dalSi zménén Gzemniho planu. Ostatné ani podatel namitky neuvadi,
jakym zpUsobem by toto rozhodnuti zasahlo do jejich vlastnickych nebo jinych prav.

Lze dopinit i nalez Ustavniho soudu ze dne 12. 5. 2020, sp.zn. III. US 709/19, ze kterého
jednoznacné vyplyva, Ze rozhodovani o rozvoji spravovaného Uzemi je zakladnim pravem obce a
jde o vykon prava na Uzemni samospravu zaruc¢eného v ¢l. 8, ¢l. 100 odst. 1, ¢l. 101 odst. 1 a ¢l.
104 odst. 2 ve spojeni s €. 101 odst. 4 Ustavy Ceské republiky. TaktéZ je vhodné zminit i rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2011, C. j. 6 Ao 6/2010-103, ze kterého vyplyva, ze
obsah regulace Gzemniho planu je do znac¢né miry zavisly na politické diskreci zastupitelstva dané
obce a déle nalez Ustavniho soudu ze dne 5. 1. 2012, sp. zn. II. US 482/10 z néhoz plyne zavér,
Ze pfi Uzemnim planovani jde o vyvazeni zajmQ vlastnikl dotéenych pozemkd, resp. vSech
zajem na harmonickém vyuziti Gzemi. Tato harmonie m{ze mit nescisiné podob a volba konkrétni
podoby vyuziti uréitého Gzemi nebude nakonec vysledkem ni¢eho jiného nez urcité politické
procedury v podobé schvalovani Uzemniho planu. Organy obce, které rozhoduji, jsou omezeny
pozadavkem nevybo it z urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalSich)
mantineld danych zakonnymi pravidly Gzemniho planovani.

Co se tykad v ndmitce zmifnovaného stanoviska pofrizovatele k zadosti o zménu Uzemniho planu,
zde uvadime, ze se nejedna o zdvazné stanovisko, nybrz o stanovisko, které je podkladovym
materidlem pro rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni ¢ nepofizeni zmény Uzemniho planu.
Zastupitelstvo obce neni stanoviskem pofizovatele k navrhu na zménu Uzemniho planu nijak
vazano. O porizeni zmény Gzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce, a to v samostatné
plsobnosti (ust. § 6 odst. 5 stavebniho zakona).

K Uzemni studii viz tex vyse.

POUZITE PODKLADY:

v

Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
Gcinném do 31. 12. 2023, aplikovatelny na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist;

Navrh XXII. zmény Uzemniho planu mésta Pardubice;
Spis Navrhu XXII. zmény uzemniho planu mésta Pardubice, ¢. 75500/2023;
Nélez Ustavniho soudu ze dne 12. 5. 2020, sp.zn. III. US 709/19.

NAMITKA C. 13

Frantisek Hejcl
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Tynist'ska 1263, 503 46 Trebechovice pod Orebem
Namitka podana (dorucena) dne 10. 10. 2023, evidovana pod €. j.: MmP 133466/2023.

Katastralni Uzemi, Cisla pozemkd a staveb dotcenych FeSenim navrhu zmény Gzemniho planu:

k. 4. Pardubice, pozemek p. ¢. 4389.

K PODANE NAMITCE SE NEPRIHLiZi.
Dle ustanoveni § 52 odst. 3 ve spojeni s ustanovenim § 55b odst. 2 stavebniho zakona:

.INejpozdéji do 7 dnd ode dne verejného projednani miizZe kazdy uplatnit své pripominky a viastnici
pozemkd a staveb dotcenych navrhem reseni, opravnény investor a zastupce verejnosti namitky,
ve kterych musi uvést odivodnéni, tdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotcend prava a
vymezit uzem/i dotcené namitkou. K pozdéji uplatnénym pripominkam a namitkam se nepriblizi™*

Verejna vyhlaska €. j. MmP 109971/2023 ze dne 21.8.2023, ktera oznamovala verejnosti zahajeni
fizeni o XXII. zméné Uzemniho planu mésta Pardubice, obsahovala vySe uvedenou informaci.

Dotc¢ené osoby opravnéné k podani namitek byly na nejpozdéjsi mozny termin podani namitky ci
pripominky (9. 10. 2023) upozornéni i v rdmci vykladu pofizovatele na vefejném projednani k
navrhu predmétné zmény Gzemniho planu, které se konalo dne 2. 10. 2023 od 15:00 hod. ve
Spolecenském sale budovy radnice Statutarniho mésta Pardubice na Pernstynském namésti v
Pardubicich. Pofizovatel pfitomné zaroven seznamil s tim, ze k pozdéji uplatnénym namitkam i
pripominkam se nepfihlizi.

NAMITKA €. 14
Dagmar Hejclova
Gebauerova 1072, 500 02 Hradec Kralové

Namitka podana (dorucena) dne 10. 10. 2023, evidovana pod €. j.: MmP 133464/2023.

Katastralni Uzemi, Cisla pozemkd a staveb dotcenych FeSenim navrhu zmény Gzemniho planu:
k. U. Pardubice, pozemek p. €. 4389.

K PODANE NAMITCE SE NEPRIHLiZi.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 ve spojeni s ustanovenim § 55b odst. 2 stavebniho zakona:

.INejpozdéji do 7 dnd ode dne verejného projednani miiZe kaZdy uplatnit své pripominky a viastnici
pozemkd a staveb dotcenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce verejnosti namitky,
ve kterych musi uvést odiivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotcena prava a
vymezit uzem/ dotcené namitkou. K pozdeji uplatnénym pripominkam a namitkam se nepriblizi®

Verejna vyhlaska €. j. MmP 109971/2023 ze dne 21.8.2023, ktera oznamovala verejnosti zahajeni
fizeni o XXII. zméné Uzemniho planu mésta Pardubice, obsahovala vySe uvedenou informaci.

Dotcené osoby opravnéné k podani namitek byly na nejpozdéjsi mozny termin podani namitky Ci
pfipominky (9. 10. 2023) upozornéni i v ramci vykladu pofizovatele na vefejném projednani k
navrhu predmétné zmény Uzemniho planu, které se konalo dne 2. 10. 2023 od 15:00 hod. ve
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Spolecenském sale budovy radnice Statutarniho mésta Pardubice na Pernstynském nameésti v
Pardubicich. Pofizovatel pritomné zaroven seznamil s tim, ze k pozdéji uplatnénym namitkam ¢i
pfipominkam se nepfihlizi.

NAMITKA C. 15
Roman Hubnik
Kubickova 565/8, Lazce, 779 00 Olomouc

Namitka podana (dorucena) dne 11. 10. 2023, evidovana pod C. j.: MmP 134214/2023.

Katastralni Uzemi, Cisla pozemkd a staveb dotcenych FeSenim navrhu zmény Gzemniho planu:

k. . Pardubice, pozemky p. €. 4389, 4388, 4387, 3524, 3523 a 4378.

K PODANE NAMITCE SE NEPRIHLiZi.
Dle ustanoveni § 52 odst. 3 ve spojeni s ustanovenim § 55b odst. 2 stavebniho zakona:

.INejpozdéji do 7 dni ode dne verejného projednani miizZe kazdy uplatnit své pripominky a viastnici
pozemkd a staveb dotcenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce verejnosti namitky,
ve kterych musi uvést odivodnéni, tdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotcend prava a
vymezit uzemi dotcené namitkou. K pozdéji uplatnénym pripominkdam a namitkam se neprihlizi®

Verejna vyhlaska €. j. MmP 109971/2023 ze dne 21.8.2023, ktera oznamovala verejnosti zahajeni
fizeni o XXII. zméné Uzemniho planu mésta Pardubice, obsahovala vySe uvedenou informaci.

Dotc¢ené osoby opravnéné k podani ndmitek byly na nejpozdéjsi mozny termin podani namitky ci
pfipominky (9. 10. 2023) upozornéni i v rdmci vykladu pofizovatele na vefejném projednani k
navrhu predmétné zmény Gzemniho planu, které se konalo dne 2. 10. 2023 od 15:00 hod. ve
Spolecenském sale budovy radnice Statutarniho mésta Pardubice na Pernstynském nameésti v
Pardubicich. Pofizovatel pfitomné zaroven seznamil s tim, ze k pozdé&ji uplatnénym nadmitkam ci
pfipominkam se nepfihlizi.
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16 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

P.C. | Sousedni obce Pripominky Vyhodnoceni pripominek
1. Obec Barchov - bez pfipominek
2. Obec Bezdékov - bez pfipominek
3. Obec Cerné u Bohdance - bez pfipominek
4, Mésto Dasice - bez pripominek
5. Obec Kosténice - bez pfipominek
6. Obec Kunétice - bez pfipominek
7. Mésto Lazné Bohdanec - bez pfipominek
8. Obec Mikulovice - bez pfipominek
9. Obec OstreSany - bez pripominek
10. | Mésto Prelouc - bez pfipominek
11. | Obec Rybitvi - bez pripominek
12. | Mésto Sezemice - bez pfipominek
13. | Obec Spoijil - bez pfipominek
14. | Obec Srch - bez pfipominek
15. | Obec Srnojedy - bez pfipominek
16. | Obec Staré Hradisté - bez pfipominek
17. | Obec Staré Jesencany - bez pfipominek
18. | Obec Stary Materov - bez pfipominek
19. | Obec Trebosice - bez pfipominek
20. | Obec Tunéchody - bez pfipominek
21. | Obec Uhtetice - bez pfipominek
22. | Obec Uhteticka Lhota - bez pfipominek




23. | Obec Valy - bez pfipominek
24. | Obec Zivanice - bez pfipominek
P& Mi—ésto P,ardubice a jeho
meéstské obvody
Mésto Pardubice - bez ptipominek
Méstsky obvod Pardubice I - bez ptipominek
Méstsky obvod Pardubice II - bez ptipominek
10. | Méstsky obvod Pardubice III - bez ptipominek
11. | Méstsky obvod Pardubice IV - bez pfipominek
12. | Méstsky obvod Pardubice V - bez pfipominek
13. | Méstsky obvod Pardubice VI - bez pfipominek
14, | Méstsky obvod Pardubice VII - bez pfipominek
15. | Méstsky obvod Pardubice VIII - bez pfipominek
P.C. | Ostatni subjekty Pripominky Vyhodnoceni pripominek
16. | MUDr. Vlasta Dostalova, Ph. D., Obsah pfipominky PFipomince se ve vsech bodech nevyhovuje.

Rana 26, 539 72

Pfipominka dorucena dne
8.10.2023, C. j.: 132481/2023

Jsem vlastnikem nemovitych véci evidovanych na listu
vlastnictvi ¢. 6270 v k.U. Pardubice (mj. pozemku parc. €. st.
8178, jehoz soucasti je stavba C.p. 76 v Casti obce Cihelna a
obci Pardubice). K navrhu XXII. zmény Uzemniho planu
mésta Pardubic podavam nasledujici pfipominky: 1.
nesouhlasim se zmensenim pasu verejné zelené s funkénim
vyuzitim ZVu - zelen méstska vseobecna - parkové upravené
plochy, oddélujici zastavitelnou plochu ozn. 78/z od Uzemi
urceného k zastavéni stavbami pro bydleni a tvofici budouci
zelenou bariéru od funkéni plochy RS - sportovni aredly

2. dopravni napojeni na realizovany SV obchvat by nemélo
slouzit pouze budoucimu zaméru spol. MHAP s.r.o0.,
zastoupené Petrem Dédkem, ale dalSim zamérdm v lokalité
Nova Cihelna, stavajici mistni komunikace v Cihelné nejsou

Ad. 1 Zménou Uzemniho planu nedochazi ke zméné
zakladni koncepce dopravy v lokalité ,Cihelna®
vymezené platnym Gzemnim pldnem. Zména
Uzemniho planu tuto zakladni koncepci zachovava,
pouze ve vychodni ¢asti feSeného Gzemi Uzky koridor
pro novou komunikaci nahrazuje koridorem Sirsim.
Pro celou lokalitu ,Cihelna" tak zlistava v platnosti
dopravni koncepce stanovena platnym (zemnim
planem.

Vydani zmény Gzemniho planu bude mit vliv na
predmétnou Gzemni studii pouze v jeji severni Casti,
které feSi zména Uzemniho planu. I po vydani zmény
Uzemniho planu bude UGzemni studie nadale v
platnosti a bude slouzit jako byt nezavazny, ale

189

Zména ¢. XXII UPM Pardubice | 2024



190

prilis kapacitni a jiz v soucasné dobé jsou dopravné pretizené

Odtivodnéni pfipominky

Uzemné planovaci dokumentace fesi vyuZiti Uzemi a zasady
jeho usporadani. Chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. S ohledem na ochranu krajiny dba
na hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi. Uzemni
planovani usiluje o dosazeni souladu verejnych a soukromych
zajmd.

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tzemi obce
zpresiiuje a rozviji cile a Ukoly tzemniho planovani v souladu
se zasadami Uzemniho rozvoje, s politikou Uzemniho rozvoje
a s Uzemnim rozvojovym planem.

Uzemni pldn stanovuje podminky pro vyuZiti ploch, uréuje,
jaké vyuziti konkrétniho Uzemi je pfipustné a za jakych
podminek a jaké je naopak nepfipustné.

Vzhledem k tomu, Ze navrhovanou zménou dojde ke
znaCnému Ubytku ochranné zeleng, a vzhledem k navrhu
nového Uzemniho planu, ktery v Gzemi, dotéeném zménou,
navrhuje vysku zastavby 15 m a charakter zastavby AD
(drobna arealova zastavba), se domnivam, ze by méla byt v
Uzemi, dotéeném zménou, stanovena vyskova i plosna
regulace zastavby, jeji charakter a struktura.

Zaevidovana Uzemni studie Nova Cihelna, kterou vypracoval
Ing. arch. Marek Wajsar (Atelier architektury a urbanismu,
s.r.0.), predpoklada, ze resené Uzemi bude dopravné
napojeno ze tfech mist: z prodlouzeni ulice Stromova, z
kruhové kfizovatky U Josefa novou komunikaci, jak je
navrzena v navazujici Gzemni studii Cihelna - sportovni areal,
a z jiz realizovaného severovychodniho obchvatu. Tento
zplsob dopravniho napojeni lokality vychazi z platného

neopominutelny podklad pro rozhodovani v tzemi. V
té Casti, ve které Uzemni studie bude v rozporu s
nasledné vydanou zménou Uzemniho planu, se pro
rozhodovani v Uzemi nepouzije. Vydani zmény
Uzemniho planu tak nebude mit vliv na probihajici
Uzemni fizeni a vydavani Gzemnich rozhodnuti.
Nicméné v budoucnu bude potfeba Uzemni studii
nahradit novou, a to pravé v jeji severni ¢asti, kde
bude vydana zména Uzemniho planu. Nicméné i nova
Uzemni studie mlze zlstat totoZna se soucasnou
studii, vyjma Uzemi prefeSeného zménou Uzemniho
planu.

Ad. 2 Zména Uzemniho planu podstatné neméni jiz v
Uzemnim planu navrzenou koncepci rozvoje lokality
»Cihelna®. Zména Uzemniho planu pouze rozsSifuje
plochu pro sportovni arealy RS na ukor ploch bydleni
BS a Castecné i ploch zelené méstské ZVu, pricemz
zmeéna Uzemniho planu zachovava oddéleni ploch pro
bydleni od ploch pro sportovni arealy pasem zelené.

Lze doplnit, Ze i samotna plocha pro sportovni arealy
RS umoziuje v rdmci podminek vyuziti této plochy
realizaci zelené. Rozsah zelené v plose RS bude
provéfen a feSen v navazujici Uzemni studii, jejiz
pofizeni je pro danou lokalitu zménou Uzemniho planu
vyzadovano.

Zména Uzemniho planu respektuje i ,Uzemni studii
sidleni zelené mésta Pardubice®. Zména uzemniho
planu ve studii navrzenou polyfunkéni osu (zeleny
pas) zachovava a umoznuje jeji realizaci, tj.
cyklostezku s cestou pro pési a stromoradim. Taktéz
zména Uzemniho planu zachovava rozsahlou plochu
krajinné zelené vychodné od feSeného Uzemi zmény
Uzemniho planu uréenou studii pro realizaci




Uzemniho planu mésta Pardubice.

Pokud jedno z téchto dopravnich napojeni bude slouzit pouze
zaméru spoleCnosti MHAP s.r.0., zastoupené Petrem
Dédkem, dojde k prohloubeni jiz v souc¢asné dobé dopravné
pretizené Kunétické ulice a dalsich ulic, odbocuijicich z této
ulice.

Predpoklddam, Ze Zadatel o zménu Uzemniho planu,
spole¢nost MHAP s.r.0., ma konkrétni predstavu svého
zaméru - mél by védét, jakd bude zastavéna plocha
multifunkéni  haly, kolik parkovacich mist bude muset
vybudovat, aby splnil normové pozadavky, jakou zamysli
kapacitu ubytovaci Casti,... Pokud by tuto konkrétni
predstavu nemél, tak by prfece o zménu Uzemniho planu
nezadal.

Pfi verejném projednani Ing. Sima nékolikrat fekl, Ze Gizemi
bude podrobné&ji rozpracovano v Uzemni studii. Uzemni
studie v souladu s ustanovenim § 30 stavebniho zakona
navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych
problém{, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkcnich
systémU v Uzemi, napfiklad verejné infrastruktury, Uzemniho
systému ekologické stability, které by mohly vyznamné
ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a uspofadani tzemi nebo
jejich vybranych Casti. Jedna se vSak pouze oo Uzemné
planovaci podklad, ktery neni zavazny pro rozhodovani v
Uzemi.

Dale mi je dobie zndmo, Ze v Uzemnim Fizeni Ize jiz uplatnit
pouze namitky, kterymi budou pfimo dotcena ma vlastnicka
prava. Vzhledem ke vzdalenosti stavby rodinného domu ¢.p.
76 v Casti obce Cihelna od Uzemi, dotceného zménou
uzemniho planu, jisté do okruhu ucastnikl Fizeni nebudu
vlibec zahrnuta, proto uplatfuji vySe uvedené pfipominky a
Zadam o doplnéni prvkd prostorové regulace a koeficientu

rekreacniho vyuziti — lesoparku.

Zeleny pas meéstské zelené je v neuzSim misté
vymezovan v Sifi 7 m, v nejsirSim misté dosahuje 50
m. Samotna Sife plochy méstské zelené ZVu
umozniuje jak vysadbu zelené, tak i realizaci jinych
parkovych Uprav.

Co se tyka namitané absence podminek prostorového
usporadani, zde uvadime, ze zména Uzemniho planu
do podminek prostorového usporadani jakkoliv
nezasahovala. Zména Uzemniho planu pouze rozsifila
plochu pro sportovni arealy RS na ukor ploch bydleni
BS a Castecné i ploch zelené méstské ZVu, pficemz
zmeéna Uzemniho planu zachovava oddéleni ploch pro
bydleni od ploch pro sportovni arealy pasem zelené.
Pokud podatelka namitky negativné hodnoti
skutecnost, Zze pro plochu sportovni arealy RS zména
Uzemniho planu nestanovila nové podminky
prostorového usporadani, je nutné uvést, ze ani pro
plochy bydleni vicepodlazni sidlistni BS Gzemni plan
zadné podminky prostorového usporadani napf.
maximalni ~ vySky, = maximdlni  zastavitelnosti
stavebnich pozemk@ nedefinoval. Uzemni plan tak pro
lokalitu ,,Cihelna"“ podminky prostorového usporadani
nestanovil a ponechal toto feseni na Uzemni studii,
kterou je nutné pro lokalitu ,Cihelna" poridit. Zména
Uzemniho planu takto nastavenou koncepci neméni,
nestanovuje nové podminky prostorového usporadani
pouze pro Cast lokality ,,Cihelna" a i nadale detailné&jsi
feSeni ponechava na Uzemni studii.
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zastavénosti.

17.

Jana Cahova, Kunéticka 20, 530
09 Pardubice

Pripominka dorucena dne
9.10.2023, ¢. j.: 133041/2023

Obsah pfipominky

Jsem vlastnikem nemovitych véci evidovanych na listu
vlastnictvi ¢. 68416 v k.U. Pardubice (mj. pozemku parc. €.
st. 5116, jehoz soucasti je stavba €.p. 20 v ¢asti obce Cihelna
a obci Pardubice). K navrhu XXII. zmény Uzemniho planu
mésta Pardubic podavam nasledujici pfipominky: 1.
nesouhlasim se zmensenim pasu verejné zelené s funkénim
vyuzitim ZVu - zelen méstska vSeobecna - parkové upravené
plochy, oddélujici zastavitelnou plochu ozn. 78/z od Uzemi
urceného k zastavéni stavbami pro bydleni a tvorici budouci
zelenou bariéru od funkéni plochy RS - sportovni aredly

2. dopravni napojeni na realizovany SV obchvat by nemélo
slouzit pouze budoucimu zaméru spol. MHAP s.r.0.,
zastoupené Petrem Dédkem, ale dalSim zamérdm v lokalité
Nova Cihelna, stavajici mistni komunikace v Cihelné nejsou
prilis kapacitni a jiz v soucasné dobé jsou dopravné pretizené

Odtivodnéni pfipominky

Uzemné planovaci dokumentace Fedi vyuziti Uzemi a zasady
jeho usporadani. Chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. S ohledem na ochranu krajiny dba
na hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi. Uzemni
planovani usiluje o dosaZeni souladu verejnych a soukromych
zajmda.

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech Gzemi obce
zpresiuje a rozviji cile a Ukoly tzemniho planovani v souladu
se zasadami Uzemniho rozvoje, s politikou Uzemniho rozvoje
a s Uzemnim rozvojovym planem.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch, urluje,
jaké vyuziti konkrétniho Uzemi je pripustné a za jakych

Pripomince se ve vsech bodech nevyhovuje.

Ad. 1 Zménou Uzemniho planu nedochazi ke zméné
zakladni koncepce dopravy v lokalité ,Cihelna"
vymezené plathym Gzemnim planem. Zména
Uzemniho planu tuto zakladni koncepci zachovava,
pouze ve vychodni ¢asti feSeného Gzemi Uzky koridor
pro novou komunikaci nahrazuje koridorem SirSim.
Pro celou lokalitu ,Cihelna" tak zlstava v platnosti
dopravni koncepce stanovena platnym Uzemnim
planem.

Vydani zmény uzemniho planu bude mit vliv na
predmétnou Gzemni studii pouze v jeji severni Casti,
které feSi zména Uzemniho planu. I po vydani zmény
Uzemniho planu bude UGzemni studie nadale v
platnosti a bude slouzit jako byt nezadvazny, ale
neopominutelny podklad pro rozhodovani v Uzemi. V
té Casti, ve které Uzemni studie bude v rozporu s
nasledné vydanou zménou Uzemniho planu, se pro
rozhodovani v Uzemi nepouzije. Vydani zmény
Uzemniho planu tak nebude mit vliv na probihajici
Uzemni Fizeni a vydavani Uzemnich rozhodnuti.
Nicméné v budoucnu bude potfeba Uzemni studii
nahradit novou, a to pravé v jeji severni Casti, kde
bude vydana zména izemniho planu. Nicméné i nova
Uzemni studie mize zlstat totoZzna se soucasnou
studii, vyjma Uzemi prefeseného zménou Uzemniho
planu.

Ad. 2 Zména Gzemniho planu podstatné neméni jiz v
Uzemnim planu navrzenou koncepci rozvoje lokality
»Cihelna". Zména uzemniho planu pouze rozsifuje
plochu pro sportovni arealy RS na ukor ploch bydleni




podminek a jaké je naopak nepripustné.

Vzhledem k tomu, Ze navrhovanou zménou dojde ke
znacnému Ubytku ochranné zelené, a vzhledem k navrhu
nového Uzemniho planu, ktery v Gzemi, dotéeném zménou,
navrhuje vysku zastavby 15 m a charakter zastavby AD
(drobna arealova zastavba), se domnivam, ze by méla byt v
Uzemi, dotCeném zménou, stanovena vyskova i plosna
regulace zastavby, jeji charakter a struktura.

Zaevidovana Uzemni studie Nova Cihelna, kterou vypracoval
Ing. arch. Marek Wajsar (Atelier architektury a urbanismu,
s.r.o.), predpoklada, ze FeSené Uzemi bude dopravné
napojeno ze tfech mist z prodlouzeni ulice Stromova, z
kruhové krizovatky U Josefa novou komunikaci, jak je
navrzena v navazujici Gzemni studii Cihelna - sportovni areal,
a z jiz realizovaného severovychodniho obchvatu. Tento
zplsob dopravniho napojeni lokality vychazi z platného
Uzemniho planu mésta Pardubice.

Pokud jedno z téchto dopravnich napojeni bude slouZit pouze
zaméru spole¢nosti MHAP s.r.0., zastoupené Petrem
Dédkem, dojde k prohloubeni jiz v soucasné dobé dopravné
pretizené Kunétické ulice a dalSich ulic, odbocujicich z této
ulice.

Predpokladam, ze Zadatel o zménu Uzemniho planu,
spole¢nost MHAP s.r.o., ma konkrétni predstavu svého
zaméru - mél by védét, jaka bude zastavéna plocha
multifunkéni haly, kolik parkovacich mist bude muset
vybudovat, aby splnil normové pozadavky, jakou zamysli
kapacitu ubytovaci casti,... Pokud by tuto konkrétni
predstavu nemél, tak by pfece o zménu Uzemniho planu
nezadal.

PFi vefejném projednani Ing. Sima nékolikrat fekl, Ze (izemi
bude podrobnéji rozpracovano v Uzemni studii. Uzemni

BS a Castecné i ploch zelené méstské ZVu, pficemz
zména Uzemniho planu zachovava oddéleni ploch pro
bydleni od ploch pro sportovni arealy pasem zelené.

Lze doplnit, ze i samotna plocha pro sportovni arealy
RS umoziuje v ramci podminek vyuziti této plochy
realizaci zelené. Rozsah zelené v plose RS bude
provéfen a feSen v navazujici Uzemni studii, jejiz
porizeni je pro danou lokalitu zménou Uzemniho planu
vyzadovano.

Zména Uzemniho planu respektuje i ,Uzemni studii
sidleni zelené mésta Pardubice®. Zména uzemniho
planu ve studii navrzenou polyfunkéni osu (zeleny
pas) zachovava a umozinuje jeji realizaci, tj.
cyklostezku s cestou pro pé&si a stromoradim. Taktéz
zména Uzemniho planu zachovava rozsahlou plochu
krajinné zelené vychodné od rfeseného Uzemi zmény
Uzemniho planu urcenou studii pro realizaci
rekreaCniho vyuZiti — lesoparku.

Zeleny pas méstské zelené je v neuzSim misté
vymezovan v Sifi 7 m, v nejSirSim misté dosahuje 50
m. Samotna Sife plochy méstské zelené ZVu
umoziuje jak vysadbu zelené, tak i realizaci jinych
parkovych Uprav.

Co se tyka namitané absence podminek prostorového
usporadani, zde uvadime, Ze zména Uzemniho planu
do podminek prostorového usporadani, jakkoliv
nezasahovala. Zména Gzemniho planu pouze rozsifila
plochu pro sportovni arealy RS na ukor ploch bydleni
BS a Castecné i ploch zelené méstské ZVu, pricemz
zména Uzemniho planu zachovava oddéleni ploch pro
bydleni od ploch pro sportovni arealy pasem zelené.
Pokud podatelka namitky negativné hodnoti
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studie v souladu s ustanovenim § 30 stavebniho zakona
navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych
problém(, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkcnich
systémU v Uzemi, napfiklad verejné infrastruktury, Uzemniho
systému ekologické stability, které by mohly vyznamné
ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a uspofadani tizemi nebo
jejich vybranych Casti. Jedna se vSak pouze oo Uzemné
planovaci podklad, ktery neni zavazny pro rozhodovani v
Uzemi.

Dale mi je dobfe znamo, Ze v Uzemnim fizeni Ize jiz uplatnit
pouze namitky, kterymi budou pfimo dotCena ma vlastnicka
prava. Vzhledem ke vzdalenosti stavby rodinného domu ¢.p.
76 v Casti obce Cihelna od Uzemi, doteného zménou
uzemniho planu, jisté do okruhu ucastnikl Fizeni nebudu
vlbec zahrnuta, proto uplatriuji vySe uvedené pripominky a
Zzadam o doplnéni prvkd prostorové regulace a koeficientu
zastavénosti.

skutecnost, ze pro plochu sportovni arealy RS zména
Uzemniho planu nestanovila nové podminky
prostorového usporadani, je nutné uvést, ze ani pro
plochy bydleni vicepodlazni sidlistni BS Gzemni plan
zadné podminky prostorového usporadani napfr.
maximalni  vySky,  maximalni  zastavitelnosti
stavebnich pozemk{ nedefinoval. Uzemni plan tak pro
lokalitu ,,Cihelna" podminky prostorového usporadani
nestanovil a ponechal toto feSeni na Uzemni studii,
kterou je nutné pro lokalitu ,Cihelna" pofidit. Zména
Uzemniho planu takto nastavenou koncepci neméni,
nestanovuje nové podminky prostorového usporadani
pouze pro Cast lokality ,,Cihelna" a i nadale detailné&jsi
feSeni ponechava na Uzemni studii.

18.

David Caha, Kunéticka 20, 530
09 Pardubice

Pfipominka dorucena dne
9.10.2023, C. j.: 133044/2023

Obsah pfipominky

Jsem vlastnikem nemovitych véci evidovanych na listu
vlastnictvi ¢. 68416 v k.U. Pardubice (mj. pozemku parc. C.
st. 5116, jehoZ soucasti je stavba C.p. 20 v Casti obce Cihelna
a obci Pardubice). K navrhu XXII. zmény Gzemniho planu
mésta Pardubic podavam nasledujici pfipominky: 1.
nesouhlasim se zmensenim pasu verejné zelené s funkénim
vyuzitim ZVu - zelen méstska vseobecna - parkové upravené
plochy, oddélujici zastavitelnou plochu ozn. 78/z od Uzemi

urceného k zastavéni stavbami pro bydleni a tvofici budouci
zelenou bariéru od funkéni plochy RS - sportovni aredly

2. dopravni napojeni na realizovany SV obchvat by nemélo
slouzit pouze budoucimu zaméru spol. MHAP s.r.o0.,
zastoupené Petrem Dédkem, ale dalSim zamérdm v lokalité

PFipomince se ve vsech bodech nevyhovuje.

Ad. 1 Zménou Uzemniho planu nedochazi ke zméné
zakladni koncepce dopravy v lokalité ,Cihelna®
vymezené platnym Gzemnim pldnem. Zména
Uzemniho planu tuto zakladni koncepci zachovava,
pouze ve vychodni ¢asti feSeného Gzemi Uzky koridor
pro novou komunikaci nahrazuje koridorem Sirsim.
Pro celou lokalitu ,Cihelna" tak zlistava v platnosti
dopravni koncepce stanovena platnym (zemnim
planem.

Vydani zmény Gzemniho planu bude mit vliv na
predmétnou Uzemni studii pouze v jeji severni Casti,
které feSi zména Uzemniho planu. I po vydani zmény
Uzemniho planu bude Uzemni studie nadale v
platnosti a bude slouzit jako byt nezavazny, ale




Nova Cihelna, stavajici mistni komunikace v Cihelné nejsou
prili§ kapacitni a jiz v soucasné dobé jsou dopravné pretizené

Odtivodnéni pfipominky

Uzemné planovaci dokumentace Fesi vyuziti Uzemi a zésady
jeho usporadani. Chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. S ohledem na ochranu krajiny dba
na hospodaré vyuzivani zastavéného Uzemi. Uzemni
planovani usiluje o dosazeni souladu verejnych a soukromych
zajmd.

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tzemi obce
zpresiuje a rozviji cile a Ukoly zemniho planovani v souladu
se zasadami Uzemniho rozvoje, s politikou Uzemniho rozvoje
a s Uzemnim rozvojovym planem.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch, uréuje,
jaké vyuziti konkrétniho Uzemi je pfipustné a za jakych
podminek a jaké je naopak nepripustné.

Vzhledem k tomu, Ze navrhovanou zménou dojde ke
znacnému Ubytku ochranné zelen&, a vzhledem k navrhu
nového Uzemniho planu, ktery v Gzemi, dotéeném zménou,
navrhuje vySku zastavby 15 m a charakter zastavby AD
(drobna areadlova zastavba), se domnivam, Zze by méla byt v
Uzemi, dotéeném zménou, stanovena vyskova i plosna
regulace zastavby, jeji charakter a struktura.

Zaevidovana Uzemni studie Nova Cihelna, kterou vypracoval
Ing. arch. Marek Wajsar (Atelier architektury a urbanismu,
s.r.0.), predpoklada, ze resené Uzemi bude dopravné
napojeno ze tfech mist: z prodlouzeni ulice Stromova, z
kruhové kfizovatky U Josefa novou komunikaci, jak je
navrzZena v navazujici Gzemni studii Cihelna - sportovni areal,
a z jiz realizovaného severovychodniho obchvatu. Tento

neopominutelny podklad pro rozhodovani v tzemi. V
té Casti, ve které Uzemni studie bude v rozporu s
nasledné vydanou zménou Uzemniho planu, se pro
rozhodovani v Uzemi nepouzije. Vydani zmény
Uzemniho planu tak nebude mit vliv na probihajici
Uzemni fizeni a vydavani Gzemnich rozhodnuti.
Nicméné v budoucnu bude potfeba Uzemni studii
nahradit novou, a to pravé v jeji severni ¢asti, kde
bude vydana zména Uzemniho planu. Nicméné i nova
Uzemni studie mlze zlstat totoZna se soucasnou
studii, vyjma Uzemi prefeSeného zménou Uzemniho
planu.

Ad. 2 Zména Uzemniho planu podstatné neméni jiz v
Uzemnim planu navrzenou koncepci rozvoje lokality
»Cihelna®. Zména Uzemniho planu pouze rozsSifuje
plochu pro sportovni arealy RS na ukor ploch bydleni
BS a Castecné i ploch zelené méstské ZVu, pricemz
zmeéna Uzemniho planu zachovava oddéleni ploch pro
bydleni od ploch pro sportovni arealy pasem zelené.

Lze doplnit, Ze i samotna plocha pro sportovni arealy
RS umoziuje v rdmci podminek vyuziti této plochy
realizaci zelené. Rozsah zelené v plose RS bude
provéfen a feSen v navazujici Uzemni studii, jejiz
pofizeni je pro danou lokalitu zménou Uzemniho planu
vyzadovano.

Zména Uzemniho planu respektuje i ,Uzemni studii
sidleni zelené mésta Pardubice®. Zména uzemniho
planu ve studii navrzenou polyfunkéni osu (zeleny
pas) zachovava a umoznuje jeji realizaci, tj.
cyklostezku s cestou pro pési a stromoradim. Taktéz
zména Uzemniho planu zachovava rozsahlou plochu
krajinné zelené vychodné od feSeného Uzemi zmény
Uzemniho planu uréenou studii pro realizaci
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zplsob dopravniho napojeni lokality vychazi z platného
Uzemniho planu mésta Pardubice.

Pokud jedno z téchto dopravnich napojeni bude slouzit pouze
zaméru spoleCnosti MHAP s.r.0., zastoupené Petrem
Dédkem, dojde k prohloubeni jiz v soucasné dobé dopravné
pretizené Kunétické ulice a dalSich ulic, odbocuijicich z této
ulice.

Predpokladam, ze Zzadatel o zménu Uzemniho planu,
spole¢nost MHAP s.r.0., ma konkrétni predstavu svého
zaméru - mél by védét, jaka bude zastavéna plocha
multifunkéni  haly, kolik parkovacich mist bude muset
vybudovat, aby splnil normové pozadavky, jakou zamysli
kapacitu ubytovaci casti,... Pokud by tuto konkrétni
predstavu nemél, tak by prfece o zménu Uzemniho planu
nezadal.

Pi verejném projednani Ing. Sima nékolikrat fekl, Ze Gizemi
bude podrobné&ji rozpracovano v Uzemni studii. Uzemni
studie v souladu s ustanovenim § 30 stavebniho zakona
navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych
problém{, pfipadné Gprav nebo rozvoj nékterych funkcnich
systémd v Uzemi, naptiklad vefejné infrastruktury, izemniho
systému ekologické stability, které by mohly vyznamné
ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a uspofadani tzemi nebo
jejich vybranych Casti. Jedna se vSak pouze oo Uzemné
planovaci podklad, ktery neni zavazny pro rozhodovani v
Uzemi.

Dale mi je dobie zndmo, Ze v Uzemnim Fizeni Ize jiz uplatnit
pouze namitky, kterymi budou pfimo dotCena ma vlastnicka
prava. Vzhledem ke vzdalenosti stavby rodinného domu ¢.p.
76 v Casti obce Cihelna od Uzemi, doteného zménou
uzemniho planu, jisté do okruhu ucastnikl Fizeni nebudu
vlibec zahrnut, proto uplatriuji vySe uvedené pfipominky a

rekreacniho vyuziti — lesoparku.

Zeleny pas meéstské zelené je v neuzSim misté
vymezovan v Sifi 7 m, v nejsirSim misté dosahuje 50
m. Samotna Sife plochy méstské zelené ZVu
umozniuje jak vysadbu zelené, tak i realizaci jinych
parkovych Uprav.

Co se tyka namitané absence podminek prostorového
usporadani, zde uvadime, ze zména Uzemniho planu
do podminek prostorového usporadani, jakkoliv
nezasahovala. Zména Uzemniho planu pouze rozsifila
plochu pro sportovni arealy RS na ukor ploch bydleni
BS a Castecné i ploch zelené méstské ZVu, pficemz
zmeéna Uzemniho planu zachovava oddéleni ploch pro
bydleni od ploch pro sportovni arealy pasem zelené.
Pokud podatel namitky negativné hodnoti skutecnost,
Ze pro plochu sportovni aredly RS zména Uzemniho
planu nestanovila nové podminky prostorového
usporadani, je nutné uvést, ze ani pro plochy bydleni
vicepodlazni sidlistni BS tzemni plan zadné podminky
prostorového usporadani napf. maximalni vysky,
maximalni  zastavitelnosti  stavebnich  pozemk{
nedefinoval. Uzemni plan tak pro lokalitu ,Cihelna®
podminky prostorového usporadani nestanovil a
ponechal toto FeSeni na Uzemni studii, kterou je nutné
pro lokalitu ,Cihelna" pofidit. Zména Uzemniho planu
takto nastavenou koncepci neméni, nestanovuje nové
podminky prostorového uspofadani pouze pro Cast
lokality ,Cihelna® a i naddle detailngjsi feSeni
ponechava na Gzemni studii.




Zadam o doplnéni prvkd prostorové regulace a koeficientu
zastavénosti.

19.

Ing. Oldfich Lanka, CSc.,
Brozanska 146, 530 09 Pardubice

Pripominka dorucena dne
9.10.2023, C. j.: 133135/2023

Obsah pfipominky

Jsem vlastnikem nemovitych véci evidovanych na listu
vlastnictvi ¢. 12170 v k.U. Pardubice (mj. pozemku parc. €.
st. 9594, jehoz soucasti je stavba C.p. 146 v Casti obce
Cihelna a obci Pardubice). K ndvrhu XXII. zmény Uzemniho
planu mésta Pardubic podavam nasleduijici pripominky: 1.
nesouhlasim se zmensenim pasu verejné zelené s funkénim
vyuzitim ZVu - zelen méstska vSeobecna - parkové upravené
plochy, oddélujici zastavitelnou plochu ozn. 78/z od Uzemi
urceného k zastavéni stavbami pro bydleni a tvorici budouci
zelenou bariéru od funkéni plochy RS - sportovni aredly

2. dopravni napojeni na realizovany SV obchvat by nemélo
slouzit pouze budoucimu zaméru spol. MHAP s.r.o.,
zastoupené Petrem Dédkem, ale dalSim zamérdm v lokalité
Nova Cihelna, stavajici mistni komunikace v Cihelné nejsou
prilis kapacitni a jiz v soucasné dobé jsou dopravné pretizené

Odtivodnéni pfipominky

Uzemné planovaci dokumentace Fesi vyuziti Uzemi a zasady
jeho usporadani. Chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. S ohledem na ochranu krajiny dba
na hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi. Uzemni
planovani usiluje o dosaZeni souladu verejnych a soukromych
zajmd.

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech Gzemi obce
zpresiuje a rozviji cile a Ukoly tzemniho planovani v souladu
se zasadami Uzemniho rozvoje, s politikou Uzemniho rozvoje
a s Uzemnim rozvojovym planem.

Uzemni pldn stanovuje podminky pro vyuZiti ploch, uréuje,

Pripomince se ve vsech bodech nevyhovuje.

Ad. 1 Zménou uzemniho planu nedochazi ke zméné
zakladni koncepce dopravy v lokalité ,Cihelna"
vymezené platnym Uzemnim planem. Zména
Uzemniho planu tuto zakladni koncepci zachovava,
pouze ve vychodni ¢asti reSeného Gzemi Uzky koridor
pro novou komunikaci nahrazuje koridorem Sirsim.
Pro celou lokalitu ,Cihelna" tak zlstava v platnosti
dopravni koncepce stanovena platnym U(zemnim
planem.

Vydani zmény Gzemniho planu bude mit vliv na
predmétnou Gzemni studii pouze v jeji severni Casti,
které fesi zména uzemniho planu. I po vydani zmény
Uzemniho planu bude UGzemni studie nadale v
platnosti a bude slouzit jako byt nezavazny, ale
neopominutelny podklad pro rozhodovani v Uzemi. V
té Casti, ve které Uzemni studie bude v rozporu s
nasledné vydanou zménou Uzemniho planu, se pro
rozhodovani v Uzemi nepouzije. Vydani zmény
Uzemniho planu tak nebude mit vliv na probihajici
Uzemni Fizeni a vydavani Uzemnich rozhodnuti.
Nicméné v budoucnu bude potfeba Uzemni studii
nahradit novou, a to pravé v jeji severni Casti, kde
bude vydana zména Uzemniho planu. Nicméné i nova
Uzemni studie mize zlstat totoZzna se soucasnou
studii, vyjma Uzemi prefeSeného zménou Uzemniho
planu.

Ad. 2 Zména Gzemniho planu podstatné neméni jiz v
Uzemnim planu navrzenou koncepci rozvoje lokality
»Cihelna". Zména uzemniho planu pouze rozsifuje
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jaké vyuziti konkrétniho Uzemi je pfipustné a za jakych
podminek a jaké je naopak nepfipustné.

Vzhledem k tomu, Ze navrhovanou zménou dojde ke
znacnému Ubytku ochranné zelené, a vzhledem k navrhu
nového Uzemniho planu, ktery v Gzemi, dotéeném zménou,
navrhuje vysku zastavby 15 m a charakter zastavby AD
(drobna arealova zastavba), se domnivam, ze by méla byt v
Uzemi, dotéeném zménou, stanovena vyskova i plosna
regulace zastavby, jeji charakter a struktura.

Zaevidovana Uzemni studie Nova Cihelna, kterou vypracoval
Ing. arch. Marek Wajsar (Atelier architektury a urbanismu,
s.r.0.), predpoklada, ze resené Uzemi bude dopravné
napojeno ze tfech mist: z prodlouzeni ulice Stromova, z
kruhové krizovatky U Josefa novou komunikaci, jak je
navrzena v navazujici izemni studii Cihelna - sportovni areal,
a z jiz realizovaného severovychodniho obchvatu. Tento
zplsob dopravniho napojeni lokality vychazi z platného
Gzemniho planu mésta Pardubice.

Pokud jedno z téchto dopravnich napojeni bude slouzit pouze
zaméru spoleCnosti MHAP s.r.0., zastoupené Petrem
Dédkem, dojde k prohloubeni jiZz v soucasné dobé dopravné
pretizené Kunétické ulice a dalSich ulic, odbocuijicich z této
ulice.

Predpokladam, Ze Zadatel o zménu Uzemniho planu,
spole¢nost MHAP s.r.o., ma konkrétni predstavu svého
zaméru - mél by védét, jakd bude zastavéna plocha
multifunkéni haly, kolik parkovacich mist bude muset
vybudovat, aby splnil normové pozadavky, jakou zamysli
kapacitu ubytovaci casti,... Pokud by tuto konkrétni
predstavu nemél, tak by pfece o zménu Uzemniho planu
nezadal.

Pfi verejném projednani Ing. Sima nékolikrét fekl, ze Uzemi

plochu pro sportovni aredly RS na ukor ploch bydleni
BS a Castecné i ploch zelené méstské ZVu, pricemz
zména Uzemniho planu zachovava oddéleni ploch pro
bydleni od ploch pro sportovni arealy pasem zelené.

Lze doplnit, ze i samotna plocha pro sportovni arealy
RS umoZziuje v ramci podminek vyuZiti této plochy
realizaci zelené. Rozsah zelené v plose RS bude
provéfen a fesen v navazujici Uzemni studii, jejiz
porizeni je pro danou lokalitu zménou Uzemniho planu
vyzadovano.

Zména Uzemniho planu respektuje i ,Uzemni studii
sidleni zelené mésta Pardubice®. Zména uzemniho
planu ve studii navrzenou polyfunkéni osu (zeleny
pas) zachovava a umozinuje jeji realizaci, tj.
cyklostezku s cestou pro pési a stromoradim. Taktéz
zména Uzemniho planu zachovava rozsahlou plochu
krajinné zelené vychodné od feSeného Uzemi zmény
Uzemniho planu urcenou studii pro realizaci
rekreacniho vyuziti — lesoparku.

Zeleny pas méstské zelené je v neuzSim misté
vymezovan v Sifi 7 m, v nejSirSim misté dosahuje 50
m. Samotna Sife plochy méstské zelené ZVu
umoziuje jak vysadbu zelené, tak i realizaci jinych
parkovych Uprav.

Co se tyka namitané absence podminek prostorového
usporadani, zde uvadime, ze zména Uzemniho planu
do podminek prostorového usporadani, jakkoliv
nezasahovala. Zména Uzemniho planu pouze rozsifila
plochu pro sportovni arealy RS na ukor ploch bydleni
BS a Castecné i ploch zelené méstské ZVu, pficemz
zména Uzemniho planu zachovava oddéleni ploch pro
bydleni od ploch pro sportovni arealy pasem zelené.




bude podrobné&ji rozpracovano v Uzemni studii. Uzemni
studie v souladu s ustanovenim § 30 stavebniho zakona
navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych
problém{, ptipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkcnich
systémU v Uzemi, napfiklad verejné infrastruktury, Gzemniho
systému ekologické stability, které by mohly vyznamné
ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a uspofadani tizemi nebo
jejich vybranych casti. Jedna se vSak pouze oo Uzemné
planovaci podklad, ktery neni zavazny pro rozhodovani v
Uzemi.

Dale mi je dobfe znamo, Ze v Uzemnim fizeni Ize jiz uplatnit
pouze namitky, kterymi budou pfimo dotcena ma vlastnicka
prava. Vzhledem ke vzdalenosti stavby rodinného domu ¢.p.
146 v Casti obce Cihelna od Uzemi, doteného zménou
Uzemniho planu, jisté do okruhu Ucastnikd fizeni nebudu
vlibec zahrnuta, proto uplatriuji vySe uvedené pripominky a
Zadam o doplnéni prvkd prostorové regulace a koeficientu
zastavénosti.

Pokud podatel namitky negativné hodnoti skutecnost,
Ze pro plochu sportovni aredly RS zména Uzemniho
planu nestanovila nové podminky prostorového
usporadani, je nutné uvést, ze ani pro plochy bydleni
vicepodlazni sidlistni BS tzemni plan zadné podminky
prostorového usporadani napf. maximalni vysky,
maximalni  zastavitelnosti stavebnich  pozemkd
nedefinoval. Uzemni plan tak pro lokalitu ,Cihelna®
podminky prostorového usporadani nestanovil a
ponechal toto FeSeni na Uzemni studii, kterou je nutné
pro lokalitu ,Cihelna" pofidit. Zména Uzemniho planu
takto nastavenou koncepci neméni, nestanovuje nové
podminky prostorového usporadani pouze pro Cast
lokality ,Cihelna® a i naddle detailngjsi reSeni
ponechava na Uzemni studii.
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Pouceni
Proti Zméné ¢ XXII Uzemniho pldnu mésta Pardubice vydané formou opatteni obecné povahy
nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
znéni).

Ucinnost
Toto opatreni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na uredni desce
(§ 173 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Bc. Jan Nadrchal Mgr. Jakub Rychtecky

primator mésta 1. ndméstek primatora



