Zasady statutarniho mesta Pardubice pro
spolupraci s investory

Preambule

Statutarni mésto Pardubice, ICO: 00274046, se sidlem Pernstynské namésti 1, 530 21 Pardubice (,,statutarni
mésto Pardubice”) je povinno pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit vefejny zdjem.
Statutarni mésto Pardubice dba o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Uzemi i pfirodnich
lokalit. Dlsledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéZze uUzemi statutarniho mésta Pardubice, které
vyvolava pozadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit obcanské vybavenosti, verejnych sluzeb a verejné
infrastruktury, které budou slouzit stavajicim obyvatellim statutarniho mésta Pardubice i novym obyvatellim
a uzivatellim téchto investic¢nich zaméru. Statutarni mésto Pardubice ma zajem na kontinualnim rozvoji svého
uzemi v dlouhodobém ¢asovém horizontu. S ohledem na to vytvari koncepcni nastroje, jez vedle tzemniho
planovani zajisti vyssi kvalitu komunikace mezi statutarnim méstem Pardubice a investory pfi naplfovani
jejich cil( s ohledem na funkci a dlouhodoby pozitivni vliv Investi¢nich zaméra v oblastech dotéenych realizaci
investi¢nich zdmérd.

Tyto Zasady statutarniho mésta Pardubice pro spolupraci s investory (,Zasady”) kladou ddraz na rozvoj
verejnych prostranstvi véetné verejné zelené, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury véetné staveb
a zafizeni pro nakladani s odpady a pozemkd, staveb a zafizeni obcanské vybavenosti. PoZzadavky na vefejnou
infrastrukturu plynou primarné z platného Uzemniho planu Pardubice v aktualnim znéni.!

U&elem téchto Zasad je primarné navazat spolupraci mezi statutdrnim méstem Pardubice a jednotlivymi
investory a poskytnout zakladni rdmec pro jednani o umisténi investi¢nich zamérd na Uzemi statutarniho
mésta Pardubice za transparentnich a nediskriminaénich podminek. Ugelem téchto Zasad také je, aby
zaroven dochazelo k adekvatni koordinaci postupu pfipravy investicnich zamérd mezi statutarnim méstem
Pardubice a konkrétnimi investory, ato zejména s ohledem na nutnost zajiSténi nové &i Upravy stavajici
verejné infrastruktury, a dale koordinaci s programy rozvoje jednotlivych Méstskych obvod( statutarniho
mésta Pardubice. Zasady dale cili na zrychleni procesu realizace investi¢nich zamérd a s ohledem nato kladou
dliraz na koordinaci a feseni pfipadnych nejasnosti a protichidnych ¢i nesouladnych postoji dotéenych stran
jiz ve fazi predprojektové pripravy.

Spolecny postup dle Zasad tedy vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci stran s cilem stanovit spravedlivou
a odlvodnénou spolulcast Investorll na zvySenych nakladech statutarniho mésta Pardubice na verejnou
infrastrukturu vyvolanych investicnimi zaméry, feseni deficitl verejné infrastruktury a verejné vybavenosti
a zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany zajmuU obyvatel. Zasady upravuji podminky jednani statutarniho
mésta Pardubice a jeho méstskych obvod( vyhradné v ramci jejich samostatné plsobnosti. Statutarni mésto
Pardubice a jeho méstské obvody nesmi a nebudou, jakkoliv zasahovat do rozhodovani organ Magistratu
mésta Pardubice ¢i jinych dotéenych organl, nebo do vykonu prenesené pulsobnosti, predevsim pak do
rozhodovani ve spravnim fizeni ¢i v jiném Fizeni ¢i procesu dle prislusnych pravnich predpist, jehoZ vysledkem
je rozhodnuti, vydani zdvazného stanoviska a/nebo vydani jiného spravniho aktu v procesu pfipravy
a realizace investicnich zamér(. Cilem téchto Zasad je rovnéz motivovat investory ke spolupraci na zajisténi
trvale udrzitelného rozvoje statutarniho mésta Pardubice a podpofit jeho kompaktni rozvoj a naslednou
funkéni spravu.

1 https://www.pardubice.eu/urad/radnice/uzemni-planovani/uzemni-plan-mesta-pardubice/.




Statutdrni mésto Pardubice postupuje podle téchto Zasad na vSech plochach nachazejicich se na uzemi
statutarniho mésta Pardubice, tvoreném celkem 20 katastralnimi Uzemimi, s vyjimkou Uzemi méstské
pamatkové rezervace.

Zastupitelstvo mésta Pardubice svym usnesenim €. ... ze dne .................. (,,Usneseni“), schvalilo tyto ,Zdsady
statutdrniho mésta Pardubice pro spoluprdci s investory” z diivodu tvorby udrZitelného méstského prostredi
a zvysovani kvality Zivota na Uzemi statutarniho mésta Pardubice.

Hlavni zasady a principy
Predvidatelnost

Zasady stanovi jednotna pravidla, podle kterych probiha spoluprace s Investory v ramci realizace Investi¢nich
zamér(l. Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se statutarni mésto Pardubice nebude bezd(vodné

vvs

odchylovat. Tim je a bude zajisténa co nejvyssi mozna mira predvidatelnosti jeho postupu pro Investory.

Transparentnost

Prava a povinnosti stran stanovi tyto Zasady, a to na zdkladé projednani zaméru mezi statutdrnim méstem
Pardubice, méstskym obvodem, na jehoZ Uzemi ma byt zdmér realizovan (,,dotéeny MO“), a Investorem,
jehoz vysledkem je uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim prispévku; jednani stran
a uzavreni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investicnim prispévku pfitom probiha na zakladé predem
stanovenych pravidel dle téchto Zasad, které jsou verejné avolné dostupné Siroké verejnosti na
www.pardubice.eu.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani se statutarnim méstem Pardubice a dotéenym MO dobrovolné, nebot je v jeho
zajmu nalezeni dohody se statutarnim méstem Pardubice na parametrech Investi¢niho zaméru a zejména
zkvalitnéni Verejné infrastruktury a Verejnych sluzeb v lokalité.

Nediskriminacni postup

Zasady stanovi pevna pravidla pro spolupraci s Investory véetné miry zavaznosti postupu dle téchto Zasad.
Na obdobné Investicni zaméry jednotlivych Investor(l se poufZiji stejna pravidla. Vici vsem Investorim bude
postupovano dle jednotnych pfedem stanovenych pravidel dle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné plsobnosti

Statutdrni mésto Pardubice a dotéeny MO vystupuji vjedndni s Investorem vyhradné vrozsahu své
samostatné plsobnosti a nezasahuji do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organd v ramci
pfipravy a realizace Investi¢niho zaméru.

Ucelova vazanost PInéni Investora

PInéni Investora bude alokovano vyhradné na kompenzaci zvysenych naklad(l na Verejnou infrastrukturu
a Verejnou vybavenost v Uzemi a lokalité, vyvolanych Investi¢nim zamérem.

l. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zadsadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v téchto
zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy pofizovatel stavby, tedy stavebnik dle § 2 odst. 2 pism. c) zdkona ¢.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa,
(,stavebni zakon“). Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a) statutarni mésto Pardubice, pfispévkové organizace zfizené méstem Pardubice a
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b) Pardubicky kraj a pfispévkové organizace zfizené Pardubickym krajem;

c) stat, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace.

Investi¢énim zamérem se rozumi

a) kazdy nové umistovany nebo nové stavebnimi Upravami vytvoreny bytovy nebo nebytovy
prostor, vyjma staveb, zafizeni a udrZovacich praci nevyZadujicich stavebni povoleni ani
ohlaseni ve smyslu § 103 stavebniho zakona, na Uzemi statutdarniho mésta Pardubice,
s vyjimkou Uzemi méstské pamatkové rezervace;

b) vystavba verejné dopravni a technické infrastruktury souvisejici s délenim nebo scelovanim
pozemk( ve smyslu § 82 stavebniho zdkona za Ucelem ptipravy téchto pozemkd k umistovani
staveb a nasledného prodeje takto vzniklych pozemku jednotlivym kupujicim.

Celoméstskym zamérem se rozumi Investic¢ni zamér, ktery zjevné svoji funkci, vyznamem ¢i vlivem na
své okoli mlzZe urbanisticky, dopravné ¢i jinak ovlivnit jiné ¢asti mésta ve smyslu ¢l. 24 odst. 2 obecné
zédvazné vyhlasky €. 4/2019, kterou se vydava statut mésta Pardubice (,Statut”).

Pro ucely téchto Zasad se za Celoméstsky zamér vidy povazuje Investic¢ni zamér:

a) podléhajici alespon zjistovacimu fizeni podle zdkona €. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpis(;
b) zasahujici na Gzemi dvou a vice Méstskych obvodU;

c) ktery ma vést k realizaci vice nez 15 bytovych jednotek v bytovych domech nebo 10 bytovych
jednotek v rodinnych domech, a/nebo bytové objekty s vymérou vétsi nez 2.000 m? HPP;

d) staveb pro vyrobu a pro primysl (véetné zemédélské a lesnické vyroby) s vymérou vétsi nez
2.000 m? HPP.

Verejnou infrastrukturou se rozumi dopravni a technicka infrastruktura, ob¢anské vybaveni a vetrejné
prostranstvi, zfizované nebo uZivané ve verejném zajmu ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho
zakona. Verejna infrastruktura ve smyslu téchto Zasad zahrnuje téz vybudovani nové nebo Upravy
stavajici verejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez které nelze Investi¢ni zamér realizovat ve
smyslu § 88 stavebniho zakona.

Verejnymi sluzbami se rozumi sluzby, které statutarni mésto Pardubice poskytuje pfi péci o vSestranny
rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych obcan(l a ochrané verejného zajmu ve smyslu § 2 odst. 2 zdkona
¢.128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu, tj. napt. skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby,
kultura, doprava, vefejny prostor a. j.

Verejnou stavbou se rozumi samostatné stavby sportu a obéanského vybaveni ve smyslu § 2 odst. 1
pism. m) bodu €. 3 stavebniho zakona.

Investicnim pfispévkem se rozumi Penéini plnéni Investora anebo NepenéZni plnéni Investora
uskuteénéné za Ucelem pokryti ¢asti nakladd na novou Verejnou infrastrukturu nebo Vefejnou sluzbu
vyvolanou Investi¢nim zdmérem definovanym ve Smlouvé o investi¢nim ptispévku nebo ve Smlouvé
o spolupraci, uzavienou mezi Investorem a statutdrnim méstem Pardubice. Investi¢ni pfispévek neni
mistnim poplatkem ve smyslu zdkona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Namisto poskytnuti Penézniho plnéni ¢i jeho Casti se za podminek vymezenych v Zasadach muze
statutarni mésto Pardubice s Investorem dohodnout na Nepenéinim plnéni, slouzicimu k ucelu
uvedenému v téchto Zasadach, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadavani verejnych

zakazek.
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Dohoda o Nepenéznim plnéni Investicniho prispévku je souédsti Smlouvy o spolupraci anebo Smlouvy
o investicnim pfrispévku, obsahujici parametry Nepenézniho plnéni a podminky jeho prevzeti
statutarnim méstem Pardubice.

Penéznim plnénim se rozumi penézni plnéni Investora hrazené do Programu verejné infrastruktury
statutarniho mésta Pardubice za ucelem pokryti ndklad( na novou Verejnou infrastrukturu nebo
Verejnou sluzbu vyvolanou Investicnim zamérem, definovanou ve Smlouvé o spolupraci nebo
Smlouvou o investi¢nim prispévku, ve vysi tvofici rozdil mezi konecnou vysi Investicniho prispévku
a Nepenéznim plnénim (je-li Nepenéini plnéni Investorem poskytnuto). V pfipadé, Ze Investor
poskytuje pouze Penézni plnéni, odpovida jeho vyse konecné vysi Investi¢niho prispévku.

Nepenéznim plnénim se rozumi jiné neZ Penéini plnéni Investi¢niho prispévku Investorem, podle
konkrétnich podminek dohodnutych ve Smlouvé o spolupraci anebo Smlouvé o investi¢énim prispévku,
napfr.

a) stavby a pozemky ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona,

b) projektovda dokumentace nezbytnd pro realizaci verejné infrastruktury pod pismenem a)
shora v rozsahu stanoveném stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci
staveb,

,

c) organizace architektonickych a urbanistickych sout&?i v souladu se soutéznim fadem Ceské
komory architekt(,

to vSe za podminky, Ze takové plnéni nebude v rozporu s pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢.
128/2000 Sh., o obcich a zakonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, v platnych znénich
¢i s pravnimi predpisy, které je nahradi.

Nepenéznim plnénim neni zavazek Investora podilet se na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici
verejné dopravni i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona.

Smlouvou o spolupraci se rozumi smlouva uzaviend zpravidla mezi Investorem a statutarnim méstem
Pardubice dle § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., Obcdansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(,Obcansky zakonik”) tehdy, kdyZ se jednd o Celoméstsky zamér a/nebo Investi¢ni zdmér Investora
klade ve smyslu § 88 stavebniho zakona takové pozZadavky na verejnou dopravni atechnickou
infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich
realizovat.

Pfedmétem Smlouvy o spolupraci je vidy zavazek Investora se financné podilet na vybudovani nové
a/nebo Upravach stavajici vefejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho
zakona. Pfredmétem Smlouvy o spolupraci je dale zavazek statutarniho mésta Pardubice a pripadné téz
dotéeného MO poskytnout Investorovi v ramci samostatné plsobnosti souc¢innost s umisténim jeho
Investiéniho zaméru a zdvazek Investora poskytnout statutdrnimu méstu Pardubice Investi¢ni
pfispévek.

Vzor Smlouvy o spolupraci je nedilnou soucasti téchto Zasad.

Smlouvou o investi¢nim prispévku se rozumi smlouva uzaviena zpravidla mezi Investorem, statutarnim
méstem Pardubice dle § 1746 odst. 2 Obcanského zakoniku v pfipadé, Ze neni tfeba uzavirat Smlouvu
o spolupraci. Pfedmétem smlouvy o investi¢nim pfispévku je zavazek statutarniho mésta Pardubice
a dotéeného MO poskytnout Investorovi v ramci samostatné plsobnosti soudinnost s umisténim jeho
Investicniho zdméru azdvazek Investora poskytnout statutdrnimu méstu Pardubice Investi¢ni
prispévek.

Vzor Smlouvy o investi¢nim prispévku je nedilnou soucasti téchto Zasad.
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Splatnosti investicniho pFispévku se rozumi lhGta do konce tretiho mésice nasledujiciho po
kalendarnim mésici, v némz nabude pravni moci stavebni povoleni nebo spolec¢né povoleni Investi¢niho
zaméru, nabude Ucinnosti verejnopravni smlouva o provedeni stavby Investicniho zaméru, nabude
pravnich ucink( souhlas s provedenim ohlaseného Investicniho zdméru nebo Investorovi vznikne pravo
provést Investicni zdamér na zdkladé oznameni stavebniho zaméru s certifikdtem autorizovaného
inspektora.

V odlvodnénych pripadech muizZe statutarni mésto Pardubice s Investorem dohodnout jinou Ihitu

splatnosti Investi¢niho prispévku, obvykle v pripadé, Ze bude sjednano poskytnuti Nepenézniho plnéni.
Splatnost Kompenzacni zalohy dle ¢l. I. odst. 17 téchto Zasad timto ustanovenim neni dotcena.

Hrubou podlazni plochou (,,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsSim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti (balkony, lodzie, prichody,
stfesni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v drovni 1,2 m nad Urovni podlahy. Do vypoctu HPP se nezapocitavaji plochy technickych
a pomocnych prostor aobjektll technické infrastruktury. Do vypoctu HPP se pro ucely stanoveni
Investi¢niho prispévku naopak zapoditava plocha sklepl a dale plocha garazi, pokud je jejich uzZivani
zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti), a povrchového parkovisté, pokud je stani na ném
zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi vefejnosti), které je soucdsti Investi¢niho zaméru.

Vyuzitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investi¢énimu zdméru uvedenému v €l. | odst. 2 pism. b)
téchto Zasad rozumi plocha pozemku, kterou je mozné dle regulativi Uzemniho planu vyuZit pro
umisténi jednotlivych staveb.

Dokumentaci pro tzemni fizeni (,DUR“) se rozumi projektovd dokumentace stavebniho zaméru, resp.
jeho jednotlivych etap, jak je tato dokumentace definovana v ustanoveni § 86 odst. 2 pism. e)
stavebniho zdkona a ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb. V pfipadé stavebniho zdméru,
u néhoz se namisto dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni pofizuje
dokumentace pro vydani spolecného povoleni, se pro Ucely téchto Zasad tato odlisSna dokumentace
povazuje soucasné za DUR a DSP.

Dokumentaci pro stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby (,DSP“) se rozumi projektova dokumentace
stavebniho zaméru pro vydani stavebniho povoleni nebo projektova dokumentace stavebniho zaméru
pro ohlaseni stavby, jak je definovana ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

Dokumentaci skutecného provedeni stavby (,DSPS“) se rozumi projektovd dokumentace stavebniho
zameéru, resp. jeho jednotlivych etap, z niz vyplyvd zachyceni konecného stavu stavby stavebniho
zameéru, resp. kazdé jeho jednotlivé etapy a jak je tato dokumentace definovana v ustanoveni § 125
stavebniho zédkona a ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

Adaptacnim opatienim se rozumi zvySend investice Investora vramci realizace jeho Investi¢niho
zaméru do opatfeni vyuZivajicich napf. obnovitelnych zdroji energie ¢i vyuzivajicich destovou vodu,
opatieni v oblasti méstské zelené, a to nad rdmec poZadavkl pravnich predpist a platného tzemniho
pldnu statutdrniho mésta Pardubice. Adaptacni opatifeni maji za cil snizit energetickou narocnost
provozu Investi¢niho zaméru, rozvijet plochy verejné zelené a vodnich ploch, anebo sniZovat spotiebu
upravené pitné vody a adaptovat tak Uzemi statutarniho mésta Pardubice na zménu klimatu. Konkrétni
Adaptacni opatfeni bude pfedmétem dohody mezi Investorem a statutdrnim méstem Pardubice ve
Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim prispévku.
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Kompenzacni zalohou se rozumi penézitd castka slozend Investorem do Programu vefejné

v

infrastruktury, jakozto zaloha na Investicni prispévek, pokud si ji smluvni strany sjednaji ve Smlouvé

o spolupraci ¢i ve Smlouvé o investi¢nim prispévku (obvykle v pripadé rozsahlych investicnich zaméra).
Kompenzacni zadloha bude v pripadé splnéni zavazk( Investora zapocitana na Investicni prispévek.
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Statutdrni mésto Pardubice je opravnéno tuto Kompenzacni zalohu vyuZit na prace spojené s realizaci
Verejné infrastruktury sjednané ve Smlouvé o spolupraci, nebo ve Smlouvé o investicnim prispévku,
¢imz se nesnizuje zavazek Investora podilet se na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici vefejné
dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona. V ptipadé, Ze Investor nebude
realizovat svij Investi¢ni zamér, ma narok na vraceni této Kompenzacni zalohy, avsak statutarni mésto
Pardubice ma v tomto pfipadé pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni zalohy ve vysi 10 % z celkové
hodnoty Kompenzacni zalohy jako pausdlni nahradu administrativnich naklad(i za prace spojené
svracenim Kompenzacni zdlohy. Soucasné, pokud jiz bude statutdrnim méstem Pardubice
z Kompenzaéni zélohy uskuteénéno plnéni (napf. bude zpracovana DUR pro realizaci Vefejné
infrastruktury), bude pfti vraceni Kompenzacni zalohy tato vyse vynalozenych naklad(l zapocitana jako
neudrocena.

Vyse Kompenzacni zalohy Cini:
a) 20 % z predpokladané vyse Investi¢niho prispévku ve vysi do 5 mil. K¢;
b) 10 % z predpokladané vyse Investicniho prispévku ve vysi do 50 mil. K¢;
c) 5% z predpokladané vyse Investi¢niho pfispévku ve vysi nad 50 mil. K¢.

Investor poskytne statutarnimu méstu Pardubice Kompenzacni zalohu, ktera bude vypoctena
z pfredpokladané vyse Investi¢niho prispévku, ponizené o sjednané predpokladané Nepenéini plnéni.

Programem verejné infrastruktury se rozumi vydajova polozka rozpoctu ztizena pro ucely financovani
rozvoje infastruktury statutarniho mésta Pardubice ze zdrojG investord.

Il. Postup pfti uzavirani Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investicnim
prispévku

Investor ozndmi Umysl realizovat svlj Investi¢ni zdmér statutarnimu méstu Pardubice a oslovi
koordinatora Odboru hlavniho architekta (,Koordinator“) coby pfislusného odboru Magistratu
statutarniho mésta Pardubice (,,Magistrat”).

Alternativné k vyse uvedenému postupu, pokud se statutarni mésto Pardubice nebo dotéeny MO dozvi
0 podani Investora vedoucimu k umisténi ¢i povoleni Investi¢niho zaméru, v takovém pripadé statutarni
mésto Pardubice nebo dotéeny MO informuje Investora privodnim dopisem o Zasadach.

Koordinator vede dalsi jednani s Investorem a koordinuje svij postup s Pracovni skupinou. Dalsi postup
podle téchto Zasad bude stejny pro oba uvedené pfipady.

Investor predlozZi Koordinatorovi predbéznou verzi projektové dokumentace, ¢imZz se rozumi napfr.
studie stavby (architektonicka studie), kterd predchazi DUR a ze které je zfejmy koncept a dispozice
zameéru, jeho tvar, materidlové, provozni, technické a technologické reseni.

Koordinator nasledné svola Pracovni skupinu jmenovanou Radou statutarniho mésta Pardubice, ktery
se sklada ze zastupcl Odboru majetku a investic, Odboru skolstvi, kultury a sportu, Odboru Zivotniho
prostfedi, Odboru rozvoje a strategie, Odboru dopravy, Komise pro architekturu a Odboru hlavniho
architekta aze zastupce statutdrniho meésta Pardubice, dale pak ze zastupce dotéeného MO
jmenovaného Radou dotéeného MO (,Pracovni skupina“). Jednani Pracovni skupiny se zucastni téz
zastupce Investora, jeho? Investiéni zamér je predmétem jednani. Uéelem tohoto jedndni je sezndmit
Investora se zadkladnimi poZadavky statutarniho mésta Pardubice, dotéeného MO a dalsich dotéenych
subjektll, zejména s pozadavky tykajicimi se kapacit Verejné infrastruktury a jejiho umisténi.

Na zékladé vy$e uvedeného jedndni Pracovni skupiny zpracuje Investor DUR a pozada pFisluiné organy
samospravy a provozovatele vetejné infrastruktury o stanovisko nebo vyjadreni. Cilem je ziskat veskera



stanoviska a vyjadreni od pfislusnych odborl Magistratu, pfislusného MO i vlastnik(l (provozovatel()
verejné infrastruktury (spole¢nosti Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., Dopravniho podniku mésta
Pardubice a.s.), ev. SluZzeb mésta Pardubic a.s., ktera pak umozni Investorovi upravit Investi¢ni zamér
tak, aby stanovisklim a vyjadrenim vyhovél.

Upravenou verzi DUR se zapracovanymi poZzadavky Pracovni skupiny, pfislusnych provozovatelli
a spravcu verejné dopravni a technické infrastruktury predloZi Investor Koordinatorovi. Koordinator
nasledné iniciuje jednani, na kterém budou konkretizovany zavazky Investora, zavazky statutarniho
mésta Pardubice a pfipadné zdvazky dotéeného MO podle Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy
o investi¢nim prispévku.

Konecné znéni konkrétniho navrhu Smlouvy o spoluprdci nebo Smlouvy o Investi¢nim prispévku,
sjednané s Investorem, schvaluje Zastupitelstvo statutarniho mésta Pardubice.

Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o Investiénim pfispévku je smluvnimi stranami uzavirdna
dobrovolné.

lll. Investicni prispévek

Investicni prispévek poskytuje kazdy Investor, jehoZ Investicni zamér ma byt realizovan na Uzemi
statutarniho mésta Pardubice, vyjma nasledujicich Investi¢nich zaméru:

a) stavba rodinného domu;
b) stavba pro rodinnou rekreaci;

c) zména dokoncené stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou rekreaci, pfi které nevznikne
zadna nebo maximalné jedna bytova jednotka;

d) gardZ, kanceldf, dilna, drobnd provozovna do 200 m? HPP.

s vs

Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investi¢niho prispévku je zdvazek Investora vyjadreny ve Smlouvé
o spolupraci anebo Smlouvé o investi¢nim prispévku, kterou spolu uzaviou Investor, statutarni mésto
Pardubice.

Statutdrni mésto Pardubice stanovuje pro vypocet vy$e Investiéniho pfispévku ¢astku 800 K& za m?
HPP.

Céstky pro vypocet vyse Investiéniho pfispévku se kaZdoro¢né valorizuji o roéni miru inflace,
vyjadrenou prirlistkem priimérného rocniho indexu cen pridmyslovych vyrobcl za uplynuly kalendaini
rok, ktery je zvefejriovan Ceskym statistickym ufadem. Ve Smlouvé o investiénim prispévku nebo ve
Smlouvé o spolupraci bude sjednana ve vztahu k Investi¢nimu pfispévku inflacni dolozka.

Statutarni mésto Pardubice v rdmci rozvoje svého Uzemi a zajisténi potreb svych obcanl podporuje
vznik novych Verejnych sluzeb. Zastupitelstvo statutarniho mésta Pardubice proto muize rozhodnout o
snizeni vyse Investi¢niho prispévku az o 100 % v pfipadé Verejnych staveb.

V pripadé, Ze soucasti Investi¢niho zaméru vyZadujiciho uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy
o investi¢nim prispévku bude Adaptacni opatreni, mize Zastupitelstvo statutarniho mésta Pardubice
rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi az do vy$e 200 K& z 1 m2 HPP Investi¢niho zdméru. Konkrétni
vy$e této slevy musi zohledfiovat pomér mezi parametry Investiéniho zdméru (poétu m? HPP
Investiéniho zdméru) a parametry Investorem vybudovaného Adaptacniho opatieni. Investor doklada
investici do Adaptacniho opatreni statutdrnimu méstu Pardubice informaci v DSP Investi¢niho zaméru,
zpracované odpovédnou osobou. Ovéreni realizace Adaptacniho opatfeni dle dohodnutych parametr(



10.

probéhne pti kolaudaci nebo po oznameni o uzivani Investiéniho zdméru. Po ovéfeni realizace
Adaptacniho opatfeni bude Investorovi na jeho vyzvu poskytnuta ¢astka odpovidajici slevé z konecné
vyse Investi¢niho prispévku.

Predpokladana vyse Investicniho prispévku je pro ucely uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy
o investi¢nim pfispévku stanovena na &astku odpovidajici ndsobku poétu m? HPP (viech objektl
tvoticich Investi¢ni zameér) uvedenych v DUR a ¢astky stanovené v €l. llI. odst. 3 téchto Zasad. V pfipadé
zmén dokoncené stavby, pti které vznikaji nové bytové jednotky, je predpokladana vyse Investi¢niho
prispévku stanovena pouze z po¢tu m? HPP uvedenych v DUR, o které je navy$ena HPP dokoncené
stavby, a ¢astky stanovené v Cl. . odst. 3 téchto Zasad.

Konecna vyse Investicniho prispévku bude stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku pfislusného
pocétu m? HPP (viech objektd tvoficich Investiéni zdmér) dle DSP a &astky stanovené v &l. llI. odst. 3
téchto Zasad. Konecna vyse Investi¢niho pfispévku mize byt snizena postupem dle ¢l. Ill odst. 4 téchto
Zasad.

V ptipadé, ze si smluvni strany Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim ptispévku sjednaji
jinou Ihdtu splatnosti, neZ jaka je uvedend v ¢l. | odst. 12 véty prvni téchto Zasad, pak bude konecna
vys$e Investiéniho pfispévku stanovena jako hodnota odpovidajici ndsobku pfislusného poctu m? HPP
(vSech objektd tvoricich Investi¢ni zamér) dle DSPS a ¢astky stanovené v ¢l. lll. odst. 3 téchto Zasad.

V ptipadé, ze pro Investi¢ni zamér nebude vyddvana DSP ani DSPS, bude konecnd vyse Investi¢niho
pfispévku totozna s pfedpokladanou vysi Investi¢niho prispévku dle €l. lll. odst. 6 téchto Zasad.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, Ze ptipadny rozdil mezi pfedpokladanou a konecnou vysi
Investi¢niho prispévku jde vyhradné k tiZi Investora, vyjma pfipadu, kdy tento rozdil vznikne v dlisledku
postupu dle ¢l. ll. odst. 4 ¢i poskytnuté slevy dle €l. lll. odst. 5 téchto Zasad.

V pripadé Investicnich zamér( dle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad se vysSe Investi¢niho prispévku
stanovi jako &astka odpovidajici ndsobku poé¢tu m? VyuZitelné plochy pozemku a &astky stanovené v &l.
I1l. téchto Zasad v K¢ bez DPH.

Pro vylouceni veskerych pochybnosti plati, Ze Investi¢ni pfispévek u Investi¢nich zamérl dle ¢l. | odst.
2 pism. b) téchto Zasad v sobé zahrnuje Investicni prispévek za umisténi Investicniho zaméru, ktery
bude na dotéenych pozemcich v budoucnu realizovan

Investicni prispévek je urcen zejména na kompenzaci zvysenych narokd na Verejnou infrastrukturu
a Verejné sluzby pfimo v lokalité, na niz je Investi¢ni zameér umistén.

Investor provede Uhradu dle konecné vyse Penéiniho plnéni Investi¢niho prispévku do Programu
verejné infrastruktury, a to ve Ih(té splatnosti dle ¢l. | odst. 12 téchto Zasad. V ptipadé Nepenéziniho
plnéni Investi¢niho prispévku poskytuje Investor toto Nepenéini plnéni az do vySe odpovidajici
predpokladané vysi Investi¢niho prispévku a ve |hité splatnosti dohodnuté se statutarnim méstem
Pardubice dle €l. | odst. 12 téchto Z3asad.

IV. Zavazky statutarniho mésta Pardubice a dotéeného MO

Postup statutarniho mésta Pardubice podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupraci
nebo Smlouvy o investi¢nim prispévku mezi statutarnim méstem Pardubice, a Investorem je vykonem
samostatné plsobnosti statutarniho mésta Pardubice a nemUze tak zasahovat do spravnich fizeni
vedenych Magistratem v pfenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.



2. Statutarni mésto Pardubice se v konkrétni Smlouvé o spolupraci, resp. ve Smlouvé o investi¢nim
prispévku, zavaze ktomu, Ze vramci samostatné pulisobnosti Investorovi poskytne nezbytnou
soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru, zejména:

a)

b)

c)

d)

poskytne v samostatné plsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich Fizenich
nutnych k vybudovani Investi¢niho zaméru za podminky, Ze Investor spini veskeré poZadavky
statutarniho mésta Pardubice pro vystavbu;

zachova vlastnické vztahy statutarniho mésta Pardubice v Uzemi, ve kterém ma byt umistén
Investi¢ni zamér, k datu uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim
prispévku;
zajisti vyuziti Investi¢niho prispévku pro realizaci Verejné infrastruktury v lokalité a case
spjatém s Investicnim zdmérem (a v ndvaznosti na toto vyuZiti stanovi splatnost Investi¢niho
pfispévku);

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investicnim prispévku
prevezme statutarni mésto Pardubice do svého vlastnictvi Nepenézini plnéni, nebo svéfi do
spravy dotéeného MO nebo jiné prdvnické osoby Investorem vybudovanou Vetejnou
infrastrukturu.

V. Zavazky Investora

1. Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci ¢i v konkrétni Smlouvé o investi¢nim prispévku mlze
zavazat zejména k tomu, Ze:

a)

b)

c)

d)

f)

Investi¢ni zamér vybuduje v podobé konkretizované ve Smlouvé o spoluprdci ¢i Smlouvé
o investi¢nim prispévku;

Investi¢ni zdmér vybuduje ve sjednaném harmonogramu, ktery je pfilohou Smlouvy
o spolupraci ¢i Smlouvy o investi¢nim prispévku;

poskytne statutarnimu meéstu Pardubice Investi¢ni prispévek dle téchto Zasad;
se bude finan¢né podilet na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici vefejné dopravni ¢i

technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona, nezbytné k umisténi Investi¢niho
zaméru za podminek stanovenych ve Smlouvé o spolupraci;

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouvé o investicnim pfispévku
prevede do vlastnictvi statutdrniho mésta Pardubice nemovité véci véetné Investorem
vybudované Verejné infrastruktury

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouvé o investicnim pfispévku
vybuduje Investor Adaptacni opatieni.

VI. Zajisténi zavazk( obsazenych ve Smlouvé o spolupraci a Smlouvé

o investic¢nim prispévku

1. Zavazky Investora, i statutarniho mésta Pardubice, obsazené v konkrétni Smlouvé o spolupraci nebo
konkrétni Smlouvé o investi¢nim prispévku, musi byt odpovidajicim zplsobem zajistény.

2. Smluvni strany Smlouvy o spolupraci anebo Smlouvy o investicnim pfispévku mohou své smluvni
zavazky zajistit zejména smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku nebo vymezenim
odkladaci podminky podminujici plnéni zadvazku Investora, ¢i statutdrniho mésta Pardubice urcitou
pravni skute¢nosti.



VIl. Zavérecna ustanoveni

1. Zasady jsou podminény tim, Ze pravni jednani na jejich zakladé budou souladné s pravnimi pfedpisy,
zejména zakonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek a zdkonem €. 128/2000 Sb., o obcich,
v platnych znénich, ¢i pravnimi predpisy, které je nahradi, pfiéemz v pfipadé jejich rozporu s pravnimi
predpisy se odpovidajici ¢ast Zasad neuplatni a nema ucinky.

2. Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zamér( Verejné infrastruktury ¢i Verejnych sluzeb statutarniho
mésta Pardubice, na které hodla statutarni mésto Pardubice Investi¢ni prispévek poufZit.

3. Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva statutarniho mésta Pardubice na zakladé
predchoziho vyhodnoceni aplikace Zasad.

4. Zasady vcetné uvedenych priloh budou umistény na webovych strankach statutarniho meésta
Pardubice.

5. Zasady nabyvaji platnosti a G¢innosti dne ..... 2022.

Ptiloha ¢. 1: Vzory Smlouvy o spolupraci a Smlouvy o poskytnuti investi¢niho pfispévku
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Pfiloha ¢. 1

Smlouva o investi¢nim prispévku

POZNAMKA: Uzavfeni konkrétni Smlouvy o investi¢nim pfispévku je zdvislé na okolnostech kaZdé jednotlivé
véci, jakoZ i na dohodé smluvnich stran o jejim obsahu. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit Ci
zménit. Obsah Smlouvy o investic¢nim prispévku reflektuje poZadavky Pracovni skupiny a pfislusnych viastniki
a provozovatelti verejné dopravni a technické infrastruktury v ramci jedndni dle ¢l. Il. odst. 4 Zdsad.

Statutarni mésto Pardubice

sidlem: Pernstynské nameésti 1, 530 21 Pardubice
ICO: 00274046

Cislo Uctu: (doplnit)

bankovni spojeni: (nazev banky)

zastoupené: ...

(dale jen ,,Mésto”)

na strané jedné a

(doplnit nazev pravnické osoby / jméno a prijmeni fyzické osoby)
sidlem / bytem nepodnikajici fyzické osoby:

ICO pravnické osoby / rodné &islo fyzické osoby:

Cislo uctu:

bankovni spojeni:

zastoupeny/a:

(dale jen ,Investor”)

na strané druhé
(Mésto a Investor spolecné dale jen ,,smluvni strany®)

uzavreli nize uvedeného dne podle § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,0Z") a podle § 86 odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,StavZ”), tuto Smlouvu:

l. Uvodni ustanoveni

1.1 Tato Smlouva o investi¢nim prispévku (ddle jen ,Smlouva“) byla uzaviena na zakladé postupu
smluvnich stran dle dokumentu Zasady statutarniho mésta Pardubice pro spoluprdci s investory, schvaleném
Zastupitelstvem mésta Pardubice usnesenim ¢. (doplnit) ze dne (doplnit) (dale jen ,Zasady”) z dGvodu
navysovani narokd na verejnou infrastrukturu véetné obcanského vybaveni a na vefejné sluzby vyplyvajicich
z narUstu hrubych podlaznich ploch zdméril na Uzemi statutarniho mésta Pardubice.

1.2 Investor hodla na Uzemi Mésta realizovat zdmér (doplnit) na pozemku parc. €. (doplnit) v k.u.
(doplnit), sestavajicim se z nasledujicich staveb a zatizeni (doplnit) o navrhovanych parametrech (doplnit
zakladni parametry staveb Investicniho zdméru v rozsahu vysky stavby, obestavéného prostoru, poctu
bytovych jednotek apod.) a o velikosti (doplnit) m?> HPP, kladouci nasledujici naroky na vefejnou
infrastrukturu (doplnit) (dale jen ,Investicni zamér”). Investicni zdmér odpovidd Investicnimu zaméru
uvedenému v Cl. | odst. 2 pism. a) Zasad. Investi¢ni zdmér bude rovnéz zakreslen a popsan v koordinac¢nim
situacnim vykresu, ktery bude pfilohou €. 2 této Smlouvy.

Soucasti Investi¢niho zaméru jsou Adaptacni opatfeni, uvedena v ¢l. 1.5 této Smlouvy.
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POZNAMKA: Jak v pfipadé, Ze Investor vstoupil do jedndni se statutdrnim méstem Pardubice pfed zahdjenim
projekcnich praci ve smyslu ¢l. Il. odst. 1. Zdsad, tak v pfipadé, Ze Investor md jiZ zpracovanou predbéznou
verzi projektové dokumentace Investicniho zaméru dle cl. Il odst. 2 Zdsad, je tfeba, aby Investor doloZil co
nejpresnéjsi informace a zvaZované parametry pldnovaného Investicniho zdméru tak, aby z néj bylo mozné
dovodit velikost a umisténi zaméru, jeho ndroky na verejnou infrastrukturu a zejména hrubou podlazni plochu
Investi¢niho zaméru pro stanoveni hrubého odhadu vyse Investicniho prispévku. Investorem poskytnuté
informace, nebo odkaz na existujici dokumentaci Investi¢niho zaméru, budou uvedeny pfimo v ¢l. 1.2 Smlouvy
o investi¢nim prispévku. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit. Soucdsti Investicniho
zadméru miZe byt téZ Adaptacni opatreni dle ¢l. I. odst. 17 Zdsad, jehoZ konkrétni parametry rovnéZ zavisi na
dohodé Investora se statutdrnim méstem Pardubice. Posledni véta ¢l. 1.2 Smlouvy predpokladd zdvazek
Investora realizovat urcitd Adaptacni opatieni ve smyslu cl. | odst. 17 Zdsad. V pripadé, Ze Investor Zddnad
Adaptacni opatieni nerealizuje, bude tato véta ze Smlouvy vypusténa.

1.3 Predmétem této Smlouvy je zavazek Investora poskytnout Méstu Investicni prispévek ve formé nize
specifikovaného Penézité plnéni anebo Nepenézniho plnéni ve smyslu €l. I. odst. 7. a 8. Zasad za ucelem
pokryti naklad(i na novou Verejnou infrastrukturu nebo Verejnou sluzbu, kterou vyvola realizace Investi¢niho
zameéru dle ¢l. 1.2 této Smlouvy, a zavazek Mésta poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost pfi realizaci
Investi¢niho zaméru.

1.4 Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Investora v ramci Investicniho zdméru realizovat Adaptacni
opatrenive smyslu ¢l. | odst. 17 Zasad, pficemz parametry Adaptacnich opatreni jsou konkretizovana v priloze
¢. 3 této Smlouvy. Po ovéreni realizace dodrZeni parametri Adaptacnich opatfeni Méstem ma Investor narok
na poskytnuti slevy z Investi¢niho prispévku dle ¢l. 3.5 této Smlouvy.

Il. Zavazky Investora

Investicni prispévek a jeho predpokladana vyse

2.1 Investor se zavazuje poskytnout Méstu dale specifikované Penézité plnéni anebo dale specifikované
Nepenézni plnéni za ucelem uvedenym v ¢l. 1.3 této Smlouvy. Celkova predpokladana vyse Investic¢niho
pFispévku ve smyslu &l. | odst. 6 Zasad je pro Investiéni zdmér stanovena jako nasobek poétu m? hrubé
podlaZni plochy Investiéniho zaméru, uvedené v DUR, a ¢astky (doplnit dle ¢l. IIl. odst. 3 Zasad podle navy3eni
o rocni miru inflace). Celkova predpokladana vyse Investicniho prispévku tak ¢ini (doplnit) ,-K¢ (slovy (doplnit)
korun ceskych). Ztoho predpokladand vyse Penézitého plnéni Cini (doplnit) ,-K¢ (slovy (doplnit) korun
Ceskych.

Kompenzacni zdloha

2.2 Investor se zavazuje poskytnout Méstu v souladu s €l. | odst. 18 Zasad kompenzacni zalohu ve vysi
(doplnit) % predpokladané vyse Penézitého plnéni dle ¢l. 2.1 této Smlouvy, tj. ve vysi (doplnit),-K¢ (slovy
(doplnit) korun ceskych).

2.3 Kompenzacni zdloha bude Investorem sloZzena do Programu verejné infrastruktury, a to ve lhaté do
30 dni ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti, spoleéného povoleni nebo jiného srovnatelného
spravniho aktu nebo srovnatelného pravniho jednani stavebniho uUfadu, vydaného pro Investic¢ni zamér.

2.4 Kompenzacni zaloha bude v pfipadé splnéni zavazk( Investora zapocitana na Investicni pfispévek.

Konecna vyse Investicniho pfispévku

2.5 Investor se zavazuje poskytnout Méstu Investicni prispévek, jehoz kone€na vySe bude vypoctena
jako nésobek pfisluéného poétu m? hrubé podlaini plochy Investi¢niho zdméru, ke kterym bylo vydano
pravomocné Uzemni rozhodnuti, pravomocné spolecné povoleni nebo k némuz nabyl pravni uc¢inky uzemni
souhlas, nebo ke kterym byl vydan stavebnim Urfadem souhlas s ohlasenou zménou v uzivani stavby nebo
k némuz byla uzaviena verejnopravni smlouva nahrazujici Gzemni rozhodnuti, a ¢astky (doplnit dle ¢l. IIl. odst.
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3 Zasad podle navyseni o rocni miru inflace); od takto stanovené ¢astky bude v pripadé, Ze Investor podle
podminek této Smlouvy poskytuje Méstu také Nepenéini plnéni, odectena fixni hodnota tohoto
Nepenézniho plnéni ve vysi dle ¢l. 2.9 an. této Smlouvy.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, Ze pripadny rozdil mezi predpokladanou vysi Investi¢niho
prispévku a konecnou vysi Investi¢niho prispévku jde vyhradné k tiZi Investora, s vyjimkou ptipadu, kdy tento
rozdil vznikne v dlisledku poskytnuté slevy za Adaptacni opatreni.

POZNAMKA: V pfipadé, Ze soucdsti Investi¢niho zdméru bude Adaptacni opatieni, mizZe Zastupitelstvo mésta
Pardubic rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi aZ do vyse 200 K& z 1m? HPP Investiéniho zaméru ve smyslu
¢l. Il odst. 4 Zdsad.

Splatnost Investi¢niho pFispévku

2.7 Investicni prispévek je splatny do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz
bude vydano pro Investi¢ni zdmér prvni pravomocné stavebni povoleni, spole¢né povoleni nebo jiny
srovnatelny spravni akt stavebniho Ufadu ¢i pravni jednani umoZnujici Investorovi zacit stavét Investicni
zamér (napf. spolecny uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohldaseného stavebniho zaméru nebo
verejnopravni smlouva nahrazujici stavebni povoleni podle § 116 StavZ), anebo do konce tfetiho mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz Investorovi vznikne prdvo provést oznameny Investi¢ni zdmér
podle § 117 odst. 5 StavZ.

POZNAMKA: ,v odtvodnénych pfipadech” mize byt dohodnuta jind Ihiita splatnosti (napf. pokud bude
namisto penézniho plnéni Investi¢ni prispévek plnén formou NepenéZniho plnéni). Znéni reflektuje nutnost
pokryt vSechny eventuality umoZhiujici Investorovi zacit staveét Investicni zamér (nebo jeho cdst), proto Ize pod
souslovi ,,jiny srovnatelny spravni akt i pravni jedndni stavebniho uradu umoznujici Investorovi zacit stavét
Investi¢ni zamér nebo jeho Cdst” podradit nejen verejnoprdvni smlouvu dle § 116 StavZ, ale v pripadé
Investi¢nich zamérd nevyZadujicich stavebni povoleni také uzemni rozhodnuti nebo jej nahrazujici
vefejnoprdvni smlouvu dle § 78a StavZ, uzemni souhlas dle § 96 StavZ, spolecny souhlas dle § 96a StavZz,
spolecné povoleni dle § 94y StavZ, pripadné souhlas s ohldSenou stavbou nebo zménou v uZivdani stavby.

2.8 Investicni prispévek ve své konecné vysi, snizené o poskytnutou slevu dle €l. lll odst. 4 Zasad (bude-li
poskytnuta) bude Investorem uhrazen vidy pouze bezhotovostné ve Ih(ité splatnosti uvedené v ¢l. 2.7 této
Smlouvy na transparentni U¢et Mésta &islo: (doplnit éislo Gétu). Variabilnim symbolem bude ICO Investora (v
pfipadé pravnické osoby) nebo rodné Cislo Investora (v pfipadé fyzické osoby).

Nepenézni plnéni
2.9 Investor se zavazuje poskytnout Méstu ndsledujici Nepenézni plnéni:

a) vybudovani nové Verejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1 pism. k) StavZ, konkrétné (doplnit popis
verejné infrastruktury, obsahujici kromé charakteristiky nové verejné infrastruktury také potrebnou
kapacitu této nové infrastruktury, jeji polohu nebo trasu, zplsob a misto napojeni na stavajici
verejnou infrastrukturu);

b) Upravy stdvajici Vefejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1 pism. k) StavZ, konkrétné (doplnit popis
obdobné dle pismene a))

c) vybudovani nové bytové jednotky ¢i novych bytovych jednotek, konkrétné (doplnit podrobny popis)
nebo

d) jinou movitou nebo nemovitou véc, na které se smluvni strany dohodnou (napf. pfevod pozemku).
(doplnit podrobny popis),

e) vypracovani dokumentace nové Ci upravované Verejné infrastruktury uvedené v pism. a) anebo b) ve
smyslu vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpist

f) organizaci architektonické anebo urbanistické soutéze v souladu se soutézinim fadem Ceské komory
architektl tykajici se (doplnit popis predmétu architektonické nebo urbanistické soutéze).

V ptipadé Nepenézniho plnéni uvedeného vyse v pism. a), b) anebo c) bude toto plnéni popsano obdobné,
jako je popsan Investi¢ni zamér v ¢l. 1.2 této Smlouvy, véetné poétu m? HPP NepenéZniho plnéni.
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Hodnota vySe uvedeného Nepenéiniho plnéni je odborné odhadnuta na zakladé vyse uvedeného popisu a
pfipadné téZz podrobnéjsi dokumentace Nepenézniho plnéni poskytnuté Investorem a stanovena fixni
¢astkou a ¢ini (doplnit), -K¢ (slovy (doplnit) korun ¢eskych). V pfipadé, Ze je Nepenéznim plnénim vybudovani
Verejné infrastruktury dle pism. a) tohoto ustanoveni a Investor se rozhodne v souladu s ¢l. 2.12 této Smlouvy
predat Méstu tuto Verejnou infrastrukturu spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachazi, nebude
hodnota takového pozemku ¢i pozemk( soucasti odhadované hodnoty Nepenézniho plnéni.

POZNAMKA: konkrétni popis jednotlivych Nepenéznich plnéni bude vZdy vysledkem dohody mezi Investorem
a Méstem, které bude v souladu scl. Il. odst. 2. a 3. Zdsad uplatriovat vici Investorovi své podminky a
poZadavky na Nepenézni pinéni, tj. na vybudovdni i ipravy nové Verejné infrastruktury nebo na vybudovadni
novych bytovych jednotek Ci poskytnuti jiné nemovité véci, tak, aby toto NepenéZni plnéni mélo Méstem
poZadované vlastnosti. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit. Samotny popis
Nepenézniho plnéni v cl. 2.9 této Smlouvy by mél odpovidat popisu Investicniho zdméru v ¢l. 1.2 této Smlouvy,
tj. i v pfipadé NepenéZniho pinéni bude uvedeno, o jaky zamér se jednd, na jakém pozemku bude umistén,
jaké budou jeho zdkladni parametry, véetné jeho rozlohy v m? HPP, a jaké bude Nepenézni pInéni kldst ndroky
na verejnou infrastrukturu.

2.10  Pokud je Nepenéini plnéni, uvedené v ¢l. 2.9 této Smlouvy, tvorené vice stavbami ve smyslu § 2 odst.
3 StavZ, které je mozné samostatné uzivat, mlze Investor plnit Nepenéini plnéni po Castech, tvorenych
jednotlivymi stavbami tak, jak jsou vymezeny vyse. Jinak plni Investor Nepenézni plnéni jako celek.

2.11 Investor se v pripadé Nepenézniho plnéni, uvedeného v ¢l. 2.9 této Smlouvy, zavazuje na vlastni
naklady zajistit
a) vypracovani pfislusné dokumentace stavby ve smyslu vyhlasky ¢é. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb, ve znéni pozdéjsich predpisd,
b) geodetické zaméreni Nepenéiniho pInéni a vyhotoveni ptislusné dokumentace souvisejici se zapisem
Nepenézniho plnéni do katastru nemovitosti, a
c) obstarat si veskera potfebnd rozhodnuti, povoleni, stanoviska a souhlasy potrfebné pro realizaci
takového NepenézZniho plnéni v souladu s pravnimi predpisy a pfislusSnymi technickymi normami.
Dale Investor zajisti v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy, Ze pro Nepenézni plnéni, uvedené v ¢l. 2.9
této Smlouvy anebo kazdou cast takového Nepenéiniho plnéni fadné vznikne pravo tuto stavbu uzivat ve
smyslu § 119 an. StavZ (tj. Ze kazda stavba tvofici Nepenéini pInéni bude radné zkolaudovana).

2.12  Investor se zavazuje prevést Nepenézni plnéni, uvedené v ¢l. 2.9 této Smlouvy, do vlastnictvi Mésta,
a to ve |hité do (doplnit) dni od vydani pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro Nepenézni pInéni nebo
ode dne pravnich ucink( kolaudacéniho souhlasu pro takové Nepenézni plnéni. Spolu s Nepenéznim plnénim
je Investor povinen predat Méstu také dokumentaci skutecného provedeni prevadéného ¢i poskytovaného
Nepenézniho plnéni, zpracovanou podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich
predpist, geometricky plan, zarucni listy, technické listy, prohlaseni o shodé a dalsi souvisejici dokumentaci
prevadéného Ci poskytovaného Nepenézniho plnéni, a to pro radné, nerusené a bezpecné uzivani predmétu
Nepenézitého plnéni.

Takto Investorem prevadéné Nepenéini plnéni nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatiZeno vécnym
bfemenem, zastavnim pravem na ném vaznoucim ¢i jinym vécnym pravem treti osoby k predmétu
Nepenézniho plnéni. V pripadé, Ze je NepenéZnim plnénim Verejna infrastruktura, musi byt Méstu predana
Investorem bud’ spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachazi, anebo musi Investor ve prospéch
Mésta zfidit na takovém pozemku &i pozemcich, na nichZ se Verejna infrastruktura nachazi, sluzebnost ve
prospéch Mésta.

POZNAMKA: ustanoveni ¢l. 2.12 Smlouvy pfedpoklddd, Ze Investorem prevddéné Nepenéini pinéni nebude

zatiZzeno Zddnymi vécnymi bremeny (sluZebnostmi, redlnymi brfemeny), avsSak zejména v pripadé tzv.
sluZebnosti inZenyrské sité ve smyslu § 1267 OZ Ize pFipustit zatiZzeni Nepenézniho pInéni témito sluZzebnostmi
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(napr. vedeni rozvodu vysokého napéti nad pozemkem); tyto sluZebnosti vsak musi byt ve Smlouvé ddle
konkretizovdny. Podotykdme, Ze zfizeni sluZebnosti inZenyrské sité je coby soukromopradvni institut nezavislé
na verejnoprdvnich omezenich viastniki dotéenych nemovitosti plynoucich pfimo ze zvldstnich prdvnich
predpist (napr. § 24 odst. 3 pism. e) aZ h) zdkona ¢. 458/2000 Sb., energetického zdkona, ve znéni pozdeéjsich
predpist), pricemz pro tato vefejnoprdavni omezeni ani nemusi byt zfizovdna odpovidajici vécnd bremena.
V harmonogramu by mél byt vZdy uveden termin kolaudace Nepenézniho pinéni.

7 v

2.13 Investor zajisti prevod ze zaruk za jakost tykajicich se Nepenézniho plnéni, uvedeného v ¢l. 2.12 této

v s 7

Smlouvy, na Mésto anebo sam poskytne Méstu na takové Nepenézni plnéni zaruky, a to po dobu trvani

s o 7

minimalné 60 mésicl ode dne predani stavby méstu takového Nepenézniho plnéni anebo kazdé casti

,

Nepenézniho plnéni.

Dalsi zavazky Investora

2.14  Investor se zavazuje v pfipadé, Ze se rozhodne realizovat sv(j Investi¢ni zamér (nebot z této smlouvy
mu neplyne povinnost svij Investi¢ni zamér realizovat), realizovat jej v souladu s ¢l. 1.2 této Smlouvy a dle
pfislusnych termin uvedenych v harmonogramu vybudovani Investicniho zaméru anebo Nepenéiniho
plnéni. Harmonogram je pfilohou €. 1 této Smlouvy.

[l. Zavazky Mésta

3.1 Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné
pusobnosti pro realizaci jeho Investi¢niho zaméru ve smyslu ¢l. IV. odst. 2. Zasad. V rdmci této soucinnosti
Mésto poskytne Investorovi soucinnost k ziskani potfebnych vefejnopravnich povoleni, rozhodnuti i
stanovisek a poskytne Investorovi veskerou potfebnou soucinnost ve spravnich fizenich tykajicich se umisténi
a realizace Investi¢niho zaméru (zejména v Uzemnim fizeni, spolecném fizeni, stavebnim Ffizeni a v fizenich
souvisejicich, véetné pripadného fizeni o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), a to vidy na zakladé predchozi
vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti. Pokud si smluvni strany nesjednaji jinak, je Mésto povinno
poskytnout soucinnost do patnacti (15) pracovnich dni ode dne doruceni vyzvy Investora. Pro vylouceni
jakychkoli pochybnosti smluvni strany této Smlouvy konstatuji, Zze Mésto neni v rdmci veSkeré nezbytné
soucinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni spravy.

POZNAMKA: konkrétni soucinnost, vyZadovand Investorem, bude muset byt specifikovdna pro kaZdy
konkrétni Investicni zamér. Zdkladnim vychodiskem mozZnych zdvazk( Meésta je ¢l. IV. odst. 2. pism. a) aZ d)
Zdsad, to vsak smluvnim strandm nebrdni dohodnout si i poskytnuti soucinnosti jinym zptisobem. Mésto vSak
bude vidy limitovdno rozsahem své samostatné plsobnosti a prdvnimi predpisy, véetné obsahu obecné

s

zdvazné vyhldsky ¢. 4/2019, kterou se vyddvad Statutu mésta Pardubic, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3.2 Mésto si vyhrazuje moZnost odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost poZzadovanou
Investorem dle ¢l. 3.1 této smlouvy v pfipadé, Ze bude zjisténo, Ze Investicni zdmér mizZe mit negativni
dopady zjisténé v fizeni dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni

vevs

pozdéjsich predpisu, nebo Investor nebude plnit své zavazky vici Méstu.

3.3 Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné
plUsobnosti pro uskutecnéni Nepenézniho plnéni, uvedeného v ¢l. 2.9 an. této smlouvy, a to ve Ihité a
v rozsahu odpovidajicimu soucinnosti poskytované Méstem dle ¢l. 3.1 této smlouvy.

3.4 Mésto se zavazuje ve lhGté do sto dvaceti (120) dni ode dne predchozi vyzvy Investora prevzit do
svého vlastnictvi Investorem prevadéné i poskytované Nepenézni plnéni dle ¢l. 2.9 an. této Smlouvy, nebo
jeho ¢3st, a toto Nepenézni plnéni ddle spravovat pod podminkou, Ze jej Investor vybuduje ¢i upravi v souladu
s touto Smlouvou. Pro pfipad, Ze by Nepenézni plnéni

a) nebylo Investorem vybudovdano ¢i upraveno v souladu s touto Smlouvou,

b) nebylo radné zkolaudovano, nebo

c) Investor neposkytne Méstu na Nepenéini plnéni nebo jeho ¢ast zaruky dle ¢l. 2.13 této Smlouvy
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je Mésto opravnéno takové Nepenézni plnéni neprevzit.

3.5 Mésto se zavazuje ovéfit realizaci Investorem provedeného Adaptacniho opatreni, konkretizovaného
v pfiloze ¢. 3 této Smlouvy, a to ve Ih(ité do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude vydano
pravomocné kolaudacni rozhodnuti pro Investi¢ni zamér nebo v némz nabude pravnich ucinkd kolaudacni
souhlas pro Investi¢ni zamér. Pokud bude vysledkem tohoto ovéreni zjisténi, Ze Adaptacni opatieni nebylo
realizovano v souladu stouto Smlouvou, bude Investor pisemné Méstem vyzvan k doplaceni castky
odpovidajici slevé z Investi¢niho pfispévku poskytnuté Méstem dle ¢l. lll odst. 4 Zasad, ktera Cini (doplnit) ,-
K¢ (slovy (doplnit) korun ceskych), a to ve IhGté do 30 dni od doruceni pisemné vyzvy Mésta na Ucet uvedeny
v €l. | odst. 2.8 této Smlouvy.

POZNAMKA: sleva, poskytovand Méstem Investorovi na zdkladé ¢l. Ill odst. 4 Zdsad, se promitd do uréeni
konecné vyse Investicniho prispévku. Sleva za realizaci Adaptacniho opatreni je tedy poskytnuta drive, nez
dojde k samotné realizaci Investi¢niho zdméru. Proto je tfeba dodatecné ovérit, zda k realizaci Adaptacniho
opatreni doslo v souladu s ¢l. | odst. 1.5 této Smlouvy. K samotnému ovéreni dojde obvykle béhem kolaudace
Investi¢niho zaméru, jak to predpoklddaji Zdsady. Pokud se Zzjisti, Ze k realizaci uvedeného opatieni nedoslo
v souladu se Smlouvou, je Investor povinen poskytnutou slevu ,vrdtit” Méstu.

V. Dalsi ujednani smluvnich stran

4.1 Investor jako zaruku k zajisténi svych zavazkd uvedenych v ¢l. 2.1,2.2,2.5,2.9,2.11 a7 2.14,¢l. 5.2 a
¢l. 5.6 této Smlouvy ve Ih(ité do (doplnit pocet) dni ode dne uzavieni Smlouvy:

a) uzavre a zfidi ve prospéch Mésta bankovni zaruku ve smyslu § 2029 an. OZ ve vysi Investicniho
pfispévku, a to v rozsahu a znéni predem Méstem schvalenym, a predlozi original zarucni listiny
predmétné bankovni zaruky Méstu, nebo

b) zfidi ve prospéch Mésta ve smyslu § 1309 an. OZ zastavu k véci nemovité, a to: (doplnit konkrétni
specifikaci), bytu nebo nebytového prostoru (doplnit konkrétni specifikaci), obchodnimu podilu
(doplnit konkrétni specifikaci) nebo k cennému papiru (doplnit konkrétni specifikaci), nebo
(POZNAMKA: nehodici se v konkrétni uzavirané smlouvé vypusti, na konkrétni podobé zajisténi se
smluvni strany dohodnou.)

c) sjednas Méstem nize konkretizované smluvni pokuty.

Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zavazkl Investora se smluvni strany dohodnou v souladu s ¢l.
VI. Zasad.

POZNAMKA: Pokud Investor poskytne Méstu bankovni zéruku dle ¢l. 4.1 pism. a) této Smlouvy, touto zdrukou
bude ve prospéch Mésta neodvolatelné a bezpodminecné zajisténa povinnost Investora rfddné splnit své
zdvazky, uvedené v této Smlouvé. Mésto bude oprdvnéno uplatnit pisemné pravo z bankovni zaruky v pripadé,
Ze Investor bude v prodleni s pInénim nékterého svého zdvazku zajisténého bankovni zdrukou po dobu delsi
(doplnit) dnd, a to i pres pisemnou vyzvu Mésta ke spInéni takového zdvazku. Investor bude povinen nejpozdéji
pfi podpisu této Smlouvy predloZit Méstu origindl zdrucni listiny obsahujici bezpodminecny zdvazek banky
vyplatit Méstu bankovni zdruku v pripadé nesplnéni zavazku Investora. Investor bude povinen zajistit platnost
bankovni zdruky po celou dobu trvani této Smlouvy.

Pokud si smluvni strany namisto bankovni zdruky a namisto zfizeni zdstavy sjednaji smluvni pokuty, musi
konkretizovat zdvazky Investora témito pokutami zajisténé (doplnit konkrétni zdvazky zajisténi smluvni
pokutou spolu s urcenim vyse smluvni pokuty za kazdy den prodleni bud’procentem z dluzné castky, nebo fixni
castkou). Investor nebude v prodleni v pripadé, Ze mu Meésto v rozporu s touto Smlouvou odmitne po
predchozi pisemné vyzvé Investora poskytnout soucinnost nutnou ke splnéni zdvazku. Nedohodnou-li si
smluvni strany néco jiného, bude platit, Ze zaplacenim smluvni pokuty dohodnuté v této Smlouvé se nerusi
povinnost Investora zdvazek spinit, ani prdvo Mésta vedle smluvni pokuty poZadovat i ndhradu Skody
pfesahujici uhrazenou smluvni pokutu v plné vysi.

4.2 Porusi-li Investor povinnost informovat své pravni ndstupce o existenci a obsahu této Smlouvy véetné
vsech jejich pozdéjsich dodatkl v souladu s ¢l. 5.7 této Smlouvy, zavazuje se na vyzvu Mésta bez jakychkoli
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vyhrad ¢i podminek zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni této
informacni povinnosti, a to do ¢trnacti (14) dnl ode dne doruceni vyzvy.

POZNAMKA: v souladu s &. VI. odst. 1 Zdsad musi byt odpovidajicim zplisobem zajistény nejen zdvazky
Investora, ale téZ zdvazky Mésta, obsaZené v ¢l. 3.1, 3.3, 3.4 a 5.2 této Smlouvy (jinak by Smlouva byla
nevyvdZend). Konkrétni vyse zajisténi, stejné jako navrZzenych smluvnich pokut, bude vZdy urcena s ohledem
na obsah konkrétni Smlouvy, totiZ s ohledem na zdvazky Mésta.

V. Zavérelna ustanoveni

5.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolné, dle jejich
pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze si
tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a jsou si védomy veskerych svych prav a povinnosti z této Smlouvy
vyplyvajicich.

5.2 Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vcas se navzajem informovat o vSech podstatnych
okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni tcelu této Smlouvy. Takovou podstatnou okolnosti je také
vydani stavebniho povoleni, spole¢ného povoleni nebo jiného srovnatelného spravniho aktu stavebniho
Uradu ¢i pravniho jednani umoznujiciho Investorovi zacit stavét Investicni zameér.

53 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, pficemZ kazdd smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude predloZeno pfislusnému stavebnimu Gradu.

5.4 Tato Smlouva mUzZe byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran. Jina forma zmén Smlouvy je vyloucena.

5.5 Tato Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to na dobu do dokonceni Investi¢niho zaméru Investora,
uvedeného v ¢l. 1.2 této Smlouvy.

5.6 V pfipadé amyslu Investora prevést sva prdva a povinnosti k Investicnimu zaméru na jiny subjekt, je
Investor povinen Mésto o tomto svém umyslu bez zbyte¢ného odkladu pisemnou formou vyrozumét. V
pfipadé, Ze se Investor rozhodne zamér nerealizovat a prevede svij Investi¢ni zamér jako celek ve stejné
podobé na tfeti osobu, zavazuje se zajistit postoupeni vSech prdv a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy
na treti subjekt, Mésto k tomu poskytne nezbytnou soucinnost. Smluvni strany prohlasuji, Ze povaha Smlouvy
postoupeni nevylucuje, a souhlasi s nim. Pro pfipad, Ze by pfevod prdva povinnosti z této smlouvy nebyl
mozny podle § 1895 an. OZ, zavazuji se smluvni strany do 3 mésicli od doruceni vyzvy nékteré z nich uzavfit
dodatek k této Smlouvé, jehoz predmétem bude prevod prav a povinnosti z této Smlouvy.

5.7 Investor se zavazuje k tomu, Ze smluvné zavaze své pripadné pravni nastupce k prevzeti prav a
povinnosti plynoucich z této Smlouvy. Pokud Investor tuto povinnost porusi, odpovida Méstu za Skodu, ktera
mu postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

5.8 Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce prokazatelné informovat o
existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjsich dodatkd, a dale se Investor zavazuje,
Ze smluvné zavaze své pripadné pravni nastupce k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své

vevs

pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pripadnych pozdéjsich dodatkd.

POZNAMKA: Je na Investorovi, jak bude své prdvni ndstupce informovat o existenci a obsahu Smlouvy véetné
vSech pozdéjsich dodatku, napf. zda od nich bude vyZadovat podepsané pisemné prohldseni, Ze byli
informovdni, zda jim zasle doporuceny dopis s dodejkou s priloZenou Smlouvou nebo zda je bude informovat
jinym zplsobem.
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5.9 Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou, u¢innosti pak nabyva dnem
uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz ,ZRS“). Uverejnéni Smlouvy zajisti Mésto, a to ve lh(té do 30 dni ode dne uzavreni této
Smlouvy. Neprodlené po uverejnéni této Smlouvy v registru smluv o tomto uverejnéni pisemné informuje
Investora. Investor neni povinen spravnost uverejnéni Smlouvy zkontrolovat. V pfipadé, Zze Mésto z néjakého
dlvodu Smlouvu v registru smluv v uvedené Ihité neuverejni, vyhrazuje si Investor pravo Smlouvu po
uplynuti uvedené Ihity uverejnit prostrednictvim registru smluv.

Smluvni strana, ktera provedla opravu uverejnéné Smlouvy dle § 5 odst. 7 ZRS, odpovida za jeji spravnost
obdobné. Druha smluvni strana neni povinna spravnost provedené opravy zkontrolovat.

5.10 Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s uverejnénim vyse
uvedené smlouvy véetné vSech jejich pfiloh, jakoZz i pozdéjsich zmén Smlouvy prostfednictvim dodatki
uzavienych smluvnimi stranami dle ¢l. 5.4 této Smlouvy, prostfednictvim registru smluv vrozsahu a
zplsobem vyplyvajicim ze zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smlouva neobsahuje Zadné informace, které by nemohly byt uverejnény podle ZRS, resp. které by nemohly
byt poskytnuty podle pravnich predpisl upravujicich svobodny pfistup k informacim.

5.11 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta Pardubic ¢. (doplnit) na jeho (doplnit)
zaseddni, konaném dne (doplnit datum ve formatu den.mésic.rok).

V Pardubicich dne (doplnit) V (doplnit) dne (doplnit)

(doplnit zastupce statutarniho mésta Pardubice) (doplnit osobu jednajici za
Investora)

Ptilohy

Pfiloha ¢. 1— harmonogram realizace Investi¢éniho zaméru anebo Nepenézniho plnéni

Priloha ¢. 2— koordinacni situacni vykres Investicniho zaméru

Priloha ¢. 3— parametry Adaptacnich opatreni, k jejichZ realizaci se Investor zavazal
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Smlouva o spolupraci

POZNAMKA: Uzavreni konkrétni Smlouvy o spoluprdci je zdvislé na okolnostech kaZdé jednotlivé véci, jakoZ i
na dohodé smluvnich stran o jejim obsahu. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit. Obsah
Smlouvy o spoluprdci reflektuje poZadavky Pracovni skupiny a prislusnych viastniki a provozovatelti verejné
dopravni a technické infrastruktury v ramci jedndni dle ¢l. Il. odst. 4 Zdsad.

Statutarni mésto Pardubice

sidlem: Pernstynské namésti 1, 530 21 Pardubice
ICO: 00274046

Cislo Uctu: (doplnit)

bankovni spojeni: (nazev banky)

zastoupené: ...

(dale jen ,,Mésto”)

na strané jedné a

(doplnit nazev pravnické osoby / jméno a pfijmeni fyzické osoby)
sidlem / bytem nepodnikajici fyzické osoby:

ICO pravnické osoby / rodné &islo fyzické osoby:

Cislo uctu:

bankovni spojeni:

zastoupeny/a:

(dale jen ,Investor”)

na strané druhé
(Mésto a Investor spolecné dale jen ,,smluvni strany®)

uzavreli nize uvedeného dne podle § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,0Z") a podle § 86 odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona,
ve znéni pozdéjsich predpistl (dale jen ,StavZ”), tuto Smlouvu:

1. Uvodni ustanoveni

1.1 Tato Smlouva o spolupréci (dale jen ,Smlouva“) byla uzaviena na zakladé postupu smluvnich stran
dle dokumentu Zasady statutarniho mésta Pardubice pro spolupraci s investory, schvaleném Zastupitelstvem
mésta Pardubice usnesenim ¢. (doplnit) ze dne (doplnit) (dale jen ,Zasady”) z dGvodu navySovani narok(i na
verejnou infrastrukturu véetné obcanského vybaveni a na verejné sluzby vyplyvajicich z narQstu hrubych
podlaznich ploch zamér( na Uzemi statutarniho meésta Pardubice.

1.2 Investor hodla na Uzemi Mésta realizovat zamér (doplnit) na pozemku parc. ¢. (doplnit) v k.a.
(doplnit), sestavajicim se z nasledujicich staveb a zatizeni (doplnit) o navrhovanych parametrech (doplnit
zakladni parametry staveb Investicniho zaméru v rozsahu vysky stavby, obestavéného prostoru, poctu
bytovych jednotek apod.) a o velikosti (doplnit) m?> HPP, kladouci nasledujici naroky na vefejnou
infrastrukturu (doplnit) (ddle jen ,Investi¢ni zamér”). Investi¢ni zdmér odpovidd Investicnimu zaméru
uvedenému v €l. | odst. 2 pism. a) Zasad. Investi¢ni zdmér bude rovnéz zakreslen a popsan v koordinac¢nim
situacnim vykresu, ktery bude pfilohou €. 2 této Smlouvy.

Soucasti Investi¢niho zaméru jsou Adaptacni opatfeni, uvedend v ¢l. 1.5 této Smlouvy.

POZNAMKA: Jak v pFipadé, Ze Investor vstoupil do jedndni se statutdrnim méstem Pardubice pfed zahdjenim
projekcnich praci ve smyslu ¢l. Il. odst. 1. Zdsad, tak v pripadé, Ze Investor md jiZ zpracovanou predbéznou

19



verzi projektové dokumentace Investicniho zaméru dle ¢l. Il odst. 2 Zdsad, je tfeba, aby Investor doloZil co
nejpresnéjsi informace a zvaZované parametry pldnovaného Investicniho zaméru tak, aby z néj bylo mozné
dovodit velikost a umisténi zaméru, jeho ndroky na verejnou infrastrukturu a zejména hrubou podlazni plochu
Investiéniho zdméru pro stanoveni hrubého odhadu vyse Investicniho prispévku. Investorem poskytnuté
informace, nebo odkaz na existujici dokumentaci Investicniho zaméru, budou uvedeny pfimo v ¢l. 1.2 Smlouvy
o spoluprdci. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit. Soucdsti Investi¢niho zaméru mize
byt téZ Adaptacni opatreni dle Cl. I. odst. 17 Zdsad, jehoZ konkrétni parametry rovnéZ zdvisi na dohodé
Investora se statutdrnim méstem Pardubice. Posledni véta cl. 1.2 Smlouvy predpoklddd zdvazek Investora
realizovat urcitd Adaptacni opatieni ve smyslu ¢l. | odst. 17 Zdsad. V pripadé, Ze Investor Zddnd Adaptacni
opatreni nerealizuje, bude tato véta ze Smlouvy vypusténa.

1.3 Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Investora poskytnout Méstu Investicni pfispévek ve formeé nize
specifikovaného Penézité plnéni anebo Nepenézniho plnéni ve smyslu €l. I. odst. 7. a 8. Zasad za ucelem
pokryti ndkladd na novou Verejnou infrastrukturu nebo Verejnou sluzbu, kterou vyvola realizace Investi¢niho
zameéru dle ¢l. 1.2 této Smlouvy, a zadvazek Mésta poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost pfi realizaci
Investi¢niho zaméru.

1.4 Investi¢ni zamér uvedeny v ¢l. 1.2 této Smlouvy klade ve smyslu § 88 StavZ na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu takové pozadavky, Ze jej nelze realizovat bez vybudovani pfislusnych novych staveb
a zafizeni nebo Upravy stavajicich. Pfedmétem této smlouvy je tudiZz rovnéz nize specifikovany zavazek
Investora na vlastni naklady takovou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu vybudovat ¢i upravit a
prevést vlastnické pravo k této verejné dopravni a technické infrastrukture na Mésto.

1.5 Predmétem této Smlouvy je zavazek Investora v ramci Investicniho zaméru realizovat Adaptacni
opattenive smyslu ¢l. | odst. 17 Zasad, pficemz parametry Adaptacnich opatfeni jsou konkretizovana v pfiloze
¢. 3 této Smlouvy. Po ovéreni realizace dodrzeni parametri Adaptacnich opatfeni Méstem ma Investor narok
na poskytnuti slevy z Investi¢niho pfispévku dle ¢l. 3.5 této Smlouvy.

Il. Zavazky Investora

Investicni prispévek a jeho predpokladana vyse

2.1 Investor se zavazuje poskytnout Méstu dale specifikované Penézité plnéni anebo dale specifikované
Nepenézni plnéni za ucelem uvedenym v ¢l. 1.3 této Smlouvy. Celkova predpokladana vyse Investi¢niho
pkispévku ve smyslu &l. | odst. 6 Zasad je pro Investiéni zdmér stanovena jako nasobek poétu m? hrubé
podlaini plochy Investi¢niho zaméru, uvedené v DUR, a &astky (doplnit dle ¢l. I1l. odst. 3 Zasad podle navy3eni
o rocni miru inflace). Celkova predpokladana vyse Investi¢niho pfispévku tak ¢ini (doplnit) ,-K¢ (slovy (doplnit)
korun ceskych). Ztoho predpokladana vyse PenéZitého plnéni cCini (doplnit) ,-K¢ (slovy (doplnit) korun
ceskych.

Kompenzacni zaloha

2.2 Investor se zavazuje poskytnout Méstu v souladu s €l. | odst. 18 Zasad kompenzacni zalohu ve vysi
(doplnit) % predpokladané vyse Penézitého plnéni dle ¢l. 2.1 této Smlouvy, tj. ve vysi (doplnit),-K¢ (slovy
(doplnit) korun ceskych).

2.3 Kompenzacni zaloha bude Investorem sloZzena do Programu verejné infrastruktury, a to ve Ih(té do
30 dni ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti, spole¢ného povoleni nebo jiného srovnatelného
spravniho aktu nebo srovnatelného pravniho jednani stavebniho uUfadu, vydaného pro Investi¢ni zamér.

2.4 Kompenzacni zaloha bude v pfipadé splnéni zavazk( Investora zapocitana na Investicni prispévek.

Konecna vyse Investicniho pfispévku
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2.5 Investor se zavazuje poskytnout Méstu Investi¢ni pfispévek, jehoz kone€na vyse bude vypoctena
jako nésobek pfisluéného poétu m? hrubé podlaini plochy Investi¢niho zdméru, ke kterym bylo vydano
pravomocné Uzemni rozhodnuti, pravomocné spolecné povoleni nebo k némuz nabyl pravni uc¢inky uzemni
souhlas, nebo ke kterym byl vydan stavebnim Urfadem souhlas s ohlasenou zménou v uzivani stavby nebo
k némuz byla uzaviena verejnopravni smlouva nahrazujici Gzemni rozhodnuti, a ¢astky (doplnit dle ¢l. IIl. odst.
3 Zasad podle navyseni o rocni miru inflace); od takto stanovené ¢astky bude v pfipadé, Ze Investor podle
podminek této Smlouvy poskytuje Méstu také Nepenéini plnéni, odectena fixni hodnota tohoto
Nepenézniho plnéni ve vysi dle ¢l. 2.9 an. této Smlouvy.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, Ze pripadny rozdil mezi predpokladanou vysi Investi¢niho
pfispévku a konecnou vysi Investi¢niho prispévku jde vyhradné k tiZi Investora, s vyjimkou ptipadu, kdy tento
rozdil vznikne v dlisledku poskytnuté slevy za Adaptacni opatreni.

POZNAMKA: V pfipadé, Ze soucdsti Investic¢niho zaéméru bude Adaptacni opatfeni miize Zastupitelstvo mésta
Pardubic rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi aZ do vyse 200 K& z 1m? HPP Investi¢niho zéméru ve smyslu
¢l. Il odst. 4 Zdsad.

Splatnost Investi¢niho pFispévku

2.7 Investicni prispévek je splatny do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz
bude vydano pro Investi¢ni zdmér prvni pravomocné stavebni povoleni, spole¢né povoleni nebo jiny
srovnatelny spravni akt stavebniho Ufadu ¢i pravni jednani umoZnujici Investorovi zacit stavét Investicni
zamér (napf. spolecny uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohldaseného stavebniho zaméru nebo
verejnopravni smlouva nahrazujici stavebni povoleni podle § 116 StavZ), anebo do konce tretiho mésice
nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz Investorovi vznikne prdvo provést oznameny Investi¢ni zamér
podle § 117 odst. 5 StavZ.

POZNAMKA: ,v odtvodnénych pfipadech” mize byt dohodnuta jind Ihita splatnosti (napf. pokud bude
namisto penézniho plnéni Investi¢ni prispévek plnén formou NepenéZniho plnéni). Znéni reflektuje nutnost
pokryt vSechny eventuality umoZhiujici Investorovi zacit staveét Investicni zameér (nebo jeho cdst), proto Ize pod
souslovi ,,jiny srovnatelny sprdavni akt i pravni jedndni stavebniho uradu umoznujici Investorovi zacit stavét
Investi¢ni zamér nebo jeho Cdst” podradit nejen verejnoprdvni smlouvu dle § 116 StavZ, ale v pripadé
Investicnich zdmérl nevyZadujicich stavebni povoleni také Uzemni rozhodnuti nebo jej nahrazujici
vefejnoprdvni smlouvu dle § 78a StavZ, uzemni souhlas dle § 96 StavZ, spolecny souhlas dle § 96a StavZz,
spolecné povoleni dle § 94y StavZ, pfipadné souhlas s ohldSenou stavbou nebo zménou v uZivdni stavby.

2.8 Investicni prispévek ve své konecné vysi, snizené o poskytnutou slevu dle €l. Ill odst. 4 Zasad (bude-li
poskytnuta) bude Investorem uhrazen vidy pouze bezhotovostné ve Ih(té splatnosti uvedené v ¢l. 2.7 této
Smlouvy na transparentni U¢et Mésta &islo: (doplnit éislo Gétu). Variabilnim symbolem bude ICO Investora (v
pfipadé pravnické osoby) nebo rodné Cislo Investora (v pfipadé fyzické osoby).

Nepenézni plnéni
2.9 Investor se zavazuje poskytnout Méstu nasledujici Nepenézni plnéni:

g) vybudovani nové Verejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1 pism. k) StavZ, konkrétné (doplnit popis
verejné infrastruktury, obsahujici kromé charakteristiky nové verejné infrastruktury také potrebnou
kapacitu této nové infrastruktury, jeji polohu nebo trasu, zplisob a misto napojeni na stavajici
verejnou infrastrukturu);

h) Upravy stdvajici Vefejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1 pism. k) StavZ, konkrétné (doplnit popis
obdobné dle pismene a))

i) vybudovani nové bytové jednotky ¢i novych bytovych jednotek, konkrétné (doplnit podrobny popis)
nebo

j) jinou movitou nebo nemovitou véc, na které se smluvni strany dohodnou (napf. prevod pozemku).
(doplnit podrobny popis),
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k) vypracovani dokumentace nové ¢i upravované Verejné infrastruktury uvedené v pism. a) anebo b) ve
smyslu vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpist
I) organizaci architektonické anebo urbanistické soutéZe v souladu se soutéznim radem Ceské komory
architekt( tykajici se (doplnit popis predmétu architektonické nebo urbanistické soutéze).
V pripadé Nepenézniho plnéni uvedeného vyse v pism. a), b) anebo c) bude toto plnéni popsano obdobné,
jako je popsan Investiéni zdmér v €l. 1.2 této Smlouvy, véetné poétu m? HPP NepenéZniho plnéni.
Hodnota vySe uvedeného Nepenéziniho plnéni je odborné odhadnuta na zakladé vyse uvedeného popisu a
pfipadné téZz podrobnéjsi dokumentace Nepenézniho plnéni poskytnuté Investorem a stanovena fixni
Castkou a ¢ini (doplnit) ,-K¢ (slovy (doplnit) korun ¢eskych). V pfipadé, Ze je Nepenéznim plnénim vybudovani
Verejné infrastruktury dle pism. a) tohoto ustanoveni a Investor se rozhodne v souladu s ¢l. 2.12 této Smlouvy
predat Méstu tuto Verejnou infrastrukturu spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachazi, nebude
hodnota takového pozemku ¢i pozemki soucasti odhadované hodnoty Nepenézniho plnéni.

POZNAMKA: konkrétni popis jednotlivych NepenéZnich plnéni bude vZdy vysledkem dohody mezi Investorem
a Meéstem, které bude v souladu s ¢l. Il. odst. 2. a 3. Zdsad uplatfiovat vuci Investorovi své podminky a
poZadavky na Nepenézni pinéni, tj. na vybudovdni i ipravy nové Verejné infrastruktury nebo na vybudovdni
novych bytovych jednotek ¢i poskytnuti jiné nemovité véci, tak, aby toto NepenézZni plnéni mélo Méstem
poZadované vlastnosti. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit. Samotny popis
Nepenézniho plnéni v cl. 2.9 této Smlouvy by mél odpovidat popisu Investicniho zaméru v cl. 1.2 této Smlouvy,
tj. i v pfipadé NepenéZniho pinéni bude uvedeno, o jaky zamér se jednd, na jakém pozemku bude umistén,
jaké budou jeho zdkladni parametry, véetné jeho rozlohy v m? HPP, a jaké bude Nepenézni pInéni kldst ndroky
na verejnou infrastrukturu.

2.10  Pokud je Nepenéini plnéni, uvedené v ¢l. 2.9 této Smlouvy, tvorené vice stavbami ve smyslu § 2 odst.
3 StavZ, které je mozné samostatné uZivat, mizZe Investor plnit Nepenézni plnéni po ¢astech, tvorenych
jednotlivymi stavbami tak, jak jsou vymezeny vyse. Jinak plni Investor Nepenézni pInéni jako celek.

2.11 Investor se v ptipadé NepenéZniho plnéni, uvedeného v ¢l. 2.9 této Smlouvy, zavazuje na vlastni
naklady zajistit
d) vypracovani pfislusné dokumentace stavby ve smyslu vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb, ve znéni pozdéjsich predpisd,
e) geodetické zaméreni Nepenézniho plnéniavyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se zapisem
Nepenézniho plnéni do katastru nemovitosti, a
f) obstarat si veSkera potiebna rozhodnuti, povoleni, stanoviska a souhlasy potfebné pro realizaci
takového Nepenézniho plnéni v souladu s pravnimi predpisy a pfislusSnymi technickymi normami.
Dale Investor zajisti v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy, Ze pro Nepenézni plnéni, uvedené v ¢l. 2.9
této Smlouvy anebo kazdou cast takového Nepenézniho plnéni fadné vznikne pravo tuto stavbu uzivat ve
smyslu § 119 an. StavZ (tj. Ze kazda stavba tvofici Nepenézni pInéni bude radné zkolaudovana).

2.12  Investor se zavazuje prevést Nepenézni plnéni, uvedené v ¢l. 2.9 této Smlouvy, do vlastnictvi Mésta,
a to ve |hité do (doplnit) dni od vydani pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro Nepenézni pInéni nebo
ode dne pravnich ucink( kolaudacéniho souhlasu pro takové Nepenézni plnéni. Spolu s Nepenéznim plnénim
je Investor povinen predat Méstu také dokumentaci skutecného provedeni prevadéného ¢i poskytovaného
Nepenézniho plnéni, zpracovanou podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich
predpisli, geometricky plan, zarucni listy, technické listy, prohlaseni o shodé a dalsi souvisejici dokumentaci
prevadéného Ci poskytovaného Nepenézniho plnéni, a to pro fadné, nerusené a bezpecné uZivani predmétu
Nepenézitého plnéni.

Takto Investorem prevadéné Nepenéini plnéni nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatizeno vécnym
bfemenem, zastavnim pravem na ném vaznoucim ¢&i jinym vécnym pravem treti osoby k predmétu
Nepenézniho plnéni. V ptipadé, Ze je NepenéZnim plnénim Verejna infrastruktura, musi byt Méstu predana
Investorem bud’ spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachazi, anebo musi Investor ve prospéch
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Mésta zfidit na takovém pozemku &i pozemcich, na nichZ se Vefejna infrastruktura nachazi, sluzebnost ve
prospéch Mésta.

POZNAMKA: ustanoveni ¢l. 2.12 Smlouvy predpoklddd, Ze Investorem prevddéné Nepenéini pinéni nebude
zatizeno Zddnymi vécnymi bremeny (sluZebnostmi, redlnymi brfemeny), avSak zejména v pripadé tzv.
sluZebnosti inZenyrskeé sité ve smyslu § 1267 OZ Ize pFipustit zatiZzeni Nepenézniho pInéni témito sluZzebnostmi
(napr. vedeni rozvodu vysokého napéti nad pozemkem); tyto sluZebnosti vsak musi byt ve Smlouvé ddle
konkretizovdny. Podotykdme, Ze zfizeni sluZebnosti inZenyrské sité je coby soukromopradvni institut nezavislé
na verejnoprdvnich omezenich viastniki dotéenych nemovitosti plynoucich pfimo ze zvldstnich prdvnich
predpist (napr. § 24 odst. 3 pism. e) aZ h) zdkona ¢. 458/2000 Sb., energetického zdkona, ve znéni pozdeéjsich
predpist), pricemz pro tato vefejnoprdavni omezeni ani nemusi byt zfizovdna odpovidajici vécnd bremena.
V harmonogramu by mél byt vZdy uveden termin kolaudace Nepenézniho pinéni.

2.13  Investor zajisti pfevod ze zaruk za jakost tykajicich se NepenéZzniho plnéni, uvedeného v ¢l. 2.12 této
Smlouvy, na Mésto anebo sam poskytne Méstu na takové Nepenézni plnéni zaruky, a to po dobu trvani
minimalné 60 mésicl ode dne predani stavby méstu takového Nepenéiniho plnéni anebo kazdé casti
Nepenézniho plnéni.

Vybudovani a tpravy nezbytné verejné dopravni ¢i technické infrastruktury

2.14  Krealizaci Investi¢niho zaméru uvedeného v ¢l. 1.2 této Smlouvy je ve smyslu § 88 StavZ nutné
vybudovat nebo upravit stavby a zafizeni verejné dopravni nebo technické infrastruktury, rozumi se ji
nasledujici vefejna dopravni anebo technicka infrastruktura: (doplnit popis verejné dopravni ¢i technické
infrastruktury, obsahujici kromé jeji charakteristiky také potfebnou kapacitu této nové infrastruktury, jeji
polohu nebo trasu, zplsob a misto napojeni na stavajici verejnou dopravni ¢i technickou infrastrukturu).

POZNAMKA: konkrétni popis nezbytné verejné dopravni nebo technické infrastruktury bude vidy vysledkem
dohody mezi Investorem na strané jedné a Méstem na strané druhé, které budou v souladu s ¢l. Il. odst. 2 aZ
4 Zéasad uplatriovat vici Investorovi své podminky a poZadavky na tuto verejnou infrastrukturu tak, aby tato
vefejnd infrastruktura méla Méstem poZadované vlastnosti. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit,
doplnit ¢i zménit.

2.15 Investor se zavazuje vybudovat anebo upravit vefejnou infrastrukturu, uvedenou v ¢l. 2.14 této
Smlouvy, svym jménem, na své naklady a na svoji odpovédnost. Soucasti nakladd Investora jsou veskeré
vydaje, které jsou potiebné pro sjednany ucel nebo pfimo souvisi s vybudovanim nové ¢i Upravami stavajici
verejné infrastruktury, uvedené v ¢l. 2.14 této Smlouvy. Investor se zavazuje, Ze nebude po Méstu poZadovat
Uhradu téchto naklada.

Investor se ddle zavazuje k tomu, Ze na vlastni naklady zajisti geodetické zaméreni verejné infrastruktury,
uvedené v ¢l. 2.14 této Smlouvy, a vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se zapisem takové verejné
infrastruktury do katastru nemovitosti.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany konstatuiji, Ze zavazek Investora podilet se na vybudovani
anebo Upravach verejné infrastruktury, uvedené v ¢l. 2.14 této Smlouvy, neni Nepenéznim plnénim dle ¢l. 2.9
této Smlouvy a nelze jej tudiz odecist od Investi¢niho prispévku dle ¢l. 2.5 této Smlouvy (a to véetné hodnoty
pozemku ¢i pozemkl Investorem predavanych Méstu spolu s verejnou infrastrukturou dle ¢l. 2.17 této
Smlouvy).

2.16  Vefejnou infrastrukturu, uvedenou v ¢l. 2.14 této Smlouvy, se Investor zavazuje vybudovat ¢i upravit
do (doplnit pocet) mésicti ode dne prvniho pravomocného stavebniho povoleni, spolecného povoleni nebo
jiného srovnatelného spravniho aktu stavebniho uradu &i pravniho jednani, umoZiujici investorovi zacit
budovat ¢i upravit uvedenou Verejnou infrastrukturu. Investor se rovnéz zavazuje verejnou infrastrukturu,
uvedenou v ¢l. 2.14 této Smlouvy, fadné zkolaudovat do (doplnit pocet) mésicli ode dne dokonceni jejiho
vybudovani ¢i Uprav tak, aby mohla byt bez omezeni uzivana ¢i provozovana.
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2.17 Investor se zavazuje

a) vodohospodarskou infrastrukturu, ktera je soucasti verejné infrastruktury uvedené v ¢l. 2.14 této
Smlouvy, ve Ihté do (doplnit) dni od jeji kolaudace prevést Méstu;

b) vefejnou dopravni infrastrukturu a verejné osvétleni, ktera je soucasti verejné infrastruktury
uvedené v ¢l. 2.14 této Smlouvy, prevést Méstu ve lhité do (doplnit) dni od jeji kolaudace. Mésto si
vSak vyhrazuje pravo odmitnout takovou verejnou infrastrukturu od Investora prevzit do doby, nez
bude postaven Investi¢ni zdmér v rozsahu alespon (doplnit) % z celkového Investi¢niho zdméru;

c) jinou verejnou infrastrukturu nez v pism. a) a b) tohoto ustanoveni ve Ih(ité do (doplnit) dni od
kolaudace verejné infrastruktury, uvedené v¢l. 2.14 této Smlouvy, prevést takovouto verejnou
infrastrukturu Méstu.

Clanky 2.12 a 2.13 této Smlouvy, tykajici se zavazk(i Investora pfedat Méstu nepenéini plnéni, jeho
dokumentaci a zajistit prevod zaruk za jakost na Mésto, se aplikuji v ptipadé verejné infrastruktury uvedené
v €l. 2.14 této Smlouvy pfimérené. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti tato pfimérend aplikace zahrnuje
zejména ustanoveni ¢l. 2.12 této Smlouvy, podle néhoZ se Investor zavazuje bezuplatné predat Méstu
pozemek ¢i pozemky, na kterych se nachazi vefejna infrastruktura.

POZNAMKA: obdobnd aplikace ¢l. 2.12 a 2.13 Smlouvy v pfipadé pfevedeni Vefejné infrastruktury dle &l. 2.17
Smlouvy mimo jiné znamend, Ze takto Investorem vybudovand a Méstu prevedend Verejnd infrastruktura
(pokud nebude dohodnuto jinak) nesmi byt zatiZena vécnym bfemenem ani zdstavnim prdvem na ném
vdznoucim Ci jinym vécnym prdvem trfeti osoby k Verejné infrastrukture. Verejnd infrastruktura musi byt
Meéstu prevedena Investorem bud'spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachdzi, anebo musi Investor
ve prospéch Meésta zfidit na takovém pozemku Ci pozemcich, na nichZ se Verejnd infrastruktura nachdzi,
sluZebnost ve prospéch Meésta. Ohledné pripustnych vécnych bremen viz pozndmka u ¢l. 2.12 Smlouvy vyse.

Dalsi zavazky Investora

2.18 Investor se zavazuje v pfipadé, Ze se rozhodne realizovat sv(j Investi¢ni zamér (nebot z této smlouvy
mu neplyne povinnost svij Investi¢ni zamér realizovat), realizovat jej v souladu s ¢l. 1.2 této Smlouvy a dle
pfislusnych termind uvedenych v harmonogramu vybudovani Investicniho zaméru, Nepenézniho plnéni
anebo vybudovani nové ¢i Upravy stavajici verejné infrastruktury dle ¢l. 2.14 této Smlouvy. Harmonogram je
pfilohou €. 1 této Smlouvy.

Il Zavazky Mésta

3.1 Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné
pusobnosti pro realizaci jeho Investi¢niho zaméru ve smyslu ¢l. IV. odst. 2. Zasad. V rdmci této soucinnosti
Mésto poskytne Investorovi soucinnost k ziskani potfebnych vefejnopravnich povoleni, rozhodnuti di
stanovisek a poskytne Investorovi veskerou potfebnou soucinnost ve spravnich fizenich tykajicich se umisténi
a realizace Investi¢niho zaméru (zejména v Uzemnim fizeni, spole¢ném fizeni, stavebnim Ftizeni a v fizenich
souvisejicich, véetné pripadného fizeni o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi), a to vidy na zakladé predchozi
vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti. Pokud si smluvni strany nesjednaji jinak, je Mésto povinno
poskytnout soucinnost do patndcti (15) pracovnich dni ode dne doruceni vyzvy Investora. Pro vylouceni
jakychkoli pochybnosti smluvni strany této Smlouvy konstatuji, ze Mésto neni v rdmci veSkeré nezbytné
soucinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni spravy.

ProtoZe realizace Investi¢niho zdméru vyzaduje vybudovani nové ¢i Upravy stavajici vefejné dopravni anebo
technické infrastruktury dle ¢l. 2.14 an. této Smlouvy, vztahuje se toto poskytovdni soucinnosti i na
vybudovani takové verejné infrastruktury.

POZNAMKA: konkrétni soucinnost, vyZadovand Investorem, bude muset byt specifikovdna pro kaZdy
konkrétni Investicni zamér. Zdkladnim vychodiskem mozZnych zdvazku Meésta je cl. IV. odst. 2. pism. a) aZ d)
Zasad, to vSak smluvnim strandm nebrdni dohodnout si i poskytnuti soucinnosti jinym zplisobem. Mésto vsak
bude vZdy limitovdno rozsahem své samostatné plsobnosti a prdvnimi predpisy, véetné obsahu obecné
zdvazné vyhldsky ¢. 4/2019, kterou se vyddvd Statutu mésta Pardubic, ve znéni pozdéjsich predpisd.
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3.2 Mésto si vyhrazuje moZnost odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost poZzadovanou
Investorem dle ¢l. 3.1 této smlouvy v pfipadé, Ze bude zjisténo, Ze Investicni zdmér mlzZe mit negativni
dopady zjisténé v fizeni dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpisu, nebo Investor nebude plnit své zavazky vici Méstu.

33 Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné
plUsobnosti pro uskutecnéni Nepenézniho plnéni, uvedeného v ¢l. 2.9 an. této smlouvy, a to ve Ihité a
v rozsahu odpovidajicimu soucinnosti poskytované Méstem dle ¢l. 3.1 této smlouvy.

3.4 Mésto se zavazuje ve |lhGté do sto dvaceti (120) dni ode dne predchozi vyzvy Investora prevzit do
svého vlastnictvi Investorem prevadéné i poskytované Nepenézni plnéni dle ¢l. 2.9 an. této Smlouvy, nebo
jeho ¢3st, a toto Nepenézni plnéni ddle spravovat pod podminkou, Ze jej Investor vybuduje ¢i upravi v souladu
s touto Smlouvou. Pro pfipad, Ze by Nepenézni plnéni

d) nebylo Investorem vybudovdano ¢i upraveno v souladu s touto Smlouvou,

e) nebylo fadné zkolaudovano, nebo

f) Investor neposkytne Méstu na Nepenézni plnéni nebo jeho ¢ast zaruky dle ¢l. 2.13 této Smlouvy
je Mésto opravnéno takové Nepenézni plnéni neprevzit.
ProtoZe predmétem této Smlouvy je také zavazek Investora vybudovat anebo upravit vefejnou
infrastrukturu, uvedenou v ¢l. 2.14 této Smlouvy, uplatni se ¢l. 3.4 této Smlouvy ohledné podminek prevzeti
takové verejné infrastruktury Méstem a ndsledné spravy takové verejné infrastruktury pfimérené.

3.5 Mésto se zavazuje ovéfit realizaci Investorem provedeného Adaptacniho opatreni, konkretizovaného
v priloze ¢. 3 této Smlouvy, a to ve Ih(ité do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude vydano
pravomocné kolaudacni rozhodnuti pro Investi¢ni zamér nebo v némz nabude pravnich ucinkd kolaudacni
souhlas pro Investi¢ni zamér. Pokud bude vysledkem tohoto ovéreni zjisténi, Ze Adaptacni opatieni nebylo
realizovano v souladu stouto Smlouvou, bude Investor pisemné Meéstem vyzvan k doplaceni castky
odpovidajici slevé z Investi¢niho pfispévku poskytnuté Méstem dle ¢l. lll odst. 4 Zasad, ktera Cini (doplnit) ,-
K¢ (slovy (doplnit) korun ceskych), a to ve IhGté do 30 dni od doruceni pisemné vyzvy Mésta na Ucet uvedeny
v €l. | odst. 2.8 této Smlouvy.

POZNAMKA: sleva, poskytovand Méstem Investorovi na zdkladé ¢l. Ill odst. 4 Zdsad, se promitd do uréeni
konecné vyse Investicniho prispévku. Sleva za realizaci Adaptacniho opatreni je tedy poskytnuta drive, nez
dojde k samotné realizaci Investi¢niho zdméru. Proto je tfeba dodatecné ovérit, zda k realizaci Adaptacniho
opatreni doslo v souladu s ¢l. | odst. 1.5 této Smlouvy. K samotnému ovéreni dojde obvykle béhem kolaudace
Investi¢niho zaméru, jak to predpoklddaji Zdsady. Pokud se Zzjisti, Ze k realizaci uvedeného opatieni nedoslo
v souladu se Smlouvou, je Investor povinen poskytnutou slevu ,vrdtit” Méstu.

V. Dalsi ujedndani smluvnich stran
4.1 Investor jako zaruku k zajisténi svych zavazk( uvedenych v él. 2.1, 2.2, 2.5, 2.9, 2.11 a7 2.13, 2.14 az
2.18, 5.2 a ¢l. 5.6 této Smlouvy ve |h(té do (doplnit pocet) dnli ode dne uzavieni Smlouvy:

d) uzavre a zfidi ve prospéch Mésta bankovni zaruku ve smyslu § 2029 an. OZ ve vysi Investicniho
pfispévku, a to vrozsahu a znéni predem Méstem schvalenym, a predloZi original zarucni listiny
predmétné bankovni zaruky Méstu, nebo

e) zfidi ve prospéch Mésta ve smyslu § 1309 an. OZ zastavu k véci nemovité, a to: (doplnit konkrétni
specifikaci), bytu nebo nebytového prostoru (doplnit konkrétni specifikaci), obchodnimu podilu
(doplnit konkrétni specifikaci) nebo k cennému papiru (doplnit konkrétni specifikaci), nebo
(POZNAMKA: nehodici se v konkrétni uzavirané smlouvé vypusti, na konkrétni podobé zajisténi se
smluvni strany dohodnou.)

f) sjedna s Méstem niZe konkretizované smluvni pokuty.

Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zavazki Investora se smluvni strany dohodnou v souladu s ¢l.
VI. Zasad.

25



POZNAMKA: Pokud Investor poskytne Méstu bankovni zdruku dle ¢l. 4.1 pism. a) této Smlouvy, touto zdrukou
bude ve prospéch Mésta neodvolatelné a bezpodminecné zajiSténa povinnost Investora rddné spinit své
zavazky, uvedené v této Smlouvé. Mésto bude oprdvnéno uplatnit pisemné prdvo z bankovni zdruky v pripadé,
Ze Investor bude v prodleni s pInénim nékterého svého zdvazku zajisténého bankovni zdrukou po dobu delsi
(doplnit) dnd, a to i pres pisemnou vyzvu Mésta ke spInéni takového zdvazku. Investor bude povinen nejpozdéji
pfi podpisu této Smlouvy predloZit Méstu origindl zdrucni listiny obsahujici bezpodminecny zdvazek banky
vyplatit Méstu bankovni zdruku v pripadé nesplnéni zavazku Investora. Investor bude povinen zajistit platnost
bankovni zdruky po celou dobu trvani této Smlouvy.

Pokud si smluvni strany namisto bankovni zdruky a namisto zfizeni zdstavy sjednaji smluvni pokuty, musi
konkretizovat zdvazky Investora témito pokutami zajisténé (doplnit konkrétni zdvazky zajisténi smluvni
pokutou spolu s urcenim vyse smluvni pokuty za kaZdy den prodleni bud’procentem z dluzné ¢dstky, nebo fixni
Cdstkou). Investor nebude v prodleni v pripadé, Ze mu Meésto v rozporu s touto Smlouvou odmitne po
pfedchozi pisemné vyzvé Investora poskytnout soucinnost nutnou ke splnéni zdvazku. Nedohodnou-li si
smluvni strany néco jiného, bude platit, Ze zaplacenim smluvni pokuty dohodnuté v této Smlouvé se nerusi
povinnost Investora zdvazek spinit, ani prdvo Mésta vedle smluvni pokuty poZadovat i ndhradu Skody
pfesahujici uhrazenou smluvni pokutu v plné vysi.

4.2 Porusi-li Investor povinnost informovat své pravni ndstupce o existenci a obsahu této Smlouvy véetné
vsech jejich pozdéjsich dodatkl v souladu s ¢l. 5.7 této Smlouvy, zavazuje se na vyzvu Mésta bez jakychkoli
vyhrad ¢i podminek zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni této
informacni povinnosti, a to do ¢trnacti (14) dnl ode dne doruceni vyzvy.

POZNAMKA: v souladu s &. VI. odst. 1 Zdsad musi byt odpovidajicim zplisobem zajistény nejen zdvazky
Investora, ale téZ zdvazky Mésta, obsaZené v ¢l. 3.1, 3.3, 3.4 a 5.2 této Smlouvy (jinak by Smlouva byla
nevyvdZend). Konkrétni vyse zajisténi, stejné jako navrZzenych smluvnich pokut, bude vZdy urcena s ohledem
na obsah konkrétni Smlouvy, totiZ s ohledem na zdvazky Mésta.

V. Zavérecna ustanoveni

5.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolné, dle jejich
pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale prohlasuiji, Ze si
tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a jsou si védomy veskerych svych prav a povinnosti z této Smlouvy
vyplyvaijicich.

5.2 Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vcas se navzajem informovat o vSech podstatnych
okolnostech, které mohou mit vliv na radné plnéni tcelu této Smlouvy. Takovou podstatnou okolnosti je také
vydani stavebniho povoleni, spole¢ného povoleni nebo jiného srovnatelného spravniho aktu stavebniho
Uradu ¢i pravniho jednani umoziujiciho Investorovi zacit stavét Investicni zamér.

53 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, pficemz kazda smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude predloZzeno pfisluSnému stavebnimu uradu.

5.4 Tato Smlouva muZe byt ménéna pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran. Jina forma zmén Smlouvy je vyloucena.

5.5 Tato Smlouva je uzaviena na dobu urcitou a to na dobu do dokonceni Investi¢niho zdméru Investora,
uvedeného v ¢l. 1.2 této Smlouvy.

5.6 V pfipadé umyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k Investicnimu zaméru na jiny subjekt, je
Investor povinen Mésto o tomto svém umyslu bez zbyte¢ného odkladu pisemnou formou vyrozumét. V
pfipadé, Ze se Investor rozhodne zamér nerealizovat a prevede svij Investicni zdmér jako celek ve stejné
podobé na treti osobu, zavazuje se zajistit postoupeni vSech prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy
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na treti subjekt, Mésto k tomu poskytne nezbytnou soucinnost. Smluvni strany prohlasuji, Ze povaha Smlouvy
postoupeni nevylucuje, a souhlasi s nim. Pro pfipad, Ze by prevod prdva povinnosti z této smlouvy nebyl
mozny podle § 1895 an. OZ, zavazuji se smluvni strany do 3 mésict od doruceni vyzvy nékteré z nich uzavrit
dodatek k této Smlouvé, jehoz predmétem bude prevod prav a povinnosti z této Smlouvy.

5.7 Investor se zavazuje k tomu, Ze smluvné zavaze své pripadné pravni nastupce k prevzeti prav a
povinnosti plynoucich z této Smlouvy. Pokud Investor tuto povinnost porusi, odpovida Méstu za Skodu, ktera
mu postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

5.8 Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce prokazatelné informovat o
existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjsich dodatkd, a dale se Investor zavazuje,
Ze smluvné zavaZze své pfipadné pravni nastupce k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své
pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni viech pripadnych pozdéjsich dodatki.

POZNAMKA: Je na Investorovi, jak bude své prdvni ndstupce informovat o existenci a obsahu Smlouvy véetné
vSech pozdéjsich dodatku, napf. zda od nich bude vyZadovat podepsané pisemné prohldseni, Ze byli
informovdni, zda jim zasle doporuceny dopis s dodejkou s priloZenou Smlouvou nebo zda je bude informovat
jinym zplsobem.

5.9 Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou, u¢innosti pak nabyva dnem
uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdé;jsich
predpist (dale téz ,ZRS“). Uverejnéni Smlouvy zajisti Mésto, a to ve lh(té do 30 dni ode dne uzavreni této
Smlouvy. Neprodlené po uverejnéni této Smlouvy v registru smluv o tomto uverejnéni pisemné informuje
Investora. Investor neni povinen spravnost uverejnéni Smlouvy zkontrolovat. V pfipadé, Ze Mésto z néjakého
dlvodu Smlouvu v registru smluv v uvedené Ihité neuverejni, vyhrazuje si Investor pravo Smlouvu po
uplynuti uvedené Ihity uverejnit prostrednictvim registru smluv.

Smluvni strana, ktera provedla opravu uverejnéné Smlouvy dle § 5 odst. 7 ZRS, odpovida za jeji spravnost
obdobné. Druha smluvni strana neni povinna spravnost provedené opravy zkontrolovat.

5.10 Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s uverejnénim vyse
uvedené smlouvy véetné vSech jejich pfiloh, jakoZz i pozdéjsich zmén Smlouvy prostfednictvim dodatki
uzavienych smluvnimi stranami dle ¢l. 5.4 této Smlouvy, prostfednictvim registru smluv vrozsahu a
zplsobem vyplyvajicim ze zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisq.

Smlouva neobsahuje Zadné informace, které by nemohly byt uverejnény podle ZRS, resp. které by nemohly
byt poskytnuty podle pravnich predpisl upravujicich svobodny pfistup k informacim.

5.11 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta Pardubic ¢. (doplnit) na jeho (doplnit)
zaseddni, konaném dne (doplnit datum ve formatu den.mésic.rok).

V Pardubicich dne (doplnit) V (doplnit) dne (doplnit)

(doplnit zastupce statutarniho mésta Pardubice) (doplnit osobu jednajici za
Investora)

Prilohy

Pfiloha ¢. 1— harmonogram realizace Investi¢niho zdméru, Nepenézniho plnéni anebo vybudovani nové Ci

Upravy stavajici verejné infrastruktury
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koordinacni situacni vykres Investi¢niho zdméru
parametry Adaptacnich opatfeni, k jejichz realizaci se Investor zavazal
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