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1

ZMENY V UZEMNIM PLANU STARY MATEROV

Uzemni plan Preborov se v textové ¢asti méni nasledovné:

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

V kapitole I.A TEXTOVA CAST a podkapitole I.A.a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi
se v bodé 2. rusi text ,zménou ¢. 1 k 01.01.2018." a nahrazuje se textem novym ,zménou
&2a k 30.06.2025"

V kapitole I.A TEXTOVA CAST a podkapitole I.A.a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi
se v bodé 2. méni oznaceni vykresi:

,I.B.a)"se ménina ,1."

,LB.b)"se ménina ,2."

V kapitole I.A.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE se v ndzvu kapitoly méni
plvodni slovo ,PRESTAVBY" na nové slovo ,, TRANSFORMACE"

V podkapitole c2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v nazvu
podkapitoly méni plvodni slovo ,prestavby" na nové slovo ,transformace"

V kapitole I.A.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE a podkapitole c2)
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v bodé 1. méni text ,prestaveb"
na novy text ,transformace"

,LB.b)"se ménina 2"

V kapitole I.A.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE a podkapitole c2)
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v bodé 1. méni oznaceni
vykres:

,LB.a)'se ménina ,1."

,LB.b)"se ménina 2"

V kapitole I.A.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE a podkapitole c2)
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se rusi tabulka ¢. I.A.cl) a
nahrazuje se tabulkou novou:

,PLOCHY ZASTAVITELNE
vymezené uzemnim pldnem
STARY MATEROV
Plocha| katastrdlni . o , Vyméra
&islo uzemi typ plochy s rozdilnym vyuzitim uzemi U ha
Stary . , , .
Z1 y . OK — obcanské vybaveni komercni 0,65
Materov
Stary e ey s
2.3 4 . Bl — bydleni individudlIni 1,13
Materov
7.4a Stary BV - bydleni venkovské 2,01
’ Materfov PU — verejna prostranstvi vSeobecnd 0,27




(8]

Stary
Z.4b Y . PU — verejnd prostranstvi vseobecnd 0,03
Materov
Stary , .
2.5 . BV — bydleni venkovské 0,80
Materov
Stary , .
Z.6 . BV — bydleni venkovské 2,73
Materov
Starv Bl — bydleni individudlini
2.9 Y . PU — verejnd prostranstvi vSeobecnd 26,31
Materov . , ,
ZS — zeleri sidelni ostatni
Stary . i ,
212 . OS — obcanské vybaveni sport 0,17
Materov
Stary BV — bydleni venkovské
2.13 . _ ;o , 3,60
Materov PU — verejnd prostranstvi vSeobecnd
Stary
Z.14 y . OV — obcéanské vybaveni verejné 0,37
Materov
Stary . , S
Z.15 . OX — obcanské vybaveni jiné 0,92
Materov
Stary e o e
2.16 . XX — specifickd jind 3,55
Materov
Stary o ;o [
Z.17 . HU — smiSené vyrobni vseobecné 1,44
Materov
Stary , Y .
2.18 . VU — vyroba vseobecnd 0,68
Materov
Stary . , .
Z2.19 . ZZ — zelen zahradni a sadovad 0,22
Materov

V kapitole I.A.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNiI ZELENE a podkapitole c2)

v

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby se rusi tabulka ¢. I.A.c2) a
nahrazuje se tabulkou novou:

»PLOCHY TRANSFORMACE
(plochy dostaveb v ramci zastavéného uzemi) vymezené uzemnim planem
STARY MATEROV
Plocha| katastrdlini . o ’ Vyméra
&islo Uzemi typ plochy s rozdilnym vyuZitim uzemi U ha
Stary BV — bydleni venkovské 0,52
T Matefov PU — verejna prostranstvi vSeobecnd 0,04
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[10]

[11]

[12]

T2 Stary BV — bydleni venkovské 0,51
’ Matefov

3 Stary BV — bydleni venkovské 2,13
’ Matefov

V kapitole I.A.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE a podkapitole c3)
Vymezeni koridor& dopravni a technické infrastruktury se indexy K1.02 a K1.03 rusi
a nahrazuji se index CNZ.1 a CNZ.2.

V kapitole I.A.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE a podkapitole c3)
Vymezeni koridorii dopravni a technické infrastruktury se rusi text ,1. Zména
¢. 1 Gzemniho planu vymezuje koridory dopravni a technické infrastruktury:“ a dale text
»K1.04 koridor technické infrastruktury (TI — technicka infrastruktura) vyméra 0,42 ha -
pro prelozku VTL plynovodu®.

V kapitole I.A.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE a podkapitole c4) Systém
sidelni zelené Zakladni rozdéleni ploch sidelni zelené se v bodé 1. méni oznaceni
vykres(:

,I.B.a)"se méni na ,1."

,LB.b)"se ménina 2"

V kapitole I.A.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENiI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE a podkapitole c4) Systém
sidelni zelené Zakladni rozdéleni ploch sidelni zelené se rusi text:

,d) verejiné zelené — zelené na verejnych prostranstvich — 2V,

b) zelené soukromé a vyhrazené (zahrnujici ve Starém Materové zejména soukr. zahrady)
-5,

c) zelené pfirodniho charakteru - pfirodé blizké, zahrnujici plochy remizkd, doprovodné
brehové porosty (podél cest a vodoteci) a plochy vzrostié stromoveé zelené mimo pozemky
urcené k pinéni funkcr lesa — ZP a

d) plochy urcené k pinéni funkci lesa (PUPFL) — L. ,,
a nahrazuje se textem novym:
,a) zelen sidelni ostatni — ZS,

b) zeleni zahradni a sadova (zahrnujici ve Starém Materové zejména soukr. zahrady) —
ZZ c) prirodni vseobecné - prirodé blizké, zahrnujici plochy remizkd, doprovodné
brehové porosty (podél cest a vodoteci) a plochy vzrostié stromové zelené mimo pozemky
urcené k pineni funkci lesa — NU a

d) lesni vSeobecné - urcené k pinéni funkci lesa (PUPFL) — LU. ,



[13] V kapitole I.A.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE a podkapitole c5)
Vymezeni ploch zmén v krajiné se zcela rusi text bodu 1. a nahrazuje se textem novym:

,N1.01 ZP — zelen - prirodniho charakteru vyméra 1,36
ha
N1.03 ZP — zelen - prirodniho charakteru vyméra 1,35
ha
N1.05 ZP — zelen - pfirodniho charakteru vyméra 4,06
ha
N1.06 NS — plochy zemédélské - sady a zahrady ~ vyméra 1,71
ha”

a nahrazuje se textem novym:

K1 NU — pfirodni vSeobecné vyméra 1,36 ha
K.3 NU - pfirodni vSeobecné vyméra 1,35 ha
K.5 NU — prirodni vSeobecné vyméra 3,10 ha
K7 NU - pfirodni vSeobecné vyméra 2,85 ha
K.8 NU — pfirodni vSeobecné vyméra 15,66 ha

K.11 ZS — zelen sidelni ostatni vyméra 0,21 ha”

[14] V kapitole I.A.d) KONCEPCE VEREIJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI se méni oznacovani koridord, vefejné prospésnych staveb, ploch
zZmén:

Plvodni oznaceni ,,K1.02" se méni na oznaceni nové ,CNZ.2"
Plvodni oznaceni ,, WD 2a"se méni na oznaceni nové ,VD.2a"
Plvodni oznaceni ,Z9" se méni na oznaceni nové ,Z.9"

[15] V kapitole I.A.d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVANI se rusi text ,K1.03 pro spojnici letisté se silnici II/341".

[16] V kapitole I.A.d) KONCEPCE VEREIJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVANI se pred koridor ,CNZ.2" doplfiuje text novy, ktery zni:

~-CNZ.1 pro prelozku komunikace 1/2 ((verejné prospésna stavba VD.1)".

[17] V kapitole I.A.d) KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVANI v ¢sti a) Doprava silni¢ni se v bodé 4. ruéi text ,Zména ¢ 1
tzemniho pldnd" a nahrazuje se textem , Uzemni plan".

[18] V kapitole I.A.d) KONCEPCE VEREIJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJf UMISTOVANI se rusi text ,Respektovat koridor K1.04 prelozky VTL plynovodu
DN500/DN300."

[19] V kapitole I.A.d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVANI se rudi text: ,Zména & 1 dzemniho pldnu vymezuje plochu
uzemni rezervy DS R1, a stanovuje povinnost tuto respektovat a uzemné chranit." a
nahrazuje se textem ,Koridory jsou primarné urceny pro umistovani hlavniho objektu stavby
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[20]

[21]

[22]

(stavba silnice) a k nému néleZejicich souvisejicich objektd (napr. mostni objekty,
propustky, protihlukovd opatren;, vegetace) a sekundirné pro umistovani staveb
vyvolanych (napr. vyvolané preloZky inZenyrskych siti), bez nichZ nelze stavbu hlavni
realizovat. V misté prekryvu s jinymi zaméry (napr. koridory preloZek a vedeni technické
infrastruktury, koridory dopravni infrastruktury) je nutné tyto koordinovat. V miste prekryvu
s jinymi zastavitelnymi plochami nebo plochami stavajicimi plati podminky uvedené pro
tento koridor, a to do doby kolaudacniho souhlasu nebo rozhodnuti dokoncené stavby, pro
ktery je koridor navrZen."

V kapitole I.A.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANi NEROSTO se méni
oznacovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Plvodni oznaceni ,,vodni plochy a toky VV"se méni na oznaceni nové ,,vodn/ a vodnich tokd
wr

Plvodni oznaleni ,plochy zemédélské NZ" se méni na oznaceni nové ,zemédélské
vseobecné AU"

Plvodni oznaceni ,plochy zemédélské — sadl a zahrad — NS" se méni na oznaceni nové
Jtrvalé kultury AT"

Plvodni oznaceni ,plochy lesni NL" se méni na oznaceni nové ,/esni vseobecné LU"

Plvodni oznaceni ,plochy prirodniho charakteru ZP" se méni na oznaceni nové ,prirodni
vseobecné NU"

V kapitole I.A.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI NEROSTU a podkapitole e2)
Uzemni systém ekologické stability se méni oznacovani prvkd USES:

Plvodni oznaceni , 131 LBK + 145 LBK" se méni na oznaceni nové ,LBK.131 + LBK.145"
PAvodni oznaceni ,, 189 LBC" se méni na oznaceni nové ,LBC. 189"
PAvodni oznaceni , 141 LBK" se méni na oznaceni nové ,LBK.141"
PAvodni oznaceni ,, 142 LBK" se méni na oznaceni nové ,LBK.142"
PAvodni oznaceni ,, 143 LBK" se méni na oznaceni nové ,LBK.143"

V kapitole I.A.f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITI a podkapitole f1) PFehled typti ploch s rozdilnym zpéisobem
vyuziti se zcela rusi text bodu 1. a nahrazuje se textem novym:

~Plochy bydleni:
- bydleni individuaini BI
- bydllen/ venkovské BV

plochy obcanského vybaveni:



- obcanské vybaveni komercni oK

- obcanské vybaveni verejné ov
- obcanské vybaveni sport os
- obcanské vybaveni jiné ox

plochy verejnych prostranstvi:

- verejnd prostranstvi' vseobecna PU
plochy dopravni infrastruktury:

- doprava silnicni DS
plochy technické infrastruktury:

- technickd infrastruktura vseobecna 1/
plochy vyroby a skladovani:

- vyroba vseobecnd w

plochy smisené vyrobni

- smisené vyrobni vseobecné HU
plochy zelené:

- zeleri sidelni ostatn/ zs
- zeleri zahradni a sadovd 2z
plochy prirodni

- pfirodni vseobecné NU
plochy specifické

- specifické zviastniho urceni XZ
- specifické jiné XX

plochy vodni a vodohospodarské:
- vodni a vodnich tokd wr

plochy zemédélské:

- zemédélské vseobecné AU
- trvalé kultury AT
plochy

lesni:

- lesni vseobecné Lu"

[23] V kapitole I.A.f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZzPUSOBEM VYUZITI a podkapitole f2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptlisobem vyuziti se méni nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Pévodni oznaeni ,BYDLENI INDIVIDUALNI — PRIMESTSKEHO, SATELITNIHO TYPU" se
méni na oznaceni nové ,, BYDLENI INDIVIDUALNI"

Pvodni oznaceni ,BYDLENI INDIVIDUALNI — VENKOVSKEHO TYPU" se méni na oznadeni
nové ,BYDLENI VENKOVSKE"
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Pévodni oznaceni ,, OBCANSKE VYBAVENI — SOCIALNIHO TYPU OM" se méni na oznaceni

nové ,OBCANSKE VYBAVENI VEREINE OV

Plvodni oznaceni ,, OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNIHO TYPU OK / OK.1" se méni na

oznadeni nové ,OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI OK"

PGvodni oznaceni ,PLOCHY REKREACE A SPORTU RS" se méni na oznaceni nové

,,OBCANSKE VYBAVENI SPORT OS"

Pévodni oznaéeni ,PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI"se méni na oznaceni

nové ,DOPRAVA SILNICNI"

PGvodni oznaceni ,PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY TI"se méni na oznaceni nové

,, TECHNICKAINFRASTRUKTURA VSEOBECNA TU"

Pévodni oznaceni , VYROBA A SKLADOVANI - VYROBA A LEHKY PRUMYSL VL" se méni na

oznaceni nové , VYROBA VSEOBECNA VU"

P&vodni oznadeni ,SMISENE VYROBNI VS / VS.1 "se méni na oznaleni nové ,SMISENE

VYROBNI VSEOBECNE ~— HU"

PGvodni oznadeni ,,PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI PV" se méni na oznadeni nové

, VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA  PU"

Plvodni oznaceni ,ZELEN - NA VEREINYCH PROSTRANSTVICH — ZV"se méni na oznaceni

nové , ZELEN SIDELNI OSTATNI  ZS"

Pévodni oznadeni ,ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA ~ Z5" se méni na oznaceni nové

,ZELEN ZAHRADNI A SADOVA ZZ"

PAvodni oznaceni ,ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU  ZP" se méni na oznaceni nové

PRIRODNI VSEOBECNE NU"

PGvodni oznadeni ,PLOCHY SPECIFICKE SX" se méni na oznaleni nové ,SPECIFICKE

ZVIASTNIHO URCENI XZ"

Pévodni oznaeni ,VODNI TOKY A PLOCHY VP"se méni na oznaceni nové ,VODNI A

VODNICH TOKU WT™"

Plvodni oznaceni ,ZEMEDELSKE POZEMKY NZ"se méni na oznaceni nové ,ZEMEDELSKE

VSEOBECNE AU"

PAvodni oznaceni ,SADY A ZAHRADY NS" se méni na oznaceni nové ,TRVALE KULTURY
AT"

Pévodni oznaleni ,POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA  L"se méni na oznadeni

nové ,LESNI VSEOBECNE LU"

V kapitole I.A.f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDiLNYM
ZzPUSOBEM VYUZITI a podkapitole f2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplGisobem vyuZiti se za plochu OBCANSKE VYBAVENT SPORT OS vklada plocha/text novy,
ktery zni:

., OBCANSKE VYBAVENI JINE OX

Vyuziti hlavni

- Tyto plochy zahruji stavby a zafizeni pro zajisténi zékladnich potreb obyvatel, a to pro
sociaini a zdravotni sluZby, verejnou spravu, sport.

VyuZiti pripustné

—  stavby pro socidini a zdravotni sluzby (napr. domovy dichodct, domovy s chranénymi
byty, pecovatelské domy),

- stavby pro verejnou spravu (obecni urad, posta apod.);

viv, v

—  stavby pro sport (napr. hfisté, sportoviste);
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- zelenl vyhrazend vcetné mobilidre a détskych hrist, verejna a izolacni, odpocinkové
plochy;

—  komunikace vozidlové funkcni skupiny C a D, cyklistické a pési vcetné ploch pro
parkovani a odstavovani vozidel a garazi pro dopravni obsluhu;

- Zzakladni technickd vybavenost (inZenyrské sité technického vybaveni vzemi,
odvodriovaci systémy, verejné osvétleni, vedeni inZenyrskych siti midzZe byt pouze
podzemni);

—  drobné a doplrikové stavby a zarizeni souvisejici s vyuZitim hlavnim;

Podminéné pripustné vyuziti:

- Ngjemni bydleni za podminky, Ze bude souviset se socidlnimi nebo zdravotnimi
sluzbami,

VyuZiti nepripustné

—  Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuzitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené
plochy.

—  Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu okolniho prostred/ nebo takové
didsledky mohou vyvolavat druhotné, tzn. mohou mit negativni vliv na chranény
venkovni prostor staveb nebo chranény vnitfni prostor staveb."

V kapitole I.A.f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDiLNYM

ZPUSOBEM VYUZITI a podkapitole f2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym

zphGisobem vyuziti se za plochu SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI XZ vkladé plocha/text

novy, ktery zni:

., SPECIFICKE JINE XX

Vyuziti hlavni

- plochy letisté a jeho zazemi, ubytovani,

VyuZziti pripustné

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem letisté;

- bydleni majiteld a spravci;

- stavby komunikaci funkcni skupiny C a D, ucelové komunikace, odstavné, parkovac a

manipulacni plochy, garéZe, chodniky;

- nezbytné stavby a zafizen/ technické infrastruktury;

- zeleri ochranna a izolacni, vodni plochy.

- obcanské vybaveni — stavby pro ubytovéni a rekreaci, wellness, obchod, stravovaci

sluzby, administrativa

VyuZiti nepripustné:

- wyuZiti primo nesouvisejicl s vyuZitim hlavnim nebo pfipustnym. "

V kapitole I.A.f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITI a podkapitole f2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti se v ¢asti OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNIHO TYPU OK /
OK.1 rusi text , VyuZiti podminéné pripustné v plochach OK.1"a nahrazuje se textem novym
., WuZiti podminéné pripustné v plose Z.14"

V kapitole I.A.f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZzPUSOBEM VYUZITI a podkapitole f2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti se v ¢asti SMISENE VYROBNI VS / VS.1 rusi text

L WuZiti pripustné jen v plochach VS. 1
- stavby pro docasné ubytovani (hostel/motel/ubytovani formy AirBnB),
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- stavby pro obchod a administrativu bez vazby na vyrobni aresl,

- drobna vyroba - nerusici vyuZiti viastni plochy a ploch blizkych zpdsobem chapanym

Jako bydleni."
V kapitole I.A.f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI a podkapitole f2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuziti se v ¢asti ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU ZP rudi text
,ZP"a nahrazuje se textem novym ,NMU"a dale se rusi text ,L"a nahrazuje se textem ,,LU"

V kapitole I.A.g) VYMEZENI ~ VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKOM A STAVBAM VYVLASTNIT se rusi text ndzvu kapitoly ,PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVIASTNIT"

V kapitole I.A.g) VYMEZENI  VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKOM A STAVBAM VYVLASTNIT a podkapitole g1) Verejné prospésné
stavby se méni oznaceni verejné prospésnych staveb:

Pvodni oznaceni ,, WD 1"se méni na oznaceni nové , VD.1"
Plvodni oznaceni ,, WD 2" se méni na oznaceni nové , VD.2"
Plvodni oznaceni ,, WD 2a"se méni na oznaceni nové ,VD.2a"
Plvodni oznaceni , WD 3"se méni na oznaleni nové ,VD.3"
Pvodni oznaceni ,, WD 5" se méni na oznaceni nové , VD.5"
Pvodni oznaceni ,, WD 6" se méni na oznaceni nové , VD.6"
Plvodni oznaceni ,, WD 7" se méni na oznaceni nové , VD.7"

V kapitole I.A.g) VYMEZENI ~ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI

OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA

K POZEMKOM A STAVBAM VYVLASTNIT a podkapitole g1) Vefejné prospésné

stavby se za verejné prospésnou stavbu VD.7 dopliiuje fadek/text novy, ktery zni: , VD.8
- cyklostezka Stary Materov — Barchov".

V kapitole I.A.g) VYMEZENI ~ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKOM A STAVBAM VYVLASTNIT a podkapitole g1) Vefejné prospésné
stavby se za vefejné prospésnou stavbu WD.4 rusi.

V kapitole I.A.g) VYMEZENI =~ VEREINE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKOM A STAVBAM VYVLASTNIT a podkapitole g2) Verejné prospésna
opatfeni se vklada novy text:

Vu.141 - USES lokalni Grovné LBK.141
VUu.142 - USES lokalni Grovné LBK.142
VU.143 - USES lokalni Grovné LBK.143
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VU.189 - USES lokalni Grovné LBC.189

Kapitola I.A.h) VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO se zcela vypousti

Kapitole I.A.i) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI se
rusi.

V kapitole I.A.j) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA se méni nazev kapitoly na novy ,I.A.h) KOMPENZACNI
OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY "

Kapitoly I.A.k) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANTI, I.A.k)
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI a I.A.m) UDAJE O
POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTT se zcela vypousti

Za podkapitolu €5) Vymezeni ploch zmén v krajiné se vklada podkapitola/text novy, ktery
zni:

c6) Urbanisticka kompozice, podminky prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu a charakteru uzemi

Uzemni plén &leni sprévni uzemi obce Stary Materov do niZe uvedenych lokalit

oznaceni | popis lokality

lokality
L1 Historickd a pdvodni zastavba
L2 Novodoba zastavba
L3 Novodoba zastavba — zdpad obce
L4 Novodoba zédstavba radovych rodinnych domdj

L5 Aredlova zastavba

L6 Specificka zastavba

L7 Voina krajina
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HISTORICKA A POVODNI ZASTAVBA




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Pildorysy

Tvary strech

Hmoty

Orientace hrebeny strechy

PodlazZnost (vyskova hladina)

Jedna se o zastavbu solitérnich izolovanych rodinnych
domd nebo pivodnich statkd, kde se prolina historicka
plvodni zdstavba se zastavbou novodobou. PrevaZuji
izolované rodinné domy nebo skupiny domd vytvarejici
souvislou zastavbu.

Izolované rodinné domy, rodinné domy vytvarejici
sevrenou zastavba tvofici souvislou zastavbu (fadu)
domd. V téchto pripadech se jedna o vice rodinnych
domdl nebo vice objekti na sebe navazujicich.
Prevazné obdéinikovy, méné ctvercovy, pripadné jinych
do sebe vetknutych tvard. Shluky staveb (statek).

V lokalité jsou zastoupeny strechy sikmé, zcela ojedinéle i
strechy ploché. V pripadé strech sikmych se jedna
prevazné o typ sedlové strechy, ojedinéle se vyskytuje
valbova.

NeprevaZuje Zadna standartni hmota. Vyskytuje se
kvadrovd hmota s obdélnou zakladnou v pomérech od
1:1, 1:2 a vyssimi, méné kvadrova.

Zakladni dispozicni forma Ctverce a obdéiniku je také
casto kombinovana s jinymi dispozicnimi, pfipadné stavby
Jjinych do sebe vetknutych tvard.

Orfentace zastavby je v lokalité pravidelna, stitovou
stranou Vci verejnému prostranstvi nebo komunikaci.
Ojedinéle v jiZzni casti lokality se objevuje orientace
podélnou stranou VIci verejnému prostranstvi nebo
komunikaci.

V pripadé sikmych strech prevaZuje jedno nadzemni
podlaZi s vyuZitim podkrovi, misty se objevuji i stavby o
dvou nadzemnich podlazich.

V pripadé plochych strech se vykytuje dve nadzemni
podlaz,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky - Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi.
ochrany krajinneho . 2wysit vyznam ulice jako pésich tras s podporou liniové zelené.

razu
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zakladni podminky
prostorového
usporadani

struktura zastavby:

Pri zméndch stavajicich staveb hlavnich nebo umistovani staveb
hlavnich novych je nutné respektovat stavajici strukturu a
prostorové usporadani, zejména stavebn/ caru a orientaci
zastavby vici verejnému prostranstvi, Pozice novostavby v ramci
pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle a pribehu
stavebni cary.

Stavby hlavni musi byt umistovany v souladu s existujic/
strukturou zastavby na sousednich pozemcich. V pripadé
umistovani  staveb v naroZnich pozicich nebo pozicich
navazujicich na naroZi, musi noveé stavby navazovat na zastavbu,

se kterou budou pristupné ze stejného verejného prostranstvi a
ulicni site.

Wiska oploceni smérem do verejného prostranstvi je stanovena

maximalné na 1,5 m s maximalni vyskou neprihledné casti 0,7

m. Prihledné oploceni je takove, které umoZriuje urcity kontakt
s ohranicenym prostorem a nevytvari do verejného prostranstvi
plnou, neprihlednou sténu.

charakter zastavby:

NoVé stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
uzemi, musi vytvofit harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Wioucit umisténi méritkove se vymykajicich rozmérmych staveb.
Pripustné jsou sikmé strechy, a to sedlove.
Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy o maximainé jedné

bytové jednotce. Radové rodinné domy, dvojdomy nebo solitérni
rodinné domy vytvarejici souvislou zastavbu jsou nepripustné.

Vyskova regulace zdstavby - max. 1 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi (maximainé
vsak 8 m)

Minimaini podil zelené - V pfipadé umistovani stavby
hlavni na misté stavajiciho
objektu (nahrada za pdvodni
objekt) je nutné dodrZet min.
stavajici podil zelene

« Vv ostatnich pfipadech 50 %

Minimaini velikost « Minimainé 700 n¥?
stavebnich pozemkdi



PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANYI(RAJINIIVL-‘HO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH A PLOCHACH TRANSFORMACE

ZASTAVITELNE PLOCHY 2.2, Z.4a, Z.5
PLOCHY TRANSFORMACE T.1

T

zakladni podminky ochrany - Vytvaret harmonicky prechod zéstavby do navazujicl

krajinného razu zemédélské  krajiny tim, Ze nmezi zdstavbou a
zemédélskymi plochami budou vytvareny nezastavené
casti pozemkd (zahrady).

. Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém disledku sniZuje
hodnotu verejného prostoru.

- VWiska oploceni smérem do verejného prostranstvi je
stanovena maximainé na 1,5 m s maximaini vyskou
neprihledné casti 0,7 m. Prihledné oploceni je takove,
které umoZiiuje urcity kontakt s ohranicenym prostorem
a nevytvari do verejného prostranstvi pinou,

neprihlednou sténu.
zakladni podminky struktura zastavby:
prostoroveho usporadani « P umistovani staveb orientovat stavbu hlavni Stitovou

stranou do verejného prostranstvi, komunikaci,
charakter zastavby:
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Nové zdstavba se nesmi méritkove a rozmérove vymykat
z navazujici stavajici zastavby.

Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy o maximainé
jedné bytové jednotce.,

Pripustné jsou pouze stkmé strechy, a to strechy sedlove,

Vskova regulace zdstavby Vv pripadé sikmych
strech max. 1
nadzemni podlaZi a
obytné podkrovi
« V pripadé plochych
strech max. 2
nadzemni podlazi

Minimalini podil zelené - 50 %

Minimdalni velikost stavebnich « 800 n¥
pozemkij
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NOVODOBA ZASTAVBA

STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby Jednd se o zdstavbu s prevahou solitérnich rodinnych

domi, dopinénych ve vychodni casti lokality o zdstavbu
dvojdomd.

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako
zastavbu rodinnych domd na soukromych zahradach
s dostatecnym zastoupenim zelené, Vyskova hladina
zastavby je jedno nadzemni podiaZi a vyuzité podkrovi. Z
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Stavby

Pildorysy
Tvary strech
Hmoty

Orientace hrebeny strechy

typu strech zcela previddaji valbové strechy, méne se
vyskytuji sedlové strechy. Stavebni cdra je celkové dobre
Citelné, otevrend.

Charakter zastavby Ize oznacit jako zastavbu uniformé
katalogové architektury. Objekty rodinnych domd vytvari
shluky naprosto identickych domd. Verejny prostor je
podrizen pouze doprave, mnohdy bez zelené, chodnikd.
Verejny prostor neni tvoren pro lidské méfitko, pohyb,
pobyt, coZ je deficit této lokality.

Prevazuji solitérni rodinné domy, méné se vyskytuji
dvojdomy.

Obdélnikovy, ctvercovy, ojedinéle jiné formy.
Dominuji strechy sikmé.

Vyskytuje se Ctvercova i kvadrovd hmota, pripadné do
sebe vetknuté kvddrové hmoty.

Orientace zdstavby je pravidelnd, dominuje otevrend
stavebni cara. Zastavba orientovéana podilnou i stitovou
stranou k verejnému prostranstvi.

Podlaznost (vyskova hladina) Vyskova hladina zdstavby je jedno nadzemni podiaZi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi.

2vysit vyznam ulice jako pésich tras s podporou liniové zelene.
Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, kterd ve svém ddsledku sniZuje hodnotu verejného
prostoru.

Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi je stanovena
maximainé na 1,5 m s maximaini vyskou neprihledné casti 0,7
m. Pridhledné oploceni je takove, které umoZzriuje urcity kontakt
s ohranicenym prostorem a nevytvari do verejného prostranstvi
plnou, neprihlednou sténu.

struktura zastavby:

Pri zméndch stavajicich staveb hlavnich nebo umistovani staveb
hlavnich novych je nutné respektovat stavajic/ strukturu a
prostorové usporadani, zejména stavebni/ caru a orientaci
zastavby vici verejnému prostranstvi, Pozice novostavby v rémci
pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle a pribéhu
stavebni cary.

Stavby hlavni musi byt umistovény v souladu s existujici
strukturou zdstavby na sousednich pozemcich. V pfipadé
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umistovani staveb v naroZnich pozicich nebo pozicich
navazujicich na naroZi, musi nové stavby navazovat na zastavbu,
se kterou budou pristupné ze stejného verejného prostranstvi a
ulicni sité.

charakter zdstavby:

NovVé stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
uzemi, musr vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Wioucit umisténi méritkové se vymykajicich rozmernych staveb.
Pripustné jsou sikmé strechy, a to sedlové nebo valbove.

Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy o maximainé jedné
bytové jednotce.

Wskova regulace zastavby - max. 1 nadzemni podiaZi a
obytné podkrovi (maximainé

vsak 8 m)
Minimalini podil zelené - 50 %
Minimaini velikost « stavajici parcelace (min. vsak
stavebnich pozemkd 500 n¥), pri vytvareni novych

stavebnich pozemkd, délen,
scelovani min. 800 n¥

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH A PLOCHACH TRANSFORMACE

ZASTAVITELNE PLOCHY 2.3, Z.4a, 2.6, Z.13

PLOCHY TRANSFORMACE T.3
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zakladni podminky ochrany
krajinného razu

Zakladni podminky
prostorového usporadani

Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém disledku sniZuje
hodnotu verejného prostoru.

Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi je
stanovena maximainé na 1,5 m s maximaini vyskou
neprihledné casti 0,7 m. Prihledné oploceni je takove,
které umoziiuje urcity kontakt s ohranicenym prostorem a
nevytvari do verejného prostranstvi pinou, neprihlednou
stenu.

Ulice Fesit i jako trasy pro pési s podporou liniové zelené.

struktura zastavby:

Pri umistovani staveb orientovat stavbu hlavni stitovou
nebo podélnou stranou do verejného prostranstvi,
komunikaci v souladu s navazujici zastavbou.

V plose Z.13 a T.3 vytvaret pési propojeni ve sméru vychod
— zdpad, sever — jih. V centralnim miste vytvorit odpovidajici
verejné prostranstvi — naves, park.

charakter zdstavby:

Nova zastavba se nesmi méritkove a rozmérové vymykat z
navazujici stavajicl zastavby.

Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy o maximainé
jedné bytoveé jednotce.

Pripustné jsou pouze sikmé strechy, a to strechy sedlové
nebo valbove.

Vyskovd regulace zastavby o max. 1 nadzemn/ podlazi
a obytné podkrovi
(maximainé vsak 8 m)

Minimdlini podil zelené - 50 %

Minimalni velikost stavebnich - stavajici parcelace (min.

pozemkij vsak 500 n¥), pri
vytvareni novych
stavebnich pozemkd,

déleni, scelovani min.
800 n?



NOVODOBA ZASTAVBA — ZAPAD OBCE

STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Jedna se o lokalitu vymezenou zépadné od obce, v misté vymezeni poméerné rozsahlé
zastavitelné plochy Z.9.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

V PLOSE Z.9

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

. Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, kterd ve svém disledku sniZuje hodnotu verejného prostoru.

- VWska oploceni smérem do verejného prostranstvi je stanovena
maximalné na 1,5 m s maximaini vyskou neprihledné casti 0,7 m.
Prihledné oploceni je takove, které umoZriuje urcity kontakt
s ohranicenym prostorem a nevytvari do verejného prostranstvi pinou,
neprihlednou sténu.

- Ulice resit i jako trasy pro pési s podporou liniové zelene.

-V centrdinim zastaviteiné plochy Z.9 vytvorit centrainich prostor navsi
s dostatecnym zastoupenim zelené.

struktura zastavby:

- Pri umistovani staveb hlavnich vytvaret stavebni caru otevrenou, které
Jje situovdna 6 m od hranice stavebnich pozemkd.

charakter zastavby:

- Novd zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z navazujici
stavajic/  zastavby. Stavby obcanské vybavenosti mohou vytvorit
prirozenou dominantu v daném misté sidla, nicméné vzdy je nutné
budouci stavbu vhodné zakomponovat do stavajiciho obrazu sidla.

o Pripustné jsou solitémi rodinné domy o maximainé jedné bytové
Jjednotce a taktéz dvojdomy o maximainé 1 bytové jednotce na kaZdou
polovinu domu (maximainé tedy 2 bytové jednotky na dvojdim).

. Zastreseni stavby hlavni je mozZné stkmymi i plochymi stfechami; s
ohledem na charakter Uzemi je pFpustné zastreseni u sikmych strech
sedlovou valbovou nebo polovalbovou strechou.

vyskova regulace zdstavby:

-V pripadé sikmych strech max. 1 nadzemn/ podlaZi a obytné podkrovi,
-V pripadé plochych strech max. 2 nadzemni podlaZi,

.  Zaroveri je maximaini vyska staveb omezena na maximainé 9 m.
minimalni podil zelené

- Minimaini podil zelené je stanoven na 50 % stavebniho pozemku

-V pfipade staveb obcanského vybaveni je stanoven na 30 % stavebniho
pozemku.

Minimalni velikost stavebnich pozemkii:

«  Dle vykresu obsahujiciho prvky regulacniho planu.

- Maximaini pocet stavebnich pozemkd je stanoven na 2189.
Maximalni pocet rodinnych domii

- Maximaini pocet rodinnych domd v zastaviteiné plose Z.9 je stanoven
na 219.

Vedlejsi stavby
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o Ke stavbé hlavni je mozZné realizovat i stavby vedlejsi, kdy velikost
stavby vedlejsi je stanovena na maximainé 40 m?. Maximalni pocet
vedlejsich staveb 2. Stavby vedlejsi nelze sdruZovat nebo spojovat
Jakymikoliv stavebnimi prvky a vytvéret z nich jeden celek.

reseni dopravy v « Na kaZdou bytovou jednotku budou realizovany minimaini 3 parkovaci
Kklidu stani' na viastnim pozemku stavebnika.

« V zastavitelné plose budou dale realizovany navstévnickd parkovaci stani
o celkové minimalni kapacité 56 stani pro automobily vcetné 5 stani
vybavenych nabijeckami pro elektromobily.
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NOVODOBA ZASTAVBA RADOVYCH RODINNYCH DOMU
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby Jednd se o zastavbu radovych rodinnych domd.

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako
zastavbu radovych rodinnych domi na soukromych
zahradach s minimainim zastoupenim zelené. Vyskova
hladina zdstavby je dveé nadzemni podlaZi, Z typu strech
zcela previddaji plocha strechy. Stavebni cara je dobre
diteiné, uzavrena.

Stavby Vyskytuji se vylucné radové rodinné domy.

Piddorysy Obdélnikovy.

Tvary strech Dominuji strechy ploché.

Hmoty Vyskytuje se kvadrovd hmota.

Orientace hrebeny stfechy  Orjentace zdstavby je pravideind, dominuje uzaviend
stavebni Cara.

Podlaznost (vyskova hladina) \yskovd pladina zdstavby je dvé nadzemni podiazi,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky . Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
ochrany krajinného bariérou, ktera ve svém ddsledku sniZuje hodnotu verejného
razu prostoru.

zakladni podminky struktura zastavby:

prostoroveho . Stavebni rozvoj je jiZ ukoncen, neni mozné realizovat novou

usporadani vystavbu. MozZné jsou pouze udrZovaci préce ¢i modernizace
stavajicich objektd za predpokiadu, Ze nedojde k navyseni vysky,

poctu bytovych jednotek nebo pldorysu objektu.

charakter zastavby:

- Stavebni rozvoj je jiZ ukoncen, neni moZné realizovat novou
vystavbu. MozZné jsou pouze udrZovaci préce ¢i modernizace
stavajicich objektid za predpokiadu, Ze nedojde k navyseni vysky,
poctu bytovych jednotek nebo plidorysu objektu.
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AREALOVA ZASTAVBA
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STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Pddorysy
Tvary strech

Hmoty

Orientace hrebeny strechy

Obecné Ize charakter zdstavby v této lokalité popsat, jako
zastavbu tvorenou bud’ halovymi objekty ¢i jinymi objekty
casto atypické formy s ridznou mirou vyuziti a
rozmanitosti uceld vyuZiti nebo objekty ridznorodé formy
a méritka urcené k pinéni sportovnich aktivit, obcanského
vybaveni nebo stavbami vyroby a skladovani. Zastavba je
tvorena systémem uzavrenych areall, sestavajici se z
halovych ci jinych objektd v ndvaznosti na vnitrni
komunikacni sit’ areald nebo objektd umisténych podél
komunikac/ sidla.

PrevaZuji objekty obcanské vybavenosti casto atypické
formy, vyrobni a skladové stavby halového typu. V
pripadé areadlid pro sportovni a rekreacni aktivity se jedna
o0 travnaté plochy dopinéné potrebnym vybavenim napr.
mobiliar, sportovni vybaveni, herni prvky, objekty,
tribuny.

Obdélnikovy, ctvercovy, polygonaini, atypicky.
Strechy sikmé i strechy ploché.

Neni stanovena prevazujici standartni hmota. Casto
hmotové vyrazné a vyssi hranolové objekty.

Orfentace zastavby riiznoroda.

PodlaZnost (vyskova hladina)  pogaznost velice riznorods. Obvykle véak nizké objekty.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi,
Realizace zelené podél areald.

struktura zastavby:

PoZadavky nejsou stanoveny.

charakter zastavby:

Pri umistovani staveb novych nebo zmén staveb stavajicich
nesmi dojit k naruseni obrazu sidla nebo krajiny nebo
krajinného razu, stavby budou navrhovany tak, aby bylo
zabranéno vzniku neZadoucich pohledovych dominant v sidle.

Pripustné jsou sikmé i ploché strechy.
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- Wskovd regulace zastavby - maximainé 10 m (vyska
hrebene nebo vyska atiky)

o Minimaini podil zelené « minimainé 30 %
o Minimaini velikost « neni stanovena
stavebnich pozemkid

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH A PLOCHACH TRANSFORMACE

ZASTAVITELNE PLOCHY 2.1, Z.12, Z.14, Z.15, 2.16, Z.17, Z.1
‘e‘l L s




zakladni podminky ochrany
krajinného razu

zakladni podminky
prostorového usporadani
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Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, kterd ve svém ddsledku sniZuje
hodnotu verejného prostoru.

Realizace zelené podél aredld.

struktura zastavby:

PoZadavky nejsou stanoveny.

charakter zastavby:

Pri  umistovani staveb novych nebo zmén staveb
stavajicich nesmi dojit k naruseni obrazu sidla nebo krajiny
nebo krajinného rézu, stavby budou navrhovany tak, aby
bylo zabrdanéno vzniku neZddoucich pohledovych
dominant v sidle.

V plose Z.16 budou mit nové stavby zelené strechy,
preferovany budou horizontalni hmoty, vhodné zapojeni
do krajiny, nepripustné je realizovat negativni dominanty
v krajine.

Pripustné jsou stkmé i ploché strechy.

Wskova regulace o maximainé 10 m (vyska
zastavby hrebene nebo vyska atiky)

o Vpfipadé ploch Z.1, Z.15 a
Z. 18 max. 7,5 m (vyska
hrebene nebo vyska atiky)

« V pfipadé plochy Z.16 max.
1 nadzemni podlaZi (v
pripadé hangard max. 8 m)

Minimaini podil zelené - minimainé 30 %

« V pripadé plochy Z.16 min.

75 % (do tohoto podilu Ize

zapocitat vzletovou a
pristavaci drahu)

Minimaini velikost « neni stanovena
stavebnich pozemkd
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SPECIFICKA ZASTAVBA

STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby Jednd se o plochy a stavby souvisejici s provozem
vojenskéeho letisté Pardubice. V pripadeé jiZzni casti lokality
se jedna o pivodni stavby souvisejici se zajisténim
obrany statu.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

nejsou stanoveny

nejsou stanoveny
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VOLNA KRAJINA
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o  Ochrana clenitosti zemédelské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty, stromoradi podél
cest.

. Zachovat a naddle rozvijet vyznamna stromorady a aleje.

-V pripade umistovani novych staveb a zafizen/ nebo zmen stavajicich jiz dokoncenych
staveb v uzemi potrebnych k zajistovani zemédélské vyroby, napr. senikd, pristreskd pro
2vér, ohradnikd pastvin nebo drobné architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v
krajiné, napr. informacni tabule, mobiliar, odpocivadla, plati nasledujici podminky:

- nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného rézu, navrhovany budou
horizontaini hmoty, aby bylo zabrénéno vzniku neZadoucich pohledovych dominant
v krajiné; to neplati u staveb rozhleden nebo staveb verejné technické infrastruktury,

. Je vZdy nutné zohlednit krajinné utvéreni, tzn. vhodné zapojeni nové stavby nebo
zmeény stavajicl stavby do okolni krajiny.
. Zachovat a dale rozvijet systém aleji a vegetacnich pasd, stromovych skupin a solitérd,
remizd a jejich prostorovou Ucinnost,
. Zachovat a déle rozvijet pohledové horizonty vymezujici krajinny prostor.

. Zachovat a dale rozvijet vzdjemné prostorové vztahy, prostorové vazby a souvislosti —
uplatnéni kompozicnich prvkd ve vizudlné vnimaném obrazu krajiny.

- Umistovani mobilnich domd, stavby typu treehouse, maringotek apod. je nepripustné. "

[39] Za kapitolu I.A.i) KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY se vklada kapitola/text novy, ktery zni:

.LA.i) vvmezeni ploch a koridorij, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno planovaci smlouvou

V zastavitelnych plochdch Z.1, Z.3, Z.4a, 2.5, 2.6, Z.9, Z.13, Z.14, Z.15, Z.16, Z.17. Z.18,
plochdch transformace T.1, T.2, T3 (presny rozsah je definovan ve vykrese zakladniho clenéni
plochami oznacenymi indexy PS.1, PS.2, PS.3, PS.4, PS.5, PS.6, PS.7, PS.8, PS.9, PS.10,
PS.11, PS.13, PS.14, PS.15, PS.16, PS.17, PS.18) je rozhodovani o zméndch v uzemi
podminéno planovaci smlouvou.

Zakladni obsah a podminky plénovacich smiuv PS.1, PS.2, PS.3, PS.4, PS.5, PS.6, PS.7, PS.8,
PS.9, PS.10, PS.11, PS.13, PS.14, PS.15, PS.16, PS.17, PS.18.

Planovaci smlouva bude obsahovat zejména:

1. Ustanoveni o soucinnosti stavebnika a obce k uskutecnéni zémeéru — realizaci vystavby
v zastaviteiné plose nebo plose transformace.

2. Zavazek obec, Ze po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo
soudnich Fizenich tykajicich se povoleni zéméru — realizaci vystavby v zastavitelné
plose nebo plose transformace uplatriovat navrhy, vyjadreni a opravné prostredky,
které by byly v rozporu s obsahem uzaviené planovaci smilouvy.

3. Zavazek stavebnika k vystavbé verejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatren/
vyvolanych zamérem realizace vystavby.

4. Zdvazek stavebnika k prevzeti nakladd na vystavbu verejné infrastruktury nebo jinych
staveb nebo opatreni vyvolanych zémérem realizace vystavby nebo podmiriujici
vystavbu.
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5. Zavazek stavebnika k ucasti na narovnani majetkovych vztahd v uzemi dotceném
zamérem realizaci vystavby.

6. Poskytnuti penézniho nebo vecného plneni za zhodnocen/ pozemku vydanim
uzemné planovaci dokumentace.

Lhdta pro uzavreni planovaci smiouvy

Lhijta pro uzavreni pléanovaci smilouvy se stanovuje na 6 let od nabyti ucinnosti zmény ¢.2a
uzemniho planu Stary Materov.

I.A.j) CAST UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Prvky regulacniho planu jsou definovany v rémci kapitoly c.6) Urbanistickd kompozice,
podminky prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a
charakteru uzemi.

LA.k) VYMEZENI DEFINIC POJMU

Stavebni carou hranice vymezujici v ramci stavebniho bloku neprekrocitelnou hranici
trvalého zastavéni budovami smérem do verejného prostranstvi. Stavebni cara ddle urcuje
tyto parametry:

- Stavebni cara uzavrena, kterd vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné casti
bloku, jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a které musi byt v celé své délce souvisle a
upiné zastavénd

//%J////// 4

vefejné prostranstvi

. Stavebni cara otevrena, kterd vymezuje hranici zastaviteiné a nezastaviteiné casti
bloku, jejiZ zastavba nesmi nikde ustupovat a kterd nesmi byt v celé své délce souvisle a
Upiné zastavéna.



39

v N My

vefejné prostranstvi

- Stavebni cara volna, ktera vymezuje hranici zastaviteiné a nezastavitelné casti bloku,
JejiZ zastavba mdze libovolné ustupovat a ktera midze byt v celé své délce souvisle a upiné
zastavéna.

) 7

vefgjné prostranstvi

Tato cdra je prekrocitelnd smérem do verejného prostranstvi napr. balkonem, terasou,
rizalitem ¢i jinou modelaci fasady, a to pouze pfi spinéni podminky, Ze tyto konstrukce
nepresahnou délku predsazeni 1 m od stavebni cary.

Minimalni velikost stavebnich pozemkd, kterou se rozumi minimaini vyméra stavebniho
pozemku pro stavbu nebo soubor staveb, pokud spolu souviseji. Minimaini velikost se
vztahuje pouze na novou parcelaci nebo déleni stavajicich stavebnich pozemkd za ucelem
dalsi vystavby. V pripadeé zastaveného uzemi sidla Stary Materov je taktéZ minimaini velikost
stavebniho pozemku vztaZena k bytové jednotce za ucelem zamezeni neadekvatnimu
zahustovani vystavby ve stavajici zastavbe,

zména ¢&. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026



40 |

[ ] minimaini velikost stavebni parcely

-

vefejné prostransty

schéma principu vymeéry pro vymezeni stavebniho pozemku

min. 550 m2 min. 550 m2 min. 550 m2 min. 550 m2

77_

individualni rodinné domy dvojdomky -

- ——

schéma principu vymeéry pro vymezeni stavebniho pozemku

Ve stdvajicich plochach plati pfi umistovani rodinnych domi a staveb pro rekreaci stavajici
parcelace, nicméné ve stavajicich plochach nelze oddélit pozemek urceny pro umisténi/
rodinného domu mensi, neZ je uvedeno v podminkach prostorové regulace. Zaroveri plati, Ze
v pfipadé takovéhoto déleni pozemkd musi byt dodrZen koeficient zelené jak pro nové
oddéleny pozemek, tak i pro pozemek pidvodni na némz je umisténa stavba.

Minimalni podil zelené jako koeficient nezpevnénych ploch pro rdst vegetace nebo
travnatych ploch, schopnych vsakovani destovych vod.

Do zelené na rostlém terénu se nezapocitava zatravriovadi dlazba, zeleri na fasadach ani zeleri
na stfechach. Do zelené na rostlém terénu se dale nezapocitdvaji plochy urcené pro
komunikace VC. pésich, skladovani, parkovéni, odstavovani vozidel, terasy apod. bez ohledu
na jejich stavebné-technické reseni a na pripadnou schopnost vsakovani a déle take bazény,
zahradni domky nepodiéhajici stavebnimu fizeni, ploty a jejich podezdivky, opérné stény
apod.
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[ ] stavebnipozemek [ ] pozemek zahrad [ | dalsi pozemky [[77/] stavba hlavni

spolecné spolecné spolecné

v v | e — § -
= oploceni " = oploceni " oploceni

spolecné spolecné spolecné
oploceni oploceni oploceni

vefejné prostranstvi

schéma celku pro urcovani minimalniho podilu zelené

Vyskou budovy se rozumi vyska fasady pres vsechna nadzemni podlaZi po hlavni fimsu
nebo atiku. Z dijvodu potreby zamezeni vystavy objemove a vyskove nevhodnych objektd a
zachovani charakteru a méritka stavajici zastavby je definovana maximaini vyska objektu.
Regulovand vyska se uvadi poctem nadzemnich podlazi nebo v metrech.

Regulace v metrech

V pfipadé regulace v metrech je tato dana:

- Vv pripadé sikmych strech maximaini vyskou fimsy (maximaini vyska horni urovné stresni
fimsy od priléhajiciho upraveného ulicniho terénu,),

- Vv pripadé plochych strech maximaini vyskou atiky (maximaini vyska horni urovné
ukonceni ploché strechy od priléhajiciho upraveného ulicniho terénu).

Maximaini vyska stavby je vZdy mérena od nejniZstho bodu stavby k nejvyssimu bodu stavby.

NejniZzsi bod stavby je definovan v nejnizsim misté piddorysného primétu stavby do

plvodniho rostlého terénu pred zahdjenim stavebnich praci.

Reqgulace poctem nadzemnich podlazi

V pfipadé regulace vysky poctem nadzemnich podlaZi se jako obvykiad vyska podiaZi povaZuje
konstrukcni vyska do 3,5 m.

V pripade dostaveb proluk, zmén dokoncené stavby nebo umistovani novych staveb a zarizeni
navazujicich na jiz stavajici zastavbu, musi maximaini vyska respektovat stanovené maximaini
wisky ve vymezenych zonach prostorového usporadani a zaroveri také zohledriovat charakter
a podlaznost navazujici zastavby. Neni mozZné prekrocit vyskovou hladinu navazujici zastavby.

V pripadé zmén dokoncené stavby, kterd stanovenou maximaini vysku jiZ prekracuje, mdze
byt zména stavby provedena za predpokiadu, Ze bude zachovana stavajici vyska nebo bude
vyska snizena tak, aby odpovidala stanovené maximalni vysce dané dzemnim planem.

LA.l) STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI

V zastavitelné plose Z.9 je stanovena etapizace vystavby. Tato etapizace je rozdélena do 4
etap.
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Etapizace

. etapa
Il.etapa
Ill. etapa

IV. etapa

I etapa

bez specifickych podminek

II. etapa

Podminkou pro zahdjeni prodeje jednotlivych stavebnich pozemkd pro

vystavbu rodinnych domd a pro povolovani vystavby na takovych

pozemcich je nutné spinit tyto podminky soucasné:

«  Vplose I. etapy bude mit k 75 % stavebnich pozemkd individuaini
viastniky zapsané v katastru nemovitosti.

. Na min. 30 % stavebnich pozemkd spadajicich do plochy I. etapy
bude viastniky poddna fédna Zadost o povoleni zémeéeru (stavby
rodinného domu).

III. etapa

Podminkou pro zahdjeni prodeje jednotlivych stavebnich pozemkd pro

vystavbu rodinnych domd a pro povolovani vystavby na takovych

pozemcich je nutné spinit tyto podminky soucasné:

« Vplose 1. a II. etapy bude mit k 75 % stavebnich pozemkd
individuaini viastniky zapsané v katastru nemovitosti,
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. Namin. 50 % stavebnich pozemki spadajicich do plochy I. a II. etapy
bude viastniky poddna rddnd Zadost o povoleni zameru (stavby
rodinného domu).

1V. etapa Podminkou pro zahdjeni prodeje jednotlivych stavebnich pozemkd pro

vystavbu rodinnych domd a pro povolovani vystavby na takovych

pozemcich je nutné spinit tyto podminky soucasneé:

. Vplose 1, II. a IIl. etapy bude mit k 75 % stavebnich pozemki
individuaini viastniky zapsané v katastru nemovitosti,

o Na min. 50 % stavebnich pozemkd spadajicich do plochy I., II. a III,
etapy bude viastniky podana fédnd Zadost o povoleni zaméru (stavby
rodinného domu).

V podkapitole d1) Dopravni infrastruktura se rusi text: ,3. Respektovat a tzemné chranit
koridory pro preloZky silnice 1/2 Pradubice a silnice II/341 Staré Civice."

V podkapitole d1) Dopravni infrastruktura se rusi text v bodé 4 ,, a stanovuje povinnost
respektovat a uzemne chranit' a nahrazuje dvojteckou.

V podkapitole d1) Dopravni infrastruktura v ¢asti d) Hromadna doprava osob se rusi text:
LAutobusové zastavky na silnici IIl/32226 a smerovém oblouku silnice vybavit zastavkovymi
pruhy alespori v jednom sméru a rédnymi pristresky pro cestujici."

V kapitole I.A.d) KONCEPCE VEREIJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI v &asti ¢) Spoje se rusi cely text a nahrazuje se textem novym, ktery zni:
,Uzemni plén umoZriuje rozvoj a reseni telekomunikacnich sluZeb v rémci nastavenych
podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti,"

V podkapitole el) Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek se v prvni odrazce rusi text ,3 vodni plochy (2 v centru obce a 1 na
severozdpadnim okraji obce)' a nahrazuje se textem ,,2 vodn/ plochy”".

V podkapitole e3 Prostupnost krajiny Doplnéni sité stavajicich cyklotras se ua bod 1.
doplruje bod dalsi, ktery zni:

,2.Uzemni pldn navrhuje cyklostezku Stary Materov — Staré Civice (verejné prospésnd
stavby VD.7) a cyklostezku Stary Materov — Barchov (vereiné prospésnd stavby VD.8)".

V podkapitole f3) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v Casti
OBCANSKE VYBAVENI VEREINE OV se v pFipustném vyuziti rusi text:

.~ Zarizeni obCanského vybaveni majici arealové plochy

- pro zafizeni charakterizovaného jako zakladni vybaveni obce jsou zény uréeny zavazné
pro tato zafizeni

- pro ostatni zafizeni jsou zény uréeny smérné"

V podkapitole f3) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti v Casti
OBCANSKE VYBAVENI VEREINE OV se v pfipustném vyuziti za text ,posta" doplfiuje text
» hasicska zbrojnice".

V podkapitole f3) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v Casti
OBCANSKE VYBAVENI SPORT OS se v pfipustném vyuZiti rusi text:

- Objekty individudini rekreace - chaty, rekreacni domky a chalupy s moznosti jejich
prevodu do trvalého bydleni za podminky, Ze spliuji stavebné technické poZadavky pro
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tento prevod (normy pro obytné objekty a je uspokojivym zplsobem resena likvidace
odpadnich vod); "

[49] V podkapitole c1) Celkova urbanisticka koncepce se za konec textu doplfiuje bod novy, ktery
zni: |,V zastavéném uzemi, zastavitelnych plochdach nebo plochdch transformace je
umistovani mobilnich domd, stavby typu treehouse, maringotek apod. nepripustné.”
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ODUVODNENI
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1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI ZMENY UZEMNIHO
PLANU

Pofizeni zmény ¢. 2 Uzemniho planu Stary Matefov vyplynulo ze zpravy o uplatnhovani, jejiz
soucasti bylo zadani zmény €. 2 zemniho planu Stary Matefov.

Spolecné jednani a verejné projednani o navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Stary Matefov se
uskutecnilo dne 23.2.2026.

K navrhu zmény ¢. 2 tuzemniho planu Stary Matefov obdrzel pofizovatel pfipominky a taktéz
stanoviska dotCenych organ(. V pfipadé stanoviska Ministerstvo obrany bylo toto stanovisko
nesouhlasné, a to zejména ve vztahu k prelozce komunikace 1/2, stejné tak bylo nesouhlasné i
stanovisko Ministerstvo dopravy, a to z divodu vymezeni prelozky komunikace I/2.

Stavajici Gzemni plan Stary Matefov vymezuje koridor pielozky silnice I/2 ve dvou variantach, a
to severni a jizni. Zména €. 2 Uzemniho planu Stary Matefov v souladu se svym zadanim provéfila
vymezeni tohoto zaméru a namisto variantniho feSeni vymezila pouze koridor severni varianty.
K tomuto navrhu vSak v ramci spolecného jednani zmény ¢. 2 Gzemniho planu uplatnilo
nesouhlasné stanovisko Ministerstvo obrany a Ministerstvo dopravy. Pofizovatel zmény ¢. 2
Uzemniho planu v soucasné dobé fesi tzv. dohodovaci jednani za Gcasti Ministerstva obrany,
Ministerstva dopravy, Reditelstvi silnic a dalnic, Obce stary Matefov a Krajského uradu
Pardubického kraje. S ohledem na moznost vydat zménu €. 2 feSici mimo jiné podrobné podminky
regulace, pozadavky na planovaci smlouvy a pozadavky verejnosti, byla zména ¢. 2 rozdélena
Zastupitelstvem obce Stary Matefov na dvé samostatné zmény, a to zménu €. 2a a zménu ¢. 2b.
Zména C. 2b fesi pouze provéreni koridoru prelozky komunikace I/2 a zména €. 2a fesi vsechny
ostatni pozadavky vyplyvajici ze zdani zmény ¢.2.

Koridor prelozky komunikace 1I/2 bude tedy dofeSen v ramci pofizeni zmény €. 2b, a to s ohledem
na vysledek dohodovaciho jednani. Po vydani zmény ¢. 2a tak zlistane do doby vydani zmény
¢. 2b fesSeni prelozky komunikace I/2 dle platného Uzemniho planu Stary Matefov.

Timto tak dochazi do doby vydani zmény €. 2b k zachovani vymezeni pielozky komunikace I/2 ve
stavajici podobé.

V pfipadé dalsich ddvodl nesouhlasu Ministerstvo obrany bylo jeho pozadavkdm vyhovéno nebo
byl ponechano soucasné feseni Gzemniho planu Stary Materov.

Pofizovatel taktéz obdrzel stanovisko Krajského Ufadu Pardubického kraje, ve kterém dotceny
organ na Useku ochrany zemédélského pddniho fondu upozornil, ze nem(ze vydat souhlas, nebot’
zména €. 2a absentuje podrobné&jsi zdGvodnéni. Do zmény €. 2a tak bylo doplnéno podrobné&jsi
zdlvodnéni.

Po zapracovani Uprav do zmény €. 2a byl o stanovisko pozadan Krajsky urad Pardubického kraje.

Po obdrzeni stanoviska byla zména €. 2a tzemniho planu Stary Matefov predloZena Zastupitelstvu
obce stary Matefov k vydani.

2 VYHODNOCENI SOULADU $ CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA,

Obecné jsou cile a ukoly Uzemniho planovani popsany v §§ 38 a 39 stavebniho zakona, které
Zména ¢.2a a Uzemniho planu Stary Matefov, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem
k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby
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pinila veskeré Ukoly uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze Ukoly tykajici se Zmény ¢.2a
a Uzemniho planu Stary Matefov.

2.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

Zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce je Zménou ¢&.2a Uzemniho planu Stary
Materov respektovan. Zména vytvari predpoklady pro rozvoj obce Stary Materov v oblasti bydleni
individualniho a bydleni venkovského a umoznuje i rozvoj silniéni dopravy. Zaroven zmeéna
obsahuje Cast s prvky regulacniho planu, kterou upfesnuje urbanistickou kompozici a podminky
prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a charakteru
Uzemi. Nové zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje GUzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi.

Zména svym feSenim negativné neovliviiuje prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi vcetné
urbanistického a architektonického dédictvi. Zména ¢&.2a Uzemniho planu Stary Matefov
koordinuje vefejné i soukromé zajmy. Vymezeni novych rozvojovych ploch je koordinovano se
stanovisky dotc¢enych organi uplatnénych k navrhu Zmény ¢.2a Uzemniho planu Stary Materov.
V navrhovaném feSeni dochazi k optimalnimu sladéni diléich vefejnych i soukromych zajmd,
respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce Stary Matefov.

2.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 39 Zjisténi a posouzeni stavu Gzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich

pism. a) hodnot je obsaZzeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov vyuziva.

soulad s § 39 Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov vymezuje plochy pro umisténi

pism. b) staveb pro obcanskeé vybaveni, bydleni individudlni a venkovske, pro
vyrobu vSeobecnou a pro letisté a jeho zazemi. Zména ¢.2a Uzemniho
planu Stary Matefov vytvafi predpoklady zejména pro rozvoj obce v oblasti
bydleni a umoziiuje i rozvoj v oblasti podnikani.

soulad s § 39 Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov vymezuje rozvojové plochy

pism. c) v navaznosti na verejnou infrastrukturu, v navaznosti na zastavéné tuzemi.
Veskeré zménou vymezované rozvojové plochy jsou tak dobfe napojitelné
na stavajici sité technické infrastruktury a taktéz dopravni infrastrukturu.

soulad s § 39 Stanovenim nékterych pozadavk{ na budouci podobu zastavby, zejména

pism. d) jeji velikost, umisténi a vysSky a pozadavkd na vefejné prostranstvi mlize
dojit ke zvyseni kvality obytného prostredi.

soulad s § 39 Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov vymezuje rozvojové plochy

pism. e) v navaznosti na vefejnou infrastrukturu a v navaznosti na zastavéné
Uzemi. Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov nevytvaii necitlivé
zasahy do krajiny nebo zemédélského pddniho fondu, které by jiz nebyly
v minulosti provérovany.

soulad s § 39 Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov vymezuje nové rozvojové

pism. f) plochy pro vyrobu vSeobecnou a pro vyrobu smiSenou vSeobecnou. Plochy
srozdilnym  zplsobem  vyuZiti umoznuji realizovat technickou
infrastrukturu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji s ohledem na
klimatické cile statu.

soulad s § 39 Zména ¢&.2a Uzemniho planu Stary Matefov svymi nastavenymi regulacemi

pism. g) prispiva ke zkvalitfhovani obytného prostredi.
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soulad s § 39
pism. h)

soulad s § 39
pism. i)

soulad s § 39
pism. j)

soulad s § 39
pism. k)

soulad s § 39
pism. )

soulad s § 39
pism. m)

soulad s § 39
pism. n)

soulad s § 39
pism. o)

soulad s § 39
pism. p)
soulad s § 39
pism. q)
soulad s § 39
pism.r)

soulad s § 39
pism. s)

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména ¢&.2a Uzemniho planu Stary Matefov navrhuje etapizaci pro plo$né
Vvetsi zastavitelnou plochu Z.9. Ddvodem ndvrhu etapizace je zajisténi
postupné realizace vystavby rodinnych dom& a moznost reakce obce na
zajisténi dostatecné verejné infrastruktury v Case.

Verejné zajmy jsou koordinovany zejména v oblasti silni¢ni, cyklistické a
pési dopravy a v oblasti opatfeni pro ekologickou stabilitu Uzemi
vymezenim verejné prospésnych staveb a opatreni.

Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov vymezuje verejné prospé$né
stavby a opatfeni pro silnicni, cyklistickou a pési dopravu a pro GUzemni
systém ekologické stability.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména ¢.2a Uzemniho pldnu Stary Matefov vymezuje rozvojové plochy
v ndvaznosti na verejnou infrastrukturu a v navaznosti na zastavéné
Uzemi. Veskeré zménou vymezované rozvojové plochy jsou tak dobre
napojitelné na stavajici sité technické infrastruktury a taktéz dopravni
infrastrukturu. Zména UGzemniho planu tak vytvafi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedkl z vefejnych rozpoctl.

Zména ¢&.2a Uzemniho planu Stary Matefov vymezuje plochy specifické
zvlastniho urceni (XZ), ve kterych jsou pripustné stavby a zafizeni
souvisejici s obranou statu spojenou s provozem letiSté a stavby a zafizeni
pro realizaci prelozky silnice I/2 Pardubice — jizni obchvat ve vzajemné
koordinaci se zajmy Ministerstva obrany CR.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

2.3 SOULAD SE STAVEBNIM ZAKONEM

Zména ¢&.2a Uzemniho planu Stary Matefov je zpracovana v souladu se zakonem ¢.2a83/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, a jeho provadéci vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve
znéni pozdéjsich predpisd.
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3 VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, POPRIPADE SVYSLEDKEM  RESENI
ROZPORU

3.1 VYHODNOCENi STANOVISEK

1 Krajska hygienické stanice

Text stanoviska:

Na zikladé oznameni Obecniho Ufadu Stary Matefov, Stary Matefov 38, 530 02, doru¢eného dne
23.01.2026, Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, (dale jen , KHS®),
jako mistné a vécné piislusny dotéeny spravni Gifad podle § 82 odst. 1 a 2 pism. 1) a J) ve spojeni s § 77
odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zédkont,
ve znéni pozdéjiich pedpist (dale jen . zdkon o ochrané vefejného zdravi) a § 54 odst. 1 zdkona
¢. 283/2021 Sb_, stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dile jen  stavebni zikon™), posoudila
piedlozeny _navrh Zmény €. 2 Uzemniho plinu Stary Mateiov* k verejnému projednani.

S ,.navrhem Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Stary Matefov* k vefejnému projednani
souhlasi

Vsouladu s § 77 odst. 1 véta tieti zdkona o ochrané vefejného zdravi vaze KHS souhlas na splnéni
stanovenych podminek:

1. KHS pozaduje, aby byla lokalita Z.1 vedena jako podminéné piipustna z hlediska ochrany
pired hlukem vici provozu na piilehlych silni¢nich komunikacich. V daldich fazich iizeni
(povoleni zaméru, apod.) bude KHS poiadovat dolozit nepiekroceni platnych
hygienickych limiti hluku zprovozu na piilehlych komunikacich (I'2 a silni¢ni
komunikace od Starého Matei'ova) v chrinéném vnitinim prostoru staveb, chrinéném
venkovnim prostoru staveb nebo chranéném venkovnim prostoru.

2. KHS pozaduje v dalsi fazich fizeni (povoeleni zaméru, apod.) dolozit nepirekroceni platnych
hygienickych limiti hluku z provozu v lokalité Z.17 na hranicich nejbliziich chranénych
vnitinich prostori staveb, chrinénych venkovnich prostorii staveb, popiipadé
chranénych venkovnich prostori.

3. KHS pozaduje v dalSich fazich fizeni (povoleni ziméru, apod.) dolozit nepiekroceni
platnych hygienickych limitd hluku z provozu viech ¢innosti v navrzené plose Z.18 na
hranici navrzené plochy pro bydleni individuailni Z.9.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zméné €. 2a Uzemniho planu Stary Matefov.
PoZadavky svou podrobnosti sméfuji az do navazuijicich Fizeni.

2 Ministerstvo dopravy

Text stanoviska:
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Véc: Stary Matefov - navrh zmény €. 2 UP

STANOVISKO

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb_, o zfizeni ministerstev a jinych
ustfednich organ statni spravy Ceské republiky, v platném znéni, tstfednim organem a odpovida
za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskuteénovani. § 22
citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych
odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. f) zakona &. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d)zakona &.266/1994 Sb_,
o drahach, vplatném znéni, podle § 88 odst 1 pism. k) zakona ¢ 49/1997 Sb_, o civilnim
letectvi, v platném znénia podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb_, o vnitrozemské plavbé, v platném
ZNnéni,

k navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Stary Materov vydava stanoviskopodle §2 a §
54 zakona ¢. 283/2021 Sb_, stavebni zakon, v plathém znéni, obdobné podle § 149 odst. 2 zakona
¢. 500/2004 Sb_, spravni iad, v platném znéni:

Z hlediska drazni a vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény & 2
uzemniho planu Stary Matefov a poZadavky neuplatiiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami
sledované zajmy z uvedenych dopravnich hledisek.

Z hlediska silnicni dopravy nesouhlasime s projednavanym navrhem zmény &. 2 Gzemniho
planu Stary Matefov v t&chto bodech:

1. Nesouhlasime s vymezenim trasy navrhového koridoru CNZ.1 pro vefejné prospésnou
stavbu pireloZky silnice |/2 v poloze dle navrhu zmény &. 2 dzemniho planu.

2. Nesouhlasime s podminkou uzavieni planovaci smlouvy pro rozhodovani o zménach
v Uzemi vymezeného koridorem CNZ.1 a poZadujeme tuto podminku z navrhu zmény &. 2
uzemniho planu vypustit.

Z hlediska silni¢ni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢&. 2 tzemniho planu
Stary Matefov za nasledujicich podminek:

3. PoZadujeme Koridor CNZ.1 vymezit v souladu s platnymi Zasadami Uzemni rozvoje
Pardubického kraje.

4. Mezi pripustné vyuZiti pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti "zemédélské vieobecné -
AU" pozadujeme zahrnout "stavby dopravni infrastruktury - pfrelozka silnice 112 viéetné
viech soucasti a prisludenstvi”.

5. PoZadujeme do textové ¢asti doplnit specifikaci podminek pro wyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti "plochy specifické zvlastniho uréeni - XZ" vymezené v grafické casti
predloZzeného navrhu.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 2 uzemniho
planu Stary Matefov za nasledujicich podminek:

6. Do textové i grafické casti izemniho planu poZadujeme zapracovat a vyznacit ochranna
pasma (dale jen ,0P*) letité Pardubice, dle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb.,
o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pokyn pofizovatele:

Stavajici Uzemni plan Stary Matefov vymezuje koridor prelozky silnice I/2 ve dvou variantach, a
to severni a jizni. Zména €. 2 Uzemniho planu Stary Matefov v souladu se svym zadanim
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provéfila vymezeni tohoto zaméru a namisto variantniho feSeni vymezila pouze koridor severni
varianty. Ktomuto navrhu vsak vramci spole¢ného jednani zmény ¢. 2 Uzemniho planu
uplatnilo nesouhlasné stanovisko Ministerstvo obrany a Ministerstvo dopravy. Pofizovatel
zmény €. 2 Uzemniho planu v soucasné dobé fesi tzv. dohodovaci jednani za uéasti Ministerstva
obrany, Ministerstva dopravy, Reditelstvi silnic a dalnic, Obce stary Matefov a Krajského tradu
Pardubického kraje. S ohledem na moZnost vydat zménu ¢. 2 feSici mimo jiné podrobné
podminky regulace, pozadavky na planovaci smlouvy a poZadavky verejnosti, byla zména ¢. 2
rozdélena Zastupitelstvem obce Stary Matefov na dvé samostatné zmény, a to zménu ¢. 2a a
zménu €. 2b. Zména €. 2b fesi pouze provéreni koridoru prelozky komunikace /2 a zména €. 2a
fesi vSechny ostatni pozadavky vyplyvajici ze zdani zmény ¢.2.

Koridor prelozky komunikace 1/2 bude tedy dofesen vramci pofizeni zmény ¢. 2b, a to
s ohledem na vysledek dohodovaciho jednani. Po vydani zmény ¢. 2a tak zlstane do doby
vydani zmény €. 2b feseni prelozky komunikace I/2 dle platného Uzemniho planu Stary Matefov.

3 Ministerstvo obrany, agentura hospodareni s nemovitym majetkem

Text stanoviska:
S predlozenym nivrhem zmény & 2. Uzenmiho planu Stary Mateiov v &astech:

1. umisténi veiejné prospéiné stavby VD.1 - pieloZka simce T2 Pardubice. jhozipadni

obchvat (ozacené rownéz jako P5.12a CNZ.1) —na pozemcich pp.& 3012, pp.&. 826

app.£853/1 vk Stary Matefov,

umisténi verejné prospésné stavby cyvklostezky VD.7 na pozendu pp€ 8531 vkua

Stary Matefov, _

3. textova ¢ast — IAc) TURBANISTICKA KONCEPCE  VYMEZENI
ZASTAVITEINYCH PLOCH PLOCH TRANSFORMACE A SYSTEMU SIDEINI
ZELENE: c6) Urbamsticka kompozce, podminky prostorového uspofadani vEetné
zkhdnich podminek ochramy krajmného iz a charakteru tzemdi; L.6 Specificka
zastavba,

4. textova &st — IAf STANOVENI PODMINEK PRO VYUZTI PLOCH
S ROZDIINYM ZPUSOBEM VYUZITT: £2) Podminky pro vywitti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuzti — SPECIFICKE ZVLASTINIHO URCENI XZ

ta

nesouhlasim

Pozemky a stavby ve vhsmictvi Ceské republky s pfishinosti hospodait pro Muusterstvo
obrany s pishEnosti k orgamzacni shice pravické osoby Agentura hospodafeni s nemovitvm
majetkem MO (dale jen _dotéené pozenky™). jako#to objekty dilezité pro obranu stitu maji
wznam pro zabezpefeni zikbhdnich fimkei stitn a zabezpefeni ozbrojemych sl Zaroveri se
jednd o vojensky objekt shougici k zabezpefeni wwovikw uskldnéni uoZeni wdrzovani nebo
opravam vojenského mmteriiln anebo slouzi k zmbezpeceni dakich vikoli které ACR plni
S takowm vyuAtim je pofitano 1do budoucna.

Odivodné ni:
V fefeném vzemi se machiz uceleny vojensky aredl ktery je tfeba respektovat 1 s ohledem na

jeho budouci rozvoy a priority stanovené ACR s dirazem na nesnovani waimé hodnoty aredlu
avyoviku, ktery je v nistd® provadén

zména ¢&. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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Pozemky a stavby ve vhstmctvi Ceské republky s pishsSnosti hospodait pro Mmsterstvo
obrany s pishnosti k orgamzacni shice pravické osoby Agentura hospodateni s nemovitym
majetkem MO jsou s odkazem na § 29 odst. 2 pism ¢) zikona ¢ 222/1999 Sb.., o zyffovani
obrany Ceské republky. ve méni pozdéjéich piedpsi, objekty dileatymi pro obramu stitu a1
do budoucna je poéitano s vytim vySe uvedemych pozemki a staveb kpheéni kol
ozbrojerych sl Ceské republicy.  Dile pak podke § 29a zikona ¢ 222/1999 Sb., o zjifovani
obrany Ceské republky. ve méni pozdéjsich piedpisty, jsou tyto pozemky a stavby vojenskymi
obyekty.

S ohledem ma vige wedené je nezbymé vymistit stavby VD.1 (ozadené také jako PS.12 a
CNZ.1)a VD.7 z dotéemych pozemkil a vypustit text uvedeny v éasti 1. LAc)
URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITEINYCH PLOCH PLOCH
TRANSFORMACE A SYSTEMU SIDELNI ZELENE; c6) Urbamstickia kompozce. podminky
prostoroveho uspofadani vietné zikladnich podminek ochrany krajmného tazn a charakteru
tzemi; L.6 Specificka zastavba. Je tieba zsht novwy nawrh textu tohoto bodu ktery bude
respektovat rozsahly celstvy vojensky aredl jehoz jen mevelka &ast se machizi ma katastru obce
Stary Matefov. Nelze v Zidném piipadé souhbist s twizenim pofwovatel, Ze se jedna o diftvégsi
vojenské ktfté a am stim stavebni rozvoy ktété je ukonfen a neni moimé realzovat novou
vystavbu. Neni Zemé z éeho poskytovatel pii tvorbé svého nawlm wvychazel nebot jeho
podkiad nemohl byt v souladu se sksteéiym stavem a potfebamu ozbrojemich sl Nawh texiu je
treba upravtt tak, Z= bude respektovan vojensky areal a bude umoimén jeho daki rozvoy, ato bez
dakich regulici a podmmek. Dile je miné upravit textovou ¢ast podmimek pro vyuwati ploch s
rozdinym zplsobem wyigti pro plocim SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI XZ tak, 2
mavthovand Uprava textu bude v celfm rozsalu vypuéténa a nabrazena textent

SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI XZ

Hlavnd vyt
s stavby a zifizeni pro obram stit a vojensky letecky provoz
s plchy ktité ajeho zizemi

Vyuati piipusing:

s stavby a zizeni souwsejici a dopluyici hbmi vz

s techmcka mifastruktura

s spravni a admmsstrativnd budovy

* budovy pro tvalé 1 piechodné ubytovani persomaln obéamska vybavenost, dophikoveé
stavby

s stavby pro opravirenské a servisni shizby, skbhdowvini
parkovisté, komumukace, parky techndoy, gardZova stini stamce PHM. nwéky apod.
vycvikove prostory. sportovitd
stavby a zafizeni pro obchod a stravovani  drobnou wirobu a shiby
i =i

Vyuati nepifpustng:

s stavby a émmosti nesownsejici s vgtim hlamim a piipustmym

UPD nz byt de kgshtivy, v souladu s dokumentaci ji madfazenou. ZUR Pardubického kraje
wmstyi kordor VPS DI8 — pieloZka simce 12 Pardubice, jhozipadni obchwat v odEEném
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misté, neZ pfedloZeni zmena &.2 UP Stary Matefov. Zméma & 2. Uzenmiho plinu Stary Matefov
tak v souladu s ZUR nend, byt to ve svém vwhodnoceni deklanye.

Pofizovatel by mél vvhodnotit, & vefejny zijem na useku zjitovani obramy stitu jednozadné
pievazje nad vefemym ziymem prichodnostt dopravy pro cyklodoprawu i mad plinovanou
pielozkou 172, protoze dopravni zméry e umistt v izeni v jmém misté tak. aby nedochdzelo
k tak msadnimu stietu vefepch zynmi a dak nememoZfiovat rozvo) vojenského arealn. Nawh
poimovatele jednommaéné stavi dopravd kondor CNZ 1 mad zyem zajgtovani obramy statu
s Cin nelze z nadi strany souhllasd.

Na zavér dopluy Ze totozy zimeér umisténi cykdostezky na pozemiu ppé 853/1vku Stary
Matefov byl jiz fefen a wwieen aménou ¢&.1 UP Stary Matefov.

S chledem na shora wvedené Zidam navth vpravit tak, jak je v této pipomince wedeno.

Upozornéni: toto vyjddieni neni stanoviskem dotceného orgdanu, kteréje za Ministerstvo obrany
opravnéna vvdat pouze Sekce majetiovd, odbor echrany tizemnich zdjmii a stdtmiho odborného
dozoru.

ID DS: hjvaavk

Kontakimi osoba: Ing. Lenka Martykdanowd, tel. 973445717

Piibhou nimitky je povefeni mmstryné obrany Cj. MO 67090/2024-8694 ze dne 26. kedna
2024.

Kontaktni osoba: Ing. Iva Jarodova, tel 973 245 707

Pokyn pofizovatele:

Prelozka komunikace 1/2

Stavajici Uzemni plan Stary Matefov vymezuje koridor prelozky silnice I/2 ve dvou variantéch, a
to severni a jizni. Zména €. 2 Uzemniho planu Stary Matefov v souladu se svym zaddnim
provéfila vymezeni tohoto zdméru a namisto variantniho feSeni vymezila pouze koridor severni
varianty. Ktomuto navrhu vsak vramci spolecného jednani zmény ¢. 2 Uzemniho planu
uplatnilo nesouhlasné stanovisko Ministerstvo obrany a Ministerstvo dopravy. Pofizovatel
zmény €. 2 Uzemniho planu v soucasné dobé fesi tzv. dohodovaci jednani za Gcasti Ministerstva
obrany, Ministerstva dopravy, Reditelstvi silnic a dalnic, Obce stary Matefov a Krajského tradu
Pardubického kraje. S ohledem na moZnost vydat zménu ¢. 2 feSici mimo jiné podrobné
podminky regulace, pozadavky na planovaci smlouvy a poZadavky verejnosti, byla zména ¢. 2
rozdélena Zastupitelstvem obce Stary Matefov na dvé samostatné zmény, a to zménu €. 2a a
zménu €. 2b. Zména ¢. 2b fesi pouze provéreni koridoru prelozky komunikace I/2 a zména ¢. 2a
resi vSsechny ostatni pozadavky vyplyvajici ze zdani zmény ¢.2.

Koridor prelozky komunikace 1/2 bude tedy dofesen vramci pofizeni zmény ¢&. 2b, a to
s ohledem na vysledek dohodovaciho jednani. Po vydani zmény ¢. 2a tak zlstane do doby
vydani zmény ¢. 2b Feseni prelozky komunikace I/2 dle platného Gzemniho planu Stary Matefov.

Cyklostezka

Vedeni cyklostezky, resp. vymezeni verejné prospésné stavby bylo upraveno dle stavajiciho
uzemniho planu. Zména €. 2a tak oproti stavajicimu Uzemnimu pldnu trasu nebo rozsah zdméru
cyklostezky neméni.

zména ¢&. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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Lokalita L.6 Specificka zastavba

Text byl upraven tak, Ze potvrzuje soucasny stav, tedy vojenské letisté a neomezuje jeho dalsi
rozvoj.

Plochy specifické zvlastniho urceni X2

Podminky byly ponechany dle stdvajiciho izemniho pldnu, zména €. 2a je neméni.

4 Ministerstvo pramyslu a obchodu

Text stanoviska:

Stanovisko k navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Stary Materov — spolecné jednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smysiu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona . 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),

ve znéni pozdéjsich predpist uplatiujeme k vyse uvedené Gzemné planovaci dokumentaci podle
ustanoveni § 54 zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zikon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni

zakon"), ve spojeni s § 94 odst.3 stavebniho zakona, nasledujici stanovisko.

S navrhem zmény . 2 vyse uvedeného Gzemniho planu souhlasime.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zméné ¢. 2a Gzemniho planu Stary Materov.

5 Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prostredi

Text stanoviska:
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Spolecné vyjadieni odboru Zivotniho prostiedi k navrhu zmény ¢. 2
uzemniho planu Stary Mateiov pro spolecné jednani

Oddéleni odpadi a ovzdusi:

Z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech a o zmé&né
nékterych dal$ich zakond nemame k predlozenémunavrhu pfipominek.

Ing. Monika Lofelmannova

Oddéleni ochrany pfirody:
Z hlediska ochrany lesa podle zakona €. 289/1995 5b., o lesich, nemame proti navrhu namitky.

Ing. Frantisek Meduna

Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdajsi
pfedpisq, je kompetentni k vyjadfeni Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, oddéleni ochrany pfirody, organ ochrany zemédélského pidniho fondu.

Mgr. Jan Rizicka

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, nemame k navrhu pfipominky.
Bc. Kristyna Podhajska

Oddélenivodniho hospodarstvi:

Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb. - o vodach a 0 zmé&né nékterych zakoni (vodni zékon), ve znéni
pozdéjsich pfedpisi nemame knavrhu zmény &. 2 UP Stary Matefov pro spoleéné jednani
pfipominek.

Ing. Marketa Horackova Strnadova

Toto vyjadFeni nenahrazuje povoleniani souhlas, nenirozhodnutim podle spravniho fadu, a
proto nelze proti nému podat odvolani. Odbor Zivotniho prostfedi si vyhrazuje moZnost
zménit toto vyjadieni, vyjdou-li ve véci najevo nové okolnosti, které by mohly mit vliv na zajmy
ochrany Zivotniho prostredi.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zméné ¢. 2a Uzemniho planu Stary Materov.

;s rv

6 Krajsky urad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi a
lesnictvi, oddéleni integrované prevence

Text stanoviska:

zména ¢&. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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Stanoviska dotéenych organti ve smyslu ust. § 94 odst. 3 ve spojeni s ust. § 111 odst. 5
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi Krajského dfadu Pardubického kraje k akci: ,Spolecné jednani

o navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Stary Matefov"

Organ ochrany ovzdusi (zpracovatelka vyjadfeni Ing. Lucie Viragova)

Organ ochrany ovzduii Krajského Ufadu Pardubického kraje dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona
£. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjdich predpist (dale také jen .zakon o ochrané
ovzduii®), nema k vyie uvedené akci Zadné daldi poZadavky nad ramec poZadavkid vyplyvajicich
ze Zasad dzemniho rozvoje Pardubického kraje a Gzemné analytickych podkladi.

Organ ochrany ovzduidi upozomiuje, Ze wvyhlagka €. 398/2025 Sb., kterou se méni wyhlaska
£. 415/2012 5b., o pfipustné drovni znecidtovani a jejim zjigtovani a o provedeni nékterych daldich
ustanoveni zakona o ochrané ovzdudi, ve znéni pozdgjSich pfedpisd, v pfiloze €. 20 stanovuje
minimalni vzdalenosti mezi stacionamim zdrojem uvedenym v pfiloze €. 2a k zakonu o ochrané
ovzdusi, kiery znefistuje nebo by mohl zneéisfovat tuhymi znefistujicimi latkami nebo latkami
obt&Zyjicimi zapachem a stanovenymi plochami vymezenymi v Uzemnim planu.

Organ ochrany ovzdusi bude wyZadovat zavazné plnéni minimalnich vzdalenosti v souladu
sust §12a zikona o ochrané ovzduii a bodu 12 El. Il (pfechodna ustanoveni) zakona
€. 4202025 Sb., kterym se méni zakon £. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd&jsich
predpisd a dali souvisejici zakony, ato od 1. 7. 2026.

Organ ochrany piirody (zpracovatel vyjadreni Ing. Tomas Sigl)

Krajsky Ufad Pardubického kraje, organ ochrany pfirody a krajiny (dale téz OOP®), v souladu
s ustanovenim § 773 odst. 4 pism. z) zakona ¢ 114/1992 Sb, o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni (dale téZ ,zakon o ochrané pfirody”), uplatfiuje k predloZenému navrhu zmény ¢. 2
uzemniho planu Stary Matefov (dale téZ2  Nawrh®) (ve fazi spolené jednani) nasledujici stanovisko:
Z hlediska zajmd svéfenych OOP zakonem o ochrang pfirody, tj. dzemni systém ekologické
stability (regionalni a nadregionalni droveri), prirodni parky, pfirodni rezervace a pfirodni pamathky,
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evropsky vyznamné lokality, ptadi oblasti, a zvlaté chranéné druhy rostlin a Fivofichd, nejsou
k piredlozenému Navrhu zadneé pfipominky.

Odivodnéni stanoviska erganu ochrany pfirody:
Podklady pro vydani stanoviska byty:

s PredloZzeny Navrh vEetné textovych a grafickych pfiloh.

« Ustfedni seznam ochrany pfirody (zejména podrobné informace o evropsky wyznamnych

lokalitach, ptagich oblastech, zvlasté chranénych dzemich apod.).

« Nalezova databaze ochrany pfirody (garant Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR).

« Uzemné analytické podklady a Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje.

+ Platna dzemné planovaci dokumentace sousednich obei.

s Mahled do informacéniho systému EIA/SEA.
V feSeném lzemi se nenachazi (neprochazi) Zadny prvek dzemniho systému ekologické stability
regionalniho &1 nadregionalniho wyznamu. V dzemi feSeném predloZenym Mavrhem se rownéz
nenachazi Zadné zvlasté chranéné dzemi &i lokalita soustavy Matura 2000. Viechna tato dzemi se
specifickymi reZimy ochrany se nachazeji v dostateéné vzdalenosti na to, aby mohly byt ohrozeny
viivy wyplyvajici z predloZeného navrhu. Malezova databaze ochrany pfirody neobsahuje z ploch
Zzmén Zadné informace o vyskytu zviasté chranénych druha.
OO0P posoudil piedlozeny navrh zmény £ 2 dzemniho planu Stary Matefov, jeho cile,
vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim a dospél k zavéru, ze tento koncepéni material nebude
mit negativni vliv na vySe uvedené zajmy ochrany pfirody, a proto neuplatnil k predlozenému
navrhu zadné pripominky.

Toto stanovisko je uplatnéno vyhradné k predloZenemu obsahu uzemné planovaci dokumentace.
Jakakoliv zasadni doplnéni i zmény je nutné vnimat jako divody, pro které je nutné opétovné
predlozit dokumentaci OOP k vydani nového stanoviska. OOP dale upozomiuje na to, Ze foto
stanovisko neni uplatnéno k pfipadnym konkrétnim zamérim, které by mohly byt v budoucnu
realizovany na zakladé pfedkladaného navrhu (zmény) dzemniho planu.

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu (zpracovatel vyjadieni RNDr. Milan Boukal, Ph.D).)
Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen OZPF) nemiize ve véci udélit souhlas.
Prestofe dochazi ke zménam navrhovaneho funkéniho wyuZiti lokalit, chybi v predloZzenych
dokumentech podklady pro organ OZPF wypracovang v souladu s wyhlagkou & 271/2019 Sb,
o stanoveni postupl k zajidténi OZPF, v platném znéni (vEetné tabulek z pfiloh).

Organ statni spravy lesu (zpracovatelka vyjadreni Ing. Jana Sykorova)

Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zakona €. 2891995 5b., o lesich a 0 zméné a doplnéni
néktenych zakonl, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, nemame jako organ statni spravy lesd Krajského
uradu Pardubického kraje ke spoleénému jednani o navrhu zmény €. 2 dzemniho planu Stary
Matefov pfipominky - v textové £asti oddvodnéni navrhu zmény €. 2 dzemniho planu v kap. 14.
Myhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného fefeni na zemédélsky padni fond
a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa® je uvedeno, Ze zménou é. 2 Uzemniho planu Stary
Matefov nedochazi k novym zaborim PUPFL.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko nesouhlasné z hlediska vyhodnoceni zaborl zemédélského ptidniho fondu. Je
nutné, i presto ze nedochazi k novym zabordim zemédélského plidniho fondu doplnit
vyhodnoceni ve vztahu ke zménam podminek vyuZiti. Do zmény €. 2a a proto bude doplnéno
odtvodnéni.
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7 Ministerstvo vnitra

Text stanoviska:

Stanovisko k navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Stary Materov
k¢j.. 51/2026 ze dne22. 1. 2026

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znénipozdé&jsich predpisu.

V navaznosti na projednavanou Uzemné planovaci dokumentaci Vam sdé&lujeme, Ze
knavrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Stary Matefov neuplatiiujeme Zadné namitky
ani pfipominky.

Stanovisko je vydavaneé za organizacni slozku Ministerstvo vnitra CR,
ICO:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.

Pokyn porizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zméné €. 2a Gzemniho planu Stary Materov.

8 Ministerstvo Zivotniho prostiedi

Text stanoviska:
Navrh zmény &. 2 izemniho planu Stary Mateiov - stanovisko dotceného organu

K ndvrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Stary Matefov Ministerstvo Zivotniho prostiedi podle
ustanoveni § 15 zakona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon),
v platném znéni, uvadi, Ze ve svodném Uzemi obce Stary Matefov nejsou evidovdna vyhradni
loZiska nerostnych surovin a nebylo zde stanoveno chrénéné loZiskové tzemi.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zméné €. 2a Gzemniho planu Stary Materov.

9 Bansky urad

Text stanoviska:
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Spole¢neé jednani o navrhu zményv ¢é. 2 uzemniho planu Starv Materov — stanovisko

Dne 23 ledna 2026 obdrzel Obvodni bansky wfad pro tzemi kraji Krilovéhradeckého,

Pardubického, Libereckého a Vysoéina, se sidlem v Hradei Kralové (dale jen (OBU v Hradei Kralové®),
jako dotéeny organ podle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjiich predpist (dale jen _horni zékon™) a v souladu s ustanovenim
§ 94 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjéich piedpist (dale jen . stavebni zakon™) Vase
oznameni ¢j. 51/2026 ze dne 22. ledna 2026, které bylo zaevidovano pod ¢j. SBS 04212/2026, o konani
spoleéného jednani o ndvrhu zmény €. 2 dzemniho plénu Stary Matefov a vydava timto v souladu
s ustanovenim § 54 stavebniho zakona a v souladu s ustanovenim § 94 stavebniho zakona souhlasné
stanovisko.

OBU v Hradci Kralové nemé k navrhu zmény &. 2 tizemniho planu Stary Matefov zadné piipominky,
jelikoz podle evidence zdejsiho tfadu neni v projednavanem uzemi stanoven zadny dobyvaci prostor.

Podle dostupnyeh informaci se v projedndvaném Uzemi nenachdzi zadné clwranéné loziskové tizemi
ani vyhradni lozisko.

Evidenc: chranénych loziskovych uzemi a vyhradnich lozisek vede podle ustanoveni § 29 odst. 4
pist b), resp. pism. ¢) zdkona & 44/1988 Sb., o oclrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zikon),
ve znéni pozdéjiich zakonl, Ministerstvo zivotniho prostiedi Ceské republiky.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zméné ¢. 2a Uzemniho planu Stary Materov.

1 O Magistrat mésta Pardubic, odbor spravnich agend, Gsek pamatkové péce

Text stanoviska:

Stanovisko dotéeného organu statni pamatkové péce k navrhu zmény €. 2 tzemniho planu obce Stary
Matefov.

Magistrat mésta Pardubic, odbor spravnich agend, Gsek pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamdatkové péce (ddle jen pfislusny organ), podle ust. § 29 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sh., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist (dile jen pamatkovy zdkon), k oznameni Obecniho Gradu
Stary Matefov ze dne 22. 1. 2026 pod &.j. 51/2026 o kondani spole¢ného jedndni o ndvrhu zmény &. 2
Gzemniho pldnu obce Stary Matefov sdéluje ve smyslu ust. § 94 odst. 3 zdkona €. 283/2021 Sh., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjsich piedpisi (ddle jen stavebni zikon), toto

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zméné ¢. 2a Gzemniho planu Stary Matefov.

1 1 Ministerstvo obrany, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného
dozoru

Text stanoviska:
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Ministerstvo obrany, sekce majetkovd, odbor ochrany tzenmich zijnm a stitniho odborného dozoru
ve soysho ustanoveni § 36 vkontinuitd na § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakoma €. 283/2021 Sb |
stavebni zikon ve znéni pozdéjiich predpisi (dale jen . stavebni zikon®), jako vécné a mistné
pisluiny ve smyshy Zkona € 222/1990 Sb., o zajiffovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdéjiich piedpist (dile jen ..zidkon o zajisfovani obrany CR™), vwdiva we smyslu § 94 odst. 3
stavebndho zikona ve spojen s § 111 odst. 5 stavebnho zikona

stanovisko, jehoz obsah je zivamy pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zikona.

Ministerstvo obrany nesouhlasi s ndvrhem nize uvedenych diléich ploch v piedloZené m
rozsahu a pozaduje jejich upravu, vietné Fhidného vypoiidani stanoviska dotéeného orginu
a stanoviska Agentury hospodafeni s nemovitym majetkem Ministerstva obrany & j
MO 149833/2026-6440.

L. Ministerstvo obrany pozaduje upraveni nivrhu Zmény ¢. 2 Uze mniho plinu Stary Mateiov
nasledovneé:

1. Umisténi verejné prospésné stavby VD.1 - pielozka silnice I2 Pardubice, jihozipadni
ohchvat (omacené rovnéz jako PS.12 a CNZI).

Ministerstvo obrany pozaduje vpravit navwrh tzemné plinovaci dokumentace (dale jen .JUPD™)
a vymistit stavbu VD1 z pozemki ve viastnictvi Ceské republky, k nim#Z ma pishiénost
hospodafit Ministerstvo obrany, a to z pozemki parc. € 301/2, parc. €. 826 a parc. € 853/1
v katastralnim 1wend Stary Matefov, zapsamych na ks vhstmctvi € 152,

Ministerstvo obrany dak poZaduje wpravit navrh UPD tak, aby koridor dopravni infrastruktury —
pielo oy silnice 12 — byl veden podél jizni éasti uvedenych pozemkt Ministerstva obrany a podél
severni Easti zastaveneho wend obcee Stary Matefov.
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Umisténi vefejné prospéiné stavby cyklosteziy VD.7.

Ministerstvo obrany poZaduje upravit mivth UPD a vymistit stavbu VD.7 z pozemku
parc. € 853/1 v katastrilnim tzemi Stary Matefov, zapsaného ma listu viastnictvi € 132,
ve viastnictvi Ceské republily s pitshénosti hospodait Mmisterstvu obramy.

Textova ¢ast — LA.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI Z.ASTATI'[ZEL"HCE[
PLOCH, PLOCH TRANSFORMACE A SYSTEMU SIDELNI ZELENE, ¢6) Urbanisticka
kompozice, podminky prostorového uspotadini, véetné zikladnich podminek ochrany
krajinného ram a charaktern vzemi, 1.6 Specificka zstavba.

Ministerstvo obrany pozaduje z ndvrhu UPD vypustit text pojednivajici o tom. Z se jedmi
o ditvéjEi vojenské letisté, a Ze stavebni rozvoj ktité je ukonfen a neni mofné realizovat novon
vystavb, a malwadi jej naskdijicim textent

Papis charaktern zdstavby

Jedna se o plochy a stavhy souvisejici s provozem vgjenského letisté Pardubice. V pfipadé jitni

cdsti lokality se jednd o pitvodni stavby seuvisefici se zajisténim obrany stdtu.

Podminky prostorového uspofidani a ochrany krajinného rizu pii dostavbé proluk nebo
Zmen stavajici zastavhy.

Ministerstvo obrany pozaduje z ndvrhu UPD vypustit navrzeny text a nahradit jej nisledujicim

Zdkladni podminky prosiorového nspofddani

- Stavebni rozvgl v jizni casti lokality fe moZny; souvisi s poZadavky provozu vajenského letisié

Pardubice a se zajiiténim obrany statu.
- Stavebni rozvgl v severni Casti lokality je 5 ohledem na poZadavky provozu vofenského letisté
Pardubice vyloucen.

Textova cast— V podkapitole £3) Podminky pro vyuziti ploch s rozdiluym zpiisobem vyuziti
v éasti SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI XZ.

Mmisterstvo obrany pozaduje v textu piipustngé vyuziti v prvni odrazee migit text |5 obranou
stafu™ a malradt textem . spoferych s provozem vojenskeho letiité Pardubice”.

Textovi éast — LAf) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM ‘ie’YU?.I[TI f2) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobe m vyuZiti —
SPECIFICKE ZVLASTINIHO URCENI XZ

Mmsterstvo  obrany poZadige mavthovany text v celém rozsalm mif a nabwadit texteny
SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENIXZ
Hlavni vyuziti:

- stavbya zafizeni pro obranu sidtu a vojensky letecky provorz,
- plochy vojenského letisté Pardubice a jeho zdzemi
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Pvuziti pripusing:

- stavbya zaffeni souvisgjici a doplimgjici lavni vyuziti,

- technicka mfrastrukitura,

- spravai a administrativai budovy,

- budovy pro trvalé i prechodné ubytovani personalu, obéanska vybavenost, doplikoveé stavhy,

- stavby pro opravdrenské a servisni shiZby, skladovani,

- parkovisté, komunitace, parky fechmiky, odstavné a manipuladni plochy, gardiova stani,
stanice PHM, mycky, chodniky apod.,

- vycvikoveé prosfory, sportoviiie,

- stavbya zafieni pro obchod a siravovdani, drobnou vivobu a siuZeb,

- zelefi

PyuZiti nepripusing:
- stavby a finnosti nesouvisejici 5 vyucitim hlavnim a pFipustnym.

Ministerstvo obrany s piedloZenym navrhem zmény ¢. 2 Uzemniho plinu Stary Mateiov
v casti vymezeni dopravnibo koridora VD.1 a VD.7 nesouhlasi, nebot’ navriené fedeni je
v rozporu se zijmy obrany stitu a s funkci vojenského letisté Pardubice. Ministerstvo obrany
proto pozaduje vymisténi téchto koridorn z dotCenych pozemki a uwedeni navrhu tize mniho
plinu do souladu se zijmy obrany stafw

I

Dile Ministerstvo obrany ve vefejné m zijmu dirazné Zidia o zapracovani imitid a zijma
Ministerstva obrany do naviiu ‘zemné plinovaci dokumentace.

Cek spravni 1wemi obce se nachaz ve vymezenem 1wemi Mmsterstva obramy

OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zikona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi. V tomfo tzemi lze umistit
a povolit veSkerou nadzemmni vistavbu vietng visadby do vadalenosti 5 kmod stanovisté radaru
jen ma zkhdé zivazného stanoviska Ministerstva obmany — viz UAP — jev 102a. V tomto
vymezenem tzemi nize byt vstavba omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyie uvedené vymezené tizemi a zapracovat je
do textové ¢asti mavrhu tzemniho plinu do Odivodnéni kapitoly ZwlaStni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
nmisledujici textovou poznamku: ., Celé spravni tize mi obce je situovino v ochranném pas mu
radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany™.

Ochranné pasmo Vojenského letiSté Pardubice, které je nutmo respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi V tomto vymezeném vzemi lze
vydat tzemni rozhodmti a povolit nadzenmi stavbu jen ma zikladé zavamného stanoviska
Ministerstva obrany. Z divodu bezpeénosti ktového provozu je nezbviné projednat rovnéz
vystavbu vodnich ploch visadbu varosthch dievin, zklidini noviych porostl, zakladani novych
nebo 1oz ffeni pivodnich skladek, rozéifeni stivajicich nebo povelend novveh t8zebnich prostori,
realizaci staveb €i zafizeni tvoficich domimanty v terénu, vysilact, vzdunvch vedeni VIN a VVN,
ftovoltackych elektraren specialnich staveb. zejmena staveb s vertkilni ochranou (mapf.
stielnice, nadrze plynu, trhacijamy) — viz UAP — jev 102a. V tomto vymezeném tizemi nmize byt
vystavba omezena nebo zmkizana.
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Soufasti ochranného pasma vojenskeho ket je 1 oclranné pasmo se zakazem staveb. V tonito
ochranném pasmeé je zkaz realizace neleteckych staveb. (Vyjimku, v mimofadném piipads,
mize na zikhdé komplexniho posouzeni povolt Minkterstvo obrany).

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi a zapracovat je
do textové ¢asti navrhu tzemniho plinu do Odivodnéni kapitoly ZwlasStni zijmy
Ministerstva obrany. V grafické ¢asti je toto vvmezené uzemi zapracovano a musi byt
inadale stabilizovino.

- Prostor pro létini ve vzduS ném prostoru a k ochrané letového provozu na letiStich a letadel
leticich na okmhu — LED, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zikona
€. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi V tomto vvmezeném tizemi Ize umistit a povolit vistavbu
vysilaéi vidkovych staveb, staveb tvoficich dominanty vterénu, vétrnvch ekektriren speciilnich
stavelh, zejmena staveb s vertkalni ochranou (napi. stielmice, padr?e plynu. trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stivajicich nebo povoleni novych tézebnich prostorii jen
nma zkladé zivazneho stanowviska Ministerstva obrany — viz jev UAP — 102a. Ve vaduinem
prostoru vyhlafenem od zeme je nutno posoudit take vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba wieind
wystavby VE a vysadba mitze byt vikové omezena nebo mkazina.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi a zapracovat je
do textové ¢asti mavrhu uzemniho plaimn do Oduvodnéni, kapitoly ZwliStni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické Cisti pod legendu koordinacéniho vykresu zapracujte
nisledujici textovou pozmimku: ..Celé sprivni uzemi obce je situovino ve vzduSném
prostoru kochrané letového provomu na letiStich a letadel leticich na okruhn ™.

Do spravnho 1@enyd obce zasalnge vmezene twemi Mmssterstva obramy:

- Koridor RR sméni— zijmové tize mi pro nadze mni stavby, které je nutno respektovat podle
zikoma €. 222/1999 Sh., o zajiStovini obrany CR a zikona €. 127/2005, o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze povolit nadzemmi vystavbu jen ma zikladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 82a WV pifpadé kolize nmze byt
vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyie uvedené vvmezené tzemi a zapracovat
do textové &isti mivrhu dzemnibo plinu do Odivodnéni, kapitoly ZvliSmi zijmy
Ministerstva obranv. V grafické £isti je toto vymezené tzemi zapracovino a musi byt
inadale stabilizovino.

- Koridor podzemnich siti — zi jmové vizemi pro podpovrchové stavhy a veskeré zemmi price,
které je nutno respektovat podle zikona €. 222/1999 Sh., o za_]l'sr'manl obrany CR a zikona
€. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi lze umistit a povolit
vetkerou vystavbu vletné zemmich praci jen ma zikladé zavazneho stanoviska Ministerstva
obrany —viz UAP —jev 82a. V piipadé kolize mie byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyie uvedené vvmezené tizemi a zapracovat
do textové Eisti mivrhu uzemnibo plinu do Odivodnéni, kapitoly ZwlaSmi zijmy
Ministerstva obranv. V grafické isti je toto vymezené tzemi zapracovino a musi byt
inadale stabilizovino.

Pokyn pofizovatele:

Prelozka komunikace 1/2

Stavajici Uzemni plan Stary Materov vymezuje koridor prelozky silnice 1/2 ve dvou variantéach, a
to severni a jizni. Zména €. 2 uzemniho planu Stary Matefov v souladu se svym zadanim
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provéfila vymezeni tohoto zaméru a namisto variantniho feSeni vymezila pouze koridor severni
varianty. Ktomuto ndvrhu vsak v ramci spolecného jednani zmény €. 2 dzemniho planu
uplatnilo nesouhlasné stanovisko Ministerstvo obrany a Ministerstvo dopravy. Pofizovatel
zmény €. 2 Uzemniho planu v soucasné dobé fesi tzv. dohodovaci jednani za Uéasti Ministerstva
obrany, Ministerstva dopravy, Reditelstvi silnic a dalnic, Obce stary Matefov a Krajského tfadu
Pardubického kraje. S ohledem na moZnost vydat zménu ¢. 2 feSici mimo jiné podrobné
podminky regulace, pozadavky na planovaci smlouvy a poZadavky verejnosti, byla zména €. 2
rozdélena Zastupitelstvem obce Stary Matefov na dvé samostatné zmény, a to zménu ¢. 2a a
zménu ¢. 2b. Zména €. 2b fesi pouze provéreni koridoru prelozky komunikace /2 a zména €. 2a
fesi vSechny ostatni pozadavky vyplyvajici ze zdani zmény ¢.2.

Koridor prelozky komunikace 1/2 bude tedy dofesen vramci pofizeni zmény ¢. 2b, a to
s ohledem na vysledek dohodovaciho jednani. Po vydani zmény ¢. 2a tak zlstane do doby
vydani zmény €. 2b feseni prelozky komunikace I/2 dle platného Uzemniho planu Stary Matefov.

Cyklostezka

Vedeni cyklostezky, resp. vymezeni vefejné prospésné stavby bylo upraveno dle stavajiciho
uzemniho planu. Zména €. 2a tak oproti stavajicimu Uzemnimu planu trasu nebo rozsah zdméru
cyklostezky neméni.

Lokalita L.6 Specificka zastavba

Text byl upraven tak, Ze potvrzuje soucasny stav, tedy vojenské letisté a neomezuje jeho dalsi
rozvoj.

Plochy specifické zvlastniho uréeni X2

Podminky byly ponechany dle stdvajiciho tzemniho pldnu, zména €. 2a je neméni.

12 Krajsky Grad Pardubického kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi

Text stanoviska:
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STANOVISKO K OZNAMENI MiSTA A DOBY KONANI SPOLECNEHO JEDMAMNI A ADRESY
ULOZENI MAVRHU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU STARY MATEROV

Krajsky Ofad Pardubického kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi dle § 40, odst. 3
pismena f, zakona £. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd&jfich predpisi,
vydava stanovisko die & 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jdich
predpisd, k uplainéni stanovisek v ramei fizeni ndvrhu Zmény .2 dzemniho planu Stary Matefov.
Made stanovisko je uplatnéno v souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst.
5 stavebniho zdkena de 15 dnd ode dne kenani spoleéného jednani.

Redenym dzemim cbee Stary Matefov prochazi silnice 1IM32226 a 132228 dle zakona E.
13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich. Dale jsou zde pouze mistni a Géelové komunikace.

Z pozice vlastnika silnic I a Il tfidy vydavame kladné stanovisko k predmétnému navrhu.

Krajsky urad Pardubického kraje, ODSH obdrZel dne 23. ledna 2026 oznameni mista a doby
kondni spoleéného jednani navrhu Zmény £.2 dzemniho pldnu Stary Matefov. Redenym dzemim
prochazi silnice I, ffidy v nasi spravé. Silnice 1132228 je pfedmétem zmény na komunikaci 111341
(zapadni tangenta). Mavrh Zmény ¢.2 Gzemniho planu Stary Matefov uvadi: Zasady Gzemniho
rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4, vymezuji zaméry v oblasti dopravni
a technicke infrastruktury. Sprawvnim Uzemim obce Stary Matefov prochazi zaméry dopravni
infrastruktury * koridor pro umisténi stavby D18 — preloZka silnice If2 Pardubice; jihozapadni
obchvat, * koridor pro umistini stavby D44 — prelofka silnice 111341 Staré Civice. Zména &. 2
Uzemniho planu Stary Matefov wyie uvedend zaméry dopravni infrastruktury respektuje a v
fesenem uzemi je vymezuje preknywnou funkei jako koridory CHZ.1 pro preloZku komunikace 112 a
CHZ.2 pro preloZku simice /341 a to navazujici na stavajici silmici IF32228. Ta bude po
vybudovani preloZky prefazena a stane se pokratovanim stavajici silnice 11341, Zména ¢. 2
Uzemniho plane Stary Matefov wivafi pedminky pro zlepSeni dopravni vazby koridoru L2
Pardubice — Preloué — Chvaletice (— Kolin) a to vymezenim kordonu dopravni infrastruktury D18 pro
prelozku silnice /2 Pardubice; jihozapadni obchvat. Je nutné zménou Gzemniho planu provefit a
uvést do souladu =e ZUR. » Respektovat zaméary dopravni a technické infrastruktury. Zména &. 2

Uzemnihe plénu Stary Matefov vymerzuje koridory dopravni infrastruktury CMZ.1, CNZ.2 a CNU.3 a
doplfiuje podminky pro umigfovani staveb v téchto koridorech. Zména provéfila a nenavrhla Zadna
nova propeojeni sidel a krajiny pro p&&i ani cyklisty. Koncepee provozu choded a cyklistd zistava
nezménéna. Ohledné koridoru dopravni infrastruktury — silniéni pro preloZku komunikace 12
Pardubice, jihordpadni obchvat, ve Zméné &. 2 Uzemniho planu Stary Matefov cznaden jako
CHNZ.1 (verejné prospésna stavba WVD_1), byla vybrana cervena varianta, a to na zakladé zavazneho
stanoviska k posouzeni viivd provedeni zaméru na Zivotni prostfedi £]. KUPA-T003/2024-106 ze
dne 9. 12. 2025 (dale jen stanovisko E14%)°.

Dotéeny organ pfi wvydani stanoviska vychazel ze zakona o pozemnich komunikacich,
stavebniho zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, z navrhu Zmény €.2 uzemniho planu Stary
Matefoy, z Mapovéhe portilu RSD CR (www_suspk_cz/silnicni-zit) a ZUR Pardubickéha kraje.
Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem Zmény &€.2 Gzemniho planu Stary Matefov a
jim chranénymi zajmy.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zméné €. 2a Uzemniho planu Stary Materov.

3.2 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranné pasmo leteckych zabezpecCovacich zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Gzemi Ize umistit a
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povolit veSkerou nadzemni vystavbu vcetné vysadby do vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. V tomto
vymezeném Uzemi midZe byt vystavba omezena nebo zakazana.

Ochranné pasmo Vojenského letisté Pardubice, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném Gzemi Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. Z dlvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéZz vystavbu
vodnich ploch, vysadbu vzrostlych dfevin, zakladani novych porostd, zakladani novych nebo
rozsifeni plvodnich skladek, rozsiteni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord,
realizaci staveb &i zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacli, vzdusnych vedeni VN a
VVN, fotovoltaickych elektraren specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou
(napf. strelnice, nddrze plynu, trhaci jamy) — viz UAP — jev 102a. V tomto vymezeném Uzemi
mdZze byt vystavba omezena nebo zakazana. Soucasti ochranného pasma vojenského letisté
je i ochranné pasmo se zakazem staveb. V tomto ochranném pasmé je zakaz realizace
neleteckych staveb. (Vyjimku, v mimofadném prfipadé, mdze na zakladé komplexniho
posouzeni povolit Ministerstvo obrany).

Prostor pro létani ve vzdusném prostoru a k ochrané letového provozu na letistich a letadel
leticich na okruhu — LKD, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997
Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacd,
vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napt. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostor
jen na zékladé zévazného stanoviska Ministerstva obrany — viz jev UAP — 102a. Ve vzdudném
prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba
vCetné vystavby VE a vysadba miZe byt vyskové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérli — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
zakona ¢.2a22/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona ¢ 127/2005, o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 82a. V piipadé kolize méze byt
vystavba omezena.

Koridor podzemnich siti — zajmové Uzemi pro podpovrchové stavby a veskeré zemni prace,
které je nutno respektovat podle zakona ¢.2a22/1999 Sb., o zajiétovani obrany CR a zakona
¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
veskerou vystavbu vcetné zemnich praci jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany — viz UAP — jev 82a. V piipadé kolize m&Zze byt vystavba omezena.

Objekt dllezZity pro obranu statu véetné zajmového Uzemi, které je nutno respektovat podle
zakona ¢.2a22/1999 Sb. o zajiétovani obrany CR. Pozadujeme tuto plochu stabilizovat v UPD.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany — viz UAP — jev 107. Jedné se o vojenské objekty nebo aredly Ministerstva
obrany se zajmovym Uzemim. Jedna se o plochy specifické uréené pro obranu statu vyzadujici
zvlastni podminky ochrany - § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhll staveb (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III.
tridy,

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd,

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druh(, vCetné zafizeni,
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— vystavba vedeni VN a VVN,

— vystavba vétrnych elektraren,

— vystavba radioelektronickych  zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka)

- vCetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),

— vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),

— vystavba objektd tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

4 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

4.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

CELOSTATNi PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANIi PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Politika Gizemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 10. 2025, stanovuje celostatni priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které je tfeba respektovat pfi
uzemné planovaci Cinnosti. Vzhledem ke skutecnosti, kdy Zména C.2a Uzemniho planu Stary
Matefov zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Uzemnim
planem Stary Matefov, Ize konstatovat, Ze zména respektuje celostatni priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi stanovené v politice Gzemniho rozvoje.

SIDELNi STRUKTURA, ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 10. 2025, vymezuje sidelni strukturu,
rozvojové osy a rozvojové oblasti republikového vyznamu.

Obec Stary Matefov neni v politice Uzemniho rozvoje vymezena jako zadné centrum osidleni
kategorie A aZz D. Obec Stary Matefov sousedi s méstem Pardubice, které je v politice uzemniho
rozvoje vymezeno jako vyssi centrum vyznamné — regionalni (A3). Zména ¢.2a Uzemniho planu
Stary Materov respektuje podminky pro navazuijici Uzemné planovaci ¢innost a Ukoly pro tzemni
planovani stanovené v politice Gzemniho rozvoje pro kategorii A3, tj. rozviji bydleni tak, aby byla
zajisténa dostateCna obcanska vybavenost a zohlednény dopady rozvoje bydleni na sousedni
lokality a vymezuje koridory pro dopravni infrastrukturu a vytvafi tak Gzemni podminky pro
optimalni dopravni dostupnost center osidleni v celokrajském méfitku.
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SPECIFICKE OBLASTI

Resené tizemi Zmény ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov je zahrnuto do specifické oblasti SOB9
— specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. Zména ¢.2a
Uzemniho planu Stary Matefov respektuje dlivody pro jeji vymezeni. Nastavené podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v Uzemnim planu Stary Matefov umoZziuji adekvatni reseni
tohoto aktualniho problému i po vydani této zmény.

Resené Gizemi Zmény ¢&.2a Uzemniho planu Stary Matefov je zahrnuto do specifické oblasti SOB10,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojti energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni. Zména
¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov respektuje diivody pro jeji vymezeni, nicméné nevymezuje
Zadné nové zaméry v oblasti obnovitelnych zdrojl elektrické energie ze slunecniho zareni. Plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezené ve zméné Uzemniho planu umoznuji realizovat
technickou infrastrukturu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj& s ohledem na klimatické cile
statu.

Resené lizemi Zmény ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov je zahrnuto do specifické oblasti SOB11,
kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Zména C.2a
Uzemniho planu Stary Matefov respektuje dlivody pro jeji vymezeni, nicméné s ohledem na
situovani spravniho Uzemi obce Stary Matefov neni vhodné zde umistovat stavby pro vyroby
energie z vétrné energie.

SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY

specificka oblast, ve které se

v porovnani s ostatnim Gzemim CR
dlouhodobé projevuji problémy

Z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi

Dresden

Deutschland . Wroclav
specificka oblast, ve kieré se projevuje
aktudini problém ohreZeni Gzemi suchem

Polska v STAV
2 SOBT hranice statu
SOB6 SOBS hranice kraji
hranice obci s roz8ifenou pusobnosti
hlawni evropska silnice
SOB8 hlavni vodni tok / plocha
S0B9

soB9
soB3
Ceska republika

SOB4

SOB9 S0B2

SOB1
S0B9

o Slovenska republika
Osterreich
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Politika Gzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 10. 2025, vymezuje zdméry v oblasti
dopravni infrastruktury. Spravnim Uzemim obce Stary Matefov neprochazi zadny zamér dopravni
infrastruktury.

ZAMERY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJiCi ZAMERY

Politika Gzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 10. 2025, vymezuje zdméry v oblasti
technické infrastruktury a souvisejici zaméry. Spravnim Uzemim obce Stary Matefov neprochazi
zadny zamér technické infrastruktury ani souvisejici zameér.

4.2 VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan je jednim z nastroj& Gzemniho pldnovani podle zékona ¢.2a83/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd&jSich predpisli (§ 74 — § 76). Pofizovatel uzemniho rozvojového
planu je Ministerstvo pro mistni rozvoj. Zpracovanim je povéfen Ustav Gzemniho rozvoje. Aktualni
je Uzemni rozvojovy plan schvaleny usnesenim vlady ze dne 28. 8. 2024 ¢. 581.

Dle § 319 odst. 5 stavebniho zakona se pro prvni Uzemni rozvojovy plan ustanoveni § 73 odst.
2 a 3 tohoto zakona nepouZije do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s poZadavky
podle stavebniho zakona. Zména Uzemniho rozvojového planu nebyla dosud schvalena. Z tohoto
dbvodu nebyl soulad navrhu Zmény ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov s Uzemnim rozvojovym
planem vyhodnocovan.

4.3 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Spravni Gzemi obce Stary Matefov se nachazi v rozvojové oblasti republikové Grovné OB4 Hradec
Kralové — Pardubice. Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2,
3, a 4, stanovuji pro tuto oblast zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o
zmeénach v uzemi a dale Ukoly pro uzemni planovani. Platny Uzemni plan Stary Matefov tyto
zasady a ukoly spliiuje a respektuje. Zmeéna ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov zasadnim
zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou Uzemnim planem Stary Matefov, tudiz
jsou tyto zasady a Ukoly i nadale pIné respektovany.

Spravni Gzemi obce Stary Matefov se nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB9,
ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni suchem a které zasady Uzemniho rozvoje
zpfesiiuji. Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, a 4,
stanovuji pro tuto oblast Gkoly pro Gzemni planovani. Platny Uzemni plan Stary Matefov tyto ukoly
splfiuje a respektuje. Zména C.2a Uzemniho planu Stary Matefov zasadnim zpdisobem neméni
stanovenou koncepci rozvoje danou Uzemnim planem Stary Matefov, tudiz jsou tyto Ukoly i nadale
pIné respektovany.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4, vymezuji zaméry
v oblasti dopravni a technické infrastruktury. Spravnim Gzemim obce Stary Matefov prochazi
zaméry dopravni infrastruktury

e koridor pro umisténi stavby D18 — prelozka silnice I/2 Pardubice; jihozapadni obchvat,
e koridor pro umisténi stavby D44 — prelozka silnice 1I/341 Staré Civice.
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Zména ¢.2a Uzemniho pléanu Stary Matefov vySe uvedené zaméry dopravni infrastruktury
respektuje. V reSeném Uzemi vymezuje prekryvnou funkci koridor CNZ.2 pro prelozku silnice
11/341. Zamér prelozku komunikace 1/2 je pak feSen samostatnou zménou €. 2b. Ve zméné ¢. 2a
je prelozka komunikace I/2 ponechana bez vécné zmény dle feSeni stavajiciho Gzemniho panu.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4, vymezuji Gzemni
systém ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Spravnim Uzemim obce
Stary Matefov neprochazi zadny biokoridor ani biocentrum nadregionalniho a regionalniho
vyznamu.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4, stanovuiji priority
uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje Uzemi vletné zohlednéni priorit
stanovenych v politice Gzemniho rozvoje. Platny Uzemni plan Stary Matefov tyto priority spliiuje
a respektuje. Zména C.2a Uzemniho planu Stary Matefov zasadnim zpisobem neméni stanovenou
koncepci rozvoje danou Uzemnim planem Stary Matefov, tudiz jsou tyto priority i nadale piné
respektovany. S ohledem k povaze zmény je naplnéna priorita:

Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potiebnych staveb a opatieni pro zlepseni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby
koridoru I/2 Pardubice — Prelouc¢ — Chvaletice (— Kolin)

Zména ¢&.2a Uzemniho planu Stary Matefov vytvaii podminky pro zlepdeni dopravni vazby
koridoru I/2 Pardubice — Pfelou¢ — Chvaletice (— Kolin) a to vymezenim koridoru dopravni
infrastruktury D18 pro prelozku silnice I/2 Pardubice; jihozapadni obchvat.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 4, stanovuji
podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot. Platny Uzemni
plan Stary Matefov tyto podminky splfiuje a respektuje. Zména C.2a Uzemniho planu Stary
Materov zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci ochrany a rozvoje danou Uzemnim
planem Stary Matefov, tudiz jsou tyto podminky i nadale piné respektovany.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENi CiLOVYCH KVALIT KRAJIN

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4, definuji zakladni
typy krajiny a stanovuji pro né zasady vyuZivani Uzemi. Spravni Uzemi obce Stary Matefov se
nachazi v krajinném typu zemédélském a okrajové lesozemédélském a v Uzemi s predpokladanou
vySSi mirou urbanizace. Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1,
2, 3 a 4, stanovuji pro tyto krajiny zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich.
Platny Uzemni plan Stary Matefov tyto stanovené zasady splfiuje a respektuje. Zména ¢.2a
Uzemniho planu Stary Matefov zasadnim zplisobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou
Uzemnim planem Stary Matefov, tudiz jsou tyto zasady i nadale pIné respektovany.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENYCH ASANACNICH UZEMi, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4, na Uzemi obce
Stary Matefov vymezuje verejné prospésné stavby v oblasti dopravy D18 — prelozka silnice 1/2
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Pardubice; jihozapadni obchvat a D44 — prelozka silnice 11/341 Staré Civice. Zména ¢.2a Uzemniho
planu Stary Matefov respektuje vymezené verejné prospésné stavby v zasadach uzemniho
rozvoje a pro tyto zaméry vymezuje vefejné prospésné stavby VD.1 — preloZka silnice I/2
Pardubice a VD.2a — prelozka silnice 1I/341 Staré Civice.

5 VYHODNOCENI ~ SOULADU SE  ZPRAVOU O
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

Zména &.2a Uzemniho planu Stary Matefov je zpracovéna v souladu s pozadavky Zastupitelstva
obce Stary Matefov, které schvalilo pofizeni Zmeény C.2a Uzemniho planu Stary Matefov
dne 19. 2. 2025 prostiednictvim schvalené Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Stary Matefov.
Ze zpravy o uplatnovani vyplynuly nize uvedené pozadavky a podnéty na zménu Gzemniho planu.
Zména, jak je uvedeno dale, tyto pozadavky a podnéty provérila.

Provérit aktuainost nastavenych podminek prostorového usporadani’ a podminek vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti. V pfipadé potreby tyto podminky zménit a upravit dle soucasnych
poZadavkd na rozvoj dzemi,

Zménou ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov byla podrobnéji stanovena urbanisticka kompozice
a podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a
charakteru Uzemi rozdélenim spravniho Uzemi obce Stary Matefov do 7 lokalit (historickd a
plvodni zastavba, novodoba zastavba, novodoba zastavba — zapad obce, novodoba zastavba
fadovych rodinnych domd, aredlova zastavba, specificka zastavba, volna krajina). Pro kazdou
lokalitu byl popsan soucasny charakter a struktura zastavby, podminky prostorového usporadani
a ochrany krajinného radzu pri dostavbé proluk nebo zmén stdvajici zastavby a podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu pfi umistovani staveb v zastavitelnych
plochach a plochach transformace.

Provéreni aktualizace nastaveni/ podminek prostorového usporadani vcetné nastaveni kapacit
rozvoje jednotlivych zastaviteinych ploch zejména ve vztahu k verejné infrastrukture.

V podrobné nastavenych podminkach prostorového usporadani pro jednotlivé lokality je
pracovano i s podminkami ve vztahu k verejné infrastrukture, kdy je chranén a posilovan vyznam
verejnych prostranstvi a hodnota verejného prostoru.

Provéreni aktudlnosti vymezeni ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti (stavajicich i nové
navrhovanych), vcetné provéreni potrebnych zmen techto ploch ve vazbé na mozné upravy
dopravni infrastruktury.

Nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly upraveny do souladu s jednotnym standardem.
Bylo provéfeno a upraveno vyuziti téchto ploch s ohledem na aktualnost jejich vyuZiti. Byla
doplnéna nova plocha obcanského vybaveni jiné (OX) pro zajisténi zakladnich potieb obyvatel, a
to pro socialni a zdravotni sluzby, verejnou spravu a sport. Byla doplnéna nova plocha specificka
jina (XX) s hlavnim vyuzitim pro letisté a jeho zazemi a ubytovani.

Nutnost aktualizace zastaveneho uzemi.
Zastavéné uUzemi bylo Zménou ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov aktualizovano ke
dni 30. 6. 2025.

Nastaveni poZadavkd na charakter a strukturu zastavby.

Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov doplfiuje urbanistickou kompozici a podminky
prostorového usporadani dle rozdéleni spravniho Uzemi obce na 7 lokalit (historicka a plvodni
zastavba, novodobd zastavba, novodoba zastavba — zapad obce, novodobd zastavba fadovych
rodinnych domd, aredlova zastavba, specificka zastavba, volna krajina). Pro kazdou lokalitu byl
popsan soucasny charakter a struktura zastavby, podminky prostorového usporadani a ochrany
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krajinného razu pfi dostavbé proluk nebo zmén stavajici zastavby a podminky prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu pri umist'ovani staveb v zastavitelnych plochach a plochach
transformace. Jsou zde stanoveny zakladni podminky prostorového usporadani na zakladé
struktury a charakteru zastavby.

Provéreni aktudlnosti poZadavkd na dzemni studie a Ihdt pro jejich zpracovan.

Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov provéfila vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani a nevymezila zZadnou
plochu nebo koridor s touto podminkou. Zména ¢&.2a Uzemniho planu Stary Matefov provéfila a
vymezila zastavitelné plochy s podminkou uzavieni planovaci smlouvy vcetné zakladniho obashu
a podminek planovacich smluv, viz nova kapitola I.A.i) textové Casti zmény.

Pii navrhu feseni budou respektovany i sirsi vazby v dzemi.

ReSeni Zmény ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov zohlednilo SirSi vazby v Uzemi, zejména pti
feSeni koridord dopravni infrastruktury a Uzemniho systému ekologické stability s ohledem na
jejich spojitost a ndvaznost na Gzemi sousednich obci.

Provérit moZnost nastaveni etapizace vystavby s ohledem na kapacity verejné infrastruktury.
Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov provéfila moznosti stanoveni etapizace vystavby
s ohledem na kapacity verejné infrastruktury a zadnou etapizaci nenavrhla. Etapizaci vystavby
s ohledem na kapacity verejné infrastruktury nahradila vymezenim ploch a koridor({, ve kterych
je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno planovaci smlouvou vcetné zakladniho obsahu a
podminek planovaci smlouvy, kde na strané stavebnika bude smluvné dohodnut i zavazek
k vystavbé verejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatreni vyvolanych zamérem realizace
vystavby a zavazek stavebnika k prevzeti nakladl na vystavbu vefejné infrastruktury nebo jinych
staveb nebo opatieni vyvolanych zamérem realizace vystavby nebo podminuijici vystavbu.

Opravit nejednoznacnosti v uzemnim planu.
Zména C¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov opravila nejednoznacnosti zejména ve vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a vypustila podminky procesni povahy.

Jednoznacné definovat koncepci rozvoje obce (jak by obec méla vypadat a jak by se méla
rozvijet).

Tento pozadavek je Zménou ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov spinén rozdélenim spravniho
Uzemi obce na 7 lokalit (historicka a plivodni zastavba, novodoba zastavba, novodoba zastavba
— zapad obce, novodoba zastavba radovych rodinnych domd, aredlova zastavba, specificka
zastavba, volna krajina) a vymezenim zastavitelnych ploch, plocha transformace a ploch zmén v
krajiné. Pro kazdou lokalitu je popsan soucasny charakter a struktura zastavby, podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pfi dostavbé proluk nebo zmén stavajici
zastavby a podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pti umist'ovani staveb
v zastavitelnych plochach a plochach transformace. Tim je definovano, jak by obec méla vypadat
a jak by se méla rozvijet.

Je nutné zmenou uzemniho plénu proverit a uvést do souladu s PUR.

= Respektovat politiku tzemniho rozvoje CR, v platném znéni

= Respektovat republikové priority uzemniho planovani z ni vyplyvajici

Viz odlvodnéni Zmény ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov v kapitole 4.1.

Je nutné zménou uzemniho planu provéfit a uvést do souladu se ZUR.

= Respektovat zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni

= Respektovat priority tuzemniho plénovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi.

= Respektovat podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi kraje.

= Zména bude respektovat sirsi vazby v uzemi.
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« Respektovat zamery dopravni a technické infrastruktury.
Viz od@vodnéni Zmény ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov v kapitole 4.3.

Proverit navrh dopravni a technické infrastruktury a aktualizovat ji dle soucasného stavu uzemi
pri zohlednéni rozsahu navrhovych ploch a jejich ucelu. Proverit mozZnosti pésich propojeni v sidle
av krajiné. )

Zménou ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov byla provérena kap. I.A.d) textové Casti Uzemniho
planu Stary Matefov ,Koncepce vefejné infrastruktury vCetné podminek pro jeji umistovani®.
Zména ¢.2a Uzemni planu Stary Matefov vymezuje koridory dopravni infrastruktury CNZ.2 a
doplnény podminky pro umistovani staveb v koridorech. Koridor pielozky silnice U/2 je feSen
samostatnou zménou €. 2b. Ve zméné ¢. 2a je prelozka komunikace I/2 ponechana bez vécné
zmény dle feSeni stavajiciho izemniho panu.

Zména provéfila a nenavrhla zadna nova propojeni sidel a krajiny pro pési ani cyklisty. Koncepce
provozu chodcl a cyklistd zlstava nezménéna.

Provérit stavajici plochy obcanského vybaveni ve vztahu k soucasnym a budoucim potrebam obce
a v pripade potreby vymezit jejich rozsiteni nebo plochy nové. TaktéZ provérit moznosti jejich
Zpristupnéni pro pési a cyklo.

Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov provéfila stavajici plochy obcanského vybaveni a
s ohledem na soucasny a budouci potfeby obce vymezila nové zastavitelné plochy Z.1 (ob¢anské
vybaveni jiné OX), Z.12 (obcCanské vybaveni sport OS), Z.14 (obCanské vybaveni vefejné OV) a
Z.15 (obcanské vybaveni jiné OX).

Proverit nastavenou koncepci sidleni zelené a v pripade potreby navrhnout jeji zmeny.

Systém sidelni zelené byl Zménou ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov upraven a nové navrhuje
plochy zelené sidelni ostatni (ZS), zelené zahradni a sadové (ZZ), pfirodni vseobecné (NU) a lesni
vSeobecné (LU).

Proverit stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve vztahu k umistovani vyroben
energie z obnovitelnych zdrojd.

Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Materov provéfila podminky stanovené v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti ve vztahu k obnovitelnym zdrojdm energie a zadné zmény nenavrhla.
Umist'ovani vyroben energie z obnovitelnych zdrojd zlstava beze zmény, fidi se platnymi pravnimi
predpisy a nejsou Uzemnim planem v nezastavéném Gzemi vylouceny.

Respektovat hodnoty uUzemi definované v uzemné analytickych podkiadech a rozborech a
navrhnout takove reseni, které povede k jejich ochrané a dalsimu rozvoyi.

Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Materov hodnoty v Uzemi respektuje a nevyzaduje nova feSeni
jejich ochrany ¢i rozvoje.

Proverit vymezeni uzemniho systému ekologické stability.

Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov provéfila vymezeni Uzemniho systému ekologické
stability a nenavrhla Zadné Upravy. V feSeném Uzemi se nachazeji pouze prvky lokalniho vyznamu
a doslo pouze k Upravé jejich oznaceni.

Zmena provéri vhodnost predepsani uzemni studie v zastavitelnych plochach. Soucasné proveri
vhodnost vsech studii, které dzemni plan definuje jako podminky v Uzemi. Provéreni aktualnosti
pozadavki na uzemni studie a Ihdt pro jejich zpracovani.

Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov nevymezila zadné plochy a koridory, ve kterych je
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani. Misto toho vyuzila novy
institut planovacich smluv a vymezila plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy a zaroven stanovila zakladni obsah a podminky
planovacich smluv — tykad se zastavitelnych ploch 7.1, Z.4a, 2.6, 2.9, Z.13, Z.15, Z.17, ploch
transformace T.1, T3.
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Zmeéna uzemniho planu bude obsahovat prvky regulacniho planu v rémci stanoveni podminek
prostorového usporadani.
Zména ¢€.2a Uzemniho planu Stary Matefov obsahuje Cast Uzemniho planu s prvky regulacniho
planu. Prvky regulacniho planu jsou definovany v ramci kapitoly c.6) Urbanisticka kompozice,
podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a
charakteru Gzemi.

Zména Uzemniho planu proveéri nize uvedené podnéty:

multifunkcniho objektu —
zemédelské usedlosti.

Rozsah Pozadavek Vyhodnoceni podnétu

vymezeni

459/202 Zména vyuziti pozemku z verejné | Podnétu bylo vyhovéno. Predmétny
zelené na jiné vyuziti umoznujici pozemek byl zahrnut do stabilizované
realizaci oploceni k rodinnému plochy bydleni individualniho (BI), ktera
domu. umoznuje v pripustném vyuziti oplocovani

pozemkd.

801/48 Realizaci stavby obcanského Podnétu bylo vyhovéno. Predmétny
vybaveni umoznujici souc¢asné pozemek byl zahrnut do nové zastavitelné
najemni bydleni. plochy Z.1 — obc¢anské vybaveni jiné (OX).

Hlavnim vyuzitim této plochy jsou

stavby a zafizeni pro zajisténi zakladnich
potfeb obyvatel, a to pro socialni a
zdravotni sluzby, vefejnou spravu a sport.
Najemni bydleni je zde umoznéno za
podminky, Ze bude souviset se socialnimi
nebo zdravotnimi sluzbami.

923/3, 924 Umoznit realizaci stavby domu pro | Podnétu bylo vyhovéno. Na Castech
seniory. predmétnych pozemkd byla vymezena

stabilizovana plocha a zaroven
zastavitelna plocha Z.15 — obCanské
vybaveni jiné (OX). Plocha stabilizovana i
rozvojova umoziuji umistit stavbu domu
pro seniory.

914/13 Zména vyuziti pozemku umoznuji | Podnétu bylo vyhovéno. Predmétny
realizaci soukromé zelené, pozemek byl zahrnut do zastavitelné
oploceni. plochy Z.5 — zeler zahradni a sadova

(Z2), ktera zahrnuje plochy zahrad a sadi
a umoziuje realizaci oploceni.

957, 958, Zména vyuziti pozemkd Podnétu bylo vyhovéno. Pfedmétné

458 umoznujici realizaci pozemky byly zahrnuty do nové

zastavitelné plochy Z.16 — specifické jiné
(XX). Hlavnim vyuzitim této plochy jsou
plochy lezisté a jeho zazemi, ubytovani.
Pfipustnym vyuZitim jsou mj. stavby a
zafizeni souvisejici s provozem letisté a
bydleni majiteld a spravcl. Podminéné
pfipustnym vyuZitim je obCanské vybaveni
stavby pro ubytovani a rekreaci, wellness,
obchod, stravovaci sluzby, administrativa
pfi spInéni podminky zelenych stfech
téchto objektl.
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umoznuijici realizaci rodinného
domu se zahradou, situované ke
stavajici komunikaci.

43/3 Zruseni vymezeni vedeni Podnétu nebylo vyhovéno. Zamér
navrhované komunikace WD pres | dopravniho propojeni zapadni a vychodni
parcelu parc. ¢. 43/3. Casti obce Stary Materov je z ohledu

koncepce dopravy obce zasadni a z tohoto
dlvodu bude ve zméné i nadale
akceptovano.

459/110,171, | Zména vyuziti pozemku umoznuji | Podnétu bylo vyhovéno. Pfedmétné

195 realizaci soukromé zelené, pozemky byly zahrnuty do stabilizované
oploceni. plochy bydleni individualniho (BI), ktera

umoziuje v pripustném vyuziti zfizovani
samostatnych zahrad a oplocovani
pozemkd.

900/3 az Zména vyuziti pozemku umoziuji | Podnétu bylo vyhovéno. Predmétné

900/19 realizaci soukromé zelené, pozemky byly zahrnuty do stabilizované
oploceni. plochy bydleni individualniho (BI), ktera

umozniuje v pripustném vyuziti zfizovani
samostatnych zahrad a oplocovani
pozemkd.

942,943 Zména vyuziti pozemkd Podnétu bylo vyhovéno ¢astecnd. Casti

predmétnych pozemkd byly v navaznosti
na stavajici vyuziti vymezeny jako
zastavitelna plocha Z.18 — vyroba
vSeobecna (VU). Plocha zahrnuje
zarizeni vyroby a sluzeb vSeho druhu,
sklady, skladovaci prostory a verejné
provozy. V pripustném vyuziti umoziuje
bydleni maijitele, hlidace i spravce.

6 ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCEN
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VCETNE

VYSLEDKU VYHODNOCENI

VLIVU NA  ZIVOTNI

PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACI OBLAST

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit Zménu ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov z hlediska vlivdl na Zivotni prostfedi a stejné
tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

7 SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit Zménu ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi a stejné
tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptadi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi.
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Stanovisko krajského Gfadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivdl na Zivotni
prostredi proto nebylo uplatnéno.

8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI
CASTI PROHLASEN| PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit Zménu ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov z hlediska vlivQl na Zivotni prostredi a stejné
tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptadi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivé na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi proto nebylo uplatnéno.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN

9.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zména ¢&.2a Uzemniho planu Stary Matefov uvadi platny Uzemni plan Stary Matefov do souladu
s platnymi pravnimi predpisy, zejména v Casti prevedeni Uzemniho planu do jednotného
standardu, do souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, aktualnim stavem Uzemi a
déle je platny Uzemni plan Stara Matefov aktualizovan na zakladé uplatnénych poZadavkd obce,
verejnosti a dot¢enych organ( dle schvalené Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Stary Matefov.

Uzemni plan Stary Matefov byl Zménou ¢.2a uveden do souladu se zakonem ¢.283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozde&jSich predpis (dale jen ,stavebni zakon“), a jeho provadéci
vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, ve znéni pozd&jSich predpist (dale jen ,vyhlaska"). Obsah a struktura
Uzemniho planu byla uvedena do souladu s pfilohou €. 8 stavebniho zakona. Uzemni plan Stary
Matefov byl uveden do souladu s poZadavky na jednotny standard Uzemné planovaci
dokumentace dle § 12 a nasleduijicich vyhlasky a dle metodického pokynu Ministerstva pro mistni
rozvoj ,Standard vybranych &asti Gzemniho planu®, 3. vydani, verze 1. 7. 2024, vcetné
aktualizované verze katalogu standardizovanych jevl ze 17. 10. 2025.

Uzemni plan Stary Matefov byl Zménou ¢.2a uveden do souladu s politikou (izemniho rozvoje a
s nadrazenou Uzemni planovaci dokumentaci, tzn. do souladu s izemnim rozvojovym planem a
zasadami Uzemniho rozvoje. Odtvodnéni souladu s témito dokumentacemi je uvedeno v kap. 4
textové Casti odlvodnéni této zmény.

Uzemni plan Stary Matefov byl Zménou ¢&.2a aktualizovan na zakladé uplatnénych pozadavk
obce, vefejnosti a dotCenych organd dle schvalené Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Stary
Matefov. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov s pozadavky dle
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Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Stary Matefov je uvedeno v kap. 5 textové ¢asti od@vodnéni
této zmény.

Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov obsahuje Cast s prvky regulacniho planu dle
pozadavku ve Zpravé o uplatfiovani Uzemniho planu Stary Matefov. VyCet téchto prvkd je uveden
v kap. c.6) textové Casti této zmeény. Cast Uzemniho planu Stary Matefov s prvky regulacniho
planu je graficky zobrazena ve vykrese zakladniho clenéni (C.1) Zmény ¢.2a Uzemniho planu Stary
Matefov. Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov stanovila urbanistickou kompozici, podminky
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a charakteru
Uzemi. Spravni Uzemi obce Stary Matefov rozdélila do 7 lokalit (historicka a plvodni zastavba,
novodoba zastavba, novodoba zastavba — zapad obce, novodoba zastavba fadovych rodinnych
domd, aredlova zastavba. Specificka zastavba a volna krajina). Pro kazdou lokalitu je popsan
stavajici charakter a struktura zastavby (popis charakteru zastavby, stavby, pldorysy, tvary
stfech, hmoty, orientace hrebene strechy, podlaznost — vyskova hladina) a stanoveny podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pfi dostavbé proluk nebo zmén stavajici
zastavby (zakladni podminky ochrany krajinného razu, zakladni podminky prostorového
usporadani — struktura zastavby, charakter zastavby) a podminky prostorového usporadani a
ochrany krajinného radzu pfi umist'ovani staveb v zastavitelnych plochach a plochach transformace
(zakladni podminky ochrany krajinného razu, zakladni podminky prostorového usporadani —
struktura zastavby, charakter zastavby).

Specialné pro zastavitelnou plochu Z.9 vymezenou zapadné od obce, kterd zahrnuje vyuziti pro
bydleni individualni (BI), vefejné prostranstvi vSeobecné (PU) a zelené sidelni ostatni (ZS) o
celkové vymére 26,31 ha byla dale stanovena parcelace, ktera je zobrazena ve vykrese Casti
tzemniho planu s prvky regulacniho planu (€.6). Hranice parcel Ize zménit, nicméné nesmi dojit
k navySeni poctu parcel nebo zasahu do verejnych prostranstvi, komunikaci a zelené.

Regulace téchto Casti Gzemniho planu je obsaZzena zejména z dlvodu ochrany krajinného razu a
zachovani struktury a charakteru zastavby v obci Stary Matefov.

Vyskova regulace byla stanovena na zakladé podrobného vyhodnoceni stavajici struktury
zastavby, charakteru jednotlivych Casti sidla, vyznamnych pohledovych vazeb a krajinného ramce.
Pfi jejim navrhu byly zohlednény rozdilné prostorové charakteristiky jednotlivych lokalit, aby nova
vystavba pfiméfené navazovala na existujici zastavbu a respektovala jeji méfitko, objemové
feSeni i prostorové usporadani. Cilem vyskové regulace je zachovat Citelnou urbanistickou
strukturu sidla, ochranit charakter jednotlivych ¢asti obce a soucasné umoznit jejich priméreny
rozvoj.

Zména ¢&.2a Uzemniho planu Stary Matefov obsahuje pozadavek na uzavieni planovacich smluv.
Planovaci smlouvy jsou poZadovany zejména z téchto d@vod(:

. Zajisténi vystavby vefejné infrastruktury. Realizace zamérl v rozvojovych plochach je
podminéna odpovidajicim rozvojem dopravni a technické infrastruktury. Planovaci smlouvy
umoznuji stanovit konkrétni zavazky stavebnikd podilet se na jeji realizaci nebo financovani,
a tim zajistit, Ze infrastruktura bude vybudovana vcas a v potfebném rozsahu.

- Spravedlivé rozdéleni nakladd. Rozvoj Uzemi vede ke zhodnoceni soukromych pozemkd. Je
proto odlivodnéné, aby se stavebnici pfiméfené podileli na nakladech spojenych s rozvojem
Uzemi, zejména na infrastrukture a verejnych prostranstvich, které jejich zaméry vyvolavaji
nebo podminuji.

. Koordinace rozvoje Uzemi. V fadé pripadl se jedna o rozsahlejsi nebo vnitiné Clenita Gzemi s
vice vlastniky. Planovaci smlouvy umoziuji koordinovat jednotlivé investi¢ni zdméry tak, aby
na sebe navazovaly, nevytvarely bariéry v Gzemi a prispivaly k funkénimu celku.

. Zajisténi kvality vefejného prostoru a vybavenosti. Prostfednictvim planovacich smluv Ize
zajistit realizaci vefejnych prostranstvi, parkd, Skol, skolek ¢i dalSich prvkd obcCanské
vybavenosti, které jsou nezbytné pro kvalitni fungovani novych nebo transformovanych ¢asti
mésta.
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. Stabilizace vztahd mezi obci a stavebniky. Planovaci smlouvy vytvareji predvidatelny ramec
spoluprace, ktery snizuje riziko sporll a zajistuje transparentnost postupl pfi povolovani a
realizaci zamérd.

Stanoveni |hiity 6 let pro uzavreni planovacich smluv je pfiméfené s ohledem na charakter a
¢asovou narocnost pripravy rozvojovych projektl v dotcenych lokalitach.

Uzavreni planovaci smlouvy je zpravidla podminéno:

- upfesnénim investi¢niho zaméru,

. provérenim Uzemi (napf. Uzemni studii nebo regulacnim planem),

. majetkopravnim vyporadanim,

- jednanim mezi méstem a investory o rozsahu a podminkach spoluprace.

Tyto procesy jsou Casové naroCné, zejména u rozsahlejSich nebo majetkové sloZitych Uzemi.
Lhita 6 let proto poskytuje dostatecny prostor pro kvalitni pfipravu projektd a vyjednani
vyvazenych smluvnich podminek. Zaroven tato Ihdta neni nepfiméfené dlouha a vytvafi tlak na
vCasnou aktivaci rozvojovych ploch, umoziuje sladit pfipravu zamérd s kapacitami verejné
infrastruktury a investi¢nimi moznostmi mésta.

Stanovena l|h{ita tak predstavuje vyvazeny nastroj, ktery podporuje aktivni rozvoj Uzemi, aniz by
dochazelo k jeho neodlivodnéné blokaci nebo naopak k nekoordinované a nepfipravené vystavbe.

PoZadavek na planovaci smlouvy vcéetné stanovené lhity je proto odlivodnén snahou zajistit
kvalitni, koordinovany a ekonomicky udrzitelny rozvoj mésta Ceské Budéjovice.

Zména Uzemniho planu vymezuje plochu verejného prostranstvi pro umisténi mistni komunikace
v lokalité Z.4a. Jeji trasovani neni navrZzeno nahodile ani UcCelové ve vztahu k jednotlivym
vlastnikim pozemkd, ale vychazi z podrobného urbanistického provéfeni Gzemi provedeného
Uzemni studii Stary Materov — lokality Z4a, Z4b a P1.01 z fijna 2021. Tato Uzemni studie fesi
predmétné rozvojové Uzemi jako jeden funkcni celek, véetné navrhu parcelace, verejnych
prostranstvi, technické infrastruktury a dopravni obsluhy jednotlivych stavebnich pozemkd. Trasa
komunikace predstavuje vysledné feseni komplexniho urbanistického navrhu celé rozvojové
lokality. Je vedena tak, aby zajistila dopravni obsluhu vSech navrZenych stavebnich pozemkd,
umoznila jejich hospodarné vyuziti a soucasné vytvorila funkcni systém verejnych prostranstvi.
Trasa komunikace respektuje navaznost na stavajici dopravni sit, navrzenou parcelaci, pési
propojeni, vefejna prostranstvi i pfirodni hodnoty Uzemi, zejména trasu Matefovského potoka a
navazujici prvky zelené infrastruktury. Mistni komunikace zajiStuje dopravni obsluhu celé
rozvojové lokality, nikoliv pouze jednotlivych pozemk{, a z tohoto dfvodu neni mozné jeji
trasovani prizplsobit vyhradné hranicim vlastnickych parcel. Pfipadné vedeni jinou trasou by
narusilo navrZzenou urbanistickou koncepci danou Uzemni studii, vedlo by ke zhorSeni vyuzitelnosti
stavebnich pozemk, ke vzniku nevhodné tvarovanych parcel, komplikovalo by vedeni technické
infrastruktury nebo by negativné ovlivnilo navrzend verejnd prostranstvi a pési propojeni.
Alternativni feSeni by proto nepfineslo mensi zasah do vlastnickych prav jako celku, ale pouze by
tento zasah presunulo na jiné vlastniky nebo by vyznamné zhorsSilo funkénost celé rozvojové
lokality. Plocha vefejného prostranstvi je vymezena pouze v rozsahu nezbytném pro zajisténi jeho
dopravni funkce a souvisejiciho vefejného prostranstvi. Jeji Sifkové usporadani odpovida
pozadavkim na bezpecny provoz, pohyb pésich, umisténi siti technické infrastruktury a obsluhu
prilehlych stavebnich pozemkd. Pfipadné omezeni vlastnického prava vymezenim lochy vefejného
prostranstvi sleduje legitimni verejny zajem spocivajici ve vytvoreni funkéni dopravni obsluhy
rozvojoveé lokality.
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92 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V
UZEMI

Spravni Uzemi obce Stary Matefov sousedi s méstem Pardubice a s obcemi Barchov, Jezborice,
Cepi, Dubany a Trebosice.

Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov byla zpracovana v koordinaci s platnou uzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci. V ramci Zmény ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov
nedochazi k nesouladu v koordinaci vyuzivani izemi z hlediska Sirsich vztah(l. Zaméry dopravni a
technické infrastruktury a prvky UGzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny
v navaznosti na Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

10 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve Zméné ¢&.2a Uzemniho pldnu Stary Matefov nejsou navrhovany 7adné zameéry, které by mohly
byt identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu nefeSené v zasadach Gzemniho rozvoje.

11 \[YHODNOCENi UCVIELNEHO, VYUZI'VI'I' ZASTAVENEHQ
UZEMI A VYHODNOCENI ~POTREBY  VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oproti platnému Uzemnimu planu Stary Matefov, ve znéni Zmény &. 1, je ve Zméné ¢.2a feseno:

- zmenseni zastavitelné plochy Z1 v &asti bydleni (pfevedeni do stabilizované plochy BV) a
rozSifeni zastavitelné plochy Z1 v ¢asti smiSené vyrobni vSeobecné (nové zastavitelna
plocha 7.17),

- vymezeni zastavitelné plochy specifické jiné Z.16,

- vymezeni zastavitelné plochy vyroby vSeobecné Z.18,

- zmenSeni zastavitelné plochy pro bydleni individudlni Z12 (nové zastavitelna plocha Z.15),

- zmenseni zastavitelné plochy pro bydleni venkovské Z5 (nové zastavitelna plocha Z.5),

- vymezeni zastavitelné plochy zelené zahradni a sadové Z.5,

- zmenSeni zastavitelné plochy bydleni venkovského Z1.02 (nové zastavitelna plocha Z.13),

- rozsiteni zastavitelné plochy vyroby vSeobecné Z8 (noveé zastavitelna plocha Z.8),

- vypusténi zastavitelné plochy bydleni individualniho Z2 — prevedeni do stabilizované
plochy BI,

- rozsahlé zmenseni zastavitelné plochy bydleni individualniho Z3 (nové zastavitelna plocha
Z.3) — prevedeni do stabilizované plochy BI.

Z vyse uvedeného vyctu zmén Uzemniho planu Stary Matefov je patrné, nové zastavitelné plochy
byly vymezeny na zakladé UcCelného vyuziti zastavéného Uzemi, na zakladé naplnéni jiz
vymezenych zastavitelnych ploch a jejich Uplné nebo ¢astecné prevedeni do stabilizovanych ploch
a na zakladé potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov vymezuje ¢ast fe$eného Uzemi s prvky regulacniho
planu z ddvodu potfeby podrobnéjsi a zavaznéjsi regulace budouciho vyuziti Uzemi, nez jakou
umoznuje standardni Uroven Gzemniho planu.

Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov obsahuje Cast s prvky regulacniho planu dle
pozadavku ve Zpravé o uplatfiovani Uzemniho planu Stary Matefov. Vycet téchto prvkd je uveden
v kap. c.6) textové Casti této zmeény. Cast Uzemniho planu Stary Matefov s prvky regulacniho
planu je graficky zobrazena ve vykrese zakladniho clenéni (¢.1) Zmény ¢.2a Uzemniho planu Stary
Matefov. Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov stanovila urbanistickou kompozici, podminky
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a charakteru
Uzemi. Spravni Uzemi obce Stary Matefov rozdélila do 7 lokalit (historicka a plvodni zastavba,
novodoba zastavba, novodoba zastavba — zapad obce, novodoba zastavba fadovych rodinnych
dom{, aredlova zastavba. Specificka zastavba a volna krajina). Pro kaZzdou lokalitu je popsan
stavajici charakter a struktura zastavby (popis charakteru zastavby, stavby, pldorysy, tvary
stfech, hmoty, orientace hiebene stfechy, podlaznost — vySkova hladina) a stanoveny podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pfi dostavbé proluk nebo zmén stavajici
zastavby (zakladni podminky ochrany krajinného razu, zakladni podminky prostorového
usporadani — struktura zastavby, charakter zastavby) a podminky prostorového usporadani a
ochrany krajinného radzu pfi umist'ovani staveb v zastavitelnych plochach a plochach transformace
(zakladni podminky ochrany krajinného razu, zakladni podminky prostorového usporadani —
struktura zastavby, charakter zastavby).

Specialné pro zastavitelnou plochu Z.9 vymezenou zapadné od obce, ktera zahrnuje vyuZiti pro
bydleni individualni (BI), vefejné prostranstvi vSeobecné (PU) a zelené sidelni ostatni (ZS) o
celkové vymére 26,31 ha byla dale stanovena parcelace, ktera je zobrazena ve vykrese Casti
Uzemniho planu s prvky regulacniho planu (¢.6). Hranice parcel Ize zménit, nicméné nesmi dojit
k navySeni poctu parcel nebo zasahu do verejnych prostranstvi, komunikaci a zelené.

Regulace téchto ¢asti Gzemniho planu je obsaZzena zejména z diivodu ochrany krajinného razu a
zachovani struktury a charakteru zastavby v obci Stary Matefov.

Dal$im dvodem, pro¢ Zména ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov vymezila ¢ast Uzemi s prvky
regulacniho planu, je, Ze Gzemi obce Stary Matefov je rozvojové a prostorové citliva. Hrozi zde
nekoordinovana vystavba, zhorSeni urbanistické struktury a negativni dopady na krajinny raz,
dopravni napojeni nebo technickou infrastrukturu.

Zménou ¢.2a Uzemniho planu Stary Matefov bylo nutné presné stanovit zakladni prostorové
parametry zastavby, napf. parcelace, maximalni vyska a hmota zastavby, stavebni ¢ara, struktura
verejného prostranstvi nebo dopravni a technicka obsluha tzemi.

Vymezeni prvkd regulacniho planu umozriuje fesit Gzemi jako funkéni celek, nikoliv po
jednotlivych pozemcich, a tim ochranit vefejné zajmy, predejit konfliktim mezi vlastniky a zajistit
kvalitu budouciho prosttedi. Zvoleny postup je hospodarny a efektivni. Prvky regulacniho planu
pIni obdobnou regulacni funkci, urychluji rozhodovani v Uzemi a snizuji administrativni zatéz pro
obec i stavebniky.

Vymezena Uzemi s prvky regulacniho planu se nachazi v rozvojovych astech obce, které jsou
vyznamné z hlediska dalSiho urbanistického rozvoje a navaznosti na stavajici zastavbu. S ohledem
na polohu obce Stary Matefov v bezprostiedni blizkosti mésta Pardubice a s tim souvisejici tlak
na vystavbu bylo nezbytné stanovit jasna pravidla prostorového usporadani, aby nedoslo
k nekoncepcnimu rozvoji tzemi.
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Cilem tohoto feSeni je zachovani charakteru obce, plynuld navaznost nové zastavby na stavajici
strukturu sidla a ochrana verejnych zajmQ, zejména kvality bydleni, urbanistického uspofadani a
dopravni infrastruktury.

Vymezeni Casti Uzemi s prvky regulacniho planu zaroven nahrazuje potfebu pofizeni
samostatného regulacniho planu. Tento postup je hospodarny, efektivni a prehledny a poskytuje
dostatecnou miru pravni jistoty jak obci, tak vlastnikm dotéenych pozemkd.

Regulace maximalniho poctu bytovych jednotek ma za cil je zajistit vyvazeny rozvoj Gzemi,
ochranu urbanistickych hodnot sidla a taktéZ zarucit dostatek kapacit vefejné infrastruktury napf.
kapacita skolky, dimenze siti technické infrastruktury, kapacita dopravni infrastruktury apod.).
Stanoveni tohoto limitu ma za cil umoznit obci Stary Matefov efektivné regulovat jak intenzitu
vyuziti Uzemi a predchazet nadmérnému zahust'ovani zastavby, které by mohlo negativné ovlivnit
charakter lokality, tak i kvalitu bydleni a kapacitu vefejné infrastruktury. Vyznamnym dvodem
pro regulaci poctu bytovych jednotek je tedy ochrana kapacit verejné infrastruktury, zejména
dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, parkovacich kapacit a obCanské vybavenosti.
Zvyseni poctu bytovych jednotek zpravidla generuje vyssi dopravni zaté€z, zvySené naroky na
parkovani a vétsi zatizeni inzenyrskych siti. Bez odpovidajici regulace by mohlo dochazet
k pretiZzeni stavajici infrastruktury a zhorSeni kvality prostredi pro stavajici i budouci obyvatele.
Regulace poctu bytovych jednotek rovnéz pfispiva k ochrané kvality obytného prostredi, zejména
ve vztahu k zachovani urcitého soukromi, pfimérené mire zelené a celkové prostorové kvalité
zastavby. Omezeni intenzity vyuziti pozemk& pomaha predchazet vzniku nadmérné objemnych
staveb nebo prestaveb rodinnych domd na objekty s vysokym poCtem bytl, které by mohly
narusit méfitko a charakter okolni zastavby.

Tento postup je v souladu se stavebnim zakonem, ktery umoznuje v Gzemnim planu vymezit ¢asti
Uzemi s prvky regulacniho planu, pokud je to odlivodnéno potfebou podrobnéjsi regulace, viz
vyse.

zména ¢&. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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13 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

13.1  VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

13.1.1ZMENA C.2A UZEMNIHO PLANU STARY MATEROV MENI FUNKCNI VYUZITI:

ptivodni oznaceni nové plvodni vyuzZiti nové vyuziti ptvodni nova trida
oznaceni vyméra vyméra ochrany
Z1 Z.1 Plochy smisené Obcanské vybaveni 0,65 ha 0,65 ha v
vyrobni komer¢ni
Porovnani vymeér 0,65 ha 0,65 ha -
Plivodni vyuziti — Gzemni plan Nové vyuziti — zména ¢. 2a orotofotomapa
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13.1.2ZMENA C.2A UZEMNIHO PLANU STARY MATEROV ZMENSUJE ROZSAH VYMEZENI A MENI FUNKCNI VYUZITI:

ptivodni oznaceni nové plvodni vyuzZiti nové vyuziti ptvodni nova trida
oznaceni vyméra vyméra ochrany
Z12 Z.15 Plochy bydleni Obcanské vybaveni 1,68 ha 0,92 ha v
individualniho — jiné
priméstského Zelen sidelni ostatni
satelitniho typu
N1.06 Z.18 Plochy zemédélské  Vyroba vSeobecna 1,71 ha 0,68 ha v

— zahrady a sady
Porovnani vymér 3,39 ha 1,60 ha -

Plivodni vyuziti — Gzemni plan
]

S

Stav izemi — orotofotomapa

zména €. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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Pavodni vyuziti — Gzemni plan

— e

Stav uzemi — orotofotomapa




87

13.1.3ZMENA C.2A UZEMNIHO PLANU STARY MATEROV RUSI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH:

piivodni  piivodni vyuZiti nové vyuziti vyméra plochy trida ochrany
oznaceni navracené do
zemédélského
plidniho fondu
Z8 Plochy vyroby a skladovani —  Plochy zemédélské 0,98 ha v
vyroba a lehky préimysl vSeobecné
bez Plochy zelené — prirodniho Plochy zemédélské 0,48 ha v
oznaceni charakteru vSeobecné
1,46 ha

Celkova vyméra

Stav Gzemi — orotofotomapa

— T

Plivodni vyuzZiti — izemni plan Nové vyuziti — zména ¢. 2a
[]

zména €. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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13.1.4ZMENA C.2A UZEMNIHO PLANU STARY MATEROV VYMEZUJE NOVE PLOCHY NEBO ROZSIRUJE STAVAJICI:

vymeéra zabor podle tFid ochrany

(ha) TR T )
a o © - N
souhrn EE o > om 909
i 258s of o . gf i
kéd  navrzené vyuziti vymery o6 U5 OGo 9Ge3;s
zaboru 5 5.2 g 2 8 2'¢ g mgx0
I. II. III. 1IV. V. - 225 Eo Eov EgxtEE
(ha) ToUVUS = =+ O hH-CQN>.
$R3F £% £%s Exsy§e8
oNag £33 £38 S53x2%8S
Z.16  Specifické jiné 3,54 0 0 0 3,54 0 0 0 2,74 0
Z.17 Smisené vyrobni vSeobecné 0,84 0 0,09 0,27 048 0 0 0 0 0
AT Trvalé kultury 0,38 0,09 0,29
ZABOR ZPF CELKEM 4,76 0O 018 056 402 0 (] 0 2,74 0

Pozn. Vymeéry plochy Z.17 je celkové 1,44 ha, nicméné plochy byla jiZz v uzemnim planu stary Matefov vymezena, zména C. 2 ji rozsifuje pouze o
0,84 ha. VyuZiti, byt’ drive pojmenované jako vyroba skiadovani, nové v souladu s jednotnym standardem uzemné planovaci dokumentace plochy
smisené vyrobni vseobecné, zistavd stejné.

Celkova bilance:

Vyméra pozemki navracenych do zemédélského ptidniho fondu 3,25 ha

Vyméra pozemkii nové vymezovanych ploch nebo ploch rozsifenych 4,76 ha

V ptipadé navrhované plochy specifické Z.16 je tato vymezovana v misté letiSté s travnatou plochou. Zména €. 2a tak pouze potvrzuje stavajici vyuziti.

V pripadé plochy smiSené vyrobni vSeobecné Z.17 je tato navrhovana jako rozsifeni jiz v zemnim planu vymezené plochy vyrobni. Z pdvodni velikosti
0,60 ha je navrhovano rozsiteni o 0,84 ha na celkovou velikost 1,44 ha.

V ramci bilance predpokladanych zabord zemédélského plidniho fondu je zménou €. 2a navrhovano k navraceni do zemédélského plidniho fondu
3,25 ha, novy zabor zemédélského plidniho fondu je predpokladan v rozsahu 4,76 ha. V piipadé zastavitelné plochy Z.16 je v ramci

informace podle

M 5
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=\£
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ow
S
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nastavenych podminek vyuziti pfipusténa realizace zastavby, nicméné je zaroven stanoven pozadavek na zachovani 75 % této plochy pro zelen, resp.
stavajici travnaté plochy pristavaci a vzletové drahy. Fakticka zastavitelnost tedy nebude v rozsahu 3,54 ha, ale pouze v rozsahu 0,88 ha. V pripadé
4,76 ha ale pouze 1,72 ha. Plocha navracena do zemédélského ptidniho fondu tak zcela pfevazuje nad rozsahem urenym k budouci zastavbé.

zména €. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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132 ZDUVODNENI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)
13.2.1ZDUVODNENI ROZSIRENI PLOCHY Z.17 a VYMEZEN| NAVAZUJICI PLOCHY AT

Obecné zdivodnéni

Navrhovanym feSenim dochazi k rozSifeni zastavitelné plochy smiSené vyrobni z plvodnich
0,60 ha na 1,44 ha. Rozsifeni plochy je navrzeno s cilem vytvorit dostatecné kapacitni a funkéné
vyuzitelny rozvojovy prostor pro vyrobni, skladovaci, logistické a souvisejici podnikatelské aktivity,
které nelze v pozadovaném rozsahu realizovat v rdmci plivodné vymezené plochy.

Lokalita se nachazi v mimoradné priznivé poloze mezi stavajici silnici I/2 a planovanou prelozkou
silnice II/341, priblizné 3 km od zastavéného Uzemi meésta Pardubice. Jedna se o Uzemi
s vybornou dostupnosti na nadfazenou dopravni sit/, které je z hlediska umist'ovani vyrobnich a
podnikatelskych aktivit vhodné a jehoZ rozvoj odpovida principim koncentrace ekonomickych
aktivit do dopravné exponovanych poloh.

Plocha navazuje na vymezené zastavitelné plochy, zastavéné Uzemi a koridory dopravni
infrastruktury a nevytvari izolovany rozvojovy zabor ve volné krajiné.

Plocha je soucasné vyznamné ovlivnéna stavajici i navrhovanou dopravni infrastrukturou.
Umisténi mezi dvéma dopravnimi koridory snizuje jeji dlouhodobou zemédélskou vyuZitelnost a
vytvafi predpoklady pro pfeménu Uzemi na plochu hospodaiského vyuziti. Navrzené rozsireni
proto predstavuje logické a GcCelné vyuziti Gzemi, které je jiz Castecné determinovano dopravnimi
stavbami.

Zabor se tyka pozemkl zarazenych do III. a IV. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu.
Nejedna se tedy o nejkvalitnéjsi zemédélské pldy I. a II. tfidy ochrany, jejichz ochrana je z
hlediska vefejného zajmu prioritni. Navrzenym feSenim nedochazi k zaboru nejcennéjsich pldnich
zdrojd ani k vyznamnému naruseni organizace zemédeélského hospodareni v tizemi.

Rozsifeni plochy umozni vznik ekonomicky Zivotaschopného aredlu odpovidajiciho soucasnym
pozadavklim na velikost stavebnich parcel, manipulacnich ploch, dopravni obsluhu, parkovani a
technickou infrastrukturu. PGvodni vyméra 0,60 ha neposkytuje dostatecné prostorové podminky
pro efektivni vyuziti Gzemi a mohla by vést k nei¢elnému usporadani budouci zastavby.

Navrhované fesSeni podporuje hospodarisky rozvoj obce, vytvareni novych pracovnich ptilezitosti
a rozvoj podnikatelskych aktivit v bezprostfednim zazemi krajského mésta Pardubice. Soucasné
vyuziva polohu Uzemi pfi vyznamné dopravni ose a omezuje tlak na rozvoj vyrobnich aktivit
v obytnych Castech obce.

S ohledem na polohu lokality, jeji dopravni dostupnost, navaznost na stavajici a planovanou
dopravni infrastrukturu, nizsi produkéni vyznam dotéenych ptd III. a IV. tfidy ochrany a pfinosy
pro hospodarsky rozvoj Uzemi Ize navrhovany zabor zemédélského pldniho fondu povaZzovat za
odlivodnény a ve verejném zajmu.

Lze taktéz uvést, Ze Cast plochy je zasaZena navrhovanym koridorem dopravni infrastruktury
prevzatym ze Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje a plocha byla vymezena na zakladé
vyhledavaci studie.

Co se tyka zabori pad II. tfidy ochrany, zde Ize doplnit nasledujici.

NavrZzenym feSenim dochazi k rozSifeni zastavitelné plochy Z.17 urcené pro smiSené vyrobni
vyuZiti. Soucasti rozsifeni je zabor zemédélského pddniho fondu II. tfidy ochrany v rozsahu
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priblizné 0,09 ha, pfitemz prevazna ¢ast nového zaboru je vedena na pldach III. a IV. tfidy
ochrany.

Podle § 4 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, je pfi tzemné
planovaci ¢innosti nutné postupovat tak, aby byla zemédeélska pfida odnimana pouze v nezbytnych
pfipadech, prednostné byly vyuzivany méné kvalitni pldy a aby rozsah zabor{ byl omezen na
nejmensi moznou miru. Soucasné § 4 odst. 3 uvedeného zakona stanovi, Zze zemédélskou pldu
I. a II. tfidy ochrany Ize pro nezemédélské ucely odejmout pouze tehdy, pokud jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pddniho fondu.

Navrzené reseni tyto zakonné pozadavky napliuje.

Pfedevsim se nejedna o vymezeni nové vyrobni lokality ve volné krajing, ale o rozsifeni jiz
existujici zastavitelné plochy vymezené platnym Gzemnim planem. Zména Uzemniho planu pouze
vytvari podminky pro funkéni dokonceni jiz zalozené rozvojové lokality. Rozsifeni o 0,84 ha
umoznuje vznik provozné funkéniho vyrobniho arealu odpovidajiciho soucasnym technickym
pozadavklim na velikost stavebnich parcel, manipulacnich ploch, dopravni obsluhu, parkovani,
hospodareni se srazkovymi vodami i umisténi technické infrastruktury. Bez navrzeného rozsifeni
by plocha nebyla efektivné vyuzitelna a jeji urbanistické ani ekonomické vyuziti by bylo vyznamné
omezeno.

Verejny zajem spociva zejména v podpore hospodarského rozvoje obce, vytvareni podminek pro
vznik novych pracovnich prilezitosti, posilovani ekonomické stability Uzemi a zajisténi dostate¢né
nabidky ploch pro podnikatelské aktivity v rozvojové oblasti Pardubic. Zajisténi podminek pro
hospodarsky rozvoj predstavuje jeden ze zakladnich cild Gzemniho planovani podle stavebniho
zakona a soucasné napliiuje verejny zajem na vyvazeném rozvoji Uzemi.

Vyznamnym d@vodem prevahy vefejného zajmu je rovnéZ samotna poloha lokality. Plocha se
nachazi mezi stavajici silnici I/2 a planovanou prelozkou silnice 1I/341, bezprostfedné navazuje
na zastavéné (zemi obce a na jiz vymezené vyrobni plochy. Uzemi je dlouhodobé uréeno pro
rozvoj hospodarskych aktivit a je vyrazné ovlivnéno stavajici i navrhovanou dopravni
infrastrukturou. Cast plochy je navic dotéena koridorem dopravni infrastruktury prevzatym ze
Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje. Z hlediska zasad Uzemniho planovani je proto
Zadouci soustfed’ovat vyrobni aktivity pravé do takovych lokalit s kvalitni dopravni dostupnosti a
nevytvaret nové vyrobni plochy v jinych, dosud nezasazenych ¢astech krajiny.

Pozadavek § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF na minimalizaci zaborl byl pfi navrhu zmény
Uzemniho planu respektovan. Zabor pddy II. tfidy ochrany predstavuje pouze okrajovou Cast
celkového rozsireni plochy (cca 0,09 ha) a jeho rozsah byl omezen na minimum. Pfevazna ¢ast
rozSifeni je vedena na pldach nizsich tfid ochrany. Soucasné zména Uzemniho planu navrhuje
navraceni priblizné 3,25 ha dfive vymezenych zastavitelnych ploch zpét do zemédélského pldniho
fondu, ¢imZ dochazi k celkové racionalizaci rozsahu zastavitelnych ploch v obci.

Zpracovatel zmény Gzemniho planu se rovnéz zabyval moznosti jiného feSeni. Rozsifeni plochy
jinym smérem neni Ucelné ani mozné bez vzniku vyznamnéjSich zasahl do okolniho Uzemi.
Vymezeni plochy je limitovano planovanou zastavbou, dopravni infrastrukturou, koridorem
prelozky silnice i pfirodnimi podminkami Uzemi. Jina varianta feSeni, ktera by naplnila sledovany
verfejny zajem pfi mensim zasahu do zemédélského ptidniho fondu, nebyla shledana.

Po zvazeni vSech okolnosti bylo dospéno k zavéru, Zze v daném pripadé verejny zajem na vytvoreni
podminek pro hospodarsky rozvoj obce, rozvoj podnikani, vznik pracovnich pfilezitosti a icelné
vyuziti Uzemi navazujiciho na stavajici vyrobni plochy vyrazné pfevaZzuje nad verejnym zajmem
na zachovani dotcené ¢asti zemédeélského pddniho fondu II. tfidy ochrany. Rozsah zaboru byl

zména ¢&. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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soucasné minimalizovan na nezbytnou miru a navrh respektuje zasady ochrany zemédélského
pldniho fondu stanovené zakonem ¢. 334/1992 Sb.

Zdiivodnéni vymezeni plochy AT trvalé kultury

Soucasné s plochou Z.17 je vymezovana plocha AT trvalé kultury o velikosti 0,38 ha. Cilem
vymezeni této plochy je vyuzit obtizné obhospodarovany zbytkovy pozemek mezi plochou Z.17,
stavajici vodotedi s lokalnim biokoridorem a trasou budouci prelozky silnice I1/341. Vyuziti tohoto
pozemku je zamysleno pro vysadbu zelené ochranné a izolacni (skupiny dfevin jako krajinného
prvku). Navrhovani izolacni a ochranna zeler navaze na zelen podél vodotece a lokalni biokoridor
a zelen vymezenou v platném Uzemnim planu Pardubice a vytvori tak ucelenou plochu zelené
mezi budouci komunikaci, plochou Z.17 a plochou obcanské vybavenosti vymezenou v Gzemnim
planu Pardubice. Plocha AT taktéz mlize byt vyuZita pro realizaci zahrady nebo sadu jako doplriku
k plose smisené vyrobni vSeobecné. Oboje tato vyuziti plocha AT trvalé kultury umoziuje.

Co se tyka situovani plochy Z.17, tato je situovana na plochach II. tfidy ochrany v rozsahu cca
900 m? a na plochach III. tfidy ochrany v rozsahu cca 2900 m?.

Vyftez z hlavniho vykresu zmény €. 2a
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Vyrez z ortofotomapy

zména ¢&. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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Rozlozeni pud dle BPEJ
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Podkladova studie feSeni mozné vystavby aredlu v ploSe Z.17

zména €. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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Zddvodnéni rozsifeni plochy Z.16

Zménou Uzemniho planu je nové vymezena plocha pro realizaci letiSté a dalSich staveb na néj
navazujicich, ktera odpovida skutetnému stavu v Uzemi. Letisté je v lokalité dlouhodobé
provozovano a funkéné vyuzivano jako travnata vzletova a pfistavaci plocha. Jeho existence je
stabilizovanou soucasti Uzemi, avSak v dosud platném Gzemnim planu nebyla tato funkce
jednoznacné vymezena.

Navrzené FeSeni nepredstavuje vznik nové rozvojové plochy ani zalozeni nové letecké
infrastruktury v krajiné, ale uvedeni Uzemné planovaci dokumentace do souladu se skute¢nym
vyuzivanim Uzemi. Vymezeni plochy letisté je nezbytné pro jednoznacnou identifikaci stavajiciho
zplsobu vyuziti Uzemi, zajisténi ochrany provoznich podminek letisté a vytvoreni odpovidajiciho
ramce pro rozhodovani v Uzemi.

Vymezenim plochy letisté nedochazi ke zméné zplsobu vyuziti Gzemi oproti sou¢asnému stavu.
Jedna se o formalni promitnuti dlouhodobé existujiciho vyuZiti do Uzemniho planu. Navrh proto
stabilizuje jiz existujici vyuZiti Gzemi, byt podminéné odnétim celé plochy ze zemédélského
pldniho fondu.

V pfipadé vyuziti plochy Z.16 jako letisté je tedy nutné celou plochu vyjmout ze zemédélského
pldniho fondu.

Vymezeni plochy letisté souCasné prispiva k pravni jistoté vlastnikll pozemkd, provozovatele
letisté i dotCenych organd vefejné spravy. Umoznuje zohlednit specifické pozadavky leteckého
provozu pfi rozhodovani o vyuZiti okolnich pozemké a pfedchazet vzniku cinnosti nebo staveb,
které by mohly negativné ovlivnit bezpecnost provozu letiste.

S ohledem na skutec¢nost, Ze se jedna o existujici a provozované letisté s travnatou vzletovou a
pristavaci plochou, jehoz funkce nebyla v dosavadni Uzemné planovaci dokumentaci
odpovidajicim zplisobem zohlednéna, je vymezeni této plochy v Uzemnim planu odlivodnéné a
predstavuje uvedeni dokumentace do souladu se skute¢nym stavem a vyuzivanim Gzemi.

Nastavené podminky vyuziti umoznuji realizaci nékterych typd staveb v navaznosti na stavajici
letecké stavby, nicméné pro vznik téchto dalSich staveb jsou Uzemnim planem striktné nastavené
podminky pro jejich podobu a taktézZ je omezena moZna maximalni zastavitelnost.
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Vyftez z hlavniho vykresu zmény €. 2a

zména €. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026



98

Vyrez z ortofotomapy
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Rozlozeni pid dle BPEJ

13.3  VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA (PUPFL)

Zméno ¢&.2a Uzemniho planu Stary Matefov nedochazi k novym zaborm PUPFL.

zména ¢&. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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14 VYHODNOCENI ~ PRIPOMINEK ~ VCETNE  JEJICH
ODUVODNENI

1 Gasnet

Text pfipominky:

Vec
Projednani navrhu Zmény £.2 UP Stary Matefov

K. -p: Stary Matefov
Vaie znacka: 51/2026

Stavebnik:

Ugel stanoviska: Uzemné planovaci podklady
Obdrzeli jsme Vase ozndmeni ve véci navrhu zmény £.2 uzemniho planu Stary Matefov.

K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

vysokotlaké plynovody,
zafizeni pro reguladi tlaku zemniho plynu,
stiedotlaké plynovody a pfipojky.

Na Gzemi obce se nachazi stanice katodové ochrany (SKAQ), ktera je soucast plynovodu. Pro anodového uzemnéni (AU)
tohoto zafizeni je nutné dodrzet ochranné pasmo (TPG 920 25) 100m, vrtana anoda 40m. Pro elektricky kabel 1 m. Skutecné
pasmo ovlivnéné AU Ize pfesnéji urcit na zakladé zméfeni rezistivity pldy a zhodnocenim dlouhodobého proudového
odbéru. Toto méfeni provede a vyhodnoti na naklady investora GasNet Sluzby, s.r.o.

Pozadujeme respektovat stavajici plynarenska zafizeni, véetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem v souladu se
zakonem £.458/2000 Sb., ve znéni pozdé&jiich pfedpisl energetického zakona.

K navrhu zmény Gzemniho planu mame nasledujici pfipominku:

Do nové navrhovanych ploch Z3 - Bl bydleni individualni zasahuje SKAQ - Stary Matefov s jejim ochrannym (OP) a
bezpeénostnim (EP) pasmem.

Pozadujeme v plochach respektovat SKAO-stanici katodové ochrany, jeji ochranné a bezpe&nostni pasmo, ziroven
poZadujeme zajistit prichodnost Uzemim pro splnéni poZadavku bezpecnosti a spolehlivosti stanovené pravnimi pfedpisy.
Veikeré cinnosti v OP, BP musi byt odsouhlaseny spravcem sité.

Ochranné pasmo slouzi k zajisténi bezpeéného a spolehlivého provozu plynarenského zafizeni.
Bezpetnostni pasmo sloui k zamezeni nebo zmirnéni Uginkd pripadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota,
zdravi, bezpecnosti a majetku osob.

Pozn.:
Stanovisko vychazi ze znalosti sougasného a budouciho stavu plyndrenskych siti GasNet, s.r.o,, platnych k datu vydani tohoto
stanoviska.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuije.

Odtivodnéni vyporadani pfipominky:

Zména Uzemniho planu respektuje limity vyuziti Gzemi. Co se tyka zastavitelné plochy Z.3, tato
je prevzata ze stavajiciho Gzemniho planu.

2 Petr Sotola

Text pripominky:
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PRIPOMINKA &. 1

k pozemkiim p. & 922/2 a 922 /3 - nespravny skutkovy stav a nutnost respektovat
dopravnf pFistup a inZenyrské sité

Podavam tuto pfipominku, protoZe niavrh Zmény & 2 Uzemniho planu Stary Matefov
nevychazi z Gplného a spravného skutkového stavu, pokud jde o pozemky p. ¢.
922/2a922/3 v k. u. Stary Matefov.

Z navrhu UP je zfejmé, Ze s témito pozemky je nakladano zpiisobem, jako by na nich
neexistovaly dfiv&ji stavebnépravni vztahy, pfipadné jako by tyto vztahy zanikly.
Tento piredpoklad neodpovida skutecnosti.

Ke stavbé na pozemku p. & 922/2 bylo vyddno stavebni povoleni, jehoZ podkladem
byla projektova dokumentace, v niZ byla obec sama uvedena jako stavebnik. Stavba
byla zahajena (byly provedeny mimo jiné zdklady). Neni mi znamo, Ze by kdy bylo
vyddano samostatné pravomocné rozhodnutf, kterym by bylo toto stavebni povoleni
vyslovné zruSeno.

Projektova dokumentace, ktera byla podkladem pro vydani stavebnfho povoleni ke
stavbé na pozemku p. & 922/2, potita s dopravnim pfistupem ke stavbé, bez néhoZ
by stavebni povoleni nemohlo byt vydano. Navrh Gzemniho planu proto nemiize s
timto pozemkem nakladat zplisobem, ktery by existenci nebo realizovatelnost
tohoto pHistupu vylutoval nebo odsouval na neurtité budouci feseni. Uzemni plén
sice nemusi piebirat konkrétn{ trasu z projektové dokumentace, musi viak
respektovat nutnost dopravniho napojeni pozemku p. €. 922/2.

Souéasné upozorfiuji, Ze zajiSténi dopravniho pfistupu je v tomto pfipadé
neoddélitelné spojeno s moznosti vedeni inZzenyrskych siti. Navrzené vyuZiti ploch a
souvisejici dopravni fe$eni proto nesmf znemoZnit ani nepfiméfené ztiZit moZnost
vedenf inZenyrskych siti k pozemku p. €. 922/2, které jsou nezbytné pro jeho redlné

vyuZiti.

PoZadavek:

Pozaduji, aby navrh UP vychézel z GipIného a ovéieného skutkového stavu,
respektoval nutnost dopravniho napojeni pozemku p. £.922/2 a zajistil, Ze navrzené
Fefenf neznemoZni ani nepfiméfené nezkomplikuje vedeni inZenyrskych siti k
tomuto pozemku.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuije.

Odtivodnéni vyporadani pripominky:

Navrhem zmény Gzemniho planu, resp. zménou vyuziti pozemku z funkce BI na OV nikterak
neznemoznuje dopravni napojeni. Podminky vyuziti plochy OV umoznuji feSeni dopravni
infrastruktury. Neni povinnosti tizemné planovaci dokumentace vymezovat konkrétni dopravni
pripojeni jednotlivych staveb. Takovato podrobnost nalezi az do navazujicich fizeni.

zména ¢&. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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3 Petr Sotola

Text pripominky:

PRIPOMINKA E. 2

k pozemkiim p. €. 43/2 a p. €. 122 - zachovani redlné moZnosti pfistupu a napojeni
na inZenyrské sité

Poddvam tuto pripominku, protoze navrh Zmény &. 2 Uzemniho pldnu Stary Mateior
nefedi dostatené otazku piistupu k pozemkiim p. £.43/2 ap. €. St. 122, ato
zplisobem, ktery miize vést k jejich faktickému znehodnoceni.

K témto pozemkiim existoval a existuje historicky vyuzivany fakticky pfistup pies
pozemek p. ¢. 506/4 (zahrada), a to v navaznosti na obecni pozemek p. ¢. 506/9,
ktery je ve vlastnictvi obce. Tento pfistup byl dlouhodobé vyuzivan a tvofil funkéni
napojeni uvedenych pozemki na vefejny prostor.

Uzemnf plén z roku 2018 vymezoval dané Gzemfi jako souéast zastavéného tizemi
obce s existujici dopravni strukturou a neobsahoval Zadné ieSeni, které by
zpochybiiovalo nebo omezovalo piistup k pozemkim p. ¢. 43/2 ast. 122,
Navrhovana zména UP tuto kontinuitu naruduje.

Navrh UP tento historicky existujici pfistup vyslovné nezohlediiuje ani nechréni a
soutasné vytvaii predpoklady pro takové vyuZiti sousednich ploch, které by mohlo
tento pristup v budoucnu znemoznit nebo zasadné omezit.

Upozoriiuji rovnéz, Ze moznost dopravniho piistupu je tizce provizina s moznosti
napojeni pozemkil na inZzenyrské sité. Navrh UP by proto nemél pfipustit takové
reSeni, kterée by sice formalné ponechalo pozemky pfistupné, ale fakticky by
znemoZznilo jejich pripojeni na zakladni technickou infrastrukturu.

Pozadavek:
Pozaduji, aby navrh UP respektoval historicky vyuZivany pistup k pozemkim p. &
43/2 a 122 pies pozemek p. & 506/4 v navaznosti na obecni pozemek p. ¢&. 506/9 a

aby navrZené vyuZiti sousednich ploch nevytvarelo piekazky, které by znemoznily
dopravni pfistup nebo vedeni inZzenyrskych siti k témto pozemkiim.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuie.

Odtivodnéni vyporadani pfipominky:

Zména Uzemniho planu neméni koncepci dopravni infrastruktury, resp. navrh komunikaci

v zastavéném Uzemi obce Stary Matefov stanovenou Uzemnim planem Stary Matefov. Taktéz
zména Uzemniho planu neméni nastavené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpsobem
vyuZiti. Napojeni stavebnich pozemk{ je tedy mozné i pfes pozemky, resp. plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti umoznujici vedeni komunikaci.
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Neni povinnosti Uzemné planovaci dokumentace vymezovat konkrétni dopravni pripojeni
jednotlivych staveb. Takovato podrobnost nalezi az do navazuijicich Fizeni.

4 Petr Sotola

Text pfipominky:

PRIPOMINKA &. 3

k pozemku p. £ 43/3 - nutnost doplnéni podkladi k navriené komunikaci a provéreni jeji
primerenosti

Podavam tuto pfipominku, protoZe z pfedlozeného navrhu Zmény &. 2 Uzemniho plianu
Stary Matefov nelze odpovédné posoudit, zda navrZzena komunikace v prostoru pozemku p.
¢. 43/3 predstavuje nezbytné a pfiméfené feSeni z hlediska jejiho ticelu a obsluZného zemi.

Navrh UP neobsahuje dostateény popis ani vyhodnoceni, jaké (izemi ma byt touto
komunikaci skuteéné obsluhovano.

Soutasné navrh UP neuvadi, zda byly provéieny varianty trasovéni, které by vedly k
mensimu zidsahu do pozemku p. € 43/3.

PoZadavek:

Pozaduiji, aby pired schvalenim UP byl jasné vymezen tiel a obsluzné tizemi navrZené
komunikace, bylo doloZeno, zda a jaké varianty trasovani byly provéieny, a bylo
odlivodnéno, Ze navrZené fedeni je pfiméiené, nezbytné a nepiedstavuje zbytecny zasah do
pozem}(}yp. 5'43f3;“

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuije.

Odtivodnéni vyporadani pfipominky:

Navrzena komunikace je prevzata ze stavajiciho Uzemniho planu Stary Matefov, v platném
znéni. Komunikace v Uzemnim planu byla vymezena pouze jako vefejné prospésna stavba.
Zména uzemniho planu tento zamér komunikace prevzala a v souladu se stavebnim zakonem
jeji trasu zahrnula i do hlavniho vykresu.

Lze doplnit, Ze trasa komunikace je taktéz feSena v Uzemni studii Stary Matefov — lokality Z4a,
Z4b a P.01, ktera trasu komunikace fesi stejné jako Uzemni plan stary Matefov.

Zména uzemniho planu tak navrzené dopravni feseni Gzemniho planu neméni.

zména ¢&. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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Vyfez z Uzemni studie — situace urbanistického a architektonického reSeni

[=]
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34013

Vlyfez z Uzemniho planu Stary Matefov, v platném znéni — vykres verejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci
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Vyrez ze zmény €. 2a Uzemniho planu Stary Materov — vykres verejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci

VDS3Q2

zména ¢&. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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5 Reditelstvi silnic a dalnic s. p.

Text pfipominky:

Navrh zmény €. 2 Gzemniho planu Stary Matefov

Reditelstvi silnic a dalnic s. p. (dale jen ,RSD") je statni podnik, ktery ma pravo hospodafit s
dalnicemi a silnicemi |. tfidy a jejich soufastmi a pfisludenstvim, zajistuje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic |. tfidy, je jejich spravcem a vykonava daldi éinnosti, které jsou mu
svéfené zakladaci listinou, spolupracuje s pfislugnymi organy statni spravy véetné organd
samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadieni

RSD zasila, jako opravnény investor podle § 42 odst. 1 zakona . 283/2021 Sb. (novy stavebni
zakon), pfipominky k navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu (dale jen JUPY) Stary Matefov
k vefejnému projednani.

Spravnim Gzemim obce Stary Matefov neprochazi Zadna stavajici dalnice ani silnice |. tfidy.

Z hlediska sledovanych zamérl prochazi spravnim uzemim obce Stary Matefov koridor

pro vefejné prosp&snou stavbu ,Pfeloka silnice 1/2 Pardubice: jihozapadni obchvat® (dle ZUR
Pk stavba ¢. D18).

Predmétem Zm. ¢. 2 UP Stary Matefov je mimo jiné upravené vymezeni koridoru CNZ.1 pro
prelozku silnice I/2 (vefejné prospésna stavba VD.1).

K navrhu Zmény &. 2 UP Stary Matefov zasilame nasledujici pfipominky:

1. Nesouhlasime s vymezenim trasy navrhoveho koridoru CNZ.1 pro VPS prelozky silnice
/2 v poloze dle navthu zm. €. 2 UP. Koridor CNZ.1 poZadujeme vymezit v souladu
s platnymi ZUR Pk. Pokud by koridor pro pfeloZku silnice I/2 byl v navrhované varianté trasy
koridorem tzemni rezervy dle §81 zakona 283/2021 Sb. (novy stavebni zakon), bude RSD
s takovym zplsobem vymezeni souhlasit.

Odtvodnéni:

V Zasadach tzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni, je vymezen koridor D18

pro VPS prelozky silnice I/2 Pardubice - jihozapadni obchvat v poloze odpovidajici vedeni

prelozky silnice IY2 mezi obci Stary Mateiov a vojenskym prostorem. Prestoze vydane

Souhlasné zavazne stanovisko EIA z prosince 2025 preferuje variantu pfelozky silnice I/2

v poloze vzdalenéjsi od obce, nelze vymezit koridor CNZ.1 v navrZene trase. A fo pfedevsim

z toho divodu, Ze Gzemni plan obce prebira dle §80 odst. 3 zakona 283/2021 Sh. vécna fedeni

zasad uzemniho rozvoje, zejména plochy a koridory a zpfeshiuje je.

2. Nesouhlasime s podminkou uzavieni planovaci smlouvy pro rozhodovani o zménach
v uzemi vymezeného karidorem CNZ.1 a poZadujeme tuto podminku z navrhu Zm_ ¢. 2 UP

wypustit.

Oduvodnéni:
Podminku uzavieni planovaci smiouvy vnimame jako bezpfedméfnou. Navrzeny obsah
planovaci smilouvy obsahuje zavazky, které RSD vramci pfipravy a realizace staveb

standardné reSi a neni proto nezbytné v téfo véci uzavirat vzajemny smiuvni vztah v podobé
planovaci smlouvy.

3. Mezi pfipustné vyuZiti pro plochy s rozdilnym zplasobem vyuZiti . zemédélské vieobecné —
Al poZadujeme zahrnout stavby dopravni infrastruktury — preloZzka silnice 1/2 véetné
viech soutasti a prislusenstvi®.

Odlivodnéni:

Koridor pro VPS dopravni infrastruktury je zpravidla navrhovan pro stavbu hlavni véetne vsech
soudasti a pfislusenstvi. Je viak pravdépodobné, Ze nékteré stavby vedlej5i mohou z koridoru
vystupovat.

4. Upozoriiujeme, e piedlozeny navrh Zm. ¢. 2 UP v textové £asti neobsahuje specifikaci
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngm zplhsobem wyuZiti plochy specifické zvliastniho
uréeni — XZ* vymezené v grafické ¢asti pfedlozeného navrhu.
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Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se ¢astecné nevyhovuje.

Odtivodnéni vypofadani pfipominky:

Stavajici Uzemni plan Stary Materfov vymezuje koridor prelozky silnice I/2 ve dvou variantach, a
to severni a jizni. Zména €. 2 Gzemniho planu Stary Materov v souladu se svym zadanim provéfila
vymezeni tohoto zaméru a namisto variantniho feseni vymezila pouze koridor severni varianty.
K tomuto navrhu vSak v ramci spolecného jednani zmény ¢. 2 Uzemniho planu uplatnilo
nesouhlasné stanovisko Ministerstvo obrany a Ministerstvo dopravy. Pofizovatel zmény ¢. 2
uzemniho planu v soucasné dobé fesi tzv. dohodovaci jednani za (casti Ministerstva obrany,
Ministerstva dopravy, Reditelstvi silnic a dalnic, Obce stary Matefov a Krajského Uradu
Pardubického kraje. S ohledem na moznost vydat zménu ¢. 2 feSici mimo jiné podrobné
podminky regulace, pozadavky na planovaci smlouvy a pozadavky verejnosti, byla zména ¢. 2
rozdélena Zastupitelstvem obce Stary Matefov na dvé samostatné zmeény, a to zménu €. 2a a
zménu €. 2b. Zména ¢. 2b Fesi pouze provéreni koridoru prelozky komunikace 1/2 a zména €. 2a
fesi vSechny ostatni pozadavky vyplyvajici ze zdani zmény ¢.2.

Koridor prelozky komunikace I/2 bude tedy dofeSen v ramci pofizeni zmény €. 2b, a to s ohledem
na vysledek dohodovaciho jednani. Po vydani zmény C. 2a tak zlstane do doby vydani zmény C.
2b feseni prelozky komunikace I/2 dle platného Uzemniho planu Stary Matefov.

6 Povodi Labe

Text pripominky:

Navrh zmény €. 2 uzemniho planu Stary Matefov
Obdrzeli jsme oznameni spole¢ného jednani o navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Stary Matefov.

Predmétem zmény jsou kromé jiného tyto zastavitelné plochy, plocha transformace a koridor:

o plochy smisené vyrobni véeobecné (HU) - Z.17,
e bydleni venkovskeé (BV)-24a, T.1,Z.5a Z.6,
e koridor silniéni dopravy — pro pfelozku silnice 11/341 — CNZ.2 (VPS dopravni infrastruktury — VD.2a).

Vyjadreni spravce povodi:

Vychodni éast plochy Z.17 se nachazi ve stanoveném zaplavovém uzemi Qioo vodniho toku Bylanka
(zaplaveni jiz pfi prutoku Qs). Nové objekty leZici v zaplavovém Gzemi musi byt nepodsklepené, spodni
stavba pod urovni kéty hladiny Qo0 bude zhotovena z materialu, které odolévaji dlouhodobému pusobeni
vody a kota podlah vyrobnich/provoznich mistnosti bude umisténa nad hladinou Q1oo.

Plochy Z.4a, T.1, 25 a 2.6 jsou navrzeny podél drobného vodniho toku Matefovsky potok (IDVT
10174256) ve spravé naseho podniku. Dle § 49 vodniho zakona muzZe spravce drobného vodniho toku
uzivat pozemku sousedicich s korytem toku v $ifce do 8 m od bfehové ¢ary. Z divodu zaji$téni spravy
a udrzby pozadujeme tento velny nezastavitelny pruh podél toku respektovat a to i s ohledem na navrh na
vymezeni lokéalniho bickoridoru LBK.142.

Navrzeny koridor pro dopravni infrastrukturu CNZ.2 kiizi drobny vodni tok Civicka svodnice (IDVT
10174319) ve spravé naseho podniku a zaplavové uzemi Bylanky. Koridor bude fesen v souladu s CSN
75 2130 KFizeni a soub&hy vodnich tokl s dréhami, pozemnimi komunikacemi a vedenimi. Projektovy
zédmér s nami bude individualné projednan.

S ohledem na mno2stvi a rozsah zastavitelnych ploch (plocha Z.9 — vyméra 26,31 ha) pfipominédme, Ze
destové vody je treba fesit v souladu s TNV 75 9011 Hospodareni se srazkovymi vodami a CSN 75 9010
Vsakovaci zafizeni srazkovych vod.

Sdélujeme, Ze dle Planu diléiho povodi Horniho a stfedniho Labe je jako opatfeni typu B navrzena
revitalizace Bylanky v Useku f.km 2,70 — 5,60 spocivajici v odstranéni opevnéni, vytvoreni pfirodé blizké
trasy koryta toku, aktivaci vybranych partii pro tlumivé rozlivy, zlepseni podminek pro biologické oZiveni
a rekonstrukei bfehovych porosta.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuie.

zména ¢&. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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Odtivodnéni vyporadani pripominky:

Plocha Z.17 je pfevzata ze stavajiciho Gzemniho planu a upravena dle pozadavku investora.
Technické feseni protipovodnovych opatfeni bude predmétem navazujicich fizeni.

Plochy Z.4a, T.1, Z.5 a Z.6 jsou prevzaty ze stavajiciho Gzemniho planu, zména tzemniho planu
jejich vymezeni neméni, resp. nerozsiruje smérem k vodnimu toku.

Koridor CNZ.2 je prevzata z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace, zména Gzemniho planu
tak jeji vymezeni musi v souladu se stavebnim zakonem respektovat.

Koncepci feseni destovych vod zména Gzemniho planu neméni, je ponechano dle stavajiciho
Uzemniho planu.

7 Dusan Micica

Text pripominky:

VazZeni,

jako vlastnik pozemku parc.€. 801/48 v k.0. Stary Matefov timto podavam tuto namitku / pfipon
k navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu obce Stary Materov.

Dne 26.4.2024 jsem jako vlastnik pozemku podaval navrh na zménu dzemniho planu, v ramci kte
jsem Zadal o zménu funkéni plochy u pozemku parc.c. 801/48 v k.0. Stary Matefov v rozsahu, v j
se doposud nachazi ve funkéni plose VS (plochy smiené vyrobni) do funkéni plochy OK (pl
obhéanského vybaveni — komeréniho typu). Divodem pro zménu byl mj zimér vybudovat na pozd
objekt ob¢anské vybavenosti, ktery by v pifizemi nabidl komeréni prostory a v prvnim patie a pod
najemni byty. Stavajici funkéni plocha VS umoZriuje realizaci obchodnich prostor, nikoliv
najemniho bydleni.

Navrh zmény €. 2 tzemniho pldnu zaradil pozemek parc.¢. 801/48 do funkéni plochy OX — pl
obcanského vybaveni specifické, které znemoZnuji vystavbu objektu s obchodnimi prosto
Pfipustné jsou pouze stavby pro socidlni/zdravotni sluzby, sport, apod. V ramci ekonomického v
pozemku vlastnikem dochazi zafazenim do funkéni plochy OX kvyznamnému omezeni v
pozemku, které jde proti Zadosti vlastnika 0 zménu Gzemniho planu, jakoZ i proti soucasnému stz

Timto Vas zdvorile Zadam, aby pozemek parc.c. 801/48 v k.U. Stary Matefov byl zafazen do ful
plochy OK a nikoliv do funkéni plochy OX.

Z diskuze s panem Ing. Simou i panem starostou v ramci veiejného projednani navrhu zmény
Gzemniho planu jsem pochopil, Ze zafazeni pozemku do funkéni plochy OK by nemélo byt v roz
s poZadavky a zdjmy dotéenych organd, ani obce jako takové. Pokud by mélo dojit ke zv
jakychkoliv ndklad obce napf. v souvislosti s odpadovym hospodaistvim u novych obyvatel, a
tyto jsem ochoten a pfipraven finanéné kompenzovat v ramci planovaci smlouvy, jak pfedpol
navrh zmény tzemniho planu.
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Vzhledem k tomu, Ze miij pozemek leii bezprostiedné vedle silnice vedouci z Pardubic smérem na
Stary Matefov, jeho vyuZiti ke komerénim tceltm je vhodnéjsi, neZ napf. k socidlnim ¢i zdrav(
sluzbam.

Soucasné Vas 7adam o odstranéni vyskové limitace 7,5m pro stavby. Pokud musi byt omezena
staveb, potom Zadam o limitaci vy3ky stavby na 10m, shodné jako je navrhovana limitace u p

naproti pfes silnici na pozemku par.¢. 811 v k.G. Stary Matefov. Vyska 7,5m neumozni realizaci pod
nad 2. NP,

Zdvorile Zddam o projednani a zapracovani shora uvedenych namitek/pfripominek do zmény
uzemniho planu.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuije.

Zména vyuziti je moznd, neni v rozporu s nastavenou koncepci rozvoje ani urbanistickou
koncepci. Ostatné jiz v Uzemnim planu stary Matefov, ve znéni jeho zmény ¢. 1 bylo v dané
ploSe umozZnéno realizovat stavby pro vyrobu a skladovani a ¢astecné i pro bydleni.
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8 Milan Houdek

Text pripominky:
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Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.

Navraceni Casti pozemku do plochy bydleni v rozsahu navrzeném v Gzemnim planu Stary
Matefov je moZné, neni v rozporu s nastavenou koncepci rozvoje ani urbanistickou koncepci.
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Co se tyka plochy pro vyrobu a skladovani, tato s ohledem na jeji situovani v tésné navaznosti
na zastavéné Uzemi obce urcené pro realizaci bytové vystavby nebude nadale rozsifovana.

o Jan Volhejn

Text pfipominky:

Namitky proti navrhu
ke ZMENE C. 2 UZEMNIHO PLANU STARY MATEROV

Jsem vlastnikem nemovitosti - pozemku parcelni €. 936/7, nachazejici se
v kat. uzemi — kod 755079 - v obci Stary Materov. Vyse zminéna nemovitost
je planovana ke stavbé generacniho rodinného domu s garazi.

Dle navrhu zmény uzemniho planu ma mimo jiné dojit k uréeni minimalni
vymery pro stavbu domu - stavajici parcelace (min. 500 m2), pfi vytvareni
novych stavebnich pozemkd, déleni, scelovani min. 800 m2 a k omezeni
staveb pouze na soliterni domy o maximalné jedné bytové jednotce. Dale
ma dojit k omezeni vysky oplocenina 1,5 m.

Jako vlastnik pozemku dotéeného navrhem fedeni v souladu
s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni, timto podavam nasledujici namitky:

1) Na moznost vyuZiti pozemku tak, aby odpovidal stavebnimu zakonu
v oblasti charakteru rodinného domu
2) Proti omezeni vysky oploceni

VySe uvedené namitky odivodniuji takto:

ad 1) stavebni zakon umoznuje vice bytovych jednotek v ramci rodinného
domu

ad 2) omezeni vysky oploceni sniZzuje bezpetnost majetku na dotéenych
pozemcich

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Odtivodnéni vyporadani pfipominky:

Velikost stavebnich pozemk

Co se tyka velikosti stavebnich pozemkd, zména Gzemniho planu fesi stanoveni jejich
minimalni velikosti s ohledem na konkrétni lokalitu/Gzemi v obci. Predmétny pozemek se
nachazi v lokalité novodobé zastavby, kde na jedné strané dochazi k neimérnému zahusténi,
na strané druhé zbyva dostatek volnych proluk nebo je vymezeno vétsi mnozstvi zastavitelnych
ploch. Zména Uzemniho planu tak stanovuje pro nové zastavitelné plochy nebo nové vytvarené
stavebni pozemky min. velikost 800 m2, pro stavajici pozemky pak pripousti stavajici velikost,
minimalné vSak 500 m2. Pozemek podatele pfipominky s ohledem na jeho stav (nebude nové
vymezovan) a jeho velikost 736 m2 je tak v pozadavku na minimalni velikost 500 m2 coz
splfuje a Ize ho tak zastavét.

Pocet bytovych jednotek
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Regulace maximalniho poctu bytovych jednotek v predstavuje legitimni nastroj Gzemniho
planovani, jehoz cilem je zajistit vyvazeny rozvoj Uzemi, ochranu urbanistickych hodnot sidla a
taktéZ zarucit dostatek kapacit verejné infrastruktury napf. kapacita Skolky, dimenze siti
technické infrastruktury, kapacita dopravni infrastruktury apod.). Stanoveni tohoto limitu ma za
cil umoznit obci Stary Materov efektivné regulovat jak intenzitu vyuziti Uzemi a predchazet
nadmérnému zahustovani zastavby, které by mohlo negativné ovlivnit charakter lokality, tak i
kvalitu bydleni a kapacitu verejné infrastruktury.

Vyznamnym ddvodem pro regulaci poctu bytovych jednotek je tedy ochrana kapacit verejné
infrastruktury, zejména dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, parkovacich kapacit a
obcanské vybavenosti. ZvySeni poctu bytovych jednotek zpravidla generuje vyssi dopravni zatéz,
zvysené naroky na parkovani a vétsSi zatiZzeni inzenyrskych siti. Bez odpovidajici regulace by
mohlo dochazet k pretizeni stavajici infrastruktury a zhorSeni kvality prostfedi pro stavajici i
budouci obyvatele.

Regulace poctu bytovych jednotek rovnéz pfispiva k ochrané kvality obytného prostiedi, zejména
ve vztahu k zachovani urcitého soukromi, pfimérené mire zelené a celkové prostorové kvalité
zastavby. Omezeni intenzity vyuZiti pozemk{ pomaha predchazet vzniku nadmérné objemnych
staveb nebo prestaveb rodinnych domd na objekty s vysokym poctem bytd, které by mohly
narusit méritko a charakter okolni zastavby.

Vyska a regulace oploceni

Regulace vysky a podoby oploceni smérem do verejného prostoru ma za cil udrzeni kvalitniho
a funkcniho prostiedi obce. Omezeni plnych betonovych plotd a omezeni vytvareni vysokych
neprdhlednych bariér ma nékolik d@vod(:

Zachovani vizualni kvality verejného prostoru. Neprtihledné a masivni ploty plisobi bariérove,
uzaviraji ulicni prostor a vytvareji nehostinné prostredi. Naopak nizsi a ¢astecné transparentni
oploceni umozniuje vizualni kontakt mezi soukromym a vefejnym prostorem, coz prispiva k
prijemnéjsimu a prehlednéjsimu charakteru ulic.

Pozitivni vliv na urbanistickou kontinuitu a Citelnost prostiedi. Jednotnéjsi a pfimérené rfeseni

plotd pomaha vytvaret harmonicky uli¢ni obraz, zatimco nahodilé vysoké bariéry vedou k
vizualnimu chaosu a degradaci charakteru Gzemi.
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9 Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s.

Text pripominky

véc: Vyjadfeni k ,,Navrhu zmény &. 2 Gzemniho planu Stary Mateiov”

K pfedloZenému navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu Stary Matefov Vam Vak Pardubice, a.s. sdéluje
nasledujici:

V zajmové lokalité obce Stary Matefov se nachazi stavajici vodovodni a kanalizaéni sit v majetku a
spravé Vak Pardubice, a.s.

Vramci realizace danych zdmérd dojde kpfipadnym pfelozkdm téchte vodovodnich fadi a
kanalizacnich stok tak, aby jednotlivé jak patefni fady, tak i rozvodné vodovodni fady a stoky byly
vedeny vidy po vefejn& pfistupnych a neoplocenych pozemcich. Umisténi vodovodnich fadd a
kanalizaénich stok bude osetfeno vécnym biemenem na jednotlivé pozemky.

Informujeme Vdas o nutnosti dodrieni ochranného pasma vodovodnich fadd dle zakona o
vodovodech a kanalizacich Sb. zakond €. 274/2001, hlava VI, § 23 v€. naslednych jednotlivych
pfipojek a odboéeni a daldich armatur. Zaroveri je nutné projednéni a pfedchozi schvaleni od VAK
Pardubice, a.s. v pfipadé Uprav nivelety terénu vochranném pasmu technické infrastruktury
vmajetku a sprévé VAK Pardubice, a.s. Navriené vodovodni fady véetné odkalovacich a
vzduinikovych armatur nebudou fe$eny jako vodovod a armatury poZdrni, ale budou navrieny a
uréeny pro vefejnou potfebu. Vodovodni fady tedy v lokalité nebudou vodovodem poZarnim. Odbér
vody pro uéely poZarnich zdsah z nejbliziiho zdroje, lze uvaZovat pouze dle ustanoveni §8, odst. 10
zak. €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich v platném znéni. Podzemni a nadzemni hydranty
nebudou oznacovany jako pozarni.

V ramci pfipravovanych projektovych dokumentaci dojde k posouzeni a pfipadnym technologlckvm
Gpravdm na vodarenskych objektech s ohledem na zasobovani obyvatel pitnou vodou.

V pfedmétné lokalité je aktuilné kombinace jednotné a oddilné kanalizace zakongené pomoci
pFeferpavacich stanic odpadnich vod (PSOV) a wytlacnych fadd na BEOV Rybitvi. Dle zékona
&. 254/2001 Sb. a zdkona €. 283/2021 Sb. bude pfi budouci vystavbé uvaZovano vyhradné s realizaci
oddilné kanalizace a s oddélenim spladkovych a destovych vod. Do splaskové kanalizace nebudou
napojeny #adné bezpelnostni pfelivy dedtové kanalizace. Vramci pfipravy jednotlivych
projektovych dokumentaci odkanalizovani lokality dojde k posouzeni stavajicich vytlaénych radd a
PSOV a jejich hydraulické kapacity. Dle vyhlagky €. 428/2001 Sb. budou posouzeny také odlehZovaci
komory na trase kanalizace, zda nedojde k negativnimu ovlivnéni odlehfovacich poméri a kapacita
jednotlivych stok. V pfipadé, Ze néktery z vy3e uvedenych parametri nevyhovi, bude PD obsahovat
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navriena vhodna opatfeni pro dodrieni funkéni a kapacitné vyhovujici kanalizace a PSOV.
Informujeme Vas o nutnosti dodrieni ochranného pasma kanalizace dle zakona o vodovodech a
kanalizacich Sb. zdkon( €. 274/2001, hlava VI, § 23 vé. naslednych jednotlivych pfipojek a odboéeni
a objektd na kanalizaci. Zaroven je nutné projednani a pfedchozi schvéleni od VAK Pardubice, a.s.
v pfipadé uprav nivelety terénu v ochranném pdsmu technické infrastruktury v majetku a spravé
VAK Pardubice, a.s.

Z diivodu vlastnictvi siti v mistd Fedeni UP poZadujeme byt vedeni jako opravnény investor. Veskerd
vodovodni a kanalizaéni infrastruktura uréena k pfevzeti do provozovani nebo majetku spoleénosti
VAK Pardubice, a.s. musi byt navriena a realizovana vsouladu s Technickymi standardy
VAK Pardubice, a.s. Pfisludna projektové dokumentace bude pfedloiena k naSemu vyjadfeni.

Destova voda z objektd jednotlivych budoucich domd bude likvidovdna na daném pozemku &
odvodem do destové kanalizace dle zakona €. 254/2001 Sb., § 5 a zdkona ¢&. 283/2021 Sb., § 140,
Destova kanalizace nebude nijak propojena s eddilnou splaskovou ani jednotnou kanalizaci,

Vyhodnoceni pripominky: Pfipomince se nevyhovuie.

Od@vodnéni vyporadani pfipominky:

Zména Uzemniho planu neméni koncepci odkanalizovani nebo likvidace dest'ovych vod
nastavenou Uzemnim planem Stary Matefov. Pfipominka tak sméfuje do ¢asti Gzemniho planu,
které zména Uzemniho planu neresi.
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10 Ing. Miroslav Prosecky

Text pripominky

Véc: Pfipominka viastnik( dotéené nemovitosti k névrhu Zmény €. 2 tzemniho planu Stary Matefov

V ndvaznosti na vefejné projedndni navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Stary Matefov vznasime
pFipominku v(& vedeni mistni obsluZné komunikace VD3 pfes plochy Z.4a a T.1 a poZadujeme jeji
uvedeni do plvodniho stavu, jak je zanesena v Uzemnim planu Stary Matefov vydaném dne 23.2.2011.
V tomto tzemnim planu je vedena tato mistni obsluzna komunikace, tehdy oznafend WD3, ve sméru
sever-jih po zapadni strané nasi parcely €.43/3 a ve sméru zdpad-vychod po severni strané sousedni
parcely £. 43/2, viz prilohy 1.B.c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci z dzemniho
planu Stary Matefov vydaného dne 23.2.2011 a zvétseny detail vedeni komunikace WD3 z uvedeného
vykresu. Zména €. 1 Gzemniho planu Stary Materov ze dne 30.4.2018 se mistni obsluzné komunikace
WD3 vilbec netykala, viz pfilohy Uzemni plén Stary Matefov - zména €. 1, 1.B.c) vykres vefejné
prospéinych staveb, opatfeni a asanaci a strany . 1 a €. 30 z textu vyrokové casti ke zméné €. 1
tizemniho planu Stary Matefov. Dokumentem Uplné znéni Gzemniho planu Stary Matefov po zméné
€. 1, kde na vykrese I.B. c) vykres vefejné prospéinych staveb, opatfeni a asanaci je linie mistni obsluine
komunikace WD3, at jiZ chybou nebo zlym umyslem, vedena po hranici parcel €. 43/2 a £.43/3, nelze
vedeni misti obsluiné komunikace VD3 v navrhu Zmény €. 2 tzemniho planu Stary Matefov zastifovat,
nebof onen dokument byl zpracovan navazné na Uzemni plan Stary Matefov a Zménu &. 1 Gzemniho
planu Stary Materov, kteréito jediné byly vydany formou opatieni obecné povahy, po pfedchozim
vefejném projednani a predmétny dokument Uplné znéni Gzemniho plénu Stary Matefov po zméné
¢, 1 by snimi mél byt plngd vsouladu a co se tyfe vedeni mistni obsluiné komunikace WD3 mél
odpovidat plvednimu dzemnimu planu.

Ve zméné & 2 Gzemniho planu Stary Matefov tedy poZadujeme posunuti vedeni mistni obsluiné
komunikace VD3 jiznim smérem a jeho uvedeni do plvodniho stavu, jak je zaneseno v uzemnim planu

Stary Matefov z r. 2011, kde je tato komunikace, tam oznafena WD3, vedena ve sméru zapad-vychod
plné po severni strané parcely £. 43/2 (plocha T.1 ve zméné £. 2 izemniho pldnu Stary Matefov).

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuije.

Od(ivodnéni vypofadani pfipominky:

Navrzena komunikace je prevzata ze stavajiciho Uzemniho planu Stary Matefov, v platném
znéni. Komunikace v Uzemnim planu byla vymezena pouze jako verejné prospésna stavba.
Zména Uzemniho planu tento zamér komunikace prevzala a v souladu se stavebnim zakonem
jeji trasu zahrnula i do hlavniho vykresu.

Lze doplnit, ze trasa komunikace je taktéz feSena v Uzemni studii Stary Matefrov — lokality Z4a,
Z4b a P.01, ktera trasu komunikace fesi stejné jako Uzemni plan stary Matefov.

Zména Uzemniho planu tak navrzené dopravni feSeni izemniho planu neméni.
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Vyfez z Uzemni studie — situace urbanistického a architektonického reSeni
B _—

]
3442

Viyfez z Uzemniho planu Stary Matefov, v platném znéni — vykres verejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci
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Vyrez ze zmény €. 2a Uzemniho planu Stary Materov — vykres verejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci

11 Chemayelova Zuzana

Text pripominky
Lokalita L.1 — Historicka a puvodni zastavba
Katastralni uzemi Stary Matefov [755079]
Vyuziti Gzemi BV — bydleni venkovské
Dotéené parcely:
St.p.¢. 48/1
P.p.c. 510/6
P.p.c. 63/4
Pripominky:
Vyskova regulace zastavhy — omezeni vysky objektu na max. 8 m.
Omezeni na pouze solitérni rodinné domy o maximalné jedné bytové jednotce.
Omezeni objektu na podlaznost
Zduvodnéni:
Vyskova regulace zastavby — omezeni vysky objektu na max. 8 m.
- neni specifikovano a je riziko nejasnosti vykladu, odkud je vy$ka méfena
Omezeni na pouze solitérni rodinné domy o maximalné jedné bytové jednotce.
- rozpor se zdkonem 283/2021, konkrétné §13
Omezeni objektu na podlaZnost

- rozpor se zakonem 283/2021, konkrétné §13
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Lokalita L.2 — Novodoba zastavba

Katastralni uzemi Stary Matefov [755079]

Plocha transformace T.3, Vyuziti tzemi BV — bydleni venkovské

Dotéené parcely:

Pp..473/30

Pp.¢. 1021

Pp.c. 437/27

Pp.£. 1023

St.p.¢. 1271

Piipominky:

Vyskova regulace zastavby — omezeni vysky objektu na max. 8 m.

Omezeni na pouze solitérni rodinné domy o maximalné jedné bytové jednotce.
Omezeni objektu na podlaznost

Zdivodnéni:

Vyskova regulace zastavby — omezeni vysky objektu na max. 8 m.

- neni specifikovano a je riziko nejasnosti vykladu, odkud je vySka méfena
Omezeni na pouze solitérni rodinné domy o maximalné jedné bytové jednotce.
- rozpor se zakonem 283/2021, konkrétné §13

Omezeni objektu na podlaznost

- rozpor se zakonem 283/2021, konkrétné §13

Lokalita L.2 — Novodoba zastavba

Katastralni Uzemi Stary Matefov [755079]

Plochy zastavitelné Z.13, Vyuziti tzemi BV — bydleni venkovské, ZS8 — zelefi sidelni ostatni
Dotéené parcely:

P.p.£.437/28

P.p.¢. 437/33

St.p.¢. 125

P.p.¢. 437/34

P.p.¢. 437/31

Pripominky:

Vyskova regulace zéastavby — omezeni vysky objektu na max. 8 m.

Omezeni na pouze solitérni rodinné domy o maximalné jedné bytové jednotce.
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Omezeni objektu na podlaznost

V prostoru parcely 473/34 - odebrano vyuziti uzemi BV a nahrazeno vyuzitim ZS (zeler sidelni
astatni)

Zduvodnéni:

Vyskova regulace zastavby — omezeni vysky objektu na max. 8 m.

- neni specifikovano a je riziko nejasnosti vykladu, odkud je vyska mérena
Omezeni na pouze solitérni rodinné domy o maximalné jedné bytové jednotce.
- rozpor se zakonem 283/2021, konkrétné §13

Omezeni objektu na podlaznost

- rozpor se zdkonem 283/2021, konkrétné §13

V prostoru parcely 473/34 - odebranc vyuziti Gzemi BV a nahrazeno vyuzitim ZS (zelen sidelni
ostatni)

- omezeni ve vyuzitelnosti pozemku a kraceni na pfipadném zhodnoceni
- plocha ZS - nemoznost ekonomického zhodnoceni

- pro¢ by nemohlo byt v ZS stanek s obcerstvenim, kavarna, reklamni poutaé¢ nebo drobné stavby
abéanské vybavenosti souvisejici s odpoéinkem a relaxaci

Vyhodnoceni pripominky: Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Odivodnéni vypofadani pfipominky:

Pocet bytovych jednotek

Regulace maximalniho poctu bytovych jednotek v predstavuje legitimni nastroj Gzemniho
planovani, jehoz cilem je zajistit vyvazeny rozvoj Uzemi, ochranu urbanistickych hodnot sidla a
taktéZ zarucit dostatek kapacit verejné infrastruktury napf. kapacita Skolky, dimenze siti
technické infrastruktury, kapacita dopravni infrastruktury apod.). Stanoveni tohoto limitu ma za
cil umoznit obci Stary Matefov efektivné regulovat jak intenzitu vyuziti Gzemi a predchazet
nadmérnému zahustovani zastavby, které by mohlo negativné ovlivnit charakter lokality, tak i
kvalitu bydleni a kapacitu vefejné infrastruktury.

Vyznamnym ddvodem pro regulaci poctu bytovych jednotek je tedy ochrana kapacit verejné
infrastruktury, zejména dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, parkovacich kapacit a
obcanské vybavenosti. ZvySeni pocCtu bytovych jednotek zpravidla generuje vyssi dopravni zatéz,
zvysené naroky na parkovani a vétsi zatiZzeni inzenyrskych siti. Bez odpovidajici regulace by
mohlo dochazet k pretizeni stavajici infrastruktury a zhorSeni kvality prostfedi pro stavajici i
budouci obyvatele.

Regulace poctu bytovych jednotek rovnéz prispiva k ochrané kvality obytného prostiedi, zejména
ve vztahu k zachovani urcitého soukromi, pfimérené mire zelené a celkové prostorové kvalité
zastavby. Omezeni intenzity vyuZziti pozemk& pomaha predchazet vzniku nadmérné objemnych
staveb nebo prestaveb rodinnych domd na objekty s vysokym poctem bytd, které by mohly
narusit méfitko a charakter okolni zastavby.

Vyska objektu

Ve zméné Gzemniho planu bude doplnéna definice, jak je vyska méfena, byt’ z textové Casti
vyplyva, ze by méla zahrnout jak plnohodnotné podlazi, tak i obytné podkrovi. Logicky tak od
prilehlého terénu k hrebeni.

Omezeni objektu na podlaznost je regulaci, ktera byla obsazena jiz ve stavajicim dzemnim
planu. Stavebni zakon nevylucuje jeji omezeni v Gzemnich planech. § 13 zakona 283/2021 Sb.,

zména ¢&. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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uvadi maximalné moznou podlaznost. Zména Gzemniho planu ji s ohledem na charakter Gzemi
pouze snizuje.

7 vr

Zména vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 473/34

Na zakladé obdrzené pripominky byla ¢ast pozemku zarazena do bydleni.

Podminky vyuziti plochy ZS

Zména Uzemniho planu ponechava vyuziti definované Uzemnim planem Stary Matefov. Vyuziti
nemeni.

12 Jifi Moder

Text pripominky

Lokalita L.1 — Historicka a plvodni zastavba -
Katastralni zemi Stary Matefov [755079)

Vyuziti uzemi BV - bydleni venkovské

Dotéene parcely:

St.p.¢. 300

St.p.& 45

P.C. 84/

P.C. 64/3

P.C. 64/4

Piipominky:

Omezeni na pouze solitérni rodinné domy o maximalné jedné bytové jednotce.
Omezeni objekiu na podlaZnost

Zduvodnéni:

Omezeni na pouze solitérni rodinné domy o maximainé jedné bytové jednotce.
- rozpor se zakonem 283/2021, konkrétné §13

Omezeni objektu na podlaZznost

- rozpor se zakonem 283/2021, konkrétné §13

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuie.

Odtivodnéni vyporadani pfipominky:

Pocet bytovych jednotek

Regulace maximalniho poCtu bytovych jednotek v predstavuje legitimni nastroj Uzemniho
pldnovani, jehoz cilem je zajistit vyvazeny rozvoj Uzemi, ochranu urbanistickych hodnot sidla a
taktéz zarucit dostatek kapacit verejné infrastruktury napf. kapacita Skolky, dimenze siti
technické infrastruktury, kapacita dopravni infrastruktury apod.). Stanoveni tohoto limitu ma za
cil umoznit obci Stary Matefov efektivné regulovat jak intenzitu vyuZziti Uzemi a predchazet
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nadmérnému zahustovani zastavby, které by mohlo negativné ovlivnit charakter lokality, tak i
kvalitu bydleni a kapacitu verejné infrastruktury.

Vyznamnym dlvodem pro regulaci poctu bytovych jednotek je tedy ochrana kapacit verejné
infrastruktury, zejména dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, parkovacich kapacit a
obcanské vybavenosti. ZvySeni poctu bytovych jednotek zpravidla generuje vyssi dopravni zatéz,
zvysené naroky na parkovani a vétsi zatiZzeni inzenyrskych siti. Bez odpovidajici regulace by
mohlo dochazet k pretizeni stavajici infrastruktury a zhorSeni kvality prostfedi pro stavajici i
budouci obyvatele.

Regulace poctu bytovych jednotek rovnéz prispiva k ochrané kvality obytného prostredi, zejména
ve vztahu k zachovani urcitého soukromi, pfimérené mite zelené a celkové prostorové kvalité
zastavby. Omezeni intenzity vyuZziti pozemk& pomaha predchazet vzniku nadmérné objemnych
staveb nebo prestaveb rodinnych dom{ na objekty s vysokym pocCtem bytl, které by mohly
narusit méfitko a charakter okolni zastavby.

VysSka objektu

Omezeni objektu na podlaznost je regulaci, kterd byla obsazena jiz ve stavajicim Gzemnim
planu. Stavebni zakon nevylucuje jeji omezeni v Uzemnich planech. § 13 zakona 283/2021 Sb.,
uvadi maximalné moznou podlaznost. Zména Gzemniho planu ji s ohledem na charakter Gzemi
pouze snizuje.

15 VYZNACENI ZMEN V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU
CASY, V PLATNEM ZNENI

Viz samostatna pfiloha Zmény ¢.2a Uzemniho plénu Stary Matefov ,Zména ¢.2a Uzemniho planu
Stary Materov — vyznaceni zmén v Uzemnim planu Stary Matefov".

16 POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Protokol posuzuijici soulad zmény Gzemniho planu s jednotnym standardem je soucasti spisu
zmény €. 2a Uzemniho planu Stary Materov.

zména ¢&. 2a Uzemniho planu Stary Matefov | 2026
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Pouceni
Proti zméné ¢. 1 Gzemniho planu Pfeborov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na Uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ing. Vaclav Levinsky Vladimir Pozdnik

starosta obce mistostarosta obce



