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Krajsky urad
Pardubického kraje
odbor majetkovy, stavebniho radu
a uzemniho planovani
oddéleni stavebniho fadu

C. j.: KUPA-11354/2026/85/OMSRUP/Be-6
Sp.zn.: KUPA-11354/2026

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTI

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor majetkovy, stavebniho fadu a uzemniho planovani,
oddéleni stavebniho fadu, jako spravni organ vécné a mistné pfislusny podle ust. § 89 odst. 1 a ust.
§ 11 odst. 1 pism. b) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen
.Spravni fad“), ve spojeni s ust. § 178 spravniho fadu a ust. § 67 odst. 1 pism. a) zakona
€. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), v platném znéni, rozhodl podle ust. § 90 odst. 1 pism. c)
a odst. 5 spravniho fadu v fizeni o odvolani Mgr. Filipa Sedlaka, nar. 05.01.1984, bytem Pardubice,
Bilé Pfedmésti, Strossova &. p. 1063, ze dne 07.04.2026, Magistratu mésta Pardubic doru¢eném
téhoz dne, do rozhodnuti Magistratu mésta Pardubic, stavebniho ufadu, ze dne 13.03.2026, ¢. j.
MmP 43720/2026, sp. zn.: SU 147602/2024/Pa, takto:

Odvolani Mgr. Filipa Sedlaka, nar. 05.01.1984, bytem Pardubice, Bilé Pfedmésti, Strossova
€. p. 1063, ze dne 07.04.2026, Magistratu mésta Pardubic doru¢eném téhoz dne, do rozhodnuti
Magistratu mésta Pardubic, stavebni ufadu, ze dne 13.03.2026, €. j. MmP 43720/2026, spis. zn. sSuU
147602/2024/Pa,

se zamita

a rozhodnuti Magistratu mésta Pardubic, stavebniho dfadu, ze dne 13.03.2026, ¢. j. MmP
43720/2026, sp. zn. SU 147602/2024/Pa, kterym byla v souladu s ust. § 197 a § 211 zakona ¢&.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli, povolena stavba s nazvem
,Pardubické vyvojové inovacni centrum® na pozemcich st. 1100 (zastavéna plocha), st. 10070
(zastavéna plocha), parc. €. 630/7 (ostatni plocha), 630/9 (ostatni plocha), 681/1 (ostatni plocha),
681/2 (zahrada), 681/7 (ostatni plocha), 683/13 (ostatni plocha), 2772/25 (ostatni plocha), 2772/26
(ostatni plocha) v katastralnim Uuzemi Pardubice

se meéni

tak, ze text vyrokové Casti | napadeného rozhodnuti, v némz jsou vymezeny pozemky dotlené
povolovanou stavbou ve znéni



»...na pozemcich st. 1100 (zastavéna plocha), st. 10070 (zastavéna plocha), parc. ¢. 630/7
(ostatni plocha), 630/9 (ostatni plocha), 681/1 (ostatni plocha), 681/2 (zahrada), 681/7 (ostatni
plocha), 683/13 (ostatni plocha), 2772/25 (ostatni plocha), 2772/26 (ostatni plocha) v katastralnim
tuzemi Pardubice...

se nahrazuje textem ve znéni

»...na pozemcich st. 5504 (zastavéna plocha a nadvori), st. 5503 (ostatni plocha), parc. ¢. 630/7
(ostatni plocha), 630/9 (ostatni plocha), 681/1 (ostatni plocha), 681/2 (zahrada), 681/7 (ostatni
plocha), 683/13 (ostatni plocha), 2772/25 (ostatni plocha), 2772/26 (ostatni plocha) v katastralnim
tuzemi Pardubice...”

Ve zbyvajici zménou nedotCeneé Casti se rozhodnuti Magistratu mesta Pardubic, stavebniho
Ufadu, ze dne 13.03.2026, €. j. MmP 43720/2026, sp. zn. SU 147602/2024/Pa,

potvrzuje.

Uéastnici fizeni podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu:

Pardubicky kraj, IC 70892822, Komenského namésti ¢&. p. 125, Staré Mésto, 530 02 Pardubice 2

Statutarni mésto Pardubice, IC 00274046, Pernstynské nam. &. p. 1, Staré Mésto, 530 02
Pardubice

CEZ Distribuce, a.s., IC 24729035, Teplicka &.p. 874, D&&in IV - Podmokly, 405 02 D&gin

EOP Distribuce, a. s., 28800621, Opatovice nad Labem &. p. 248, 533 45 Opatovice nad Labem

EDERA Group a. s., IC 27461254, Arnosta z Pardubic &. p. 2789, Zelené Predmésti, 530 02
Pardubice 2

Vodovody a kanalizace Pardubice, a. s., IC 60108631, Teplého €. p. 2014, Zelené Predmeésti,
530 02 Pardubice 2

Odutivodnéni:

Krajsky ufad Pardubického kraje obdrzel dne 21.05.2026 pisemnost Magistratu mésta
Pardubic, stavebniho ufadu (dale jen ,stavebni ufad®), ze dne 20.05.2026, ¢&. j. MmP 95901/2026,
ve véci predloZeni odvolani ve smyslu ust. 88 odst. 1 spravniho fadu odvolacimu organu
k provedeni odvolaciho fizeni, a to odvolani Mgr. Filipa Sedlaka, nar. 05.01.1984, bytem Pardubice,
Strossova ¢&. p. 1063 (dale jen ,odvolatel), ze dne 07.04.2026, doruceného Magistratu mésta
Pardubic téhoz dne, do rozhodnuti stavebniho Ufadu ze dne 13.03.2026, €. j. MmP 43720/2026, sp.
zn. SU 147602/2024/Pa (dale jen ,napadené rozhodnuti®), kterym byla podle ust. § 197 a § 211
stavebniho zakona povolena stavba s nazvem ,Pardubické vyvojové inovacni centrum® na
pozemcich st. 5504 (zastavéna plocha a nadvofi), st. 5503 (ostatni plocha), parc. & 630/7 (ostatni
plocha), 630/9 (ostatni plocha), 681/1 (ostatni plocha), 681/2 (zahrada), 681/7 (ostatni plocha),
683/13 (ostatni plocha), 2772/25 (ostatni plocha), 2772/26 (ostatni plocha) v katastralnim uzemi
Pardubice (dale rovnéz jen ,pfedmétna stavba®).

V souladu se smérnici €. VN-5-2026 Organizaéni fad Krajského ufadu Pardubického kraje, v
platném znéni, kterou jsou vymezeny napiné cinnosti odbord a oddéleni Krajského ufadu
Pardubického kraje, je pfislusny k provedeni predmétného odvolaciho fizeni odbor majetkovy,
stavebniho fadu a uzemniho planovani, oddéleni stavebniho fadu (dale jen ,odvolaci organ®).

Odvolani odvolatele posoudil odvolaci organ nejprve po formalni strance, zda splfiuje
nalezitosti podle ust. § 81, § 82 a § 83 spravniho fadu. Napadené rozhodnuti bylo odvolateli
doruceno vefejnou vyhlaSkou dne 01.04.2026 a odvolaci lhdta, ktera Cinila 15 dni ode dne
oznameni napadeného rozhodnuti, konCila dne 16.04.2026. Odvolatel podal odvolani dne
07.04.2026. Odvolani tak podal u€astnik fizeni, v zakonem stanovené |lhaté, u pfislusného organu a
sméfuje do dosud nepravomocného spravniho rozhodnuti. Odvolani je tedy pfipustné a v€asné.
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Odvolaci organ na zakladé shora ucinénych prvotnich zjisténi pfistoupil k pfezkoumani
napadeného rozhodnuti podle ust. § 89 odst. 2 spravniho fadu z hlediska jeho souladu s pravnimi
predpisy. Spravnost napadeného rozhodnuti pfezkoumal v rozsahu namitek uvedenych v odvolani
a dospél k zavéru, Ze napadené rozhodnuti neni nezakonné. Nicméné ve vazbé k ust. § 68 odst. 2
spravniho fadu, tj. s ohledem na skuteCnost, Ze vyrok napadeného rozhodnuti, aby mohl byt
zavazny, musi byt po obsahové strance mimo jiné i pfesny. Jednou z nalezitosti rozhodnuti dle § 68
odst. 2 spravniho Ffadu je mimo jiné vyfeSeni otazky, ktera je pfredmétem spravniho fizeni. V
projednavaném pfipadé je pfedmét fizeni, spocivajici v pfedmétné stavbé, vymezen a popsan ve
vyrokové &asti rozhodnuti. Odvolaci organ pfi pfezkoumani napadeného rozhodnuti zjistil, ze v
pribéhu Fizeni doSlo ke zméné vlastnictvi pozemkd, které jsou predmétnou stavbou pfimo dotéeny,
coz mélo za nasledek i zménu jejich Ciselného oznaceni. Konkrétné parcela evidovana v dobé
podani zadosti pod Cislem st. 1100 je ke dni vydani napadeného rozhodnuti vedena v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 50001 pod cislem st. 5504, pficemz druh pozemku zUstal
nezménén (zastavéna plocha a nadvofi). Dale parcela plvodné evidovana pod &islem st. 10070
jako zastavéna plocha a nadvofi je aktualné vedena v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢&.
11471 pod cislem 5503 se zménou druhu pozemku na ostatni plochu. Tato zména evidenénich
udaja byla zohlednéna v Upravé vyroku rozhodnuti, aniz by méla vliv na vécné posouzeni zaméru.
Bylo tedy zapotfebi ve vyroku napadeného rozhodnuti zménit evidenéni udaje shora citovanych
pozemkl dle platnych udajl katastru nemovitosti, a to ke dni vydani napadeného rozhodnuti. Tento
nedostatek mohl odvolaci organ odstranit svym rozhodnutim, nebot se nejednalo o takove
pochybeni stavebniho Ufadu, kdy by vyrok napadeného rozhodnuti nemél oporu ve skutkovych
zjiSténich obsazenych ve spravnim spise, tj. ze by odvolaci organ viibec nemohl hodnotit zakonnost
nebo spravnost rozhodnuti. Timto postupem odvolaciho organu nedoSlo k ujmé na pravech
ucastnikd Fizeni. Dany postup pak odvolaci organ zvolil i s ohledem na zasadu procesni ekonomie
fizeni a zasadu legitimniho oCekavani.

Poté odvolaci organ pfistoupil k pfezkoumani vySe uvedeného napadeného rozhodnuti
a fizeni, které vydani rozhodnuti pfedchazelo, podle ust. § 89 odst. 2 spravniho fadu z hlediska
jeho souladu s pravnimi pfedpisy, spravnost rozhodnuti pfezkoumal v rozsahu namitek uvedenych
v odvolani. Za timto uelem se podrobné seznamil s dostupnym spisovym materialem, ktery se véci
tyka. Vydani napadeného rozhodnuti stavebniho Ufadu prfedchazely tyto skute€¢nosti rozhodné pro
odvolaci fizeni.

Ze spisového materialu vyplyva, Ze dne 31.10.2024 podal Pardubicky kraj, IC 70892822, se
sidlem Pardubice — Staré Mésto, Komenského namésti &. p. 125 zastoupen na zakladé piné moci
spoleénosti Sinc s. r. 0., IC 28814878, se sidlem Pardubice, Primyslova ¢&. p. 560, zastoupena Ing.
Jaroslavem Dvofakem, jednatelem spoleCnosti (dale jen ,zastupce Zadatele®), Zadost
o povoleni pfedmétné stavby. Soucasti zadosti je dokumentace pro povoleni vySe uvedené stavby
vloZzena do Evidence elektronickych dokumentaci prostfednictvim Portalu stavebnika pod
identifikacnim kédem ID SR00X0071G6D.

V dobé podani zadosti o povoleni pfredmétné stavby probihalo u stavebniho ufadu
samostatné uzemni fizeni vedené pod sp. zn. SU 137034/2023/Pa, zahajené dne 16. 10. 2023,
jehoz pfedmétem byla taz stavba. Stavebni ufad proto usnesenim ¢&. j. MmP 163977/2024 ze
dne 10. 12. 2024 fizeni o Zadosti o povoleni pfedmétné stavby prerusil do pravomocného
ukon&eni uvedeného uUzemniho fizeni. V dlsledku zpétvzeti zadosti o vydani Uzemniho
rozhodnuti bylo Gzemni fizeni vedené pod sp. zn. SU 137034/2023/Pa rozhodnutim odvolaciho
organu &. j. KUPA-17699/2024/94/OMSRI/Ber-5 zastaveno. Toto rozhodnuti nabylo pravni moci
dne 16. 11. 2024.

Nasledné stavebni ufad obdrzel dne 04.04.2025 od zastupce Zadatele Zadost o preruseni
fizeni z dlvodu Uprav projektové dokumentace. Stavebni Ufad jeho zadosti vyhovél a usnesenim
€. j. MmP 47895/2025 ze dne 08.04.2025 preruSil do 31.10.2025. Zastupce Zadatele
prostfednictvim portalu stavebnika podanim ze dne 19.09.2025 doplnil Zadost o projektovou
dokumentaci vedenou pod identifikaénim kédem ID SRO0OX014WWQB, podanim ze dne
27.10.2025 o koordinované zavazné stanovisko HasiCského zachranného sboru Pardubického
kraje, podanim ze dne 27.10.2025 doplnil plnou moc a aktualizaci pozarné bezpecnostniho
feSeni stavby €ast D.1.3. a podanim ze dne 17.12.2025 doplnil zadost o dokladovou ¢ast a
aktualizaci B vedenou pod kédem dokumentace ID SRO0X01G8UIT.
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Podle ust. § 188 stavebniho zédkona pisemnosti €.j. MmP 172107/2025 ze dne 18.12.2025
vyrozumél stavebni dfad vSechny jemu znamé alastniky Fizeni a dotéené organy
o0 zahajeni Fizeni ve shora uvedené véci a v souladu s ust. § 189 stavebniho zakona stanovil
15denni Ihdtu k podani namitek uc€astniku fizeni a zavaznych stanovisek dotéenych organa.
Soucasné stavebni ufad poucil ucastniky Fizeni o podminkach pro uplatfiovani namitek a
aplikoval ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu o pravu ucastnik( fizeni vyjadfit se k veSkerym
podkladim pfed vydanim rozhodnuti ve vySe uvedené véci ve Ihité 10 dnd ode dne uplynuti
vySe uvedené Ihaty.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jednalo o fizeni s velkym poctem ucastnikl fizeni, doru€oval
stavebni ufad toto vyrozuméni a dalSi jim provedené uUkony v fizeni dle ust. § 188 odst. 4
stavebniho zakona za podpory ust. § 144 spravniho fadu vefejnou vyhlaskou.

Dne 27.01.2026 obdrzel stavebni ufad stanovisko dotéeného organu silni¢niho spravniho
ufadu &. j. UMOI/10632/2025/TAJ/KF ze dne 21.01.2026, ve kterém sdéluje, Ze k pfedmétné
stavb& nema namitek a podminky z pdvodniho stanoviska &. j. UMOI/2940/2024/TAJ/KF ze dne
02.05.2024 zustavaji nadale v platnosti.

Stavebni ufad opatfenim €. j. MmP 20287/2026 ze dne 03.02.2026 oznamil véem jemu
znamym ucastnikim fizeni a dot€éenym organiim, Ze v souladu s ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu
maji moznost seznamit se s podklady rozhodnuti pfed jeho vydanim, a to ve Ih(ité 5 dnl ode dne
doruceni tohoto opatfeni. Této mozZnosti vyuZil odvolatel a dne 18.02.2026 se dostavil na stavebni
ufad, kde mu bylo umoznéno nahlédnout do spisu vedeného ve véci. O tomto Ukonu byl sepsan
protokol, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze odvolatel nesouhlasi se stavbou z dlivodu rozporu
s Uzemnim planem a dale mu byla poskytnuta mozZnost pofidit si kopie nékterych ¢asti spisu.

Dne 13.03.2026 pod €. j. MmP 43720/2026 vydal stavebni ufad napadené rozhodnuti,
kterym v souladu s ust. § 197 a § 211 stavebniho zdkona pfedmétnou stavbu povolil, vymezil
pozemky pro jeji realizaci a stanovil podminky, kterymi bude zabezpeleno dodrzovani
pozadavkul dle § 193 odst. 1 stavebniho zakona. Dale oznacil u€astniky Fizeni dle ust. § 27 odst.
1 spravniho fadu a napadené rozhodnuti odvodnil. Na zavér poucil u€astniky fizeni o moznosti
uplatnéni fadného opravného prostiedku.

Jak jiz vyplyva z vySe uvedeného, proti vydanému rozhodnuti se odvolatel podanim ze dne
07.04.2026 odvolal, a to z ddvodu nesouladu pfedmétné stavby s uzemnim planem. Dle jeho
nazoru platny uzemni plan fika, Zze pro dané uzemi BM, bydleni vicepodlazni méstské, je
pfipustny zamér, ktery ma administrativni funkci pouze jako doplfikovou, nikoli jako jedinou.
Proto je pfesvédcen, Zze pfedmétna stavba nema na navrhovaném misté byt umisténa.

Stavebni ufad opatfenim ze dne 21.04.2026, ¢. j. MmP 73365/2026, vyzval vSechny
uCastniky Fizeni, aby se kodvolani ve Ihit¢ 5 dnl ode dne doruceni vyzvy vyjadfili
a soucasné jim zaslal stejnopis podaného odvolani. Této moznosti vyuzil zastupce zadatele, ktery
se pisemnosti ze dne 26.04.2026 k vySe uvedenému odvolani vyjadrfil. Poté stavebni urad, jak jiz
bylo shora uvedeno, podané odvolani spolu s napadenym rozhodnutim a se souvisejicim spisovym
materialem postoupil odvolacimu organu k provedeni odvolaciho fizeni.

Odvolaci organ pfezkoumal odvolanim napadené rozhodnuti, jak jiz rovnéz shora uvedl, v
souladu s ust. § 89 odst. 2 spravniho fadu. Odvolaci organ pfezkoumava podle tohoto ustanoveni
soulad napadeného rozhodnuti a Fizeni, které mu pfedchazelo, v pIiném rozsahu
S pravnimi pfedpisy. Vécnou spravnost napadeného rozhodnuti pfezkoumava jen v rozsahu
namitek uvedenych v odvolani, jinak jen tehdy, vyzaduje-li to vefejny zajem (vécna spravnost). Pfi
prezkoumavani fizeni, které pfedchazelo vydani odvolanim napadeného rozhodnuti, nepfihlizel
odvolaci organ k takovym vadam fizeni, o nichZ nelze mit ddvodné za to, Ze mohly mit vliv na jeho
soulad s pravnimi predpisy, popfipadé na jeho vécnou spravnost. Odvolaci organ je ve smyslu
principl odvolaciho fizeni povinen zjistit disledné skutecny stav véci a postupovat tak nezavisle na
hodnoceni stavebniho ufadu.

Zakladni zasady Cinnosti spravnich organu stanovi ve svych ustanovenich hlava II. ¢asti .
spravniho fadu, konkrétné ust. § 2 - § 8. Povinnost postupovat v fizeni v souladu se zakony a
ostatnimi pravnimi predpisy uklada stavebnimu Ufadu zasada legality zakotvena v ust. § 2 odst. 1
spravniho fadu, z niz dale vychazi zasada materialni pravdy zakotvena v ust. § 3 téZe pravni
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normy, ktera stanovi povinnost spravniho organu zvolit takovy postup, pfi kterém bude zjistén stav
véci, 0 némz nejsou divodné pochybnosti, a to v rozsahu, ktery je nezbytny pro soulad jeho Ukonu
s pozadavky uvedenymi v ust. § 2 spravniho fadu.

Stavebni ufad ve vyrokové &asti napadeného rozhodnuti, kterou byla pfedmétna stavba
povolena, podrobné popsal pfedmétnou stavbu s uvedenim jejiho &lenéni na stavebni a
inzenyrské objekty s jejich podrobnym popisem, vymezil pozemky pro realizaci pfedmétné
stavby, stanovil podminky pro jeji umisténi a provedeni, kterymi bude zabezpe&eno dodrzovani
pozadavkl podle § 193 odst. 1 stavebniho zakona. V oduvodnéni rozhodnuti stavebni ufad
vysvétlil zavéry ucinéné ve vyrokové Casti (§ 68 odst. 3 spravniho fadu). Rozhodnuti obsahuje
veSkeré nalezitosti pozadované ust. § 68 spravniho fadu. Vyrokova ¢ast obsahuje feSeni otazek,
které byly pfedmétem fizeni a pravni ustanoveni, podle kterych bylo rozhodovano, oddvodnéni
napadeného rozhodnuti Fadné popisuje prabéh fizeni, uvadi divody vyroku, odivodriuje zpusob,
jak byly posouzeny namitky uc€astnik( fizeni, a predklada dostatecné oduvodnéni zavérl
ucinénych ve vyrokové ¢asti rozhodnuti, pfiéemz zavéry zde ucinéné jsou pfesvédcivé a podle
nazoru odvolaciho organu spravné. Odvolaci organ se ztotozfiuje se zpusobem, jakym byly
podané namitky posouzeny, souhlasi se zavéry u¢inénymi v odlvodnéni rozhodnuti ve véci a
odkazuje se na né. Odlvodnéni napadeného rozhodnuti a zavéry ucinéné stavebnim ufadem
jsou v tomto smyslu dostateéné presné, kvalifikované a vychazejici ze zjisténi stavu véci, o
némz nejsou duvodné pochybnosti. Pouleni obsahuje zakonem pozadované nalezitosti.
Rozhodnuti tedy splfiuje veSkeré formalni i obsahové nalezitosti, Ize ho kvalifikovat jako spravné,
zakonné
a zabezpecujici ucel, pro ktery bylo vydano.

Odvolaci organ v prubéhu odvolaciho fizeni dospél dale k zavéru, ze pfedmétna stavba
vyhovuje obecnym pozadavkim na vystavbu stanovenym vyhlaskou ¢&. 146/2024 Sb.,
0 pozadavcich na vystavbu, v plathém znéni (dale jen ,vyhlaSka €. 146/2024 Sb.“). Stanoviska
dotéenych organu jsou kladna. Zamér je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
Dokumentace pro povoleni stavby byla schvalena a ovéfena opravnénou osobou Ing.
Jaroslavem Dvorakem, autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby, CKAIT 0701311.
Stavebni Ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal zadost z hledisek uvedenych v § 184 stavebniho
zakona a neshledal duvody, které by branily povoleni pfedmétné stavby. Odvolaci organ
konstatuje, Ze stavebni ufad naplnil pfislusna ustanoveni spravniho fadu tykajici se fizeni v
prvnim stupni, v pribéhu fizeni byla vS§em u&astnikiim Fizeni pIné zajiSténa jejich procesni prava
ve smyslu spravniho fadu, a to, mimo jiné, i moznost nahlizet do spisu v pribéhu celého fizeni,
pofizovat si z néj opisy &i vypisy, seznamit se s veSkerymi podklady pro rozhodnuti a moznost
uplatnit namitky, navrhnout diikazy a vyjadfit se k podkladim rozhodnuti. Ugastnici fizeni byli v
souladu s ust. § 188 stavebniho zakona pisemnosti vyrozuméni o zahajeni fizeni, stavebni ufad
jim ur€il zakonem stanovenou Ihutu k podani namitek a stanovil také Ihutu k seznameni se s
podklady rozhodnuti. Po jejim uplynuti bylo vydano napadené rozhodnuti, ve kterém se stavebni
Ufad vyporadal s namitkami, a které v zavéru obsahovalo pouceni o opravném prostfedku.
Stavebni ufad tim mimo jiné naplnil zakladni zasady cinnosti spravnich organu; odvolaci organ
proto hodnoti napadené rozhodnuti jako spravné a zakonné

Jak jiz odvolaci organ uved| vy8e, napadené rozhodnuti pfezkoumal v rozsahu uplatnéné
odvolaci namitky tykajici se nesouladu pfedmétné stavby s Uzemnim planem Pardubice.
Odvolaci namitka v8ak byla uplatnéna pouze v obecné roviné, aniz by odvolatel uvedl konkrétni
skutecnosti, z nichz by vyplyvalo, v em spatiuje nesoulad zaméru s uzemnim planem. Odvolaci
organ se proto v ramci procesni opatrnosti internim sdélenim ¢&. j. KUPA-
11354/2026/85/0MSRUP/Be-3 ze dne 23. 6. 2026 obratil se zadosti o soudinnost a odbornou
pomoc podle § 8 spravniho fadu na Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor majetkovy,
stavebniho fadu a uzemniho planovani, oddéleni uzemniho planovani (dale jen JKrU OUP“), ato
za Udelem posouzeni souladu pfedmétné stavby s Uzemnim planem Pardubice. Dne 1. 7. 2026
obdrzel odvolaci organ od KrU OUP interni sdéleni, z néhoz vyplyva, ze KrU OUP prezkoumal
dostupné podklady ve véci a dospél k nasledujicim zavérum:

Ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizace €. 4, ktera nabyla
ucinnosti dne 18.07.2024, pro zamér nevyplyvaji zadna omezeni.
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Z Uzemniho planu Pardubice, ve znéni XXIl. zmé&ny tuzemniho planu, ktera nabyla G&innosti dne
08.05.2024 (dale jen ,uzemni plan®), pro zamér vyplyvaji nasledujici podminky.

Dle ust. § 3 odst. 3 Uzemniho planu souCasné zastavéné Uzemi tvofi plochy uréené k funkéni
prestavbé a plochy stabilizované, na kterych Uzemni plan nepfedpoklada pfestavbu a zménu
funkéniho vyuZiti ploch. Na téchto plochach je mozna pouze dostavba stavajicich proluk, pfipadné
zmény vyuziti jiz zkolaudovanych staveb. Zamérem je dostavba stavajici proluky, zamér je proto
v souladu s timto ustanovenim.

Zamér je umistovan do zastavéného Uzemi do stabilizované plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
uréenym pro bydleni vicepodlazni méstské — BM (dale jen ,plocha BM*).

Plochy BM jsou uzemim vyuzitym pFfedevS§im pro bydleni a sluzby obyvatelstvu v mistnim
a méstském méfitku. PfevaZuje funkce bydleni (min. 60 % z celkové podlahové plochy); tuto funkci
doplfiuje zejména funkce obcanské vybavenosti integrovana v parteru bytovych dom( nebo
v samostatnych jednoucéelovych objektech bez podilu bydleni. Zastavbu tvofi uzaviené Ci
polouzaviené bloky doma, vytvarejici strukturu ulic pfevazné vnitfniho mésta. Pfipustnym vyuzitim
hlavnim jsou stavby pro bydleni vicepodlazni — bytové domy s integrovanou obc¢anskou
vybavenosti v parteru staveb. Pfipustnym vyuzitim doplfikovym jsou mimo jiné stavby a zafizeni pro
administrativu a vefejnou spravu, ucelové komunikace pro motorovou dopravu, péSi a cyklisty,
odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily a vefejna zeleh. Zadmér neni uveden jako
nepfipustné vyuziti v plochach BM.

KrU OUP upozortiuje, Ze Uzemni plan je koncepéni dokument, ktery stanovuje podminky vyuZiti pro
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminky prostorového uspofadani, nikoliv pro jednotlivé
pozemky a umisténi a prostorové uspofadani staveb. K podrobnému vymezeni podminek pro
jednotlivé pozemky a stavby je urCen regulacni plan, pfipadné uzemni plan s prvky regula¢niho
planu. Podminka podilu funkce bydleni na celkové podlahové ploSe, neni-li dale specifikovana, jako
v pfipadé uzemniho planu, se proto vztahuje na plochu BM, nikoliv na jednotlivé objekty.

K namitce odvolatele KrU OUP konstatuje, Ze Gzemni plan pfimo stanovuje v ramci charakteristiky
ploch BM, zZe funkce obcéanské vybavenosti mize byt v plochach BM umisténa jak v parteru
bytovych dom(, tak v samostatnych jednoucelovych objektech bez podilu bydleni. Zamér
obCanského vybaveni proto muze byt v ploSe BM umistén i jako samostatny objekt, nemusi
doplhovat objekt pro bydleni.

Podle orientagniho vypoétu KrlU OUP &ini celkova podlahova plocha objektl (véetné zaméru) v této
ploSe cca 19 000 m?, z toho funkce bydleni min. 12 500 m?. Zamér o podlahové plose 2 456 m?
splfiuje pozadavek uzemniho planu, aby v plochach BM pfevazovala funkce bydleni, a to min. 60 %
z celkové podlahové plochy. | po umisténi zaméru bude v pifedmétné plose BM zastoupena funkce
bydleni min. cca 66 %. V pfipadé zaméru se jedna o cca 13 % z celkové podlahové plochy v plose
BM. Zbyvajici podil tvofi stavajici obfanska vybavenost (max. cca 13 %) a garaze a dalSi
dopliikové objekty (cca 8 %). Zamér, kterym je novostavba administrativni budovy, odpovida
dopliikovému vyuziti ploch BM, pficemz bydleni zUstava jednoznacéné dominantni funkci v
predmétné ploSe BM. Lze proto konstatovat, Ze zamér je v souladu s podminkami stanovenymi
uzemnim planem pro plochy BM.

Ust. § 5 odst. 5 uzemniho planu stanovuje zasadu ve stabilizovaném urbanizovaném uGzemi
realizovat stavby a jejich zmény jen v takovém rozsahu, aby nebyl narusen charakter okolni
zastavby a jeji méfitko. Podle ust. § 41 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), se charakter Uzemi se urluje zejména podle
funkéniho vyuziti, struktury a typu zastavby, usporadani vefejnych prostranstvi, dalSich prvkl
prostorového uspofadani a urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich
hodnot uzemi, v€etné jejich vzajemnych vztahl a vazeb, a to pfedevSim vymezenim v uzemné
planovaci dokumentaci. Zamér je do feSené lokality umistovan v souladu s vyuzitim stanovenym
uzemnim planem pro pfislusnou plochu. Zamér svym méfitkem odpovida méfitku zastavby
bytovych domd v pfedmétné ploSe BM i stavbam obcCanské vybavenosti (domov pro seniory,
poliklinika) v sousedni ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti ur€éenym pro ob&anskou vybavenost
vySSi. Pro pfedmétné uzemi nebyl vydan regulacni plan, nebyla zpracovana uzemni studie, ani tim
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uzemni plan nepodmifuje rozhodovani v uzemi. Lze konstatovat, Ze zamér je v souladu s vy3e
uvedenymi podminkami stanovenymi tzemnim planem.

Na zavér pak KrU OUP upozorfiuje, Ze dne 29.06.2026 Zastupitelstvo mésta Pardubice vydalo
Uzemni plan Pardubice. Uzemni plan Pardubice dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu ve spojeni s
ust. § 334b odst. 3 stavebniho zakona nabude ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhlasky, kterou se oznamuje jeho vydani. Zamér musi byt v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci u€innou v dobé vydani rozhodnuti stavebniho ufadu nebo odvolaciho organu. Dle
Uzemniho planu Pardubice je zamér umistovan do stabilizované plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti ur€enym pro OV — ob¢anské vybaveni vefejné (podil zastavéni max. 60 %, podil zelené min.
20 %), do zény S116 AD — arealova drobna (pavilénova) zastavba, ¢aste¢né do zény V163 (max.
vyska zastavby 12 m) a Gasteéné do zény V162 (max. vyska zastavby 21 m). OUP pii pfedb&zném
provéfeni neshledal nesoulad zaméru s Uzemnim planem Pardubice, ktery véak zatim nenabyl
ucinnosti.

S obsahem tohoto stanoviska se odvolaci organ podrobné seznamil a po jeho peclivém
pfezkoumani konstatuje, Ze zavéry v ném obsaZzené jsou vécné spravné, prezkoumatelné
odlvodnéné a opiené o relevantni uzemné planovaci dokumentaci, pravni Upravu a dostate¢né
zjistény skutkovy stav. Odvolaci organ nepovazuje provéfeni provedené pfislusnym oddélenim
uzemniho planovani za pouhé pfedb&zné konstatovani, nybrz za odborny nazor vychazejici z
posouzeni podkladl obsazenych ve spise, u€inné Uzemné planovaci dokumentace a charakteru
posuzovaného zaméru. Tento odborny nazor obsahuje konkrétni a pfezkoumatelné diavody zavéru
0 souladu zaméru s uzemné planovaci dokumentaci. Odvolaci organ neshledal Zadné skutecnosti,
které by zakladaly dlivodné pochybnosti o spravnosti &i uplnosti téchto zavér(, ztotozruje se s nimi
a vychazi z nich pfi vlastnim posouzeni souladu zaméru s vy$e citovanym Uzemnim planem
Pardubice ve znéni XXIIl. zmény podle § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona. Z tohoto duvodu
odvolaci organ v souladu s § 36 odst. 3 spravniho fadu pisemnosti €. j. KUPA-
11354/2026/85/0MSRUP/Be-5 ze dne 07.07.2026 umoznil uéastnikiim Fizeni se s timto podkladem
seznamit a ve [h(ité 7 dnl se k nému vyjadfrit.

Na zavér tedy odvolaci organ musi konstatovat, Ze v pfezkoumavaném spisovém
materialu a v odvolanim napadeném rozhodnuti nezjistil takova zavazna pochybeni, ktera by
podle jeho nazoru a z duvodl vySe uvedenych zakladala nespravnost &i nezakonnost
napadeného rozhodnuti. Stavebni ufad respektoval hlavu Il. &asti prvni spravniho fadu, kde jsou
uvedena zakladni pravidla fizeni, postupoval v fizeni v souladu se zakony a jinymi pravnimi
pfedpisy, chranil vefejny zajem, prava a zajmy obfanu a dotéenych organt. Predmétné
rozhodnuti podle nazoru odvolaciho spravniho organu vychazi ze zjisténého stavu véci, o némz
nejsou duvodné pochybnosti, a samotny vyrok pfezkoumavaného rozhodnuti i jeho odtuvodnéni
jsou presvédciva. Vysledné rozhodnuti ve véci Ize proto zhodnotit jako spravné a v souladu s
pravnimi pfedpisy.

Odvolaci organ prevzal okruh u€astniku Fizeni v rozsahu vymezeném stavebnim ufadem,
aby nenarusil sled Fizeni, prava a pravem chranéné zajmy ucastniku fizeni (ust. § 4 odst. 4
spravniho tadu). Ugastniky fizeni tedy jsou Pardubicky kraj, Statutarni mésto Pardubice,
Vodovody a kanalizace Pardubice, a. s., CEZ Distribuce, a. s., EOP Distribuce, a. s., EDERA
Group a. s., a osoby identifikované ve smyslu ust. § 188 odst. 3 stavebniho zakona oznacenim
pozemku parc. €. st. 3120, st. 479, st. 1360, st. 472/18, st. 472/3, st. 784/2, st. 802/3, st. 5356, st.
3235, st. 10758, st. 10759, st. 3475, st. 3476, st. 3321, st. 3322, st. 3343, st. 3477, st. 8257, st.
7019, st. 3478, st. 3479, st. 10105, st. 9675, st. 11326, parc. €. 681/4, 630/2, 630/3, 633/2, 681/5,
4052/1, 2740/7, 2740/6, 2740/4, 683/3, 683/6, 683/17, 683/8, 683/9, 683/16, 683/20, 683/1, 683/19,
683/18, 2772/7, 2772/3, 623/8, 628/2, a 623/6 vSe v katastralnim uzemi Pardubice.

Na zakladé vSech shora uvedenych skute€nosti rozhodl odvolaci organ tak, jak je uvedeno
ve vyroku tohoto rozhodnuti o odvolani.

Pouceni:

Proti rozhodnuti odvolaciho spravniho organu se podle ust. § 91 odst. 1 spravniho fadu nelze
dale odvolat.
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Rozhodnuti odvolaciho organu je v pravni moci, jestlize bylo oznameno odvolateli a
ucastniklm Fizeni uvedenym v ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu.

V Pardubicich dne 30.07.2026

,otisk Ufedniho razitka“ Ing. Miroslav Vohlidal
vedouci odboru

Za spravnost vyhotoveni: Ing. lvana Bernatakova, opravnéna ufedni osoba

Toto rozhodnuti musi byt vyvésSeno po dobu 15 dnu.

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:
Jméno, podpis, razitko Jméno, podpis, razitko
opravnéneé osoby, ktera potvrzuje vyvéseni opravnéné osoby, ktera potvrzuje sejmuti

K vyvéseni na urednich deskach:

Krajsky ufad Pardubického kraje, Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice
Magistrat mésta Pardubic, Pernstynské nam. 1, 530 21 Pardubice, IDDS: ukzbx4z

Dorudi se:
Uéastnici fizeni podle § 182 pism. a), b) a c) stavebniho zékona (jednotlivé, doporucené, datova

schranka)

Sinc. s. r. 0., Primyslova €. p. 560, 530 03 Pardubice, IDDS: zxxyp9s, zastupujici Pardubicky kraj,
Komenského nam. 125, Staré Mésto, 530 02 Pardubice 2

Méstsky obvod Pardubice |, U Divadla €. p. 828, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice 2

Statutarni mésto Pardubice, Pernstynské nam. 1, Staré Mésto, 530 02 Pardubice 2

Vodovody a kanalizace Pardubice, a. s., Teplého €. p. 2014, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice 2

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka €.p. 874/8, Podmokly, 405 02 Dé&cin

EOP Distribuce, a. s., Opatovice nad Labem &. p. 478, 533 45 Opatovice nad Labem

EDERA Group a. s., Arnosta z Pardubic &. p. 2789, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice 2

Uéastnici fizeni podle § 182 pism. d) stavebniho zékona identifikovani oznaéenim pozemkt a
staveb evidovanych v katastru nemovitosti (verejnou vyhlaskou)

Osoby, jejichz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo doteno, identifikované ve smyslu ust.
§ 188 odst. 3 stavebniho zakona oznacenim pozemkl parc. €. st. 3120, st. 479, st. 1360, st.
472/18, st. 472/3, st. 784/2, st. 802/3, st. 5356, st. 3235, st. 10758, st. 10759, st. 3475, st. 3476, st.
3321,

st. 3322, st. 3343, st. 3477, st. 8257, st. 7019, st. 3478, st. 3479, st. 10105, st. 9675, st. 11326,
parc. ¢. 681/4, 630/2, 630/3, 633/2, 681/5, 4052/1, 2740/7, 2740/6, 2740/4, 683/3, 683/6, 683/17,
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683/8, 683/9, 683/16, 683/20, 683/1, 683/19, 683/18, 2772/7, 2772/3, 623/8, 628/2, a 623/6 vSe
v katastralnim uzemi Pardubice.

Na védomi: (datova schranka)
Magistrat mésta Pardubic, stavebni ufad, Strossova 44, 530 21 Pardubice, IDDS: ukzbx4z

Vypraveno:

Adresa: Komenského namésti 125, 532 11 Pardubice ® Ustfedna: +420 466 026 111 ® Fax: +420 466 611 220
Internet: www.pardubickykraj.cz ® E-mail: posta@pardubickykraj.cz ® Ufedni dny: pondéli a stfeda, 8—16:30 hod
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