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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uvodni Gdaje

Nazev obce . Casy

Okres . Pardubice

Kraj . Pardubicky

Objednatel akce :  Obec Casy

Zpracovatel akce . Ing. arch. Pavel Tomanek, A - PROJEKT Pardubice

Datum ukong&eni :  zadani UP - 01/2010
navrh — 03/2010
Cistopis — 09/2010

Zména ¢&. 1 UP

Zpracovatel akce . Ing. arch. Filip Dubsky

Datum ukonceni . Cistopis — 05/2021

Zména &. 2 UP

Zpracovatel akce . Ing. arch. Pavel Tomanek

Datum ukonéeni . Cistopis - 03/2022

Zména ¢&. 3 UP

Zpracovatel akce . Ing. arch. Pavel Tomanek

Datum ukonceni . Cistopis — 04/2024

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi obce je vymezeno v grafické casti uzemniho planu v souladu s §58
Stavebniho zakona (zakon 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu). Vychazi z
hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, ktera byla aktualizovana dle sou¢asného stavu
v Uzemi v dobé& zpracovani UP (7-9 / 2009).

Vzhledem k tomu, Ze od vydani Zmény & 1 UP nedo$lo v Gzemi k z4dnym zmé&nam a
Zména &. 2 UP se tyka pouze textové €asti, hranice zastavéného Uzemi tak nebyla v ramci
jejiho zpracovani aktualizovana.

Hranice zastavéného Uzemi tak byla aktualizovana aZ pfi zpracovani zmény &. 3 UP
k 17.12.2023.

Hranice zastavéného uzemi je vyznaCena v téchto vykresech:

- vykres zakladniho d&lenéni uzemi, hlavni vykres, hl. vykresy — koncepce technické
infrastruktury, koordinacéni vykres

Res$ené tuzemi je vymezeno katastralnim tzemim Casy o rozloze 258 ha.
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2. ZAKLADNi KONCEPCE ROzZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

- zasady celkové koncepce rozvoje obce
= navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpec€eni souladu vSech pfirodnich,
civilizaénich a kulturnich hodnot v Gzemi s aktualnim stavem pozadavkl na uUzemni
planovani v feSeném uzemi.
m Uzemni plan navrhuje nové plochy pro bytovou vystavbu, lokality pro rozvoj ob&anské a
technické vybavenosti, plochy pro instalaci fotovoltaické elektrarny, pro lehkou vyrobu,
zfizeni vodni plochy a pro rekultivaci opusténého tézebniho prostoru.
m rozvijet jadrové uzemi obce, rozptylena vystavba v krajiné neni navrhovana.
m VvV FfeSeném uzemi jsou zapracovany koridory pro silni¢ni stavby nadmistniho vyznamu —
komunikace 1/36 a D35. Ty limituji rozvoj obce jiznim a vychodnim smérem, hlavni rozvojové
plochy jsou proto orientovany v navaznosti na zapadni okraj obce.

- hlavni cile rozvoje

m vytvofeni podminek pro stabilizaci a rozvoj hlavnich funkci v feSeném uUzemi — bydleni,
obc¢anské vybaveni, vyroba a technicka infrastruktura.

m vymezeni zastavitelnych a pFestavbovych lokalit pfi respektovani stavajici urbanistické
struktury obce.

m rozvoj a doplnéni technické infrastruktury
- hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

m pfirodni hodnoty v izemi — zejména prvky generelu USES ( biocentra, biokoridory ), které
uvadi do souladu s navrhovanymi silniénimi stavbami.

m mistni kulturni pamatky a hodnoty v uzemi, stejné jako urbanisticka struktura obce.
m ochrana zajmu archeologické pamatkové péce

m ochrana a doplInéni systému sidelni zelené

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, VYMEZENi
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

m Urbanisticky navrh obce Casy vychazi zejména z poZadavku vzajemné koordinace
stavajici zastavby se véemi navrhovanymi zmé&nami ve vyuziti uzemi. Uzemni plan stanovi
rovnéz funkéni vyuziti vSech ostatnich ploch v feSeném uzemi a koncepci fedeni technické
infrastruktury.
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m V Uzemnim planu jsou navrzeny nasledujici rozvojove plochy a koridory:

- koridory silniéni dopravy ............. CPZ.D11, CNZ.DO1

- bytova vystavba ( SV ):............... Z2.3,Z4a,7.4b,7.5,7.6
- vyroba smiSena (HU )................. .7

-vyrobalehka (VL )i, Z.10

- technicka vybavenost (TU ): ... 2.8,Z.11

- fotovoltaické elektrarny ( VE)....... Z.9/, 2.9/, P.2

- ob&anska vybavenost (OV )..... P.1,P.4
- plochy zelené (ZU )i................. P.3,K.2
- vodni plochy (WU ): ............ K.1
- pfirodni plochy ( NU ):.......... K.2

( Z — zastavitelné plochy, P — pfestavbové plochy, K — plochy zmén v krajiné )

m Plochy pro bytovou vystavbu je vymezeno 5 zastavitelnych lokalit — lok. Z.3, Z.4a, Z.4b,
Z.5, Z.6. Lokality jsou urCeny pro individualni vystavbu RD venkovského charakteru, pfi
splnéni podminek prostorového uspofradani.

m Podminky prostorového uspofadani jsou pro pfislusné navrhové plochy stanoveny
v nasledujicich tabulkach pod bodem ,zasady prostorové regulace®.

m PFi splnéni regulativil uvedenych v textové Casti a podminek stavebniho zakona v¢.
navazujicich vyhlaSek lze v jednotlivych pfipadech realizovat stavby (nejCastéji bytové) i
mimo navrhové plochy (napf. v prolukach, vétSich zahradach) - v ramci pfislusnych
funk&nich ploch.

m Pro rozvoj drobné a femesiné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu,
neruSicich nad miru pfipustnou ( viz kap.A6 ) bytovou zastavbu jsou vramci funk&ni
regulace vytvofeny podminky pro situovani téchto cinnosti uvnitf ploch bydleni — jako
vedlejSi vyuZiti.

m Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni. Kromé& vymezenych ploch
P.1 a P.4 je mozné v souladu s funkénimi regulativy situovat stavby ob&anského vybaveni i
v ramci funkéni plochy bydleni.

m Komunikaéni kostra zastavéného uzemi je stabilizovana a zustane zachovana i do
budoucna. P¥i realizaci budou u rozsahlejSich lokalit pro bytovou zastavbu doplnény mistni
obsluzné komunikace, které budou navazovat na stavajici komunikaéni sit'.

Do feSeného Uzemi zasahuji koridory navrZzenych komunikaci 1/36 a D35, které zasadnim
zpUsobem ovlivni tranzitni dopravu v Uzemi a napojeni obce na sidla vy$Siho vyznamu.

m Systém sidelni zelené zlstava zachovan, tzn. pfevazné volné rozptylena vysoka zelen po
celé plose obce; rozsahlejsi plochy zelené budou doplnény ve vytéZzené Casti dobyvaciho
prostoru a v prostoru sanované skladky na severnim okraji obce.
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VYMEZENI PLOCH zastavitelnych, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné

- koridory silniéni dopravy

%

C.-o0zn.:

Podminky vyuziti Gzemi

CPzZ.D11

,1/36"

rozloha: - 11,39 ha ( plocha koridoru )
lokalizace plochy:
- jizn& od zastavéného uzemi
specifické podminky:
- koridor vymezen na zakladé zpracované DUR pro pfelozku 1/36.

- plochy ve vymezeném koridoru, které nebudou sou¢asti kone¢né trasy
komunikace, budou pfevedeny nasledné ve zméné uzemniho planu obce opét do
ploch uréenych pro zemédeélské vyuziti

CNZ.DO1

,D35°

rozloha: - 40,92 ha ( plocha koridoru )
lokalizace plochy:
- vychodni ¢ast freSeného uzemi
specifické podminky:
- koridor vymezen na zakladé zpracovavané DUR pro komunikaci D35.

- plochy ve vymezeném koridoru, které nebudou soulasti kone&né trasy
komunikace, budou pfevedeny nasledné ve zméné uzemniho planu obce opét do
ploch uréenych pro zemédélské vyuziti a PUPFL.
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- zastavitelné plochy

SV - smiSené obytné venkovské

v

C.-ozn.: Podminky vyuziti Gzemi

Z.3 rozloha: - 0,1560 ha

,U truhlarny” | lokalizace plochy:
- SV ¢ast obce, podél mistni komunikace

specifické podminky:
- pfistup ze stavajici mistni komunikace

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch SV

2.4 rozloha: - 0,6211 ha
(a,b) lokalizace plochy:
,Na strani” - J okraj obce, podél zapadni strany silnice 111/32252 smér DaSice

specifické podminky:
- pfistupy k jednotlivym stavebnim pozemkim ze stavajici komunikace III.tF.
- lokalita rozdélena na jednotlivé stavebni parcely
- infrastruktura pfipravena na hranici parcel

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch SV

Z5 rozloha: -2,9215 ha
,U hlinisté” lokalizace plochy:
- podél severni strany silnice /36 a v navaznosti na Z okraj stavajici zastavby

specifické podminky:

- vyuziti lokality bude prokazano zpracovanim uzemni studie — jeji rozsah je uveden
v kap. A9

- v daldim stupni projektové pfipravy, pfip. jako sougast US, bude zpracovana
hlukova studie, kterd musi prokazat, Ze nebudou pfekrogeny max. pfipustné
hladiny hluku v chrané&nych vnitinich i venkovnich prostorech staveb

- pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovana investory v této lokalité a to
mimo pozemky stavajici silnice 1/36

- vystavba v OP stavajici silnice 1/36 bude mozna po realizaci a zprovoznéni
prelozky 1/36 a po prevedeni stavajici silnice 1/36 do sité silnic nizSich tfid

- lokalita dot€ena OP lesa ( pro umistovani staveb plati minimalni vzdalenost 25 m
od okraje lesnich pozemk )

zasady prostorové requlace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch SV
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SV - smiSené obytné venkovské

C.-ozn.: Podminky vyuZiti uzemi
Z.6 rozloha: - 3,8691 ha
K lokalizace plochy:
Sezemicim® - Z okraj obce, prodlouzeni zastavby podél jizni strany stavajici silnice 1/36
specifické podminky:

- v dalSim stupni projektové pfipravy bude zpracovana hlukova studie, ktera musi
prokazat, ze nebudou prekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb

- pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovana investory v této lokalité a to
mimo pozemky stavajici silnice 1/36

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch SV
HU - smiSené vyrobni vSeobecné + ZO — zelen ochranna a izolaéni
C.-ozn.: Podminky vyuziti Gzemi
Z7 rozloha: - 1,3505 ha
,Za aredlem | lokalizace plochy:
ZD* - SZ od stavajiciho zemédélského arealu na vychodnim okraji obce
specifické podminky:
- podél zapadni strany lokality respektovat pas ochranné zelené v §.15 m
- minimalni podil zelenych ploch - 20 %
TU — technicka infrastruktura vSeobecna
C.-ozn.: Podminky vyuZiti Uzemi
Z.8 rozloha: - 0,1894 ha
,Cov~ lokalizace plochy:
- Jokraj obce, u komunikace 111/32252 smér na DaSice
specifické podminky: .
- PD pro kanalizaci a COV je zpracovana a je vydano stavebni povoleni
04 /2024 8
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VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroju

C.-ozn.:

Podminky vyuziti uzemi

Z9/1
~plochy FTV “

rozloha: - 4,9535 ha
lokalizace plochy:
- Zc&astk.u., jizné od silnice 1/36

specifické podminky:
- horni hrana fotovoltaickych panelt bude ve vySce max. 3 m nad pfilehlym terénem

Z9/1
~plochy FTV “

rozloha: -4,4870 ha
lokalizace plochy:
- Z¢Zastk.u., jizné od silnice 1/36

specifické podminky:
- horni hrana fotovoltaickych panelll bude ve vySce max. 3 m nad pfilehlym terénem

VL - vyroba lehka

C.-ozn.:

Podminky vyuziti uzemi

Z.10
»vyrobni hala“

rozloha: - 0,6063 ha
lokalizace plochy:
-V od stavajiciho zemédélského arealu na vychodnim okraji obce

specifické podminky:
- lokalita dot€ena vedenim VN 35 kV v¢€. OP
- minimalni podil zelenych ploch - 20 %
zasady prostorové regulace:
- maximalni vySka staveb od okolniho terénu — 9 m
- pouziti Sikmé stfechy

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

C.-o0zn.:

Podminky vyuZiti uzemi

Z11
,K Chot¢i®

rozloha: - 3,5921 ha
lokalizace plochy:
- S okraj obce, u komunikace 111/29818 smér na Chote¢

specifické podminky:
- plocha dotéena vrchnim vedenim 35 kV a trasou VTL plynovodu
- minimalni podil zelenych ploch - 30 %
- navrhované Upravy nesmi vyrazné omezovat ¢i znemoznovat povinnosti spravce
prilehlého HOZ dle platnych zakonnych pfedpisi

zasady prostorové requlace:
- vySkova regulace staveb: max. 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
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- prestavbové plochy

OV - obcanské vybaveni verejné

%

C.-ozn.: Podminky vyuziti Gzemi
P.1 rozloha: -0,3270 ha
,Na lokalizace plochy:
kfiZovatce“ - kfizovatka silnic 1/36 a 111/32252
specifické podminky:
- dopravni obsluha z komunikace lII. tf.
- respektovat stavajici inzenyrské sité
zasady prostorové regulace:
- vyS8kova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- koeficient zastavéni: max. 40 %
VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroju
C.-ozn.: Podminky vyuziti Gzemi
P.2 rozloha: -0,1714 ha
,plochy FTV“ | lokalizace plochy:
-V okraj obce, plocha za hfistém
specifické podminky:
- horni hrana fotovoltaickych panell bude ve vySce max. 3 m nad pfilehlym terénem
- lokalita dot€ena OP lesa ( pro umistovani staveb plati minimalni vzdalenost 25 m
od okraje lesnich pozemkd )
ZU - zelen vSeobecna
C.-ozn.: Podminky vyuZiti uzemi
rozloha: - 2,6450 ha
P.3
,Rekultivace” | lokalizace plochy:

- SZ okraj obce, v &asti vytéZeného dobyvaciho prostoru

04 /2024
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OS - obcéanské vybaveni — sport

v

C.-ozn.: Podminky vyuziti Gzemi
rozloha: - 0,4780 ha
P.4 lokalizace plochy:
+Za hristém* - J okraj obce za hfigtém

specifické podminky:
- dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace
- Cast lokality v OP lesa

zasady prostorové regulace:
- vyS8kova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- koeficient zastavéni ( pomér ploch zastavénych nadzemnimi objekty k celkové
vymére pozemku ). max. 40 %

- plochy zmén v krajiné

WU - vodni a vodohospodarské vS§eobecné

C.-ozn.: Podminky vyuziti Gzemi
Plochy zmén rozloha: - 0,5709 ha
v krajiné
lokalizace plochy:
K.1 - JV od cihelny
~Mokrad*
NU — pfirodni vSeobecné
C.-ozn.: Podminky vyuZiti Uzemi
Plochy zmén rozloha: - 2,7200 ha
v krajiné
lokalizace plochy:
K.2 - SZ okraj obce, v ¢asti vytézeného dobyvaciho prostoru
,Rekultivace”

04 /2024
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NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

V celém zastavéném uzemi je zelefh rovhomérné zastoupena, je pfimou soucasti funkénich
ploch

m samostatna funkeni plocha zelené v zastavéném uzemi je vymezena:

LZU“ ( zeleh vSeobecna ) — severni okraj obce, soucast rekultivace ploch po tézbé
cihlarskych hlin — lokalita P.3.

,Z0* ( zelen ochranna a izolaéni ) — vychodni ¢ast obce, pas ochranné zelené oddélujici
lokality Z.3 ( bydleni ) a Z.7 ( vyroba smiSena ).

stavajici plocha ,ZP* ( zelen — parky a parkové upravené plochy ) — zapadni &ast obce.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZNi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT

4.1 Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Dopravni napojeni rozsahlejSich lokalit pro vystavbu feSit prostfednictvim mistnich
obsluznych komunikaci, s ,kmenovym® napojenim na mistni nebo statni silnici. Parametry
sjezdu a MK je nutno navrhovat v souladu s ustanovenim platnych predpist a norem.

Mimo zastavéné uUzemi jsou do fedeného Uzemi zapracovany koridory navrZzenych
komunikaci 1/36 ( CPZ.D11 ) a dalnice D35 ( CNZ.D01).

Pési a cyklisté

Chodniky pro pé&si budou budovany v souvislosti s postupnym zastavénim nékterych lokalit —
v navaznosti na stavajici zastavbu.

Doprava v klidu

Pro ( zejména nové budované ) podnikatelské aktivity a ob&anskou vybavenost je nutné
zajistit potfebny pocet parkovacich stani.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodovod

Vodovodni sit’ v obci v€etné zdroji a akumulace je vyhovujici. V pfipadé vystavby v novych
navrhovych plochach je tfeba pocitat s prodlouzenim fadd do mist nové zastavby v obci,
pfip. budou objekty odebirat vodu z vlastnich zdroju.

- rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu, v rozsahlejsich lokalitach jako sou&ast pfisl. funkénich ploch.
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4.2.2 Kanalizace

- likvidaci odpadnich vod v obci zajistit na mechanicko-biologické COV situované v lokalité
Z.8 - dle zpracované PD. Precisténé vody budou odvadény do melioracniho odpadu
( recipientu ) jizné do obce.

- nové rozvody v zastavéném a zastavitelném uUzemi budou FfeSeny v ramci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu, v rozsahlejSich lokalitach jako soucast pfisl. funkénich
ploch.

- do doby realizace splaskove kanalizace se navrhuje individualni likvidace odpadnich vod z
nemovitosti, a to bud’ v domovnich COV, nebo vyvazenim z nepropustnych jimek.

4.2.3 Elektrorozvody

Napajeni navrhovanych ploch ze stavajici elektrorozvodné sité je navrzeno nasledujicim
zplsobem:

Lokality Z2.3,2.7, Z.10
- rozSifenim stavajiciho kabelového vedeni z TS €. 445 a polozenim nového kabelového
vyvodu ( zokruhovani ).

Lokalita P.1, P.4
- ze stavajici distribu¢ni rozvodné soustavy, zasmy&kovanim stavajiciho kabelu

Lokalita Z.4
- ze stavajici distribuCni rozvodné soustavy v obci, jiz zrealizovanym kabelovym rozvodem
0,4 kV.

Lokalita 2.8, 7.11
- ze stavajici distribu€ni soustavy v obci.

Lokality 2.5, 7.6

- ze stavajici stozarové TS &.1034 — Casy ,U vodarny“. Z TS polozit dva napajece do
prostoru nové vystavby, feSit moznost oboustranného napajeni vétSiny objektl. Tento
kabelovy rozvod propojit u silnice 1/36 se stavajicim kabelovym vedenim napajenym z TS
&.445 Casy-obec. Pfi plném vyuZiti Gzemi bude nutné fesit Upravu stavaijici trafostanice TS
¢.1034.

- Verejné venkovni osvétleni

Soucasti nové vystavby v rozsahlejSich lokalitdch bude vefejné venkovni osvétleni novych
komunikaci. Novy rozvod v.o. se napoji na stavajici zafizeni v obci, pfipadné se posili novym
napajecim bodem. Vlastni osvétleni bude provedeno sadovymi stozary.

- Pri feSeni novych rozvodu nebo u rekonstrukci - feSit pfednostné umistovani siti pod zem
a vyuzivat mozného sdruzovani siti.

4.2.4 Spoje

Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacCnich sluzbach.
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4.2.5 Plynovody

V obci je mozné nové rozvody napoijit na stavajici STL sit' v obci.

4.2.6 Odstrarnovani odpadu

VSechny pfipadné tzv. Cerné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu sloZek
Zivotniho prostfedi, v souladu se zasadami nakladani s odpady, stanovenymi zakonem.

Na misté skladky ropnych odpadl podniku Paramo Pardubice zapadné od cihelny a silnice
I1I. tF. smérem na Chote€ dokoncit rekultivacni prace — stavba pod nazvem ,Sanace deponie
Casy — Paramo a.s.“.

4.3 Obcanské vybaveni

V obci je navrzena rozvojova plocha P.1 pro ob¢anskou vybavenost vefejnou ( OV ) a plocha
P.4 pro ob&anské vybaveni — sport (OS).

DalSi rozvoj v oblasti ob&anské vybavenosti je mozny v ramci stavajicich funkcnich ploch
OV, OK, OS, pfipadné i v plochach SV ( smiSené obytné venkovské ), a to pfi splnéni
regulacnich a hygienickych podminek.

4.4 Verejna prostranstvi
Vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou samostatné vymezena na nékolika

lokalitach v obci ( plochy PU ), ostatni jsou soucasti funkénich ploch obanské vybavenosti
(QV, OS) a zelené (ZP).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCEETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

5.1 Koncepce usporadani krajiny

- sohledem na charakter a moznosti feSeného uzemi nejsou ve volné krajiné navrhovany
zadné plochy a stavby; zastavitelna uzemi tedy rozSifuji a doplfiuji stavajici zastavéna
uzemi.

- vyjimku tvofi:

1) koridory dopravnich staveb CPZ.D11 a CNZ.DO1, které maji charakter nadmistniho
vyznamu, jsou v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje ( ZUR ) Pardubického kraje.

2) zastavitelné plochy Z.9/1, 2.9/l pro instalaci fotovoltaické elektrarny.

- pro udrZeni a posileni ekologické stability uzemi je do UP zapracovan Gzemni systém
ekologické stability (USES)
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V KRAJINE JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

m zemédélské vSeobecné (AU )

m lesni vSeobecné ( LU)

m pfirodni vSeobecné ( NU )

m smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — pfirodni priority, zemédélstvi extenzivni
(MU.pz)

m vodni a vodohospodarské vseobecné (WU )

m t&€Zba nerostu vSeobecna ( GU )

- Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese , Hlavni vykres.*

STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY VE VYUZITi PLOCH
- viz kap. 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,.....

UPRESNENi PODMINEK PRO OCHRANU CHLU A DP CASY

Rozhodnuti o umisténi staveb a zafizeni v CHLU ( chranéném loZiskovém uzemi ), které
nesouvisi s dobyvanim, mlze vydat pfisluSny organ podle zvlastnich pravnich predpist jen
na zakladé zavazného stanoviska organu kraje v pfenesené pulsobnosti, vydaného po
projednani s obvodnim bariskym ufadem, ktery navrhne podminky pro umisténi, popfipadé
provedeni stavby nebo zafizeni.

5.2 Uzemni systém ekologické stability — USES
Hlavni prvky ( biokoridory, biocentra ), které jsou soucasti hlavniho a koordina¢niho vykresu:

- lokalni biokoridory

LBK 12-13......- ,Redicky potok"
LBK 28 ......... - ,Zadni Lodrantka“
LBK 07-100

- lokalni biocentra
LBC 13 ......... - K Redicom*
LBC 15 ........ - ,Casy"

5.3 Prostupnost krajiny

- komunikace a polni cesty, které umozriuji pfistup na jednotlivé pozemky a zajistuji tak
prachodnost FeSeného Uzemi byly vymezeny v ramci KPU - ,Komplexnich pozemkovych
uprav‘ a toto feSeni ( plan spoleCnych zafizeni ) zapracované do katastralni mapy je
promitnuté v pouzitém mapovém podkladu.

- vstupem navrhovanych dopravnich koridord pro komunikace nadmistniho vyznamu
(1/36, D35 ) a zmé&nami v USES dochazi ke zm&nam a &asteéné Upravé navrzenych prvkl
KPU. To se tyka zejména ¢asti USES a obsluznych komunikaci, pferuenych trasami 1/36 a
D35 ( feSeni je soucasti projektl navrzenych komunikaci v ramci vymezenych koridoru ).
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENIi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

V feSeném Uzemi byly vyznadeny nasledujici funkéni plochy :

m smiSené obytné venkovské ( SV)

m obCanské vybaveni vefejné (OV)

m obCanské vybaveni komercni ( OK)

m obCanské vybaveni — sport ( OS )

m vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

m vyroba lehka (VL)

m vyroba drobna a sluzby ( VD)

m smiSené vyrobni vSeobecné ( HU )

m technicka infrastruktura vSeobecna (TU )

m nakladani s odpady (TO)

m vyroba energie z obnovitelnych zdroju ( VE )

m zeleri vSeobecna (ZU)

m zeleri ochranna a izolaéni (ZO)

m zeleni — parky a parkové upravené plochy ( ZP )

m vefejna prostranstvi vSeobecna ( PU)

m doprava silni¢ni (DS)

m zemédélské vieobecné (AU )

m smiSené nezastavéného Uzemi vdeobecné — prirodni priority, zemédélstvi extenzivni
(MU.pz)

m lesni vSeobecné ( LU )

m pfirodni vSeobecné ( NU )

m vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU )

m t&€Zba nerostl vSeobecna ( GU )

Hranice jednotlivych vySe uvedenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti jsou patrné z
vykresové Casti — hlavniho vykresu.

Stavby, zafizeni _a vyuZiti neuvedena v pfipustném nebo v nepfipustném vyuziti posuzuje
stavebni ufad z hlediska konkrétnich tzemnich podminek a v pfipadé, Ze neshleda zavazné
stiety, které by umisténi pozadované aktivity branily, jsou povazovany za pfipustné.
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Umistovani staveb a jejich architektonické reSeni

- v pfipadech prostorovych nebo arch. regulativli, které nejsou dany uzemnim planem,
stanovi podminky zastavby individualné stavebni Grad.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou promitnuty do zasad prostorové regulace

jednotlivych zastavitelnych ploch, uvedenych v kap.3 ,, Urbanisticka koncepce...*

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch :

SV - smiSené obytné venkovské

A - hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuZivané zejména pro bydleni v
rodinnych domech (v€etné domi a usedlosti s hospodaiskym zazemim), obsluznou sféru a
nerusici vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7
8)
9)

stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami véetné domd
a usedlosti s hospodarskym zazemim

stavajici byt. objekty vyuzivané k ob&asnému nebo rekreaénimu bydleni (chalupy)
obchodni zafizeni, vefejné stravovani, ob&anské vybaveni pro vefejnost, obecni a
statni spravu, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 IlGzek, sluzby
nevyrobniho charakteru a provozovny slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel
uzemi nerusici rodinné bydleni (ve smyslu platné legislativy)

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

stavby pro individualni rekreaci, které svym vzhledem a ucinky na okoli nenarusi
obytné a Zivotni prostfedi

nezbytné plochy technického vybaveni

liniové stavby technického vybaveni

prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

dopravni plochy a zafizeni

10) zeleri liniova a plosna

11) vodni plochy a toky

12) détska hristé

13) nerusSici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné legislativy

— viz. odGvodnéni UP)

14) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7
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stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na zivotni a obytné
prostiedi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP)
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C - podminky prostorového usporadani pro nové vymezené stavebni parcely:

0 Rodinné domy
Typ RD (rodinného domu) — pfipustné jsou pouze individualni RD ( ne dvojdomky, fadové

domy,...) - tedy takové, které svym stavebné technickym feSenim nebudou odpovidat typu
dvojdomu, trojdomu, ¢tyfdomu &i fadovému, atriovému nebo terasovému RD.

Velikost stavebniho pozemku RD — min. 800 m?, max. 2 000 m?

Typ stirechy RD — Sikma sedlova

Sklon stiechy RD: 30° - 40°

Typ zastavby - pouze jednostranna. To znamena, ze zastavba v druhé Ffadé je nepfipustna

Podlaznost — max.1NP + podkrovi, vy§ka zastavby — vyska hiebene stfechy max. 8 m od
urovné prilehlé komunikace

Plosna vyméra a vyska zahradnich objektt souvisejicich s bydlenim
— max. 40 m?/ vySka max. 4 m

Koeficient zastavéni — max. 30 %
— je pomér souctu vymér ploch zastavénych nadzemnimi objekty k celkové vymére
stavebniho pozemku, udany v %. Zpevnéné plochy (vjezdy, parkovisté, odstavné
plochy, terasy, chodniky) se neposuzuiji.

Koeficient zelené — min. 50 %

— je pomér mezi vymeérou ,zelené” (nezpevnéné = vsakovani destové vody schopné)
Casti stavebni parcely a jeji celkové rozlohy, udany v %.

o Stavby pro rekreaci

Velikost stavebniho pozemku uréeného pro rekreaci — min. 800 m?, max. 1 200 m?

Limity rekrea¢niho objektu — zastavéna plocha max. 50 m?, podlaznost max.1NP +
podkrovi, sedlova stfecha se sklonem 30° - 40°, max. vySka hiebene stfechy 6 m od
urovné prilehlé komunikace

o Oploceni

— provedeni a materialové feSeni smérem do vefejného prostranstvi a do volné krajiny -
prihledny plot (ne betonové desky)

— max. vySka smérem do vefejného prostranstvi - 150 cm, do volné krajiny - 180 cm

o0 Verejné prostranstvi ( uliéni profil )

— celkova Sitka min. 9 m, Sifka vozovky min. 5 m
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OV - ob€anské vybaveni verejné

A — hlavni vyuZiti:

plochy pfevazné nekomeréni oblanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy - viz. stavebni zakon).

B - funkéni vyuZziti:
pfipustné:

1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych ploch

2) sluzby, vefejné stravovani a ubytovani

3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZiti

5) nezbytné plochy technického vybaveni

6) liniové stavby technického vybaveni

7) prisludné komunikace pési, cyklistické a motorové

8) zelen liniova a plosna

9) informacni a reklamni zafizeni

10) zafizeni drobné vyroby a femesel neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu
platné legislativy - viz odGvodnéni UP)

podmineéné pfipustné:
1) bydleni v pfipadé, ze se jedna o byt spravce nebo maijitele zafizeni
nepfipustné:

1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemédélské a priimyslové vyroby

C - podminky prostorového usporadani:
- pro zastavitelnou plochu P1 jsou stanoveny v kap.¢.3

OK - obéanské vybaveni komeréni

A — hlavni vyuziti:

- plochy prevazné komerCni obCanské vybavenosti slouzici napf. pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:
1) administrativni arealy v€. nezbytnych obsluznych ploch
2) maloprode;j
3) objekty pro ubytovani a stravovani
4) objekty pro sluzby
5) spoleenska centra — zabavni a kulturni
6) vystavni arealy
7) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
8) nezbytné plochy technického vybaveni
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9) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorove
10) zelen liniova a plosSna
11)informacni a reklamni zafizeni

podmine&né pfipustné:
1) bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

nepfipustné:
1) bytova vystavba

2) objekty, jejichz vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha naruSuje sousedni

plochy pro bydleni
3) objekty a plochy vyroby a skladovani

C - podminky prostorového usporadani:

- max. 2.np. ( druhé nadzemni podlazi mozné v podkrovi ), Sikma stfecha

OS - ob€anské vybaveni - sport

A - hlavni vyuziti:

plochy pro télovychovu a sport na jiznim okraji obce

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

arealy a plochy rekreacéni a sportovni

sportovni zafizeni a vybaveni

koupalisté a viceucelové nadrze vyuzitelné pro rekreaci
vybaveni socialni a hygienické

nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni
pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
zelen liniova a plosna

vodni plochy a toky

vefejné stravovani pro obsluhu uzemi

10) byty sluzebni a majitelt zaFizeni
11) ob&anska vybavenost souvisejici s hlavni funkci

nepfipustné:

1)
2)
3)

04 /2024

bytova vystavba
obCanska vybavenost nesouvisejici s hlavni funkci
objekty vyroby a skladovani, femeslnické provozy
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VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

A - hlavni vyuZiti:
plochy zemédé&lské rostlinné i Zivo&iSné vyroby a pfidruzené drobné vyroby

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) objekty a plochy uréené pro zemédélskou vyrobu

2) stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédeélské pudy (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfesky pro dobytek, apod.)

3) zafizeni nezemédélské vyroby, pokud nebude v rozporu s hygienicko -
veterinarnimi predpisy

4) odstavna stani a garaze pro uvedenou funkci

5) nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni

7) prislusné plochy dopravy

8) vodni plochy a toky

9) zelen liniova a plosna

10) doplikova zafizeni vyroby a sluzeb, souvisejici s hlavni funkci

11) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti, rekreace a sportu

VL - vyroba lehka

A — hlavni vyuziti:
plochy vyrobnich areald lehkého pramyslu
B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) vyrobni a skladové aredly lehkého prumyslu - negativni vliv nad pfipustnou mez
neprekracuje hranice arealu
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s dominantni funkci
3) dopravni zafizeni a vybaveni
4) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
5) odstavna stani a garaze
6) plochy technického vybaveni
7) zelen liniova a plosna
8) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
9) dopliikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
10) byty sluzebni a majitel zafizeni

nepfipustné:
1) byty nad rdmec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti, rekreace a sportu
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VD - vyroba drobna a sluzby

A — hlavni vyuZiti:
plochy malovyroby &i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel a sklad(, které
nejsou realizovatelné v jinych funkénich plochach.

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) drobna vyroba, sluzby, femesla, sklady
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s dominantni funkci
3) odstavna mista a garaze
4) plochy souvisejiciho technického vybaveni
5) pfisludné komunikace pési, cyklistické a motorové
6) zelen liniova a plosSna
7) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
8) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
9) byty sluzebni a maijitelt zafizeni

nepfipustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti

HU - smiSené vyrobni vSeobecné

A - hlavni vyuziti:
plochy, objekty a zafizeni vyroby, femesel a skladovani, vyrobni i nevyrobni sluzby

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) wvyroba, sluzby, femesla, sklady, administrativa
2) obchodni a prodejni zafizeni a sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim
3) dopravni plochy, odstavna stani a garaze
4) c&erpaci stanice pohonnych hmot
5) nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni
6) zahradnictvi, zelen liniova a plo$na
7) vodni plochy a toky
8) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
9) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a zpracovani bioodpadu
10) vyroba elektrické energie z obnovitelného zdroje - fotovoltaicka elektrarna
11) fotovoltaické panely na stfechach budov
12) informacni, propagacni a reklamni stavby
13) byty sluzebni a majitelt zafizeni

podminéné pripustné:
1) plochy a objekty zemédélské vyroby s podminkou: pfipadné negativni vlivy
z provozi nebudou nad miru pfipustnou zasahovat do stavajicich nebo
navrzenych ploch bytové zastavby
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nepripustné:

1) bytova vystavba, byty nad ramec sluzebniho charakteru

2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

3) plochy rekreace a sportu

4) veSkeré cinnosti, jejichz negativni vlivy prekraduji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru ve smyslu platné legislativy a zasahuji za hranice
ploch vyroby (VS) — s vyjimkou pfipustného pfesahu vlivi do ploch volné krajiny —
ploch NZ (plochy zemé&délské) nebo ploch vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba (VZ)

5) bioplynové stanice

6) vedkeré stavby, jejichz hmotové FeSeni by nevhodné naruSovalo tradiéni
panorama obce

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

A - hlavni vyuZiti:
- plochy, trasy a objekty technické infrastruktury

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy a objekty technického vybaveni ( trafostanice, regulaéni stanice,
vymeéniky, Cistirny a upravny vod atd. )
2) stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
3) plochy a trasy pro vedeni inz. siti a komunikaci
4) plochy dopravy a manipulaéni plochy
5) odstavna stani
6) zelen liniova a ploSna
7) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu objektd, siti a komunikaci

nepfipustné :
1) vesSkeré stavby neuvedené vySe jako pfFipustné

TO - nakladani s odpady

A — hlavni vyuziti:
A - slouzi:
plochy skladek, sbérnych dvort apod.

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy skladek, sbérnych dvord apod.
2) plochy dopravy v Klidu
3) zelen liniova a plosna
4) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
5) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
6) vodni plochy a toky
7) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné :
1) veskeré plochy a stavby neuvedené vySe jako pfipustné
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VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroja

A — hlavni vyuZiti:
plochy pro zfizeni fotovoltaické elektrarny

B - funkéni vyuziti:
pripustné:

1) plochy pro zfizeni fotovoltaické elektrarny v€etné ploch a staveb souvisejicich

s dominantni funkci
2) zelen liniova a ploSna

3) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci — pouze jako soucéast

hlavniho vyuziti
4) vodni plochy a toky
5) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné :
1) veskeré plochy a stavby neuvedené vySe jako pfipustné

ZU - zelen vSeobecna

A - hlavni vyuziti :
plochy zelené v zastavéném uzemi udrzované v prirodé blizkém stavu

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) zelefi krajinna, liniova vé&. prvk USES
2) komunikace pési, cyklistické
3) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
4) naucné stezky
5) vodni plochy a toky

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

ZO - zelen ochranna a izolaéni

A — hlavni vyuziti:
plochy ochranné a izola¢ni zelené

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) plochy ochranné a izola¢ni zelené
2) vodni plochy a toky
3) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné :
1) veskeré plochy a stavby neuvedené vySe jako pfipustné
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ZP - zelen - parky a parkové upravené plochy

A - hlavni vyuziti:
plochy parkové upravené zelené pfistupné vefejnosti

B - funkéni vyuZziti:
pfipustné:
1) mobiliaF, drobna architektura, détska hfisté
2) pési a cyklistické komunikace, odstavna stani
3) vodni plochy a toky
4) nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni

nepripustné :
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pFipustné

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

A — hlavni vyuZziti:
plochy, které jsou vefejné pfistupné, maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci
a je tfeba je samostatné vymezit

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) vefejna prostranstvi
2) plochy, zafizeni a vybaveni pro rekreaci a sport
3) plochy a koridory silni¢ni dopravy a dopravy v klidu
4) mobiliaf a drobna architektura
5) zelen liniova a plosna
6) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
7) vodni plochy a toky
8) trasy liniové tech. vybavenosti

podmineéné pfipustné:
1) zafizeni a aktivity, napF. altany, vefejna WC, obc&erstveni s venkovnim posezenim,
trzisté, détska hfisté apod., v pfipadé, Ze svou funkci a charakterem odpovidaji
vyznamu uzemi

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné
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DS - doprava silniéni

A - hlavni vyuziti :

- plochy a koridory silniéni dopravy — pozemky rychlostnich komunikaci, silnic I.- lll. tF.,
mistnich a obsluznych komunikaci, v€etné souvisejicich ploch ( naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty, doprovodna zeler )

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) plochy a koridory silniéni dopravy
2) plochy dopravy v klidu
3) zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocCivadla, protihlukova opatfeni
4) méstsky mobiliaf a drobna architektura
5) zelen liniova a plosna
6) stavby a plochy nezbytné k obsluze uzemi
7) vodni plochy a toky
8) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

AU - zemédélské vSeobecné

A - hlavni vyuziti :

plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

zemeédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i Zivo€iSnou vyrobu

souvisejici obsluzné a manipulacni plochy

stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pady (napf. silazni Zzlaby,
hnojisté, pristfeSky pro dobytek, apod.)

stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona

opatfeni pfispivajici k vy8Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

vodni plochy a toky

zelen krajinna, liniova

komunikace pési, cyklistické a ucelove, nauéné stezky

nezbytné plochy dopravni a technické infrastruktury

10) liniové stavby technického vybaveni
11) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

podminecné pfipustné:

1)

plochy pro zalesnéni cca do 1ha na plochach navazujicich na stavajici PUPFL
jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL za pfedpokladu, ze nebude narusena
ekologicka diverzita

nepfipustné:
1) veSkeré Cinnosti neuvedené vySe jako pFipustné
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MU.pz - smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — prirodni priority a
zemeédélstvi extenzivni

A - hlavni vyuZiti :
- plochy s moznou kombinaci funkci pfirodni a ploch pro zemédélskou produkci

B - funkéni vyuZziti:
pripustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo€iSnou vyrobu

2) zelen krajinna a liniova v&. prvkt USES ( biokoridory, biocentra a interakéni
prvky ), ovocné sady

3) plochy, stavby a zafizeni vodohospodarského charakteru

4) pfistupoveé a ucelové komunikace, polni cesty, zemédélske, obsluzné
a manipulacni plochy

5) komunikace péSi, cyklistické, nauéné stezky

6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné

LU - lesni vSeobecné

A - hlavni vyuziti :
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) PUPFL, zelef krajinna, liniova v&. prvkia USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)

2) vodni plochy a toky

3) ucelové komunikace a manipulacni plochy, nau¢né stezky

4) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

5) pozemni komunikace v nezbytné nutném rozsahu podél p.p.¢. 305/1 — pro
napojeni obytné vystavby v rozvojové lokalité Z5

nepfipustné:
1) veskeré Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné

NU - pfirodni vSeobecné

A - hlavni vyuziti:
plochy s pfevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, prvky

USES apod.

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) zelefi krajinna, liniova, PUPFL, v&. prvka USES,
2) vodni plochy a toky
3) komunikace péSi, cyklistické a ucelove
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4) zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy
5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
6) naucné stezky

nepripustné:
1) veSkeré aktivity neuvedené vyse jako pfipustné
2) jakeékoli zmény vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funkénost biocenter a
biokoridord nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich

WU - vodni a vodohospodaiské vSeobecné

A - hlavni vyuZiti:
plochy, které se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich
ucell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany
pfirody a krajiny

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku
2) ostatni pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
3) zelen krajinna, liniova v&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
4) ucelové komunikace
5) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepfipustné:
1) vSechny stavby a Cinnosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

GU - tézba nerostu vSeobecna

A - hlavni vyuziti:
tézba cihlarskych hlin, téZzebni prostor

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) doprovodné plochy a objekty technického vybaveni
2) pfislusné plochy dopravy, odstavna stani
3) zelen liniova a plosSna
4) vodni plochy

nepfipustné:
1) veSkeré Cinnosti neuvedené vySe jako pfipustné a nesouvisejici s hlavnim vyuziti
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Pro vefejné prosp&$né stavby dopravni infrastruktury byly v navaznosti na ZUR
Pardubického kraje stanoveny:

1) prelozka silnice silnice 1/36 - VD.01

( pfeloZka silnice 1/36 se vSemi jejimi objekty a souvisejicimi stavbami a napojenimi na
stavajici silnicni sit' v€. uprava prelozek tras technické infrastruktury ).

2) dalnice D 35-VD.02
( dalnice Il. tf. D 35 se vSemi jejimi objekty a souvisejicimi stavbami v€. mimourovhovych
kfizovatek a napojenimi na stavajici silnicni sit v¢. upravy prelozek tras technické

infrastruktury ).

Podkladem pro pfipadné vyvlastnéni bude uzemni rozhodnuti, ve kterém budou pozemky,
resp. jejich ¢asti pfesné specifikovany.

Plochy pro situovani vySe uvedenych staveb jsou vymezeny ve vykrese verejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU K.U. A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemnim planem nejsou stanoveny vefejn& prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacni opatfeni.
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10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V uzemnim planu byly navrzeny nasledujici plochy, jejichz vyuziti je podminéno
vypracovanim uzemni studie:

- plochy zastavitelného uzemi ve vykresové Casti oznacené: 2.5, Z.6
Uzemni studie bude Fesit zejména:
- koncepci vefejné dopravni a technicke infrastruktury a navrh parcelace

- respektovat specifické podminky jednotlivych zastavitelnych ploch — viz.kap.3

Jako lhata pro pofizeni téchto Uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a viozZeni dat o
téchto studiich do evidence uzemné planovaci ¢innosti je stanoven termin: do 30. 06. 2028.

11.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan je zpracovan digitalni formou a tisky provedeny na plotru jako 1 list pro kazdy
nasledujici vykres.

A - Uzemni plan
TEXIOVA CASE ..o obsahuje 30 stran
graficka Cast ..o 1:5000

» vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
» hlavni vykres
= hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury — vodni hospodafstvi

= hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury — energetika, telekomunikace

» vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

= koordinaéni vykres

V dubnu 2024 Zpracoval:  A-PROJEKT Pardubice s.r.o.
Ing. arch. Pavel Tomanek
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